DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 11. névember 2008 i mali nr. E-1216/2008:
Londunarpjonustan ehf.

(Karl Axelsson hrl.)

gegn
Tryggingamiostooinni hf.

(Guomundur Pétursson hrl.)

Mal petta sem domtekid var 16. oktober var hofdad 20. febraar 2008.

Stefnandi er Londunarpjonustan ehf., Hlidarvegi 14, Bolungarvik. Stefndi er
Tryggingamidstodin hf., Adalstreti 6-8, Reykjavik.

[ endanlegri krofugerd sinni krefst stefnandi pess adallega ad stefnda verdi gert ad
greida stefnanda kr. 30.966.164,- med voxtum skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra 24. oktober 2003 til 27. mars 2004 en med
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags.

Stefnandi krefst til vara vidurkenningar 4 pvi ad endurbyggingar- eda stofnverd
vegna endurbyggingar fasteignarinnar Hatnargotu 61, Bolungarvik, fastanimer
212-1249, nemi kr. 30.966.164,- med voxtum skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra 24. oktdber 2003 til 27. mars 2004 en med
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags.

Stefnandi krefst pess til prautavara ad stefnda verdi gert ad greida stefnanda kr.
12.767.000,- med voxtum skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 24. oktdber 2003 til 27. mars 2004 en med drattarvoxtum skv. 1.
mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags.

Stefnandi krefst til prautaprautavara vidurkenningar a pvi ad endurbyggingar-
eda stofnverd vegna endurbyggingar fasteignarinnar Hafnargotu 61, Bolungarvik,
fastanumer 212-1249, nemi kr. 12.767.000,- med voxtum skv. 1. mgr. 8. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 24. oktdber 2003 til 27. mars 2004 en med
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags.

ba krefst stefnandi i 6llum tilvikum malskostnadar ad skaolausu Gr hendi stefnda



Domkrofur stefnda eru peer ad syknad verdi ad svo stoddu af kréfum stefnanda i
malinu og ad stefnda verdi demdur malskostnadur ad mati domsins.

Malavextir:

bann 10. oktober 2003 kom upp eldur i fasteign stefnanda ad Hafnargétu 61 1
Bolungarvik. Slokkvilid kom fljotlega 4 stadinn og hof adgerdir, en paer baru ekki
arangur vardandi fasteign stefnanda og brann eignin ad mestu leyti til kaldra kola.
Slokkvilidi tokst po ad hindra ad eldur baerist 1 naerliggjandi hus.

Stefnandi keypti fasteignina Hafnargotu 61 1 Bolungarvik, 1 juni arid 1997 og var
kaupveroid 700.000 kronur. Sidar pad sama ar 6skadi stefnandi eftir endurmati &
nefndri fasteign vid Fasteignamat rikisins og var nidurstada endurmats st ad matid
hakkadi og var 4 matsdegi, 23.953.000 kronur. Stefnda var kynnt nytt
brunabdtamat og gerdi hann ekki athugasemdir vid pad. Stefnandi greiddi eftir pad
10gjold 1 samraemi vio brunabdtamatid og var med 16gbodna brunatryggingu hja
stefnda 4 tjonsdegi.

Vid slokkvistarf ad Hafnargdtu 61, pann 10. oktdber 2003, var notast vid storvirkar
vinnuvélar til ad rydja hluta hussins nidur i pvi skyni ad hefta Gtbreidslu elds, en
fleiri fyrirteeki voru med starfsemi i htisinu. Slokkviliosmonnum tokst ad hindra ad
eldurinn beerist i onnur hus, en hisnadi stefnanda vard ad mestu leyti eldinum ad
brad og pad sem eftir stod var eydilagt i peim slokkvi- og hreinsiadgerdum sem &
eftir fylgdu.

A0 pvi er fram kemur i stefnu, 6skadi Vidar Sveinbjornsson, starfsmadur stefnda,
eftir pvi vid Elvar Sigurgeirsson, vinnuvélamann i Bolungarvik, eftir ad
slokkvistarfi lauk ad Elvar haefi hreinsunarstarf strax um kvoldid 1 samradi vid
slokkvilidsstjorann 1 Bolungarvik. b4 hafi Vidar 6skad eftir pvi ad Elvar héldi
hreinsunarstarfi afram morguninn eftir en pa hafi komid a vettvang annar
starfsmadur stefnda til a0 meta tjonid. Hafi sa starfsmadur 6skad eftir pvi vid Elvar
a0 hann hreinsadi allt af grunni hassins, upp ad steinvegg sem skildi ad fasteign
stefnanda og adrar fasteignir vio Adalstraeti, auk pess sem 6skad hafi verio eftir ad
steinveggir peir sem timburhusid stdd & yrou fjarlaegdir.

Eftir ad starfsmadur stefnda hafi lokid vid ad meta tjon vegna brunans hafi stefndi
bodid fram baetur samtals ad fjarhad 6.420.000 kronur, og hafi botafjarhaedin
midast vid ad stefhandi byggoi fasteignina ad nyju, eins og stefnandi hafdi tilkynnt
stefnda ad hann hygoist gera. Tilbodi stefnda hafi verid hafnad med bréfi dags. 27.
februar 2004 og pess krafist ad stefndi greiddi baetur a grundvelli brunabdtamats
fasteignarinnar, eins og pad hafi verid a tjonsdegi, ad teknu tilliti til
visitolubreytinga. Krofu stefnanda hafi verid hatnad af halfu stefnda med bréfi,
dags. 5. mars 2004 og stefndi bodad ad hann hygdist lata ddmkvedja matsmenn til
ad meta brunatjon stefnanda. Med matsbeioni, dags. 2. névember 2004, hafi stefndi
farid fram 4 ad domkvaddir yrdu tveir matsmenn til pess ad meta annars vegar
brunabdtamat fasteignar stefnanda 4 tjonsdegi og hins vegar markadsvirdi
eignarinnar 4 tjonsdegi. Matsgerd hafi verid skilad pann 12. juli 2005 og
nidurstodur hinna domkvoddu matsmanna verid a pa leid ad brunabotamat



fasteignarinnar 4 tjonsdegi var 36.657.756 kronur, en markadsvirdi eignarinnar
toldu peir vera 9.500.000 kronur.

Stefndi hafi ekki viljad una mati hinna domkvéddu matsmanna og pvi farid fram a
ad démkvaddir yrdu prir yfirmatsmenn til ad endurmeta brunab6tamat og
markadsvirdi eignarinnar 4 tjonsdegi. Yfirmatsgerd hafi verio skilad pann 28.
september 2006 og Nidurstodur hinna ddémkvoddu yfirmatsmanna hafi verid a pa
leid ad brunabdtamat fasteignarinnar 4 tjonsdegi veeri 12.767.000 kronur, en
markadsvirdi 4.000.000 krona. Af halfu stefnda kemur fram ad hann hafi, pegar
yfirmatsgerd 14 fyrir, lyst sig reidubuinn ad una pvi mati og hafi bodid fram
greidslu i samraemi vid pad.

Stefnandi kvedst allt fra4 upphafi hafa lyst pvi yfir ad hann hygdist endurbyggja
fasteignina og hafi pvi krafist pess ad fa greiddar baetur 4 grundvelli brunab6tamats
eins og pad var metid af Fasteignamati rikisins. Enn hafi stefndi engar batur greitt
vegna brunans og hafi stefnanda pvi verid naudugur sa kostur einn ad hofda mal
petta.

Malsastaeour og lagarok stefnanda:

Stefnandi krefst pess adallega ad stefnda verdi gert ad greida stefnanda skadabatur
a grundvelli brunabdtamats Fasteignamats rikisins og reisir kréfu sina & peirri
malsastedu ad stefnda beri ad greida honum baetur ur 16gbodinni brunatryggingu i
samraemi vid brunabdtamat hins tryggda husnadis par sem brunabdtamatid fol 1 sér
vatryggingarfjarhad fasteignarinnar 4 tjonsdegi. Stefnandi byggir adallega 4 pvi ad
brunabotamat Fasteignamats rikisins hafi falid 1 sér vatryggingarfjarhaed
haseignarinnar 4 tjénsdegi og ad stefnda beri ad 16gum ad greida fullnadarbeetur
vegna brunans 4 grundvelli pess mats en til vara ad ésannad sé ad mat stefnda eda
mat domkvaddra matsmanna feli i sér raunverulegt tjon stefnanda vegna brunans og
pvi beri stefnda ad greida batur samkvamt brunabotamati Fasteignamats rikisins.

Stefnandi byggir 4 pvi ad samkvaemt 1. mgr. 2. gr. laga nr. 48/1994 um
brunatryggingar annist Fasteignamat rikisins virdingu htiseigna samkvamt
matskerfi og verklagsreglum stofnunarinnar og sé heiti peirrar gerdar
brunabotamat. Fasteignamat rikisins hafi annast endurmat 4 brunabdtamati
fasteignar stefnanda i oktober 1997 en vid framkvamd pess mats kom starfsmadur
stofnunarinnar til Bolungarvikur og skodadi fasteignina gaumgafilega. Nidurstada
matsins hafi verid ad brunabdtamat fasteignarinnar & matsdegi, pann 21. oktober
1997, hafi verid 23.953.000 kronur.

Stefnandi byggir 4 pvi ad stefnda beri ad greida stefnanda fjarhad brunabotamats
eignarinnar, enda s¢ pad tilgangur matsins ad fela i sér hina réttu
vatryggingarfjarhad, eins og fram komi I6gum nr. 48/1994 um brunatryggingar og
athugasemdum med frumvarpi ad 16gunum. b4 segi jafnframt i 1. mgr. 2. gr.
laganna a0 vatryggingarfjarhed huseignar skuli nema fullu verdi eignarinnar eftir
virdingu. b4 bendir stefnandi 4 ad stefndi sjalfur byggi 4 pessu i 1. og 7. kafla
vatryggingaskilmala sinna vegna brunatrygginga nr. 150, en par midist
vatryggingarfjarhad vid brunabotamat Fasteignamats rikisins. Pad sé 1jost ad
brunabotamat sem Fasteignamat rikisins hafi lagt 4 allar fasteignir 4 landinu s¢ lagt



til grundvallar 10gjoldum sem fasteignaeigendur purfi ad greida og megi peir venta
pess a0 fa greiddar baetur i samraeemi vid pad. Ef pad verdi nidurstada domstdla ad
tryggingafélogum sé heimilt ad endurmeta brunabdtamat huiseigna eftir altjon, hafi
pad 1 for med sér grundvallarbreytingu a réttarstodu fasteignaeigenda og leidi til
pess ad brunabotamat Fasteignamats rikisins hafi enga pydingu pegar brunatjon
verol.

Framangreindu til studnings bendir stefnandi 4 ad 1 3. mgr. 3. gr. laga um
brunatryggingar s¢ ad finna akvaedi sem leggi pa skyldu 4 sveitarfélag, sem af
skipulagsastedum eda vegna eldhattu telji naudsynlegt ad lata fjarlegja hiiseign
sem skemmst hafi ad meginhluta i bruna, ad greida fasteignareiganda mismun a
brunabétum fra vatryggingafélagi og heildarmatsverdi hussins. I reglugerd nr.
809/2000 um 16gbodna brunatryggingu huseigna, sem sett var 4 grundvelli
framangreindra laga, er ekki notast vid hugtakid ,,heildarmatsverd*

heldur ,,brunab6ta matsverd*. Leiki pvi enginn vafi 4 pvi ad markmid laganna og
par med vilji 16ggjafans hafi verid ad baetur fyrir altjon htseigna skuli nema somu
fjarhaed og brunabotamat eignarinnar. Pannig beri hiiseiganda ad 4 allt tjon sitt
beett, ef altjon verdur og til stendur ad endurbyggja huseignina.

Stefnandi byggir 4 pvi ad 1 2.-4. mgr. 3. gr. laga um brunatryggingar megi finna
undantekningar frd peirri meginreglu ad brunabdtamat Fasteignamats rikisins skuli
fela 1 sér botafjarhaed til fasteignareiganda vid altjon. Par segi ad heimilt sé¢ ad mida
vid adra botafjarhaed en brunabotamat en um leid hafi akvaedin ad geyma teemandi
talningu 4 peim tilvikum par sem slikt s¢ heimilt. Gagnalyktun fra pessum
akvedum laganna feli i sér, svo ekki verdi um villst, ad 16gin heimili med engum
haetti ad midad sé vid adrar botafjarhadir vid uppgjor tjons, p.m.t. ad
vatryggingafélag sjalft akvedi botafjarhaed 4 grundvelli eigin matsgerdar eda
matsgerdar domkvaddra matsmanna.

Stefnandi byggir &4 pvi ad stefnda beri ad bjoda fram fullnadarbaetur fyrir altjon &
grundvelli fyrirliggjandi brunabotamats en ekki a grundvelli nidurstoou tjonamats
stefnda sjalfs, eins og kvedid er & um i grein 12.1. { vatryggingaskilmalum stefnda,
eda a grundvelli matsgerdar domkvaddra matsmanna. Fyrir pvi skorti einfaldlega
lagastod. Stefnandi telur petta brjota i baga vio akvadi 2. gr. laga um
brunatryggingar samanber athugasemdir med frumvarpi. I grein 12.4. i skilmalum
brunatryggingar stefnda segir jafnframt ad ,,eydileggist huseign algerlega, skulu
matsmenn kanna, hvort vatryggingarfjarhedin sé i samraemi vid raunverulegt
verdmeeti eignarinnar & tjonsdegi.” betta telur stefnandi 6samrymanlegt akvaedi 2.
gr. laga um brunatryggingar og pvi sé utilokad ad byggja 4 skilméalum
tryggingarinnar i malinu. Pessu til studnings visar stefnandi einnig til 36. gr. laga
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga og undirstoduraka
akveedisins en 1jost er pau eiga vid um vidskipti adila i malinu. Brunatrygging
fasteigna er 10gbodin trygging sem 6llum fasteignareigendum ber skylda ad hafa og
af peirri astedu ber ad skyra skilmala vatryggingafélags, sem ganga gegn akvaedum
laga um brunatryggingar, prongt, og vatryggingartaka til hagsboéta. ba bendir
stefnandi einnig & ad stefndi hafi engar athugasemdir gert vid endurmat
Fasteignamats rikisins 4 huseigninni 4rid 1997. Hafi stefnandi pvi matt lita svo 4 ad
stefndi hefdi unad pvi mati. Stefnda hafi stadid til boda trradi til ad endurmeta
fjarhad brunabotamatsins 4 grundvelli 6. mgr. 2. gr. laga um brunatryggingar med
pvi ad bera agreining um matid undir yfirfasteignamatsnefnd, en hann kosid ad gera
pao ekki.



Stefnandi tekur fram ad i brunatryggingu fasteigna felist 16gbodin skyldutrygging
sem Ollum huseigendum beri skylda til ad kaupa, sbr. 1. mgr. 1. gr. laga um
brunatryggingar, og taki 1dgj6ld tryggingarinnar mid af brunabotamati huseignar.
Hafi stefndi pvi frd upphafi vatryggingartimans pegid 10gjold i samraemi vid
brunabdtamat eignarinnar, sem stefndi sjalfur telur eftir 4 ekki vera i neinu
samrami vid raunverulegt verdmaeti eignarinnar 4 tjonsdegi. Engu ad sidur hafi
stefndi engar athugasemdir gert vid brunabdtamatid a 6llu vatryggingartimabilinu
og satt sig til ad mynda vid hakkun matsins 1 oktober 1997. Stefnandi hafi greitt
10gjold til stefnda 1 peirri tru ad brunatryggingin myndi baeta honum tjon hans ad
fullu, 1 samraemi vid brunabdtamat, ef til eldsvoda kaemi. Stefndi telur pvi 6l6gmaett
af stefnda ad innheimta 10gj6ld 1 samrami vid vatryggingarfjarhad sem aldrei hafi
stadid til a0 greida stefnanda ef altjon yroi vid bruna.

bessu til viobotar bendir stefnandi 4 ad tilgangur laga um brunatryggingar sé ad
tryggja einsleitni vid brunabdtamat fasteigna og af peim sokum sé einn adili,
Fasteignamat rikisins, latinn sja um virdingu eigna. Stefnandi hafi matt treysta pvi
ad honum yrdu greiddar beetur i samreemi vid mat Fasteignamats rikisins en ekki
mat stefnda sjalfs eda domkvaddra matsmanna 4 tjoninu.

Stefnandi byggir 4 pvi ad mat, sem framkvamt var af halfu Fasteignamats rikisins
arid 1997, sé eina marktaeeka matio sem fram hafi farid og ad 6nnur mét, sem 611
hafi farid fram eftir ad eignin brann til kaldra kola, geti ekki falid 1 sér raunverulegt
verdmati fasteignarinnar og leyst af holmi mat Fasteignamats rikisins, sem sé eina
raunverulega heimildin um astand fasteignarinnar fyrir brunann. Stefndi hafi aldrei
gert athugasemdir vid brunabotamatid og pvi satt sig vid pad. Beri pvi ad leggja
brunabotamat Fasteignamatsins til grundvallar botum fyrir eignina.

Fjarhaed adal- og varakréfu sinnar, 30.966.164 kronur, kvedur stefnandi fundna
med pvi ad haekka brunabdtamat eignarinnar samkvaemt matsvottordi
Fasteignamats rikisins fra pvi i desember 2002, 29.953.000 kronur, til samramis
vid haekkun byggingarvisitolu & tjonsdegi ((29.953.000x287,9)/277,9).

Prauta- og prautaprautavarakrofur sinar byggir stefnandi 4 nidurstodu matsgerdar
domkvaddra matsmanna 4 brunabotamati eignarinnar fra 28. desember 2006.
Stefnandi telur ad su nidurstada gefi mun betri mynd af verdmeeti eignarinnar &
tjonsdegi en mat stefnda sjalfs. Yfirmatsgerdin hafi verid unnin af hlutlausum
adilum me0 sérpekkingu 4 svidi byggingarmala og auk pess hafi hliin studst vio
fleiri og itarlegri gdgn en matsgerd stefnda. Beri pvi ad leggja hana til grundvallar
verdi ekki fallist 4 adal- og varakrofur stefnanda.

Stefnandi krefst vaxta samkvamt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu nr. 38/2001 fra 24. oktober 2003, pegar 14 dagar voru lidnir fra
tjonsdegi en pa rann gjalddagi kréfunnar upp, sbr. 1. og 3. mgr. 24. gr. laga nr.
2011954 um vatryggingarsamninga. Drattarvaxta samkvemt III. kafla laga nr.
38/2001 er krafist frd 27. mars 2004, pegar manudur var lidinn fra pvi stefnandi
sendi stefnda krofubréf sitt, sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001.

Um lagarok er ad 60ru leyti visad til laga nr. 20/1954 um vatryggingarsamninga,
36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda I6ggerninga, laga nr.
48/1994 um brunatryggingar og reglugerdar nr. 809/2000 um 16gbodna



brunatryggingu huseigna auk meginreglna skadaboétaréttarins um fullar baetur vegna
tjons.

Malsastaeour og lagarok stefnda:

Stefndi hafnar peirri krofu stefnanda ad stefnda beri ad greida honum beatur 1
samraemi vid brunabdtamat eignarinnar 4 tjonsdegi. Stefndi byggir 4 pvi ad i
tilvikum altjons eins og hér sé um ad raeda, séu tver leidir til uppgjors tjonsins,
annars vegar endurbygging og yrdu pad umsamdar batur greiddar eftir framvindu
verks, og hins vegar, ef undanpéga faest fra endurbyggingu, eingreidsla, sem teki
mid af markadsvirdi eignar. Til studnings pessu visar stefndi til 2. mgr. 2. gr. laga
nr. 48/1994 um brunatryggingar og 2. mgr. 5. gr. reglugerdar nr. 809/2000 um
16gbodna brunatryggingu huseigna. Telur stefndi ad ofangreindar reglur, auk pess
sem fram kemur 1 3. gr. ofangreindra laga, stydji pad sjonarmid hans ad hafna beri
krofum stefnanda, en tekur fram ad hann hafi strax pegar yfirmat 14 fyrir verid
reidubuinn til ad ljuka malinu med greidslu 4 12.767.000 kronum, eftir framvindu
verksins, en ella markadsvirdi eignarinnar 4 tjonsdegi, 4.000.000 kronur.

[ skilmalum peim sem giltu um pa 16gbodnu brunatryggingu hiiseignar sem
stefnandi hafdi hja stefnda, sé¢ ad finna reglur sem skyldu gilda i samskiptum adila,
en skilmalarnir, sem liggja frammi i malinu, hafi verid kynntir Fjarmalaeftirliti og
Vidskiptaraduneyti eins og 16g segi til um og hafi ekki verid gerdar athugasemdir
vid skilmalana af halfu stefnanda. Stefndi telur sig hafa fario ad 16gum i einu og
ollu 1 malinu og ad ekki sé vid hann ad sakast ad malid hafi enn ekki verid til lykta
leitt. Krafa um syknu ad svo stoddu byggist & pvi ad botaskylda hafi verid
vidurkennd frad upphafi, en hins vegar hafi ekki verid hegt ad ljuka malinu vegna
atvika sem snui a0 stefnanda og stefndi hafi ekki getad haft ahrif 4.

Stefnandi hafi lyst peim vilja ad endurbyggja pa fasteign sem vard eldi ad brad, en
ekkert liggi fyrir frd opinberum adilum um heimild til sliks, en vafalaust sé¢ ad pad
s¢ stefnanda a0 afla slikrar heimildar og annarra naudsynlegra gagna vegna pess.
Endurbygging hafi ekki hafist og pvi s¢ ekki um pad ad raeda ad greidslur geti
hafist, samanber til deemis 1. mgr. 3. gr. laga nr. 48/1994 um skyldu vatryggjanda til
a0 sja til pess ad adur en baetur séu greiddar ad peim sé réttilega varid og grein

13.1. i nefndum skilmalum um ad baetur falli ekki i gjalddaga fyrr en vidgerd eda
endurbygging hafi farid fram.

Stefndi kvedur pad vera rétt hja stefnanda ad stefndi hafi ekki gert athugasemdir
vi0 brunabotamat eignarinnar og innheimt 1dgjold af peirri fjarhao pess, enda sé
pad i samraemi vid skilmdla tryggingarinnar og akvaedi laga nr. 48/1994. betta
skipti hins vegar engu mali vardandi tjonsuppgjorid sjalft, par gildi peer reglur sem
ad framan hafi verio tiundadar og bundnar séu i 16gum, reglugerdum og skilmalum
sem gilt hafi um trygginguna. bPad sé¢ 4 misskilningi byggt ad fasteignaeigendur geti
alltaf reiknad med ad fa baetur 4 grundvelli brunabotamats vid altjon af voldum
eldsvoda. Hér sem endranzr verdi ad hafa i huga pa meginreglu
vatryggingaréttarins ad pad sé adeins raunverulegt tjon sem beri ad bata og tjonpoli
eigi ekki a0 hagnast a tjonsatburdi. Geti pvi vatryggingafjarhadin ekki radio
urslitum 1 6llum tilvikum.



b4 métmeelir stefndi tilkun stefnanda 4 3. mgr. 3. gr. laga nr. 48/1994 um
brunatryggingar og bendir & ad ekki purfi annad en ad skoda 1. og 2. mgr.
greinarinnar til ad atta sig 4 ad talkun stefnanda gangi ekki upp. I peim
tryggingaskilmalum sem giltu um brunatryggingu stefnanda hja stefnda komi fram
i grein 12.1 ad matsmenn af halfu félagsins skuli meta tjon og skuli pad gert eins
fljott og audiod sé. Stefndi hafi pvi hvad petta vardar farid ad 16gum og fellst ekki &
ad pessi adferdafradi s€¢ 6samrymanleg akvaedum 2. gr. laga nr. 48/1994, eins og
stefnandi haldi fram. Af pvi leidi ad stefndi hafni pvi ad 36. gr. laga nr. 7/1936
sty0ji sjénarmio stefnanda i malinu.

Stefndi motmeelir einnig peirri fullyrdingu stefnanda a0 stefndi hafi 4 616gmaetan
hatt innheimt 10gj6ld 1 samraemi vid vatryggingarfjarhaed sem aldrei hafi stadid til
a0 greida ef altjon yrdi. P4 motmeelir stefndi pvi pegar stefnandi heldur fram ad
6sannad sé ad tjon hans sé minna en vatryggingarfjarhad eignarinnar. { IX. kafla
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala sé fjallad um matsgerdir og par logfest su
leid i sonnunarfaerslu ad afla matsgerda og yfirmatsgerda til sénnunar peirra
malsastedna sem adili kunni ad byggja malatilbinad sinn 4. Regla pessi hafi
margsinnis verid stadfest i domum Heaestaréttar og sé pvi vafalaust ad st leid, sem
stefndi hafi farid 1 mali pessu, hafi verid honum fzr og hafi stefnandi lyst sig
sammala henni eins og komi fram 1 bréfi 16gmanns hans dagsettu 18. oktober 2004.

Stefndi heldur pvi fram ad hann hafi med yfirmatsgerd faert sonnur fyrir peim
sjonarmidum sinum, ad vatryggingarfjarhad eignarinnar hafi verio langt yfir
raunvirdi, eigi vid rok ad stydjast. bvi er algerlega visad 4 bug af halfu stefnda ad
yfirmatsgerd i malinu nytist ekki sem sonnunargagn par sem eignin sem metin var
hafi brunnid til grunna. Yfirmatsmenn hafi haft adgang ad teikningum,
lj6smyndum, gégnum fra Fasteignamati rikisins, brunavarnaskyrslu og 160abréfi,
svo eitthvad sé nefnt, og 611 hafi pessi gégn verid unnin fyrir brunann. A9 auki hafi
peir raett vid stefnanda og fjora adra einstaklinga sem allir hafi pekkt husid vel.
beim hafi pvi ekkert verid ad vanbtinadi ad vinna yfirmatsgerd, sem beri pad med
sér a0 vera unnin af vandvirkni og nakvaemni og sé itarlegri og betur unnin en
undirmatsgerd. Pvi s¢ pvi algerlega visad 4 bug ad eina sonnunargagnio um
vatryggingarverdmeeti eignarinnar 4 tjonsdegi, s¢ mat Fasteignamats rikisins sem
framkvaemt hafi verio 1 oktoéber 1997 og unnid af einum manni.

b4 motmeelir stefndi vaxta- og drattarvaxtakrofu stefnanda. Hann bendir 4 ad vextir
afallnir fyrir 20.2.2004 séu fyrndir og telur ad tilvisun til 1. og 3. mgr. 24. gr. laga
nr. 20/1954 um upphafstima vaxta standist ekki, par sem 1 raun hafi ekki verid unnt
ad meta fjarhad bota vegna atvika er varda stefnanda. Ljost sé ad 1 fyrsta lagi sé¢
haegt 1 pessu sambandi a0 mida vid dagsetningu yfirmatsgerdar ad pvi er vardar
badi vexti og drattarvexti. Vegna tilvisunar til bréfs 16gmanns stefnanda dags.
27.2.2004 1 rokstudningi fyrir vaxtakrofu, bendir stefndi & ad par sé enga télulega
utfeerslu 4 kréfunni ad finna.

Nidurstada:



Krofugerd stefnanda var 1 stefnu 4 pa leid ad hann krafdist adallega greioslu &
30.966.164 kronum, en til vara greidslu 4 12.767.000 kronum med nanar
tilgreindum voxtum 1 badum tilvikum. Vid adalmedferd malsins breytti stefnandi
krofugerd sinni 4 pann veg sem fram kemur hér ad framan og gerdi stefndi ekki
athugasemdir vid pad. Verdur a0 skoda malatilbunad i malinu med hlidsjon af
pessu.

Oumdeilt er ad stefnandi hafdi 16gbodna brunatryggingu hja stefnda vegna
fasteignarinnar Hafnargdtu 61 1 Bolungarvik og ekki er deilt um botadbyrgd stefnda
vegna tjons pess er vard pegar ofangreind fasteign brann til grunna i oktober 2003.

Deila adila snyst hins vegar um botafjarhadina og ber nokkud mikid & milli hinna
ymsu verOmata sem fram hafa komid i malinu. Adal- og varakrafa stefnanda
byggjast 4 brunabotamatsverdi eignarinnar eins og pad var skrad hja Fasteignamati
rikisins, en pad var, pegar fasteignin brann, 30.966.164 kronur ad teknu tilliti til
visitoluheekkana. Prautavara- og prautaprautavarakrofur byggjast hins vegar a
nidurstodu yfirmats domkvaddra matsmanna fra september 2006 um fjarhad peirra
efnislegu verdmaeta sem eydilagst gatu af eldi & tjonsdegi, midad vid
byggingarkostnad ad fradregnum afskriftum, 12.767.000 krénur. P4 hefur komid
fram 1 malinu ad kaupverd eignarinnar arid 1997, pegar stefnandi keypti hana af
Bolungarvikurkaupstad, var 700.000 kronur og markadsverd samkvaemt nefndu
yfirmati 4.000.000 kronur.

Stefnandi rokstydur adal- og varakrofur sinar adallega med pvi ad stefnda beri ad
greida honum skadabeetur ur 16gbundinni brunatryggingu a grundvelli
brunabdtamats Fasteignamats rikisins, par sem matid hafi falid i sér
vatryggingarfjarhad fasteignarinnar 4 tjonsdegi, en til vara med pvi ad 6sannad s¢
ad mat stefnda eda domkvaddra matsmanna feli i sér raunverulegt tjon stefnanda
vegna brunans og pvi beri ad greida batur samkvamt brunabotamati Fasteignamats
rikisins. Starfsmadur pess hafi komid til Bolungarvikur i oktéber 1997 og skodad
eignina gaumgafilega. Tilgangur pess mats s¢ ad finna hina réttu
vatryggingarfjarhad eins og fram komi i l6gum um brunatryggingar nr. 48/1994 og
skuli vatryggingarfjarhaed nema fullu verdi eignarinnar eftir virdingu. Einnig sé
vatryggingaskilmalum stefnanda midad vid brunabotamat vardandi vatryggingar
fjarhaeo.

Stefndi hafnar pessum malsastedum stefnanda og bendir 4 a0 samkvamt 16gum og
skilmalum peim sem um malid gildi séu tvaer leidir faerar til uppgjors, annars vegar
endurbygging, og yrou pa batur greiddar eftir framvindu, og hins vegar eingreidsla
sem taeki mid af markadsvirdi. Pad sé misskilningur ad tjonpolar geti alltaf reiknad
med ad f4 betur i samremi vid brunabdtamat og verdi hér ad hafa i huga pa
meginreglu vatryggingaréttar ad adeins skuli baeta raunverulegt tjon og ad tjonpoli
skuli ekki hagnast 4 tjénsatburdi.

139. gr. laga nr. 20/1954 um vatryggingasamninga, sem i gildi voru pegar
tjonsatburdur sa vard sem hér er til umfjollunar, var 16gfest st regla ad
vatryggjanda veaeri 6skylt ad greida haerri baetur en med pyrfti til ad beeta tjon,
jafnvel p6 ad umsamid veri a4 annan veg. M4 pvi fallast & pad med stefnda ad pad
s¢ meginregla ad einungis skuli bata raunverulegt tjon og verdur pvi ad lita svo a
ad brunabotamat Fasteignamats rikisins feli i sér hamarksbatur, en ekki endilega



raunverulega botafjarhaed, p6 ad vissulega megi skilja pad sjonarmid stefnanda ad
gera rad fyrir ad brunabdtamat eignarinnar, sem i0gjald hafoi verid reiknad af um
arabil, endurspegladi raunverulegt veromaeti eignarinnar.

Ekki er annad ad sjé en ad yfirmat pad sem liggur fyrir i malinu s¢ undirbtid og
framkvemt 4 16gformlega réttan hatt og i samraemi vid akvaedi 9. kafla laga um
medferd einkamala nr. 91/1991. ba verdur ekki annad séd en ad matid sé¢ vandlega
unnid og einnig komu tveir af premur yfirmatsménnum fyrir dominn vid
adalmedferd malsins og stadfestu matsgerdina og svorudu skilmerkilega
spurningum adila um hana. Verdur yfirmatid pvi talid ganga framar brunabdtamati
eignarinnar i malinu og verdur pegar af peirri astedu ad hatha adal- og varakrofum
stefnanda.

brautavarakrafa stefnanda byggist 4 nefndu yfirmati. Krafist er greidslu 4 fjarhaed
yfirmats 4samt nanar tilgreindum voxtum og drattarvoxtum. Prautaprautavarakrafa
er um ad vidurkennt verdi ad endurbyggingar- eda stofnverd vegna endurbyggingar
fasteignarinnar nemi peirri fjarhad sem er nidurstada yfirmats, eda 12.767.000
kronum. 1 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994 kemur fram su meginregla, i 1.
mgr. 3. gr., ad baetur skuli adeins greida til pess ad gera vid eda endurbyggja
huseign sem skemmst hefur vid bruna og er vatryggjanda gert skylt ad sja til pess
adur en baetur eru greiddar ad peim sé réttilega varid. { 2. mgr. er sidan ad finna
heimild fyrir vatryggjanda til ad veita undanpagu fra byggingarskyldu, med
tilteknum skilyrdum, m.a. pvi ad 15% skuli dragast fra botafjarhadinni, en gert rad
fyrir ad sé brunabotamat greinilega heerra en markadsverd, sé heimilt ad mida vid
markadsverd eignar.

Lita verdur svo 4 ad akvaedi 2. mgr. 3. gr. nynefndra laga um heimild fyrir
vatryggjanda til ad veita undanpagu fra byggingarskyldu, en samskonar akvaedi er i
vatryggingarskilmalum sem giltu um trygginguna, komi i veg fyrir ad unnt sé ad
taka til greina prautavarakréfu stefnanda, par sem lita verdur svo 4 ad pad s¢ alfarid
i hondum véatryggjanda ad veita pessa heimild. Hins vegar verdur fallist 4 prauta
prautavarakréfu stefnanda um vidurkenningu 4 pvi ad endurbyggingar- eda
stofnverd vegna endurbyggingar fasteignarinnar ad Hafnargotu 61 i Bolungarvik
nemi 12.767.000 kronum. A0 pvi er vaxtakréfur stefhanda vardar, er fallist 4 pad ad
upphafstimi vaxta skuli vera tjonsdagurinn, eins og gert er rad fyrir i 1. mgr. 8. gr.
laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, en hins vegar ber ad taka undir pad
med stefnda ad vextir, sem voru eldri en fjogurra ara pegar mal var h6foad og
fyrningarfrestur rofinn, séu fyrndir, samanber 2. tl. 3. gr. laga nr. 14/1905 um
fyrning skulda og annarra krofuréttinda, sem gilda um 16gskipti adila, sbr. 28. gr.
laga nr. 150/2007, ntigildandi laga um fyrningu kréfuréttinda. Pa eru ekki efni til
pess, eins og malsurslit eru, ad deema um drattarvexti i malinu, enda ekki unnt ad
tala um ad gjalddagi s¢ kominn a pa greidslu stefnda til stefnanda sem kvedid er a
um i démsordi.

Med hlidsjon af pessum urslitum malsins og med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991, pykir rétt ad malskostnadur falli nidur.

Anna M. Karlsdoéttir, settur héradsdémari, kvedur upp dominn.



DOémsoro:

Vidurkennt er ad endurbyggingar- eda stofnverd vegna endurbyggingar
fasteignarinnar Hafnargdtu 61, Bolungarvik, nemi 12.767.000 krénum.

Stefndi, Tryggingamidstddin hf., greidi stefnanda vexti samkvamt 1. mgr. 8. gr.
laga nr. 38/2001 af 12.767.000 kronum, fra 20. febraar 2004 til greidsludags.

Malskostnadur fellur nidur.

Anna M. Karlsdottir



