DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 22. mai 2009 i mali nr. E-11202/2008:
Jonina Zophoniasdottir
Einar Zophoniasson

(Kristinn Bjarnason hrl.)

gegn
Landsneti hf.

(borour Bogason hrl.)

Mal petta, sem var domtekid 15. mai sl., er h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Joninu Zophoniasdottur og Einari Zophoniassyni, badum til
heimilis ad Myrum, Egilsstooum & hendur Landsneti hf., Krokhalsi 5¢, Reykjavik
med stefnu birtri 24. november 2008.

Domkrofur stefnenda eru peer ad stefndi greidi peim sameiginlega
4.742.570 kr. med voxtum skv. 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001
fra 27. febraar 2006 til 27. mars 2006, en med drattarvoxtum 1. mgr. 6. gr. laga
um vexti og verdtryggingu fra peim degi til greidsludags. ba krefjast stefnendur
malskostnadar Ur hendi stefndu ad skadlausu.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnenda. Auk pess er krafist
malskostnadar samkvemt mati domsins. Til vara er pess krafist ad domkrofur
stefnenda verdi laekkadar verulega og a0 malskostnadur verdi felldur nidur.

Domendur foru 4 vettvang 14. mai sl.

Malavextir

Med urskurdi, dags. 23. ndévember 2000, um mat & umhverfisdhrifum vegna
420 kW Fljotsdalslina 3 og 4 féllst umhverfisradherra a fyrirhugada framkvaemd
eins og henni var lyst i matsskyrslu med 6 skilyrdum. Idnadarradherra veitti
Landsvirkjun heimild til byggingar Fljotdalslina 3 og 4 hinn 20. jali 2004.
Framkvaemdarleyfi Austur-Hérads var veitt 18. oktober 2004.

Med bréfi, dags. 27. jantiar 2004, gerdi Landsvirkjun stefnendum tilbod um
greidslu bota vegna framkvamda 4 landareign peirra, en hin er 1 6skiptri sameign
peirra. Hofhudu stefnendur tilbodinu.



[ bréfi Landsvirkjunar, dags. 21. april 2004, kom fram ad par sem
samningsvidraeour vid stefnendur um greidslu bdta vegna lagningar Fljotsdalslina 3
og 4 hefou ekki borid drangur myndi Landsvirkjun visa agreiningi um betur vegna
framkvaemdanna til matsnefndar eignarndmsboéta 1 samraemi vio dkvaedi par ad
latandi. { bréfinu var pess 6skad ad stefnendur myndu veita heimild og sampykki til
6timabundinna landnota Landsvirkjunar i landi Myra i Skriddal vegna
framkvaemdanna.

Med yfirlysingu, dags. 25. april 2004, veittu stefnendur Landsvirkjun
heimild til ad leggja Fljotsdalslinur 3 og 4 um land jardarinnar. Einnig 14 fyrir
loford Landsvirkjunar um ad fyrirtaekid greiddi baetur samkvemt akvordun
matsnefndar eignarndmsboéta eda domstoéla, fyrir 611 pau réttindi sem eignarnamid
lyti ad.

Hinn 1. jantar 2005 tok stefndi vid réttindum og skyldum Landsvirkjunar &
svioi raforkuflutnings og kerfisstjornunar, p.m.t. framkvemdum vid Fljotsdalslinur
3 og 4, sbr. 16g um stofnun Landsnets hf., nr. 75/2004, sbr. og raforkulog, nr.
65/2003. Med bréfi stefnda, dags. 24. agast 2005, var dgreiningi um batur vegna
Fljotsdalslina 3 og 4 visad til matsnefndar eignarndmsbéta, skv. heimild 1 logum nr.
11/1973, um framkvamd eignarnams.

Hinn 4. jantar 2006 skiladi Bjarni G. Bjorgvinsson, hdl. og 16ggiltur
fasteignasali, aliti sem gert hafdi verid ad beidni stefnenda. I alitinu var komist ad
peirri nidurstodu ad Fljotsdalslina skerti s6lumoguleika og verdmaeti jardarinnar
Myra i Skriddal, par sem sala jarda taki nu sidur mid af beinum landbunadarnotum,
eins og adur var, en miklu frekar utivistarmoguleikum og
nattruverndarsjonarmidum.

[ arskurdi matsnefndar eignarnamsboéta, dags. 27. febraar 2006, komst
nefndin ad peirri nidurstoou ad stefnda baeri ad greida stefnendum 8.144.000 kr. 1
eignarnamsbaetur og 670.000 kr., p.m.t. virdisaukaskatt, i kostnad vegna rekstur
matsmalsins fyrir nefndinni.

Med bréfi stefnda, dags. 26. september 2006, var pess farid 4 leit vid
Héradsdom Austurlands ad domkvaddir yrdu tveir heefir, sérfrodir og dvilhallir
matsmenn, til pess ad skoda og meta fullt endurgjald til matspola vegna pess hluta
jardarinnar Myra i Skriddal er eignarnamid tok til. Einnig var 6skad eftir ad metid
yrdi hvort og 1 hve miklum meli lagning hdspennulinanna hefdi i for med sér beint
fjarhagslegt tjon vegna peirra hluta jardarinnar sem eftir eru pegar land linanna
hefur verid athent matsbeidanda.

[ matsgerd domkvaddra matsmanna, dags. 21. desember 2007, var komist
ad peirri nidurstddu ad eignarnamsbetur til stefnenda skyldu vera 11.286.570 kr.
Nidurstada matsmanna var hin sama um almenna verdlekkun fasteignarinnar af
vOldum framkvamda stefndu og pa téldu matsmenn landverd nokkru haerra en
matsnefnd hafdi midad vid.

Med bréfi stefnda, dags. 20. mai 2008, hafnadi stefndi matsgerd hinna
domkvoddu matsmanna. Stefndi akvad ad gera upp eignarnamsbetur i samraemi
vi0 nidurstddu matsnefndar eignarnamsbota fra 27. febraiar 2006, en pé pannig ad



ekki var fallist 4 ad greida baetur vegna almennrar verdlaekkunar.

Agreiningslaust er ad stefndi hefur greitt stefnendum fjarhaed sem nemur
nidurstddu matsnefndarinnar med drattarvoxtum fra 27. mars 2006 til
greidsludags.

Med bréfi stefnenda, dags. 3. jani 2008, kemur fram ad rétt veri og edlilegt
a0 stefndi gerdi eignarndmsbatur upp 4 grundvelli matsgerdar sem stefndi hafoi
aflad par sem hann hefdi ekki viljad una nidurstodu matsnefndar eignarnamsboéta
enda hafi nidurstodu matsgerdarinnar ekki verid hnekkt. Stefndi hafi ekki brugdist
vid pvi og er mal petta pvi hofdad.

Malsastedur og lagardk stefnenda

Krofugerd stefnenda er einkum byggd a almennum reglum eignarréttarins
um fjarhad eignarnamsboéta. Stefnendur hofda mal petta sameiginlega 4 peim
grundvelli ad peir eigi fasteign pa sem eignarnamid nadi til 1 6skiptri sameign. Ekki
er agreiningur um eignarnamsheimild stefnda.

[ 1. mgr. 72. gr. stjérnarskrar lydveldisins Islands, nr. 33/1944, er kvedid 4
um prji meginskilyrdi eignarnams. Eitt pessara skilyrda er pess efnis ad fullt verd
verdi ad koma fyrir vegna eignarnamsins. Stefnendur telja ad vid mat &
eignarnamsbotum beri ad lita til fulls verds peirra réttinda sem stefndi feer til afnota
svo og til kvada og skerdingar sem mannvirkin og nyting peirra hefur i for med sér.
Stefnendur byggja kréfur sinar & pvi ad matsgerd domkvaddra matsmanna sanni ad
fullt verd og eignarndmsbeetur til handa stefnendum s¢ st fjarhad sem krafist er af
peirra halfu.

A) Beetur fyrir land sem er had byggingarbanni

[ nidurstodum matsnefndar eignarnamsbéta og domkvaddra matsmanna var
talio ad skipta baeri landi Myra 1 Skriddal i tvo hluta: annars vegar landi milli
Grimsar og landi innan skograktargirdingar ofan vegar ,,betra land* og hins vegar
»annad land®. Stefnendur fallast 4 petta mat matsnefndarinnar og hinna domkvoéddu
matsmanna.

Matsnefnd eignarnamsbota mat besta landid & Myrum a 400.000 kr. pr.
hektara en annad land 4 200.000 kr. pr. hektara. Nefndin taldi verdmeeti hvers
hektara lands 4 byggingarsvadinu, par sem land veri verdmatast, 280.000 kr. pr.
hektara en 100.000 kr. pr. hektara 4 verdminna landi sem had veri byggingarbanni.
Nefndin midadi pvi baetur fyrir verdmaetara landid, sem fer undir byggingarsvaoi,
vid 70% af verdOmeeti landsins, en batur fyrir verdminna landid vid 50% af
verOmeti landsins, hvort tveggja ad frddregnum greidslum fyrir pad land sem er
baett ad fullu, p.e. land undir mostur og vegi sem liggja undir linuhafinu. Stefnendur
byggja 4 pvi ad mida beri vid pad ad batur fyrir allt land sem fer undir
byggingarbann verdi 70% af verdmeeti landsins, an tillits til pess 1 hvada flokki pad
lendir.



Stefnendur halda fram ad veruleg verdhaekkun hafi almennt ordid 4 landi og
jordum & undanférnum arum og eigi pad ekki sist vid um jardir og byggingar i
dreifbyli a Fljotsdalshéradi. Jordin Myrar er i ndgrenni vid Ort vaxtandi péttbyli a
Egilsstodum. Mikil atvinnuuppbygging hafi att sér stad i ndgrenninu sem hefur
leitt til aukinnar eftirspurnar eftir landi og verdhakkun fasteigna. b4 telja
stefnendur ad lita verdi einnig til pess ad jordin er vel i sveit sett med
margvislegum moguleikum til nytingar, hvort heldur til fristunda eda annarra nytja.
Liklegt er ad 1 framtidinni verdi land jardarinnar nytt undir heilsarsbyggd. Ma pvi
vera 1jost ad lagning raflina leidi til pess a0 moguleikar stefnenda til nytingar
jardarinnar skerdist.

Med hlidsjon af framansdgdu og med visan til matsgerdar byggja

stefnendur 4 pvi a0 mat 4 ,,betra landi* jardarinnar eigi ad vera 450.000 kr. og
,-,annad land* 300.000 kr.

Stefnda ber pvi ad beeta 6.891.200 kr. fyrir 21,88 hektara af ,,betra landi*
jardarinnar sem hadur er byggingarbanni (21,88 x 450.000 x 70%) og 1.080.450 kr.
fyrir 5,145 hektara af ,,60ru landi* jardarinnar sem had er byggingarbanni (5,145 x
300.000 x 70%). Samtals 7.971.650 kr. og hefur stefndi pegar greitt 5.272.000 kr.
og standa pvi eftir a0 hofudstol 2.699.650 kr.

B) Beetur fyrir land sem fer undir mostur

Stefnendur mida utreikning lands sem fer undir mdstur vid 0,12 hektara
lands undir hvert mastur (30m x 40m). Fyrir liggur ad 10 mostur eru stadsett i
,betra landi* jardarinnar og 3 mostur eru stadsett i ,,00ru landi* jardarinnar.

Stefnda ber pvi ad bata 540.000 kr. (450.000 x 1,2) og 144.000 kr. (300.000
x 0,48). Samtals 684.000 kr. Stefndi hefur pegar greitt 504.000 kr. og standa pvi
eftir ad hofudstol 180.000 kr.

C) Beetur vegna vegsloda

Eins og komist var ad i nidurstddum matsnefndar eignarnamsbota og
domkvaddra matsmanna byggja stefnendur & pvi ad stefnda beri ad baeta 8 m
breidan veg, p.m.t. flda, sem liggur um jordina Samtals 2.533 m vegsl6oi liggur um
,betra land* jardarinnar en 496 m vegsloodi liggur um ,,annad land* jardarinnar.
Stefnda ber pvi ad greida 911.880 kr. (2,0268 x 450.000) og 119.040 kr. (0,3968 x
300.000), samtals 1.030.920 kr. Stefndi hefur pegar greitt 768.000 kr. og standa pvi
eftir ad hofudstol 262.920 kr.

D) Beetur vegna almennrar verdleekkunar a fasteign stefnda

Meginregla vid mat & eignarndmsbotum er su ad baeta eigi allt fjarhagslegt
tjon eignarnamspola. Pegar svo stendur 4 verdur a0 taka tillit til verdfalls sem kann
ad verda 4 eign, sem eignarnamspoli heldur eftir, pegar hluti eignar er tekin
eignarnami og verdfallio er ad rekja til eignarnamsins. Ad mati stefnanda kunna
sjonran ahrif vegna mannvirkja og starfsemi ad hafa ahrif a4 verdmeeti fasteigna,
einkum i sveitum par sem kaupendur sakjast i moérgum tilvikum eftir
nattarufegurd. Stefnendur telja 6yggjandi ad pau mannvirki stefndu 4 jordinni og st



starfsemi sem felst 1 pvi ad fara med rafmagn um landid i haspennulinum séu til
pess fallin ad valda almennri verdlaekkun & jord og mannvirkjum stefnenda.

A0 mati stefnenda hafa umraedd mannvirki og starfsemi veruleg ahrif &
markadsverd jardarinnar. Matsnefnd eignarnamsbota og hinir sérfrodu og 6vilhollu
matsmenn hafa metio verdlaekkun pessa 1.600.000 kr. Nidurstodu
matsnefndarinnar og matsgerdarinnar hefur stefndi 4 engan hatt hnekkt og telja
stefnendur pvi komna fram naegjanlega sénnun fyrir pvi ad tjon hafi ordid sem
stefndi beri abyrgd & gagnvart stefnendum.

Med visan til nidurstodu matsnefndar eignarndmsbota og domkvaddra
matsmanna byggja stefnendur & pvi ad haefilegar batur vegna almennrar
verdlaekkunar jardar og mannvirkja stefnenda, s¢ 1.600.000 kr. Stefndi hefur ekki
greitt pa fjarhaed.

Samkvaemt framangreindu byggja stefnendur 4 pvi ad stefndi hafi ekki
greitt fullt verd og eignarnamsbaetur vegna eignarnams 4 jord peirra sem ad framan
greinir.

Med visan til pess sem ad framan greinir um fjarhaedir og 4greining adila
sundurlidast hofudstoll stefnukréfunnar pannig:

1. Eftirstodvar eignarnamsbota vegna byggingarbanns kr. 2.699.650
2. Eftirstodvar eignarndmsbdta vegna mastrastaeda kr.  180.000
3. Eftirstodvar eignarnamsbdta vegna vegsloda kr.  262.920
4. Eftirstodvar eignarndmsboéta vegna verdryrnunar  kr. 1.600.000
Samtals kr. 4.742.570

Stefnendur krefjast drattarvaxta & hofudstolsfjarhaed pessa pegar 1idinn er
manudur fra pvi timamarki bdota sem matsnefnd og matsgerd midadi vio, p.e. pann
dag sem matsnefnd sagdi upp mat sitt pann 27. februar 2006. Stefnendur halda fram
a0 eignarnamsbatur hafi fallid 1 gjalddaga 1 sidasta lagi manudi eftir pad timamark
og verdur ekki annad radid af bréfi stefnda dags. 20. mai 2008 en agreiningslaust sé
a0 eignarnamsbaetur beri drattarvexti fra peim tima.

Stefnendur byggja krofur sinar 4 72. gr. stjornarskrér lydveldisins Islands nr.
33/1944. Um framkvaemd eignarnams og akvordun eignarnamsbota er visad til
laga nr. 11/1973. Krafa um drattarvexti er studd III. kafla laga nr. 38/2002, um vexti
og verdtryggingu. Krafa um malskostnad er byggo a 129. og 130. gr. laga nr.
91/1991. Stefnendur eru ekki virdisaukaskattskyldir skv. [6gum nr. 50/1988 og ber
pvi naudsyn til ad tekid verdi tillit til skattsins vid dkvordun malskostnadar. Af
halfu stefnenda er 4 pvi byggt ad peir eigi rétt til ad {4 kostnad af rekstri mals pessa
battan hvernig sem malsurslit verda.



Malsasteeour og lagarék stefnda
A) Beetur vegna framkvemda stefnda a joro stefnenda

[ 1. mgr. 72. gr. stjérnarskrar lydveldisins Islands, nr. 33/1944, er kvedid 4
um prji meginskilyrdi eignarnams. Eitt pessara skilyrda er ad fullt verd skuli koma
fyrir eignina. Talid er ad botaskylda eignarnema nai eingdngu til fjartjons
eignarnamspola. Um baetur vegna 6fjarhagslegs tjons er pvi ekki ad raeda.

Med bréfi dags. 27. jantar 2004, gerdi Landsvirkjun stefnendum tilbod um
greidslu bota vegna framkvamda 4 landareign stefnenda.

Tilbodid var byggt 4 grunni sem notadur var i samningum vid alla
landeigendur a linuleid Fljétsdalslina 3 og 4, sem og samningum vid landeigendur
vegna lagningar Sultartangalinu 3. Tilgangur pessa grunns var ekki sist sa ad
tryggja sem best ad gaett veeri jafnradis 4 milli adila med sams konar hagsmuni og
um leid samreemis 1 botagreidslum vegna lagningar haspennulina.

Boétagrunnurinn byggdist fyrst og fremst 4 nidurstodum matsnefndar
eignarndmsbota fra 1999 um baetur vegna framkvamda vid Burfellslinu 3A og
60rum atridum er mali skipta, m.a. ad mati bufredings og landfraedings. P4 var
einnig studst vid nyrri trskurdi matsnefndar eignarnamsbota hvad vardar verdmaeeti
lands. Enn fremur var h6fd hlidsjon af ordsendingum Vegagerdarinnar um
landbaetur vegna vegagerdar, upplysingum fra Beendasamtokum Islands um
reektunarkostnad og utreikningum Sudurlandsskoga og Héradsskoga um
stofnkostnad og veromaeti skdgreektar. Auk pess voru dbendingar og athugasemdir
landeigenda 4 linuleid Fljotsdalslinu 3 og 4 og Sultartangalinu 3 hafdar til
hlidsjonar vid endalega dkvordun & grunnverdi lands sem midad var vid.

Af framangreindu ma sja ad gridarleg vinna var 16g0 i tilbodsgerdina af
halfu Landsvirkjunar og lagt kapp 4 a0 tilbodin veru 4 allan hatt sanngjorn 1 gard
landeigenda. Pannig var t.d. midad vio &tlad markadsverd, bodin var full greidsla
fyrir land undir mostur, vegi og byggingarbann an fradrattar, landflokkun var i
Ollum tilfellum groflega aeetlud til hagsbota fyrir landeigendur, midad var vid ad
skograktarsvaedi nedu ad 400 metra haed yfir sjadvarmali, en ekki 300 metra eins og
gert var rad fyrir 1 skogrektaraatlunum, auk annarra atrida. Tilbod Landsvirkjunar
midadi pannig i 6llum tilvikum ad pvi ad landeigendur vaeru betur settir med
samningum en med Urskurdi matsnefndar eignarnamsbota og/eda domstola, 1 1josi
peirra fordema sem pa voru pekkt.

[ samreemi vid framangreint voru stefnendum bodnar beetur fyrir hid
botaskylda tjon, med tilliti til pess um hvers konar land var ad reda. Var jordinni
Myrum skipt upp 1 tvo verdflokka, p.e.a.s. fyrir tin og skdgraektarsvedi voru
bodnar 290.000 kr. pr. hektara, en fyrir beitiland voru bodnar 90.000 kr. pr. hektara.
Samtals voru pvi bodnar beetur ad fjarhaed 5.840.296 kr.

bar sem stefnendur féllust ekki 4 tilbod Landsvirkjunar og frekari
samningsumleitanir baru ekki drangur, visadi Landsvirkjun dgreiningi adila til



matsnefndar eignarndmsbota i samraemi vid dkvedi laga par ad lutandi. Eins og
fram kemur i stefnu, var pad nidurstada matsnefndar eignarndmsbota, i mali nr.
11/2005, ad skipta beeri landi Myra 1 Skriddal i tvo verdflokka: besta landid sem
laegst liggur taldi nefndin eiga ad meta 4 400.000 kr. pr. hektara, en annad land &
200.000 kr. pr. hektara Nefndin taldi verdmeeti hvers hektara lands & pvi svaedi sem
byggingarbann, skv. reglugerd um raforkuvirki nr. 264/1971, med dordnum
breytingum, nadi til, vera 280.000 kr. pr. hektara par sem landverd veri harra, en
100.000 kr. pr. hektara par sem land er verdminna.

Nefndin bjo pvi til nyja adferdarfreedi vid mat sitt, sem var frabrugdin peirri
sem hun hafoi byggt 4 1 akvordunum sinum um Burfellslinu 3A, an pess ad fyrir
pvi veeru faerd vidhlitandi rok. I raun er Grskurdurinn allur pvi marki brenndur, ad
erfitt er ad sja 4 hvada forsendum matsnefndin kemst ad nidurstddu sinni. Stefndi
telur ad pad sé skylda matsnefndar ad rokstydja nidurstédu sina um tjon en pad hafi
ekki verid raunin i pessu tilviki. Stefndi gat ekki unad vio slika nidurstodu og akvad
pvi ad kvedja til domkvadda matsmenn til ad meta hafilegar batur til handa
stefnendum vegna framkvaemdanna & jord peirra.

Hinir domkvoddu matsmenn skiludu aliti sinu hinn 21. desember 2007, 1
matsmalinu M-8/2006. I stad pess ad leggja sjalfstaett mat a Grskurd
matsnefndarinnar og komast pannig ad rokstuddri nidurstodu, virdast
matsmennirnir pess 1 stad taka upp adferdarfredi nefndarinnar og utfaera hana
eingdngu til haekkunar bota, an pess ad rokstydja hvad réttleti pa haekkun. Pannig
komast matsmennirnir ad peirri nidurstéou ad skipta beri jordinni i tvo verdflokka,
annars vegar land milli Grimsar og vegarins og hins vegar land innan
skograktargirdingar ofan vegarins, sem metid var 4 450.000 kr. pr. hektara, og hins
vegar haga, sem metinn er 4 300.000 kr. pr. hektara. Matsmenn benda 4 ad
matsnefndin midar batur fyrir veromatara landid, sem fer undir
byggingarbannssvedid, vid 70% af verdmeti landsins en baetur fyrir verdminna
landid vid 50% af verdmeti landsins, pratt fyrir ad 1 fyrri fordemum sinum hafi
nefndin midad vid 2/3 af verdmeeti lands, an tillits til pess 1 hvada flokki pad lenti.
A9 pvi loknu dkveda matsmennirnir ad mida vid ad batur fyrir allt land sem fer
undir byggingarbann verdi 70% af verdmaeti landsins an tillits til pess 1 hvada
flokki pad lendir. Pannig virda matsmennirnir ad pessu leyti trskurd
matsnefndarinnar i mélinu ad vettugi. Nidurstada matsmannanna er haldin sdému
ago6llum og nidurstada matsnefndarinnar. Su adferdarfreedi sem byggt er a er
fordeemalaus og beiting hennar virdist tilviljanakennd og med 6llu 6rokstudd.

[ stefnu er pvi haldid fram ad stefndi hafi ekki hnekkt nidurstodu
matsgerdar. Af pessu tilefni tekur stefndi fram ad hann byggir ekki 4 peirri
matsgerd, af framangreindum astedum, sem po var framkvamd 4 hans kostnad og
abyrgd og stefndi hefur ekki lagt hana fram. Jafnframt motmeelir stetndi pvi ad
matsgerdin verdi 10g0 til grundvallar i mali pessu. Stefnendur bera sénnunarbyrdi
fyrir tjoni sinu samkvaemt almennum réttarfarsreglum. beir hafa engan reka gert ad
pvi i malinu, né i matsmalum sem voru undanfarar pessa mals, ad sanna pa skodun
sina ad tjon peirra s¢ umfram pad sem bodist var til ad bata, ef fra er skilio alit
Bjarna Bjorgvinssonar, hdl. og 16gg. fasteignasala, en stefndi telur ad pad hafi
ekkert sonnunargildi.

Stefndi bendir 4 ad mat sem ekki er naegilega rokstudd er eitt og sér ekki
sonnun pess ad fjarhagstjon hafi ordid. bad gildir um peer matsgerdir sem fjallad er



um i mali pessu. Stefndi taldi pad hins vegar hvorki pjona hagsmunum sinum né
stefnenda a0 kosta til og utbua fleiri matsgerdir med tilheyrandi timatof. Matsgerd
eda matsgerdir rydja ekki ur vegi almennum sénnunarreglum og pvi er byggt 4 1.
mgr. 44. gr. laga um medferd einkamala, nr. 91/1991, og pess krafist ad
sonnunargildi matsgerda peirra sem fjallad er um i malinu verdi metio sjalfstaett af
domnum.

[ pvi skyni ad syna fram 4 ad nidurstddur matsnefndarinnar og
matsmannanna séu ekki hafilegar beetur vegna framkvemada stefnda 4 jord
stefnenda, sokum pess a0 fjarhagslegt tjon stefnenda er minna, bendir stefndi a
framlagda kaupsamninga sem gerdir voru vegna jarda a Fljotsdalshéradi & &runum
2004-2008. Af peim ma sja ad hektaraverd & pessum landshluta 4 timabilinu hefur
veri0 frd 1.743 kr., en hest farid 1 178.734 kr. Auk pess eru nu tveer jardir til sdlu &
svaedinu. Uppsett hektaraverd 4 peim jordum er annars vegar 67.687 kr., og hins
vegar 6.444 kr.

Séu verdflokkar matsnefndarinnar lagdar til grundvallar er ljost ad
heildarverdmat jardarinnar Myra, nemur hundrudum milljéna kréona. Gera ma rad
fyrir ad af peim 1100 ha. sem jordin spannar, féllu 40% hennar i verdmaetari
flokkinn (176 millj. kr.) og 60% i pann verdminni (132 millj. kr.) eda samtals 308
millj. kr. fyrir landid. Séu forsendur hinna domkvéddu matsmanna lagdar til
grundvallar, ma groflega aetla ad 50% jardarinnar flokkist sem hagi (165 millj.
kr.), 20% sem land innan skograektargirdingar ofan vegar (ca 99 millj. kr.) og 30%
sem land milli Grimsar og vegarins ( 148,5 millj. kr.), eda samtals 412,5 mill;j. kr.
fyrir allt landid.

Hvorki matsnefndin né hinir domkvoddu matsmenn rékstuddu pad verd sem
lagt var til grundvallar. Ljost er ad peir verdflokkar, sem Grskurdur
matsnefndarinnar og nidurstada domkvoddu matsmannanna byggjast 4,
endurspegla hvergi naerri raunverulegt gangverd jardarhlutanna. Auk pess renna
framangreindir kaupsamningar og fasteignaauglysingar stodum undir pa
fullyrdingu stefnda, ad tilbod Landsvirkjunar fra 27. jantar 2004, hafi verio
hagkvaemt fyrir landeigendur.

Baedi 1 trskurdi matsnefndarinnar og nidurstddu matsgerdarinnar er mikid
byggt 4 hugsanlegum nytingarmoguleikum jardarinnar og litid svo 4 ad peir leidi til
verdmataaukningar jardarinnar. [ urskurdi matsnefndarinnar segir m.a.: ,,Myrar er
vel i sveit sett med fjolmorgum nytingarmoguleikum beedi til fristundaiokunar og
annarra nytja. Fullvist ma telja ad lagning raflinunnar um land jaroarinnar
skemmi ad nokkru leyti nytingarmoguleika jardarinnar.

Nyting fasteignar & matsdegi hlytur jafnan ad teljast liklegasta
framtidarnyting hennar. Hafi eigandi gert reka ad breyttum nytjum getur pad styrkt
stoou hans pegar farid er fram a batur sem grundvallast & 60rum notum en peim
sem eru til stadar & matsdegi. Um grundvallardéma par sem nytingarmoguleikar
jarda eru lagoir til grundvallar botum, i stad peirrar notkunar sem 4 sér stad 4 peim
tima er eignarnam fer fram, méa nefna doma Haestaréttar frd 6. jali 1984, i mali nr.
220/1982 (Hrd. 1984:906), og fra 17. mars 2005, i mali nr. 349/2004.

bad er pvi 1jost, ad svo til greina komi ad lita til hugsanlegra
framtidarnytingarmoguleika jarda, verdur ad vera um raunhzfa og liklega



moguleika ad reda. Verdur pa baedi ad lita til eiginleika jardarinnar sjalfrar,
almenna notkun jarda i naesta nagrenni, svo og hversu raunhaft og liklegt hafi verid
ad hin mdgulega nyting verdi ad veruleika.

bratt fyrir ad jordin Myrar geti talist vel 1 sveit sett, hefur ekkert komid fram
sem synir ad onnur en nuverandi nyting sé raunhaf eda likleg. Ekki hefur verid
synt fram 4 ad meginporri jarda i kring sé nyttur med 60rum og verOmeetari haetti.
Pennan sonnunarskort virdast stefnendur vidurkenna i matsmali nr. M-8/2006, er
peir krefjast pess ad matsmenn meti verdryrnun eignar sinnar midad vid ad um
akjosanlega jord fyrir sumarhtisabyggo sé ad reda, ,, an sénnunargagna sem
matspolar afli eda leggi fram . Pad er pvi 1jost ad ekki var heimilt ad byggja mat &
hafilegum botum vegna jardarinnar 4 hugsanlegum framtidarnytingarmoguleikum
sem ekki eru studdir med neinum 6drum hetti en dgiskunum um évissa
framtidarproun.

begar svo var komid ad fyrir 14 urskurdur matsnefndar eignarnamsbota og
matsgerd domkvaddra matsmanna, sem stefndi taldi badar vera 6rdkstuddar, tok
stefndi eigi ad sidur pa akvoroun med hagsmuni stefnenda i huga ad reyna ad
leggja dgreining adila til hlidar og bjoda stefnendum baetur i samraemi vid
nidurstodu matsnefndarinnar, ad fradregnum bdtum vegna sjonraenna ahrifa. Taldi
stefndi pennan patt trskurdarins fremur bera merki pess ad um batur fyrir
ofjarhagslegt tjon veeri ad reda, sem ekki vaeri 1ogmaetur grundvollur bota, sbr.
nanar hér sidar. Stefndi taldi pvi ad reyna pyrfti 4 petta atridi, er geeti haft
fordemisgildi, fyrir domstolum, i 1j6si peirra skyldna sem hvildu & fyrirteekinu og
koma m.a. fram i 1. mgr. 9. gr. raforkulaga, nr. 65/2003. Stefndi baudst, umfram
skyldu, til ad greida sanngjarnan malskostnad stefnenda, kysu peir ad lata reyna &
pennan hluta malsins fyrir ddmstélum. Med tilbodinu f6lst hins vegar ekki
vidurkenning stefnda 4 adferdarfraedi matsnefndarinnar. Stefnendur hafa hins vegar
kosid ad takmarka ekki malssokn sina eingdngu vid pennan patt malsins og féll pvi
tilbod stefnda nidur og almennar reglur um malskostnad vegna hagsmunagaslu
fyrir domstolum gilda.

Med visan til alls framangreinds telur stefndi sig pegar hafa beett tjon
stefnenda ao fullu. Af peirri astaedu ber ad sykna stefnda af 6llum kréfum
stefnenda.

B) Beetur vegna meintrar almennrar verdlekkunar a fasteign stefnenda

i domsmali pessu er deilt um tvenns konar tjon. Annars vegar er deilt um
fjarhaed bota vegna tjons sem stefnendur urdu éumdeilanlega fyrir vid pad ad land i
peirra eigu for undir Fljotsdalslinur 3 og 4 og stefndu lofudu ad greida baetur fyrir,
samkvemt samningi adila dags. 25. april 2004. Hins vegar gera stefnendur kr6fu
um beatur vegna almennrar verdlaekkunar af véldum sjonrenna ahrifa
mannvirkjanna. Stefndu métmeela ad stefnendur hafi ordid fyrir tjoni vegna
sjonraenna ahrifa, eins og stefnendur halda fram. I pessum hluta malsins er pvi ekki
einvordungu deilt um fjarhaed bota heldur og sjalfan botagrundvollinn. Parf ad fara
eftir almennum reglum skadabotaréttar auk sjonarmida eignarréttar um eignarnam.
Auk peirra malsasteedna sem i pessum lid eru raktar er byggt a4 peim malsastaedum
sem fram koma i A-1i0 hér ad framan eftir pvi sem vid 4 og 6fugt.



Frumskilyrdi pess ad hafa megi uppi skadabdtakrofu er ad tjon hafi ordid.
Markmio skadabdtareglna er ad tjonpolinn fai fullar baetur fyrir fjartjon sitt, en
hann & ekki ad audgast umfram pad. Pad er pvi meginregla i skadabdtarétti, ad
tjonpoli purfi ad sanna ad hagsmunir hans hafi verid skertir. bar ad auki parf
tjonpoli ad sanna ad meta megi tjon hans til fjar og ad lokum parf ad sanna hversu
miklu fjartjonid nemur.

Sjonreen ahrif Fljotsdalslina 3 og 4 teljast fyrst og fremst til almennra ahrifa
mannvirkja. Linurnar eru naudsynlegur hluti nitima atvinnuhdtta og hagseldar.
Tilurd peirra er sprottin af pjodhagslegum forsendum, likt og vegir, hafnir og dnnur
mannvirki er varda grunnkerfi landsins. Pau almennu ahrif sem hér um raedir eru
ekki andlag bota, hrifin eru huglaeg og tjon pvi 6fjarhagslegt, ef um slikt er ad
reda 4 annad bord. Benda mé 4 allmorg demi um uppbyggingu byggdar i péttbyli
pratt fyrir ndgrenni vid haspennulinur. Sama gildir um sumarhusabyggdir, en par
eru demi um svedi sem beinlinis byggoust upp med tilkomu haspennulinu.
Héspennulinurnar hafa pvi ekki leitt til almennrar verdlaekkunar jarda og 16da.
Héaspennulinur er unnt ad feera Ur stad en slikar framkvamdir verda a0 svara
kostnadi. Fyrst og fremst inni i storum péttbyliskjornum kann hagkvemni
landnotkunar ad leida til ssmkomulags um slika tilferslu og kostnad vid hana. 1.
mgr. 9. gr. raforkulaga er kvedid 4 um per skyldur stefnda ad byggja
flutningskerfid upp 4 hagkvaeman hatt ad teknu tilliti til 6ryggis, skilvirkni,
areidanleika athendingar og gaeda raforku. Hid almenna flutningskerfi raforku
byggist 4 hdspennulinum og baedi 1 péttbyli og hinum dreifou byggdum landsins
verda ad liggja mjog sterk rok til grundvallar pvi ad sjonraen ahrif verdi talin leida
til sérstaks tjons fyrir einhvern adila. Annad mundi leida til 6hoflegs og ofyrirséds
kostnadar, an pess ad tjon sé sannad. Linuleid Fljotsdalslinu 3 og 4 i Skriddal fylgir
peirri haspennulinu sem par var fyrir og pannig var reynt ad ldgmarka 4hrif eins og
kostur er, auk fleiri atrida. Landrymi er ndg i Skriddal, likt og gildir almennt um
hinar dreifdu sveitir landsins. Ollum pessum atridum lita matsmenn fram hja pegar
peir komast ranglega ad peirri nidurstodu ad sjonreen ahrif haspennulinanna leidi til
tjons fyrir stefnendur.

Matsnefnd eignarnamsbota kemst ad peirri nidurstodu i trskurdi sinum ad
framkvaemd stefnda geri jordina Myrar minna ahugaverda fyrir hvers konar
fristundaidkun. Hinir ddomkvoddu matsmenn taka i sama streng og bata pvi vid ad
taka verdi tillit til pess verdfalls sem kunni ad verda 4 eign og 1jost sé ad sjonraen
ahrif kunna ad hafa 4hrif a4 verdmeeti fasteigna. Auk pess benda peir 4 ad ekki sé¢ vid
neina afdrattarlausa maelikvarda ad mida pegar tjon af voldum sjonranna ahrifa er
metid. Fallast peir ad lokum 4 nidurstddu matsnefndarinnar, og telja rétt ad mida
vid 200.000 kr. i beetur fyrir hvert hinna 8 mastra sem standa nedst i landi Myra,
eda samtals 1.600.000 kr. Badi 1 urskurdi matsnefndarinnar og nidurstoou
matsmanna er notast vid hugtakid ,,sjonmengun®. Stefndi motmeelir peirri
hugtakanotkun, enda er hun gildishladin.

Stefnendur héldu pvi fram undir rekstri malsins hja matsnefndinni og hinum
démkvoddu matsmoénnum, ad a4 undanfornum arum hefdi ordid mikil breyting &
nytingu lands i dreifbyli 4 Islandi. Pannig sé adalkaupendahopur sliks lands ekki
lengur f6lk sem vilji stunda hefdbundinn landbunad, heldur efnamikid folk sem
vilji nyta jardirnar og mannvirki til afpreyingar og/eda til fjarfestingar. Storfelld
linuldgn 1 gegnum land og vegir sem skeri landid 1 hlidinni hljéti ad takmarka



mégulegan kaupendahdp og par med laekka markadsverd jardarinnar. Adur en
Fljotsdalslinur 3 og 4 voru reistar, 14 raflina um landid (Kr6flulina 2) og voru hinar
nyju linur lagdar samhlida peirri gdmlu. Roskun af voldum linanna er pvi minni en
ella. Stefndi hefur pegar bent 4 ad pad haa jardaverd og st gridarlega eftirspurn
eftir jordum 4 svedinu, sem matsnefndin og hinir ddmkvéddu matsmenn byggdu 4,
er ekki fyrir hendi og ekki verdur sé0 4 hvada gognum byggt er. Stefnendur hafa
pvi ekki synt fram 4 ad framkvaemdir stefnda leidi til almennrar verdlaekkunar &
jordinni. bvi sidur hefur verid synt fram 4 ad pad tjon nemi 200.000 kr. fyrir hvert
mastur.

Hzestiréttur {slands hefur aldrei fallist 4 ad greida skuli batur fyrir sjénraen
ahrif 1 kjolfar eignarndms. Matsnefnd eignarndmsbota hefur 6rsjaldan fallist &
greidslu slikra bota. Pegar meta & hvort til greina komi ad greida baetur fyrir tjon
vegna sjonranna ahrifa verdur ekki hja pvi komist ad lita til notkunar og
nytingarmoguleika pess landssvadis sem hin meintu sjonraenu ahrif beinast gegn,
sbr. umfjollun hér ad framan.

[ domi Heestaréttar fra 16. jantar 1997, 1 mali nr. 18/1995, var pvi haldid
fram ad eignarnumin jord vaeri goo til bygginga, t.d. orlofsbygginga og ad
turnsteedurnar sem par atti a0 byggja veeru lyti 4 jordinni, par sem mostrin bléstu
vid af baejarhladi. Krafdist eigandi pvi bota vegna sjonraenna ahrifa. I nidurstodum
héradsddms sagdi ad jordin veri hefdbundin bujord og notagildi jardarinnar yroi
vid pad midud, enda hafdi ekki verid synt fram 4 eda gert sennilegt, ad breytingar
yrou par 4 1 brad. Héradsdomur taldi jord eigandans ekki hafa ryrnad i verdi vegna
sjonraenna ahrifa af haspennulinu, og var st nidurstada stadfest af Haestarétti.

[ urskurdum matsnefndar eignarnamsbota par sem urskurdad var um batur
landeigenda vegna lagningar Burfellslinu 3A, sagdi:

Burfellslina 34 liggur ad storum hluta um einn busceldarlegasta hluta
Islands. Linan er vida dberandi i landslaginu og neerri hibylum manna. I ndgrenni
hins eignarnumda lands eru vioa vinscel sveedi fyrir sumarhusabyggo og er land
eignarnamspola vioa vel hentugt til slikra nota. Fallast ber ad pad med
eignarnamspola ad pegar svo hagar til ad land geti nyst undir sumarhusabyggo, sé
tilkoma linunnar til pess fallin ad ryra veromeeti jardarinnar allrar vegna
sjonreenna dhrifa af linunni.

[.]

bratt fyrir ad hio eignarnumda land hafi ekki allt verio sérstaklega skipulagt fyrir
sumarhusabyggo pykir ljost ad landio geti vida [ linustedinu hentad fyrir l00ir
undir sumarhus og neesta nagrenni er vinscelt til peirra nota svo sem ad framan
greinir. Verour pvi vid matid ad mioa vio pann méguleika a framtioarnytingu
landsins. I pessu sambandi er sérstaklega visad til déms Heestaréttar frd drinu
1984 bls. 906.

Af peim astedum urskurdadi nefndin ad baeta skyldi eiganda tjon vegna
sjonrenna ahrifa.

Ljost er af framangreindum urskurdi ad matsnefndin setur tvé meginskilyrdi
fyrir pvi ad 1itid sé til framtidarnytingarmoguleika jarda og ad skylt sé ad beeta tjon



vegna sjonranna ahrifa. Pau eru ad eignarnamspoli syni fram & ad land sé annars
vegar hentugt til slikrar notkunar og hins vegar ad slik nyting sé¢ raunhaf og likleg.
Er pa m.a. 1iti0 til pess hvort 16nd i nasta ndgrenni séu nytt med peim hatti. Gera
verdur miklar krofur til sénnunar hvad pessi meginskilyrdi vardar. Hefur st stranga
sonnunarkrafa verid stadfest med Urskurdi matsnefndarinnar i mali nr. 1/2005, par
sem ekki var fallist 4 baetur fyrir tjon vegna sjonranna dhrifa raflinu og mastra,
pratt fyrir ad umdeild j6rd veeri & godum stad, i ndmunda vid péttbylasta hluta
landsins og hugsanlegt veri ad nyta pad sem sumarbustadaland.

Med trskurdi matsnefndar eignarnamsbota i mali nr. 11/2005, eru
akvardadar batur fyrir tjon vegna sjonrenna ahrifa rafmastra. Um skograektarland
var ad reda, oralangt fra péttbylustu svaedum landsins, sem um hafdi verid gerdur
skograktarsamningur til margra ara. Ekki var synt fram 4 ad nein aform vaeru uppi
um breytta nytingu jardarinnar, né adra verdmeetari nytingu 4 meginporra jardanna i
kring. Matsnefndin taldi jordina vera vel i sveit setta, med fjolmorgum
nytingarmoguleikum baedi til fristundaidkunar og annarra nytja. Af peim astedum
taldi nefndin framkvamd eignarnema gera jordina Myrar minna ahugaverda til
hvers konar fristundaidkunar. Var eignarnema pvi gert ad greida eignarndmspola
batur vegna sjonraenna dhrifa sem fra raflinu og mdstrum stafadi. Med
framangreindum urskurdi fer matsnefndin pvert gegn tilkun sinni 1 fyrri trskurdum
sinum, sem og ddmum Hastaréttar. P4 hefdi matsnefndinni og matsménnunum
borid ad taka tillit til kvada sem 4 jordinni lagu samkvaemt l6gum nr. 3/1955 um
skograekt, sbr. einkum IV. kafla laganna.

Af framangreindum astaedum ber ad sykna stefnda af krofum stefnenda um
batur vegna almennrar verdlekkunar 4 fasteign stefnda.

C) Varakrafa

Til vara krefst stefndi pess ad stefnukrofur verdi laekkadar verulega med
visan til malsastedna i lioum A) og B) hér ad framan.

D) Um vaxtakrofu

Vaxtakrofu og drattarvaxtakrofu stefnenda er motmelt og einnig peirri
fullyrdingu i stefnu ad 1 uppgjori vegna bota fra 20. mai 2008 sé ad finna sampykki
stefnda fyrir utreikningi drattarvaxta er hafi gildi i domsmali pessu. Stefndi dkvad
a0 greida beetur i samreemi vid Urskurd matsnefndar eignarnamsbota ad
undanskilinni dkvedinni fjarhad sem ad mati nefndarinnar bar ad greida vegna
sjonrenna ahrifa. Taldi hann edlilegt ad greida drattarvexti af peirri fjarhaed, sbr.
nefnt uppgjor. Hins vegar gilda almennar drattarvaxtareglur um nidurstodu pessa
domsmals og pvi motmelt ad 1.600.000 kr. hafi fallid i gjalddaga 27. mars 2006,
manudi eftir uppkvadningu urskurdar. P4 er fjarri lagi ad stefnendur geti midao alla
krofufjarhedina vid petta timamark. Sa hluti sem lytur ad kr6fu um heerra
hektaraverd en matsnefnd eignarnamsboéta kvad & um vard ekki til fyrr en med
matsgerd peirri sem skilad var hinn 21. desember 2007. Stefndi hefur métmelt
sérstaklega ad hun verdi 10g0 til grundvallar i malinu. Veru stefnendur samkvamir
sjalfum sér hefdi sa hluti 1 pad minnsta att ad midast vid ad upphafsdagur
drattarvaxta veri 21. jantaar 2008, en slikri krofu veeri einnig moétmelt af stefnda.



Stefnendur krefjast vaxta 4 grundvelli II. kafla og drattarvaxta 4 grundvelli
III. kafla vaxtalaga, nr. 38/2001. Stefndi métmeelir pvi ad paer krofur verdi teknar til
greina. Stefndi krefst pess ad komi til pess ad domurinn fallist 4 krofu um vexti geti
einvoroungu verid um drattarvexti frd domsuppsdgu ad reda, sbr. meginreglu i 9.
gr. vaxtalaga um heimild domstola til ad dkvarda upphafstima dréattarvaxta af
skadabotakrofu. Stefnendur geta ekki gert krofu um almenna vexti, sbr. 3. gr.
vaxtalaga. Til vara telur stefndi ad stefnendur geti einvordoungu krafist drattarvaxta
a grundvelli hinnar almennu reglu 4. mgr. 5. gr. vaxtalaga, nr. 38/2001.

Visad er til helstu lagaraka i umfj6llun um malséastaedur. Stefndi visar
sérstaklega til stjornarskrar Iydveldisins Islands, nr. 33/1944, meginreglna
eignarréttar og krofuréttar, almennra skadabotareglna, raforkulaga, nr. 65/2005,
laga um stofnun Landsnets hf., nr. 75/2004, laga um framkvemd eignarnams, nr.
11/1973, reglugerdar um raforkuvirki nr. 264/1971, med dordnum breytingum; laga
um skogreekt nr. 3/1955; laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, en stefndi stydur
malskostnadarkrofu sina vid XXI. kafla peirra laga; laga um vexti og
verdtryggingu, nr. 38/2001, IL., III. og IV. kafla.

Nidurstada

[ malinu er gerd krafa um greidslu bota vegna lagningar Fljotsdalslinu 3 og
4 um j6rdina Myrar i Skriddal. I september 2004 gerdu malsadilar samkomulag sin
4 milli um a0 Landsvirkjun, nt stefndi, vaeri heimilt ad leggja tvaer 420 kW
haspennulinur um land jardarinnar og reisa 4 landinu 14 stauravirki til ad bera
linurnar uppi. Samkvamt yfirlysingunni lofadi Landsvirkjun ad greida batur
samkvamt akvordun matsnefndar eignarnamsbota eda domstoéla. bvi liggur fyrir ad
land petta var aldrei tekid eignarnami. Matsnefnd eignarnamsboéta kvad upp trskurd
27. febraar 2006 par sem stefnda var gert ad greida stefnendum 8.144.000 kr. auk
kostnadar. 1 1j6si pess ad landid var ekki tekid eignarnami og med visun til Hrd.
m.a. 1 malinu nr. 247/2008 er urskurdur pessi markleysa. Stefndi lagdi hann po til
grundvallar er hann greiddi stefnendum baetur i mai 2008. A pad einungis vid um
verd fyrir landid, en ekki verdryrnun vegna ,,sjonmengunar*.

Stefndi afladi matsgerdar ddmkvaddra matsmanna og er hun fra 21.
desember 2007. Domkrofur stefnenda byggjast & matsgerd pessari. Stefnendur
krefjast bota vegna byggingarbanns ad fjarhed 2.699.650 kr., mastrastaeda 180.000
kr., vegasloda 262.920 kr. og verdryrnunar 1.600.000 kr. Allar steerdir lands er
samid var um eru agreiningslausar i malinu en deilan Iytur ad verdi fyrir peer og
boétum vegna verdryrnunar.

[ matsgerd hinna démkvéddu matsmanna kemur fram ad peir endurskodi
urskurd matsnefndar eignarnamsboéta. Rokstudningur domkvaddra matsmanna
fyrir haekkun bota byggist 4 pvi a0 fasteignaverd fari haekkandi 4 svaedinu og tekid
sé tillit til pess. Sé pa sérstaklega litid til atvinnuuppbyggingar 4 svaedinu sem hafi
leitt til aukinnar eftirspurnar eftir landi og verdhakkunar. Pa hafi sélur 4 jordum i
nagrenninu verid hafoar til hlidsjonar. Pa sé jordin Myrar vel 1 sveit sett, med
margvislegum moguleikum til nytingar. Liklegt sé 1 framtidinni ad land jardarinnar
verdi nytt undir heilsarsbyggd. bvi sé 1jost ad raflinan skerdi pessa nytingu.



Samkvamt 2. mgr. 66. gr. laga um medferd einkamala leggur domari mat 4
sonnunargildi matsgerdar. Gegn andmalum stefnda fellst domurinn, sem skipadur
er sérfrodum meddomanda, ekki 4 ad peir peettir sem hér um raedir hafi vid haldbeer
rok ad stydjast. Um almenna lysingu er ad reda i nidurstddum matsmanna. Ekkert
er nefnt til hvada jardarsolu hefur verid litid, en stefndi hefur lagt fram gogn um
jardasolur & svaedinu. Pa er ekki tekid 4 pvi ad landid er nytt til skograktar og par
til grundvallar liggur aratugalangur samningur. Engin sumarhus eru 4 jérdinni og
ekkert sem gefur til kynna ad svo verdi i nanustu framtid. Pott mikil
atvinnuuppbygging sé 4 svaedinu og pa sennilega att vid Egilsstadi/Reydarfjoro, pa
liggur ekkert fyrir ad landid verdi nytt til heilsarsbyggdar i 60ru horfi en nt er. ba
er alveg orokstudd su fullyrding i matsgerdinni, ad baetur fyrir allt land sem fari
,undir byggingarbann verdi 70% af verdmaeti landsins, an tillits til pess 1 hvada
flokki pad lendir*. Pa telur ddmurinn ad fullyrdingar matsmanna um veromeeti
lands sem stefnendur 1étu af hendi séu ekki naegjanlegar rokstuddar og nidurstada
peirra hvad petta vardar stydjist pvi ekki vid haldbaer rok. Démurinn hatnar pvi
krofum stefnenda um baetur fyrir land sem had er byggingarbanni, undir mdstur og
vegna vegasldda og telur ad stefnendur hafi pegar fengio fullnegjandi baetur vegna
pessa.

Stefnendur krefja bota vegna almennrar verdlaekkunar 4 fasteign peirra ad
fjarhaeod 1.600.000 kr. Pessu til grundvallar er visad til matsgerdarinnar par sem
talid er ad peim beri baetur vegna ,,sjonmengunar®. Samkvamt domi HRD.
1997:52 purfa stefnendur ad syna fram 4 ad landid hafi ryrnad ad verogildi til pess
ad peir geti att rétt til pessara bota. Hinir ddmkvéddu matsmenn telja ad stefnendur
hafi ordi0 fyrir tjoni af voldum sjonrenna ahrifa sem meta eigi ad alitum og til ad
meta pad er m.a. bent 4 stadsetningu linunnar og fjolda mastra. Démurinn hafnar
pessu og telur ad ekki hafi verid synt fram a tjonid. Hér er sérstaklega bent 4 ad
mostrin eru stadsett 1 jadri eignarinnar ad nordan, raimlega 800 metra fra
ibudarhtisunum og i reynd mun naer ibudarhisinu & Lynghdli sem er naesti baer
nordan vid Myrar. Pa verdur ekki litid fram hja pvi ad dnnur raflina hefur stadio &
pessu svaedi arum saman pétt hun sé mun minni ad umfangi og asynd hennar 6nnur.
Domurinn telur ekki rokrétt, sé¢ &4 annad bord fallist & batur, ad mida einungis vid 8
staurastaeodur, en ekki 6 peirra, sem standa efst i landinu, en svo er gert i
matsgerdinni. En ekki verdur séd ad staurastedur sem standa herra i landi séu
minna aberandi en par sem standa leegra pott peer séu eitthvad lengra fra daglegum
dvalarstad folks. Pba standa engar lagaheimildir til pess a0 dema beetur fyrir
sjonren ahrif. Med hlidsjon af pessu telur domurinn ad stefnendur hafi ekki synt
fram 4 botaskylda ryrnun 4 verdmati landsins vegna pessa.

begar 4 allt framangreint er litid er pad nidurstada domsins ad hafna beri
krofum stefnanda 1 mali pessu. Rétt pykir ad malskostnadur falli nidur.

Sigran Gudmundsdottir héradsdomari kvad upp dom pennan dsamt Inga
Tryggvasyni, hdl. og 16gg. fasteignasala.

DOMSORD



Stefndi, Landsnet hf., er syknad af krofum stefnenda, Joninu
Zophoniasdéttur og Einars Zophoniassonar.

Malskostnaour fellur nidur.

Sigrun Gudmundsdottir

Ingi Tryggvason

Sératkvaedi
Simons Sigvaldasonar
Eg geri engar athugasemdir fram ad nidurstodukafla meirihluta domsins.

Svo sem rakid er i domi meirihlutans krefjast landeigendur Myra i
Skridudal bota vegna lagningar Fljotdalslinu 3 og 4 um j6rdina, en i september
2004 gerdu malsadilar ssmkomulag sin & milli um ad Landsvirkjun veri heimilt ad
leggja tvaer 420 kW haspennulinur um land jardarinnar og reisa 4 landinu 14
stauravirki til ad bera linusamstadurnar tver uppi. brjar linur eru i hvorri samstaedu
og per pvi sex talsins. Landid var aldrei tekid eignarndmi, en matsnefnd
eignarnamsbadta kvad upp trskurd 27. febraar 2006 um verd er stefndi skyldi greida
stefnendum fyrir landid. Stefndi dkvao ad afla matsgerdar domkvaddra matsmanna
til ad freista pess ad fa laekkad matsverd jardarinnar og skiludu matsmenn
nidurstodu sinni 21. desember 2007. Var verdmat peirra fyrir jérdina nokkud haerra
en matsnefndar eignarnamsbota. Akvad stefndi pa i stad pess ad afla yfirmatsgerdar
a0 greida stefnendum baetur 1 samraemi vid nidurstdou matsnefndar eignarnamsbota
fyrir utan baetur fyrir ,,sjonmengun‘ svo sem pad er tilgreint i nidurstodu
matsnefndarinnar. f mali pessu krefjast stefnendur skadabéta sem nemur mismun &
nidurstddu matsnefndar eignarnamsboéta og nidurstddu hinna domkvoddu
matsmanna.

Eg er sammala meirihluta domenda um ad Grskurdur matsnefndar
eignarndmsbdta 27. febraar 2006 hafi ekki pydingu fyrir nidurstoddu malsins 1 1josi
doms Heaestaréttar {slands fr4 22. jantiar 2009 i mali nr. 247/2008. bad
sonnunargagn er fyrir liggur i malinu um tjon stefnenda er pvi einungis matsgerd
démkvaddra matsmanna er fram for 4 grundvelli IX. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Ad islenskum 16gum er adilum mals i einkamali ekki heimilt
a0 leida svokollud sérfraedivitni. Er peim hins vegar uppalagt ad afla matsgerdar
domkvaddra matsmanna samkvaemt IX. kafla laga nr. 91/1991 ef @tlunin er ad
sanna atridi er sérfreedikunnattu er porf um. Med peim reglum er tryggt ad badir
malsadilar geti komid sjonarmidum sinum & framfzaeri 4dur en matsmenn komast ad
nidurstodu og pjonar matid pvi hagsmunum beggja adila. A grundvelli 64. gr.
laganna getur adili krafist yfirmats par sem tekin verdi til yfirmats pau atridi sem
adur hafa verid metin. Matsmanni ber sidan ad koma fyrir dom samkvamt 65. gr.
laganna og gefa par skyrslu til skyringar og stadfestingar 4 matsgerd og um atriodi



sem tengjast henni. Leggur domari mat 4 sonnunargildi matsgerdar par & medal um
sonnunargildi hennar pegar leyst er a0 60ru leyti ur mali, sbr. 2. mgr. 66. gr.
laganna.

Svo sem 4dur var rakid 6skadi stefndi pess ekki ad feri fram yfirmat & peim
atridum er matsmenn komust ad nidurstodu um i mati sinu 21. desember 2007.
Matsmennirnir komu fyrir ddéminn vid adalmedferd malsins og skyrdu einstok
atridi vardandi matid um leid og peir stadfestu matsgerd sina. Meirihluti domenda
telur ao tilgreindir peettir i matsgerd hinna ddémkvéddu matsmanna hafi ekki vid
haldbeer rok ad stydjast og faera fyrir pvi rok. S€ pvi ekki unnt ad leggja matid til
grundvallar nidurstodu i malinu. A petta get ég ekki fallist. Hinir domkvoddu
matsmenn eru badir reynslumiklir i matsstorfum. Er annar peirra 16ggiltur
fasteignasali og einn sé allra reyndasti 1 faginu hér 4 landi. Hinn er lektor i 16gum
vid Haskola Islands og hefur um langt skeid verid sérfraedingur 4 svidi eigna- og
krofuréttar. b6 svo ad fyrir hina domkvoddu matsmenn hafi verid lagt ad endurmeta
pau atridi sem matsnefnd eignarnamsbota lagdi mat & og rokstuddi lystu badir
matsmenn yfir vid adalmedferd malsins ad peir hafi hagad mati sinu 4 ndkvemlega
sama hatt po svo ekki hafi legio fyrir i malinu urskurdur matsnefndar
eignarnamsbadta. Med hlidsjon af hinni rokstuddu matsgero tel ég ad leggja eigi
hana til grundvallar nidurstodu um tjon stefnenda ad pvi er lytur ad botum fyrir
land sem had er byggingarbanni, baetur fyrir land sem fer undir mostur og baetur
vegna lands sem fer undir vegasloda. Verdur i pessu sambandi einnig ad lita til
stodu stefnenda vardandi matsgerdina. beir fella sig alfarid vid nidurstodu peirrar
matsgerdar er stefndi afladi og hafa par af leidandi engar forsendur til ad 6ska eftir
yfirmati. Tel ég ad pad verdi ad koma stefnda i koll ad hafa ekki 6skad eftir
yfirmati sé hann 6sattur vid matid og pvi eigi domurinn ekki ad hatnha matsgerdinni
sem sOnnunargagni nema htin sé augljosum annmdrkum had vardandi rokstudning
fyrir nidurstodu.

I stefnu hafa stefnendur auk pess uppi kréfur um baetur vegna almennrar
verdlaekkunar 4 fasteign sinni. Er krafist bota ad fjarhaed 1.600.000 kronur og pa
midad vid nidurstédu i matsgerd um baetur vegna ,,sjdonmengunar®. Er pessi
krofulidur rokstuddur med pvi ad pau mannvirki sem reist hafi verid 4 jordinni og
starfsemin hafi veruleg ahrif 4 markadsverd jardarinnar. Hinir domkvoddu
matsmenn hafi metid verdlaekkun pessa 4 1.600.000 krénur. I nidurstodu
matsgerdarinnar segir um batur vegna ,,sjonmengunar® ad baeta skuli allt
fjarhagslegt tjon sem sé a0 rekja til eignarndms. begar svo standi & verdi ad taka
tillit til verdfalls sem kunni ad verda 4 eign, sem eignarnamspoli haldi eftir, pegar
hluti eignar sé tekinn eignarnami og sé ad rekja til eignarnamsins. Ljost megi vera
ad sjonraen ahrif kunni ad hafa 4hrif 4 veromeeti fasteigna, einkum i sveitum par
sem kaupendur saekist i mérgum tilvikum eftir nattarufegurd. Verdi ekki fallist 4 ad
hugtakanotkunin Iysi fremur huglagri afstodu svo sem matsbeidandi haldi fram. I
framhaldi rekja matsmenn pa skodun sina ad ef venta megi ad vantanlegir
kaupendur vilji ekki greida eins hatt verd fyrir jordina af pessum sokum beri ad
bata matspola pad tjon. Telji matsmenn ad matspoli hafi ordid fyrir tjoni af voldum
sjonraenna ahrifa linanna. S¢é ekki vid neina afdrattarlausa malikvarda ad mida
pegar tjon af voldum sjonreenna dhrifa s¢ metid. Vio pad mat komi m.a. til skodunar
stadsetning linanna i landi jardarinnar og fjoldi mastra. Er pad nidurstada
matsmanna ad meta pessar baetur ad alitum.



Eg er peirrar skodunar ad hugtakid ,,sjonmengun® sem fram kemur i
urskurdi matsnefndar eignarndmsbédta og hinir domkvoddu matsmenn lysa sé
vandmedfarid 1 pessu sambandi. Ljost er af stefnu i malinu ad stefnendur hafa uppi
krofu um almenna verdleekkun 4 jordinni vegna peirra mannvirkja sem & henni hafa
verid reist. Hugtakid ,,sjonmengun® lysir fremur peirri stddu sem nadgrannar bua vid
pegar reist eru mannvirki 4 adliggjandi landi sem ahrif hafa & utsyni peirra. Hid
sama gildir um pa sem leid eiga um landsvadi og verda fyrir sjonrenum ahrifum
mannvirkja sem reist hafa verid. Pad sem meira mali skiptir fyrir jardareigendur er
ad markadsverd jardar lysir pvi hvert sé rétt verd fyrir jord. Ef mannvirki svo sem
haspennulinur og stauramannvirki sem liggja um jord hafa ahrif & markadsverd
jardar til lekkunar verdur samkvamt grunnreglunni um fullar batur ad meta pau
ahrif til verds til ad landeigendur fai fullar baetur fyrir pad ad mannvirkin eru reist &
jordinni gegn vilja peirra. A pessum forsendum skiptir t.a.m. ekki 6llu méli ad minu
mati hversu narri pessum mannvirkjum ibudarhts standa par sem verid er ad meta
ahrifin 4 heildarverdmeeti jardarinnar.

Doémarar og 16gmenn adila gengu 4 vettvang 4 solrikum vordegi. A leid inn
Skridudal er komid var ad Myrum bldstu vid 4 pjodveginum haspennulinur og
stauramannvirki sem 16gd hafa verid um jordina. Y fir gnaefoi linuhafid en eins og
adur sagdi eru hinar nyju haspennulinur 6 talsins og linuhafid par af leidandi vitt.
Fram kom i mélflutningi af héalfu I16gmanns stefnda ad haspennulinur og
stauramannvirki sem reist vaeru vida um land vaeru af mismunandi steerd og
steerdarflokkarnir nokkrir. Peer haspennulinur og pau stauramannvirki sem 16gd hafi
verid um jordina Myrar veeru i peim flokki sem steerst vaeru. [ samanburdi vid hin
nyju mannvirki liggur gémul hdspennulina samhlida hinni nyju og virkar litilfjorleg
i snidum. Eg er pess fullviss ad stauramannvirkin og raflinurnar hafi hrif 4 pann
sem aformar ad festa kaup 4 jor0 i sveit og gerir par af leidandi ekki kaup 4 jordinni
Myrar eins fysilegan kost og ella veari. Lysti annar matsmanna, hinn 16ggilti
fasteignasali, pessu prydilega vid adalmedferd malsins og med hvada hatti petta
hefdi ahrif 4 jardasolu. Eg er pvi peirrar skodunar ad raflinurnar og
stauramannvirkin hafi almennt ahrif & s6luverd jardarinnar og pvi beri ad bata
stefnendum pad tjon sem peir verda fyrir af peim sokum. Kréfulid pessum er i hof
stillt og tel ég ad af peim sdokum beri ad taka hann til greina ad fullu.

Nidurstada min er pvi st ad fallast beri & domkrofur stefnenda i malinu. bar

sem adrir domendur eru 4 6dru mali sé¢ ég ekki astedu til ad fjalla frekar um malid,
s.s. vardandi upphafstima drattarvaxta i malinu.

Simon Sigvaldason



