DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 30. april 2009 i mali nr. E-11065/2008:

Audur Gunnur Gunnarsdottir
(borbjorg Inga Jonsdottir hrl.)
gegn

Ola Karasyni Tran og
(Marteinn Masson hrl.)

Helgu Bjork Palsdottur
(Marteinn Mdasson hrl.)

og gagnsok.

L.

Mal petta, sem domtekid var 2. april sl., er upphaflega hofdad med stefnu
birtri 24. ndvember 2008, af Audi Gunni Gunnarsdottur, Litlakrika 12, Mosfellsbe,
4 hendur Ola Kéarasyni Tran og Helgu Bjork Palsdéttur, til heimilis ad Pverholti 9,
Mosfellsbze.

Med stefnu birtri 18. febraar sl. h6fdudu stefndu mal a hendur stefnanda
vegna somu logskipta og fram koma i upphaflegri stefnu i malinu. A9 6sk stefndu
og med heimild 1 b-1id 1. mgr. 30. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala var
sakarefni pess mals sameinad mali pessu og gert ad gagnsok i malinu.

[ adalsok krefst adalstefnandi pess ad adalstefndu verdi in solidum deemd til
a0 greida adalstefnanda 29.000.000 kronur asamt drattarvoxtum samkvemt
akvaedum laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 af 8.000.000 krona fra 1.
desember 2007 til 28. mars 2008 og af 10.180.000 kronum fra 1. april 2008 til 21.
april 2008 og af 1.000.000 krona fra 10. jini 2008 til greidsludags, allt ad fra
dregnum innborgunum sem gerdar voru 28. mars 2008 ad fjarhaed 17.820.000
krénur og 21. april 2008 ad fjarhaed 10.180.000 kronur og sé tekid tillit til peirra i
drattarvaxtakrofu. P4 er krafist malskostnadar.

[ adalsok krefjast adalstefndu adallega syknu af 6llum kroéfum adalstefnanda
og greidslu malskostnadar. Til vara er krafist verulegrar leekkunar & stefnukrofum. I
varakrofu krefjast adalstefndu pess ad til skuldajafnadar vid hugsanlega tildeemda



fjarhaed komi gagnkrafa & hendur adalstefnanda ad fjarhaed 300.000 kronur.

[ gagnsok krefjast gagnstefnendur pess ad gagnstefnda verdi daemd til pess
a0 gefa 1t til sin afsal fyrir ibud ad bverholti 9, Mosfellsbe, eign merkt 03-02,
matshluti 01, fastanamer 208-5013, 4samt 6llu sem fylgir og fylgja ber ad engu
undanskildu par med talin hlutdeild i sameign og 160arréttindum, gegn greidslu
gagnstefnenda 4 998.048 kronum til gagnstefndu, ad vidlogdum 50.000 kréna
dagsektum til gagnstetnenda fra domsuppkvadningu til utgafudags afsalsins. ba er
krafist malskostnadar.

I gagnsok krefst gagnstefnda syknu ad svo stdddu af 61lum kréfum gagn
stefnenda og greidslu malskostnadar.

II.

Adalstefnandi seldi adalstefndu ibid sina ad Pverholti 9 i Mosfellsbe med
kaupsamningi 22. névember 2007. S6luna annadist Pétur Pétursson 16ggiltur fast
eignasali 4 Berg fasteignasolu. Samkvaemt kaupsamningi var kaupverd eignarinnar
31.000.000 kronur og skyldu af pvi verdi 2.000.000 kronur greiddar vid undirritun
kaupsamnings. Samkvamt C 1id i kaupsamningi atti ad greida 8.000.000 kronur af
kaupverdinu med athendingu 4 vedskuldabréfi peirrar fjarheedar med vedi i hinni
seldu eign. Pa skyldu kaupendur greida 20.000.000 krona vid solu & sinni eign, pod
eigi sidar en 1. april 2008. Afsalsgreidslu ad fjarhad 1.000.000 krona atti ad greida
5. mai 2008. Samkvemt 1id 15 i kaupsamningi skyldi seljandi aflétta vedskuldum &
1. til 3ja veorétti samtals a0 fjarhad 26.182.083 kronur sem vaeru kaupendum
ovidkomandi svo fljott sem verda maetti og eigi sidar en 20. jantaar 2008. Adal
stefnandi veitti adalstefndu skilyrt vedleyfi fyrir pvi ad vedsetja iblidina og var
vedleyfid bundid pvi skilyrdi ad Frjalsi fjarfestingarbankinn abyrgdist ad andvirdi
lansins, ad fradregnu lantokugjaldi, yroi lagt inn 4 tilgreindan fjarvorslureikning
hja Berg fasteignasolu. Halda gagnstefndu pvi fram ad radstafa skyldi peningunum
beint til Motanda ehf. vegna kaupa adalstefndu 4 fasteigninni ad Litlakrika 12 i
Mosfellsbze, en vid solu eignarinnar 14 fyrir ad adalstefnandi og hennar madur
Gunnar Magnusson hefou fest kaup 4 fasteigninni ad Litlakrika 12, Mosfellsbe.
Annadist sama fasteignasala solu a peirri fasteign. Seljandi peirrar eignar var
einkahlutafélagido Motandi, en eignin var pa & byggingarstigi. Var vid pad midad ad
allar greidslur sem adalstefnandi fengi vegna sdlunnar myndu renna beint til
greidslu 4 kaupverdi fyrir fasteignina ad Litlakrika 12. A9 sdgn adalstefnanda atti
pad einnig vid um vedskuldabréfid ad fjarhaed 8.000.000 krénur.

[ addraganda kaupsamningsgerdarinnar eda 20. ndvember 2007 var gengid
fra vedskuldabréfi hja Frjalsa fjarfestingarbankanum sem fram kemur 4 dskj. nr. 13.
Var vedskuldabréfio ad fjarhaed 8.000.000 krona og tryggt med vedi 1 fasteigninni
ad bverholti 9. Skyldi bréfinu pinglyst & 4 vedrétt med uppfeaerslurétti a eftir
vedskuldum & 1. til 3ja vedrétti. Samkvamt aritun & vedskuldabréfid var skjal petta
mottekid til pinglysingar 23. névember 2007. Skjalid ber med sér ad hafa verio
visad fra pinglysingu 6. mars 2008 ad 6sk Frjalsa fjarfestingarbankans.

Med yfirlysingu sem undirritud er 21. desember 2007 af halfu adalstefnanda
og BYR sparisjods er gengid fra flutningi vedskjala a 1. vedrétti af fasteigninni ad



bverholti 9 Mosfellsba yfir 4 fasteignina ad Litlakrika 12, Mosfellsb. Samkvaemt
aritun 4 skjalid var pad mottekid til pinglysingar 19. mars 2008.

Adalstefnandi kvedur mann sinn Gunnar Magnuasson hafa komist ad pvi i
febriarmanudi 2008, er adalstefnandi hafi etlad ad vedsetja fasteignina ad
Litlakrika til framkvamda vid husid, ad vedskuldabréf ad fjarhad 8.000.000 kronur
hafi ekki verid innt af hendi og ad lanveitandi kaupenda hafi hatt vid aform sin um
ad veita kaupendum lan. Hafi adalstefnandi fengid pau svor fra seljanda Litlakrika
a0 ekki veeri unnt ad veita adalstefnanda vedleyfi par sem of 1itid hafi verid greitt af
kaupverdi eignarinnar til ad svo veeri.

Adalstefnandi kvedst hafa leitad til fasteignasélunnar vegna pessa. Eftir
nokkur misvisandi svor hafi adalstefnandi fengid pau svor ad adalstefndu hafi ekki
fengid pad lan sem pau hafi stefnt ad og reiknad hafi verid med vid kaupsamnings
gerdina. Aformudu pau i stadinn ad fa lan fra {budarlanasjodi ad fjarhaed
18.000.000 kronur vegna kaupanna og hafi verid dskad eftir ad adalstefnandi veitti
vedleyfi vegna pess. Kvedst adalstethandi hafa veitt slikt vedleyfi til ad lioka um
fyrir efndum 4 kaupsamningi. Var vedleyfid med vidauka vid kaupsamninginn
undirritad 3. mars 2008. A sama tima undirritadi adalstefnandi skjol vegna
vedflutninga af Pverholti 9 yfir 4 has sitt ad Litlakrika 12. I framhaldi af pessu fékk
adalstefnandi greidslu fra adalstefndu 28. mars 2008 ad fjarhaed 17.820.000 kronur
sem gekk beint til greidslu kaupverds vegna Litlakrika 12. Eftirstodvar af
kaupsamningsgreidslunni 10.180.000 kréonur sem voru & gjalddaga 1. april 2008
voru inntar af hendi 21. april 2008.

Adalstefndu lysa pvi svo ad i byrjun jantiar 2008 hafi Gunnar Magnusson
haft samband vid adalstefndu og upplyst pau um ad andvirdi vedskuldabréfsins ad
fjarhaed 8.000.000 krona hafi ekki skilad sér til Métanda ehf. Hafi adalstefndu
pegar haft samband vid Frjalsa fjarfestingarbankann og peim pa tjad ad vegna pess
ad enn veeru dhvilandi & Pverholti 9 prju vedlan i eigu BYR sparisjods veri ekki
unnt ad afgreida 14nid fra Frjalsa fjarfestingarbankanum.

Adalstefndu halda pvi fram ad afgreidsla lansins fra Frjalsa fjarfestingar
bankanum hafi enn dregist par sem 20. jantar 2008 hafi adalstefnandi ekki enn
verid buin ad aflysa vedskuldunum af hinni seldu eign. Vegna lanareglna bankans
hafi fyrirhugud lanveiting komist i uppnam i lok januar eda i februar 2008.
Starfsmenn Berg fasteignasdlu hafi pa i samradi vid adalstefnanda og adalstefndu
kannad moguleika a pvi ad fa lan fyrir adalstefndu hja {budarléanasjodi i stad lansins
fra Frjalsa fjarfestingarbankanum. Ur hafi ordid ad gerdur hafi verid vidauki vid
kaupsamninginn 3. mars 2008 sem fram komi 4 dskj. nr. 4 par sem fram hafi komid
ad hluti kaupverdsins yrdi greiddur med 18.000.000 kréna lani fra Ibudarlanasjodi.
Sama dag hafi verid undirritad vedskuldabréf vegna sliks lans sem fram komi &
dskj. nr. 5 par sem tilgreint hafi verid ad andvirdi lansins skyldi renna inn a
bankareikning hja Moétanda ehf.

bPann 6. mars 2008 undirritadi adalstefnandi tveer yfirlysingar um
vedsetningu og vedbandslausn vegna vedlana 4 2. og 3ja veOdrétti 4 hinni seldu eign,
sbr. dskj. nr. 17 og 18. Skyldu lanin ferast yfir 4 hina nyju eign stefnanda ad
Litlakrika 12. Skjolin 4samt samhljoda yfirlysingu fra 21. desember 2007 vegna
lansins 4 1. vedrétti sem og vidaukasamningur og vedskuldabréf fra fbudarlanasjédi
var afhent til pinglysingar 19. mars 2008. Aflysing peirra priggja lana sem flytja atti



ad Litlakrika 12 fér fram 25. mars 2008. binglysing lans [budarlanasjods for fram
26. mars 2008.

Lan {budarlanasjods var afgreitt 28. mars 2008 og andvirdi pess 17.820.00
kronur greitt beint til Métanda ehf. Mida adalstefndu vid ad 1 fjarhaedinni hafi falist
greidsla adalstefndu 4 jafnvirdi 8.000.000 krona vedlansins samkvaemt C 1id kaup
samnings og 9.820.000 krona af peirri kaupsamningsgreidslu sem adalstefndu hafi
att a0 inna af hendi eigi sidar en 1. april 2008.

bann 21. april 2008 greiddu adalstefndu 10.180.000 krénur af kaupverdinu
og drost su greidsla fra 1. april 2008.

Pann 14. mars 2008 undirritadi adalstefndi Oli Karason Tran yfirlysingu,
sbr. dskj. nr. 28, par sem fram kemur ad sampykkt s¢ ad athending ibudarinnar ad
bverholti 9 verdi 1. jani 2008 1 stad 1. april 2008. Er 6métmeelt ad petta hafi verid
gert ad beidni adalstefnanda og eiginmanns hennar. Var seinkun 4 ibadinni bundin
pvi skilyrdi ad lokagreidsla ad fjarhad 1.000.000 kréna, sem upphaflega atti ad
greida 5. mai 2008 gegn utgafu afsals, feeri fram 1. jali 2008 en pa yrdi getid ut
afsal fyrir eigninni. Adalstefndu halda pvi fram ad 18. mars 2008 hafi adalstefnandi
breytt dagsetningunni einhlida og 4n samrads vid adalstefndu 1 10. jani 2008, sbr.
dskj. nr. 6.

A dskj. nr. 10 liggur fyrir tolvupostur fra Berg fasteignasolu dagsettur 9.
juni 2008 sem adalstefndu mida vid ad sé€ vegna bodunar til afsalsgerdar pridjudag
10. jani 2008 k1. 15.00. Logmadur adalstefnanda svarar pvi tolvubréfi 4 pann veg
ad unnt s¢ ad meeta til fundar 12. jani 2008. Fyrir liggur ad ekkert vard af
afsalsgerd pann dag eda sidar.

Vid uppgjor i tengslum vid afsalsgreidslu fékk adalstefnandi i hendi drog ad
uppgjorsutreikningi fra fasteignasolunni. I peim drogum var ekki, nema ad tak
morkudu leyti, gert rad fyrir ad drattarvextir myndu reiknast til adalstefnanda vegna
pess drattar sem adalstefnandi heldur fram ad hafi ordid a greidslum til adal
stefnanda. Leitadi adalstefnandi endurskodunar & pvi en var alfarid hafnad af halfu
adalstefndu. Af peim asteedum vard ekki af utgafu afsals eda greidslu hofudstols
afsalsgreidslu. Sendi 16gmadur adalstefnanda innheimtubréf til adalstefndu 24. juli
2008. Var pvi bréfi motmaelt med bréfi 16gmanns adalstefndu 14. agust 2008.

Vid adalmedferd malsins gaf adalstefndi Oli Tran Karason skyrslu, Pétur
Pétursson 10ggiltur fasteignasali 4 Berg fasteignasélu og Gunnar Magnusson eigin
madur adalstefnanda.

I1I.

Adalstefnandi kvedst byggja mal sitt 4 pvi ad gerdur hafi verid gildur og
skuldbindandi samningur milli adalstefnanda og adalstefndu sem hafi verid van
efndur af halfu adalstefndu og eigi adalstefnandi par af leidandi rétt & domi fyrir
krofum sinum i samraemi vid stefnukrofur 1 adalsok.



Krafa adalstefnanda byggi 4 pvi ad med kaupsamningi adila hafi verio
samid um gjalddaga hverrar greidslu kaupverds med 6yggjandi haetti og hafi fyrsta
greidslan sem stefnukrafan luti ad att ad eiga sér stad pegar vid undirritun kaup
samnings, p.e. med afthendingu & vedskuldabréfi ad fjarhaed 8.000.000 kronur. Sé af
halfu adalstefnanda byggt 4 pvi ad par skipti engu mali hvort greidslan hafi att ad
eiga sér stad med athendingu reidufjar eda skuldabréfs, p.e. i badum tilvikum hafi
verid um peningaleg verdmeeti ad reeda. Ef vikja hafi att fra einhverjum gjalddégum
i samningnum hefou adilar purft ad semja um pad sérstaklega. Pad hafi hins vegar
ekki verid gert. Adalstefndu hafi pannig 4tt ad greida adalstefnanda 8.000.000
kronur med vedskuldabréfi strax eftir undirritun kaupsamnings. Pad hafi ekki verio
gert og pvi eigi adalstefnandi rétt 4 greidslu drattarvaxta af peirri fjarhaed
samkvamt 5. gr. vaxtalaga nr. 38/2001.

AOrir gjalddagar kaupverds hafi verid umsamdir med skyrum hatti
samningi adila. Hafi borid ad inna par greidslur af hendi 4 réttum dogum, D.e.
20.000.000 krona 1. april 2008 og 1.000.000 kréna 10. jani 2008. Par sem pad hafi
ekki verid gert eigi adalstefnandi einnig rétt 4 drattarvoxtum af peim fjarhaedum
svo sem i stefnukrofu i adalsok greini. Stefnukrafa adalstefnanda sem sé umsamin
afsalsgreidsla sé enn 6greidd af halfu adalstefndu ad fjarhad 1.000.000 kronur, sbr.
3. tl. A-lidar kaupsamnings.

A0 pvi er vardi fjarhad stefnukréfu byggi adalstefnandi 4 kaupsamningi
adila svo og vidauka vid kaupsamninginn sem dagsettur sé¢ 3. mars 2008 og
yfirlysingar adila fra 14. mars 2008 um breytingu a greidsludegi afsalsgreidslu.

[ gagnsok byggir gagnstefnda 4 pvi ad gagnstefnendur hafi ekki enn greitt
hluta af kaupsamningsgreidslum fyrir hid selda og eigi par af leidandi ekki rétt 4
utgéfu afsals. P4 byggi gagnstefnda 4 pvi ad su fjarhaed sem gagnstefnendur bjodi
fram sem lokauppgjorsgreidslu i gagnstefnu sé of 1ag og vegna pess geti pau ekki
att rétt 4 afsali gegn pvi ad inna hana af hendi. Auk pess hafi afsalsgreidsla gagn
stefnenda verid dregin i um 9 manudi pegar greinargerd i gagnsok sé ritud og vegna
pess eigi gagnstefnendur ad greida gagnstefndu drattarvexti af peirri fjarhed. A0
00ru leyti eru malsastaedur gagnstefndu i gagnsok 4 sama veg og malsastedur adal
stefnanda 1 adalsok.

Adalstefnandi og gagnstefndi visar til meginreglna samninga- og krofuréttar
um skuldbindingargildi samninga og réttar efndir, svo og 16g nr. 40/2002 um
fasteignakaup og 16g nr. 99/2004. Krafa um drattarvexti er studd vid dkvaoi laga
nr. 38/2001. Um malskostnad er visad til XXI. kafla. laga nr. 91/1991.

IV.

[ adalsok byggja adalstefndu adalkrdfu sina um syknu & pvi ad i
stefnukréfum adalstefnanda i adalsok felist ad krafist sé doms & hendur adalstefndu
til fullnadargreidslu samkvamt kaupsamningi auk drattarvaxta sem adalstefnandi
telji sig eiga rétt til. Hvorki sé bodid fram afsal fyrir ibudinni né hefobundio
kostnadaruppgjor i fasteignavidskiptum. Af peim sokum beri ad sykna adalstefndu,
enda eigi adalstefnandi ekki 16gvarinn rétt til pess ad fa sér tildemda



fullnadargreidslu samkvaemt kaupsamningi um fasteign nema ad afsalsgerd fari
jafnhlida fram svo og endanlegt kostnadaruppg;jor.

Adalstefndu haldi pvi fram ad pau hafi itrekad bodid fram lokagreidslu og
hefobundid kostnadaruppgjor gegn pvi ad fa athent afsal fyrir ibudinni, en adal
stefnandi 4vallt neitad athendingu afsals vegna oréttmatrar krofu sinnar um drattar
vexti af 8.000.000 krona skuldabréfinu. Af pessum sokum sé ekki enn kominn
réttur efndatimi 4 lokagreidslu. bvi beri ad sykna adalstefndu af 6llum krofum adal
stefnanda.

Vid kaupsamningsgerd hafi adalstefndu athent umsamid skuldabréf ad fjar
had 8.000.000 krona og jafnframt greitt i peningum lantokukostnad og stimpil- og
pinglysingargjold. Bréfid hafi verid athent til pinglysingar strax daginn eftir undir
ritun kaupsamningsins. Ad pessu leyti hafi adalstetndu uppfyllt fyllilega kaup
samninginn af sinni halfu.

Samkvamt kaupsamningi adila skyldi skuldabréfid ad fjarhad 8.000.000
kréna tryggt med vedi 1 hinni seldu eign. Vid undirritun samningsins hafi upp
reiknad verdmeeti ahvilandi vedlana numid 26.182.083 kronum eda 84,45% af
kaupverdinu. Hefdi hinu nyja vedskuldabréfi verid pinglyst 4 eignina hefou
ahvilandi 1dan numiod 34.182.083 krénum og verid pannig ramlega 3.000.000 kréna
harra en sem numid hafi kaupverdi. Adalstefndu haldi pvi fram ad adalstefnanda
hafi att og matt vera pad ljost ad ekki yrdi hagt ad pinglysa vedskuldabréfinu, sem
adalstefndu hafi afthent 4 kaupsamningsdegi og f4 andvirdi pess greitt, fyrir en
adalstefnandi sjalf veeri bliin ad aflysa svo miklu af dhvilandi vedlanum samkvamt
15. t6lulid kaupsamningsins ad pau lan sem eftir steedu, auk hins nyja lans, feeru
ekki fram ar 70% af kaupverdi eignarinnar. Med pvi ad aflysa laninu af 1. vedrétti
feeri vedhlutfallid nidur 1 44,34% en med pvi ad beta 8.000.000 kréna laninu vid
faeri veohlutfallid upp 1 70%. Adalstefndu telji pvi ad raunverulegur gjalddagi &
andvirdi hins nyja vedlans hafi aldrei getad ordid fyrr en i fyrsta lagi pann dag sem
unnt hafi verid ad pinglysa hinu nyja vedskuldabréfi 4 ibudina.

Adalstefndu bendi jafnframt 4 ad engin sérstakur gjalddagi hafi verio
tilgreindur ad pvi er hid nyja vedlan vardadi eda utborgun andvirdis pess og pvi
beri ad mida gjalddagann vid pad timamark pegar 1 fyrsta lagi teeknilega hafi verid
mogulegt ad pinglysa vedlaninu 4 eignina. Pad hafi ekki verid fyrr en 25. mars
2008 pegar hinum prem ahvilandi lanum 4 eigninni hafi verio aflyst en pa hafi
verid buid ad semja um annars konar greidslufyrirkomulag.

Adalstefndu haldi pvi fram ad vegna adgerdar- og sinnuleysis adalstefnanda
sjalfs med pvi ad aflysa ekki dhvilandi lanum samkvemt 15. tl. kaupsamningsins
hafi adalstefnandi i raun tafid pad ad andvirdi 8.000.000 krona lansins fengist
utborgad. bad sé¢ pvi engum 60rum um ad kenna en adalstefnanda verdi 1itid svo a
ad einhver drattur hafi ordid 4 utborgun lansins.

Adalstefndu bendi einnig 4 ad adalstefnanda og eiginmanni hennar hafi verid
pad fyllilega 1jost ad bid yroi & pinglysingu nyja vedlansins, en pau hafi raett malid
vi0 starfsmann fasteignasolunnar i desember og byrjun januar 2008, auk pess sem
adalstefnandi hafi undirritad yfirlysingu um vedflutning a fremsta vedlaninu a
ibudinni, po6 svo st yfirlysing hafi ekki verid athent pinglysingarstjora fyrr en 19.
mars 2008. b4 hafi eiginmadur adalstefnanda reett malid vid adalstefndu 1 byrjun



jandar 2008. A adalstefnanda hafi hvilt rik skylda til pess ad aflysa svo miklu af
ahvilandi l[&num ad rymi skapadist fyrir nyja vedlanid, teldi adalstefnandi pad
naudsynlegt hagsmuna sinna vegna.

Adalstefndu haldi pvi fram ad i raun hafi adalstefnandi afsalad sér 6llum
rétti til mottoku og radstofunar & andvirdi nyja vedlansins med pvi ad fallast 4 ad
Berg fasteignasolu yroi falid ad sja alfarid um ad taka vio andvirdi og radstafa pvi
Oskiptu til Métanda ehf. Med framsalinu hafi jafnframt horfid réttur adalstefnanda
til ad krefja adalstefndu um dréttarvexti yrdi drattur & afgreidslu og utborgun
lansins. Réttur til drattarvaxta, ef einhver sé, hafi pannig legid hja Mdétanda ehf. Af
pessum sokum beri ad sykna adalstefndu vegna adildarskorts.

Adalstefndu bendi ennfremur & ad adalstefnandi hafi ekki ordid fyrir neinu
tjoni vegna tafa sem kunni ad hafa ordid 4 afgreidslu vedlansins. Hafi fyrirtekid
Moétandi ehf. pannig ekki krafid adalstefnanda um greidslu drattarvaxta vegna sama
timabils og adalstefnandi pannig ekki getad hafa ordid fyrir neinu fjarhagslegu
tjoni.

Adalstefnandi hafi ekki nefnt pad einu ordi, hvorki vid undirritun samnings
vidaukans 3. mars 2008, vid mottoku yfirlysingarinnar um seinkun afthendingar
ibudarinnar né i 6drum samskiptum vid adalstefndu, ad adalstefnandi hygoist
krefjast greidslu drattarvaxta svo sem gert hafi verid. Pad hafi ekki verid fyrr en 1
lok jini eda byrjun juli 2008 sem su krafa hafi fyrst komid fram. Adalstefndu telji
adalstefnanda hafa fyrirgert 6llum hugsanlegum rétti til drattarvaxta vegna tomlaetis
vid ad hafa slika krofu uppi & fyrri stigum malsins.

Adalstefndu bendi & a0 ekki sé 1 sjalfu sér agreiningur um ad greidsludrattur
hafi ordi0 af peirra halfu ad pvi er vardi greidslu 4 10.180.000 krénum sem inna
hafi 4tt af hendi 1. april 2008. St greidsla hafi tafist til 21. april 2008. [ drogum ad
hefdbundnu kostnadaruppgjori vegna lokagreidslu og afsalsgerdar sem fram komi &
dskj. nr. 8 sé gert rad fyrir ad adalstefndu greidi adalstefnanda drattarvexti vegna
pessa greidsludrattar 1 lokauppgjori. Adalstefnandi hafi hins vegar neitad ad ganga
til afsalsgerdar og lokauppgjors vid adalstefndu. Efndatimi vegna drattarvaxtanna
sé pvi enn ekki kominn.

Adalstefndu hafni med 6llu framsetningu stefnukrofu adalstefnanda. Ljost
megi vera ad pau skuldi adalstefnanda engar 29.000.000 krona. Framsetning krof
unnar sé eingdngu gerd til pess ad bua til oréttmeetan stofn til ad reikna drattarvexti
ofan 4.

Verdi ekki fallist 4 syknukrofu adalstefndu krefjist pau pess ad stefnukrofur
adalstefnanda verdi lekkadar verulega. Byggist varakrafan medal annars 4 somu
roksemdum og malsastedum og fram komi i adalkréfu. Allan vafa um dagsetningar
og fjarhaedir beri aod talka adalstefndu 1 hag og til lekkunar & hugsanlega tildemdri
fjarheed.

Adalstefndu haldi fram gagnkrofu ad fjarhaed 300.000 krénur & hendur
adalstefnanda til skuldajafnadar vid hugsanlega tildemda fjarhaed adalstefnanda til
handa. Byggist gagnkrafan & pvi ad adalstefnandi hafi fengid ad biia 2 manudum
lengur 1 ibudinni ad Pverholti 9 en um hafi verid samid i kaupsamningi eda fra 1.
april til juni 2008. Adalstefndu krefjist pess ad adalstefnanda verdi gert ad greida



sér 150.000 kronur 1 husaleigu & manudi fyrir petta timabil eda alls 300.000 kronur.
Komi st fjarhad til skuldajafnadar og laekkunar 4 hugsanlega tildeemdri fjarhaed
adalstefnanda.

Adalstefndu motmeeli sérstaklega drattarvaxtakrofu adalstefnanda og bendi 4
i pvi sambandi medal annars ad margvislegar tafir hafi ordi0 af halfu adalstefnanda
i allri vinnslu malsins.

[ gagnsok byggja gagnstefnendur 4 pvi ad gagnstefnda hafi skuldbundid sig
til pess ad virda skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi peirra, p. 4 m. med pvi ad
gefa ut afsal fyrir ibudinni 5. mai 2008 gegn lokagreidslu ad fjarhad 1.000.000
krona. Gagnstefnendur haldi pvi fram ad pau hafi sampykkt beioni gagnstefndu um
a0 athendingu ibtidarinnar meetti seinka til 1. juni 2008 gegn pvi ad lokagreidsla og
utgafa afsals feeri fram 1. juli 2008. Gagnstefnda hafi hins vegar, ad
gagnstefnendum forspurdum og an peirra sampykkis, ritad 4 eintak
yfirlysingarinnar dagsetninguna 10. juni i stad 1. juli.

Gagnstefnendur haldi pvi fram ad pau hafi innt sinar skyldur af hendi gagn
vart gagnstefndu adallega med greidslu kaupverdsins, ad undanskilinni
lokagreidslu, enda hafi ekki att ad inna hana af hendi nema afsal veri jafnhlida
gefid ut til gagnstefnenda og hefobundid kostnadaruppgjor faeri fram.

Gagnstefnendur haldi pvi fram a0 gagnstefnda hafi a 6l6gmeaetan hatt neitad
a0 gefa Ut afsal fyrir ibudinni nema pau greiddu drattarvexti, upphaflega ad fjarhaed
800.000 kronur en sidar 655.556 kronur. Gagnstefnendur telji pa krofu ekki eiga sér
neina stod, hvorki i samningi adila né 1 atvikum malsins ad 6dru leyti. Krafan sé pvi
oréttmaet og geti ekki réttlaett neitun stefndu 4 ad gefa ut afsalid og ad ganga til
lokauppgjors um eignina.

Gagnstefnendur haldi pvi fram ad gagnstefnda hafi itrekad hundsad fundar
boo fasteignasalans pegar kalla hafi att til fundar um afsalsgerd, uppgjor og loka
greidslu. betta sjaist m.a. 1 bréfasamskiptum fasteignasalans og 16gmanns gagn
stefndu, m.a. 1 byrjun jali og lok adgust 2008. Fra peim tima hafi gagnstefnda
vanefnt samninginn gagnvart gagnstefnendum.

Gagnstefnendur bendi & ad gagnstefnda hafi gengio skrefi lengra og sett
drattarvaxtakréfu sina 1 innheimtu hja 16gmanni sinum og sidan h6foad domsmal
gegn peim, sem er rekid sem adalsok i malinu. T adalsok s¢ krafist drattarvaxta og
lokagreidslu an pess ad bodid sé fram afsal fyrir ibudinni.

Gagnstefnendur telji ad afstada gagnstefndu og neitun hennar til ad ljuka
fragangi kaupanna feli 1 sér 6l6gmaeta hindrun a4 pvi ad pau geti innt samnings
skyldur af hendi sem og vidtokudratt gagnstefndu 4 lokagreidslunni.

Gagnstefnendur haldi pvi fram ad pau hafi verid reidubtin til pess ad inna af
hendi lokagreidslu 4 réttum tima og skipti pa ekki mali hvort midad sé vid 10. juni
eda 1. juli 2008 eda sidari dagsetningu. Pau hafi gert allt sem 1 peirra valdi stod til
pess ad koma & fundi til fragangs kaupunum en gagnstefnda hafi hundsad o6ll
fundarbod. Efndatimi 4 lokagreidslu og fullnadaruppgjori sé pvi enn ekki komid.
Hann renni ekki upp fyrr en gagnstefnda bjodi um leid fram afsal fyrir ibudinni.



Vegna pess ad vanefndir gagnstefndu um utgafu afsals skadi gagnstefnendur
mjog, badi fjarhagslega sem og 4 annan hatt, telji pau naudsynlegt ad knyja enn
frekar 4 um efndir gagnstefndu ad pessu leyti og sé pvi gerd krafa um ad
gagnstefnda greidi peim 50.000 krona dagsektir frad uppkvadningu doms til utgafu
dags afsalsins.

Adalstefndu og gagnstefnendur visa til almennra reglna samningaréttar um
skuldbindingargildi og efndir samninga. ba stydja pau krofur sinar vid 16g nr.
40/2002, einkum 31. gr. Um malskostnad er visad til XXI. kafla. laga nr. 91/1991,
einkum 129. og 130. gr. Krafa um kostnadaruppgjor og dagsektir er studd vid 4.
mgr. 114. gr. laganna.

V.

[ adalsok hefur adalstefnandi uppi domkréfu um ad adalstefndu greidi sér
tiltekna fjarhaed ad viobattum drattarvoxtum samkvaemt dkvedum laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu. Samkvamt d. lid 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 skal i
stefnu greina svo gloggt sem verda ma domkrofur par 4 medal um vexti. I domi
Heestaréttar {slands sem upp var kvedinn 18. mars 2008 i mali nr. 207/2007 var
kve0did 4 um pad ad ef i krofugerd i stefnu veeri hvorki visad til tiltekins
lagaakveedis eda i tiltekinn vaxtafot ad pvi er drattarvaxtakrofu vardadi yroi ekki
hja pvi komist ad visa peirri vaxtakrofu fra domi an kréfu. Mal pad sem hér er til
medferdar 1 adalsok vardar agreining um skyldu til greidslu drattarvaxta af
kaupsamningsgreidslum um fasteign og er ekki agreiningur uppi um greidslu a
sjalfum hofudstol krofunnar. bPar sem nidurstada malsins 1 adalsok raedst pannig af
pvi med hvada heetti slikir vextir verda reiknadir verdur i 1josi afdrattarlauss
domafordaemis Heaestaréttar {slands i mali nr. 207/2007 ekki hja pvi komist ad visa
adalsok i malinu fra domi.

[ gagnsok hafa gagnstefnendur uppi kréfu um skyldu gagnstefndu til utgafu
afsals fyrir ibud ad bverholti 9 i Mosfellsba gegn greidslu 4 998.048 kronum til
gagnstefndu, ad vidlogdum dagsektum. Agreiningur i gagnsok stendur um hvort
gagnstefnendur hafi uppfyllt skyldur sinar i samraemi vid kaupsamning adila fra 22.
november 2007 sem leidi til pess ad gagnstefndu verdi gert skylt ad gefa ut afsal til
peirra fyrir eigninni.

Svo sem fram kemur i malavaxtalysingu hér ad framan kvad
kaupsamningur adila sem undirritadur var 22. névember 2007 4 um greidslu
kaupverds fyrir fasteignina ad bverholti 9. Var kaupverdid dkvedio 31.000.000
krona. Vid undirritun kaupsamnings skyldu gagnstefnendur greida med peningum
2.000.000 kréna. bé skyldu gagnstefnendur greida 20.000.000 krona med
greidslum sem til féllu vid solu a fasteign gagnstefnenda, p6 eigi sidar en 1. april
2008. Vid undirritun afsals 5. mai 2008 skyldi greitt med peningum 1.000.000
krona. Loks skyldu gagnstefnendur gefa ut vedskuldabréf med vedi 1 hinni seldu
eign ad fjarhaeo 8.000.000 krona. Samkvemt akvaedi 1 kaupsamningi skyldi
gagnstefnda aflétta vedskuldum & 1. til 3ja veorétti samtals ad fjarhad 26.182.083
krénur svo fljott sem verda meetti og eigi sidar en 20. januar 2008. Tveim dogum
fyrir undirritun kaupsamningsins eda 20. november 2007 gafu gagnstefnendur Ut



vedskuldabréf 1 samrami vid kaupsamninginn og var Frjalsi fjarfestingarbankinn
krofuhafi samkvemt bréfinu. Vedskuldabréfid var samkvemt aritun & bréfid sjalft
mottekid til pinglysingar daginn eftir undirritun kaupsamningsins. SOkum vedrymis
4 hinni seldu eign reyndist ekki unnt ad pinglysa vedskuldabréfi pessu. Af peim
sokum kom aldrei til pess ad vedskuldabréfid yrdi notad i 16gskiptum.

Skjol malsins bera med sér ad gagnstefnda hafi hlutast til um afléttingu
vedbanda af hinni seldu eign og voru skjol par ad lutandi méttekin til pinglysingar
19. mars 2008. Stuttu adur, eda i byrjun mars 2008, var gerdur vidauki vid kaup
samning adila par sem midad var vid ad i stad vedskuldabréfs sem Frjalsi fjar
festingarbankinn yroi krofuhafi ad myndu gagnstefnendur 6ska eftir lani fra
[budarlanasjodi ad fjared 18.000.000 krona. Var slikt vedskuldabréf gefid ut 3.
mars 2008, sbr. dskj. nr. 5. T bréfinu kemur m.a. fram ad radstofun lansfjarhadar
fari inn 4 tilgreindan reikning i eigu Métanda ehf. A svipudum tima undirrita adilar
mals pessa yfirlysingu um ad athendingu eignarinnar seinki fra 1. april 2008 til 1.
juli 2008. Yfir dagsetninguna 1. juli hefur sidan verid strikad og fert inn i stadinn
10. jini 2008. Oll framangreind skjol eru undirritud af adilum malsins og Pétri
Péturssyni 10ggiltum fasteignasala & Berg fasteignasolu. Hefur Pétur lyst pvi fyrir
dominum ad sokum pess ad vedrymi hafi verio 1itid & Pverholti 9 hafi alla tid legid
fyrir ad flytja pyrfti ved af eigninni til a0 gagnstefnendur gaetu pinglyst lani sinu a
eignina. Vedlan 4 eigninni kaupendum 6vidkomandi hafi pvi 4tt ad fara yfir &
Litlakrika 12 40ur en gagnstefnendur gatu pinglyst lani sinu og hefdi gagnstefnda
haft frest i pvi sambandi til 20. januar 2008. Tafir i fragangi vegna s6lunnar hafi
helgast af pvi ad gagnstefndu hafi ekki tekist ad flytja 14n sin i tima. Hafi Pétur séd
ad vid svo buid metti ekki una og pvi hafi hann haft frumkvaedi ad pvi ad
gagnstefnendur fengju lan fra Ibudarlanasjodi.

Samkvamt kaupsamningi adila 1a pad fyrir ad vedskuldabréfio ad fjarhad
8.000.000 krona samkvaemt C 110 kaupsamnings skyldi tryggt med vedi i hinni
seldu eign. Jafnframt liggur fyrir ad &4 peim tima er samningurinn var gerdur voru
ahvilandi 4 fasteigninni vedskuldir sem namu taeplega 85% af soluverdi
eignarinnar. { pvi 1josi og med visan til framburdar Péturs Péturssonar fasteignasala
telur domurinn fyrir liggja ad gagnstefndu hafi matt vera pad 1jost ad ekki gaeti
komid til pinglysingar vedskuldabréfs samkvamt C 1id kaupsamningsins nema ad
undangenginni afléttingu vedlana af halfu gagnstefndu. Af pvi vard hins vegar ekki
fyrr en 1 sidari hluta mars manadar 2008 eda um fjorum méanudum eftir undirritun
kaupsamnings adila og vedskuldabréfs ad fjarhaed 8.000.000 kréna. Med pessu
brustu forsendur fyrir pvi ad Ut yrdi gefid vedskuldabréf til handa Frjalsa
fjarafestingarbankanum, svo sem kaupsamningurinn gerdi rad fyrir. Var pvi ekki
vid gagnstefnendur ad sakast po svo efndir tekjust ekki i samraemi vid
kaupsamning adila. Var pvi ekki um vanefnd ad raeda af peirra halfu fram til pess
tima er samningsvidauki var gerdur vid kaupsamninginn um ad i stad
vedskuldabréfsins fra Frjalsa fjarfestingarbankanum keemi lan fra ibadarlanasjodi
a0 fjarhaed 18.000.000 krona.

Eftir ad ofangreindur samningsvidauki var gerdur vid kaupsamninginn 1a
fyrir ad gagnstefnendur h6fou afram frest til 1. april 2008 til ad inna af hendi
greidslur samkvamt 2. tl. A hluta samningsins. { samrzemi vid petta inntu
gagnstefnendur i lok mars 2008 af hendi 17.820.000 kréonur til gagnstefndu a
grundvelli lans [btdarlanasjods. Gagnstefnendur attu ad greida 10.180.000 kronur
fyrir 1. april 2008 svo ad kaupsamningurinn yroi réttilega efndur. St greidsla var



hins vegar ekki innt af hendi fyrr en 21. april 2008 eda 21 degi eftir gjalddaga. Hafa
gagnstefnendur vidurkennt skyldu sina til greidslu drattarvaxta af peirri fjarhaeo i
pann tima.

Pétur Pétursson fasteignasali bodadi adila pessa mals til fundar 10. juni
2008 til lokagreidslu og utgafu afsals. Var pad i samraemi vid akvaedi yfirlysingar a
dskj. nr. 6 um breyttan athendingartima a ibtidinni. Ber dskj. nr. 20 med sér ad
l6gmadur gagnstefndu mottok pau skilabod en atti ekki kost 4 ad maeta til fundar
pann dag. Hefur Pétur lyst pvi fyrir dominum ad tilraunir til ad boda gagnstefndu til
fundar hafi reynst drangurslausar eftir pad par sem gagnstefnda hafi ekki fallist &
hugmyndir ad uppgjori. Er petta i samreemi vid stadhafingar gagnstefnenda i
malinu og dskj. nr. 21.  1josi pess sem rakid er hér ad framan er pad nidurstada
domsins ad gagnstefnda hafi ekki att I6gvarda krofu til drattarvaxta af
kaupsamningsgreidslu svo sem huin gerdi kr6fu um og hafi par af leidandi ranglega
synjad vidtoku lokagreidslu i malinu. Var pvi ekki um vanefnd gagnstefnenda ad
reeda ad pvi leytinu til er pau synjudu um greidslu drattarvaxta til gagnstefndu. Er
pad pvi nidurstada démsins ad midad vid akvadi kaupsamningsins hafi pau
réttilega bodid fram greidslur i samraemi vid hann. A peim forsendum verdur a
domkrofur gagnstefnenda i gagnsok fallist. Ad pvi er fjarhaed gagngjalds
samkvamt domkréfu gagnstefnenda vardar samrymist pad dskj. nr. 8 i malinu, sbr.
dskj. nr. 14, sem kvedur & um greidslu 4 lantokugjaldi sem kemur til fradrattar
lokagreidslu, en gagnstefnda hafoi vid kaupsamningsgreidslu fengio i hendur
fjarhaed sem nam lantokugjaldi kaupanda.

Gagnstefnendur krefjast pess ad gagnstefndu verdi skylt ad viologdum
50.000 krona dagsektum fra uppkvadningu domsins til utgafudags afsals, ad gefa it
afsal fyrir ibudinni ad bverholti 9, Mosfellsba, merkt 03-02, 4samt 6llu er fylgir og
fylgja ber ad engu undanskildu par med talin hlutdeild i sameign og l6darréttindum
gegn greidslu 4 998.048 kronum sem renni til gagnstefndu. Er um heimild til
dagsekta visad til 4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991. Gagnstefnda hefur 14tid undir
hofud leggjast ad meeta til fundar til lokagreidslu og utgafu afsals 1 vidskiptum vid
gagnstefnendur pratt fyrir itrekadar bodanir til funda. Ad pvi virtu verdur tekin til
greina krafa gagnstefnenda um ad gagnstefndu verdi gert ad gefa 1t afsal fyrir
eigninni gegn greidslu 4 998.048 kronum ad vidlogdum dagsektum til
gagnstefnenda, sem pykja hafilega dkvednar 10.000 kronur.

Med visan til pessara urslita malsins verdur gagnstefnda deemd til ad greida
gagnsteftnendum 300.000 krénur 1 malskostnad.

Af halfu adalstefnanda og gagnstefndu flutti mal petta Porbjorg Inga Jons
dottir haestaréttarlogmadur en af halfu adalstefndu og gagnstefnenda Marteinn Mas

son haestaréttarlogmadur.

Simon Sigvaldason héradsdomari kvedur upp dominn.

DOMSORD:

Adalsok 1 mali pessu er visad fra domi.



Gagnstefndu, Audi Gunni Gunnarsdottur, er skylt ad gefa ut afsal til gagn
stefnenda, Ola Kérasonar Tran og Helgu Bjarkar Palsdéttur, fyrir ibud ad bverholti
9, Mosfellsba, eign merkt 03-02, matshluti 01, fastanumer 208-5013, 4samt 6llu
sem fylgir og fylgja ber ad engu undanskildu par med talin hlutdeild i sameign og
l160arréttindum, gegn greidslu gagnstefnenda 4 998.048 kronum til gagnstefndu, ad
viologdum 10.000 kronum dagsektum til gagnstefnenda.

Gagnstefnda greidi gagnstefnendum 300.000 kronur 1 malskostnad.

Simon Sigvaldason



