URSKURDUR
Héradosdoms Reykjavikur pridjudaginn 15. mai 2007 i mali nr. X-2/2007:
Leiguvélar ehf.

(Erlendur Gislason hrl.)

gegn
Kaupping banka hf.

(Magnus Palmi Skulason hdl.)

Med bréfi Johannesar Karls Sveinssonar hrl., skiptastjora i protabui V & P hf.
(adur Vélar og pjonusta hf.), kt. 591275-0389, Tryggvagotu 11, Reykjavik, dagsettu
22. febraar 2007, var krafist urskurdar Héradsdoms Reykjavikur vegna agreinings
milli Leiguvéla ehf., kt. 640194-3089, Tjaldanesi 11, Gardabe, og Kauppings
banka hf., kt. 560882-0419, Borgartini 19, Reykjavik, um greidslu matskostnadar
fasteigna af eignum busins.

Soéknaradili, Leiguvélar ehf., krefst pess ad krafa hans ad fjarhaed 647.400
kronur, d4samt drattarvoxtum samkvamt II1. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 frd 15. mai
2006, i protabu V & b hf. vegna utlagds kostnadar vid 6flun matsgerdar, verdi
vidurkennd sem buskrafa samkvemt 2. tl. 110. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl. 1 buid.

Jafnframt er krafist malskostnadar samkvaemt sidar framlogdum malskostnad
arreikningi eda mati domsins.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hathad. Pa er krafist mals
kostnadar ad skadlausu ad mati réttarins eda sidar framlogdum

malskostnadarreikningi.

Fram kemur 1 bréfi skiptastjora ad hann telji ekki asteedu til ad protabuid eigi
adild ad ddomsmali um agreininginn.

Malid var tekid til urskurdar hinn 2. mai sl. ad malflutningi loknum.

Malavextir.



Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur 7. september 2004 var bu V & b hf.
tekid til gjaldprotaskipta og er niiverandi skiptastjori pess Johannes Karl Sveinsson
hrl. Hinn 1. juni 2005 gerdi skiptastjori samkomulag vid adila mals pessa um kaup
soknaradila, Leiguvéla ehf., 4 fasteignum busins ad Jarnhalsi 2, Jarnhalsi 4 og
Krokhalsi 4 1 Reykjavik. Med samkomulaginu afsaladi protabuid soknaradila
fasteignirnar gegn leekkun a kréfum varnaradila, Kauppings banka ehf., i protabuid.
Kvedid var a um pad i samkomulaginu a0 matsverd eignanna veri 157 milljonir
krona en til grundvallar peirri fjarhaed 14 verOmat fasteignasala, dagsett 16. jantar
og 23. juni 2005, sem skiptastjori hafdi 6skad eftir. [ samkomulaginu var fyrirvari
um rétt protabusins til endurskodunar kaupverds, kaemi i 1j6s ad matsgerdir eda
onnur sénnunargogn leiddu 1 1j6s ad réttara veeri ad mida vid heerra verd. Segir i
fyrirvaranum a0 afsal vegna fasteignanna skuli pannig ekki takmarka med neinum
hatti moguleika protabusins til ad 6ska eftir endurskodun kaupveros.

Séknaradili er almennur krofuhafi 1 buinu. Taldi félagid ad raunvirdi
fasteignanna vaeri mun harra en midad var vid i samningnum. Gerdi soknaradili pvi
skiptastjora tilbod um ad kaupa eignirnar fyrir 300 milljonir krona, en pvi var
hafnad. A skiptafundi hinn 27. juni 2005 var bokad ad sampykkt veeri ad veita
soknaradila frest til 30. juni 2005 til ad fa domkvadda matsmenn. Atti protabuid og
varnaradili adild ad matsmalinu. For domkvadning fram hja Héradsdomi
Reykjavikur, hinn 2. agust 2005. Nidurstada peirrar matsgerdar, sem dagsett er 11.
mai 2006, var su ad sanngjarnt markadsvirdi eignanna nemi 226 milljénum kréna.

Med tolvuposti, dagsettum 17. mai 2006, for soknaradili fram & pad vid skipta
stjora ad hann greiddi reikninga vegna matskostnadar og uppmalingar eignanna,
samtals 647.400 kronur Svaradi skiptastjori pvi til ad hann myndi skoda
matsgerdina og framhald malsins. Veeri enn 6radid hvort farid yroi fram 4 yfirmat.
St vard raunin og voru, ad beidni varnaradila, ddomkvaddir yfirmatsmenn hinn 30.
juni 2006. Samkvamt yfirmatsgerd, dagsettri 24. oktober 2006, voru eignirnar
metnar 4 bilinu 167,3 til 174,8 milljonir.

Med bréfi, dagsettu 6. juli 2006, var pess enn krafist af halfu 16gmanns soknar
adila a0 kostnadur vegna matsgerdar yroi greiddur af protabuinu ,, 7 samremi vid
gefin fyrirheit og edli mals ““. Hafoi kostnadurinn ekki verid greiddur pratt fyrir
itrekadar krofur par um. Bréfinu fylgdi reikningur undirmatsmanna. Akvad
skiptastjori ad bera afstodu til vidurkenningar umreeddrar krofu undir skiptafund
hinn 19. jantar sl. og vard pa dgreiningur med adilum um kréfuna. Haldinn var
sérstakur skiptafundur hinn 31. janaar 2007, til ad freista pess ad jatha
agreininginn, en hann bar ekki drangur. Visadi skiptastjori pvi agreiningnum til
urlausnar héradsdoms.

[ bréfi skiptastjora til domsins kemur fram ad af bréfi soknaradila hafi matt
rada ad félagid krefdist pess ad fjarhaedin nyti stodu buskrofu a grundvelli
samnings vi0 skiptastjora, en ekki veeri sérstaklega vikid ad rétthad kréfunnar med
tilliti til akvaeda laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.1l.

II.



Malsastaeour og lagarok soknaradila

Soéknaradili kvedur krofu sina byggoda & pvi ad hun teljist til kostnadar af
skiptum busins og eigi pvi ad njéta stodu i réttindarod skv. 2. tl. 1. mgr. 110. gr.
laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.

Soéknaradili kvedur skiptastjora almennt skulu annast 611 storf sem lati ad
medferd protabua og sé peim heimilt ad leita sér adstodar eda pjonustu til ad leysa
af hendi einstok verk a kostnad busins, sbr. 1. mgr. 77. gr. gjaldprotaskiptalaga.
Skiptastjorar grafist fyrir um eignir protabua, annist geslu peirra og komi peim i
verd svo hagt s¢ ad uthluta andvirdi peirra til krofuhafa. Sé alvanalegt og edlilegt
a0 skiptastjorar leiti utanadkomandi adstodar, medal annars med pvi ad lata vinna
verdmot 4 eignum svo tryggt sé, ad vidunandi verd faist fyrir paer og buid verdi
ekki fyrir tjoni. Kostnadur vegna s6lu eigna, par med talinn kostnadur vid 6flun
verdmata teljist til kostnadar af skiptum busins i skilningi 2. tl. 110. gr.
gjaldprotaskiptalaga. Skiptastjori hafi talid btinu fyrir bestu ad selja fasteignir
busins, en eignunum hafi fyrst verid afsalad til varnaradila pegar mat 4 verdmeeti 1a
fyrir, og tekid fram af halfu skiptastjorans ad hann askildi sér rétt til ad endurskoda
kaupverd eignanna ef i 1j6s yrdi leitt med matsgerdum eda 6drum sonnunargdgnum
aQ réttara vaeri ad mida vid herra verd.

bar sem soknaradili hafi talid verOmaeti eignanna mun meira hafi hann aflad
mats domkvaddra matsmanna sem hafi talid verdmeeti eignanna vera um 68,5
milljénum haerra en gert var rad fyrir i fyrra verdmati. Samkvaemt yfirmati sem
aflad var ag tilstudlan varnaadila hafi verOmeti eignanna verio talid nema heldur
leegri fjarhad en 1 undirmati en samt sem adur 9,8 til 17,5 milljonum heerri fjarhad
en upphaflegt kaupvero.

Ljost s¢ samkvaemt framangreindu ad kostnadur vegna undirmats var
kostnadur tengdur sélu a eignum i eigu protabusins sem hafi auk pess tvimelalaust
verid 1 pagu busins ad stofni til enda hafi 6flun matsgerdarinnar leitt til pess ad
kaupverd fasteignanna hakkadi verulega, kréfuh6fum til hagsbota. Engu skipti pott
sidara mat hafi verid laegra en hid fyrra enda hafi samt sem adur meiri verdmaeeti
runnid til busins en ella. Med hinum 6bedna erindisrekstri sinum hafi soknaradilar
fordad krofuhdfum busins tjoni. Rétt s¢ pvi og edlilegt ad telja kostnad vegna
Oflunar matsgerdarinnar til kostnadar af skiptum busins og skuli krafa soknaradila
njota stodu 1 krofurdd samkvamt 2. tl. 110. gr. gjaldprotaskiptalaga.

Loks getur soknaradili pess ad matsmenn er framkvamdu undirmat hafi ad
krofu soknaradila 1atid meela sterd eignanna i tengslum vid matid. Kostnadur vegna
pessa hafi hins vegar ekki verid greiddur af soknaradilum heldur protabtinu sjalfu,
sem hafi pvi greinilega talid kostnadinn til skiptakostnadar. Enginn edlismunur sé &
peim starfa matsmanna og peim sem hafi ordid grundvollur pess kostnadar sem um
s¢ deilt i malinu, og stydji greidsla busins a umraeddum kostnadi domkrofur
soknaradila.

Soéknaradili visar til laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti, einkum 77. og 110
gr., auk laga um medferd einkamala nr. 91/1991.



Malsastaour og lagarok varnaradila

Varnaradili kvedst byggja 4 pvi ad krafa soknaradila uppfylli ekki skilyrdi 110.
gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti, til ad teljast buskrafa. Kvedst varnaradili
hafa att i stokustu vandraedum med ad skilja malatilbunad soknaradila. Byggi
soknaradili 4 fyrrnefndu dkvaedi 110. gr. en rokstudningur virdist visa til 3. tl. sdému
greinar og 130. gr. laganna.

Varnaradili byggir a ad tilvisun soknaradila til 2. tl. 110. gr.
gjaldprotaskiptalaga fai ekki stadist en greinin fjalli um kostnad protabus af
skiptum. Att sé vid kostnad sem protabil stofni til medal annars vegna eigna busins.
Varnara0ili byggir 4 ad soknaradili geti ekki ad eigin frumkvaedi stofnad til
kostnadar fyrir hond protabusins an atbeina pess. Pegar af peirri astaedu geti krafa
soknaradila aldrei talist skiptakostnadur sem falli undir 2. tl. 110. gr. laganna.

bar sem soknaradili virdist byggja 4 ad matid teljist skiptakostnadur i skilningi
2. tl. 110. gr. sjai varnaradili ekki hvada pydingu pad hafi ad matid hafi leitt til pess
ad verdmeeti hinna umdeildu fasteigna hafi hakkad vid matid eins og soknaradili
haldi fram. Edli kostnadar vegna skipta s¢€ sa ad hann feli i sér tjon eda skerdingu
fyrir buid en sé engu ad sidur naudsynlegur kostnadur til ad ljuka skiptum.

Svo virdist sem soknaradili byggi i raun 4 3. tl. 110. gr.
gjaldprotaskiptalaganna en undir greinina heyri krofur sem falli 4 biid vegna
samninga sem skiptastjori geri, sem demi megi nefna feerslu bokhalds, s6lulaun
o.s.frv. bad liggi engin sonnun fyrir pvi ad skiptastjori hafi sampykkt a0 bera
kostnad af greidslu 4 ofangreindu mati og i raun hafi hann neitad ad hafa gert slikan
samning. Geti 3. tl. pvi ekki att vio. Hafi soknaradili talid ad hann veari ad gera
slikan samning hefdi hann enn fremur 4tt ad lata boka um pad a skiptafundi til fa
pad stadfest ad slikur samningur hefdi komist 4.

Varnaradili kvedst métmaela pvi ad mat a fasteignunum hafi leitt til pess ad
buinu askotnadist fé, fari svo ad domurinn lesi pad ut ur malsastedum soknaradila
a0 hann sé i raun ad byggja 4 130. gr. nefndra laga. Varnaradili kvedur lystar kréfur
ibu V & b hf. hafa verid 880.445.748 kronur. Matsmenn hafi verid domkvaddir 2.
agust 2005 og matid legid fyrir 11. mai 2006. Pannig hafi legid fyrir a0 sala
eignanna hafi dregist um tept ar vegna matsins. Drattarvextir af pvi sem lyst var i
btiid hafi, midad vid 22,5% drattarvexti, verid 198.100.293 kronur. Pegar af peirri
asteou eigi krafa soknaradila ekki vid rok ad stydjast. b4 bendir varnaradili 4 ad
matid muni ekki nytast protabuinu vegna sélu 4 umreeddum fasteignum. Varnaradili
hafi 1atid vinna yfirmat sem byggt verdi 4 vid solu til varnaradila.

Varnaradili bendi auk pess 4 ad somu adilar séu fyrirsvarsmenn soknaradila og
hins gjaldprota félags. Beri ad meta malid 1 heild i pvi 1josi.

Um lagarok visast til 2. og 3. tl. 110. gr. laga nr. 21/1991 og 130. gr. somu
laga. Krafa um malskostnad stydjist vio 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala og krafa um virdisaukaskatt vid 16g nr. 50/1988. Stefnandi sé
ekki virdisaukaskattskyldur, beri honum pvi naudsyn til ad f4 dom fyrir skattinum
ur hendi stefndu.



IV.
Nidurstaoa

Til urlausnar 1 mali pessu er hvort kostnadur vegna matsgerdar, sem
soknaradili afladi, geti talist til skiptakostnadar og notid stodu buskrofu samkvaemt
2.tl. 110. gr. laga nr. 21/1991. Vid munnlegan malflutning kvad 16gmadur
soknaradila adeins byggt 4 pessu akvadi gjaldprotalaganna og tok flutningur
l6gmanna adila mid af pvi.

Fyrir liggur a0 skiptastjori hafdi adur fengid verdmetnar per fasteignir, sem
fyrrgreint mat lytur ad. Lagdi hann verdmatid til grundvallar er hann afsaladi fast
eignun-um til soknaradila hinn 1. juni 2005. { samkomulagi adila og protabusins,
sem gert var pann dag, er fyrirvari um rétt busins til ad 6ska eftir endurskodun 4
kaupverdi fasteignanna. Eins og adur greinir faladist soknaradili eftir pvi a0 fa
eignirnar keyptar 4 300.000.000 krona en pvi hatnadi skiptastjori. Vard pad tilefni
pess ad soknaradili for fram 4 domkvadningu matsmanna innan pess frests sem
skiptastjori sampykkti & skiptafundi 27. juni 2005. Eftir ad matio 14 fyrir afladi
varnaradili yfirmats.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad honum hafi verid heimilt sem krofuhafa ad afla
matsgerdar & kostnad protabtisins enda muni matid leida til haekkunar 4 verdi
fasteignanna.

Samkvaemt 1. mgr. 122. gr. laga um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991 fer skipta
stjori med forraedi protabusins medan & gjaldprotaskiptum stendur og er einn baer
um ad radstafa hagsmunum og svara fyrir skyldur pess, sbr. p6 130. gr. laganna. ba
kemur skiptastjori fram af halfu basins fyrir domi og gerir 16ggerninga i nafni pess.
bvi er 1j6st ad meginreglan er s ad adrir en skiptastjori eru ekki beerir til pess ad
taka akvardanir sem binda protabuid. Sé samanburdarskyringu beitt ma pvi atla ad
undir skiptakostnad, samkvamt 2. tl. 110. gr. laga nr. 21/1991, falli adeins sa
kostnadur sem skiptastjori hefur stofnad til vegna protabtisins eda gefid sampykki
fyrir. Ur gdgnum malsins verdur ekki lesin afstada skiptastjora til pessa
agreiningsefnis pott hann hafi leitast vid ad jafna dgreininginn & skiptafundi. Hins
vegar liggur fyrir ad hann veitti soknaradila frest til pess ad 6ska eftir
domkvadningu matsmanna.

Fallast mé 4 pad med soknaradila ad liklegt s¢ ad matsgerd hans leidi til pess
ad kaupverd fasteignanna verdi endurskodad eins og gert er rad fyrir i samkomulagi
adila fra 1. juni 2005. bad ad verdmat fasteignanna, samkvamt yfirmati
varnaradila, var einnig haerra en verdmat pad sem skiptastjori afladi, knyr jafnframt
4 um endurskodun kaupverdsins til haekkunar. Eins og i samkomulaginu segir
byggir skiptastjori slika akvordun a fyrirliggjandi gdgnum en auk pess ber honum
ad haga akvordun sinni pannig ad hiin sé kréfuhéfum til hagsbota sem endraneer.
Eins og hér stendur 4 verdur pvi ad telja rétt ad fella kostnad vid 6flun umraddrar
matsgerdar undir skiptakostnad samkvemt 2. tl. 110. gr. laga nr. 21/1991.

Rétt pykir ad malskostnadur 4 milli adila falli nidur.



Sigridur Hjaltested, settur héradsdomari, kvedur upp urskurd pennan.

Urskurdarord:

Krafa soknaradila, um ad utlagdur kostnadur vid 6flun matsgerdar verdi vidur
kenndur sem buskrafa samkvamt 2. tl. 110. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti, er tekin til greina.

Malskostnadur 4 milli adila fellur nidur.

Sigridur Hjaltested

Rétt endurrit stadfestir,
Héradsdomi Reykjavikur, 15. mai 2007
Gjald

Greitt:



