URSKURDUR
Héradsdoms Xxur fimmtudaginn 28. febriar 2008 i mali nr. Q-16/2007:
M

(Hildur Solveig Pétursdottir hrl.)

gegn
K

(Dogg Palsdottir hrl.)

Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur, uppkvednum 25. mai 2007, var
akvedid ad opinber skipti feeru fram vegna sambtidarslita malsadila. Med bréfi
skiptastjora, motteknu 10. agust 2007, var agreiningsefni mals pessa skotid til
urlausnar domsins. Malid var pingfest 7. september 2007 og tekid til urskurdar 31.
januar 2008.

Soéknaraoili er M kt. ....73-....
Varnaradili er K, kt. ....76-,
Domkrofur soknaradila eru:

A0 vidurkenndur verdi oskiptur eignarréttur hans, p.e. 100% ad fasteigninni ad
LF...XX, dsamt 6llu pvi sem eigninni fylgir og fylgja ber, par med talid bilskir og
tilheyrandi l6daréttindi, sem eru pinglesin og skrad 4 eign sdéknaradila og
varnaradila ad jofnu.

AQ varnaradili verdi demdur til ad endurgreida soéknaradila kr. 1.047.555 fyrir
lan vegna einkautgjalda varnaradila, med drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 med sidari breytingum, fra 15. juni 2007 til greidsludags.

A0 vidurkennt verdi ad skradur 1/6 hluti 4 nafni varnaradila i
einkahlutafé¢laginu S ehf. sé eign soknaradila.

Til vara er pess krafist ad vidurkennd verdi eignarhlutfoll i fasteigninni ad LF
XX, Xx 1 60rum hlutf6llum en jofnum, pannig ad séknaradili fai aukna hlutdeild i
heildareigninni og ad varnaradili endurgreidi soknaradila allan kostnad vegna pess
eignarhlutar sem talinn verdur eign varnaradila.



Verdi ekki fallist 4 adalkrofu soknaradila krefst hann greidslu 4 kr. 3.270.435,
sem var helmings nett6 andvirdi ur fasteign varnaradila ad F ..., Xx.

ba krefst soknaradili malskostnadar.

Domkrofur varnaradila eru:

A9 adal- og varakrofum soknaradila verdi hafnad og ad vid skiptin verdi
midad vi0 pinglystar eignarheimildir um fasteignina LF xx 1 Xx.

Til vara er pess krafist ad 6llum kréfum sdknaradila um endurgreidslu til
soknaradila r hendi varnaradila verdi hathad og ad dkvedid verdi ad varnaradili
eigi a.m.k. 40% badi i fasteigninni LF xx, Xx og einkahlutafélaginu S ehf.

b4 er pess krafist ad varnaradila verdi tildemdur malskostnadur eins og malid
s¢é ekki gjafsoknarmal.

II

Adilar kynntust i mars 2005 og skommu sidar flutti soknaradili til varnaradila.
bann 12. april s.4. fékk varnaradili stadfest ad hun veari o6frisk. Sambud adila stod i
um 2 ar. SOknaradili atti ibad i Lakjargdtu 4 og var nettd eign hans 1 ibudinni um
kr. 8.500.000, p4 atti hann bifreid ad andvirdi kr. 2.500.000 og kr. 5.892.838 i
innistedum i banka um aramotin 2004/2005. Varnaradili atti risibud 4 F ... Med
kaupsamningi, dags. 20. jali 2005, keyptu adilar fasteignina ad L .., Xx og var
kaupverdid kr. 30.000.000. Séknaradili kvedur andvirdi fasteigna adila hafa att ad
renna til kaupa 4 L. Pess vegna hafi adilar verid pinglystir eigendur eignarinnar ad
jofnu.

begar ritad var undir kaupsamning vegna eignarinnar voru fasteignir adila
6seldar. Samkvaemt kaupsamningnum atti kaupverd eignarinnar ad greidast med kr.
7.000.000 fjarframlagi soknaradila, kr. 4.000.000 fjarframlagi varnaradila og lani
ad fjarhaed kr. 18.500.000. Soknaradili kvedst hafa notad kr. 500.000 af
bankainnistadu sinni i utborgunargreidsluna. Sdéknaradili seldi fasteign sina i ...
gétu med kaupsamningi dags. 17. oktéber 2005 fyrir kr. 23.000.000 og voru
ahvilandi skuldir kr. 14.491.162. Kvedur s6knaradili nett6 eign sina, ramlega kr.
8.500.000, hafa runnid oskipt til kaupanna 4 L. Hann hafi pannig greitt alla
utborgunina i, samtals kr. 11.500.000, med andvirdi ibudarinnar og med fé af
bankareikningi sinum.

Lan a0 fjarhaed kr. 18.500.000 hafi vid undirritun kaupsamnings verio sett 4
hans nafn og hafi hann einn greitt af pvi allar afborganir. P4 hafi hann purft ad taka
a0 auki lan ad fjarhaed kr. 6.000.000 pegar i ljos hafi komid ad varnaradili gat ekki
lagt fram f¢ til kaupanna, m.a. til ad fjarmagna Gtborgunargreidslur og fjarmagna
endurbetur & eigninni. Greidslubirgdi ldnanna hafi verid kr. 120.000 & manudi og
hafi st fjarhad verid skuldfeerd manadarlega af reikningi hans.



Adilar fengu fasteignina ad Li 20 athenta 15. agust 2005. Soknaradili kvedst
hafa radist i nokkrar breytingar 4 eigninni sem hann hafi unnid ad 6llu leyti sjalfur
med adstod fjolskyldu sinnar og vina. Varnaradili hafi ekkert komid ad
framkvemdunum. Skipt hafi verid um eldhtsinnréttingu og keypt ny taeki i eldhus,

keypt 1j6s og ibudin 61l malud. Hann hafi einn greitt fyrir pessar framkvaemdir
samtals kr. 1.931.921.

Varnaradili kvedst hafa hannad allar breytingarnar sem i var radist. Séknaradili
heldur pvi fram ad varnaradili hafi ekki unnid neinar teikningar ad breytingunum,
enda hafi ekki verid um meirihattar breytingar ad reeda nema a eldhtisi. Hin hafi
hins vegar valid liti & veggi, akve0did tegund eldhusinnréttingar, kaup 4 ymsu
innbui, lysingu og pess hattar i samradi vid hann.

Soéknaradili kvedur illa hafa gengid a0 selja fasteign varnaradila 4 F par sem
han hafi verid 1 slemu astandi. Hafi pau pvi i sameiningu dkvedid ad radast i ad
gera hana s6luvanlegri. Par sem lausafjarstada varnaradila var slem hafi hann
greitt fyrir parket, skapa, malningu og fleira i ibudina. Um lanveitingu til
varnaradila hafi verid ad rada.

Varnaradili heldur pvi hins vegar fram ad ibuin hafi verid 1 géou astandi.
Soknaradili hafi ekki borid hitann og pungann af peim endurbétum sem unnar voru
a eigninni. Hans framlag hafi falist i pvi ad hann keypti parket og skapa.
Vinnuframlag hans hafi verid takmarkad.

bann 22. desember 2005 seldi varnaradili fasteign sina ad F fyrir kr.
12.400.000. Varnaradili kvedur nettd eignarhlut sinn hafa verid kr. 6.300.000.
Soknaradila hafi verid fullljost hver hagnadur hennar var pvi hann hafi s€0 um 611
samskipti vid fasteignaséluna og skrifad undir kaupsamning.

Soéknaradili kvedur kaupverd L hafa verid ad fullu greitt og 6llum
framkvaemdum vid eignina hafa verio lokid pegar ibud varnaradila seldist.

Soknaradili kvedur adila hafa haft adskilinn fjarhag fra upphafi og pvi hafi
hann ekki vitad nakvemlega hver fjarhagsstada varnaradila var, t.d. hafi honum
ekki verid kunnugt um skuld hennar vid fyrrverandi sambylismann. Hann hafi
stadio 1 peirri tri ad nettd eignarhluti varnaradila i F veeri a.m.k. kr. 4.000.000.
Greidslan upp 4 kr. 4.000.000 fra varnaradila til greidslu a L hafi hins vegar alveg
brugdist. SOknaradili hafi pannig einn greitt fyrir Linn.

Varnaradili heldur pvi hins vegar fram ad soknaradili hafi vitad af skuld
hennar vid fyrrverandi sambylismann hennar, sem hafi verid kr. 740.000 og hiin
hafi greitt eftir s6luna & F. Pegar hun hafi @tlad ad greida hlut sinn vegna
fasteignakaupanna hafi s6knaradili viljad ad hun greiddi upp namslan sitt, kr.
1.018.080, sem hun hafi gert. b4 hafi soknaradili viljad ad hun fjarfesti i
hlutabréfum ad fjarhaed kr. 1.000.000, sem hun hafi einnig gert. Loks hafi hun greitt
upp yfirdrattarlan upp 4 kr. 1.000.000, sem hafi verid tilkomid vegna endurbota &
ibud hennar. Pa hafi verid eftir raimlega 2.600.000 kr. og af peirri fjarhaed hafi hun
lagt kr. 2.240.000 inn & reikning so6knaradila & timabilinu fra 3. jantar til 20.
september 2006. Hafi pad verid hugsad sem endurgreidsla til soknaradila vegna
lans sem pau hofou purft ad taka til ad standa vid utborgun sem greida hafi att vid



sOlu & Fi 18, en eigi sidar en 6. oktober 2005. Mismunurinn hafi runnid til
sameiginlegrar framfaerslu adila. Allar hennar tekjur 4 sambudartimanum hafi
runnid til sameiginlegra parfa, heimilisreksturs og eftir ad barn peirra faeeddist,
einnig til framfaerslu pess. b4 hafi varnaradili greitt afborganir af Citroen bifreid
sem soknaradili hafoi umrad yfir. St bifreid hafi verid seld og dnnur keypt i stadinn
sem soknaradili hafi fengid i sinn hlut vid sambudarslitin. P4 hafi meginhluti
innbus komid i hlut séknaradila vid skiptin. Innbl sem varnaradili hafi att fyrir
sambudina hafi verid selt og andvirdi pess varid til sameiginlegs heimilishalds.

Med kaupsamningi dags 20. september 2006 keyptu adilar fasteignina LF xx i
Xx og var kaupverdid kr. 38.000.000. {badin ad L var pa 6seld. Kvedst soknaradili
hafa greitt vid undirritun kaupsamnings kr. 6.000.000 med bruarlani sem hann tok.
Oll 1an vegna Lindarflatarinnar séu 4 hans nafni eins og lanin 4 L hafi verid.
Kaupsamningur vegna ibudarinnar ad L var undirritadur 15. ndvember 2006 og var
sOluverd hennar kr. 38.000.000 eda pad sama og kaupverd LF Soknaradili kvedst
hafa fjarmagnad kaupin 4 LF med s6luandvirdi L og lanum sem hann hafi einn
tekid og greitt af.

Séknaradili kvedst hafa keypt hlutafé & nafni beggja adila i einkahlutafélaginu
Si.

b4 kvedst hann ekki hafa fengid greiddar lanveitingar vegna einkautgjalda
varnaradila, m.a. utgjalda tengdum F, virdisaukaskatti o.fl.

Varnaradili métmeelir 6llum fullyrdingum soknaradila um ad hann hafi veitt
henni fjarhagslegan studning. Eini fjarhagslegi studningurinn sem htin kannist vid
s¢ a0 hann greiddi fyrir parket 4 ibtidina 4 F.

III

Soéknaradili byggir 4 ad hann hafi einn innt af hendi allt kaupverd
fasteignarinnar ad L 20 og par med allt kaupverd fasteignarinnar ad LF xx, sem og
allar afborganir af lanum beggja fasteignanna. Hann eigi pvi einn ad njota peirrar
verdhakkunar sem vard 4 fasteigninni ad L og eigi pvi alfarid einn fasteignina ad
LF xx.

Verdhaekkun fasteignarinnar ad L skyrist eingéngu af almennri haekkun a
fasteignamarkadi, ekki verdhaekkun vegna endurbdta, enda hafi kaupendur
eignarinnar tekid hana algjorlega i gegn, nema eldhusid. bPegar fasteignin hafi verid
keypt 1 jali 2005 hafi visitala ibudarverds a hofudborgarsvadinu verid 200 stig en
vid s6lu i november 2006 hafi visitalan verid 294,4 stig. S6luverd eignarinnar, kr.
38.000.000, hafi verid heldur 1 leegri kantinum midad vid samberilegar eignir &
peim tima. Breytingar sem gerdar hafi verid 4 ibudinni hafi pannig engan patt att i
verohaekkuninni.

bar sem varnaradili hafi ekki innt af hendi kronu til kaupanna hafi forsendur
brostid fyrir pvi ad htin vaeri pinglesinn medeigandi ad jofnu ad L. Stadreynd sé ad
allar kaupsamningsgreidslur sem og lagfaeringar 4 eigninni hafi verid ad fullu
yfirstadnar og greiddar adur en fasteign varnaradila ad F seldist.



Eins og sjaist 4 bankayfirliti varnaradila hafi ekkert af Gtborgun i F, kr.
3.900.000, runnid til kaupa & L 20 né heldur til greidslu & lanum soknaradila vegna
kaupanna. Varnaradili hafi hins vegar fjarfest i verdbréfum sem hun hafi notid
goorar avoxtunar af.

LF hafi verio keypt, med kaupsamningi dags. 20. september 2006, fyrir kr.
38.000.000. Lurinn hafi pa ekki verid seldur. Vid undirritun kaupsamnings hafi
soknaradili greitt kr. 6.000.000 sem hann hafi fjarmagnad med braarlani a sinu
nafni.

L hafi selst 15. november 2006 fyrir kr. 38.000.000 eda sama verd og LF var
keypt. Verdio hafi verid frekar i laegri kantinum en hann hafi ekki att annarra kosta
vOl en ad selja par sem hann hafi verid ordinn verulega skuldsettur vegna kaupanna
4 LF Allt andvirdi Lsins hafi runnid til kaupa 4 LF. Ol lan vegna LF séu 4 nafni
soknaradila, eins og lanin vegna Ls, og hafi hann einn greitt utborganir vegna LF

og allar afborganir af lanum. Sidasta greidsla vegna LF hafi verio 15. jantiar 2007
og var yfirdrattur soknaradila pa kominn i kr. 11.488.000 er greidsla barst vegna L.
Drattarvextir vegna pess hafi verid kr. 199.940. b4 hafi soknaradili, par sem hann
hafi einn axlad alla fjarhagslega abyrgd a fasteignavidskiptunum, purft ad dreifa
visareikningum og sé kostnadur vegna pess kr. 33.747.

Sidasta greidsla vegna L, kr. 3.500.000, hafi verid innt af hendi 8. april 2007
og hafi hann rddstafad henni til ad greida yfirdratt, en hann hafi pann 1. mars 2007
purft ad greida 5.330.000 kr. vegna fasteignakaupanna.

Varnaradili hafi pannig heldur ekkert f¢ lagt til kaupa & LF og eigi s6knaradili
pvi pé eign einn med sama hatti og hann atti Linn.

Ahvilandi 1an 4 LF séu heerri en gert hafi verid rad fyrir en pad sé vegna
kostnadar sem til hafi fallid vegna vaxtagjalda, kostnadar af s6lu, stimpilgjéldum,
pinglysingum o.fl. Til vidbodtar hafi soknaradili einn greitt allan afallinn kostnad
vegna framkvaemda vid LF, kr. 71.170. Hann krefji varnaradila ekki um greidslu
vegna pess kostnadar, né vinnu vid ad gera eignina ramlega fokhelda, par sem hann
telji eignina alfarid vera sina.

Hann hafi einn lagt fram alla vinnu vid framkvemdir 4 bAdum fasteignunum
og einn innt af hendi allar greidslur vegna lana sem hvilt hafa a peim.

Adilar hafi verid med adskilinn fjarhag og pvi fari um fjarmal peirra sem um
fjarmal tveggja sjalfsteodra einstaklinga. Verulegur munur hafi verid 4 fjarhagsstoou
peirra vid upphaf sambudar, soknaradili hafi verid vel steedur fjarhagslega en
varnaradili med haar lausaskuldir auk ndmslana. Sambudartiminn hafi verid mjog
stuttur. SOknaradili hafi veitt varnaradila ymis lan til framferslu/neyslu sem hann
hafi ekki fengid greidd nema ad hluta. Otviratt sé¢ pvi ad hann sé einn eigandi
fasteignarinnar ad LF xx, pratt fyrir pinglysingu varnaradila a eignina, enda hafi
gogn og bankayfirlit varnaradila stadfest ad pad fé, p.e. kr. 4.000.000, sem var
forsenda fyrir pinglysingu nafns hennar 4 fasteignina ad L 20, var aldrei innt af
hendi. Morg domafordemi séu fyrir pvi ad pinglysing eignarhlutfalla skeri ekki tr
um raunverulega eign heldur pad hvor adilinn hafi innt af hendi raunveruleg
fjarframlog til kaupanna. 1 slikum tilvikum grundvallist eignarréttur &



raunverulegum fjarframlogum, sbr. fjolmorg domafordemi Hastaréttar t.d. i mali
nr. 211/2001. Forsenda fyrir pinglysingu eignarhlutfalla i jéfnum hlutféllum 4 L
hafi verid su ad badir adilar myndu leggja fram f¢ til kaupanna og badi greida af
lanum fasteignarinnar. Su forsenda hafi brostid. Gégn malsins stadfesti ad
varnaradili hafi aldrei greitt itborganir né atborganir vegna fasteignavidskipta adila
og geti varnaradili pvi ekki skodast sem eigandi fasteignarinnar ad LF.

Soknaradili hafi lanad varnaradila kr. 1.047.555 vegna skulda/reikninga og
einkattgjalda varnaradila & sambudartimanum. Drattarvaxta s¢ krafist frd 15. jani
2007 til greidsludags, en pad sé sa dagur sem soknaradili setti fram fjarkrofuna hja
skiptastjora.

Adilar hafi & hinum skamma sambudartima haft adskilinn fjarhag og aldrei
hafi stofnast sameiginlegt fjarfélag med peim. Soknaradili hafi lanad varnaradila fé
og samid um ad varnaradili endurgreiddi pad sidar. Annars vegar hafi verid um ad
raeda lan til varnaradila vegna neyslu/framferslu malsadila & sambudartimanum, en
pa skuld hafi varnaradili ad mestu endurgreitt, med nokkrum milliferslum fra 3.
jantar 2006 til 20. september 2006, samtals ad fjarhaed kr. 2.240.000. bessar
innborganir varnaradila nai til ad dekka helmingshlut sameiginlegs kostnadar &
sambudartimanum, en utlagt vegna neyslu af halfu sdknaradila hafi verid kr.
4.466.999. Um s¢ a0 reda lanveitingar sem folust i pvi ad soknaradili greiddi
skuldir, greidslusedla og ymis gjold tengd varnaradila eda rekstri varnaradila, allt
skuldir sem voru soknaradila med 6llu 6vidkomandi. Varnaradili hafi 4 pessum
tima verid a0 feta sin fyrstu spor i eigin atvinnurekstri sem innanhusarkitekt og hafi
tekjustreymi hennar pvi verid 6reglulegt. S6knaradili hafi haft mikla tra & framtid
hennar 1 starfi og verid tilbtinn til ad lana henni umtalsvert fé, ekki bara fé sem for
i neyslu heldur fé sem for m.a. i endurbatur 4 fasteign varnaradila a F, fyrir
virdisaukaskatti vegna reksturs varnaradila o.fl. Hafi verid um pad fullt
samkomulag ad varnaradili myndi endurgreida soknaradila pad fé pegar adstedur i
rekstri hennar leyfou enda um a0 reda lanveitingar sem eingdngu tengdust
varnaradila. Samtals hafi soknaradili 1anad varnaradila kr. 1.262.407 og séu enn
ogreiddar kr. 1.255.906. Fra peirri fjarhad hafi soknaradili dregid kr. 208.351
vegna isskaps sem keyptur hafi verid 4 sambudartimanum og kom i hlut
soknaradila. Samtals krefjist soknaradili pvi endurgreidslu 4 kr. 1.047.555.

Til studnings kréfu sinni um ad 1/6 hluti 4 nafni varnaradila i S ehf. sé alfario
eign soknaradila visar soknaradili til somu raka og vardandi eignarhald
fasteignarinnar ad LF, p.e. a0 vid fjarslitin verdi ekki midad vid skraninguna heldur
pad, hvad hvor adilinn hafi raunverulega innt af hendi til kaupa & eignarhlutnum.
Soéknaradili telur ad fjolmorg domafordemi stadfesti ad pinglysing eignarhluta hafi
likindin med sér en radi ekki nidurstodu um eignarhald og pvi eigi pad sama ad
gilda um eignarhald 4 hlutum i einkahlutafélagi. Soknaradili hafi innt af hendi allt
hlutafé vegna skraningar beggja malsadila og allt vinnuframlag sem unnid var i
pagu félagsins. Toluverd efniskaup hafi verid vegna framkvemda 4 vegum
félagsins og hafi pad allt verid greitt t af reikningi s6knaradila.

Virdi hvers hlutar i félaginu sé kr. 100.000 en ad hamarki kr. 400.000, sem
tilkomnar séu vegna solu tveggja hluta i félaginu 4 pessu ari. Félagid S ehf. s¢é med
6 hluta, hver hlutur 4 kr. 1 og hlutaf¢ kr. 600.000. Hver hlutur sé pvi raunverulega
virdi kr. 100.000.



Verdi litid svo 4 ad varnaradili hafi eignast einhvern hlut i fasteigninni ad LF
XX, pa byggir soknaradili 4 pvi ad helmingur utborgunarfjarhaedar vegna sélu
fasteignar varnaradila & Fi, kr. 6.540.870, skuli skiptast ad jofnu & milli malsadila.
bao hafi verid forsenda pinglysingar nafns varnaradila 4 fasteignina ad L ad peir
fjarmunir rynnu til peirra kaupa. Helmingur peirrar fjarhadar sé kr. 3.270.435, sem
verdi pa a0 telja eignarhluta soknaradila.

Med 6llu s¢ dasattanlegt ad varnaradili geti & sambudartimanum keypt
verdbréf, greitt upp namslan og skammtimaskuldir og 4 sama tima krafist
eignarhluta i fasteigninni ad LF xx, . A sama tima hafi soknaradili eytt
bankainnistedum og hackkad skuldahlutfall. Adilar hafi lifad um efni fram,
sérstaklega varnaradili og beri henni ad greida sinn hluta i peirri neyslu.

1Y%

Varnaradili byggir 4 ad rik domvenja s¢ fyrir pvi ad pinglystar eignarheimildir
standi nema sa sem reynir ad hnekkja peim syni fram 4 annad. Séknaradila hafi
ekki tekist ad sanna ad hun eigi ekki helming i fasteign adila ad LF xx og i S ehf.

Allir fjdrmunir varnaradila hafi fra upphafi sambudar adila runnid til reksturs
sameiginlegs heimilis adila og til ad fjarmagna fasteignakaup og endurbaetur.
Varnaradili hafi eytt miklum tima i ad hanna breytingarnar a4 L xx. Eignin hafi
hakkad um lidlega fjordung 4 sama tima og visitala ibudarverds &
hofudborgarsvadinu hafi hekkad i kringum 10%. Pessi haekkun verdi ekki skyro
med 60ru en peim framkvemdum sem adilar rédust 1 og varnaradili hannadi. bvi til
studnings s¢ vidtal i Veggfodri haustid 2006, en par komi m.a. fram ad ibudin hafi
tekid algjorum stakkaskiptum 4 ramu ari. P4 segi par ad upphaflega hafi stadio til
ad gera sem minnst par sem ad varnaradili hafi verid komin ruma sj6 manudi 4 leid.
begar 4 holminn hafi verid komid hafi eldhtsinu hins vegar verid hent 1t, skipt um
raflagnir 4samt golfefni & storum hluta ibudarinnar, sparslad, malad, veggfodrad,
skipt um 6ll 1j6s og gardinur. P4 hafi pvottavél og purrkara verid komid fyrir i
eldhasinu b6 ad pvottahus sé 1 kjallaranum.

Eftir s6lu ibudarinnar ad F 18 hafi hrein eign hennar verid réttar kr. 6.300.000.
Ekki sé rétt ad soknaradili hafi borid hitann og pungann af endurbdtum a F.
Framlag soknaradila hafi verio formi parket- og skapakaupa, en vinnuframlag hans
hafi verid mjog takmarkad.

begar varnaradili hafi viljad greida hlut sinn vegna fasteignakaupanna hafi
soknaradili viljad ad hin greiddi upp namslan sitt og hafi hun varid kr. 1.018.080 til
pess. P4 hafi soknaradili viljad ad hin fjarfesti fyrir rétta milljon i hlutabréfum, sem
hun hafi og gert. Rétt s¢ ad draga fra hennar hlut i LF helming af peirri fjarheed.
Einnig hafi hiin greitt fyrrverandi sambylismanni kr. 740.000. Loks hafi hun greitt
yfirdrattarlan upp a rétta kr. 1.000.000. Eftir hafi pvi verid rimlega kr. 2.600.000,
par af hafi hun lagt kr. 2.240.000 inn 4 reikninga sdéknaradila. Hafi pad verid
hugsad sem endurgreidsla til soknaradila en pau h6fou purft ad taka lan til ad
standa vid utborgun sem greida hafi att vid solu & F eigi sidar en 6. oktober 2005.
bad sem eftir standi hafi runnid til sameiginlegrar framfarslu adila.



Samkvamt pvi sem fram komi i greinargerd soknaradila hafi Lurinn verid
fjarmagnadur med lanum ad fjarhaed kr. 18.500.000 og kr. 6.000.000, samtals kr.
24.500.000 og meintu peningaframlagi sbknaradila ad fjarhaed kr. 11.500.000.
Samkvamt pvi hafi eignin verid keypt 4 kr. 35.000.000 sem standist ekki.
Skyringin hljoti ad vera st ad soknaradili hafi i raun aldrei lagt nema kr. 5.500.000
i peningum til kaupanna. Overulegur munur sé pvi 4 fjarframlagi adila sé tekid tillit
til peirrar verdmaetaaukningar sem honnunarvinna varnaradila hafdi i for med sér.
1j6si domvenju sé fullkomlega edlilegt og sanngjarnt ad lita 4 1an sem sameiginlegt
framlag adila og stadfesta pinglyst eignarhlutfoll og skipta samkvaemt peim.

Hafi s6knaradili i raun verid peirrar skodunar ad forsendur fyrir pinglystum
eignarhlutfollum hafi brostid um aramaétin 2005/2006 hefdi honum verid i 16fa
lagid ad sja til pess ad fasteigninni LF xx veri pinglyst 4 adila i 60rum
eignarhlutféllum. Pad hafi hann hins vegar ekki gert, heldur talid sjalfsagt og
edlileg ad eigninni veeri pinglyst 1 jofnum eignarhlutfollum. Syni pad betur en
nokkud annad ad hann hafi talid ad framlog varnaradila til fjarfestinganna, baedi 4 L
og 4 LF, vaeru sambarileg. Atla verdi ad soknaradili hafi 4 peim tima verid fus til
ad vidurkenna ad vinna varnaradila vid endurhdnnun L hafi i raun hakkad eignina
mest { veroi.

Lantokur hafi verid 4 grundvelli sameiginlegs greidslumats og tillit purfi ad
taka til pess vid mat 4 krofum soknaradila. Til vidbotar komi ad varnaradili hafi lagt
umtalsverda vinnu af mérkum vid ad endurhanna LF. Teikningar liggi fyrir og geti
fylgt eigninni vid sdlu hennar. Par teikningar séu toluverds virdi.

b4 verdi ekki fram hja pvi litid ad hun hafi ordid barnshafandi strax vid upphaf
kynna malsadila. Stéran hluta sambudarinnar hafi hiin pvi verid i fedingarorlofi.
Engu ad sidur hafi hun stundad sjalfsteda starfsemi sina eftir fongum og hafi allar
tekjur hennar af peirri starfsemi farid til sameiginlegra parfa heimilisins. Rik
démaframkvamd sé fyrir pvi ad taka verdi tillit til sliks vid mat & pvi hvort
eignarhlutfoll skuli standa.

Eignarhlutinn i S ehf. hafi allur verid fjarmagnadur med lanum. Pott
afborganir af peim hafi verid greiddar af soknaradila telji varnaradili sig hafa tekio
patt 1 peirri fjarmognun par sem hun hafi tekid stoéran patt i hugmyndavinnu vid
endurskipulag hussins auk pess sem framldg hennar til sameiginlegrar framfaerslu
hafi 1étt af soknaradila edlilegri hlutdeild hans i framfaerslukostnadi adila.

A9 06llu pessu virtu hafi soknaradila ekki tekist ad sanna pad ad hann eigi einn
LF xx, Xx. bvert 4 moti syni gdgn malsins og fullyrdingar soknaradila sjalfs ad svo
litill munur var 4 framlagi adila ad 6edlilegt vaeri og verulega 6sanngjarnt i gard
varnaradila ad vikja fra pinglystum eignarhlutfo6llum. Lita beri pvi svo & ad
varnaradili eigi helming i LF xx.

Varakrofu sina byggir varnaradili a4 ad han hafi synt fram & ad hun hafi lagt af
morkum til kaupa & L sem nemi a.m.k. 40% eignarhlutfalli, ad teknu tilliti til pess
ad st mikla hekkun sem vard 4 eigninni sé fyrst og fremst vegna peirra endurbdta
sem hun hannadi. bvi sé edlilegt ad lita svo 4 ad hun eigi a.m.k. 40% 1 LF og
einkahlutafélaginu S. Verulega 6sanngjarnt veeri i hennar gard ef vikid vari meira
fra pinglystum eignarprésentum.



Varnaradili métmeelir réttmeeti allra endurkrafna soknaradila vegna
kostnadar vid framfaerslu adila og ferdaldg. Engin domaframkvemd sé fyrir pvi ad
endurkrofur af pessu tagi séu vidurkenndar. Pvert & moti sé litid svo a4 ad annar
sambylisadili geti ekki komid eftir 4 og endurkrafid hitt um helming i kostnadi sem
hann telur sig hafa greitt umfram hinn.

Oll framlégd gdgn syni ad allir fjarmunir varnaradila 4 sambtdartimanum hafi
runnid til sameiginlegra parfa, ef fra sé talid uppgreidsla & namslani, fjarfesting i
hlutabréfum, greidsla til fyrrverandi sambylismanns og uppgreidsla yfirdrattarlans.
Varnaradili hafi pvi med 6llum tekjum sinum tekid patt i sameiginlegum
framfaerslukostnadi adila og lagt alla handbaera fjarmuni til sameiginlegra
fjarfestinga. Gogn malsins syni 4 hinn boginn ad soknaradili hafi &
sambudartimanum lagt méanadarlega til hlidar kringum kr. 120.000 i reglulegan
sparnad auk pess sem hann hafi reglulega lagt inn 4 sparnadarreikning i pagu dottur
sinnar.

v

Malsadilar voru 1 6vigdri sambud fra mars 2005 til byrjun arsins 2007. Baoi
attu fasteignir vid upphaf sambudartimans. Med kaupsamningi, dags. 20. juli 2005,
keyptu adilar fasteignina ad L fyrir kr. 30.000.000.

Soéknaradili kvedur pau hafa &tlad ad leggja hreina eign sina i peim fasteignum sem
pau attu fyrir til kaupanna & L. Pratt fyrir ad hann hafi vitad ad hrein eign
varnaradila vari minni en hans hafi hann viljad ad pau veru pinglystir eigendur i
jofnum hlutféllum par sem pau hofou stofnad fjolskyldu og @tludu ad vera saman
til frambtdar. Samkvamt kaupsamningi um eignina atti kaupverdid ad greidast
med kr. 500.000, kr. 7.000.000 fjarframlagi soknaradila, kr. 4.000.000 fjarframlagi
varnaradila og lani ad fjarhad kr. 18.500.000.

Med kaupsamningi, dags. 17. oktoéber 2005, var fasteign soknaradila seld fyrir
kr. 23.000.000 og var hrein eign hans rumlega kr. 8.500.000.

Fasteign varnaradila seldist 22. desember 2005 en pa hafoi kaupsamningur um
L verid efndur ad fullu. Varnaradili kveour hreina eign sina i fasteign sinni hafa
verid kr. 6.300.000. Fyrir liggur ad pegar hun hafoi greitt personulegar skuldir og
keypt hlutabréf fyrir 1.000.094 krénur atti hiin eftir um kr. 2.600.000. ba liggur
fyrir ad hun lagdi kr. 2.240.000 inn & reikning sdknaradila & timabilinu 3. jantar til
20. september 2006.

Med kaupsamningi, dags. 20. september 2006, keyptu malsadilar fasteignina
ad LF xx fyrir kr. 38.000.000. Vid undirritun greiddi sdknaradili kr. 6.000.000 med
lani sem tekid var 4 hans nafni. Fasteignin ad L var pa dseld en seldist pann 15.
névember 2007 fyrir kr. 38.000.000 og rann séluandvirdid o6skipt til ad greida
kaupverd fasteignarinnar ad LF xx. Fasteignin er pinglyst & adila i jofnum
hlutfollum.



Adilar deila um hvort vikja beri fra pinglystum eignarhlutfollum
fasteignarinnar ad LF xx vid fjarskipti peirra. Meginreglan um helmingaskipti eigna
og skulda gildir ekki pegar um 6vigda sambud er ad reda. Pad er og meginregla
vardandi fjarskipti sambudarfolks ad leggja ber til grundvallar skrad eignarhlutfoll
nema synt sé¢ fram 4 ad raunveruleg fjarframlog adila til kaupa a eign hafi verid
med peim hatti, ad eignarhlutfoll teljist onnur en pau sem skrad eru. Séknaradili
telur ad pinglyst eignarhlutfoll séu ekki 1 samremi vid framlog adila til eignarinnar.
Framlogin stafi eingéngu fra honum og hann hafi einn greitt afborganir af lanum.
bvi eigi hann 100% eignarhlutdeild i fasteigninni vid LF.

binglysing fasteignarinnar ad LF xx 4 nofn beggja adila veitir likindi fyrir pvi
ad hvort um sig hafi att fasteignina i peim eignarhlutféllum sem par er tilgreint, svo
sem varnaradili heldur fram, p6 svo a0 pinglysing eignarheimildar leidi hins vegar
ekki pegar til peirrar nidurstodu og lita beri til framlags hvors um sig til
eignarmyndunarinnar. Pegar petta er virt, ber soknaradili sonnunarbyrdi um ad
fjarframlog adila til kaupa & LF xx hafi verid onnur en eignarskraning ber med sér.

Oumdeilt er ad soknaradili greiddi einn utborgun fasteignarinnar ad L og ad
lan sem tekid var til kaupa 4 eigninni, kr. 18.500.000, var 4 hans nafni og ad hann
greiddi einn afborganir af pvi. Pa liggur fyrir ad hann greiddi fyrir framkvamdir
vi0 eignina kr. 1.931.921.

Varnaradili byggir 4 ad allir hennar fjarmunir hafi & sambtdartimanum runnid
til reksturs sameiginlegs heimilis adila og til ad fjarmagna fasteignakaup og
endurbetur. Hun hafi greitt kr. 2.240.000 inn & reikning soknaradila og pad sem
eftir hafi stadid af eignarhluta hennar 1 ibudinni hafi runnid til sameiginlegra
heimilisparfa. Hun hafi hugsad greidsluna sem endurgreidslu til soknaradila vegna
lans sem pau hafi purft ad taka vegna utborgunarinnar i L. Vid skyrslutoku kom
fram hja soknaradila ad hun hafi hugsad greidslurnar sem sitt fjarframlag til
fasteignakaupanna og i pagu utgjalda vegna sameiginlegs heimilishalds.

Varnaradili heldur pvi fram ad breytingarnar &4 L sem hin hannadi hafi att
mestan patt i peirri verdhakkun sem vard 4 fasteigninni. Par sem ad soknaradili
hafi i raun aldrei lagt nema kr. 5.500.000 til kaupa a L sé éverulegur munur &
fjarframlagi peirra til kaupanna. Pegar pad sé virt og pad ad domvenja sé fyrir pvi
a0 lita 4 1an sem sameiginlegt framlag beri ad stadfesta pinglyst eignarhlutfoll.

Séknaradili heldur pvi hins vegar fram ad kr. 2.240.000 sem varnaradili
greiddi inn 4 reikninga hans sé helmingshlutur varnaradila i sameiginlegum
kostnadi adila en vegna hans hafi hann lagt ut kr. 4.466.999. ba motmalir hann pvi
ad honnunarvinna varnaradila hafi haft 4hrif til heekkunar 4 s6luverd L.

begar fasteign varnaradila a F seldist 22. desember 2005 hafdi soknaradili ad
fullu fjarmagnad kaupin 4 L med eigin fé og lanum sem hann einn greiddi af. Fyrir
liggur pannig ad varnaradili lagdi ekkert fé til kaupa a L.

Varnaradili byggir 4 ad hun hafi rddstafad fé pvi sem hin fékk vid séluna a
ibud sinni ad storum hluta 1 samrami vid pad sem soknaradili vildi. Pad er mat
domsins ad radstafanirnar hafi verid i hennar pagu og ad hin beri ein dbyrgd a
radstofun fjarins. bykir soknaradili pvi ekki hafa gefid haldberar skyringar a pvi



hvers vegna hun greiddi ekki til soknaradila, eftir séluna & ibud sinni, paer kr.
4.000.000 sem henni bar ad greida samkvemt kaupsamningnum um Linn. St
stadhafing varnaradila ad fé pad sem hun lagdi inn & reikninga soknaradila a
timabilinu jantar til september 2006 hafi verid endurgreidslu til soknaradila vegna
lans, sem pau hafi purft ad taka vegna utborgunarinnar i L og greida hafi att vid
sOluna 4 F , er engum gognum studd. P4 pykir varnaradila ekki hafa tekist ad sanna
ad honnunarvinna hennar hafi leitt til haekkunar 4 verdi L . begar allt framanrakid
er virt, og pad ad sambud adila st6d skamman tima, er pad nidurstada démsins ad
sannad s¢ ad soknaradili hafi einn greitt pad sem greitt var af kaupverdi
fasteignarinnar vid L. Samkvaemt pvi og par sem fyrir liggur ad soknaradili greiddi
einn af lanum vegna eignarinnar er pad nidurstada démsins ad soknaradila hafi
tekist sonnun um ad eignamyndun i L hafi einungis ordid til vegna hans framlaga.
Samkvamt pvi, og par sem fyrir liggur ad LF var fjarmognud med andvirdi L og
lanum, sem soknaradili tok og hefur einn greitt af, verour ordid vid adalkrofu
soknaradila og vidurkenndur 6skiptur eignarréttur hans, ad fasteigninni ad LF xx,
XX.

Soéknaradili krefur varnaradila um greidslu skuldar ad fjarhaeod samtals kr.
1.047.555 vegna margvislegra utgjalda, m.a. simreikninga, uppihalds- og
hotelkostnadar, flugfargjalda, kaupa a parketi og virdisaukaskatts. Kvedst
soknaradili hafa lanad varnaradila fyrir pessum utgjéldum a timabilinu 1. jini 2005
til 21. febriar 2006. Soknaradili andmelir pvi hins vegar ad um lan hafi verid ad
reda.

Fyrir liggur ad varnaradili gekk med barn malsadila & sambudartimanum, 61
pad og annadist. Er 6motmeelt ad hun hafi vegna pess verid tekjulaegri en hin hefoi
verid ella. Ekki liggur annad fyrir en ad varnaradili hafi tekid fullan patt i rekstri
heimilis malsadila med tekjum sinum og peim fjarmunum sem hin hafoi til
radstéfunar. Fjarhagsleg samstada hafi pannig verid med adilum um
heimilisreksturinn. Pad ad framlég varnaradila hafi verid laegri leidir pvi ekki til
pess ad skuld hafi stofnast vid sdknaradila eins og hann heldur fram. Getur
soknaradili pvi ekki krafid varnaradila um helmingshlutdeild i sameiginlegum
kostnadi. begar pad er virt og pad ad fyrir liggur ad varnaradili greiddi samtals kr.
2.240.000 inn & reikninga soknaradila 4 timabilinu januar til september 2006 pykir
soknaradili ekki hafa synt fram & ad varnaradili s¢ 1 skuld vid hann vegna utgjalda
sem ekki tengjast heimilisrekstrinum. Verdur varnaradili pvi syknadur af fjarkrofu
hans.

Varnaradili heldur pvi ekki fram ad eignarhlutinn i S sé gjof. Samkvaemt pvi
og par sem varnaradili pykir ekki hafa synt fram 4 ad hun hafi med framlogum
beinum eda dbeinum skapad grundvoll fyrir eignarhlutdeild i S ehf., verdur krafa
soknaradila um ad 1/6 hluti i félaginu sem skradur er 4 natn varnaradila sé eign
soknaradila tekin til greina.

Eftir atvikum pykir rétt ad hvor adili beri sinn kostnad af malinu.

Gjafsoknarkostnadur varnaradila, sem er malsvarnarlaun l6gmanns hennar, kr.
829.170 ad medtdldum virdisaukaskatti, greidist ur rikissjooi.

borgerdur Erlendsdéttir héradsdomari kvedur upp urskurdinn.



Urskurdarord:
Vidurkenndur er 6skiptur eignarréttur soknaradila, M , p.e. 100% af
fasteigninni ad LF xx, Xx, 4samt 6llu pvi sem eigninni fylgir og fylgja ber, par med

talid bilskur og tilheyrandi l6daréttindi.

Hafnad er krofu sOknaradila um ad varnaradili, K, verdi demd til ad
endurgreida soknaradila kr. 1.047.555.

Vidurkennt er ad skradur 1/6 hluti 4 nafni varnaradila i einkahlutafélaginu S
ehf. s¢ eign soknaradila.

Malskostnadur fellur nidur.

Gjafsoknarkostnadur varnaradila, 829.170 kronur, greidist ur rikissjooi.

borgerdur Erlendsdottir



