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Héradsdoms Reykjavikur miovikudaginn 9. april 2008 i mali nr. Q-15/2007:
M

(Bjorgvin Jonsson hrl.)

gegn

K

(Olafur Orn Svansson hdl.)

I

Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur uppkvednum 15. ndévember 2006
var akve0id a0 opinber skipti feeru fram vegna sambudarslita malsadila. Med bréfi
skiptastjora moétteknu 10. agust 2007 var agreiningsefni mals pessa skotid til
urlausnar domsins. Malid var pingfest 21. september 2007 og tekid til trskurdar 6.
mars sl. Malid var endurupptekid og domtekid & ny 9. april 2008.

Séknaradili er M, kt. 000000-0000
Varnaradili er K kt. 000000-0000, Réttarholtsvegi 95, Reykjavik.

Soéknaradili gerir adallega paer domkrofur ad vidurkennt verdi ad soknaradili
fai 1 sinn hlut vid skiptin 50% af s6luandvirdi fasteignarinnar ...., 1. had
(eignarhluti 01-0101), fastanumer fasteignar .... Reykjavik, samkvamt kaup
samningi, dagsettum 2. febrtiar 2006, milli varnaradila sem seljanda og ........ sem
kaupenda, um framangreinda fasteign, ad fradreginni helmings hlutdeild i 4hvilandi
vedskuldum og kostnadi vid solu 4 eigninni.

Til vara krefst soknaradili pess a0 viourkenndur verdi réttur sdknaradila til
annarrar laegri eignahlutdeildar i s6luandvirdi fasteignarinnar 1. haed (eignarhluti
01-0101) fastantimer fasteignar ....... Reykjavik, skv. ofangreindum kaupsamningi.

b4 krefst sOknaradili pess ad varnaradila verdi gert ad greida soknaradila mals
kostnad ad skadlausu samkvaemt mati domsins og med visan til framlagds mals
kostnadarreiknings l6gmanns soknaradila, eins og malid veeri eigi gjafsoknarmal,
ad vidbattum 24,5% virdisaukaskatti & malskostnadarfjarheed.

Soknaradili krefst pess einnig ad honum verdi demdur gjafséknarkostnadur
skv. 127. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, ur hendi rikissjods til
samramis vid malskostnadarreikning, ad viobattum 24,5% virdisaukaskatti.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hatnad. b4 er
pess krafist a0 soknaradili verdi demdur til ad greida varnaradila malskostnad ad
skadlausu ad viobattum virdisaukaskatti eins og malid veri eigi gjafsdknarmal.



II

Mal petta barst ddminum med bréfi skiptastjora dags. 9. agust 2007.
[ bréfinu kemur fram ad 4 skiptafundi sem skiptastjorinn hélt hinn 13. juni 2007,
vegna fjarslita 4 milli malsadila, hafi komid upp agreiningur um krofu séknaradila
um ad i hans hlut komi helmingur af nettéandvirdi fasteignarinnar ...... 1. hed i
Reykjavik. Skiptastjori hafi leitast vid ad jafna agreininginn en an arangurs.

[ greinargerd soknaradila kemur fram ad adilar hafi kynnst haustid 1998 og hafid
samband upp ur pvi. Pau hafi buid 1 6vigdri sambud samfellt fra mai 2001 til
september 2003, pegar soknaradili flutti af heimilinu. Til ad lata reyna & sambandid
hafi soknaradili aftur flutt 4 heimilid i byrjun desember 2003 og btiid par til 20. mai
2004. Eftir ad varnaradili hafi dvalist erlendis sumarid 2004 hafi adilar tekid saman
aftur 1 oktober sama ar og soknaradili flutt inn 4 heimilid ad nyju og bid par til
byrjun april 2005. Loks hafi pau btid saman frd midjum névember 2005 til &ramoéta
pad ar. Adilar eigi saman deeturnar faedda 2001 og, fedda 2002.

Soéknaradili kvedur pau badi hafa verid skrdd med 16gheimili
ag ......4 heimili m6dur varnaradila, & timabilinu 19. april 2000 til 1. november 2001
en pa hafi hann flutt [6gheimili sitt ao ....... Reykjavik. Pad hafi hann gert vegna
umsoknar varnaradila um lanafyrirgreidslu hja Bunadarbankanum en varnaradila
hafi verid tjad a0 pad gaeti haft neikvad ahrif 4 lanamoguleika hennar ef hun veeri
skrdd 1 sambid med sdknaradila par sem gert hafdi verid hja honum arangurslaust
fjarnam.

Soknaradili kvedur malsadila fyrst hafa btid ad ...... , 11bud soknaradila.
badan hafi pau flutt 20. agust 2002 1 ibud ad ....... Reykjavik, sem hafi verid 1 eigu
ommu varnaradila. Hinn 14. febraar 2003 hafi pau sidan flutt ad......... , 1 1bud sem
pau hafi keypt arid adur.

Varnaradili hafhar pvi ad sambud adila hafi stadid samfellt fra mai 2000 til
september 2003 og ad pau hafi verid i sambud eftir pad. Hid rétta sé ad pau hafi
bwid saman um stuttan tima & arinu 2000 par til s6knaradili hafi verid fundinn sekur
um refsiverda hattsemi i opinberu mali. Hinn 12. desember 2001 hafi pau matt hja
syslumanninum i Reykjavik og stadfest ad sambud peirra hafi lokid i november
2001. Pau hafi gert tilraun til a0 endurnyja samband sitt & arinu 2003 en pad hafi
ekki skilad arangri. Hafi pau aldrei biiid saman eftir pad. Varnaradili telur rangt og
6sannad ad adilar hafi tekid upp sambud ad nyju eftir september 2003.

Soknaradili kvedur adila hafa sameiginlega stadid ad kaupum ad
ibudinni ......, sem s¢ 4ra herbergja ibtid 4 1. hed, med kaupsamningi
dagsettum .....2002. Tbudin hafi hins vegar eingdngu verid skrad 4 nafn varnaradila
vegna arangurslausa fjarnamsins. Kaupverd ibudarinnar hafi verid greitt med ut
borgunargreidslum ad fjarhaed kr. 10.085.000, sem sdknaradili hafi fjarmagnad
nanast a0 6llu leyti, og lanum p.e. fasteignavedbréfi og vidaukaldni fra
fbudalanasjédi. Greidsla sidustu afborgunar hafi frestast af dsteedum er vordudu
seljendur en hana hafi pau greitt i jantiar 2004.



Soéknaradili kvedur pau hafa leigt ibudina ut fyrstu 7 ménudina en sidan
radist 1 ad gera hana upp. Hann hafi unnio ad lagfaeringum allt par til pau hafi flutt
inn pann 14. februar 2003. Hann hafi lagt til badi efni og alla vinnu. P4 hafi hann &
timabilinu 4gust til lok oktober 2002 unnid ad vidgerdum 4 hiisinu ad utan, p.e. gert
vid mar og malag allt husid ad utan, en soknaradili starfi vid hlisamalun.

Varnaradili kvedst ein hafa keypt ibudina ag...... Kaupveroio, kr.
10.085.000, hafi han greitt sjalf m.a. med lani frda modur sinni ad fjarhad kr.
300.000, 1ani fré lifeyrissjodi ad fjarhaed kr. 1.000.000 og ardi af fasteigninni. Ad
o0ru leyti hafi hin greitt kaupverdid med fasteignabréfi ad fjarhaed kr. 6.692.000 og
vidbotarlani kr. 2.472.500. Hafi hun leigt ibudina 1t allt fram til névember 2002
m.a. til ad kosta afborganir og endurbetur 4 fasteigninni sem hun hafi radist i
nokkru sidar.

Med kaupsamningi, dagsettum 2. febraar 2006, seldi varnaradili fasteignina
a0.......... Kaupendur voru ........... og var kaupverdio 19.300.000 kr. Stada ahvilandi
vedskulda vid solu ibudarinnar, p.e. vid Ibudalanasjod vegna fasteignavedbréfs og
vidaukalans nam pa um 11.000.000 k.

III

Soknaradili byggir kréfur sinar & pvi ad umradd fasteign ad ......... Reykja
vik, hafi verid keypt 4 sambudartima malsadila, og peir stadid sameiginlega ad
kaupum & henni. Vid skipti 4 ,,félagsbti‘ peirra eigi hann pvi helmings eignarhlut i
sO0luandvirdi fasteignarinnar, p.e. s6luandvirdi hennar ad fradregnum ahvilandi ved
skuldum.

Samkvamt kaupsamningi hafi tborgun kaupverds numid 1.085.000 kr. og
hafi malsadilar fjarmagnad hana 4 eftirfarandi hatt: Fyrsta greidsla utborgunar ad
fjarhaeo 300.000 kr., svo og lantokugjold og stimpilgjold vegna ibuidarlans og
viobotarlans hafi verid greidd af s6luandvirdi jeppabifreidar og bithjols sem soknar
adili fékk 1 skiptum fyrir Mercedes Benz ..... Onnur greidsla Gtborgunar ad fjarhaed
200.000 kr., hafi verid fjarmognud med launatekjum sdknaradila, er & peim tima
starfadi hja ....... og leigugreidslum sem pau fengu af ibudinni. Pridja greidsla
utborgunar ad fjarhad 300.000 kr., hafi sdémuleidis verid fjarmégnud med launa
tekjum soknaradila og leigutekjum af eigninni, en i héradsdémsmalinu nr.
D....komi fram i skyrslutoku af K er annadist fyrir hond médur sinnar umraedd
fasteignavidskipti, ad hann hafi s6tt umraedda afborgun til soknaradila & heimili
malsadila ad ....... , Reykjavik. Fjorda atborgun utborgunar kaupverds ad fjarhaed
285.000 kr., hafi verid greidd med launatekjum sdknaradila ad undanskildum
100.000 kr., sem greiddar hafi verid med leigutekjum af eigninni og endurgreidslu,
er varnaradili fékk fra skattinum i formi vaxtabota vegna vedlana & ibudinni.
Sidasta afborgun utborgunar kaupverds hafi frestast af dstedum er vordudu
seljendur, en hana hafi pau sidan greitt 1 jantar 2004.

Soéknaradili visar til pess ad fjarhagsleg samstada hafi verid med adilum a
sambudartimanum og afborganir af lanum af ibudinni, sem og 61l gjold og rekstrar
kostnadur vardandi fasteignina, hafi verid greidd af sameiginlegum fjarmunum



heimilisins, p.e. fra 15. juni 2002 til og med gjalddaga 15. 4gtst 2003 og fra 15.
desember 2003 fram ad gjalddaga i mars 2004, en pa hafi varnaradili sott um og
fengid sampykkta hja {budarlanasjodi frystingu 4 afborgunum af heerra vedlaninu
og 1anid verid i frystingu fra peim tima fram ad pvi ad ibudin var seld. Fra mars
2004 hafi pvi eingdngu verid greiddar afborganir af vidbotarlaninu, er ymist hafi
verid greiddar af varnaradila eda soknaradila.

Vardandi frekara framlag soknaradila til eignamyndunar i umraddu ibadar
hasnadi visar soknaradili til pess ad hann hafi unnid ad vidamiklum lagferingum
og endurbdtum 4 ibtidinni fra byrjun ndévember 2002 og par til pau fluttu i hana,
2003, og lagt par til baeoi allt efni (utan eldhtsinnréttingar er keypt hafi verid a
visa-kort varnaradila) og vinnu, en auk séknaradila hafi vinir hans og magur unnid
med honum ad peim. Medal annars hafi verid skipt um og endurnyjadar allar raf-
og hitalagnir 1 ibudinni, allir Gtveggir einangradir upp 4 nytt og ny golfefni sett &
naestum 6ll golf. Loks hafi soknaradili 4 timabilinu agust-oktoberloka 2002 gert vid
mur og malad allt husio ad ........ , Reykjavik ad utan. A yfirliti yfir framkvemdir
utanhtiss komi fram ad kostnadarhlutur ibadar & 1. had vardandi
utanhusframkvamdir nemi 454.378 kr.

Samkvaemt t.d. Hrd. 2005:1222 sé vio fjarskipti vegna slita & 6vigori
sambud ekki naegjanlegt ad horfa eingdngu til pinglysingar eignarheimildar yfir
fasteign, heldur beri ad lita til framlags hvors um sig til eignamyndunar i henni.
Soéknaradili byggir 4 pvi ad sannad sé framlag hans til eignarmyndunar malsadila i
umraeddri fasteign a.m.k. til jafns vid varnaradila. Hér sé og visad til sjonarmida
sifjaréttar um ad eignarmyndun sem verdi i sambud skuli skiptast ad jofnu milli
sambudaradila.

Um varakrofu sdknaradila sé visad til somu roksemda og med adalkrofu, en
gerd krafa um ad eignarhlutdeild soknaradila i séluverdinu verdi pa akvordud i sam
remi vid pad sem démurinn telji haefilega, telji domurinn ad akvarda beri hana
laegri en skv. adalkrofu sdknaradila.

Kréfum sinum til studnings visar soknaradili til meginreglna og doma
framkveemdar um fjarskipti vid sambudarslit, reglna sifjaréttar vardandi évigda sam
bud og grundvallarreglna a svidi eignarréttar.

1Y%

Varnaradili byggir 4 pvi ad samningur hafi verid med adilum um skiptingu
eigna i lok hinnar stuttu sambudar & arinu 2003. Fram komi i malatilbunadi
gagnadila su afstada ad ekki sé til ad dreifa 60rum eignum til skipta en s6luandvirdi
fasteignar varnaradila vig ....... { skyrslu sinni fyrir domi vegna agreinings um hvort
heimila skyldi opinber skipti hafi hann hins vegar vidurkennt ad skipting eigna hafi
att sér stad par sem hann hafi m.a. fengid i sinn hlut bifreid af tegundinni Renault ..,
hljémflutningstaeki, skenk, bord og stola, rim o.s.frv. en ekki sé getid um pessa
eignaskiptingu i beidni gagnadila um opinber skipti eda i greinargerd hans til
domsins.



Framburdur gagnadila og tomlati stadfesti pa fullyrdingu varnaradila ad
samningur hafi verid um skiptingu eigna vio slit 4 hinni stuttu sambud. Sé enda
ekki fyrr en ndkvamlega ari sidar sem gagnadili hreyfi pvi ad skipti hafi ekki att sér
stad med bréfi dags. 30. agust 2004. P4 hafoi visitala ibudarverds &
hofudborgarsvaedinu hekkad ur 158,9 stigum (agust 2003) 1 182,6 stig (agust 2004)
eda samtals u.p.b. 15% & einu ari. Virdist pessi heekkun hafa farid fyrir brjostio 4
gagnadila og hann talid sig eiga hlut i pessari haekkun. Telji varnaradili ad hér sé
komid ad kjarna malsins. Skipti &4 eignum hafi att sér stad vid slit 4 sambud peirra
par sem varnaradili hélt eign sinni sem hun hafoi keypt fyrir eigid fé adur en pau
héfu sambud ad nyju. Gagnadili hafi hins vegar fengio bifreid og megnid af innbti
eins og hann hafi stadfest fyrir domi. Ytri adstaedur i formi mikillar heekkunar
ibudarverds valdi pvi ad hann telji sig nt eiga rétt til hlutdeildar i fasteigninni sem
varnaradili greiddi fyrir ad 6llu leyti og fékk pvi i sinn hlut vid sambudarslitin. Gefi
auga leid a0 skiptin verdi ekki tekin upp vegna haekkunar fasteignaverds premur
arum sidar. bar sem skipting eigna hafi pegar att sér stad beri ad sykna varnaradila
af 6llum krofu gagnadila.

A pvi sé byggt af halfu gagnadila ad adilar hafi keypt ,,saman* ibudina vid
....... i april 2002. Par sem gagnadili hafi hins vegar verid me0 4 sér arangurslaust
fjarnam fra pvi i mai 2001 hafi ibudin adeins verid skrad & nafn varnaradila.
Varnaradili métmeeli pvi 1 fyrsta lagi, eins og fyrr greini, ad pau hafi verid i sambud
pegar fasteignin var keypt. P4 sé pvi med 6llu motmelt ad pau hafi keypt fast
eignina saman enda i engu samreemi vid fyrirliggjandi gogn. Varnaradili minnist
pess reyndar ad hafa fengio gagnadila til ad koma med sér annad hvort til ad skoda
fasteignina eda 4 fund hja fasteignasélunni en teplega sex ar séu sidan hun keypti
fasteignina. Pad leidi hins vegar a0 sjalfsogou ekki til pess ad adilar hafi keypt
saman fasteignina.

burfi ekki annad en ad skoda kaupsamning um fasteignina en par komi
skyrt fram ad kaupandi hennar sé varnaradili. P4 séu lan tekin 4 hennar nafn og pau
tiltekin i skattframtali hennar. Var fasteignin feerd i beekur syslumanns med sama
hatti en hun var ein pinglyst eigandi fasteignarinnar. Beri gagnadili ad sjalfsogou
sonnunarbyrdi fyrir pvi ad 100% eignarhlutfall varnaradila hafi verid til
malamynda og ad hann hafi raunverulega verid eigandi ad fasteigninni, ef pad er
krafa hans. Tilvisan gagnadila i arangurslaust fjarnam stydji ekki annad en ad hann
hafi ekki haft fjarhagslega burdi til ad festa kaup & fasteign en fyrir liggi ad fjoldi
arangurslausra fjarndma hafi verid gerdur sidan hja gagnadila.

Kjarninn i malatilbinadi gagnadila virdist vera su afstada ad eignir sem
verdi til pegar folk er 1 sambud skuli skiptast jafnt 4 milli sambudaradila. Pessu
moétmeelir varnaradili enda gildi hér ekki reglur hjaskaparlaga um hlut i
hjuskapareign maka vid skilnad.  fyrsta lagi purfi sambud til, sem ekki hafi verid
til stadar vid kaup 4 fasteigninni. [ annan stad purfi til ad sameiginlega sé stadid ad
eignamynduninni, p.e.a.s. lita verdi til framlags adila. Hér hofum vid skjalfest med
kaupsamningi ad varnaradili hafi verid ein kaupandi fasteignarinnar. S¢ pess einnig
getio 1 skattframtali hennar en skorad sé & gagnadila ad leggja fram framtdl sin pvi
til studnings ad hann hafi talid fasteignina fram sem sina. b4 liggi fyrir ad gagnadili
lagdi enga fjarmuni fram til fasteignakaupanna enda attu pau sér stad med lantdku
varnaradila og ar0i af fasteigninni en 6umdeilt sé ad leigutekjur hafi verid notadar
til endurbota 4 fasteigninni, til greidslu afborgana lana o.s.frv.



Gagnadili 1iti med 6llu fram hja peirri stadreynd ad fasteignin hafi nanast
verid fjarmognud 100% med lani fra [budarlanasjodi sem pinglyst hafi verid a
fasteignina. Jafnframt ad 1an pessi hafi verid tekin af varnaradila sem greiddi af
peim m.a. 40ur en gagnadili flutti inn 4 heimilid og eftir ad gagnadili flutti Ut af
heimilinu en varnaradili greiddi pannig af fasteigninni allt til april 2006 pegar hun
var seld. Auk pess ad greida af [anunum hafi hin borid personulega abyrgd a
greidslu peirra en lanin hafi edli malsins samkvamt verid framlag hennar til
fasteignakaupanna.

Gagnadili geri mikid ar pvi ad hann hafi greitt einhverja greidslusedla a
nafni varnaradila sem hann hafi lagt fram i malinu. Fyrst s¢ par ad nefna
greidslusedil vegna agust og september 2002 sem greiddir voru 12. oktober 2002.
Rétt s¢ ad vekja 4 pvi athygli ad varnaradili faeddi gagnadila barn i september 2002
og ekkert 6edlilegt vid ad hann adstodadi varnaradila 4 pvi stigi. Uttekt gagnadila
pann 5. juni 2002, komi umraddri fasteign litid vid. Eins og sja megi af fylgiskjali
nr. 1 sé uttektin vegna barns peirra, ..... en sama eigi vid um greidslu samkvamt
fylgiskjali nr. 2. Greidslusedill & fylgiskjali nr. 3 sé malinu 6vidkomandi en
gagnadili virdist hafa greitt orkuveitureikning varnaradila af einhverri asteedu. Hafa
ber i huga ad adilar attu saman eitt barn og annad i vendum. Greidslusedill, sem s¢
fylgiskjal nr. 4, s¢ méalinu alls 6vidkomandi enda greidslusedill 4 nafni gagnadila.

Athygli veki ad nasti reikningur sem gagnadili greidi sé i mars 2003 en eins
og 40ur hafi komid fram flutti hann ad nyju inn 4 heimili varnaradila um pad leyti.
Gagnadili hafi lagt fram uttektarsedil, sem stadfesta eigi, likt og adurgreindir sedlar,
ad pau hafi stadid saman ad eignarmynduninni. Vakin sé athygli & skyringu a
uttektarsedlinum par sem segi ad uttektin s¢ vegna greidslu 4 reikningum og seldra
Evra. Reikningar er vardi umredda fasteign séu adeins fasteignagjold og einn
gjalddagi skuldabréfs. Annad sé fasteigninni dvidkomandi. Asteeda pess ad
gagnadili kunni ad hafa greitt pessa reikninga s¢ ad hann bjé & heimili varnaradila a
pessum tima an pess ad greida med 6drum heetti fyrir not sin af fasteigninni. Virdist
hann greida reikninga i annad sinn, eftir ad hann flutti inn til varnaradila i mai
2003, p.m.t. rafmagn, sem hann nytti sjalfur og i pridja sinn i lok juli. Pess skuli
getid ad innlogn a reikninga varnaradila sé mali pessu 6vidkomandi og vardi, ad
pvi best verdi séd, born adila sem pa voru tvo.

A pvi sé byggt ad greidsla gagnadila 4 nanar tilgreindum reikningum feli
med engu moti 1 sér patttoku i eignamyndum sem leida eigi til pess ad hann eigi
hlut 1 &tludu séluandvirdi fasteignarinnar morgum arum sidar. Greidslur pessar hafi
ekki farid fram samhlida pvi ad fasteignin var keypt og vardi pvi ekki greidslu
kaupverds. ba vardi greidslur pessar ad 60ru leyti pa stadreynd ad adilar eiga born
saman og not gagnadila af fasteigninni.

b4 s¢ a4 pvi byggt af halfu gagnadila ad hann hafi unnid vio fasteignina og
pannig att patt i &tladri eignamyndun. Varnaradili métmeelir lysingu gagnadila a
atladri abkomu ad framkvemdum innanhtss enda greiddi varnaradili sjalf fyrir
framkvemdirnar, p.m.t. efniskaup, sem greidd hafi verid med visa-korti
varnaradila, eins og gagnadili vidurkennir i greinargerd sinni, med leigutekjum,
sem jafnframt s¢ vidurkennt af gagnadila og med 6drum heetti, p.m.t
vidskiptanetinu. P4 hafi i0nadarmenn annast framkvaemdir ad mestu. Hlutur
gagnadila 1 utanhusframkvamdum hafi verid greiddur af varnaradila annad en



verklidir en gagnadili 6ski ekki eftir endurgjaldi fyrir pa vinnu. P4 hafdi s vinna
engin ahrif & verdmaeti fasteignarinnar.

b4 s¢ a4 pvi byggt af halfu gagnadila ad hann hafi greitt fyrstu atborgun,
300.000 kr., med atludu andvirdi jeppabifreidar og bifhjols sem soknaradili kvedst
hafa fengid fyrir bifreidina ....... Varnaradili métmeelir ad svo hafi verid. Pa sé bif
reidin sem gagnadili sé ventanlega ad visa til med skraningarnumerid ....... og hafi
htn verid 1 eigu varnaradila og geti pvi hvad sem 6dru lidur vart verid hlutur gagn
adila i kaupverdi fasteignarinnar. Naestu greidslu, ad fjarhad 200.000 kr., kvedur
gagnadili hafa verid fjarmagnada med launatekjum hans og leigutekjum af
ibudinni. Leigutekjurnar séu ardur af fasteign varnaradila og pvi augljoslega
framlag hennar. Hinni fullyrdingunni sé métmeelt, p.e. ad hluti greidslunnar hafi
verid fjarmagnadur med launum gagnadila en engin gdgn séu 16gd fram pessari
stadhafingu til stadfestu. Pridju afborgunina kvedur gagnadili hafa verid
fjarmagnada med sama heetti. Telji hann framburd sonar seljanda fasteignarinnar
stadfesta ad greidslan, ad fjarhaed 300.000 kr., hafi verid fjarmognud med pessum
haetti par sem hann hafi sott greidsluna 4 heimili varnaradila par sem gagnadili hafi
verid stadsettur og afhent honum fjarmunina. I fyrsta lagi sé motmalt ad sonur
seljanda hafi nokkra hugmynd um hvernig pessir fjarmunir voru tilkomnir, p.e.
hvort peir voru einvérdungu leigutekjur o.s.frv. Pad ad gagnadili hafi verid
stadsettur 4 heimili varnaradila radist veentanlega einfaldlega af peirri stadreynd ad
pau eignudust barn saman nokkrum dégum adur an pess b6 ad vera i sambud.
Varnaradila reki hins vegar ekki minni til ad greidslan hafi farid fram fyrir
milligbngu gagnadila, p.e.a.s. ad hann hafi verid sa sem athenti fyrirsvarsmanni
seljanda greidsluna, en aftaki ekki ad svo hafi verid. Breyti pad hins vegar engu um
pa stadreynd ad fjarmunir pessir hafi verid fra varnaradila komnir eins og fyrr hafi
verid rakio. Gagnadili vidurkenni ad hluti af fjordu afborgun stafi fra varnaradila en
hann telji ad 185.000 kr. hafi verid fjarmagnadar med launum hans. bessari stad
haefingu s¢ motmeelt sem rangri og 6sannadri en varnaradili hafi itrekad skorad a
gagnadila ad leggja fram skattframtol sin. Par sem hann hafi ekki ordid vid peirri
askorun verdi ad leggja til grundvallar ad hann hafi ekki gefid upp atladan
eignarhlut sinn né ad hann hafi haft fjarhagslega burdi til ad standa ad kaupunum
en fyrir liggi ad itrekad hafi verid gert drangurlaust fjarndm hja honum, m.a. vegna
vangreiddra medlagsgreidslna sidustu ar.

Eins og fyrr greini sé pvi motmelt ad gagnadili hafi ordid eigandi ad fast
eigninni eda eigi krofu til hlutar af aetludum séluhagnadi fasteignarinnar enda purfi
hann pé ad hafa verid eigandi fasteignarinnar. Gaeti gagnadili 1 besta falli att
fjarkrofu & hendur varnaradila vegna einstakra reikninga sem hann kunni ad hafa
greitt eda vegna atladrar vinnu vid fasteignina utanhuss. Slik krafa sé hins vegar
fyrnd.

Med visan til framangreinds beri ad hafna 6llum kréfum gagnadila.

Varnaradili vekur athygli 4 pvi ad verulegir annmarkar séu 4 malatilbunadi
soknaradila. Felist peir annmarkar m.a. i krofugerd og ad malsastadur séu oljosar
og orokstuddar. Geri soknaradili kréfu um ad vidurkennt verdi ad hann fai 50% af
sO0luandvirdi fasteignarinnar ad fradreginni helmings hlutdeild i 4hvilandi
vedskuldum og kostnadi vid solu & eigninni. Hér beri til pess ad lita ad fasteignin sé
16ngu seld og engin atladur sdluhagnadur pvi til stadar og pvi domur i malinu i
samraemi vid krofugerd med 6llu pydingarlaus en soknaradili geri ekki skilgreinda



fjarkrofu & hendur varnaradila.

ba sé auk pess ekkert tillit tekid til pess 1 krofugerd ad varnaradili greiddi af
borganir, vaxtagjold, fasteignagjold, tryggingar, hita, rafmagn o.s.frv. af
fasteigninni 1 fjogur ar. Ekkert sé getid um pad i krofugerd eda malsasteedum
hvernig fara skuli med pennan kostnad en af krofugerd gagnadila leidi ad
varnaradili sitji ein uppi med pennan kostnad 4 medan gagnadili virdist @tla sér ad
fa vidurkenningu 4 pvi ad hann eigi helming 1 &tludum hagnadi af fasteigninni sem
leidi einkum af hakkun fasteignaverds. ba leggi soknaradili ekki fram nokkur gégn
fullyrdingum sinum til studnings ad hann hafi verid kaupandi fasteignarinnar eda
att hlut 1 greidslu kaupverds. ba liggi ekki fyrir nokkur gdégn um meint
vinnuframlag hans eda verdmeeti peirrar vinnu og/eda atlud ahrif a4 verdmeeti
fasteignarinnar. | varakrofu sé gerd krafa um adra laegri ,,eignahlutdeild* i
sOluandvirdi fasteignarinnar &n pess ad i adalkrofu sé gerd krafa
um ,,eignarhlutdeild heldur vidurkenningu 4 ad soéknaradili fai i sinn hlut vid
skiptin 50% af s6luandvirdi fasteignarinnar. A pvi sé byggt ad framangreindar
malsastedur eigi ad leida til pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad enda
6doémtaekar. Jafnframt sé 4 pvi byggt ad 6skyr og 6fullnagjandi malatilbunadur
soknaradila sé ekki 1 samreemi vi0 akveaedi e-lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991.
Varnaradili geri po ekki sjalfsteeda krofu um fravisun malsins.

Varnaradili visar til skiptalaga nr. 20/1991 og laga um medferd einkamala
nr. 91/1991, meginreglna krofuréttar, p.m.t. um témleeti, og laga um fyrningu, nr.
14/1905.

v

Oumdeilt er ad adilar bjuggu saman 4 arunum 2000 og 2001 ar til pau
skradu sig ur sambud i névember 2001. Adila greinir hins vegar 4 um
sambudartima peirra eftir pad en soknaradili kvedur pau hafa b1id saman samfellt
frd mai 2001 til september 2003. Pau hafi sidan tekio aftur saman i desember sama
ar og hafi pa sambud peirra stadid yfir til mai 2004. Aftur hafi pau hafid sambud i
byrjun oktober 2004, sem std0 par til 1 byrjun april 2005 og ad sidustu hafi sambud
peirra stadid yfir frd& midjum ndévember 2005 til lok sama ars.

Varnaradili neitar pvi ad adilar hafi buid saman eftir sambudarslitin {
november 2001 fyrir utan timabilid februar/mars 2003 til 4glst sama ar.

[ arskurdi Héradsdoms Reykjavikur fra 15. ndvember 2006 i mali nr. D-....
M gegn K, er pvi slegid fostu ad dsannad s¢ ad sambud adila hafi stadid oslitio fra
mai 2001. b6 er talid sannad ad adilar hafi buid saman fra 14. febrtiar 2003 til 1.

september pad ar.

Oll pau vitni sem komu fyrir déminn og baru um sambud adila tengdust
soknaradila. Verdur ekki talid ad med framburdi peirra hafi s6knaradila tekist ad
syna fram 4 ad hann og varnaradili hafi i raun verid i sambud eftir september 2003.

[ mali pessu hefur soknaradili leitast vid ad syna fram 4 ad hann hafi att
eignarhlutdeild i fasteigninni ad ...., ibud & 1. had, sem varnaradili keypti med



kaupsamningi dags. ...april 2002 og adilar bjuggu saman i um tima. Varnaradili, og
var pinglystur eigandi fasteignarinnar, seldi hana med kaupsamningi

dags. ....febrtaar 2006. Byggir soknaradili 4 pvi ad adilar hafi sameiginlega keypt
umradda ibud 4 sambudartima sinum. Utborgun kaupverds hafi skipst i fernt og
hafi paer atborganir verid greiddar med andvirdi af sdlu jeppabifreidar og bithjols,
sem soknaradili hafi fengid 1 skiptum fyrir Mercedes Benz bifreid sina,
launatekjum soknaradila, leigutekjum sem pau hafi fengid af ibudinni og
endurgreidslu, er varnaradili hafi fengid fré skattinum i formi vaxtabdta vegna
vedlana a ibudinni. P4 hafi soknaradili unnid ad ymsum framkvemdum og
endurbotum, sem gerdar voru a huseigninni.

Engar settar lagareglur eru til um skipti er slit verda 4 6vigdri sambud. Hafa
domstolar litid 4 sambtdarfolk sem tvo sjalfsteda einstaklinga og ad um fjarmal
peirra fari eftir almennum reglum fjadrmunaréttarins. Er meginreglan su, ad vio slit
sambudar tekur hvor adili pad sem hann er skrifadur fyrir nema sénnun takist um
myndun sameignar. Verdur hvor adili fyrir sig ad sanna hlutdeild sina i
eignamyndun 4 peim tima pegar fjarhagsleg samstada hefur verid milli
sambudarfolks.

Fyrir liggur a0 umraedd Benz bifreid var skrad eign varnaradila. bPa hefur
soknaradili ekki lagt fram skattframtol til stadfestingar launatekna, sem hann kvedst
hafa notad til greidslu afborgana 4 fasteigninni ...... Med visan til pessa verdur ekki
talid ad soknaradili hafi synt fram & ad hann hafi verid aflogufer vid kaup fast
eignarinnar og ad hann hafi lagt fram f¢ til kaupanna sem leida eigi til pess ad hann
eigi rétt 4 eignarhluta 1 fasteigninni.

[ mélinu liggja fyrir reikningar, sem s6knaradili hefur lagt fram. Démurinn
litur svo & ad reikningar pessir hafi enga pydingu fyrir Grslit malsins par sem peir
voru hvorki greiddir samhlida kaupum & eigninni, ....., né syna peir fram a ad fjar
hagsleg samstada hafi verid milli adila.

Ljost pykir ad soknaradili hefur tekid til hendinni vid framkvaemdir og
endurbatur 4 fasteigninni,...... Leidir pad eitt p6 ekki til pess ad honum beri hlut
deild i fasteigninni en sdknaradili hefur ekki gert kréfu um greidslu vegna eigin
vinnu hans og annarra sem ekki atludust til endurgjalds eda gerdu kréfu um endur
gjald fyrir vinnu sina.

A0 6llu framangreindu virtu, verdur ekki talid ad sdknaradila hafi tekist ad
sanna med fullnegjandi gdgnum, og gegn andmalum varnaradila, ad pau hafi sam
eiginlega stadid ad kaupum 4 fasteigninni ad ....., 1. h&d og honum beri pvi
hlutdeild i andvirdi séluhagnadar eignarinnar. Verdur pvi ad hafna kréfum sdknar
aodila.

Eftir atvikum pykir rétt ad hvor adili greidi sinn hluta mélskostnadar.

Gjafsoknarkostnadur soknaradila, samtals 677.902 kr., sem er malflutnings
poknun 16gmanns hans ad medtoldum virdisaukaskatti, og ttlagdur kostnadur
22.410 kr., greidist Ur rikissjodi. Gjafsoknarkostnadur varnaradila, samtals 595.265
kr., sem er malflutningspoknun 16gmanns hennar ad medtdldum virdisaukaskatti,
greidist ur rikissjooi.



borgerdur Erlendsdéttir héradsdémari kvedur upp urskurdinn.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, er hafnad.
Malskostnadur fellur nidur.

Gjafsoknarkostnadur soknaradila kr. 677.902 greidist ur rikissjodi.
Gjafsoknarkostnadur varnaradila kr. 595.265 greidist ur rikissjooi.

borgerdur
Erlendsdottir



