URSKURDUR

Héradsdoms Reykjavikur fostudaginn 22. februar 2008 i mali nr. Q-10/2007:
A,B,CogD
gegn

E

Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur uppkvednum 27. november 2006 var
akvedid ad opinber skipti feeru fram & danarbtii M. Med bréfi skiptastjéra motteknu
26. juni 2007 var agreiningsefni mals pessa skotid til trlausnar domsins. Malid var
pingfest 26. oktober 2007 og tekid til urskurdar ad loknum munnlegum
malflutningi pann 14. febraar sl.

Soknaradilar eru A, B, C og D
Varnaradili er E
Domkrofur soknaradila eru eftirfarandi:

1. A0 urskurdad verdi ad viobotarkaupmali, dags. 6. juli 2001, M og
varnaradila verdi ekki lagdur til grundvallar vid skipti 4 danarbui fodur peirra M

2. AQ urskurdad verdi ad kaupmali M og varnaradila dags. 11. april 2000 sé
gildur og verdi lagdur til grundvallar vid skipti & danarbui fodur peirra M

P4 er krafist malskostnadar.

Domkrofur varnaradila eru ad 6llum krofum sdknaradila verdi hafhad og ad
vidbotarkaupmali, dags. 6. juli 2001 og veroi lagdur til grundvallar vid skipti &
danarbtii M. P4 krefst varnaradili malskostnadar.

II

Malavextir eru peir a0 médir séknaradila, X, 1ést pann 24. agust 1989. Var hun
i hjonabandi med fo0ur soknaradila, M , pegar hun Iést. Vid skipti & danarbui X



kom eignarhluti hennar i fasteigninni ...... Reykjavik, 1 hlut erfingja busins i peim
hlutféllum ad séknaradilar fengu hver um sig 8,25% 1 sinn hlut, en i hlut f60ur
peirra, M kom 67%, sbr. skiptayfirlysingu dagsetta 4. desember 1998.
skiptayfirlysingunni kemur fram ad fasteignina ad ........ megi ekki vedsetja nema
med sampykki allra sameigenda. Segir par jafnframt ad gangi M 1 hjuskap & ny
skuli gerdur kaupmali um eignarhluta hans i fasteigninni og hann teljast séreign
hans. Undir skiptayfirlysinguna skrifa M og soknaradilar. Skiptayfirlysing pessi
var mottekin til pinglysingar hja syslumanninum i Reykjavik pann 17. desember
1998 og faerd inn i fasteignabdk embeettisins pann 18. sama manadar.

Skommu adur en fadir soknaradila, M, gekk i hjonaband med varnaradila, E,
gerdu pau med sér kaupmala, dagsettan 11. april 2000. Kaupmali pessi er i
samrami vid akveaedi fyrrgreindrar skiptayfirlysingar en par er kvedid 4 um ad
umradd ibud ag ..... skuli vera séreign M. Segir ennfremur i kaupmalanum a0 allar
eignir sem pau kunni a0 eignast skuli vera séreign pess sem skradur er fyrir
eigninni og ad eignir pessar séu séreignir & medan badi eru 4 lifi og p6 annad peirra
falli fra. Var kaupmali pessi skradur i kaupmalabok syslumannsins i Reykjavik
pann 13. april 2000 og moéttekinn til pinglysingar hja syslumanninum i Reykjavik
pann 17. sama manadar.

bann 6. juli 2001 gerdu M og varnaradili vidbotarkaupmala par sem fram
kemur a0 pau hafi dkvedid ad fella ur gildi kaupmala pann sem gerdur var hinn 11.
april 2000. Vidbotarkaupmali pessi var skrasettur 1 kaupmalabok syslumannsins i
Reykjavik en hefur ekki verid pinglyst, sbr. pinglysingarvottord dagsett 8.
névember 2007.

Varnaradili og M gerdu med sér erfdaskra, dagsetta 13. desember 2002, par
sem pau akveda ad pad sem lengur lifi skuli erfa peer eignir sem heimilt er ad
radstafa samkvamt erfdalogum.

Fadir soknaradila, M, 1ést pann 23. agust 2006. Var danarbt hans tekid til
opinberra skipta ad krofu varnaradila. T bréfi skiptastjora til domsins kemur fram ad
a skiptafundi pann 12. jantiar 2007 hafi komid upp agreiningur um gildi
vidbotarkaupmala milli hins latna og varnaradila. A skiptafundi pann 15. juni 2007
hafi 16gmadur soknaradila lyst pvi yfir ad jafnframt vaeri agreiningur um gildi erfoa
skrarinnar. Hafi I6gmadur varnaradila haldid pvi fram ad kaupmadlinn og erfda
skrédin veeru i fullu gildi. Ekki hafi tekist ad jafna dgreininginn og pvi hafi malinu
verid visad til Héradsdoms Reykjavikur til urlausnar um pessi atrioi.

[ pinghaldi pann 14. febraar 2008 Iysti logmadur soknaradila pvi yfir ad ekki
veeri agreiningur milli adila um gildi erfdaskrar M og varnaradila, E sem pau gerdu
med sér pann 13. desember 2002.

III

Soéknaradilar byggja 4 ad vidbotarkaupmalinn sé 1 andstodu vid pinglysta
eignarheimild M ad fasteigninni ag ...... Med ékveaedinu i skiptayfirlysingunni, um
a0 ef M gangi 1 hjuskap ad nyju skuli gerour kaupmali um eignarhluta hans i
fasteigninni og hann teljast séreign hans, hati komist & tvihlida samningur milli



soknaradila og fodur peirra.

Med kaupmala peim sem fadir peirra og varnaradili gerdu pann 11. april 2000
hafi eignarhlutur f60ur peirra i fasteigninni verid gerdur ad séreign hans og pannig
stadid vid skuldbindingu hans 1 samreemi vid dkveaedi skiptayfirlysingarinnar. Vegna
hins skyra dkveedis i tvihlida samningi s6knaradila og fodur peirra geti einhlida yfir
lysing su sem felist 1 vidbotarkaupmala foour peirra og varnaradila ekki gengid
framar pinglystri skiptayfirlysingu og pinglystum kaupmala.

Vidbotarkaupmala pessum hafi ekki verid pinglyst 4 fasteignina enda i
6samraemi vid pinglysta eignarheimild M ad fasteigninni. Soknaradilar hafi verid
grandlaus um tilvist vidbotarkaupmalans par sem pau hafi fyrst fengid vitneskju um
hann pegar varnaradili sotti um leyfi til setu i dskiptu bui, ad fodur soknaradila
latnum.

Soéknaradilar byggja krofu sina um ad kaupmali fodur peirra og varnaradila,
dags. 11. april 2000, verdi lagour til grundvallar vid skipti & danarbti hans 4 sému
rokum, par sem kaupmalinn sé i samrami vid dkvaedi tvihlida samnings
soknaradila og f6dur peirra p.e. skiptayfirlysingarinnar fra 4. desember 1998.

Soéknaradilar byggja krofu sina & meginreglu samningaréttar um skuldbindinga
gildi loforda, I'V. kafla, einkum 29. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978, XII. kafla,
einkum 88. gr. sbr. 87. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993.

1Y%

Varnaradili byggir 4 ad yfirlysing M heitins sem fram komi & skiptayfirlysingu
s¢ ogild samkvamt efni sinu og verdi ekki a4 henni byggt. Hvort tveggja s¢ ad M
heitinn afturkalladi kaupmalann frd 11. april 2000 sem hann hafdi fulla heimild til
enda fjar sins rddandi og ad yfirlysing sem pessi um framtidarskipulag a fjarmalum
geti ekki verid skuldbindandi nema pa ad um hana sé gerdur sérstakur erfoa
samningur, en um pa gildi sému formreglur og um erfdaskrar. Kaupmali sé avallt
afturkallanlegur enda byggi hann 4 dkvednum vilja pegar hann sé gerdur.

M heitinn og sdknaradilar hafi gengid fra fullnadarskiptum & ddnarbui X.
Frekari krofur hafi soknaradilar ekki att. Samningsdkveedio sem fram komi i
skiptayfirlysingunni hafi verid mjég 6ésanngjarnt i gard M heitins svo vagt sé til
orda tekid. Ad binda hendur adila med pessum hatti 4n pess ad eiga til pess nokkra
krofu, hvorki 16gvarda né byggda 4 sidferdilegum grunni, sé 6gilt med visan til 36.
gr. samningalaga nr. 7/1936.

Varnaradili visar m.a. til 80. gr. og 88. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993. Einnig til
36. gr. samningalaga nr. 7/1936. b4 er visad til VI. kafla erfdalaga nr. 8/1962,
einkum 40. gr. og 49. gr.



Eins og ad framan greinir undirritudu soknaradilar asamt fodur sinum, M
heitnum, skiptayfirlysingu vio skipti & ddnarbli médur soknaradila, X, pann 4.
desember 1998. I skiptayfirlysingunni segir ad gangi M i hjuskap & ny skuli gerdur
kaupmali um eignarhlut hans 1 fasteigninni ad ,,,,Reykjavik og hann teljast séreign
hans.

M kventist E, varnaradila malsins, 29. april 2000 og gerdu pau nokkru adur
eda pann 11. april 2000, med sér kaupmala par sem fram kom ad fasteignin
agd ,.....skyldi vera séreign M. Pann 6. juli 2001 undirritudu M og varnaradili
vidbotarkaupmala sem felldi ur gildi kaupmalann fra 11. april 2000. Agreiningur
mals pessa lytur ad gildi vidbdtarkaupmalans p.e. hvort hann felli ar gildi
kaupmalann fra 11. april 2000.

Med pvi ad eignarhluti M 1 fasteigninni ad .....var gerdur ad séreign hans med
kaupmalanum 11. april 2000 var uppfyllt pad skilyrdi skiptayfirlysingarinnar fra 4.
desember 1998 a0 M skyldi gera eignina ad séreign sinni med kaupmala ef hann
gengi aftur 1 hjuskap.

Samkvamt 76. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993 er haegt ad breyta eda fella nidur
akvaedi kaupmala um séreignir med nyjum kaupmala. Samkvaemt pvi var pad 16g
bundinn réttur M og varnaradila ad fella nidur kaupmalann milli peirra fra 11. april
2000. bykir skilyrdi skiptayfirlysingarinnar, sem hafoi verid uppfyllt, engu geta
breytt um pann rétt peirra. Med visan til pessa verdur ekki fallist & pad med soknar
adilum ad ekki hafi verid heimilt ad afturkalla kaupmalann fra 11. april 2000 med
vidbotarkaupmalanum 6. juli 2001.

Samkvemt 88. gr. hjuskaparlaga skal geta allra sému reglna, pegar kaupmala
er breytt eda hann felldur nidur, og gilda um skraningu kaupmala. Til pess ad
kaupmali sé gildur milli hjona er skilyrdi ad hann s¢ skradur i kaupmalabok hja
syslumanni i pvi 16gsagnarumdami par sem hjon eiga 16gheimili, sbr. 82. og 83. gr.
hjuskaparlaga. { 87. gr. somu laga kemur fram ad vardi kaupmali fasteign skuli
syslumadur, auk pess ad skra kaupmalann i kaupmalabok, feera hann i vedmalaskra
vidkomandi eignar, enda sé eignin i umdami hans. Af fyrrgreindum akvadum sést
a0 forsenda fyrir gildi kaupmala er skraning 1 kaupmalabok. Ef um fasteign er ad
reeda parf jafnframt ad faera kaupmalann i vedmalaskra, svo hann 6dlist gildi
gagnvart grandlausum vidsemjendum, en su framkvamd jafngildir pinglysingu.
Slik skraning er hins vegar ekki skilyrdi fyrir gildi kaupmalans. P4 ber ad hafa i
huga ad pad eru syslumenn en ekki peir sem kaupmalann gera, sem hafa pad
hlutverk ad skra kaupmala um fasteign i vedmalaskra vidkomandi eignar skv. 87.
gr. hjaskaparlaga.

Vidbotarkaupmalinn sem M og varnaradili gerdu med sér hinn 6. juli 2001 var
skrasettur i kaupmalabok syslumannsins i Reykjavik pann 6. september 2001. Var
kaupmalinn pvi samkvemt pvi sem ad framan greinir gildur, pratt fyrir ad hann hafi
ekki verid skradur 4 fasteignina ag ..

Samkvaemt 6llu framansdgou verdur krofum soknaradila hafnad og domkrafa
varnaradila tekin til greina. Eftir atvikum pykir rétt ad hvor adili greidi sinn hluta
malskostnadar.



borgerdur Erlendsdéttir héradsdémari kvedur upp urskurdinn.

Urskurdarord:

Vidbotarkaupmali 4 milli M og varnaradila, E fra 6. jali 2001 verdur lagdur til
grundvallar vid skipti & danarbtai M

Malskostnadur fellur nidur.

borgerdur Erlendsdottir



