URSKURDUR
Héradosdoms Reykjavikur 28. januar 2009 i mali nr. E-93/2007:

Gisli Guomundsson

gegn

Skolavoroustig 45 ehf.

Mal petta sem domtekid var 20. jantiar 2009 er h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Gisla Gudmundssyni, Bergsmara 13, Kdpavogi, gegn
Skolavordustig 45 ehf., Skolavordustig 45, Reykjavik, med stefnu birtri 29.
desember 2006.

Domkrofur stefnanda eru paer ad hid stefnda einkahlutafélag verdi demt til ad
greida stefnanda skuld ad fjarhad 15.425.390 kr. asamt drattarvoxtum samkvemt
akvordun Sedlabanka fslands 4 hverjum tima um grunn dréttarvaxta og
vanefndaalags, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2008 um vexti og verdtryggingu af
15.425.390 kr. fra 30. januar 2003 til greidsludags.

b4 er krafist vaxtavaxta skv. 12. gr. s.1. er leggist vid hofudstdl a4 12 méanada fresti,
auk malskostnadar samkvamt mati démsins.

Domkrofur stefnda eru paer ad hann verdi syknadur af 61lum kréfum stefnanda. ba
er krafist malskostnadar Ur hendi stefnda samkvamt mati domsins.

Med trskurdi uppkvednum 23. januar 2007 var stefnanda gert ad leggja fram
malskostnadartryggingu ad fjarhad 1.200.000 kr.

Malsatvik og malsastaeour stefnanda

Stefnandi starfar sem husasmidur i Reykjavik. Stefnandi tok ad sér i desember
2001 fyrir stefnda, sem pa var eigandi ad Hotel Leifi Eirikssyni ad Skélavoroustig
45 1 Reykjavik, ad stekka hotelid um 17-18 herbergi med pvi ad breyta hluta
hussins nr. 46 vid Skoélavordustig, sem er gengt nr. 45 handan gdtunnar, i
hotelherbergi. Stefnukrafa sé vegna vinnu og efnisttlata stefnanda i pagu stefnda 4
arinu 2002. Stefnandi byggir 4 pvi ad ekki hafi verid samid um akveodid endurgjald
heldur myndi pad radast af endanlegu umfangi verksins ad teknu tilliti til pess tima
sem pad taki og efniskaupum stefnda. A vegum stefnda var opnadur reikningur i
Husasmidjunni hf., sem stefnandi gat tekid Ut & hluta af pvi efni sem til purfti og
stefndi s& sidan um greidslu a. Allt var rifid ut ar husinu og allt var endurnyjad og
kvedst stefnandi ad auki hafa lagt til lausafé pannig ad hann athenti stefnda i lok
verks nanast fullbain hételherbergi. Stefnandi kvedst hafa unnid ad lokafragangi



allt til arsloka 2002. Vid verklok hafi verid 1j6st ad heildarendurgjald fyrir verkid
hafi numio 37.391.310 kr. me0 virdisaukaskatti. Stefndi hafi pegar greitt samtals
21.965.920 kr. med peningum, innborgunum & reikning stefnda og med athendingu
tveggja bifreida. Stefnda hafi verid athentir reikningar fra januar til jani 2002
samtals a0 fjarhaed 16.397.556 kr. Vid lok verksins hafi verid gerdur
lokareikningur ad fjarhad 20.993.754 kr. sem hofdu pa verid greiddar samtals
5.568.364 kr. inn 4. 1 malinu liggi fyrir afrit pessa lokareiknings og nemi
stefnukrafan eftirstddvum hans. Fyrirsvarsmadur stefnda, Porir Rafn Halldorsson,
hafi margoft lofad stefnda greidslu, sidast fyrir malsh6foun pann 28. desember
2006. Stefndi hafi ekki fengist til uppgjors pratt fyrir itrekadar askoranir stefnanda
um slikt. Skuld pessi hafi ekki fengist greidd pratt fyrir innheimtutilraunir og sé pvi
naudsynlegt ad hofda mal til greidslu hennar.

Visad er til meginreglu krofuréttarins um efndir fjarskuldbindinga, en regla pessi
fai m.a. lagastod 1 45., 47. og 54. gr. laga nr. 50/2000 og 16gum nr. 42/2000. Um
gjalddaga kréfunnar sé einkum visad til meginreglu 49. gr. laga nr. 50/2000.
Krofur um dréttarvexti, p.m.t. vaxtavexti, styour stefnandi vid dkvordun
Sedlabanka Islands 4 hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaélags, sbr. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, med sidari breytingum.
Krafan um malskostnad er studd vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Vardandi varnarping er visad til 32. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastzeour og lagarok stefnda

Af halfu stefnda er tekid fram ad forsaga malsins sé su ad stefndi hafi leitad til
stefnanda um gerd kostnadaraetlunar vegna fyrirhugads utbods vid breytingar a
husnadi stefnda & Skolavordustig 46, en stefndi hugdist utbua 19 ny herbergi sem
vidbot vid hotel Leif Eiriksson sem er handan vid gétuna. Astada pess ad stefndi
leitadi til stefnanda var su ad stefnandi hafdi reynslu a pessu svidi en hann hafdi
nylokid vid ad innrétta 55 hotelherbergi ad Brautarholti 22.

Stefnandi hafi gert kostnadarazetlun, dags. 10. febrtiar 2001. Samkvamt pvi mati
hafi heildarkostnadur vid innréttingar verid 23-24 milljonir krona. Inni i pvi mati
sé 6ll vinna asamt peim efniskostnadi sem talinn sé upp i matinu. I stad pess ad
stefndi leitadi tilboda hafi ordid samkomulag med adilum um ad stefnandi fengi
verkid og greitt yrdi samkvaemt kostnadardetluninni. Samningur hafi verio gerdur
med pvi ad forsvarsmadur stefnda ritadi undir kostnadardetlunina d4samt votti.
Stefnandi hof vinnu vid verkid 1 januar 2002 og lauk pvi um midjan mai & sama ari.
Verkéetlun hafi breyst 4 verktimanum pannig ad innréttud voru 18 herbergi 1 stad
19 eins og samningur adila sagdi til um. Stefndi hafi greitt stefnanda &
verktimanum jafnt og pétt eins og sundurlidad s¢ af stefnanda, samtals um 22
milljonir krona. Einnig hafi stefndi greitt efnisuttektir i Hisasmidjunni vegna
verksins teplega 6.000.000 kr. Samtals hafi stefndi pvi greitt stefnanda teplega
28.000.000 kr. sem s¢ langt umfram umsamid verd.

Vid lok verksins hafi stefndi 6skad eftir lokauttekt Byggingarfulltriians i Reykjavik
svo heegt veeri ad leigja t herbergin en pau hofou verid bokud vegna NATO-fundar
vikuna 10. — 17. mai 2002. Samkvamt ferslubok byggingarfulltria var farid i

vettvangsskodun 7. mai 2002. Innréttingu allra herbergjanna hafi pa verid lokid en



2 pjénustuherbergi og we 4 stigagangi voru ekki alveg fullklarud. Pa lagu ekki
fyrir allar teikningar pannig ad lokauttekt gat ekki farid fram. Par sem verkinu var
nanast lokid hafi verid gefin undanpéaga a notkun herbergjanna pessa viku.

Stefnandi hafi sidan klarad verkid samkvamt athugsemdum byggingarfulltria um
midjan mai 2002. Pegar kom ad lokauppgjori milli adila um mitt sumar 2002 hafi
stefnandi krafist umtalsvert heerri fjarheedar en um var samid p6 samt miklu leegri
en domkrafan sé 1 mali pessu. Pessu hafnadi stefndi enda taldi hann sig hafa greitt
langt yfir umsamid verd med peningagreidslum og tttektum stefnanda hja
Husasmidjunni og 6skadi sundurlidunar 4 kréfunni. 1 stad pess ad sundurlida krofu
sina eda gefa ut reikning hafi stefnandi neitad ad athenda teikningar sem
byggingarstjori svo hagt vari ad framkvama lokauttekt og gefa 1t rekstarleyfi
nema stefndi greiddi honum 1.000.000 kr. til vidbdtar vid pad sem pegar hafoi
verid greitt. bad vard til pess ad rekstur hotelsins var 4 bradabirgdaleyfi par til ad
Byggingarfulltriiinn i Reykjavik gaf ut endanlegt rekstarleyfi 2003 4n pess ad
teikningar vaeru lagdar fram. Samskipti 16gmanns stefnda vid byggingarfulltria séu
rakin i gdgnum malsins.

Malsatvikalysing i stefnu sé i 6llum adalatridum rong. Stefnandi hafi ekki unnid ad
lokafragangi til arsloka 2002. Engin verk hafi verid unnin af honum eftir mai 2002,
sbr. framlagda sundurlidun hans sjalfs, sem barst stefnda ekki fyrr en 4 arinu 2003.
bé hafi engir reikningar borist stefnda fra stefnanda, hvorki vegna vinnu fra jantar
til jani né framlagdur reikningur fra 30.12.2002. Stefndi heldur pvi fram ad pessir
reikningar hafi aldrei verid gefnir Gt og reikningurinn fra 30.12.2002 sé¢ tilbuningur
eftir a til pess a0 lengja fyrningarfrest. Skorad s¢ 4 stefnanda ad syna fram & med
stadfestingu endurskodanda ad umraddur reikningur hafi verid faerdur i bokhald
stefnanda 4 pessum tima.

bar sem stefndi hafi aldrei fengid reikninga fra stefnanda fyrir pad sem hann hafoi
greitt hafi hann lent i vandreedum med ad fa innskatt vegna virdisauka. Hafi hann
purft ad syna Tollstjoranum i Reykjavik 611 gdgn um greidslur til stefnanda til a0 fa
innskattinn til baka. Hafi farid i pad mikill timi og valdid verulegum 6paegindum
fyrir stefnda.

b4 s¢ alrangt ad forsvarsmadur stefnda hafi lofad stefnanda greidslu. Engar
vidraedur um uppgjor hafi farid fram sidan 4 arinu 2003. Malavaxtalysing i stefnu
s¢ pvi hreinn uppspuni a kdflum.

Syknukrofu byggir stefndi annars vegar 4 pvi ad hann hafi greitt umsamid verd til
stefnanda fyrir verkid og 1 raun meira til. Stefndi hafi greitt stefnanda eftir pvi sem
verkinu midadi med hlidsjon af umsdmdu verdi. Eftir verklok i mai hafi komio i
1j6s med tuttektum stefnanda hja Hisasmidjunni ad stefndi hafdi greitt meira en
umsamid verd. 1 kjolfarid hafi ordid agreiningur med adilum um uppgjor og hafi
stefnandi pa krafist frekari greidslna an pess ad sundurlida kostnad vid verkid.
bessu hatnadi stefndi og neitadi pa steftnandi ad afthenda teikningar svo lokauttekt &
verkinu gati ordid 1 peim tilgangi ad knyja stefnda til frekari greidslu. Stefndi hafi
aldrei fengid nokkra reikninga vegna verksins og framlagdan reikning hafi stefndi
ekki séd fyrr en vid pingfestingu mals pessa. Adra reikninga sem vitnad sé til i
stefnu hafi stefndi aldrei sé0. Reikningurinn sé ad fjarhad 20.993.754 kr. sem sé
laegri fjarhad en stefndi hafi greitt. Sé reikningur beri ekki med sér ad vera
lokareikningur enda sé ekki visad til nokkurra innagreidslna eda fyrri reikninga.



Stefnandi hafi ekki lagt fram adra reikninga eda synt fram & frekari kréfur & hendur
stefnda. Eins og malatilbunadi stefnanda sé hattad hafi hann ekki synt fram & ad
hann eigi 6greidda krofu 4 hendur stefnda vegna pessa verks.

Verdi talid ad stefhandi eigi einhverja krofu & stefnda byggir stefndi syknukrofu
hins vegar 4 pvi ad htn sé fyrnd. Verklok hafi sannanlega verid i mai 2002 eins og
gbdgn malsins syni. Samkvemt domaframkvamd byrji fyrningarfrestur ad lida vid
verklok en ekki vid dagsetningu reiknings. Verklok hafi verid i mai 2002 en malinu
hafi ekki verid stefnt fyrr en i arslok 2006. Fyrningarfestur krofunnar s¢ 4 ar, sbr.

3. gr. fyrningalaga nr. 14/1905 og teljist fyrningarfestur vera fra peim degi sem
krafan vard gjaldkreef, sbr. 5. gr. somu laga.

Um lagardk visar stefndi ad 6dru leyti til meginreglna samninga- og krofuréttar.
Um malskostnadarkrofu visar stefndi til 130. gr. laga um medferd einkamala.

Niourstada

Stefndi byggir 4 pvi i malinu ad samkomulag hafi ordid med adilum um pad
a0 stefndi teki ad sér verkid og greitt yrdi fyrir pad samkvemt peirri
kostnadaraatlun sem stefnandi gerdi fyrir stefnda vegna breytinga 4 husnadinu
Skolavordustig 46, dags. 10. jantiar 2001. Stefnandi neitar pvi og byggir 4 pvi, eins
og fram er komid, ad endurgjald skyldi radast af endanlegu umfangi verksins.
Kostnadaraatlun si sem hér um redir ber og hvorki med sér ad vera
verksamningur né tilbod i verk.

Vid endurupptoku malsins i pinghaldi 26. juni sl. var bokad ad domari teldi
porf & pvi ad stefnandi legdi fram reikninga til ad syna fram a ttlagdan kostnad og
vinnu vid staekkun 4 hoteli stefnda. Af pessu tilefni hefur stefnandi lagt fram 1josrit
reikninga og yfirlit med peim til studnings kostnadaryfirliti stefnanda, sem fyrir
liggur 1 malinu. Reikningar pessir eru ekki i samraemi vid pa tilgreindu lioi i
kostnadaryfirlitinu sem peir taka til og engin gégn eru 16g0 fram um launakostnad
stefnanda vegna peirra starfsmanna hans sem ad verkinu unnu. Grundvéllur
reikningskrofu stefnanda ad pessu leyti er pvi svo 6lj6s og vanreifadur ad domur
verdur ekki & lagdur, sbr. d- og g-1i01 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991. Verdur pvi
ekki hja pvi komist ad visa mali pessu sjalfkrafa fra domi.

Eftir atvikum pykir rétt ad malskostnadur falli nidur.

Eggert Oskarsson héradsdomari kvad upp urskurd pennan.

URSKURDARORD:
Mali pessu er visad sjalfkrafa fra domi.

Malskostnadur fellur nidur.



Eggert Oskarsson



