DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 21. mai 2007 i mali nr. E-84/2007:
Stefan Kristinn Gudnason

(Gardar Guomundur Gislason hdl.)

gegn
Helga Gudnasyni

(Anna Linda Bjarnadottir hdl.)

Mal petta, sem var tekio til doms 15. mai sl., er h6foad fyrir Héradsdémi
Reykjavikur af Stefani Gudnasyni, Hraunbraut 9, Képavogi 4 hendur Helga
Gudnasyni, 18443 40th PINE, Lake Forest Park, WA 98155-4207, Bandarikjum
Nordur-Ameriku, med stefnu birtri 4. desember 2006.

Stefnandi gerir paer krofur ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda 884.888
kr., &samt drattarvoxtum samkvaemt III. kafla laga nr. 38/2001, um vexti og
verOtryggingu, af peirri fjarhad fra 1. agust 2002 til greidsludags. Pa krefst
stefnandi malskostnadar ur hendi stefnda.

Stefndi krefst syknu af 6llum domkréfum stefnanda. Til vara krefst stefndi
leekkunar ad mati domsins og ad m.a. verdi tekid tillit til s6lupdknunar stefnda af
sOlu fasteignarinnar ad Hlyngerdi 3, Reykjavik, auk 16gfraedikostnadar og annars
utlagds kostnadar vegna gallakrafna kaupenda fasteignarinnar. Jafnframt er krafist
syknu af drattarvaxtakrofu stefnanda. Pa er krafist malskostnadar ad mati domsins.

Stefndi krafdist { upphafi fravisunar 4 malinu, sbr. dom Heestaréttar fra 27. april sl.
malinu nr. 197/2007.

Malavextir.

Mal petta er sprottid vegna skipta 4 ddnarbtii foreldra malsadila, en peir eru braedur.
Mo0ir peirra 1ést 1998 og fadir 1 september 2000. Stefndi byr i Bandarikjunum og
veitti hann systur sinni allsherjarumbod vegna buskiptanna. Af tilefni buskiptanna
undirritudu systkinin yfirlysingu dags. 4. febraar 2001, sem liggur fyrir i malinu. {
2. tl. hennar segir m.a. ,,Helgi sampykki ad pinglyst verdi kvoo a4 Hlyngerdi 3 pess
efnis, ad verdi husid selt nastu 10 arin, skuli sdluverd, ad fradregnu fasteignamati
og sannanlegum utgjoldum vegna endurboéta hiss eda 16dar, skiptast jafnt milli



erfingjanna 5. Til tgjalda i pessu sambandi reiknist einnig vinna eiganda eda
annarra fyrir hans hond. Kvodin skuli falla nidur vid s6lu og i sidasta lagi 1.
desember 2010.“T lok yfirlysingarinnar segir enn fremur ,,Fullkominn tranadur skal
vera um sattargjord pessa og verdur efni hennar ekki borid undir démstola. Eitt
eintak er gert af pessari satt og er pad geymt hja Halldori Jonssyni, hdl., Lex,
l6gmannsstofu, Sundagéroum 2 i Reykjavik. Honum er med 6llu 6heimilt ad syna
O0drum skjalid en ofanritudum eda afthenda afrit pess utanadkomandi adiljum.*

Nefndri kvod var aldrei pinglyst & fasteignina. Hinn 1. 4gtst 2002 seldi stefndi
fasteignina 4 30.300.000 kr. Fra pvi var veittur 300.000 kr. afslattur. Fasteignamat
eignarinnar nam 4 sama tima 25.124.000 kr. Mismunurinn er 4.876.000 kr. Vid
adalmedferd malsins sampykkti stefnandi a0 taka tillit til sélulauna og
matskostnadar og lekkadi stefnukréfuna. Stefnandi telur na ad hlutur hvers erfingja
s¢ 884.888 kr., sem er stefnufjarhaedin i malinu.

Hinn 20. jali 2006 sendi 16gmadur stefnanda stefnda greidsluarskorun. Med bréfi
l6gmanns stefnda var 6skad eftir eintaki af nefndu samkomulagi. Pad var sent
stefnda 14. 4gust 2006. I 1josi pess ad stefndi hefur ekki greitt stefnanda stefnukrofu
malsins er mal petta h6fdad.

Malsastedur og lagardk stefnanda.

Stefnandi byggir krofur sinar & pvi ad hann eigi rétt til greidslu 1/5 hluta peirrar
fjarhaedar sem soluverd fasteignarinnar ad Hlyngerdi 3 1 Reykjavik var umfram
fasteignamatsverdmaeti eignarinnar, i samrami vid samkomulag stefnanda og
stefnda par ad lutandi, dagsett 4. febrtiar 2001. Er stefndi greidsluskyldur gagnvart
stefnanda samkvemt almennum reglum samningaréttar um ad samninga beri ad
efna.

Krofu sina um drattarvexti byggir stefnandi 4 III. kafla laga nr. 38/2001, um vexti
og verdtryggingu, og gerir stefnandi kréfu um ad peir reiknist fra og med
kaupsamningsdegi, 1. 4gtst 2002 og til greidsludags.

Krafa um malskostnad samkvamt framldgdum malskostnadarreikningi er byggd &
XXI. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala, sbr. einkum 1. mgr. 130. gr.,
sbr. 4. mgr. 129. gr. peirra laga.

Malsasteeour og lagardk stefnda.

Syknukrafan er i fyrsta lagi byggo 4 pvi, ad aldrei var pinglyst kvod a fasteign
stefnda ad Hlyngerdi 3 pess efnis, ad verdi husid selt nastu 10 arin, skuli séluverd,
a0 fradregnu fasteignamati og sannanlegum 0tgjoldum vegna endurbdta huss eda
16dar, skiptast jafnt milli erfingjanna fimm. [ pessu ordalagi felst ekki sjalfstaedur
réttur stefnanda til 1/5 hluta greidslu, sem nemur mismun & soéluverdi
fasteignarinnar og fasteignamati heldur ad stefndi hafi veitt sampykki sitt fyrir pvi
a0 kvod pessa efnis yrdi pinglyst a fasteignina. Framsetning t€ds 2. tl. er med peim
hetti, a0 @tla ma ad til hafi stadid ad pinglysa slikri kvod a eign stefnda og ad pad



hafi verid fortakslaust skilyrdi pess ad réttur stofnadist til handa systkinum stefnda
enda radstofunin badi 6venjuleg og mikilshattar. Enginn askilnadur kemur fram
um pad i tédum 2. tl. ad stefnda sjalfum hati borid ad utbua slika kvod og pinglysa
henni. Stefnda var pad i raun 6mdgulegt enda busettur & vesturstrond Bandarikja
Nordur-Ameriku. P4 er til pess a0 lita ad einungis eitt eintak var gert af
yfirlysingunni samkvemt texta i henni sjalfri og var pad eintak geymt hja Lex
l6gmannsstofu. Stefndi hafoi skjalid aldrei undir hondum og reyndar sa hann aldrei
pessa yfirlysingu fyrr en med tolvupodsti fra 16gmanni stefnanda.

[ 6dru lagi er byggt 4 pvi tomlzti stefnanda ad hafa ekki séd til pess ad kvod
skv. 2. tl. yfirlysingarinnar hafi aldrei verid pinglyst 4 fasteign stefnda ad Hlyngerdi
3. Stefnanda var i 16fa lagid ad fara fram 4 pad medan 4 danarbuisskiptunum st6d
vid Lex logmannsstofu, sem annadist skiptastjorn danarbusins, ad utbua slika kvoo,
senda hana stefnda til undirritunar og pinglysa henni a fasteign stefnda. bad var
ekki gert og verdur stefnandi ad bera hallann af pvi en ekki stefndi.

[ pridja lagi er a pvi byggt, ad allar krofur, sem kunna ad hafa stofnast gagnvart
stefnda 4 grundvelli 2. tl. yfirlysingarinnar eru fyrndar. Yfirlysingin er dagsett 4.
febraar 2001. Kaupsamningur um fasteign stefnda ad Hlyngerdi 3, er dagsettur 1.
agust 2002.

[ fjorda lagi er byggt 4 adstodumun malsadila. Malssokn pessi er byggd 4 skjali,
sem vardveitt var 4 Lex 16gmannsstofu. Stefndi hefur aldrei 4tt moguleika 4 ad lata
reyna a gildi yfirlysingarinnar fyrir domstolum, par sem afrit af skjalinu var aldrei
1ati0 1 té pratt fyrir beioni par a0 latandi fra I6gmanni stefnda. Fyrirsvar malsins er
i hondum l6gmanns hja Lex 16gmannsstofu, sem hafdi adgang ad skjalinu 6likt
l6gmanni stefnda.

Verdi ekki fallist &4 syknukrofu stefnda pa krefst stefndi pess a0 krafa stefnanda
verdi lekkud ad mati domsins og ad m.a. verdi tekio tillit til solupoknunar stefnda
af s6lu Hlyngerdis 3, Reykjavik, auk logfreedikostnadar og annars ttlagds
kostnadar vegna framkominna gallakrafna kaupenda fasteignarinnar. Jafnframt er
krafist syknu af drattarvaxtarkrofu stefnanda.

[ fyrsta lagi er krafan studd peim rokum ad pad sé venja i fasteignavidskiptum ad
sOlupdknun sé dregin fra séluverdi vid akvordun pess, m.a. i skattframtolum
einstaklinga. Auk pess vard stefndi fyrir utlogdum kostnadi vegna matsgerdar, sem
hann 1ét gera ad krofu kaupenda Hlyngerdis 3 4 sinn kostnad. Jafnframt vard
stefndi fyrir Idgmannskostnadi vegna samskipta vid kaupendur og 16gmanns peirra.

[ 68ru lagi er byggt 4 adstodumun milli malsadila og visast par til umfjollunar um
syknukrofu stefnda.

Sykna af krofu um drattarvexti er byggd 4 pvi ad stefnandi gerdi ekkert
greidslutilkall til krofunnar pann 1. aguast 2002 heldur kemur formleg krafa fram
morgum arum seinna.

Um lagarok fyrir krofum stefndu visast til laga um medferd einkamala i héradi nr.
91/1991, einkum 24. gr. og V. kafla laganna, laga um skipti &4 danarbiium o.fl. nr.
20/1991, laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 og meginreglna samninga- og
krofuréttar. Krafa um malskostnad er byggd 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um



medferd einkamala i héradi. Krafa um virdisaukaskatt & malflutningspoknun er
byggd 4 16gum um virdisaukaskatt nr. 50/1988.

Forsendur og nidurstada.

Fyrir liggur 1 malinu ad malsadilar 4samt systkinum sinum gerdu
samkomulag sin & milli um skipti & danarbui foreldar peirra. Par sem stefndi er
busettur erlendis gaf hann systur sinni allsherjarumbod til ad koma fram fyrir sina
hond og undirrita skjol vegna buskiptanna. Ad mati domsins var ekki um
adstodumun hja systkinunum ad reda, pott stefndi byggi erlendis. Pau i sameiningu
nutu medal annars adstodar borbjorns Tjorva Stefanssonar, vidskiptafredings, sem
og Halldors Jonssonar hrl. Fyrir démi bar Porbjorn Tjorvi ad hann hefdi att morg
simt6] vid stefnda og sérstaklega kynnt honum samkomulagid fra 4. febraar 2001
og sent honum pad 4 faxi. Hann hafi pvi verid sé eini systkinanna sem hafi fengid
afrit af samkomulaginu. Hafi stefnda pvi verid kunnugt um efni pess. Samkvamt
samkomulaginu skuldbundu systkinin sig til ad bera efni samkomulagsins ekki
undir domstola. Vid pa yfirlysingu er stefndi bundinn.

Krafa stefnanda er tilkomin par sem stefndi seldi fasteignina ad Hlyngerd 3
Reykjavik hinn 1. agast 2002. Med pvi ad hann gerdi pad er hann skuldbundinn
samkvamt samkomulaginu til ad greida systkinum sinum hlutdeild i andvirdi
hussins.

Ad mati domsins skiptir ekki mali pott kvodinni samkvemt samkomulaginu
hafi ekki verid pinglyst. Pad st60 stefnda naest ad gera rekspdl ad pvi ad lata
pinglysa kvodinni, enda var hann pinglystur eigandi hussins. Pad ad stefndi 1ét pad
reka 4 reidanum veitir honum ekki betri rétt. Stefnda var fullkunnugt um efni
samkomulagsins. Pvi var hann grandsamur og skortur & pinglysingu kvadarinnar
skiptir ekki mali hér. St malsastaeoda stefnda, ad stefnandi hafi synt af sér tomleeti
vid ad halda krofu sinni uppi, er of seint fram komin i mélinu en hiin kom fyrst
fram vid adalmedferd malsins.

b fellst ddmurinn ekki 4 ad krafa stefnanda sé fyrnd. Samkvemt
greinargerd stefnda baud hann systkinum sinum & arinu 2003 peningafjarhed til
sattar vegna agreinings malsins, en satt nadist ekki med peim. bvi liggur fyrir ad
stefndi vidurkenndi greidsluskyldu sina fyrir ramum premur arum.

Stefndi gerir krofu um lekkun 4 krofu stefnanda. Vid adalmedferd malsins
féllst stefnandi 4 ad tekid yrdi tillit til s6lupdknunar svo og matskostnadar.
Stefnandi hefur hafhad ad tekid sé tillit til tveggja reikninga vegna
l6gmannskostnadar samtals ad fjarhaed 206.000 kr. T malinu liggur fyrir ad
reikningar pessir stafa fra 16gmanni stefnda sem fullyrdir fyrir domi ad peir séu
vegna vinnu logmannsins vegna Hlyngerdis 3, en kaupendur pess komu fram med
krofu vegna galla & hisinu. Ad mati domsins er ekki astaeda til annars en ad leggja
fullyrdingu 16gmannsins til grundvallar og verdur pvi tekid tillit til kostnadarins vid
utreikning domkrofunnar. Domurinn hafnar pvi hins vegar ad tekio sé tillit til
vidskiptanna um Reynihlid 12 par sem 6sannad er i malinu hvernig pau tengjast
agreiningsefni malsins.



begar 4 allt framanritad er 1itid er pad nidurstada malsins ad stefndi greidi
stefnanda 843.688 kr. (884.888 — (206.000:5) med drattarvoxtum fra 4. desember
2006, sbr. 4. mgr. 5. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. b4 ber stefnda
a0 greida stefnanda malskostnad eins og i ddmsordi greinir.
Af hélfu stefnanda flutti malid Gardar G. Gislason hdl.
Af halfu stefnda flutti malido Anna Linda Bjarnadéttir hdl.

Dominn kvedur upp Sigrun Gudmundsdottir héradsdomari.

DOémsoro:

Stefndi, Helgi Gudnason, greidi stefnanda, Stefani Gudnasyni, 843.688 kr.
med drattarvoxtum fra 4. desember 2006 og 300.000 kr. i malskostnad.

Sigrun Gudmundsdottir.



