URSKURDUR

Héradosdoms Reykjavikur 11. juni i mali nr. E-8239/2007:
Hakon Bergmann Ottarsson

(Guobjarni Eggertsson hdl.)

gegn

Eignasogu - Trausti ehf.

(Einar Gautur Steingrimsson hrl.)

Mal petta, sem var h6fdad 20. november 2007, var tekid til trskurdar 20. mai sl.

Stefnandi er Hakon Ottarssonar kt. 270869-4639. Heimilisfang er ekki tilgreint i
stefnu.

Stefndi er Eignasaga-Traust ehf., Kringlunni 4-6, Reykjavik.

Domkrofur

Domkrofur stefhanda eru eftirfarandi:

1. Ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda skuld ad fjarhed 4.824.463
kronur asamt drattarvoxtum samkvemt I11. kafla vaxtalaga nr. 38/2001, af
4.722.063 kronum fra 4. mai 2007 til 8. november 2007, af 4.734.763 kronum fra
peim degi til 15. november 2007 og af 4.824.463 kronum fra peim degi til
greidsludags.

2. A9 stadfest verdi med domi kyrrsetning Syslumannsins 1 Reykjavik fra 14.
ndévember 2007 & fasteigninni Skélabru 2, Reykjavik, fastanr. 200-2769, til
fullnustu & fyrrnefndri krofu.

3. A0 stefnda verdi gert ad greida malskostnad i samrami vid hagsmuni malsins,
vinnu malflytjanda og annan kostnad af malinu, auk 16gmelts virdisaukaskatts,
en malskostnadaryfirlit verdur lagt fram 4 sidari stigum. Pess er krafist ad
drattarvextir leggist & malskostnadarkrofu i samreemi vid akveedi laga nr. 91/1991
um medferd einkamala og leggist vid hofudstol hennar & tolf méanada fresti.



Domkrofur stefnda eru peer adallega ad malinu verdi visad fra domi en til vara er
krafist syknu af 6llum krofum stefnanda. Krafist er malskostnadar samkvamt 131.
gr. laga nr. 91/1991.

Malsatvik og malsastaedur stefnanda

Stefnandi kvedst byggja krofu sina & vixli ad fjarhaed 5.000.000 krona. Vixillinn
hafi verid ttgefinn pann 28. mars 2006 og sampykktur til greidslu i Landsbanka
fslands hf. i Reykjavik. Vixillinn sé an afsagnar. Vixill pessi sé samkvamt skyru
akvadi kaupsamnings adila til tryggingar dhvilandi skattaskuld vid Tollstjérann i
Reykjavik og til tryggingar yfirdretti 4 nafni stefnanda i Islandsbanka.

Y firdratturinn hafi verid gerdur upp af halfu stefnda en skuldin vid Tollstjora ekki.
Greidandi vixilsins sé Eignasaga-Traust ehf., en Johann B. Jacobsson sampykki
hann fh. Eignasogu-Trausts ehf. Utgefendur vixilsins séu Einar Ben ehf. og Johann
B. Jacobsson.

Samkvamt skyru dkvaedi samningsins skyldi stefndi greida upp skuldina eigi sidar
en 12. april 2006. Stefndi hafi ekki greitt skuldina og par sem um hafi verid ad
raeda vorsluskatta hafi vanskil & opinberum gjéldum verid send til rannsdknar
skattrannsoknarstjora samkvemt almennum reglum par um. bar sem bodadar hafi
verid adgerdir a hendur stefnanda personulega hafi ekki annad verid 1 stddunni en
ad hann greiddi krofuna ad fjarhad 4.722.063 kronur og endurkrefdi svo stefnda
um pa fjarhad auk vaxta og kostnadar. Krafan hafi verid greidd af stefnanda pann
4. mai 2007 og sé pad gjalddagi krofunnar.

bratt fyrir itrekadar innheimtutilraunir hafi stefndi ekki fengist til ad standa vid
skuldbindingar sinar samkvamt kaupsamningnum og hafi stefnandi pvi neydst til
a0 hofoa mal petta til greidslu peirra skulda sem stefndi hafi att ad greida fyrir hid

selda félag. Stefndi hafi ekki gert athugasemdir vid stefnanda um skuldastodu sina.
Stefnufjarhadin sé sundurlioud med eftirfarandi hatti:

Hofudstoll kr. 4.722.063,-
Kyrrsetningargjald kr.  12.700,-
Stimpilgjald og pinglysingagjald

v/ kyrrsetningar kr. 89.700,-

Samtals kr. 4.824.463,-

Auk pessa séu afallandi drattarvextir, malskostnadar og 16gmaeltur
virdisaukaskattur.



Grundvollur kréfu stefnanda um stadfestingu 4 kyrrsetningu fasteignarinnar ad
Skolabrua 2 er sé ad stefnandi hafi asteedu til ad @tla ad stefndi hafi gerst sekur um
svik med pvi ad selja rekstur sinn til annars félags ad nafni Highlander PUB ehf.,
sem sé 1 eigu somu adila, 1 peim tilgangi ad skjota undan eignum an pess ad hafa
greitt ad fullu kaupverd rekstursins, sbr. stefnufjarhad mals pessa. b4 hafi stefnandi
asteou til ad atla ad stefndi skjoti fyrrnefndri fasteign sinni undan i peim tilgangi
ad koma i veg fyrir innheimtur skuldanna.  pvi sambandi megi benda 4 ad stefndi
s¢ 4 vanskilaskrd vegna vangoldinna skulda ad h6fudstol ramlega 20 milljonir
kréna. Auk pess sé félag i eigu somu adila, Einar Ben ehf., sem hafi verid
abyrgdaradili 4 vixlinum, gjaldprota. Samkvamt upplysingum stefnanda s¢ hér um
ad reda einu eign stefnda og pvi hagdarleikur fyrir hann ad gera félagid eignarlaust
4 mjog skommum tima og stefnanda pvi naudsynlegt ad tryggja hagsmuni sina med
pvi ad kyrrsetja peer eignir sem enn séu i eigu stefnda.

Stefnandi byggi krofur sinar & 4durgreindum vixli og visar til vixillaga nr. 93/1933,
einkum 7. kafla laganna, um fullnustu vegna greidslufalls. Stefnandi reki malid
samkvaemt 17. kafla laga nr. 91/1991. Kréfur um dréttarvexti, p.m.t. vaxtavexti,
stydur stefnandi vid reglur I11. kafla vaxtalaga nr. 38/2001. Krafan um stadfestingu
a kyrrsetningu byggi 4 16gum nr. 31/1990, um kyrrsetningu, 16gbann o.fl., einkum
VI. kafla laganna. Krafan um malskostnad stydst vid akveedi laga 91/1991, um
medferd einkamadla, einkum 1. mgr. 130. gr. Krafa um virdisaukaskatt af
malskostnadi sé reist 4 [ogum nr. 50/1988. Stefnandi sé ekki
virdisaukaskattsskyldur og beri pvi naudsyn til ad fa dom fyrir skatti pessum ur
hendi stefnda. Vardandi varnarping visist til 33. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastaour stefnda fyrir fravisunarkrofu

Stefndi bendir 4 ad stefnandi segi krofu sina vera samkvamt vixli og reisi
malatilbunad sinn 4 XVII. kafla laga um medferd einkamala. A sama tima byggi
hann 4 60rum grundvelli sem sé 6sampydanlegur, p.e. vidskiptin 4 bak vid vixilinn.
Mal & peim grunni verdi ekki rekid samkvamt XVII. kafla en stefnandi marki
malinu pann farveg. Pegar af pessari dsteedu sé ekkert annad ad gera en ad visa
malinu frad domi.

bad vardi einnig fravisun ad krafist er stadfestingar kyrrsetningar sem gerd hafi
verid & grundvelli skjals sem sé ekki vixill, sbr. dskj.nr. 25. Sé pad skjal merkt
»fylgiskjal nr. 6 vid kyrrsetningargerd* og geymi hvorki ttgafudag né gjalddaga.
bad uppfylli pvi ekki pad skilyrdi vixillaga um ad teljast vixill, sbr. 7. tl. 1. gr.
vixillaga nr. 93/1993, sbr. 1. mgr. 2. gr. Stefnandi hafi ekki gert grein fyrir umbodi
sinu til ad fylla vixilinn Ut en hann sé ekki vixilhafi i skilningi vixillaga eins og
sjaist 4 skjalinu. I stefnu hafi heldur ekki verid gerd grein fyrir misraminu milli
skjalsins sem lagt hafi verid til grundvallar vid stadfestingu kyrrsetningargerdar og
hins breytta skjals sem lagt sé¢ fram i mali pessu sem domskjal nr. 10 og krafist
greidslu a.

A0 00ru leyti sé allur malatilbunadur stefnanda i poku, 6sampydanlegum
malsastedum lystur saman og malid sé¢ ekki domheeft.



Niourstada

Stefnandi byggir krofur sinar 4 vixli og hofoar malid & grundvelli 17. kafla
laga nr. 91/1991. Hann hefur lagt fram 1 malinu vixil pann sem hann byggir krofur
sinar 4. Vixillinn sem er ad fjarhaed 5.000.000 krona er utgefinn 28. mars 2006 af
Einari Ben ehf. og sampykktur af Eignasdgu ehf. med gjalddaga 4. mai 2007. bar
sem gert er rad fyrir framsali utgefanda 4 vixlinum er einungis ritad Einar Ben ehf.
en engin undirritun. Hefur vixillinn pvi ekki verid framseldur af utgefanda.

Stefnandi mélsins, Hakon Ottarsson, hefur pvi ekki synt fram & handhofn
sina ad vixlinum med 6slitinni framsalsréo, sbr. 16. gr. vixillaga nr. 93/1933, og
telst pvi ekki réttur handhafi vixilsins.

Stefnandi krefst stadfestingar & kyrrsetningu Syslumannsins i Reykjavik sem gero
var 14. névember 2007 i fasteigninni Skélabru 2, Reykjavik til tryggingar
domkrofu sinni. [ kyrrsetningarbeidni er krafist kyrrsetningar til tryggingar krofu
m.a. samkvemt vixli. Samkvamt endurriti ur gerdabok Syslumannsins i Reykjavik
var lagdur fram vid kyrrsetninguna kaupsamningur og afrit vixils. Hefur stefnandi
enga grein gert fyrir misremi 4 milli pess skjals sem hann byggir krofur sinar 4 i
malinu og peirra krafna sem kyrrsetningin virdist byggjast a.

Eins og 4dur greinir hefur stefnandi ekki synt fram 4 ad hann sé réttur handhafi pess
vixils sem hann byggir krofur sinar 4. Malatilbinadur hans er 6ljos og ruglingslegur
og virdist ymist byggt 4 vixlinum eda 16gskiptunum ad baki. Ber samkvaemt
framans6gdu ad visa mali pessu fra domi.

Stefnandi greidi stefnda malskostnad sem dkvedst 150.000 kronur.

Kristjana Jonsdottir héradsdémari kvad upp urskurd pennan.

URSKURDARORD
Mali pessu er visad fra domi.

Stefnandi, Hakon Ottarsson, greidi stefnda, Eignasogu-Trausti ehf., 150.000 kronur
i malskostnad.

Kristjana Jonsdottir



