DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur fimmtudaginn 5. juni 2008 i mali nr. E-6115/2007:
Grettisgata 46,husfélag

(Gudmundur Omar Hafsteinsson hdl.)

gegn

Einari Gudjonssyni

(Gudmundur Birgir Olafsson hrl.)

domur
I

Mal petta, sem domtekid var pridjudaginn 29. april sl., er h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Husfélaginu Grettisgotu 46, kt. 420389-1089, Grettisgdtu 46,
Reykjavik, med stefnu birtri 14. september 2007, & hendur Einari Gudjonssyni, kt.
150961-2469, Bjargarstig 14, 101 Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru peer, ad stefnda verdi gert ad greida stefnanda, kr.
833.989 med drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga nr. 38/2001 af kr. 667.823 fra
29. agust 2006 til 3. febrtiar 2007 og af kr. 833.989 fra peim degi til greidsludags.

Stefnandi krefst pess jafnframt ad vidurkenndur verdi med domi 16gvedsréttur fyrir
krofum stefnanda i eignarhlutum stefnda ad Grettisgotu 46, Reykjavik, nr. 010101
0g 010102.

b4 er pess krafist ad stefndi verdi deemdur til ad greida stefnanda malskostnad ad
mati domsins eda samkvamt malskostnadarreikningi sem lagdur verdur fram vid
adalmedferd malsins ef til hennar kemur.



Démkrofur stefnda eru peaer, ad stefndi verdi syknadur af 61lum kréfum
stefnanda.

ba krefst stefndi malskostnadar ar hendi stefhanda samkvamt mati ddomsins, en
malskostnadarreikningur verdur lagdur fram vid adalflutning malsins ef til hans
kemur. Krafist er vaxta af malskostnadi skv. 3. kafla vaxtalaga fra 15. degi eftir
uppkvadningu doms til greidsludags.

11
Malavextir

Atvik mals pessa eru pau ad stefnandi, husfélagid Grettisgotu 46, Reykjavik, rédst i
vidhaldsframkvamdir & paki htssins arid 2006. Kvedur stefnandi pak hussins, sem
var klaett steinskifum par sem sneri ad gotu, en barujarni 4 bakhlid, hafa verid farid
ad leka verulega og sérstaklega med pakgluggum, sem hafi verid onytir. Jarn &
paki hafi verid rydgad, pakefni mjog fid og storséd hafi & ibudum a efstu haedum
vegna leka. Af pessum sokum var bodad til husfundar, sem haldinn var hinn 24.
jantar 2006. A fundinum bar stefndi upp pa tillogu, ad fenginn yrdi sérfraedingur
til ad lita 4 pakid, og var pad sampykkt. [ framhaldi af pvi var Magnus bordarson
byggingameistari fenginn til ad meta astand paksins og var alitsgerd hans 16g0 fram
a husfundi pann 1. febraar 2006. Kemst hann ad peirri nidurstéou, ad ekki megi
dragast lengur ad rddast i endurbeetur 4 ytra byrdi paksins, en dstand pess sé ordid
mjog slemt og pad sé ordid lekt vida, sem rekja megi til sleelegs vidhalds. I aliti
hans kemur fram, a0 ekki hafi verid adgengi upp a pakio, en allt s¢ vel sjaanlegt fra
gotu. Kostnad vid vidgerdir mat matsmadurinn liklegan kr. 3.275.000. Adur en til
matsins kom hafdi stefnandi aflad tilbods fra Breidfjords blikksmidju, dags, 8.
janaar 2006, ad fjarhaed kr. 3.246.400 auk aukaverka, samtals kr. 3.858.030.

A husfundi, sem haldinn var 7. febraar 2006 med 6llum eigendum
fasteignarinnar var borin upp tillaga um ad fara i framkvaemdir vid endurnyjun paks
og taka tilbodi Blikksmidju Breidfjords i verkid. Stefndi motmelti pvi og kvadst
telja tilbodid illa unnid, sem og fyrirliggjandi mat Magnusar Pérdarsonar og ekki
haegt ad byggja akvordun um framkvamdir &4 pvi. Pakid hafi ekki verid skodad
sérstaklega, auk pess sem ekki laegi fyrir, hvort gluggar veeru onytir eda hvort haegt
veeri ad gera vid pa. Taldi stefndi, ad naegilegt veri ad fara i endurbatur 4 paki ad
baka til, eda par sem ry0 veeri i paki. Pa vildi stefndi, ad fyrir leegi sampykki
byggingarfulltrua vegna verksins. Einnig var dgreiningur um kostnadarskiptingu,
einkum hvad vardadi einangrun paks og isetningu sterri og dyrari glugga en porf
veri a.

Ollum tilldgum og métmaelum stefnda var hafnad og sampykkti meirihlutinn ad
fara 1 framkvaemdir gegn métmaelum stefnda.

Eftir husfundinn gekk stjorn husfélagsins til samninga vid Breidfjords
blikksmidju um verkid. Medal pess, sem samid um, var innborgun a verkid, ad
krofu verktakans. Vegna pessa var haldinn hisfundur i husfélaginu pann 19. juni
2006. Stefndi maetti ekki, en stefnandi kvedur hann hafa verid bodadan til



fundarins. Hins vegar var matt af halfu allra annarra eignarhluta og sampykkt med
Ollum greiddum atkvedum, ad eigendur greiddu 80% af daetludum kostnadi vid
verkid inn 4 reikning husfélagsins. Somuleidis var sampykkt ad boda til husfundar
viku seinna til ad raeda patttoku stefnda i kostnadinum og hugsanlega fjarmdégnum,
steedi stefndi ekki 1 skilum med sampykktar greidslur til husfélagsins vegna
verksins.

Nesti fundur var haldinn 1 husfélaginu pann 26. juni 2006. Stefnandi kvedur
stefnda hafa verid bodadan til pess fundar med simskeyti, auk pess sem fundarbod
hafi verid sett inn um bréfaliigu 4 heimili hans. Stefndi maetti ekki til fundarins. A
fundinum var pad kynnt ad allir eigendur hussins, ad stefnda undanskildum, hefou
greitt 80% aztlads kostnadar vegna verksins inn 4 reikning hisfélagsins. A
hasfundinum var pvi naest sampykkt ad skora formlega 4 stefnda ad greida
umraddan kostnadarhluta sinn. Var stefnda sidan send askorun og gefinn frestur til
29. juli 2006 til ad greida fyrrnefnda kostnadarhlutdeild sina. Stefnandi kvedur
hann ekki hafa ordid vid pvi.

Stefnandi kvedur vanefndir stefnda hafa leitt til pess, ad husfélagid hafi purft ad
taka yfirdrattarldn til ad standa straum af kostnadarhluta stefnda i umraeddum
vidgeroum.

Stefndi ritadi stefnanda bréf, dags 23. agust 2006, par sem hann métmeelti
kostnadarpatttoku sinni.

Kveost stefndi hafa reynt ad fa byggingarfulltria til ad stodva framkvaemdir vid
nidurrif & steinskifunum pann 8. juni 2006, an drangurs. Einnig hafi hann sent
stefnda skeyti pann 9. jani 2006, par sem hann itrekadi métmeeli vid
framkvaemdum og krafdist pess, ad peim yrdi heett. b4 hafi hann aréttad, ad hann
myndi ekki taka patt 1 kostnadi vio framkvamdirnar. Einnig hafi hann tilkynnti
stefnanda, ad hann hefoi lagt malid fyrir kerunefnd fj6leignarhusa.

Framkvaemdum vid pak hussins lauk haustid 2006, sem folust i pvi, ad
steinflisunum var skipt at fyrir pakjarn og pakpappi settur 4 hisid, rennur og
nidurfoll endurnyjud, skipt um pakglugga, pak einangrad ad innan og gert vid
skemmdir i séreignahlutum vegna leka fra paki. Fyrir 14, a0 einangrun paks, gler og
helmingur gluggaumbunadar greiddist af eigendum ibuda 4 efstu had. I kjolfar
verkloka fékk stefnandi Sigurd Sigurdsson byggingarverkfrading til ad gera uttekt
a verkinu, og komst hann ad peirri nidurstoou, ad verkid hefdi verid unnid med
fullnegjandi heetti. Somuleidis reiknadi Sigurdur hlutfall séreignakostnadar og
sameignarkostnadar vegna verksins og endanlega kostnadarpatttoku hvers
eignarhluta i framkvemdunum midad vid eignarhlutfoll samkvemt
eignaskiptayfirlysingu.

Lokareikningur Breidfjords blikksmidju barst stefnanda undir lok ars 2006 og
var bodad til husfundar 3. jantar 2007 til ad reda reikninginn og sampykkja
greidslu hans. Var reikningurinn greiddur 1 kjolfarid.

Heildarkostnadur vio framkvemdirnar var kr. 4.163.251, sem stefnandi
sundurlidar svo:



Breidfjord blikksmidja — sameign: kr. 3.071.255
Breiofjord blikksmidja — séreignarhlutar 4 efstu haeo:  kr.  686.775
Vidgerd inni i ibadum, verkfraedivinna o.fl. kr. 305.221

Samtals: kr. 4.163.251

Logmadur stefnanda ritadi stefnda bréf, dags. 8. agust 2007, og krafdi hann um
greidslu 24,7% hlutdeildar sinnar i sameiginlegum kostnadi, en stefndi hafnadi
greidsluskyldu med tolvubréfi, dags. 30. agust 2007.

11
Malsastaedur stefnanda

Stefnandi byggir stefnukrofu sina 4 pvi, ad stefnda beri ad greida hlutdeild sina i
sameiginlegum kostnadi vegna framkvemda & paki hussins Grettisgotu 46,
Reykjavik.

ber dkvardanir stefnanda, annars vegar ad radast i hinar umdeildu
framkvemdir, og hins vegar ad taka tilbodi Breidfjords blikksmidju, hafi verid
teknar 4 16glega bodudum husfundi i husfélaginu pann 7. febrtiar 2006 med 6llum
greiddum atkvaedum gegn atkvadi stefnda, samtals 75,3% atkveda eigenda
hussins. Stefndi hafi sjalfur mett & fundinn og tekid patt i atkvaedagreidslunni og
hafi hann engar athugasemdir gert vid 16gmaeti fundarins eda bodun til hans.

Umreaddar framkvemdir hafi verid naudsynlegt vidhald, sem brynt hafi verid
ad radast 1, par sem husid og einstakir eignarhlutar hafi legid undir skemmdum. Sé
petta m.a. stadfest af peim sérfredingum, sem kynnt hafi sér 4stand hussins, badi
fyrir og eftir hinar umdeildu framkvaemdir. Af peim sokum telji stefnandi otvirzett,
ad einfaldur meirihluti, midad vid eignarhlutfoll i husinu, hafi verid ber til a0 taka
umraedda akvordun samkvamt meginreglu c lidar 1. mgr. 41. gr. laga nr. 26/1994. 1
Ollu falli liggi fyrir, ad 2/3 hluta eigenda hafi verid sampykkur akvérduninni, og pvi
askilinn meirihluti samkvaemt b 1id 1. mgr. 41. gr. fyrir hendi.

[ 1josi framangreinds meirihluta sé a pvi byggt, ad 16gmaet akvordun hafi verid
tekin af félagsmonnum stefnanda um ad raddast i umraddar framkvamdir, p.m.t. ad
fjarleegja pakflisar af hluta hispaksins. Stefndi sé af peim s6kum bundinn af
umreaeddri dkvordun.

Stefnandi kvedst byggja a pvi 1 60ru lagi, ad stefnda beri ad greida hlutdeild
sina i sameiginlegum kostnadi vegna framkvamdanna. Fyrir liggi, ad um hafi
verid ad reda framkvaemdir 4 paki, p.m.t. burdarvirki paks, pakskeggi, rennum,



pakjarni og pakflisum, sem séu oOtviraett i sameign allra eigenda htissins samkvamt
6., sbr. 1. og 2. t6lulio 7. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhtis. Sama gildi um ytri
gluggaumbunad, sbr. 3. t6lul. somu greinar. Teljist kostnadur vegna vidhalds eda
endurnyjunar pvi sameiginlegur kostnadur samkvemt 1. tolul 1. mgr. 43. gr. laga
nr. 26/1994.

Stefnandi visi einnig til pess ad kostnadur vegna tjons a séreignarhlutum, sem
leidi af sleemu astandi sameignarinnar, paki og ytri gluggaumbunadi, sé
sameiginlegur kostnadur. Fyrir liggi, ad umtalsverdar skemmdir hafi ordid a
eignarhlutum & efstu haed vegna leka fra paki og pakgluggum. Samkvamt 52. gr.
laga nr. 26/1994 s¢ stefnandi skadabotaskyldur gagnvart einstokum eigendum
vegna pessa, og falli greidsluskylda vegna pessa par af leidandi 4 félagsmenn
stefnanda, stefnda par med talinn, sbr. 3. tolul. 1. mgr. 43. gr. laga nr. 26/1994.

Skylda til ad greida hlutdeild séreignar i sameiginlegum kostnadi hvili 4 peim,
sem s¢ eigandi hennar & hverjum tima, sbr. 47. gr. laga nr. 26/1994. Oumdeilt sé,
a0 stefndi sé pinglystur eigandi tveggja eignarhluta ad Grettisgotu 46, Reykjavik.

Samkvaemt skyrum dkvaedum a lidar 1. mgr. 45. gr. laga nr. 26/1994 skuli
sameiginlegur kostnadur skiptast nidur 4 eigendur eftir eignarhlutf6llum. Beri
stefnda pvi ad greida hlutdeild i sameiginlegum kostnadi i samreemi vid
eignarhlutfoll sin 1 hiisinu samkvamt eignaskiptayfirlysingu, dags. 25. oktober
2004. Stefndi sé eigandi tveggja eignarhluta i hisinu nr. 01-0101, eignarhlutdeild
13,04%, og 01-0102, eignarhlutdeild 11,66%, samtals 24,7%. Badir eignarhlutar
stefnda séu 4 jardhed, og beri honum pvi eingdngu ad taka patt i sameiginlegum
kostnadi vegna framkvaemdanna. Samtals s¢ sameiginlegur kostnadur kr.
3.376.476. Kostnadarhlutdeild stefnda 1 framkvaemdunum sé, eins og 4dur segi,
24,7%, eda kr. 833.989, og sé stefnufjarhaed midud vid pa fjarhaed.

Krafa um drattarvexti byggi 4 II1. kafla vaxtalaga nr. 38/2001. Stefnandi visi til
pess, ad a4 16glega bodudum husfundi pann 19. juni 2006 hafi verid sampykkt, med
16gformlegum hetti, ad eigendum baeri ad greida 80% af dxtludum
framkvemdakostnadi inn 4 reikning htusfélagsins. Pad hafi stefndi ekki gert, og &
husfundi 26. jani 2006 hafi sidan sérstaklega verid sampykkt ad skora a stefnda ad
greida 80% af detladri kostnadarhlutdeild sinni, kr. 667.823, og gefa honum frest
til 29. jani 2006 1 pvi skyni. Beri pvi a0 mida upphafstima drattarvaxta af peirri
fjarhaed vid 29. juli 2006, eda manudi eftir ad stefndi hafi sannanlega verid krafinn
um greidsluna sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Somuleidis liggi fyrir, ad gengid hafi verid til endanlegs uppgjors vid Breidfjords
blikksmidju eftir hiisfund pann 3. jantiar 2007, og hafi eftirstoovar
kostnadarhlutdeildar stefnda pa verid greiddar. Adur en ad pvi kom, hafi itrekad
veri0 skorad 4 stefnda ad greida kostnadarhlutdeild sina, en an arangurs, og hafi
reikningurinn verid til umradu og kynntur 4 peim fundi, sem og greidsluskylda
eigenda. Beri pvi ad mida drattarvexti af eftirstddvum kostnadarhlutdeildar stefnda
vid 3. februar 2007, eda einum manudi eftir ad stefnda hafi verid 1j0s endanleg
fjarhao eftirstoova skuldar hans, sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001.

Krafa um vidurkenningu a 16gvedsrétti byggi a 48. gr. laga nr. 26/1994, en
stefnandi telji dkvadid eiga otvirett vio um vanskil stefnda.



Stefnandi visi mali sinu til studnings til akvada laga nr. 26/1994 um
fjoleignarhus, einkum akveeda 7., 8., 39.,41., 42.,43.,45.,47., 48. og 52. gr. Krafa
um vexti og drattarvexti byggi a II1. og IV. kafla vaxtalaga nr. 38/2001. Krafa um
malskostnad stydjist vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, med sidari breytingum.
Vardandi varnarping sé visad til 32. gr. laga nr. 91/1991, med sidari breytingum.

Malsastaedur stefnda

Stefndi kvedur husid vid Grettisgotu 46, sem byggt hafi verid 4 arinu 1936, hafa
haft akvedna sérstodu, par sem pad sé eitt farra husa i Reykjavik par sem pak hafi
verid klatt heilum steinskifum. Husid hafi verid tignarlegt, og hafi pak pess gefid
sterkan svip. Steinskifur hafi, af fagmdénnum, avallt verid talid endingabetra og
fallegra pakefni en barujarn. I 4liti Péturs H. Armannssonar arkitekts segi: ,,Husid
vid Grettisgotu 46, sem byggt er arid 1936, er i latlausum funkisstil og med
einfaldri gluggaskipan med opum i laréttu hlutfalli. Vegna hins einfalda stils hefur
fagad efnisval, skifupak og steindir veggir, peim mun meira vagi 4 upphaflegri
utlitshonnun hussins. 1 1j0si pess tel ég ad tlit hussins hafi misst mikilvaegan hluta
af svip sinum og byggingarlistarlegum sérkennum pegar skifupak pess var
fjarlegt.”

Undir petta taki Magnus Skulason arkitekt hja Husafridunarnefnd, en hann segi
i umsogn sinni: ,,pakefni htissins Grettisgata 46 1 Reykjavik hefur verid
orjufanlegur hluti af hiisinu og sett sterkan og afgerandi svip 4 pad og a0 rifa hinar
norsku pakskifur af er afar 6heppileg breyting 4 ttliti pess.” Eins og lesa megi ur
alitum pessara fagmanna i byggingarlist, sé enginn vafi & pvi, ad hér s¢ um
verulega breytingu 4 utliti hussins ad reda.

Ad mati stefnda hafi akvordun huasfundar pann 7. febrtiar 2006, um a0 skipta ut
steinskifunum 4 pakinu i stadinn fyrir barujarn, falid i sér meirihattar breytingu &
utliti og stil hussins. Slikar meirihattar breytingar séu hadar sampykki allra
huseiganda, sbr. 6. tl. 41.gr. laga um fjoleignarhus. A hisfundinum hafi stefndi
greitt atkvaedi 4 moti framkvamdinni, en eignarhluti hans sé um 27% af
heildareigninni. Stefndi hafi margoft itrekad afstodu sina, m.a. med simskeyti vid
upphaf framkvaemda pann 9. juni 2006. Hann hafi pvi ekki verid bundinn vid
akvoroun husfundar fré 7. febrtiar 2006 og sé ekki skylt ad taka patt 1 kostnadi vid
pa framkvaemd.

Stefndi hafi fallizt & endurnyjun paks vio sudurhlid hussins og hafi greitt pa
fjarheed, kr. 37.530, inn & bankabok 1 nafni husfélagsins og tilkynnt, ad bokin
fengist athent gegn fullnadarkvittun.

b4 byggi stefndi 4 pvi, ad tttekt matsmanns hafi verid verulega dbdtavant, og
hafi su afstada hans komid skyrt fram 4 husfundinum. Astand paks hafi i raun ekki
verid skodad, og skodun fra gotu hafi verid langt fra pvi nagileg til ad byggja a
akvoroun um endurnyjun paks. P4 komi fram i umraeddri matsgerd, ad gluggar hafi
lekid, en pad eitt og sér feli ekki i sér, ad naudsynlegt hafi verid ad endurnyja pa.
Ekkert liggi fyrir um, ad ekki hafi verid haegt ad lagfaera gluggana eda smida eins
glugga med odyrari heetti en gert var. ba hafi aldrei verid kynnt eda raett &



huasfundinum um 1tlit eda steerd pakglugganna, og hvada breytingu pad mundi fela i
sér. [ tilbodinu hafi verid gert rad fyrir stzerri pakgluggum, 4n nanari skyringa. Hér
hafi verid um ad reda dkvardanir, sem hefdi purft ad leggja sérstaklega fyrir
fundinn til afgreidslu og taka p4 umraedu um kostnadarskiptingu vegna pess, sem
ekki hafi verid gert, og sé stefndi pvi ekki bundinn af peirri akvordun.

bé byggi stefndi & pvi, ad hann sé 6bundinn af kostnadi vid framkvamdina, par
sem ekki hafi verid aflad tilskilinna leyfa fyrir framkvamdinni. Samkvaemt
akvaedum byggingarlaga nr. 73/1997 beri ad 6ska eftir leyfi til
byggingaframkvamda, og sé pad nanar utfzert i byggingareglugerd nr. 441/1998. 1
11. gr. reglugerdarinnar segi, ad 6heimilt sé ad breyta husi eda svipmoti pess, nema
ad fengnu leyfi viokomandi sveitarstjornar. Hér hafi verid breytt sterku svipmoti,
auk pess sem gluggar hafi verid steekkadir, en allar slikar framkvaemdir séu hadar
leyfi sveitarstjornar. Hin umdeilda framkvamd hafi falid i sér verulega breytingu a
htsinu og svipmoti pess og nokkud 1jost sé, ad ekki hefdi fengizt leyfi til
framkvaemdanna.

Framkvamdin hafi falizt i endurbyggingu paks, sem sé, eins og 40ur segi,
leyfisskylt, auk pess sem gerdar séu rikar krofur til peirra adila, sem slik verk
vinni. Samkveaemt skipulags- og byggingalogum skuli slik framkvamd, sem feli
m.a. 1 sér einangrun og uppbyggingu paks, vera i hondum byggingameistara, sbr.
51. gr. 1. nr. 73/1997, sbr. 31. gr. byggingareglugerdar. Vidsemjandi husfélagsins,
Blikksmidja Breidfjords, hafi ekki uppfyllt pau skilyroi, enda ekki
byggingameistarar, heldur blikksmidir. Stefndi geti pvi ekki verid abyrgur fyrir
greidslu framkvemdar, sem uppfylli ekki akvadi laga og byggingareglugerdar.

bé sé bent 4, ad breyting 4 utliti paks vardi vid hofundarréttarlog nr. 73/1972.
Hér sé um ad reeda hofundarverk arkitekts hussins, Einars Erlendssonar, en ekki
hafi verid aflad sampykkis rétthafa hofundaréttar hans um breytingar & byggingalist
hans. En med fjarleeginu steinskifa a paki sé freklega brotid 4 hofundarétti
arkitektsins. Stefndi geti ekki verid bundinn vid slikar dkvardanir husfundar, sem
séu hreint 16gbrot.

b4 motmeeli stefnandi kostnadarskiptingu vegna pakglugga, sem hann telji
hljota ad vera séreign a0 meginhluta til 1 1j6si pess, a0 um sé ad r&da mun steerri
glugga en hafi verid fyrir, auk pess sem allt innrabyrdi glugga sé avallt séreign.
Ekki hafi verid tekid tillit til kostnadarskiptingar vegna pessa.

bé sé stefnufjarhaedin ekki i samraemi vid bréf stefnda pann 20. juli 2006, og
ekki hafi fengizt skyring, 1 hverju mismunurinn liggi.

bé sé skyring 4 stefnufjarhad i stefnu ekki naegileg, en par sé talad um vinnu
inni 1 ibldum &n frekari skyringa, en 61l vinna inni i ibadum telst til séreignar og
eigi pvi ekki vid.

b4 motmeeli stefndi drattarvaxtakréfu stefnanda, enda hafi ekki verid synt fram

4, a0 krafan hafi verio greidd.

Stefndi kvedst visa til laga um medferd einkamalalaga nr. 91/1991,
fjdleignarhusalaga nr. 26/1994, hofundarréttarlaga nr. 73/1972, byggingarlaga nr.
73/1997, byggingareglugerdar nr. 441/1198, og meginreglna krofuréttar og



verktakaréttar. Krafa um malskostnad byggi 4 akvaedum 129. og 130. gr. L. nr.
91/1991 um medferd einkamala.

v
Forsendur og nidurstada

Fyrir dominn komu til skyrslugjafar, auk stefnda, Einars Gudjonssonar, Sigrin béra
Magnusdottir, gjaldkeri stefnanda, Magntis Pordarson byggingameistari, Sigurdur
Sigurdsson verkfraeedingur, Pétur Hrafn Armannsson arkitekt, Magnus Skulason
arkitekt og Porhallur Hélmgeirsson husasmidameistari.

Samkvaemt 2. tl. 13. gr. laga um fjdleignarhus nr. 26/1994 ber eiganda husnadis
ad greida hlutdeild i sameiginlegum kostnadi, sbr. og 1. mgr. 47. gr. somu laga.

Stefndi hefur métmelt greidsluskyldu sinni & peim forsendum, ad purft hafi
sampykki allra eigenda til ad gera par breytingar, sem gerdar voru 4 paki hussins,
uttekt matsmanns hafi verid verulega abotavant, pakgluggar hafi verio staekkadir,
an pess ad su adgerd hafi verid borin sérstaklega undir husfund, ekki hafi verid
aflad tilskilinna leyfa fyrir breytingum peim, sem gerdar voru 4 tliti hussins, og
par til baer adili hafi ekki haft verkid med hondum, sem brjéti gegn tilteknum
akvaedum byggingareglugerdar nr. 73/1997. Einnig hafi breytingin brotid gegn
hofundarlogum. ba métmelir stefndi kostnadarskiptingu vegna pakglugga, sem og
stefnufjarhaed sem oskyrri.

Samkvaemt d-1i0 41. gr. fjdleignarhtisalaga parf sampykki einfalds meirihluta
huseigenda til ad radast i peer framkveemdir, sem ekki falla undir adra staflioi
greinarinnar. Par undir falla naudsynlegar vidgerdir og vidhald 4 fasteign. Astaeda
bess ad radist var i umraddar framkvaemdir var leki fra paki i risibad hussins. A
fundi 1 husfélaginu, par sem rett var um lekann, var sampykkt tillaga stefnda um ad
leita sérfradings til ad meta naudsynlegar vidgerdir vegna pessa. I framhaldi af pvi
var Magnus Pordarson husasmidameistari fenginn til starfans. Skiladi hann
matsgerd, sem dagsett er 3. febraiar 2006. Telur matsmadurinn, ad ekki megi
dragast ad fara i endurbaetur & ytra byrdi paksins, dstand pess sé¢ mjog slemt og pad
vida ordid lekt, sem rekja megi til sleelegs vidhalds. Leki i paki skemmi mjog fra
sér, og s¢ astandid 1 einni risibtid 6vidunandi. Er nidurstada hans st, ad kostnadur
vid ad lagfaera gallana sé kr. 3.275.000, en par er gert rad fyrir nyrri jdrnkleedningu
a pakio.

A fundi husfélagsins hinn 7. febraar var sampykkt ad fara i pakvidgerdir a
grundvelli matsgerdar Magnusar Pordarsonar, en stefndi greiddi einn atkvadi a
moti peim framkvemdum og var bokad eftir honum, ad hann vildi adeins lata gera
vid pakid baka til 4 hiisinu. Pa var ad auki m.a. bokad eftir honum, ad honum paetti
matid 6ndkvaemt og illa unnid. A fundinum var einnig sampykkt tillaga med 6llum
greiddum atkvaedum nema stefnda um ad taka fyrirliggjandi tilbodi Breidfjords
blikksmidju 1 verkid, og var bokad eftir stefnda, ad honum peetti tilbodid allt of
hatt. Tilbodio liggur fyrir & dskj. nr. 23, og er heildarverd framkvaemdanna, ad
medtoldum aukaverkum, samkveaemt pvi kr. 3.858.030. 1 tilbodinu er gert rad fyrir
pakstali aluzink & pakid.



Stefnandi krafoi stefnda itrekad um greidslu vegna hlutdeildar hans i verkinu,
an arangurs.

Stefndi skyrdi svo fra fyrir domi m.a., ad hann kannadist vid, ad Halldéra
(eigandi risibudar peirrar, par sem mestur leki var) hafi stundum talad um, ad pad
kaemi vatn inn 1 ibadina { tiltekinni 4tt. Stefndi kvad pad hins vegar bara hafa verio
loftun 1 htisinu, sem ylli peim leka. Petta vaeri bara oxunarvandamal vid pakkant.
Hann kvad Halldoru hafa viljad fa staerri glugga, og hann hefdi 1 sjalfu sér ekki
verid 4 moti pvi, en pad hefdi att ad saekja um leyfi til peirra breytinga, og hann hafi
viljad lata fara ad 16gum vid pad. Hann hefdi p6 ekki kannad pad sjalfur, hvort
nyju gluggarnir vaeru sterri en peir, sem fyrir voru. Hann kvadst telja, ad Magnus
bordarson hefdi einungis skodad einn eda tvo glugga ad innan hja Halldoru. Hann
kvadst ekki kannast vid, ad flisar hefdu verid farnar ad losna eda brotna & pakinu,
og hefdi pad aldrei verid rett. Hann kvadst hafa sett sig & moti pvi, ad menn fra
blikksmidju vaeru ad vinna verk, sem trésmidum veri @tlad ad vinna samkvemt
10nl6ggjofinni, og hefdi hann sagt peim pad, og hefdu peir pa lagt nidur vinnu.
Hann kvadst einnig hafa haft samband vi0 husfridunarnefnd, sem hefdi sagt, ad par
sem husid veri ekki byggt fyrir 1918, gati nefndin ekkert adhafzt. Hann kvadst
enn fremur hafa talad vid langafabarn Einars Erlendssonar heitins, arkitekt hussins,
sem hafi sagt foreldra sina vera erlendis, og hafi engin vidbrogd komid af halfu
erfingja Einars. P4 hafi stefndi gert athugasemdir hja byggingarfulltraa, auk pess
sem hann hafi leitad til 16greglunnar og trskurdarnefndar um skipulags- og
byggingamal, allt an arangurs.

Magnus boérdarson skyrdi svo fra fyrir domi, ad mikill leki hefdi verid 1 risibud
Halldéru og eiginlega ekki verandi i husnadinu. Astzdan hafi verid astand 4
pakefninu, baedi pakjarni og pakflisum, sem hafi verid abotavant og kominn timi til
a0 skipta pvi ut. ba hafi gluggar verid 6nytir. Hann kvad ekki spurningu um, ad
pad hefdi verid naudsynlegt ad radast i framkvemdirnar. Spurdur, hvort hagt hefoi
verid ad gera vid allan lekann an pess ad taka flisarnar af pakinu og breyta um
pakefni svaradi hann, ad pad hefodi verid peningaséun og fyrirhofn ad reyna ad
tjasla vid svona hluti, pegar svo illa veeri komid og ekkert vit i peirri vinnu. Hann
kvad skodun hafa farid pannig fram, ad hann hefdi farid i eina ibd, sem verst var
sett, p.e. ibud Halldoru. Skyringin 4 lekanum hafi verid su, ad pakgluggarnir hafi
verid illa farnir, og pad sé fjarhagslega 6hagkvemt ad gera vid pakglugga an pess
a0 skipta ollu ut. Lekinn hafi ekki einungis komid fra gluggum, heldur einnig
annars stadar fra. betta hafi verid vidtaekur leki um allt pak, badi par sem bara var
yfir og par sem flisarnar voru. Hann aftok, ad um leka hefdi getad verid ad raeda,
sem kami innan fra ibudinni. Hann kvadst ekki hafa farid upp 4 pakid, en hann
hafi rekid nefid upp um gluggana, tekid myndir af pakinu og skodad flisarnar. Pad
hefdi verid alveg 1jost, ad flisarnar hafi verid ad gefa sig, losna og brotna, p6 ad pad
komi ekki fram 4 mynd, sem hann tok. Hann kvad pad framkvamanlegt ad taka
flisarnar af og leggja 4 aftur, en pad s¢ ekkert vit i pvi, par sem husio sé ekki
verndad. Pad sé mikil vinna vid pad og ekki 6ruggt ad slikt haldi, en vilji folk eyda
peningum i pad, s¢ pad hagt. bad s¢ haegt ad na peim af 6skdddudum og leggja
aftur, en pegar hluti peirra sé onytur, s¢ oft erfitt ad fa nyjar eins.

Sigrin Péra Magnusdottir, einn hiiseigenda og gjaldkeri htusfélagsins, skyrdi
svo fra m.a., ad pad hefoi sézt fra gotu, ad pad vantaoi flisar i pakio, auk pess sem
pad hefdi sézt fra hdaloftinu. Pad hefou verid svo margar onytar flisar, ad ekki



hefoi verio talid gerlegt ad taka paer upp og lima & aftur. Pau hefou 61l vitad af pvi,
ad paer veeru meira og minna brotnar og onytar. A sinum tima hefdi verid rett um
a0 halda utliti hussins med pessum flisum, en hatt hefdi verid vid pad vegna
kostnadar.

Med visan til framburdar gjaldkera htiisfélagsins og matsmannsins, sem og
lj6smynda, sem teknar voru i ibtid Halldoru, verdur ad telja sannad, ad verulegur
leki hafi verid fra paki, sem bryna naudsyn hafi borid til ad gera vid. Er 6sannad,
a0 lekinn hafi stafad innan fra ibGdinni, svo sem stefndi heldur fram. Hefur stefndi
ekki lagt fram nein gégn eda feert ad pvi haldbaer rok, ad gera hefdi matt vid lekann
med minni hattar adgerdum. Naegdi einfaldur meiri hluti hiseigenda 4 husfundi til
ad sampykkja paer vidgerdir, sem lagt var i, og ber stefnda ad greida kostnad vegna
peirra i samraemi vid eignarhluta sinn i hdsinu.

Med pvi a0 sampykkja tilbod Breiofjords blikksmidju var jafnframt tekin
akvoroun um ad breyta pakefni htissins og leggja barujarn 4 pakid i stad pakflisa,
sem adur voru 4 pakinu. Ekki kemur fram i fundargerd, ad sa hluti tilbodsins hafi
verid sérstaklega reeddur eda kynntur 4 fundinum. Stefndi hefur haldid pvi fram, ad
su breyting, sem pad hafdi i for med sér 4 utliti hussins, teljist veruleg og purfti til
pess sampykki allra eigenda hussins. Med pvi ad hann sampykkti ekki vidgerdirnar
eda tilbodid, hafi st adgerd verid 60logmeet og beri honum ekki ad greida neitt nema
kostnad vid ad skipta Ut baru 4 bakhlid hussins, sem hann telur ad nemi kr. 37.500.

Eins og ad framan greinir, getur stefndi ekki skotid sér hja pvi ad greida sinn
hlut i vidgerdarkostnadi peim, sem til féll vegna lekaskemmdanna. Hins vegar ma
fallast 4 pad med honum, ad st breyting, sem gerd var 4 ttliti paksins teljist veruleg
i skilningi a-lidar 41. gr. fjoleignarhtisalaga. Um er ad raeda hatt, bratt pak, sem er
aberandi fra gotu. Arkitektarnir, Magnus Skiilason og Pétur Hrafn Armannsson,
baru badir fyrir domi, ad peir teldu breytinguna hafa veruleg ahrif 4 1tlit hussins.
Engar upplysingar liggja fyrir um pad af halfu stefnanda, hver sa umframkostnadur
hefdi ordid, ef pakflisarnar hefou verid nyttar aftur ad vidgerd lokinni, og aflad
nyrra i stad peirra, sem Onytar toldust. P4 liggja engar upplysingar fyrir um pad,
hversu mikid af flisunum purfti ad endurnyja. Ekki liggur heldur fyrir, ad ekki hafi
verid unnt ad utvega nyjar flisar i stad skemmdra. Engin umrada for fram, ad pvi
er gogn malsins bera med sér, 4 husfundum um pessa pakbreytingu. Er pvi fallizt 4
med stefnda, ad par sem umradd breyting var ekki sampykkt med 6llum greiddum
atkvaedum 4 husfundi, og med pvi ad hann métmeelti an tafar pessum adgerdum,
verdur honum ekki gert ad greida pann kostnad, sem liggur i nyju pakefni.
Samkvamt tilbodi Breidfjords blikksmidju nam kostnadur vid pakstal, aluzink og
pakpappa kr. 1.381.710. Par af nemur hlutdeildarkostnadur stefnda kr. 341.282.
Stefndi hefur hins vegar vidurkennt ad eiga ad greida hlutdeild i pakjarni & bakhlio
hussins, sem hann telur nema kr. 37.530. Med pvi ad stefnandi hefur ekki haldid
pvi fram, ad su fjarhaed eigi ad vera haerri, ber stefnda ad greida pann hlut.
Stefnufjarhaed byggir 4 Gtreikningi Sigurdar Sigurdssonar verkfredings, sem
utskyrdi utreikninga sina fyrir domi. Hefur pessum tutreikningum eda
hlutfallsskiptingu, sem peir byggja 4, ekki verid hnekkt af halfu stefnda og verda
peir pvi lagdir til grundvallar i malinu. Ber stefnda pvi ad greida stefnanda samtals
kr. 530.237, (p.e. 833.989-341.282+37.530) dsamt drattarvoxtum fra 3. febraar
2007, eins og nanar greinir i domsordi.



Eftir pessum urslitum ber stefnda ad greida stefnanda malskostnad, sem pykir
haefilega dkvedinn kr. 350.000.

Sigridur Olafsdottir héradsdoémari kvad upp déminn
DOMSORD
Stefndi, Einar Gudjonsson, greidi stefnanda, Husfélaginu Grettisgdtu 46, kr.
530.237, 4samt drattarvoxtum samkvemt III. kafla laga nr. 38/2001 fra 3. febrtar
2007 til greidsludags og kr. 350.000 i malskostnad.

Sigridur Olafsdottir



