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DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur manudaginn 19. november 2007 i mali nr. E-
579/2007:

Hafdis Alma Karlsdottir og
Jon Ingi Agisson

(Daniel Isebarn Agiistsson hdl.)
gegn

Sigurbirni bor Sigurdssyni og
Wendy Heather Herestan
(Sigurour Sigurjonsson hrl.)

og gagnsok

I

Mal petta, sem domtekid var 7. november 2007, var h6fdad 9. januar 2007. Adal
stefnendur og gagnstefndu eru Hafdis Alma Karlsdottir og Jon Ingi Agisson, baedi
til heimilis ad Heidarboli 71, Reykjanesbea. Adalstefndu og gagnstefnendur eru
Sigurbjorn Por Sigurdsson og Wendy Heather Herestan, baedi til heimilis ad Bakka
vegi 19, Reykjanesbz.

Domkrofur stefnenda 1 adalsok eru ad adalstefndu verdi demd in solidum til ad
greida adalstefnendum 1.400.000 kronur med drattarvoxtum samkvamt I11. kafla
laga nr. 38/2001 fr4 6. febraar 2006 til greidsludags. Pa krefjast adalstefnendur



pess ad adalstefndu verdi demd til greidslu malskostnadar 4samt virdisaukaskatti.

Domkrofur stefndu 1 adalsok eru peer adallega ad pau verdi syknud af 6llum kréfum
adalstefnenda og ad adalstefnendur verdi demd til greidslu malskostnadar dsamt
virdisaukaskatti. Til vara krefjast pau pess ad domkrofur adalstefnenda verdi
laekkadar storlega og a0 malskostnadur verdi pa latinn nidur falla.

Domkrofur stefnenda 1 gagnsok eru adallega ad gagnstefndu verdi gert ad greida
gagnstefnendum in solidum skadabatur og/eda afslatt ad fjarhaed 2.223.400 krénur
auk vaxta samkvemt 16gum nr. 38/2001 fra 6. febrtiar 2006 til greidsludags. Er
pess krafist ad domkrofur 1 gagnsok verdi notadar til skuldajathadar vid krofur
stefnenda 1 adalsok ad svo miklu leyti sem til parf en sjalfsteedur domur verdi
kvedinn upp um mismuninn. Til vara er krafist skadabota og/eda afslattar ad mati
domsins med somu voxtum og greinir i adalkrofu og ad kvedinn verdi upp
sjalfstaedur domur um allar domkrofur i gagnsok. I badum tilvikum er krafist
malskostnadar Ur hendi gagnstefndu asamt virdisaukaskatti.

Domkrofur stefndu 1 gagnsok eru adallega ad pau verdi syknud af krofum
gagnstefnenda. Til vara krefjast pau pess ad krofur gagnstefnenda verdi lekkadar
verulega. P4 krefjast pau pess ad peim verdi demdur malskostnadar ad vidbattum
virdisaukaskatti.

II

Malavextir eru peir ad adalstefndi, Sigurbjorn Pér Sigurdsson, hafdi gert tilbod i
fasteign adalstefnenda ad Bakkavegi 19, Reykjanesba og sampykkti hann hinn 23.
september 2005 gagntilbod i fasteignina fra adalstefnendum ad fjarhaed 39.000.000
krona. 1 gagntilbodinu segir ad kaupandi geri fyrirvara um astandsskodun 6hads
fagadila og a0 nidurstada ur astandsskodun skuli liggja fyrir innan 7 daga fra
sampykki kauptilbods og hafi kaupandi rétt til ad falla fra tilbodinu ef adur 6pekktir
gallar komi fram i dstandsskoduninni.

Hinn 26. oktober 2005 undirritudu adilar mals pessa kaupsamning par sem adal
stefnendur seldu adalstefndu fasteignina og var kaupverdid 39.000.000 krona.
Kaupveroid skyldi greidast med eftirfarandi heetti:

1. Vid undirritun kaupsamnings i peningum
23.200.000

2. begar seljendur hafi aflétt 1ani & 1. vedrétti 8.000.000



3. Greitt vid athendingu med peningum
3.900.000

4. Greitt vid utgafu afsals einum manudi eftir athendingu med peningum
3.900.000

Samkvaemt kaupsamningi skyldi athending fara fram 6. januar 2006 eda fyrr.
Eftirstodvar kaupverds hinn 6. febrtiar 2006 voru 3.900.000 krénur og hinn 10.
febraar 2006 greiddu adalstefndu 2.400.000 kronur og eru 6greiddar eftirstodvar
kaupverds pvi 1.500.000 kronur og er pad é6umdeilt. Samkvemt gognum malsins
er ljost a0 kaupendur fengu fasteignina athenta i desember 2005. Kemur fram hja
adalstefnendum ad fasteignin hafi verid athent 8. desember 2005 og 1 greinargerd
adalstefndu kemur fram ad han hafi verid athent i desember 2005.

Adalstefnendur h6foudu mal petta upphaflega adeins & hendur adalstefnda
Sigurbirni og kr6fdu hann um greidslu eftirstédva kaupverdsins. Var malid
pingfest hinn 23. jantiar 2007. Kaupendur fasteignarinnar, adalstefndi Sigurbjoérn
og Wendy Heather Herestan h6foudu sidan gagnsakarmal 4 hendur adalstefnendum
og var gagnstefnan 16gd fram i malinu { pinghaldi hinn 20. febraar 2006. 1 gagnsok
voru gagnstefndu krafin um skadabaetur og/eda afslatt ad fjarheed allt ad 5.000.000
krona.

Adalstefndi Sigurbjorn taldi ad adild malsins veeri afatt par sem hinum
kaupandanum, Wendy Heather Herestan, var ekki stefnt i malinu og taldi hann pad
varda fravisun malsins ex officio, sbr. 18. gr. laga nr. 91/1991. Vid adalmedferd
malsins hinn 7. névember 2007 var sampykkt af halfu [6gmanna adila ad Wendy
Heather Herestan gengi inn 1 malid sem medstefnda i adalsok.

Adalstefndu telja sig eiga rétt 4 ad halda eftir eftirstodvum kaupverdsins par sem
hin selda fasteign hafi verid haldin géllum. Oskudu pau eftir dstandsskodun
Gudmundar Hreinssonar smids og i skyrslu hans, sem dagsett er 15. april 2006,
taldi hann fasteignina ekki vera i besta dstandi midad vid aldur og veeri hun haldin
g6llum sem hann mat ad kostadi 2.520.000 krénur ad gera vid. Med bréfi 20. juni
2006 sendi 16gmadur adalstefndu adalstefnendum astandsskyrsluna og skoradi 4
pau ad lata malid til sin taka med urbotum eda samningum um afslatt af kaupveroi.
Logmadur adalstefnenda svaradi pvi bréfi med bréfi til 16gmanns adalstefndu 1. juli
2006 par sem skorad var 4 adalstefndu ad standa skil 4 kaupverdinu. Med bréfi 1.
september 2006 til Idgmanns adalstefnenda itrekadi 16gmadur adalstefndu
sjonarmid peirra.



Undirritudum démara var falin medferd malsins hinn 1. april 2007 en 40ur, hinn 30.
mars 2007, h6fou Freyr Johannesson byggingateknifraedingur og Rikhardur
Kristjansson verkfredingur verid domkvaddir matsmenn 1 sérstoku matsmali til ad
meta hina meintu galla 4 fasteigninni ad krofu 16gmanns adalstefndu. Liggur
matsgerd peirra fyrir i malinu og er hiin dagsett 1 juli 2007. Eftir ad matsgerdin 14
fyrir breyttu stefnendur 1 gagnsok krofum sinum til samramis vid nidurstodu
matsgerdarinnar.

Umdeild fasteign og 16gheimili adila mals pessa eru i Reykjanesba en 16gmenn
adila komu sér saman um ad mal petta veari rekid 1 Héradsdomi Reykjavikur.

[ mali pessu snyst agreiningur fyrst og fremst um hvort fasteignin Bakkavegur 19,
Reykjanesba, s¢ haldin gollum sem veiti kaupendum hennar, adalstefndu og
gagnstefnendum i mali pessu, rétt til skadabodta og/eda afslattar af kaupveroi ur
hendi seljenda, adalstefnenda og gagnstefndu pessa mals.

I
Malsésteedur og lagardk stefnenda i adalsok.

Stefnendur 1 adalsok byggja & pvi ad 6umdeilt sé ad ogreiddar eftirstodvar
kaupver0s fasteignarinnar s¢ 1.500.000 kronur. Hvili sonnunarbyrdi um galla &
fasteigninni & kaupandanum. Verdi hann ad syna fram & a0 agallar séu &
fasteigninni og ad peir agallar teljist gallar i skilningi fasteignakauparéttar. Hafni
adalstefnendur pvi ad fasteignin sé haldin géllum og ad adalstefndu eigi rétt a
afslatti.

Adalstefnendur kveda engar sérstakar krofur hafa verid gerdar til fasteignarinnar i
kaupsamningi og hafi seljendur ekki synt af sér saknaema hattsemi. Eftir standi pa
hvort fasteignin standist paer krofur sem gerdar séu i [6gum um fasteignakaup og
hvort agallar, ef einhverjir séu, ryri verdmeeti eignarinnar svo nokkru varoi.

Hafi fasteignin uppfyllt 611 skilyrdi laganna og sé rétt ad benda 4 pa meginreglu
laga um fasteignakaup ad gallar verdi ad vera pess edlis ad vitneskja um pa fyrir
fram hefdi haft ahrif 4 gerd eda efni kaupsamnings. Pannig séu flest pau atridi sem
talin séu upp 1 matsgerdinni léttveeg og ekki pess edlis ad pau hefou haft dhrif &



kaupsamninginn.

[ samreemi vid ofangreind sjénarmid hafi démstélar og fraedimenn talid ad
verdryrnun vegna agalla 4 notadri fasteign purfi ad vera téluverd svo ad fasteignin
teljist haldin galla i skilningi fasteignakauparéttar, sbr. 18. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup. Hafi verid talio ad agalli purfi ad vera allt ad 10% af heildarverdi
fasteignar svo hann ryri verdmati hennar svo nokkru vardi. Sé midad vid ad slikt
hlutfall purfi ad felast i einum eda faum storum 4goéllum. bannig sé ekki haegt ad
safna saman moérgum minni hattar 4géllum pannig ad samanlégd verdmeetaryrnun
peirra nemi lagmarkshlutfallinu sem purfi til ad vera svo ad um galla sé ad rada.

Vid mat 4 pvi hvort 4galli 4 fasteign teljist galli skuli einnig litid til athafna
kaupanda og hvad hann vissi eda matti vita um adbtiinad fasteignarinnar.
Adalstefndu hafi keypt eignina an pess ad skoda hana fyrir kaupin. 2. mgr. 29. gr.
laga um fasteignakaup komi fram ad pegar kaupandi hafi &n naegilegrar astedu
1ati0 undir hofud leggjast ad skoda fasteign geti hann ekki borid fyrir sig galla sem
hann hefdi matt sja vid slika skodun. Hafi kaupandi i raun tekid ad sér enn
vidtekari skodunarskyldu en fasteignakaupaldgin meeli fyrir um, sbr. pad sem fram
komi i gagntilbodi um ad kaupandi geri fyrirvara um astandsskodun 6héds fagadila
og ad nidurstada Ur dstandsskodun skuli liggja frammi innan 7 daga fra sampykki
tilbods og hafi kaupandi rétt til ad falla fra tilbodi ef adur opekktir gallar komi fram
i astandsskoduninni.

Framangreint akvaedi veiti kaupanda rétt til ad falla frd kaupunum eftir ad
samningur hafi komist 4 en um leid leggi dkveaedid pa skyldu 4 kaupanda ad lata
framkvema skodunina, annars glati hann rétti sinum. bar sem adalstefndu hafi
ekki 14tid framkvaema umraedda skodun og ekki gert athugasemdir hafi pau
sampykkt ad kaupa fasteignina i pvi astandi sem hun hafi verid a
kaupsamningsdegi. Hafi adalstefnendur matt treysta pvi ad ef fyrirvarinn yrdi ekki
nyttur hefou kaupendur sampykkt astand eignarinnar. Par med hafi adalstefndu
fyrirgert rétti sinum til ad krefjast afslattar eda bota vegna peirra agalla sem hefou
komid fram vid skodun 6hads adila.

bé sé skylda kaupanda samkvemt 38. gr. laga um fasteignakaup ad skoda eignina &
pann hatt sem g6d venja sé svo fljott sem verda megi eftir athendingu. Kaupandi
skuli svo tilkynna seljanda eins fljott og mogulegt er um pa galla sem hann telji
vera 4 fasteign. Adalstefndu hafi ekki tilkynnt um hina meintu galla fyrr en komid
var ad lokagreidslu og hafi pvi 1i0i0 tveir manudir fra athendingu eignarinnar par til
adalstefnendum hafi verid tilkynnt um éagalla & eigninni. Hafi adalstefndu hvorki
sinnt peirri skodunarskyldu sem 16g um fasteignakaup geri til kaupanda né hafi pau
sinnt sérstakri skodunarskyldu samkvamt kaupsamningi. Sé ljost ad hinir meintu
gallar séu smavegilegir og hluti af eiginlegu vidhaldi. Pa hafi peir verid augljosir
vi0 skodun, sérstaklega astandsskodun fagadila.



Fjarhad krofunnar séu eftirstodvar kaupverds ad fjarhaed 1.500.000 kronur ad
fradregnum 100.000 krénum vegna lagfeeringar & gélthita. Drattarvaxta sé krafist
fra gjalddaga. Skuld adalstefndu vid adalstefnendur hafi verid 3.900.000 kronur
hinn 6. febraar 2006 og hafi adalstefndu greitt 2.400.000 krénur hinn 10. februar
2006.

Um lagarok ad 60ru leyti en ad framan greini byggi adalstefnendur krofur sinar 4
meginreglu kréfuréttarins um réttar efndir en st regla komi fram 1 50. gr. laga um
fasteignakaup. Hafi adilar samid um varnarping, sbr. 42. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala og um malskostnadarkréfu visi stefnendur til 129. og 130. gr.
laganna og um virdisaukaskatt til laga nr. 50/1988.

Malsastaedur og lagardk stefndu i adalsok.

Adalstefndu kveda krofur sinar sprottnar af pvi ad pau hafi krafist urbota og
lagfeeringar vegna dgalla. byki peim einsynt ad eignin s¢é haldin storfelldum géllum
vegna missmidi og ekki hafi verid farid eftir akvaedum laga og reglna vid byggingu
hussins. Pannig s¢€ eignin synu minna virdi og notagildi lakara en gengid hafi verid
ut fra i upphafi vid kaupin. ba sé eignin ekki eins og samid hafi verid um og pvi s¢
han g6llud 1 skilningi laga um fasteignakaup. Allt leidi pad til pess ad kaupendur
hefou ekki gengid til kaupanna ef seljendur hefou upplyst um agalla 4 hasinu. Telji
adalstefndu 1jost ad seljendur hafi vitad um agalla og missmid & husinu par sem pau
hafi sjalf komid ad byggingu pess.

b4 krefjast adalstefndu skuldajafnadar vegna husaleigukrofu ad fjarhad 180.000
kronur dsamt voxtum samkvaemt 16gum nr. 38/2001 fra 6. febraar 2007.
Samkvemt kaupsamningi adila hafi athendingardagur fasteignarinnar att ad vera 6.
jantar 2006 eda fyrr. Eigi adalstefndu krofur & hendur stefnendum um husaleigu i
tvo manudi ad fjarhaed 180.000 kronur en pa krofu hafi adalstefnendur vidurkennt,
sbr. pad sem fram komi i bréfi 16gmanns peirra 1. jali 2006.

Kveda adalstefndu ad umkvartanir peirra hafi engan arangur borid en pau hafi reynt
ad leita réttar sins og na fram sanngjarnri og edlilegri nidurstodu i 16gskiptum adila
vardandi fasteignina en an arangurs. Hafi adalstefnendur ekki viljad skoda meinta
galla eda reda vio adalstefndu um pa. Af halfu adalstefndu séu ekki hafdar uppi
varnir vardandi eftirstodvar kaupverds ad frddregnum 180.000 krénum ad 6dru
leyti en pvi ad vegna meintra galla 4 eigninni og vanefnda seljenda hafi pau haldid
eftir hluta kaupverds. Sé pad edlilegt og sanngjarnt og i samreemi vid venju i
fasteignakaupum ad gripa til stoovunarréttar. Greidsluskylda adalstefndu sé hins
vegar agreiningslaus.



Um lagarok visa adalstefndu til laga um fasteignakaup nr. 40/2002, einkum 30. gr.
laganna, vardandi meinta galla en telja verdi ad um s¢ ad raeda afdrattarlausa galla
og vanefndir par sem eignin sé¢ ekki blin peim kostum er veenta megi af nylegri
fasteign og uppfylli hun ekki pa lysingu sem gefin hafi verid vid kaupin medal
annars vegna lagnakerfis hussins. Sé um ad reda 6tvireda galla sem seljendum
beri ad bata kaupendum. Pa visi adalstefndu til 18., sbr. 27. gr. og 1. mgr. e 110
37. gr. og 41. gr. laga nr. 40/2002. Vardandi heimild til a0 halda eftir greidslu sé
visad til 1. mgr. 44. gr. somu laga og venju i fasteignakaupum. Um malskostnad
visa adalstefndu til 130. gr. laga nr. 91/1991.

v

Gagnstefnendur kveda krofur sinar i gagnsok byggjast & pvi ad pad tjon peirra nemi
kostnadi vid endurbztur 4 géllum hussins sem metinn hafi verio af domkvoddum
matsmonnum ad fjarhad 2.223.400 kronur. Hafi gagnstefndu ekki 1ja4d mals a pvi
ad semja um betur eda afslatt og pvi sé gagnstefnendum naudugur einn kostur ad
hofoa gagnsakarmal petta til ad f4 demdar baetur og/eda afslatt. Visa
gagnstefnendur til 2. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala um petta.
b4 visa pau til laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og vardandi malskostnad til 130.
gr. laga um medferd einkamala, sbr. 16g nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

Adalkrofu sina um syknu byggja gagnstefndu 4 pvi ad sonnunarbyrdi um galla a
fasteign og afslatt sem af honum leidi hvili & gagnstefnendum. Gagnryna
gagnstefndu malatilbinad gagnstefnenda sem krofou gagnstefndu 1 upphafi um
skadabaetur og/eda afslatt ad fjarhaeo allt ad 5.000.000 krona an pess ad krofurnar
veru sundurlidadar og pvi hafi verid erfitt fyrir gagnstefndu ad bregdast vid
krofunum nema med almennum haetti.

[ mélsastaedukafla stefnenda i adalsok eru ad nokkru leyti raktar paer mélsastadur
gagnstefndu sem varda hina meintu galla a fasteigninni. baer voru po settar fram
adur en gagnsakarmalid var hofdad og pykir rétt samhengisins vegna ad rekja hér
malsastaedur og lagardk stefndu i gagnsok pott ad einhverju leyti sé um
endurtekningu ad raeda.

Gagnstefndu kveda ad peir meintu gallar sem hinir ddmkvoddu matsmenn meta séu
smavagilegir og hafi verid augljosir vio skodun fasteignarinnar.



Kveoda gagnstefndu ad eins og fram komi i 18. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup séu skilyrodi pess ad fasteign sé talin haldin géllum pau ad hin
standist ekki peer krofur sem gerdar séu til fasteignar i ld6gunum um fasteignakaup
og 1 kaupsamningi. Sé fasteign ekki talin gollud nema agallinn ryri verdmeeti
hennar svo nokkru vardi eda seljandi syni af sér saknema hattsemi. Teljist fasteign
ekki gollud nema vitneskja um agalla hefoi haft ahrif & gerd eda efni
kaupsamnings.

[ kaupsamningi adila hafi engar sérstakar krofur verid gerdar til fasteignarinnar og
hafi seljendur ekki synt af sér saknaema hattsemi. Beri gagnstefnendur
sonnunarbyrdina um saknama hattsemi og hafi peim ekki tekist s sonnun. Hafi
gagnstefndu ekki synt af sér saknaema hattsemi vid upplysingagjof og ekki sé haegt
ad gera krofu til gagnstefndu um ad pau bui yfir vitneskju um vinnubrégd vid
byggingu hiissins. I matsgerd séu tindir til ymsir smavagilegir agallar og sé
andvirdi peirra flestra undir 1% af kaupverdi fasteignarinnar. Benda gagnstefndu 4
a0 1 matsgerd séu kostnadarlidir midadir vid byggingavisitolu julimanadar 2007 en
rétt s€ ad mida vid byggingavisitdlu eins og hun hafi verid 4 aatludum
lokagreidsludegi i febraar 2006. b4 sé rétt ad draga fra kostnadarlidum 60% af
virdisaukaskatti vegna vinnu.

b4 benda gagnstefndu 4 ad vid mat 4 pvi hvort fasteign sé haldin galla verdi ad taka
tillit til athafna kaupanda og hvad hann vissi eda matti vita um adbtinad
fasteignarinnar. Pannig geti gagnstefnendur ekki borid vio agéllum 4 fasteigninni
sem peim mattu vera ljosir vid skodun hennar. Hvort annar gagnstefnenda skodadi
fasteignina eda ekki fyrir kaupin skipti ekki mali pvi samkvaemt 2. mgr. 29. gr. laga
um fasteignakaup geti kaupandi ekki borid fyrir sig galla sem hann hefdi matt sja
vid skodun. Skipti pannig adeins mali hvers edlis agallarnir séu, ekki hvort
kaupandi skodadi husid i raun eda ekki.

ba sé rétt ad benda 4 ad kaupendur hafi tekid 4 sig enn vidtekari skodunarskyldu en
fasteignakaupalogin meeli fyrir um par sem dkveaedi hafi verid i gagntilbodi gagn
stefnandans Sigurbjérns um fyrirvara um astandsskodun 6hads fagadila. Hefoi
matt sja alla pa galla sem upp séu taldir i matsgerd vid skodun og enn frekar vid
skodun fagadila. Hafi einhverjir gallar ekki komid fram vid skodun sé ljost ad peir
hefdu komid fram strax eftir athendingu. Hafi gagnstefnendum borid skylda til
samkvamt 1. mgr. 48. gr. laga um fasteignakaup ad tilkynna, innan sanngjarns
frests fra pvi ad pau urdu gallanna varir, ad pau hygoust bera pa fyrir sig. Hafi
gagnstefnendur ekki bent 4 tiltekna galla & fasteigninni fyrr en med astandsskodun
sem fylgt hafi bréfi 16gmanns peirra 20. jini 2006, eda rimu halfu ari eftir ad pau
hafi fengid fasteignina athenta.



Varakrafa gagnstefndu um verulega laekkun byggi 4 somu sjéonarmidum og
adalkrafa og verdi nidurstadan su ad fallist verdi a einhverja 1idi gagnkroéfunnar eigi
a0 lekka hana sem nemi peim lidum sem sja hafi matt vid skodun fasteignarinnar
og/eda séu smavegilegir og ryri ekki veromati fasteignarinnar.

Ef ekki gangi domur i adalsok eigi gagnstefnendur enn eftir ad greida lokagreidslu
ad fjarhaed 1.500.000 kronur. Krefjist gagnstefndu pvi ad vio krofu gagnstefnenda
um afslatt og/eda skadabatur verdi skuldajathad krofu gagnstefndu ad fjarhed
1.500.000 krénur ad vidbattum drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 fra 6. februar 2006 til greidsludags. Auk pess hafi gagnstefnendur ekki
greitt 3.900.000 kronur, sem greida hafi att vid athendingu hinn 8. desember 2005,
fyrr en 11. jantar 2006. Sé pess pvi krafist ad drattarvoxtum ad fjarhaed 74.371
kréonu verdi skuldajafnad vid krofur gagnstefnenda. Krafa pessi sundurlidist svo:

Vextir fra 8. desember 2005 til 30. desember 2005, 20,50%
51.079

Vextir fra 1. jantar 2006 til 10. janaar 2006 21,50%
23.292

Samtals
74.371

b4 métmaela gagnstefndu pvi ad gagnstefnendur eigi rétt 4 skadabotum/afsletti
vegna afhendingardrattar eins og virdist byggt & i greinargerd adalstefndu. ba sé
vaxtakrafa gagnstefnenda vanreifud enda komi ekki fram i malatilbunadi peirra
hvada tegundar vaxta s¢ krafist og vaxtafotur s¢ heldur ekki tilgreindur. Ekki sé
nanari skyringar 4 vaxtakrofu ad finna i lagatilvisunum heldur sé almennt visad til
laga nr. 38/2001. Pa sé krafa gagnstefnenda, um ad upphafsdagur vaxta s¢ 6.
febraar 2006, fraleit enda hafi gagnstefnendur 4 peim degi hvorki synt fram &
meinta galla né sett fram krofu vegna peirra. Sé ad mati gagnstefndu ekki hagt ad
dema vexti fra fyrri tima en domsuppsogu.

Um malskostnad visa gagnstefndu til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 og laga nr.
50/1988. Par sem gagnstefnukrafa sé sett fram an allrar sundurlidunar sé
sérstaklega visad til seinni malslidar 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.

\%



Eins og fram er komid lytur 4greiningur adila fyrst og fremst ad pvi hvort
fasteignin Bakkavegur 19, Reykjanesba, hafi verid haldin géllum, sem
adalstefnendum beri ad bata adalstefndu. Adalstefndu hafa aflad sér matsgerdar
domkvaddra matsmanna vegna meintra galla og byggja gagnkrofur sinar 4 henni.
Ekki er 4greiningur um ad adalstefndu hafa ekki greitt eftirstddvar kaupverds sem
nemur 1.500.000 krénum en pau telja sér dskylt ad greida paer vegna pess ad pau
eigi heerri gagnkrofur 4 hendur adalstefndu og krefjast sjalfsteds doms fyrir
mismuninum.

[ I11. kafla laga nr. 40/2002 um fasteignakaup er fjallad um eiginleika fasteigna,
galla, fylgifé og fleira. 1 18. gr. laganna segir ad fasteign teljist gollud ef hiin stenst
ekki peer krofur um geedi, bunad og annad sem leidir af I6gunum og kaupsamningi.
b4 segir par ad notud fasteign teljist ekki g61lud, nema agallinn ryri verdmaeeti
hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknaema hattsemi.

Gagnstefnendur 6fludu matsgerdar domkvaddra matsmanna til ad meta pa galla
sem peir toldu vera 4 fasteigninni og voru Freyr Johannesson teknifredingur og
Rikhardur Kristjansson verkfraedingur fengnir til starfans. A pessari matsgerd
byggjast endanlegar domkroéfur gagnstefnenda og pykja pvi ekki efni til ad fjalla
frekar um astandsskyrslu sem gagnstefnendur 6fludu einhlida vid medferd malsins.
Verdur malatilbunadur gagnstefnenda skilinn svo ad pau liti svo 4 ad pau atridi sem
hinir ddmkvoddu matsmenn telja ad beeta purfi Gr séu peir gallar 4 fasteigninni sem
pau eigi rétt & a0 fa batta 1 formi skadabota eda afslattar.

Samkvaemt matsgerd hinna domkvéddu matsmanna matu peir kostnad vid
lagfeeringu 4 raflogn samtals 150.000 krénur. Byggja peir nidurstddu sina a
nidurstodum skodunarskyrslu Rafskodunar ehf., sem gagnstefnendur 6fludu
einhlida, en matu ekki sjalfir raftkerfi hassins. Ekki verdur med vissu radid af
skodunarskyrslu eda matsgerd hvada urbatur lagt sé til ad gerdar verdi 4 rafmagni
eda hversu alvarlegir meintir gallar 4 rafkerfinu séu. { umraeddri skodunarskyrslu
er adeins merkt vid tvo atridi i flokki nr. 3 sem Bjorn E. Baldursson hja Rafskodun
ehf. kvedur vera alvarlegasta flokkinn, sbr. tolvupost hans til l6gmanns
gagnstefnenda 8. febrtiar 2007. EkKki liggur fyrir i malinu hversu alvarlegar peer
athugasemdir séu sem skradar eru i flokk 2 en flestar athugasemdirnar sem gerdar
voru vid rafkerfi hassins voru settar i pann flokk eda 20 og adeins ein i flokk 1.
bykir krafa pessi pvi vanreifud auk pess sem fjarhad hennar telst ekki ryra
verdgildi fasteignarinnar svo nokkru vardi i skilningi 18. gr. laga um
fasteignakaup. Pa verdur ekki séd ad gagnstefndu hafi synt af sér saknema
hattsemi hvad petta vardar en pau keyptu sjalf hiisio af 60rum og er ekkert sem
stydur fullyrdingar gagnstefnenda um ad gagnstefndu hafi komid ad byggingu
hussins og hvorugt peirra hefur sérpekkingu 4 pessu svidi.



b4 byggja gagnstefnendur 4 pvi a0 hitakerfi i golfi hafi ekki virkad sem skyldi.
Samkvamt matsgerd er hér ekki um ad rada galla heldur er pad mat hinna
démkvoddu matsmanna ad of 1itid hafi verid keypt af vatni og trbaetur leidi til
aukins rekstrarkostnadar en ekki stofnkostnadar. Til urbota leggja matsmenn til ad
keyptir verdi prir nyir hitaskynjarar sem tengja skuli vid loka. Kostnad vid pad
meta matsmenn samtals ad fjarhed 196.000 kronur. Gagnstefndu fengu
pipulagningameistara til ad skoda golfhitann og lagfeera hann ef pess veri porf.
Mzezetti hann 4 stadinn i pessu skyni eftir ad gagnstefnendur hofou flutt inn. Oskudu
gagnstefnendur hins vegar ekki eftir pjonustu hans og vard pvi ekkert ur pvi ad
hann sinnti pvi verkefni. Hafa gagnstefndu dregid fra kréfum sinum i adalsok
100.000 kronur vegna lagferingar 4 golthita. Kom fram hja gagnstefndu Hafdisi
fyrir domi ad hin hefdi upplyst gagnstefnanda Sigurgeir um, pegar hann hafi komid
ad skoda husio eftir ad gagntilbod hafdi verid gert, ad hiti i gélfmottu undir
eldhusbordi hefdi ekki virkad fra pvi ad gagnstefndu toku vid husinu. Pykir ljost af
gognum malsins ad gagnstefndu hafi ekki leynt pvi ad eitthvad purfti ad eiga vid
hitakerfi 1 golfi og pykja pau pvi ekki hafa synt af sér saknaema hattsemi hvad petta
snertir. Med hlidsjon af nidurstddu matsmanna, sem komust ad pvi ad hér veari
ekki um ad raeda galla heldur aukinn rekstrarkostnad, og fjarhad kostnadar vid
lagfaeringar telst ekki ryra verdgildi fasteignarinnar svo nokkru vardi, er ekki fallist
4 ad fasteignin hafi verid haldin g6llum ad pessu leyti.

Gagnstefnendur telja ad ekki hafi verid gengid réttilega fra husinu um sokkul og
hafi ordid vart vid musagang. Er pad nidurstada matsmanna ad pad vanti lokun
nedan 4 utveggjakledningunni par sem loftunin sé inn i Gtvegginn. Pessi fragangur
s¢ 6fullnaegjandi og purfi ad koma fyrir svokolludum musalista. Fjarlegja purfi
pall ad hluta og grafa fyllingu fra til ad hagt sé¢ ad komast ad murkledningunni.
Kostnad vid lagferingu meta matsmenn samtals ad fjarhaed 510.000 kronur. Ekki
verdur sé¢0 ad gagnstefndu hafi matt gera sér grein fyrir ad ekki hafi verid gengid
réttilega fra husinu ad pessu leyti. Pa er 1jost ad kostnadur vio lagferingu telst ekki
ryra verdgildi fasteignarinnar svo nokkru varoi.

bé byggja gagnstefnendur & pvi ad fragangur 4 rennum 1 paki sé dbodtavant.
Matsmenn telja pakrennurnar sjalfar vera i agaetis dstandi en samskeyti peirra Iéleg
og illa unnin. Reikna peir med ad endurgera samsetningarnar med tengistykki sem
yroi sett 1 kitti og draghnodad. Kostnad vid petta meta matsmenn samtals ad
fjarhaed 288.200 kronur. Hér er um ad raeda overulegan kostnad sem 4 engan hatt
er til pess fallinn ad ryra verdgildi fasteignarinnar og ekkert sem bendir til ad
gagnstefndu hafi gert sér grein fyrir pvi ad samskeyti rennanna hafi verid illa unnin
og léleg pannig ad pau teljist hafa synt af sér saknaema hattsemi med pvi ad leyna
pvi. Pad sama ma segja um fragang nidri vid bilsktirshurdir. Ekkert bendir til ad
seljendum hafi matt vera pad ljost ad fragangur pessi vaeri 6fullnaegjandi og ad leki
veeri 6hjakvemilegur eins og matsmenn telja. ba verdur ekki séd ad seljendum hafi
matt vera ljost ad hurd fra bilskur uppfyllti ekki krofur um brunavarnir. Kostnad
vid lagferingu 4 bilskurshurd meta matsmenn ad fjarhaed 115.000 krénur og
kostnad vid ad setja nyja hurd fra bilskar meta peir ad fjarhaed 172.000 krénur.
bykir kostnadur vid ad lagfaera pessa hluti ekki vera til pess fallinn ad ryra



verdgildi fasteignarinnar.

Matsmenn toldu sig ekki geta sannreynt meinta galla vegna leka med fram
gluggum og hurdum par sem ekki gerdi slagvedur 4 peim tima sem peir unnu
matid. [ gluggum peim sem matid beindist ad kvadu peir p6 ad veaeru synileg
ummerki leka. Toldu matsmenn ad fostu fogin lekju og leggja til ad fostu fogin
verdi losud Ur og kitti sett i falsid, fogin sidan sett 1 aftur og klemmd fost.

Kostnad vid petta meta matsmenn ad fjarhaed 78.000 kronur. P4 kvedast matsmenn
ekki hafa séd leka vegna tveggja ttihurda en ummerki um leka séu greinileg. Er
pad mat matsmanna ad honnun hurdanna sé ekki likleg til ad standast islensk
slagvedur og hafi listar utan 4 hurdunum brotnad. Reikna matsmenn med ad
proskuldur og hurdaspjald verdi endurnyjud med raunverulegum vatnslas vid
proskuld og endurbaettum péttingum. Kostnad vid petta meta matsmenn ad fjarhad
297.200 kronur.

Samkvaemt 1. mgr. 29. gr. laga um fasteignakaup getur kaupandi ekki borid fyrir sig
galla 4 fasteign sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar kaupsamningurinn
var gerdur. Pa segir i 2. mgr. akveedisins ad hafi kaupandi skodad fasteign adur en
kaup gerdust, eda an naegjanlegrar astedu latid undir hofud leggjast ad skoda hana
pott seljandi skoradi & hann um pad, geti hann ekki borid fyrir sig galla sem hann
hefdi matt sja vid slika skodun.

[ gagntilbodi gagnstefnandans Sigurbjorns var gerdur fyrirvari um astandsskodun
6hads adila innan 7 daga fra sampykki kauptilbodsins, sem var 23. september

2005. Kami eitthvad par fram um galla askildi kaupandi sér rétt til ad falla fra
tilbodinu. Ekki verdur séd ad gagnstefnendur hafi 6skad eftir slikri skodun adur en
pau undirritudu kaupsamning. Pau 1étu hins vegar einhlida framkveaema slika
skodun tepum sj6 madnudum eftir ad tilbodid var undirritad. Pykir ljost af gognum
malsins ad allavega gagnstefnandinn Sigurgeir skodadi fasteignina 4dur en
kaupsamningur var gerdur en gera verdur rad fyrir ad gagnstefnendur hafi ekki talio
astaedu til ad fa mat 6hads adila 4 astandi hennar og pvi fallid fra fyrrgreindum
fyrirvara.

bott adilum beri ekki allskostar saman um hvort eda hvenar gagnstefnendur, badi
eda annad hvort peirra, hafi skodad fasteignina adur en gengid var til
kaupsamnings, pa pykir 1jost af matsgerd og enn fremur skyrslunni um
astandsskodun ad ummerki um leka voru synileg, badi 4 gluggum og hurdum. Atti
pad ekki ad fara fram hja kaupendum ad parna hafoi lekio og skiptir pa ekki mali
pott husnaedid hafi verid fullt af késsum, svo sem gagnstefnendur halda fram. Med
visan til 2. mgr. 29. gr. laga um fasteignakaup geta gagnstefnendur pvi ekki borid
fyrir sig a0 fasteignin hafi verid gollud ad pessu leyti. ba er kostnadur vid
lagfeeringar ekki pess edlis ad hann teljist ryra verdgildi fasteignarinnar.



ba telja gagnstefnendur steiningu hussins dbdtavant og byggja pad 4 matsgerdinni
par sem matsmenn telja steiningu hussins vida dbotavant og fragang vid glugga og
hurdir vida 6fullnegjandi. Kveda matsmenn erfitt ad gera vid steiningu og purfi ad
reikna med verulegum tima i pad nostur. Kostnad vid slika lagfeeringu telja
matsmenn vera 88.400 kronur. b4 er ad mati matsmanna galli i murklaedningunni &
innhorni og sprunga i klaedningunni vegna hreyfinga og komist vatn inn. Reikna
matsmenn med ad murari yfirfari allan frdgang steiningar vid glugga og hurdir,
skeri af par sem steiningu hafi verid klint ut & gluggana og fylli i annars stadar. ba
reikna peir med ad skera upp sprunguna i innhorninu og kitta. Kostnad vid petta
meta matsmenn samtals ad fjarhaed 37.600 kronur. Af fyrirliggjandi myndum ad
dema pykir 1jost ad pad hefdi ekki att ad fara fram hja neinum sem skodadi hiisid
hvernig fragangur var 4 steiningu vid glugga og hurdir auk pess sem sprunga i
murkledingu i innhorni var augljos. Geta gagnstefnendur pvi ekki borid fyrir sig
a0 fasteignin hafi verid gollud ad pessu leyti auk pess sem kostnadur vid
lagfeeringar er langt fra pvi ad ryra verdgildi fasteignarinnar.

Matsmenn meta kostnad vio lagfeeringu flisa i svefnherbergi og badherbergi sem
voru lausar, samtals ad fjarhaed 240.000 kronur. Téldu matsmenn ad golthalli veeri
vel innan marka stadla og reglugerda. Pa t6ldu matsmenn ad hurdir vaeru skakkar i
hurdaopnum og til a0 lagfaera pad pyrfti ad taka hurdir og dyraumbtinad nidur og
meta kostnadinn 51.000 krénur. Er pad mat démsins ad lausar flisar & svo storu
svaedi sem raun ber vitni og skakkar hurdir hefou ekki att ad fara fram hja
kaupendum vid skodun 4 eigninni. P4 pykir kostnadur vid ad lagfera pessi atridi
ekki til pess fallinn ad ryra verdgildi fasteignarinnar.

Umdeilda fasteign sem byggd var 4 arinu 2000, samkvamt pvi sem fram kemur a4
sOluyfirliti, keyptu gagnstefndu af 60rum og komu pau ekki ad byggingu hennar.
begar hiin var seld gagnstefnendum var hin pvi notud i skilningi laga um
fasteignakaup. Af malatilbunadi gagnstefnenda ma rada ad pau byggi ad einhverju
leyti 4 pvi a0 um missmidi hafi verid ad reda og ekki hafi verid farid eftir
akvaedum laga og reglna vid byggingu hussins. Gagnstefnendur hafa ekki lagt fram
haldber gogn pessu til studnings og verdur slikt ekki rddid af matsgerd hinna
domkvoddu matsmanna eda 6drum gdégnum malsins. Pa pykja gagnstefnendur ekki
hafa synt fram 4 a0 notagildi fasteignarinnar hafi verid lakara en pau hafi matt gera
rad fyrir eda ad hian uppfyllti ekki pa lysingu sem gefin hafi verid upp vid kaupin.

A0 6llu pvi virtu sem nu hefur verid rakid pykja gagnstefnendur ekki hafa synt
fram & a0 gagnstefndu hafi synt af sér sakneema hattsemi vid solu 4 fasteigninni.
Eins og ad framan er rakid pykir ljost ad peir 4gallar sem matsmenn fundu &
fasteigninni, attu sumir ekki ad fara fram hja kaupendum vid skodun auk pess sem
peir eru allir smavagilegir midad vid heildarverdmeeti hiissins hvort sem peir eru
metnir hver 1 sinu lagi eda 1 heild og ekki sidur med tilliti til pess ad matsverd



peirra laekkar pegar tekio er tillit til verdlags 4 athendingardegi og fradrattar hluta
virdisaukaskatts & vinnu. Eru peir pvi ekki til pess fallnir ad ryra veromeeti
fasteignarinnar. Er umdeild fasteign pvi ekki g6llud og eiga gagnstetnendur pvi
hvorki rétt 4 skadabotum né afsletti af kaupverdi af peim sokum. Verda
gagnstefndu pvi syknud af gagnkréfum gagnstefnenda.

Eins og rakid hefur verid eru enn égreiddar 1.500.000 kronur af kaupverdi
fasteignarinnar og er ekki 4greiningur um greidsluskyldu adalstefndu 4 peim. Hafa
adalstefnendur dregio af peirri kr6fu 100.000 kronur vegna lagfaeringar a golthita.
Adalstefndu telja sig eiga gagnkrofu til skuldajathadar ad fjarhaed 180.000 kronur
vegna husaleigu. Synist st krafa byggjast 4 pvi ad drattur hafi verid 4 athendingu
fasteignarinnar. Fyrir liggur ad fasteignin var athent i desember 2005 og 1
kaupsamningi kemur fram ad hun skyldi afthent 6. jantiar 2006 eda fyrr. Verdur pvi
ekki séd ad um afhendingardratt hafi verid ad rada af halfu adalstefnenda og
vidurkenning 4 krofunni i bréfi Iogmanns adalstefnenda til 16gmanns adalstefndu
adur en malarekstur pessi hofst er ekki 0yggjandi sonnunargagn um krofu pessa
enda er henni hafhad i malatilbunadi adalstefnenda. Pykja adalstefndu pvi ekki
hafa synt fram 4 gagnkrofu pessa med haldbeerum rokum og verda pau ad bera
hallann af pvi. Er gagnkrofu pessari pvi hathad.

Verdur krafa stefnenda i adalsok pvi tekin til greina eins og hun er fram sett med
drattarvoxtum eins og greinir i domsordi en drattarvaxtakrafan hefur ekki seett
andmalum.

Eftir atvikum pykir rétt a0 dkvarda malskostnad i adalsok og gagnsok i einu lagi.
Med hlidsjon af nidurstodu malsins verda adalstefndu og gangstefnendur demd til
ad greida adalstefnendum og gagnstetndu oskipt 500.000 kronur 1 malskostnad og
hefur pa verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Af halfu adalstefnenda og gagnstefndu flutti malid Daniel Isebarn Agustsson hdl.
en af halfu adalstefndu og gagnstefnenda flutti malid Sigurdur Sigurjonsson hrl.

Greta Baldursdottir héradsdomari kvedur upp dominn dsamt meddomsmoénnunum
Asmundi Ingvarssyni verkfredingi og Gustaf Vifilssyni verkfredingi.

DOMSORD

Adalstefndu, Sigurbjorn Por Sigurdsson og Wendy Heather Herestan, greidi adal
stefnendum, Hafdisi Olmu Karlsdéttur og Joni Inga ZAgissyni, 1.400.000 kronur



med drattarvoxtum samkvamt III. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdbatur fra
6. febrtiar 2006 til greidsludags.

Gagnstefndu, Hafdis Alma Karlsdottir og Jon Ingi Egisson, eru syknud af 6llum
krofum gagnstefnenda, Sigurbjorns Pors Sigurdssonar og Wendy Heather Herestan.

Adalstefndu og gagnstefnendur greidi adalstefnendum og gagnstefndu oskipt
500.000 kronur 1 malskostnad, par med talinn virdisaukaskattur.

Greta Baldursdéttir
Asmundur Ingvarsson

Gustaf Vifilsson



