DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 6. juni 2008 i mali nr. E-5785/2007:
ina Viet Le

(Helgi Birgisson hrl.)

gegn
Agotu ehf.

(Valgeir Kristinsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 21. april sl., var h6fdad 5. september 2007 af fnu Viet
Le, Lautasmara 29, Képavogi, gegn Agotu ehf., Austurtuni 14, Hélmavik.

Endanlegar krofur stefnanda eru adallega paer ad hid stefnda félag verdi demt til ad
greida henni 1.476.331 kronu med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 9. agust 2006 til greidsludags. Til vara
krefst stefnandi pess ad félagid verdi demt til ad greida henni 917.453 kronur med
drattarvoxtum eins og i adalkrofu. Til prautavara krefst stefnandi pess ad hid
stefnda félag verdi demt til ad greida 646.842 kroénur med drattarvoxtum eins og i
adalkrofu. b4 krefst stefnandi pess ad stefnda verdi demt til greidslu malskostnadar
samkvamt malskostnadarreikningi, eins og malid veri ekki gjafsoknarmal, en
stefnandi fékk gjafsokn 19. november 2007.

Af halfu stefnda er krafist syknu af 6llum kréfum stefnanda og ad stefnanda verdi
gert ad greida stefnda malskostnad ad mati domsins.

Yfirlit malsatvika og agreiningsefna

Stefnda gerdi leigusamning vid Euro-Viet ehf. um verslunarhtisnadi i
Hlidarsmara 8 i Kopavogi 1. mars 2004. Stefnandi visar til pess ad fyrirsvarsmadur
Euro-Viet ehf., Olafur Larusson, hafi 4 peim tima verid sambylismadur dottur
stefnanda. Til tryggingar efndum Euro-Viet ehf. 4 leigugreidslum hafi Olafur gefid
ut tryggingarvixil, sem ekki hafi verid Gtfylltur hvad vardar fjarhad, utgafudag og
gjalddaga. Stefnandi er sampykkjandi vixilsins og déttir hennar abekingur.

[ yfirlysingu 15. oktober 2004 um uppsogn leigusamningsins segir ad honum sé
sagt upp med 6 manada fyrirvara, frd og med 1. ndvember s.4. Sama dag gengu
Euro-Viet ehf. og stefnda frd samkomulagi um ad teki, ad veromeeti 672.658
krénur, veeru sett upp i vangoldna leigu. [ samkomulaginu kemur fram ad leigutaki
hefdi greitt upp leiguskuld sina vid stefnda til 1. névember 2004, er uppsogn



leigusamningsins taki gildi. P4 kemur fram i samkomulaginu ad stefnda muni af
fremsta megni leitast vid ad fa nyjan leigutaka i hinae0did sem fyrst. Med samningi
13. desember 2004 leigdi stefnda BK ehf. husnadio.

Stefnda innheimti hja stefnanda skuld samkvamt tryggingarvixlinum ad fjarhed
2.083.227 krénur sem stefnandi greiddi 9. agust 2006. Stefnandi telur ad dbyrgd
hennar samkvemt vixlinum hafi ekki getad numid heerri fjarhed en 440.013
kronum, auk drattarvaxta af peirri fjarhaed fra 1. desember 2004 til greidsludags, 9.
agust 2006, ad fjarhed 166.883 kronur. Hun telur pvi ad hun hafi ofgreitt samtals
1.476.331 kronur (2.083.227 kronur — 440.013 kronur — 166.883 kronur) sem hin
krefur stefnda um endurgreidslu 4 samkvamt adalkréfu. Varakrafa stefnanda
byggist 4 pvi ad mida hafi att vid medaltalsleigugreidslur pegar fundinn var
mismunur 4 leigunni, sem stefndi fékk samkvamt hinum nyja leigusamningi, og
leigu sem Euro-Viet hafi att ad greida a4 uppsagnarfresti. Prautavarakrafan er byggo
a pvi ad stefnda hafi adeins att rétt 4 leigugreidslum & uppsagnarfresti en
vixilfjarhadin hafi verid ofreiknud og einnig fjarhadin sem stefnandi hafi verid
krafin um i vixilmalinu. Af halfu stefnda er pvi métmeelt ad nokkud hafi verid
ofgreitt af halfu stefnanda og er syknukrafa stefnda i malinu byggd 4 pvi.

Malsastzeour og lagarok stefnanda

Af halfu stefnanda er visad til pess ad med stefnu 26. oktober 2005 hafi stefnda
h6f0ad mal & hendur henni til greidslu tryggingarvixilsins sem hér ad framan er
greint fra. Vixilskjalid s¢ fyllt ut pannig ad pad sé utgefid af Olafi Larussyni 23.
januar 2004 og sampykkt af stefnanda til greidslu 22. jali 2005. bPa hefdi verid fyllt
ut 4 vixilinn fjarhaedin 1.456.650 kronur. Malid hafi verid h6fdad 4 grundvelli
vixillaga og rekid samkvemt 17. kafla laga um medferd einkamala nr. 91/1991.
Héradsdomur Reykjaness hafi aritad stefnuna 17. névember 2005 um ad domkrofur
hennar og 180.500 kronur i malskostnad veru adfararhafar. I framhaldi af pvi hafi
stefndi gert fjarnam 1 ibad stefnanda vid Lautasmdra 29 1 Kopavogi og sidan krafist
naudungarsdlu hennar. Hinn 9. agust 2006 hafi stefnandi greitt krofu stefnda med
2.083.227 kronum. Greidslan hafi verid innt af hendi med fyrirvara og askilnadi um
endurkr6fumal 4 hendur stefnda vegna heimildarlausrar notkunar 4 tryggingar
vixlinum.

Tryggingarvixillinn hafi ekki verid rétt utfylltur af halfu stefnda. Fjarhadin hafi
veri reiknud pannig ad krofum hafi verid batt vid sem abyrgd stefnanda
samkvamt vixlinum hafi ekki nad til. Samkvaemt 39. gr. husaleigulaga nr. 36/1994
sé trygging fyrir réttum efndum & leigusamningi bundin vi0 leigugreidslur og
skadabetur vegna tjons 4 hinu leigda sem leigjandi beri abyrgd. Umbod stefnda til
a0 fylla ut fjarhaed vixilskjalsins hafi pvi takmarkast vid pa husaleiguskuld sem
Euro-Viet ehf. kynni ad vera i vegna leigusamningsins, en af halfu stefnda hafi pvi
ekki verid haldid fram ad leigutaki hafi valdid tjoni 4 hlisnedinu. Samkvamt pvi
sem fram hafi komid af halfu stefnda hafi Euro-Viet ehf. skuldad 440.013 kronur i
husaleigu vegna november og desember 2005 pegar nyr leigutaki, BK ehf., hafi
tekid vid husnadinu. [ 6dagsettu innheimtubréfi Iogmanns stefnda komi fram krafa
stefnda vegna leiguskuldarinnar. Stefnda hafi sett fram pa kréfu ad f4& mismun
baettan 4 uppsagnarfrestinum og kostnad vid gerd nys leigusamnings. Krafan hafi
verid sundurlidud pannig:



1. Leiguskuld vegna névember 2004 160.177 kronur

2. Leiguskuld vegna desember 2004 279.836 kronur 440.013 krénur

3. Mismunur vegna januar 2005 114.261 kréna
4. Mismunur vegna februar 2005 114.261 kréna
5. Mismunur vegna mars 2005 114.261 kréna
6. Mismunur vegna april 2005 114.261 kréna 457.044 kronur

7. Gerd leigusamnings og auglysingar 115.978 krénur 115.978 krénur

1.013.035 kronur

8. Virdisaukaskattur 248.194 kronur

9. Samtals 1.261.229 krénur

[ bréfinu reikni stefndi virdisaukaskatt ofan 4 alla kréfuna, pétt leigukrafan vegna
ndévember og desember 2004 beri med sér ad innihalda virdisaukaskatt.

Stefndi hafi talio sig verda fyrir tjoni par sem hann hefdi purft ad gera samning vid
nyjan leigutaka um umtalsvert laegri htisaleigu en Euro-Viet ehf. greiddi. Leigu
samningur stefnda vid hinn nyja leigutaka, BK ehf., um hisna0id s¢ dagsettur 13.
desember 2004. Um leigutimann, lok og uppsagnarfrest segi i 5. gr. samningsins ad
um s¢ ad reda timabundinn leigusamning til 10 ara fra og med 1. januar 2006 er
ljuki 1. jantar 2016. Uppsogn af halfu leigjanda og leigusala séu sex manudir og
skuli uppsogn vera skrifleg med sannanlegum heetti beggja adila. Gerdur sé eins ars
byrjunarsamningur, sem gildi fra 1. januar 2005, og verdi grunnleiga fyrstu sex
manudi 100.000 kronur auk virdisaukaskatts en nanari sundurlidun sé pannig :

1. januar 2005 100.000 kronur
1. febraar “ 100.000
1. mars 100.000
l.april “ 100.000
l.mai “ 100.000
l.joni 100.000

1. juli “ 180.000 *



1. agust 190.000

1. september “ 200.000 -
1. oktéber 210.000
1. névember “ 220.000 *
1. desember “ 230.000
1.830.000/12 152.500 kronur

1. jantar 2006-2015  240.000 x 108 25.920.000 krénur

Fyrstu sex manudi leigutimans, par af pa fjora manudi sem eftir voru af
uppsagnarfresti Euro-Viet ehf., sé¢ leiga hins nyja leigutaka adeins 100.000 kronur &
manudi. { 6. gr. leigusamningsins komi fram ad grunngjald leigu sé i raun 240.000
kronur & manudi auk virdisaukaskatts. Med pvi ad reikna ut medalmanadarleigu
BK ehf. allan leigutimann komi i 1j6s ad hiin s¢ 231.250 krénur (1.830.000 +
25.920.000/120). Leigugjald Euro-Viet ehf. hafi verid 214.261 kréna & méanudi, eda
16.989 kronum legra en medalgrunngjald leigu hins nyja leigutaka.

Adalkrafa stefnanda i malinu sé byggd a pvi ad stefndi hafi engan rétt att 4 pvi ad fa
greiddan mismun 4 uppsagnarfresti manudina januar til april 2006 eda adrar
greidslur en husaleigu i ndvember og desember 2005, samtals 440.013 kronur, auk
drattarvaxta af peirri fjarheed fra 1. desember 2004 til 9. agtst 2006, 166.883
kronum. Stefnandi hafi greitt stefnda 2.083.227 kronur 9. agust 2006. Adalkrafa
stefnanda 1 malinu sé fjarhadin, sem ofgreidd hafi verid, 1.476.331 krona. Nyr
leigutaki hafi i raun greitt harri leigu en Euro-Viet ehf. og krafa stefnda um ao fa
greiddan mismun 4 uppsagnarfresti manudina januar til april 2006 fai pvi ekki
stadist.

b4 hefodi stefndi enga heimild haft til ad krefja stefnanda um greidslu vegna
kostnadar vid nyjan leigusamning. Slikur kostnadur s¢ 6hjakvamilegur fylgifiskur
leigjendaskipta og pvi ekki tjon leigusala en uppsdgn leigusamningsins hafi verid
16gmaet. P4 hafi abyrgd stefnanda ekki tekid til prifa 4 leiguhtsnadinu, en stefndi
hafi enga tilraun gert til pess a0 syna fram 4 réttmaeti peirra kréfu, hvorki med
uttekt né 4 annan hatt. Loks sé hluti vixilfjarhadarinnar innheimtupdknun
l6gmanns stefnda, 87.000 kronur. Med malskostnadarkrofu stefnda 1 vixilmalinu sé
stefnandi 1 raun tvikrafinn um 16gmannskostnad, sem ekki fai stadist.

Abyrgd stefnanda hafi ekki getad numid heerri fjarhad en 440.013 kronum. Med
notkun sinni & vixileydubladinu hafi stefnda fario langt ut fyrir heimild sina og
brotid gegn stefhanda med alvarlegum og 6l6gmatum heetti og valdid henni
fjartjoni. Med 6l6gmaetum innheimtuadgerdum sinum 1 skjoli vixilréttar hafi
stefnda neytt stefnanda til ad greida sér samtals 2.083.227 kronur 9. agust 2006,
pegar stefnda hafi ekki att rétt 4 heerri greidslu en 440.013 krénum, auk
drattarvaxta, 166.883 kronur. Samtals hafi stefnandi pvi ofgreitt 1.476.331 kronu



sem s¢ stefnufjarhaed mals pessa.

Varakrafa stefnanda byggi 4 pvi ad stefnda hafi verid heimilt ad innheimta med
tryggingarvixlinum fjarhad sem svaradi til leiguskuldar i névember og desember
2004 og leigumismunar janutar til mai 2005, midad vid ad BT hafi greitt 138.000
kronur 1 husaleigu & manudi. Medalleigugreidslu 4 manudi reikni stefnandi pannig
a0 fra 1. jantar til 1. juli 2005 hafi verid greiddar 100.000 krénur x 6 = 600.000
kronur, fyrir jali 180.000 kréonur, fyrir 4gast 190.000 kronur, fyrir september
200.000 kronur og fyrir oktober 210.000 krénur, samtals 1.380.000 krénur/10 =
138.000 kronur. Leiguskuldin fyrir n6vember og desember 2004 sé 413.851 krona
en mismunur manudina januar til april 2005 s¢ 401.308 krénur, midad vio 138.000
kréna husaleigu. Midad vid ad stefnda hafi matt gera stefnanda abyrga fyrir
815.159 krénum en ekki vixilfjarhadinni, 1.456.650 krénum, hafi stefnda krafid
stefnanda um 44,04% haerri greidslu en heimilt hafi verio ad krefja hana um.
Varakrafan reiknist pvi pannig: 2.083.227 kronur x 44,04% = 917.453 kronur.

brautavarakrafa stefnanda sé byggd & pvi ad stefnda hafi verid heimilt ad innheimta
med vixlinum fjarhaed sem svaradi til leiguskuldar ndvember og desember 2004 og
leigumismunar janutar til mai 2005, midad vio ad BT hafi greitt 100.000 kronur 1
husaleigu pessa manudi. Midad vid 100.000 krona husaleigu sé mismunur pessa
manudi 590.548 kronur. Leigan sem stefnda hafi getad gert stefnanda abyrga fyrir
sé pvi 413.851 krona + 590.548 kronur = 1.004.399 krénur, en ekki vixilfjarhadin
1.456.650 kronur. Stefnda hafi pvi krafid stefnanda um 31,05% skuldarinnar
umfram heimild. Sama hlutfall uppgjorsgreidslunnar sé 646.842 kronur, sem sé
prautavarakrafan i malinu, 2.083.227 krénur x 31,05% = 646.842 kronur.

Um grundvéll krofu sinnar visi stefhandi til almennu skadabdtareglunnar og til 2.
mgr. 119. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Malid sé hofoad fyrir
Héradsdomi Reykjavikur med samkomulagi adila samkvemt heimild i 3. tl. 42. gr.
somu laga.

Malsastaeour og lagarok stefnda

Af halfu stefnda er visad til pess ad stefnandi freisti pess med malsékninni ad
endurkrefja stefnda um greidslu, sem stefnandi hafi innt af hendi a tryggingarvixli,
sem stefnandi hafi verid abyrgdarmadur 4, allt vegna atvinnuhtsnadis ad
Hlidasmara 8 i Kopavogi. Stefnda hafi innheimt vanskil leigutakans Euro-Viet ehf.
med pvi ad innheimta vixil sem hafi verid til tryggingar 4 efndum hans.

Vidskiptin vid leigutakann hafi gengid brosuglega og hafi stefnda ordid ad gefa
verulegan afslatt vegna vanefnda. b4 hafi jafnframt verid samid um uppsogn a
leigusamningnum og ad honum skyldi ljika ad lidnum sex manudum fra 1.
ndévember 2004 ad telja, eda i lok april 2005.

Leigutaki hafi farid Gr htisnadinu 15. desember 2004 en skilid pad eftir mjog
oOhreint, pvert 4 skuldbindingar. Purft hafi ad prifa svo unnt veeri ad leigja pad ut ad
nyju.



Leigutaki hafi efnt samkomulagid frd 15. oktober um ad f4 nyjan leigjanda en hann
hafi fengid hiisnedid a leigu fra 1. januar 2005, sbr. leigusamningur fra 13.
desember 2004. Leigusamningurinn hafi verid til 10 ara med sex manada
uppsagnarfresti en leigutakinn hafi verid i hisnedinu i adeins sex manudi en pa
hafi stefnda selt pad. Leigukjorin fyrir BK ehf. hafi verid 100.000 krénur & manudi
fyrstu sex manudina en eftir pad farid hakkandi, sbr. 5. gr. samningsins. Husaleigan
sem leigutaki hafi att ad greida samkvemt leigusamningi hafi verid 195.000
kronur, auk virdisaukaskatts midad vid byggingarvisitolu oktober 2002, 277,4 stig.

begar Euro Viet hafi farid ur husnadinu hafi legid fyrir ad félagio skuldadi
husaleigu fyrir ndvember og desember 2004 og hafi verid skuldbundio til ad greida
fulla husaleigu allan uppsagnarfrestinn. Stefnda hafi att rétt & skadleysi vegna leigu
samningsins og telji sig hafa ordid skadlaust med innheimtu 4 vixlinum sem
stefnandi hafi borid abyrgd 4. Skuldin sem &byrgd samkvamt vixlinum hafi néd til
sé pannig:

Noévember 2004 (303,9 stig) 213.628 kronur + hissjodur 13.081 kréna + virdis
aukaskattur 52.339 kronur, alls 279.048 kronur, innborgad 46.856 og 72.015
kronur, skuld vegna november = 160.332 kronur.

Desember 2004 (304,8 stig) 214.261 krona + hussjéour 13.081 krona + virdis
aukaskattur 52.494 kronur, alls 279.203 krénur.

Jantiar 2005 (304,7 stig) 214.190 kronur,
febraar 2005 (313,3 stig) 220.236 kronur,
mars 2005 (313,0 stig) 220.025 krénur,
april 2005 (312,8 stig) 219.885 kronur,

jantar — april, alls 874.336 kronur, innborgun 400.000 krénur, skuld 474.336
kronur, virdisaukaskattur 116.212 kronur, samtals 590.548 kronur.

Gerd husaleigusamnings 144.393 kronur

brif 30.000 kronur

Skuld Euro-Viet ehf. hafi pvi verid 1.204.476 krénur, auk drattarvaxta sem numid
hafi 11.148 kronum 22. desember 2004 pegar innheimtubréf 16gmanns stefnda hafi
verid sent.

Vixillinn hafi verid fylltur it midad vid ofangreindar fjarhadir ad vidbaettum
innheimtukostnadi, 87.000 krénum, og drattarvoxtum fra 22. desember 2004 til
gjalddaga vixilsins, 150.242 kronur. Stimpilgjald af vixlinum s¢ 7.283 krénur og
pvi sé vixilfjarhaedin, 1.456.650 kronur, edlileg (1.204.476 + 87.000 + 11.148 +
150.242 + 7.283 = 1.460.149).



Stefnda hafi med pessum skyringum gert ad fullu grein fyrir vixilkréfunni og
stefnandi hafi notid pess ad stefnda tokst ad uitvega nyjan leigjanda ad hisnadinu.
bar med hafi stefnandi komist hja ad greida fulla husaleigu i sex manudi, sem hefoi
numid um 280.000 krénum 4 manudi, eda 1.680.000 krénum, fyrir utan
drattarvexti. Krafa stefnda sé pannig toluvert leegri en ella fyrir pa fyrirhofn og
vinnu ad Gtvega nyjan leigutaka. Framkvamdastjori stefnda, sem bui & Hélmavik,
260 km fra Reykjavik, hafi purft ad gera sér sérstakalega ferdir til Reykjavikur
vegna pess a0 Euro-Viet ehf. hafi farid Gr husnadinu, par af einu sinni til ad slita
samningnum, einu sinni til ad taka vid hiisn@dinu, og einu sinni til ad setja
htisnadid i leigu og syna pad solumdnnum. Adeins séu hér talin prju tiletni ferda
sem voru farnar. Ferdakostnadur og dagpeningar i prju skipti séu eigi minna en
150.000 kronur, midad vid dagpeninga og kilémetragjald. bess sé krafist ad tillit
verdi tekid til pess kostnadar til skuldajafnadar 4 moti stefnukrofum, verdi
adalkrafa vidurkennd ad einhverju leyti.

Stefnda telji sig hafa uppfyllt akvaedi 39. gr. husaleigulaga nr. 36/1994 enda nai
vixilkrafan til 6greiddrar husaleigu og adgerda til ad takamarka tjon fyrri leigutaka
og dbyrgdarmanna tryggingarvixilsins. Vixilupphadin s¢ laegri en nemi leigu
greidslum & uppsagnarfresti sem leigutakanum beri ad greida. Fyrir tilstilli og
dugnad stefnda hafi verid unnt ad minnka tjon leigutakans par sem stefnda hafi
fundid nyjan leigutaka. Oréttmaett og 6sanngjarnt verdi ad telja ef tryggingarvixill,
sem hafi verid settur til tryggingar réttum efndum leigutakans, eigi ekki ad na til
utlagds kostnadar leigusala vid ad finna nyjan leigjanda pegar sa kostnadur leidi til
leegra tjons og skadabota fyrir leigutakann. Stefnda eigi ekki ad verda fyrir tjoni vid
ad draga ar pvi tjoni sem stefnandi hefdi ella ordid fyrir. I greinargerd med 16gum
um husaleigu segi um 39. gr. ,.{ pessari grein er kvedid 4 um skyldu leigjanda til ad
setja leigusala tryggingu fyrir réttum efndum 4 leigusamningi ef leigusali krefst
pess. Um form tryggingar eru akvaedi i 40. gr. bessi grein parfnast ekki frekari
skyringa.* Tryggingarvixillinn hafi 6tviraett verid notadur innan pess ramma sem
parna sé kvedid 4 um og leigutaka sé skylt ad greida fyrir itvegun 4 nyjum
leigjanda og innheimtukostnad vegna vanskila & htisaleigu.

Stefnandi haldi pvi fram ad stefnda hafi hagnast a gerd nys leigusamnings vido BK
ehf. og pvi faist ekki stadist ad krefja leigutakann um mismun 4 leigufjarhaed &
uppsagnafresti. Pessum roksemdum hafni stefnda. BK ehf. hafi einungis verid i
htsnadinu fyrstu sex manudi arsins 2005, en félagid hafi sagt husnadinu upp og
farid. Stefnda hafi selt htisnaedid 11. névember 2005. Meintur hagnadur stefnda hafi
pvi enginn verid. Fyrri leigutaki hafi hagnast vegna pess ad BK ehf. hafi po greitt
100.000 kronur 4 manudi og hiissjod sem ella hefdi lent 4 leigutakanum og haekkad
tjon stefnanda enn frekar. Leigjendaskiptin hafi auk pess komid a leigutimanum og
pvi lent & leigutakanum. Malid veeri allt 6druvisi ef leigutiminn hefdi verdi lidinn.

Stefnda krefji stefnanda um greidslu fyrir prif 4 leiguhtusnadinu, 30.000 kronur og
haldi fast vid krofu um pa greidslu. bvi sé ekki métmelt ad htisnedinu hafi verid
skilad skitugu, sem veri 4 skjon vid skuldbindingar leigutakans, sem beri 16gum
samkvamt ad skila husnadinu hreinu pegar pad er athent. bessi lidur sé pvi med
réttu tjon stefnda vegna vanefnda leigutakans og slikt eigi undir 39. gr. husa
leigualaga.



Inni 1 vixilfjarhadinni sé innheimtukostnadur 16gmanns stefnda af pvi ad innheimta
husaleiguna. Stefnandi telji innheimtukostnad tvikrafinn en pvi s€¢ motmaelt. Annars
vegar s¢ um ad reda innheimtu & 6greiddri htisaleigu, sbr. innheimtubréf til
fyrirsvarsmanns leigutaka 22. desember 2004, en innheimtupdknun sé¢ 87.000
kronur, sem hafi fallid 4 krofuna med peirri innheimtu. St upphaed hafi einnig farid
inn 4 tryggingavixilinn, ella hefdi innheimtukostnadurinn tapast ef vixillinn hefoi
greidst medan hann var i innheimtu. Malskostnadurinn i aritudu stefnunni sé vegna
innheimtu 4 vixlinum og pvi sjalfsteedur krofulidur sem hafi komid til eftir ad malid
for til domstola. bvi sé¢ ekki um tvikrafdan 16gfraedikostnad ad raeda.

Stefnda motmeeli bollaleggingum stefnanda um of hda innheimtu ad 6dru leyti og
sérstaklega hugmyndum um ad krafa stefnda hefdi i heesta lagi matt vera 440.013
kronur. Stefnda visi 1 pvi sambandi til pess sem pegar hafi komid fram i itarlegri
utlistun 4 krofugerd stefnda & hendur stefnanda.

Endanleg greidsla, sem stefnandi hafi greitt, 2.083.227 kronur, sé vixilfjarhaedin en
ad 60ru leyti adeins vextir og kostnadur eftir ad vixillinn vard til og & pvi beri
stefnandi fulla abyrgd. Stefnandi hefdi fyrir 16ngu getad greitt kréfuna til ad halda
tjoni i lagmarki. Engum athugasemdum hafi verid hreyft fyrr en komid var ad
uppbodi. Stefnda hafi sundurlidad itarlega hvernig vixilfjarhaodin hafi verio fundin
ut en utreikningum og forsendum peirra hafi ekki verid hnekkt.

Stefnda visi til meginreglna hasaleigulaga um skyldur leigutaka og almennra
krofuréttarreglna. Krafa um malskostnad stydjist vid 129. og 130. gr. laga nr.
91/1991.

Niourstaoa

Samkvamt 39. gr. husaleigulaga 4 leigusali rétt 4 ad krefjast pess ad leigjandi setji
honum tryggingu fyrir réttum efndum & leigusamningnum adur en athending hins
leigda husnadis fer fram. Stefnda fékk sem tryggingu samkvamt pessu lagadkveedi
tryggingavixil en stefnandi greiddi stefnda skuldina samkvemt honum, eins og
pegar hefur verid rakid. Stefnandi byggir malssoknina 4 pvi ad stefnda hafi utfyllt
fjarhao vixilskuldarinnar umfram heimildir en hin hafi ekki komid ad vornum i
vixilmalinu og pvi krefjist hun endurgreidslu 4 pvi sem stefnda hafi fengid ofgreitt
med innheimtu vixilsins.

Fjarhed tryggingavixilsins er, eins og pegar hefur komid fram, 1.456.650 kronur.
Oumdeilt er ad leiguskuld Euro-Viet ehf. vegna névember og desember 2004 hafi
verid samtals 440.013 kronur med virdisaukaskatti. ba er skuld vegna mismunar a4
hasaleigu mdnudina januar til april 2005, sem stefnda fékk greidda samkvamt leigu
samningi 13. desember 2004, p.e. 100.000 kronur & ménudi, og leigu sem Euro-
Viet ehf. skyldi greida, samtals 590.548 kronur. Verour ekki lagt til grundvallar vid
urlausn malsins ad til fradrattar skuld leigutakans Euro-Viet ehf. hafi att ad koma
heerri fjarhaed en 100.000 kronur 4 manudi, enda er dsannad ad greidd hafi verid
heerri leiga pessa manudi. bar ad auki for leigjandinn Gr husnadinu skdémmu sidar,
eda um mitt arid 2005, og hiisna0id var selt sidar 4 arinu. begar 1itid er til pess ad
leigugreidslur pridja adila koma til fradrattar leiguskuldar a uppsagnarfresti er



edlilegt a0 taka tillit til kostnadar, sem stefnda hafdi vegna leigu 4 hiisnedinu, sem
var 144.393 kronur, eins og stefnda hefur lyst, vid utreikninga 4 tjoni stefnda sem
hlaust af pvi ad Euro-Viet ehf. for Gr leiguhtsnadinu adur en uppsagnarfrestur var
lidinn. Utreikningar stefnda 4 vixilfjarhadinni eru i samrzemi vid pad. Med visan til
pessa verdur ekki fallist 4 pau rok stefnanda ad stefnda hafi ofreiknad
vixilfjarhaedina vardandi pessa 1i0i i Gtreikningum 4 henni.

Samkvemt 63. gr. husaleigulaga skal leigjandi ad leigutima loknum skila
hasnadinu i hendur leigusala i sama astandi og hann tok vid pvi. Botaréttur vegna
skila & htisnadi fellur nidur samkvemt 3. mgr. 64. gr. laganna sé pess ekki gaett ad
lysa botakrofu skriflega innan timamarka samkvaemt 1. og 2. mgr. sému
lagagreinar. Kostnadi stefnda var lyst 1 bréfi 16gmanns stefnda til leigutaka 22.
desember 2004. Af gognum malsins verdur ekki rddid ad nokkrar athugasemdir hafi
komid fram af pessu tilefni fyrr en med stefnu i mali pessu. Pennan kostnad verdur
ad telja til kominn vegna krofu stefnanda um réttar efndir 4 leigusamningnum.
Samkvemt pvi var stefnda rétt ad baeta vio vixilfjarhadina kostnadi vegna prifa,
30.000 kréonum. Vixilfjarhaedin var pvi ekki ofreiknud vegna pessa eins og haldid
er fram af halfu stefnanda.

b4 hefur stefnda i utreikningum a vixilfjarhaedinni batt vid innheimtukostnadi ad
fjarhaed 87.000 krénur, en sa kostnadur hafdi fallid a krofu stefnda vegna innheimtu
4 hinni vangreiddu husaleigu. Telja verdur ad parna hafi verid um 6hjakvemilegan
kostnad ad raeda vegna vanefnda leigutakans Euro-Viet ehf. 4 husaleigu
samningnum. Er ekki fallist &4 pau rok stefnanda ad stefnda hafi verid 6heimilt ad
bata pessum krofulid vid 1 Gtreikningum a vixilfjarhaedinni eda ad tvikrafid hafi
verid um innheimtukostnad vegna innheimtu 4 leiguskuldinni p6tt sidar hafi fallid 4
kostnadur vegna innheimtu 4 vixilskuldinni. Sama gildir um kostnad af
stimpilgjaldi sem telja verdur 6hjakvaemilegan kostnad vegna tryggingarvixilsins.

Samkvemt framangreindu verdur ekki fallist & ad stefnandi eigi rétt a skadabotum
ur hondum stefnda vegna innheimtu stefnda 4 skuld samkvaemt framangreindum
tryggingarvixli. Ber med visan til pess ad sykna stefnda af krofum stefnanda i
malinu.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala ber ad dema stefnanda til
a0 greida stefnda malskostnad sem pykir heefilega akvedinn 150.000 kronur.

Gjafsoknarkostnadur stefnanda greidist ur rikissjodi, samtals 453.900 krénur, par
me0d talin poknun l16gmanns hennar, Helga Birgissonar hrl., sem pykir hefilega
akvedin 450.000 krénur an virdisaukaskatts, en ttlagdur kostnadur vegna
stefnubirtingar er 3.900 kronur.

Doéminn kvad upp Sigridur Ingvarsdottir héradsdomari en domsuppkvadning hefur
dregist vegna mikilla embattisanna démara.

Domsora:

Stefnda, Agata ehf., er syknud af kréfum stefnanda, Inu Viet Le, i mali pessu.



Stefnandi greidi stefnda 150.00 kronur i mélskostnad.

Gjafsoknarkostnadur stefnanda greidist ur rikissjooi, samtals 453.900 kronur, par
med talin poknun I6gmanns hennar, Helga Birgissonar hrl., 450.000 krénur.

Sigridur Ingvarsdottir.



