DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur, fimmtudaginn 12. juni 2008, i mali nr. E-5177/2007:
Asdis Asgeirsdéttir
Guomundur Helgason

(Skuli Bjarnason hrl.)

gegn

Vilborg Sigridur Arnadéttur
(Brynjolfur Eyvindsson hdl.)
Bjorn Theédér Arnasyni
(Brynjolfur Eyvindsson hdl.)
Kristin Arnadéttur
(Brynjolfur Eyvindsson hdl.)
Einar Sveinn Arnasyni
(Brynjolfur Eyvindsson hdl.)
Arni Arnasyni

(Brynjolfur Eyvindsson hdl.)
Vilhjalmur Jens Arnasyni

(Brynjolfur Eyvindsson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var ad loknum munnlegum malflutningi 27. mai sl.,
er hofdad med stefnu, aritadri um birtingu 10. agast 2007.

Stefnendur eru Asdis Asgeirsdéttir og Gudmundur Helgason, til heimilis ad
Blatuni 4, Alftanesi.

Stefndu eru Vilborg Sigriéur’Amad(’)ttir, Baldursgdtu 20, Reykjavik, Bjorn
Theodor Arnason, Smaratini 1, Alftanesi, Kristin Arnadoéttir, Eskihlio 7,



Reykjavik, Einar Sveinn Arnasonz Frodengi 18, Reykjavik, Arni Arnason, Vallarasi
4, Reykjavik og Vilhjalmur Jens Arnason, Hellulandi 2, Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess ad stefndu verdi in solidum daemd til greidslu
4.124.273 kréna, dsamt drattarvoxtum skv. I11. kafla laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu, fra 30. mai 2007 til greidsludags. P4 krefjast peir malskostnadar tr
hendi stefndu samkvemt framlogdum malskostnadarreikningi, eda ad mati
domsins.

Stefndu krefjast adallega syknu af kréfum stefnenda, en til vara ad domkrofur
stefnenda verdi lekkadar verulega. [ badum tilvikum er krafist malskostnadar ad
mati domsins.

Malsatvik og agreiningsefni

Med kaupsamningi 31. mai 2005 keyptu stefnendur einbylishtisid ad Blatini 4
4 Alftanesi. Seljandi var Gudny Th. Bjarnar, sem sat i oskiptu bui eftir eiginmann
sinn, Arna Bjornsson. Gudny lést 30. oktober 2006 og eru stefndu logerfingjar
peirra hjona. Umsamid kaupverd eignarinnar var 41.000.000 kréna.
Fasteignamarkadurinn ehf. annadist s6lu eignarinnar og er tekid fram {
kaupsamningi ad soluyfirlit fasteignasélunnar skodist sem hluti af kaupsamningi. i
soluyfirliti er eignin s6g0 glesilegt 250,3 fm einbylishus, 2 hadir og kjallari, 4samt
33,1 fm bilskiir 4 mjog rolegum Gtsynisstad & Alftanesi. Byggingarar hussins er par
skrdd 1980. bar er einnig ad finna ndkvema lysingu 4 eigninni og segir par m.a.:
., Husio aod utan er i mjog goou astandi sem og pakio sem var nylega standsett.
Medal gagna malsins er einnig auglysing, sem birtist i netatgafu 4 fasteignasidu
Morgunbladsins, og er lysing 4 astandi huss og paks par samhljoda soluyfirliti.
Uppsett verd eignarinnar var 43.500.000 krénur. Stefnendur fengu htisid athent 12.
juni 2005, en afsal atti a0 gefa ut 1. desember sama ar, vid lokagreidslu kaupenda.
Adur en til pess kom kvortudu stefnendur vid seljanda yfir nokkrum atridum er lutu
a0 astandi htssins, m.a. prifum 4 innréttingum, flisum 4 verénd, rispum & parketti
og brotnum hitanemum. Samkomulag vard um ad seljandi veitti 250.000 kroéna
afslatt af kaupver0i og var afsal gefio ut 28. febraar 2006.

[ stefnu er fra pvi greint ad i desember 2006 hafi krossvidarplata fokid af
framhlid eins af premur kvistum hussins og hafi stefnendur fengid smid til pess ad
setja nyja plotu 1 hennar stad. Hafi pa komid 1j6s ad svo mikill fai var 1 bitum i
kvistinum ad ekkert hald var par i til ad negla krossvidarplétuna. I gognum malsins
er tolvubréf fra stefnendum til Fasteignamarkadarins ehf. fra 23. jantar 2007, par
sem 6skad er eftir afstodu fyrri eiganda htssins til meints galla 4 pakkvistinum og
patttoku hans 1 kostnadi vid lagfaringar. Er par bent 4 ad 1 sdlulysingu eignarinnar
hafi sérstaklega verid tekid fram ad pak hafi verio nyyfirfario. Bréfi pessu virdist
ekki hafa verid svarad og 6skudu stefnendur pa eftir pvi ad domkvaddur yroi
matsmadur til pess a0 meta astand pakkvista 1 htisinu, svo og astand paksins ad
o0ru leyti, hvernig baett yrdi ur med fullnegjandi haetti og hver kostnadur yrdi vid
par lagfaeringar. Var Freyr Johannesson byggingateknifredingur domkvaddur sem
matsmadur og er matsgerd hans dagsett 30. mai 2007. bar kemur fram ad asteda
fyrir hau rakastigi i tréverki kvistanna sé vidvarandi leki og skortur 4 utloftun
veggja peirra og paka. Stafi lekinn i adalatridum af 6fullnaegjandi fragangi



jarnklaedningar kvistanna, 4samt pvi ad hlidarafellur paksins liggi ofan 4 pakjarninu
og eigi pvi vatn greida leid undir paer. P4 sé pakhalli kvistanna langt undir peim
morkum sem byggingarreglugerd fra 1979 hafi leyft fyrir pakklaedningu ur malmi
med einfoldu falsi. Telur matsmadurinn ad enginn vafi leiki 4 pvi ad fui i og vio
pakkvist hafi verid fyrir hendi i morg ar, e.t.v. i 1-2 aratugi. Til Grbota telur
matsmadurinn ad fjarleegja purfi kvistina og alla pakklaedningu og endurbyggja a
faglegan hatt. Metur hann kostnad vid endurbatur 4 4.124.273 krénur, sem er
stefnufjarhadin i mali pessu. I matsgerdinni kemur einnig fram ad 4 fyrsta
matsfundi hafi l6gmadur matsbeidenda 6skad bokad ad 16gmadur gerdarpola hafi
upplyst ad standsetning st & paki hussins, sem getid s¢ um i solulysingu
eignarinnar, hafi verid folgin i pvi ad negla aftur peer pakplotur sem hofou fokio af
paki hussins.

Kostnadarmat matsmannsins midast vid verdlag i mai 2007, med
virdisaukaskatti 4 efni og vinnu, en ad fradregnum 60% af virdisaukaskatti af vinnu
a vinnustad, og skiptist pannig:

N

Stefnendur krefjast pess a0 stefndu greidi peim fjarhad pessa sem skadabaetur
eda veiti peim sama afslatt af kaupverdi eignarinnar, par sem peir beri abyrgd &
peim gollum sem fram hafi komid og parfnist lagfeeringa samkvemt umraddri
matsgerd. bar sem stefndu hafi hathad pvi ad bera abyrgd 4 géllunum, sé¢ mal petta
hofdad til heimtu botafjarhadarinnar.

Undir rekstri malsins upplysti lo6gmadur stefnenda ad stefnendur hefou selt
umradda fasteign, en peir feeru afram med forredi sakarinnar. Jafnframt var pa lagt
fram ljosrit af kauptilbodi og kaupsamningi um eignina. Er kauptilbodid dagsett 30.
juli 2007, en kaupsamningur gefinn ut 29. agust sama ar. Kemur par fram ad
soluverd er 53.200.000 kronur. 1 kauptilbodi er tekid fram ad seljendur muni klara
ymsa vidhaldsvinnu, m.a. kvisti ad utan sem innan.



Malsastaour stefnenda og lagarok

Stefnendur byggja 4 pvi ad hiisid ad Blatani 4, Alftanesi, hafi verid haldid
verulegum gollum 1 skilningi 18. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002, er pad var
selt stefnendum. Stefnendur hafi vid venjulega skodun ekki getad attad sig 4
g6llunum, enda hafi peim beinlinis verid beint fra slikri skodun med lysingu &
astandi paksins. Gallarnir hafi pvi ekki komid 1 1jos fyrr en stefnendur hafi buid um
tima 1 husinu. Halda stefnendur pvi fram ad peim hafi beinlinis verid gefnar rangar
upplysingar 1 skilningi 27. gr. laga nr. 40/2002, um fasteignakaup, par sem fullyrt
hafi verid ad pakid veri nylega standsett. A matsfundi hafi Iogmadur stefndu
upplyst ad su standsetning 4 paki, sem getid sé um i solulysingu eignarinnar, hafi
verid folgin i pvi ad negla aftur peer pakplotur sem hofou fokid af paki hussins.
Fraleitt sé hins vegar ad halda pvi fram, ad pad ad negla aftur 4 pakid foknar
pakplétur, feli 1 sér standsetningu i pessu samhengi.

Stefnendur byggja einnig 4 pvi ad um leynda galla sé¢ ad raeda. Husio sé byggt
arid 1980 og eigi hus fra peim tima ekki ad vera haldin slikum gollum. Beri stefndu
abyrgd 4 gollunum, enda hafi peir verid til stadar vid slu hussins. I pvi sambandi
visa stefnendur til matsgerdar, par sem fram komi ad fui i og vid pakkvisti htssins
hafi verid fyrir hendi i morg ar, e.t.v. 1 1-2 aratugi. b4 visa stefnendur einnig til
matsgerdar, par sem stadfest s¢ ad rakastig i timbri sé€ langt yfir flamdrkum og ad
astedan sé skortur 4 utdndun, sem og ad fragangur paks og kvista hafi farid i baga
vid byggingarreglugerd 4 peim tima sem husid var byggt. Jafnframt komi fram i
umraddri matsgerd ad fragangur 4 jarnkleedningu hafi verid 6fullnaegjandi og
pakhalli kvistanna undir peim moérkum, sem melt hafi verid fyrir um i pagildandi
byggingarreglugerd. Telja stefnendur ad fullyrding um ad pakid hafi verid
nystandsett s¢ tilhefulaus og til pess fallin ad blekkja kaupendur. Raunverulegu
astandi paksins hafi pvi verid haldid leyndu vid kaupin. Auk peirra svika sem lyst
hafi verid, og lita beri til vid trlausn malsins, telja stefnendur jést ad um verulegan
galla sé ad reda, pegar horft sé til hlutfalls milli tjéns og kaupverds. Stefnendur
taka sérstaklega fram ad matsgerd domkvadds matsmanns hafi ekki verid hnekkt
med yfirmati og pvi beri ad leggja hana til grundvallar nidurstodu malsins.

Um lagardk, til studnings kréfum sinum, visa stefnendur til laga um
fasteignakaup nr. 40/2002, skadabotalaga nr. 50/1993, med sidari breytingum,
almennra reglna krofu- og skadabodtaréttarins, svo og til laga um vexti og
verOtryggingu nr. 38/2001. Malskostnadarkrafa er reist 4 1. mgr. 130. gr., sbr. 129.
gr. laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

Malsastaour stefndu og lagarok

Syknukrafa stefndu er 4 pvi reist ad hvorki pau né modir peirra hafi synt af sér
saknama hattsemi vid solu eignarinnar, né hafi pau gefid stefnendum rangar eda
villandi upplysingar um astand eignarinnar fyrir kaupin. Hafi modir stefndu buid i
husinu allt fra byggingu pess arid 1980 og hafi hin engu haldid leyndu um éstand
pess. Stefnendur geri hins vegar 6edlilegar krofur til dstands hussins, pratt fyrir ad
25 ar hafi verid lidin fra byggingu pess. Benda stefndu 4 ad uppsett verd
eignarinnar hafi verid 43.500.000 kronur, en s6luverdid 41.000.000 krona, og megi



pvi @tla ad tilbodsverd stefnenda hafi radist af dstandi og aldri hussins. Stefnendur
hafi skodad husid i tvigang 40ur en tilbod var gert, enda hvili rik skodunarskylda a
kaupendum, einkum pegar um eldri eignir er ad reda.

Stefndu benda 4 ad 1 sdluyfirliti Fasteignamarkadarins ehf. komi fram ad pakio
hafi nylega verid standsett. Stefnendur kjosi hins vegar ad tilka petta svo ad pak
hussins hafi nylega verid yfirfarid eda jafnvel endurnyjad, poétt slikt hafi aldrei
komid fram. Upplyst hafi verid & matsfundi ad standsetning paksins hafi falist i pvi
a0 gert hafi verid vid pakid ad hluta, par sem pakplotur h6fou, skdmmu adur en
eignin var bodin til s6lu, fokid af og nyjar plotur settar i stadinn. Af halfu stefndu
og modur peirra hafi pvi engu verid haldid leyndu um astand paksins, eda villandi
eda rangar upplysingar gefnar um astand pess. Motmela stefndu fullyrdingu
stefnenda 1 pa veru. Jafnframt taka peir sérstaklega fram ad pegar umratt has var
byggt hafi til pess verid radnir vidurkenndir idnadarmenn, sem farid hafi i einu og
Ollu eftir teikningum sem hofou hlotid sampykki byggingaryfirvalda. Pa hafi
verkpeettir verid teknir Ut af byggingaryfirvoldum, i samraemi vid gildandi 16g og
reglugerdir. Hvorki modir né fadir stefndu hafi hins vegar komid nalegt byggingu
hussins.

Stefndu métmaela matsgerd domkvadds matsmanns i malinu, baedi efnislega og
tolulegri nidurstodu. Telja peir ad matsmadurinn hafi i mati sinu farid ut fyrir
matsbeidni. bPannig komist hann ad pvi ad skipta purfi um alla jarnkledningu og
pakpappa 4 6llu pakinu par sem slik pakefni séu ekki faanleg i dag, pott hann hafi
eingongu verid bedinn um ad meta astand pakkvista og vidgerdarkostnad viod pa.
Telja stefndu ad matsmadur hafi ekki kannad nagilega hvort sambarileg
pakklaedning sé¢ faanleg. Med pessu leggi matsmadur Oréttmaeta abyrgd & herdar
stefndu, sem purfi pa ad standa straum af kostnadi vid ad fjarlegja alla kleedningu
af paki og kosta nyja. Stefndu telja einnig ad vid mat a kostnadi vid vidgerd a
pakkvistum eigi adeins ad lita til verklida nr. 3, 4, 5 og 6 i matsgerd, svo og
helmings af verklid nr. 1, enda feli sé lidur i sér skiptingu 4 jarnkledningu alls
paksins. Kostnadur vegna peirra verklida sé pvi 1.953.300 kronur. A9 fradregnum
60% af virdisaukaskatti vegna vinnupatta standi eftir 1.801.106 kréonur. Samkvamt
pvi nemi téluleg nidurstada vid lagferingar 4 pakkvistum rétt tepum 4,4% af
kaupverdi eignarinnar, og hafi pa ekki verid tekid tillit til pess ad stefnendur fai
nyja pakkvisti i stad 25 ara gamalla. I 1j6si pessa er pad mat stefndu ad hinir meintu
gallar & pakkvistum hussins ryri ekki veromeeti eignarinnar svo nokkru vardi, en
samkvamt 18. gr. laga um fasteignakaup teljist notud fasteign ekki g6llud, nema
agallinn ryri verdmati hennar svo nokkru vardi. Vid skyringu akvaedisins hafi verid
midad verdmataryrnun 4 bilinu 8 — 10%. bvi beri ad sykna stefndu af kréfum
stefnenda i mali pessu.

Syknukrafa stefndu er einnig 4 pvi reist ad krafa stefnenda sé skadabodtakrafa
og pvi beri stefnendum ekki adeins ad sanna ad tjon hafi ordid, heldur einnig
fjarhaed pess. Pad hafi stefnendur ekki gert. Pvert 4 moti syni framlagdur
kaupsamningur fra 29. dgast 2007 ad stefnendur hafi hagnast verulega 4 eigninni
fra peim degi er peir keyptu hana til pess dags er peir seldu hana ad nyju.

Varakrafa stefndu, um verulega lekkun domkrofunnar, er byggd 4 somu
malsastedum og i adalkrofu.



Til studnings krofum sinum visa stefndu til meginreglna krofuréttar og
samningaréttar, svo og laga nr. 40/2002, um fasteignakaup. Um malskostnadarkrofu
er visad til laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

Munnlegar skyrslur fyrir domi

Vid adalmedferd malsins gafu stefnendur skyrslur fyrir dominum, svo og tveir
stefndu, Vilhjalmur Jens og Bjorn Theodor Arnasynir, en einnig vitnin Freyr
Johannesson, Hrafnkell Marin6sson og Agust Skulason.

Asdis Asgeirsdottir, annar stefnenda, sagdi ad astand paksins eda pakkvista
hefoi aldrei borid 4 gébma, pegar hun og eiginmadur hennar, Gudmundur Helgason,
skodudu husid 4 sinum tima, né pegar kaupsamningur eda afsal var undirritad.
Kvad hin pau hjon hafa treyst pvi sem fram hafi komid i s6luyfirliti um &stand
paksins og hafi ekkert bent til pess ad galli leyndist par. Hiin sagdi ad hiin hefdi
ekki keypt husid, ef hiin hefdi vitad um éastand pakkvistanna. Hefou pau hjon 1atiod
endurhanna kvistina, med meiri pakhalla en fyrir var, og smida nyja i peirra stad.
Vid vidgerdina purfti ad endurnyja nanast allar pakplotur, ekki adeins 4 kvistunum
sjalfum heldur nénast 4 6llu pakinu, par sem peer gdmlu voru svo rydgadar ad ekki
potti taekt ad nota peer aftur. Hafi ploturnar verid smidadar i blikksmidju i
Hafnarfirdi.

Guomundur Helgason, einnig stefnandi i malinu, sagdi ad pau hjon hefdu i
upphafi bodid 40.500.000 kronur 1 umreett htis. bvi bodi hefdi ekki verid tekio, en
seljandi pess 1 stad gert peim gagntilbod ad fjarhaed 41.000.000 krona, sem pau
hefdu tekid. Hann taldi sjalfur ad ekki hefdi verid unnt ad sja galla 4 pakkvistum
vid venjulega skodun. Ekkert hefdi heldur verid talad um astand paksins eda
pakkvista vid skodun peirra 4 hlisinu eda sidar, og sagdist hann hafa treyst pvi sem
fram kom um &stand paksins i séluyfirlitinu. Adspurdur sagdi hann ad naudsynlegt
hefdi verid ad skipta um nanast allar pakplotur, par sem paer gdmlu hefdu verid svo
ry0gadar. Jafnframt hefdi hann talid utilokad ad f4 sama pakefni. Gudmundur var
einnig ad pvi spurdur hvort hann hefdi séd ad eitthvad hefdi verid gert vid pakid
adur en radist var 1 vidgerd & pakkvistunum. Sagdist hann hafa veitt pvi athygli
pegar pakklaedning var tekin af einum kvistanna, ad blikkplata hafdi verid sett undir
pakkledninguna, og hafi honum pétt fragangurinn undarlegur. Ték hann fram ad
hefdi hann vitad um astand pakkvistanna hefdi hann ekki keypt umraett has.

{ mali Vilhjalms Jens Arnasonar kom fram ad plétur hefou fokid af paki
hussins og hafi smidur verid fenginn til pess ad setja nyjar i peirra stad og festa
adrar, svo og a0 fara yfir pakid ad 60ru leyti. Kvadst hann sjélfur, 4&samt méour
sinni og fasteignasalanum, hafa samid s6luyfirlitid, og hafi pau i sameiningu
akvedid ad taka pad fram ad pakid veeri nystandsett. [ pvi feelist ekki ad pakid veeri
nytt, miklu fremur ad pad veri yfirfarid. Taldi hann a0 slikar upplysingar vaeru ekki
gagnslausar, peer gaefu til kynna ad btid veri ad fara yfir pakid og pad veeri 1 lagi.
Hann kvadst ekki minnast pess ad astand paksins hefoi sérstaklega borid 4 goma
pegar stefnendur skodudu husid og tok fram ad hann hefdi ekki haft hugmynd um
ad nokkru veri dbotavant vid pakid eda kvista.



Bjorn Theodor Arnason kvadst aldrei hafa vitad til pess ad hiisid lzki, pad
hefdi verid smidad af fagmoénnum og vandad til smidinnar i alla stadi. Spurdur ad
pvi hvada merkingu hann legdi i ordid nystandsett, sagdi hann ad i pvi felist ad
fara upp 4 pak og yfirfara astand pess, negla nidur nagla og festa pakplotur.

Freyr Johannesson byggingateknifraedingur kvadst hafa unnid pa matsgerd
sem liggur frammi i malinu. Hann sagoi ad erfitt hafi verid a0 sja galla a
pakkvistum, til pess hafi purft ad rifa fra pakkledningu. Greinilega hafi verid reynt
a0 koma i veg fyrir leka vid einn kvistanna, par sem aukaafella hafdi verio sett
undir kedninguna. Hann taldi ad naudsynlegt veri ad fjarlegja alla kledningu af
kvistunum og nest peim, enda vaeri hun onyt. Sérstaklega adspurdur sagdist
matsmadurinn hvergi hafa getad fundid somu eda samberilega jarnklaedningu, og
pvi hafi hann gert rad fyrir ad skipta pyrfti um alla kleedningu 4 hiisinu. Hins vegar
tok hann fram ad astand paksins og pakklaedningarinnar, ad pakkvistum
undanskildum, hafi ad 60ru leyti verid eins og vid metti buast 4 jafn gomlu husi. ba
taldi matsmadurinn ad naudsynlegt hafi verid ad skipta um glugga i kvistum, hafi
peir verid mun verr farnir af fia en adrir gluggar hussins.

Vitnid Hrafnkell Marindsson sagdist 4 sinum tima hafa skodad pakkvistina ad
beidni stefnenda, eftir ad plata hafdi fokio af einum kvistanna. Hafi hann sjalfur
talid a0 galli leyndist 1 kvistunum vegna leka og 1¢legrar ttloftunar. Tok hann fram
a0 sér hefoi skilist 4 60rum stefnenda, Gudmundi, ad hann hefdi att til einhverjar
pakpldtur, en hefodi einnig purft ad lata bua til mikid magn af peim.

Loks kom fyrir dominn vitnid Agust Skulason, fyrrverandi starfsmadur 4
Fasteignamarkadinum ehf. Hann kvadst minnast pess ad hafa &4 sinum tima skodad
huasid ad Blatini 4 og liklega einnig ritad soluyfirlitid eftir upplysingum fra
seljanda og Ur opinberum gégnum. Sagdi hann liklegt ad almenn lysing & astandi
hussins veeri fra sér komin, en taldi jafnframt vist ad lysing 4 sérstokum
eiginleikum paksins, svo sem ad pad vari nystandsett, veeri haft eftir seljanda.

Ekki pykir asteda til ad rekja frekar munnlegar skyrslur fyrir ddminum.

Niourstada

Krofum stefnenda i mali pessu var upphaflega beint ad stefndu, Joni
Gudmundssyni og Fasteignamarkadinum ehf., 6llum in solidum. P4 var Sjova-
Almennum tryggingum hf. stefnt til réttargeeslu. Med urskurdi domsins 6. februar
sl. var visad fra domi kréfum stefnenda 4 hendur Joni Gudmundssyni og
Fasteignamarkadinum ehf.

[ mali pessu liggur fyrir soluyfirlit vegna einbylishussins ad Blatani 4 4
Alftanesi, unnid af Fasteignamarkadinum ehf., sem annadist solu eignarinnar. bar
kemur fram ad eignin hafi verid skodud af starfsmanni fasteignasdlunnar, Agusti
Skulasyni, 4. april 2005. Seljandi eignarinnar er skradur Gudny Th. Bjarnar, en
tengilidur hennar Vilhjalmur Arnason. I almennri lysingu 4 4standi hissins segir
m.a. svo: ,, Husio ad utan er i mjég goou dstandi sem og pakid sem var nylega
standsett. “ 1 vitnisburdi Agists Skiilasonar, fyrrverandi starfsmanns



fasteignasdlunnar, kom fram ad hann teldi liklegt ad almenn lysing 4 astandi
hussins stafadi frd sér eftir skodun pess, en lysing a sérstokum eiginleikum paksins,
svo sem ad pad veri nystandsett, vaeri haft eftir seljanda. Er pad 1 samrami vid
framburd Vilhjalms Jens Arnasonar, eins stefnda, fyrir dominum, sem kvadst hafa
samid soluyfirlitid med modur sinni og fasteignasalanum. { auglysingu, sem birtist i
netutgafu a fasteignasiou mbl.is, er lysing hussins hin sama og & s6luyfirliti.

Af halfu seljanda var htsio bodid til solu & 43.500.000 kronur. Stefnendur
skodudu husid tvisvar og er ekki um pad agreiningur ad astand paks eda pakkvista
kom pa ekki til umredu. Fram kom i mali Gudmundar Helgasonar, annars
stefnenda, fyrir domi, ad hann og eiginkona hans hefdu i upphafi bodid 40.500.000
kronur 1 husid. bvi bodi hefdi seljandi hafhad, en gert peim gagntilbod ad fjarhaed
41.000.000 krona, sem pau hefdu tekid. Af samningaumleitunum adila verda pvi
engar alyktanir dregnar um ad kaupendur hafi matt atla ad astand hassins veri
annad en fram kom i soluyfirliti. Bendir ekkert til pess ad stefnendur hafi gert sér
grein fyrir pvi ad leki vaeri med pakkvistum eda ad peir vaeru jafn illa farnir og raun
vard 4. Framburdur démkvadds matsmanns fyrir ddominum, par sem hann sagdi ad
erfitt hefoi verid ad sja galla 4 pakkvistum an pess ad rifa pakkledninguna af
pakinu, styOur og pad alit.

Domurinn hafnar peim skyringum stefndu ad i lysingu a astandi paksins, eins
og hun er ordud i séluyfirliti, felist adeins ad pakid hafi verid yfirfarid og ad pad sé
i lagi, eda a0 skilja beri lysinguna & pann hatt ad par komi adeins fram ad farid hafi
verid yfir pakid, naglar reknir nidur og pakpldtur festar. Pvert & méti telur démurinn
augljost ad 1 lysingunni felist baedi yfirlysing um ad pak hussins sé 1 mjog géodu
astandi og ad pakid sé nystandsett. Ordid ,, nystandsett ““ visi til pess ad pakid hafi
nylega verid lagfert og parfnist ekki endurbota, og hljoti ad styrkja frekar pa
lysingu ad pad sé¢ i mjog goodu astandi. Er & pad fallist med stefnendum ad pessi
lysing hafi ekki gefid peim tilefni til ad huga sérstaklega ad astandi paksins.

[ matsgerd domkvadds matsmanns fra 30. mai 2007 kemur fram ad vidvarandi
leki hafi verid i pakkvistum hussins og skort hafi 4 utloftun veggja og paka i
kvistum. Stafi lekinn adallega af 6fullneegjandi fragangi jarnkleedningar kvistanna,
asamt pvi ad hlidarafellur paksins liggi ofan & pakjarninu og eigi vatn pvi greida
leid undir peer. b4 sé pakhalli kvistanna langt undir peim moérkum sem leyfilegt hafi
verid. Alitur matsmadurinn ad leki og fii i og vid pakkvisti hafi verid fyrir hendi i
morg ar, e.t.v. 1-2 aratugi. Stefndu hafa ekki hnekkt matsgerdinni og verdur hiin pvi
16g0 til grundvallar vid urlausn malsins. Af henni pykir synt ad su lysing sem fram
kemur 1 s6luyfirliti vegna umraddrar eignar, ad pak hussins sé 1 mjog godu astandi
og a0 pakid sé nystandsett, atti ekki vid rok ad stydjast. Samkvaemt 27. gr. laga nr.
40/2002, um fasteignakaup, telst fasteign g6llud ef hun er ekki i samrami vid
upplysingar, sem veittar eru i auglysingum, séluyfirliti eda 60rum s6lu- eda
kynningargégnum um hana, enda hafi upplysingar um astand eignarinnar haft dhrif
a gerd kaupsamningsins. Par sem stefnendur mattu treysta pvi ad upplysingar
pessar veru réttar, bera stefndu hlutleega abyrgo 4 tjoni sem rakid verdur til pess ad
per reyndust rangar, 6had pvi hvort peir vissu eda mattu vita ad paer varu rangar.
Skiptir pa ekki mali i hve miklum meli 4gallinn kunni ad ryra verdmaeti
eignarinnar, sbr. 18. gr. somu laga.

Stefndu hafa méotmeelt tolulegri nidurstodu umraeddrar matsgerdar og telja ad
vi0 mat 4 kostnadi vid vidgerd & pakkvistum eigi adeins ad lita til verklida nr. 3, 4,



5 og 6 1 matsgerdinni, svo og helmings af verklid nr. 1, enda feli sa lidur 1 sér
skiptingu & jarnkledningu alls paksins. Hafna stefndu pvi ad peim verdi gert ad
greida kostnad vio ad fjarleegja pakklaedningu og farga, kostnad vid skotrennur og
kjaljarn, afellur 4 pakkanta og nyja kleedningu 4 paki. Um leid benda stefndu 4 ad
taka verdi tillit til pess ad stefnendur fai nyja pakkvisti i stad 25 4ra gamalla. A9
nokkru leyti fellst ddomurinn & roksemdir stefndu. Pannig verdur ekki lagt 4 stefndu
a0 standa straum af kostnadi vid ad fjarleegja alla pakklaedningu hussins og klaeda
allt pakid ad nyju med pappa, listum og jarnkledningu, eingdngu 4 peim forsendum
ad somu eda samberilegar pakplotur eru ekki lengur faanlegar. Er pa badi til pess
horft ad adeins parf ad fjarlegja og endurbyggja kvisti hussins, svo og til pess sem
fram kom i mali ddémkvadds matsmanns, ad astand paksins hafi ad 60ru leyti verid
eins og vid matti bliast 4 jaftn gdémlu husi. Vid endurbyggingu pakkvistanna verdur
p6 ekki hja pvi komist ad fjarlegja og endurnyja hluta kleedningarinnar umhverfis
pa. Telur domurinn ad st vinna svari til pess ad pridjungur pakkledningar verdi
flarleegdur og ny kledning sett i hennar stad. Hins vegar verdur ekki fallist 4 ad
stefndu verdi gert ad endurnyja afellur 4 pakkanta. Odru mali gegnir um skotrennur
og kjaljarn. Verour ekki hja pvi komist ad endurnyja hvort tveggja, sem lid i
endurbyggingu 4 pakkvistum. Stefndu hafa ekki faert sonnur 4 ad naudsynlegar
lagfaeringar 4 paki og pakkvistum auki verdmeeti eignarinnar, pannig ad taka beri
tillit til peirrar verdmeetisaukningar vid akvordun béta. Er pvi 6hjakvemilegt ad
hafna peirri krofu stefndu.

Med visan til ofanritads er pad nidurstada démsins ad stefndu beri botadbyrgd
a pvi tjoni sem stefnendur hafa ordid fyrir vegna galla & fasteigninni ad Blatani 4 4
Alftanesi. Vid akvordun bota verdur studst vid kostnadarmat matsgerdar
domkvadds matsmanns, med peim fravikum sem adur greinir. Samkvamt pvi verda
stefndu deemdir til ad greida stefnendum samtals 2.788.828 kronur, sem
sundurlidast pannig:

N

Stefndu hafa ekki motmeelt drattarvaxtakrofu stefnenda, og verdur hun pvi
tekin til greina eins og hun er sett fram i stefnu.



Med hlidsjon af urslitum malsins, sbr. og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um
medferd einkamala, verda stefndu demd til ad greida stefnendum malskostnad,
sem akvedst haefilegur 650.000 kronur. I malskostnadarakvordun felst
virdisaukaskattur og utlagdur kostnadar stefnenda vid 6flun matsgerdar.

Do6minn kvadu upp Ingimundur Einarsson héradsdomari, sem démsformadur,

og medddémsmennirnir Kristinn Tanni Hannesarson byggingaverkfradingur og
Haraldur Sumarlidason hiisasmidameistari.

DOMSORD:

Stefndu, Vilborg Sigridur Arnadoéttir, Bjorn Theddér Arnason, Kristin
Arnadéttir, Einar Sveinn Arnason, Arni Arnason og Vilhjalmur Jens Arnason,
greidi in solidum stefnendum, Asdisi Asgeirsdottur og Gudmundi Helgasyni,
2.788.828 kronur, 4samt drattarvoxtum samkvaemt II1. kafla laga nr. 38/2001, um
vexti og verdtryggingu, fra 30. mai 2007 til greidsludags.

Stefndu greidi stefnendum 650.000 krénur 1 malskostnad.

Ingimundur Einarsson
Haraldur Sumarlidason

Kristinn Tanni Hannesarson



