DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 14. febraar 2008 i mali nr. E-4879/2007:
Elin Svava Sigurdardottir

(Steinunn Gudbjartsdottir hrl.)
gegn

Grétari Porgeirssyni og
Sigrinu Ornu Hafsteinsdéttur

(Skarphédinn Pétursson hdl.)

Mal petta h6fdadi Elin Svava Sigurdardottir, Skaftahlio 42, Reykjavik, med
stefnu birtri 20. juni 2007 4 hendur Grétari Porgeirssyni og Sigriinu Ornu
Hafsteinsdottur, badum til heimilis ad Torfufelli 28, Reykjavik. Malid var
démtekid 18. januar sl.

Stefnandi krefst pess ad kaupsamningur dagsettur 19.02.2007, og afsalsbréf
stefnanda til stefndu, vegna fasteignarinnar ad Kringlumyrarvegi 26, Grimsnes og
Grafningshreppi, fastanimer eignar 220-8023 01 01 02 01 01, dags. 13.03.2007,
verdi demd 6gild og afmad ur vedmalabokum. Pa krefst stefnandi malskostnadar.

Stefndu krefjast syknu af krofum stefnanda og malskostnadar.

Stefnandi situr i 6skiptu bui eftir eiginmann sinn, Magnus Bergsteinsson,
sem lést i mars 1999. bau attu born saman, en Magnus hafdi eignast einn son fyrir
hjaskap peirra.

Med afsali, dagsettu 13. mars 2007, afsaladi stefnandi til stefndu, Grétars og
Sigrinar Ornu, fasteigninni Kringlumyrarvegi 26 i Grimsnes- og Grafningshreppi.
Samkvemt vottordi fasteignamats rikisins er um ad reeda sumarbustadaland sem er
1,8 hektarar ad steerd. A 16dinni er sumarbustadur sem byggdur var 1985, 36,7
fermtrar a0 sterd. Pa er par geymsla byggd 1990, sem er 4,5 fermetrar ad stero.

Kaupsamningur og afsal um eignina eru merkt fasteignasolunni Kjoreign i
Reykjavik, en vottar ad undirritun adila 4 bAdum skjélunum eru Hafsteinn
Kristjansson, fadir stefndu Sigrunar, og Margrét Magnusdottir, dottir stefnanda og
stjupmodir stefndu Sigranar.



Dan V. S. Wiium, 16ggiltur fasteignasali og forsvarsmadur fasteignasdlunnar
Kjoreignar sagdi fyrir domi ad skjolin hefdu verid utbuin 4 skrifstofu hans ad
beidni og eftir fyrirsogn Hafsteins. Hann hefdi sagt ad kaupin veeru innan
fjolskyldu. Hins vegar hefou adilar ekki komid a skrifstofuna til ad skrifa undir,
pad hefdi verid gert annars stadar. Dan sagdi ad ekki hefdi verid gert s6luyfirlit og
hvorki hann né starfsmenn sinir hefou skodad eignina.

Stefnandi lagdi fram 1 malinu matsgerd er unnin var af Jéni Erni
Kristinssyni, 16ggiltum fasteignasala, a0 beidni Ragnhildar Magntsdéttur, sem er
dottir stefnanda. [ matsgerdinni er talid ad soluverd bustadarins tti ad vera
21.000.000 kréna. Jon Orn stadfesti pessa matsgerd sina fyrri domi.

Stefnandi sagdi fyrir domi ad Hafsteinn Kristjansson, tengdasonur sinn,
hefdi komid til sin og spurt hvort hun etladi ad selja sumarbustadinn. Hun hafi
sagt ja og nefnt t6luna 7.000.000 pegar hann spurdi um verdid. Pad hefdi verio tala
sem Magnus heitinn, eiginmadur hennar, hefdi talad um & sinum tima. Hun hefoi
ekkert athugad hvad bustadir hefou heekkad mikid sidan pa.

Stefnandi sagdi ad stefndu hefdu komid med skjolin til sin og hiin skrifad
undir. Hun hafi ekki borid s6luna undir nokkrun mann. Er 6nnur born hennar hafi
heyrt af s6lunni hafi pau ordid reid. beim hafi fundist hun vera a0 stela fra peim
arfinum.

Stefnandi kvadst ekki hafa @tlad ad gefa bustadinn.

Hafsteinn Kristjansson byr med yngstu dottur stefnanda eins og 4dur segir.
Hann kvadst hafa spurt stefnanda hvort bustadurinn veeri til sélu og hin hafi sagt
svo vera. Hun hafi sjalft nefnt kaupverdid 7 milljonir. Han hafi verid dkvedin med
pad. Sagdi Hafsteinn ad dottir sin og tengdasonur hefdu haft dhuga 4 biastadnum og
hefdi hann haft milligéngu um vidskiptin.

Hafsteinn sagdi ad Sigrun og Margrét, detur stefnanda, hefou vitad um
sOluna. Sagdi hann ad sér hefdi pott verdid vera edlilegt. Bustadurinn vaeri gamall
og hann veeri litill. Hann kvadst ekkert hafa rett um verdid vid stefnanda, hann
hefoi einfaldlega sampykkt pad sem hun setti upp. Hann kvadst ekki vita hvort
stefnandi pekkti til verds a4 sumarbustodum, en hugsun hennar veri alveg skyr.

Stefndi, Grétar Porgeirsson, kvadst hafa bedid Hafstein ad kanna hvort
bustadurinn veeri til sélu. Fyrst hafi verid sagt ad btid veri ad radstafa honum.
Sidan hafi komid upp fyrir um ari sidan ad su sala hefoi ekki gengid eftir. Grétar
sagdi a0 pau hefou sampykkt verdid sem stefnandi setti upp. Hann kvadst hafa
kannad hja I16gmannsstofunni Logmenn Sudurlandi hvada verd fengjust fyrir
sumarbustadi og hafi peir gefid upp svipad verd og stefhandi setti upp. Pa kvadst
hann hafa fengid kunnattumann med sér til ad skoda husid, sem hefdi lagt til ad
husid yrdi rifio.

Nanar adspurdur fyrir domi kvadst Grétar ekki hafa talid astedu til ad
rengja pad verd sem Elin setti upp. P4 hefoi sér ekki pott astaeda til ad afla
skriflegs verdmats. Hann kvadst telja ad mat uppa 21 milljon krona fyrir bustadinn
og 16dina veeri fraleitt. Pa veeri tilbod Jons Didriks Jonssonar mjog skrytio.



Johann Kristinn Hjalmarsson stadfesti fyrir domi ad hann hefdi farid meo
Grétari til ad skoda bustadinn. Hann kvadst hafa talid ad pad borgadi sig ekki ad
reyna ad gera vid hann, hagkvamast veri ad fjarleegja hann alveg og byggja nyjan.

Dogg Palsdottir hastaréttarlogmadur gaf skyrslu fyrir domi. Han kvadst
hafa unnid mikio fyrir stefnanda og hiin hefdi komid til sin pegar bérn hennar
reyndust mjog 6anaegd med solu bustadarins. Hun kvadst hafa rett vid stefndu og
lagt a pad aherslu vio Grétar ad hann afladi skriflegrar yfirlysingar fra Logmonnum
Sudurlandi um edlilegt verd 4 bustadnum. P4 sagdi Dogg ad fram hefdi komid hja
Elinu ad hun hefdi ekki etlad ad ivilna pessum kaupendum.

Stefnandi lagdi fram afrit tilbods er Jon Didrik Jonsson og H. Jona
borvaldsdéttir gerdu stefnanda i bustadinn og 16dina, med fyrirvara um ad salan til
stefndu verdi ogilt. Tilbodid er dagsett 28. 4glist 2007 og hefur verid sampykkt af
stefnanda. Kaupverd i tilbodi pessu er 24.000.000 krona. Jon Didrik stadfesti fyrir
domi ad hann hefdi gert petta tilbod. Hann kvadst pekkja vel til verOmeetis 16da a
pessu svadi og taldi tilbodsfjarhadina edlilega.

Malsastedur og lagardk stefnanda.

Stefnandi kvedst ekki hafa vitad betur en ad umratt kaupverd vaeri markads
verd og hafi stefndu fullvissad hana um pad. Hun hafi pvi sampykkt ad selja peim
4 pessu verdi an pess ad radfera sig vid nokkurn mann. Ekkert verdmat hafi legid
til grundvallar. Eingdngu hafi verid byggt & stadhafingum stefndu og peirri tr
stefnanda a0 petta vaeri edlilegt verd.

Stefnandi segir ad stefndu hafi fengid fasteignasdluna Kjoreign til ad annast
skjalagerd, en fasteignasalan hafi hvorki skodad né verdmetid eignina.

Stefnandi kvedst hafa leitad til I[dgmanns vegna peirrar stodu sem upp var
komin. Hun hafi enn verid pess fullviss ad sdluverdid hefoi verio edlilegt. Hun
hefdi ekki viljad traa pvi ad stefndu hefou @tlad ad hlunnfara sig. Hafi han pvi
falid 16gmanni ad rita 16gmanni barna sinna bréf par sem stadhaft hafi verio ad
kaupverdid hafi verid edlilegt.

Stefnandi kvedst hafa attad sig 4 pvi ad hun hefdi verid hlunnfarin er bérn
hennar h6fou synt henni mat fasteignasdlu um ad edlilegt s6luverd hefoi verio 21
milljon krona. P4 hafi hiin dkvedid ad fela 16gmanni ad h6fda mal til riftunar. Hun
hefoi ekki atlad sér ad hygla stefndu. Selja hefdi 4tt bustadinn & markadsverdi.

Kaupunum hafi verid rift med bréfi dagsettu 1. jini 2007.

Stefnandi kvedst telja ad stefndu hafi notfeaert sér astand hennar og pad
traust sem hun bar til peirra, m.a. vegna fjolskyldutengsla. Pau hafi talid henni tra
um ad verdmaeti eignarinnar vaeri minna en pad raunverulega sé. Pannig hafi
stefndu misbeitt adstodu sinni til pess ad komast yfir fasteignina fyrir 6edlilega lagt
verd med pvi ad nyta sér tragirni og adstoduleysi stefnanda.



Stefnandi reisir krofur sinar 4 31. og 33. gr. samningalaga nr. 7/1936.
Stefndu hafi nytt sér bagindi hennar, einfeldni og fakunnattu til ad afla sér
fjarhagslegra hagsmuna.

Malsastedur og lagardk stefndu.

Stefndu métmeela 6llu krofum og malsastedum stefnanda sem rongum og
6sonnudum.

Stefndu byggja adallega a pvi ad ekki sé sannad ad pau hafi med
6logmetum heetti pvingad eda misnotad adstodu sina & nokkurn hatt gagnvart
stefnanda, eda greitt 6edlilega lagt verd fyrir eignina. Stefnandi beri
sonnunarbyrdina og beri ad meta stefndu i vil allan vafa um hvort skilyrdum 31. og
33. gr. samningalaga s¢ fullnagt.

Stefndu telja 6sannad ad stefnandi hefi verid knuin til samningsgerdar a
60rum forsendum en htin hafi sjalf viljad. Afstada hennar hafi komid i [jos pegar
htn 1ét l6gmann svara avirdingum barna sinna med bréfi. Stefndu segjast hafa talid
og telja enn ad umsamid verd hafi verid edlilegt og i samraemi vid vilja adila. b6
stefnandi telji ni ad hun eigi ad fa haerra verd, verdi samningnum ekki rift vegna
pess eins. Meginregla samningaréttar sé a0 samningar skuli standa. Stefnandi hafi
ekki verid osatt vid samninginn, en hun hafi verid beitt prystingi til ad hfoa mal
petta.

Stefndu métmaela pvi ad stefnandi hafi ekki getad gert sér grein fyrir
gjordum sinum er hun seldi eignina. Hid eina sem fyrir liggi séu seinni tima
fullyrdingar i nafni stefnanda sem ekki séu studdar leeknisfraedilegum gdognum.

Stefndu benda 4 ad pau séu ekki skyld stefnanda eda nain henni. Pau pekki
ekki til heilsu stefnanda og geti ekki s€d annad en ad par fari manneskja med fulla
greind og skynsemi, p6 hiin beri merki um héaan aldur.

Stefndu métmeela veromati Jons Arnar Kristinssonar, 16ggilts fasteignasala.
Mat petta sé fjarstedukennt og algerlega dmarktaekt. Er i greinargerd skorad a
stefnanda a0 leggja fram kaupsamning um sambarilega 160 & svipudum sl6dum par
sem kaupverd sé herra en 10 milljonir krona & hvern hektara.

Stefndu segjast hafa fjarmagnad kaupin med lansfé. Glitnir s¢
vidskiptabanki peirra og pau hafi ordid ad vedsetja fasteign sina i Reykjavik, auk
sumarbustadarins, til tryggingar laninu.

Stefnandi hafi ekki reynt ad rokstydja a0 skilyrdi 31. gr. samningalaga séu
uppfyllt eda bent 4 hvers vegna oheidarlegt s¢ af peim ad bera samninginn fyrir sig,
sbr. 33. gr. laganna. Osannad sé ad stefndu hafi med saknzemum hztti eda
saknemum asetningi beitt misneytingu eda oheidarleika 1 vidskiptum pessum.

Stefndu visa til meginreglna um sénnunarbyrdi, til sakarreglunnar og til
samningalaga nr. 7/1936.



Forsendur og nidurstada.

Ekki er um pad deilt ad umraeeddur samningur var gerdur med formlega
réttum heetti. Ekki er visad af halfu stefnanda til annars en reglna 31. og 33.
samningalaga nr. 7/1936 um misneytingu og 6heidarleika. Hvor reglan um sig
leidir til pess ad samningur er 6gildur.

Stefnandi hafdi akvednar hugmyndir um edlilegt verd a bustadnum og
synist hafa byggt per 4 nokkurra ara gdmlum upplysingum. Hun hefur leitast vid
ad sanna ad umsamid verd s¢ mun leegra en edlilegt getur talist. Hin afladi
matsgerdar 10ggilts fasteignasala, sem taldi heefilegt verd vera 21 milljon krona.
Ekki er dregid i efa ad umraeddur fasteignasali byggdi mat petta a kunnattu sinni og
pekkingu 4 fasteignamarkadnum, en hann var valinn af stefnanda en ekki af adilum
badum. P& var hann ekki domkvaddur sem matsmadur samkvamt 61. gr. laga nr.
91/1991. Pa hefur 16ggiltur fasteignasali ekki pa stodu sem lyst er i 3. mgr. 60. gr.
laganna. A0 pessu athugudu er ekki unnt ad byggja nidurstodu i malinu & matsgerd
pessari.

b4 hefur stefnandi synt fram 4 ad tiltekinn einstaklingur hafi skuldbundio
sig til ad kaupa eignina fyrir 24 milljonir krona, enda gangi pau kaup sem hér er um
deilt til baka. Jon Gauti Jonsson kom fyrir doém og stadfesti ad hann hefdi
skuldbundid sig til ad kaupa eignina fyrir petta verd, sem hann teldi edlilegt midad
vid sterd lodarinnar og grodurfar & henni. Kvadst hann pekkja til veromeetis 160a 4
pessu svaeoi.

Stefndi Grétar kvedst hafa leitad alits & skrifstofu Logmanna Sudurlandi,
sem reka fasteignasolu & Selfossi. Hafi upplysingar sem peir gafu verid nalegt pvi
verdi sem samid var um. Dogg Palsdottir haestaréttarlogmadur sagdi fyrir domi ad
htin hefoi itrekad bent stefndu 4 a0 afla sér pessa alits Logmanna Sudurlandi
skriflega. Pad hefur stefndi ekki gert. Pa hefur hann ekki leitt pann starfsmann
sem hann raeddi vid fyrir dom, eda leitast vid 4 annan hatt ad leida likur ad
fullyrdingum sinum um verdgildi bustadarins og l6darinnar. Er pvi allt 61j6st um
hvert alit var gefid og hvada forsendur lagu pvi til grundvallar. Er ekki haegt ad
byggja ad neinu leyti 4 fullyrdingum stefnda um petta atridi.

Ad pessu virtu hefur stefnandi sannad ad 7.000.000 krona sem soluverd
fyrir umraddan bustad og 160 er fjarri pvi ad teljast sanngjarnt og edlilegt midad
vid pad sem fengist i skiptum oskyldra adila.

Mat banka & porf sinni fyrir tryggingar fyrir lani til stefndu getur ekki haft
sonnunargildi hér.

Hvorki Hafsteinn né stefndu Grétar og Sigriin gatu vanst pess ad stefnandi
vissi hvada verd maetti fa fyrir sumarbustadi og 1600ir & pessu svaedi. Ekki er 1jost
hvada hugmyndir pau h6fou sjalf um verd bustada og 16da, en leggja verdur peer
skyldur & pau vid pessi vidskipti ad ganga Gr skugga um hvada verd geti fengist
fyrir bustadinn og 16dina i skiptum dskyldra adila. Var pessi skylda enn brynni par
sem pau eru i nanum fj6lskyldutengslum vid stefnanda.



Stefndu leitudu eftir kaupum & bustadnum, sem pa var ekki bodinn til s6lu.
bPau mattu gera sér grein fyrir pvi ad verd pad sem stefnandi nefndi var mun laegra
en edlilegt getur talist og ad pad byggdist a vanpekkingu hennar. Med pessu
hagnyttu pau sér vanpekkingu stefnanda. Verdur pvi ad 6gilda samning adila
samkvemt 31. gr. samningalaga nr. 7/1936, sbr. 1. gr. laga nr. 11/1986.

Med pvi ad meelt er fyrir um 6gildingu samnings 1 ddmsordi, parf ekki ad
setja par fram leidbeiningar til pinglysingarstjora um skraningu démsins.

Stefndu verdur gert ad greida stefnanda malskostnad. Er hann dkvedinn
300.000 kronur er tekid hefur verid tillit til virdisaukaskatts.

Jon Finnbjornsson héradsdomari kvedur upp dém pennan.

Domsorod

Kaupsamningur stefnanda, Elinar Svévu Sigurdardottur, og stefndu, Grétars
Porgeirssonar og Sigranar Ornu Hafsteinsdottur, dagsettur 19. febriar 2007, um
fasteignina Kringlumyrarveg 26 1 Grimsnes- og Grafningshreppi, og afsal fyrir
somu eign, dagsett 13. mars 2007, eru 6gild.

Stefndu greidi stefnanda 300.000 kronur i malskostnad.

Jon Finnbjornsson



