domur
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Mal petta, sem domtekid var midvikudaginn 14. mai sl., er hofdad fyrir
Héradsdomi Reykjavikur af Yngva Erni Kristinssyni, kt. 161056-3249, Eskiholti
17, Gardaba, og Gudrunu H. Tulinius, kt. 070454-5489, Lekjarseli 9, Reykjavik,
med stefnu birtri 20. jini 2007 & hendur Fasteignamarkadnum ehf., kt. 440973-
0359, Odinsgotu 4, Reykjavik, og til réttargzezlu Sjova- Almennum tryggingum hf.,
kt. 701288-1739, Kringlunni 5, Reykjavik.

Démkrofur stefnanda eru per, ad vidurkennd verdi med domi skadabdtaskylda
stefnda vegna saknaemrar hattsemi starfsmanna hans 1 séluferli pvi, sem hofst 24.
mai 2004, pegar stefnendur gerdu tilbod um kaup a sumarhusi vid Nedristig 11,
Bléaskogabyggd, og lauk pegar i ljos kom, ad eigandi eignarinnar hafoi selt 60rum
eignina 7. september 2004. P4 er ad auki krafizt mélskostnadar ur hendi stefnda, ad
vidbattum 24,5% virdisaukaskatti, samkvaemt framlogdum
malskostnadarreikningi.

Démkrofur stefnda eru paer, ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum
stefnenda i malinu. Pa krefst stefndi pess, ad stefnendur verdi demdir in solidum
til pess ad greida stefnda mélskostnad ad mati domsins, eda samkvamt
framl6gdum malskostnadarreikningi.

Af halfu réttarggezlustefnda eru engar krofur gerdar, enda engar krofur gerdar
4 hendur félaginu.

11
Malavextir

Malavextir eru peir ad hinn 4. april 2003 undirritadi Linda Bjoérg Arnadoéttir, kt.
310170-5509 samning um sélupjonustu fasteignasala vegna sumarhuss vid
Nedristig 11 1 Kérastadalandi a4 Pingvollum. Eignina hafdi Linda Bjorg keypt i
arslok 2001 af Starfsmannafélagi Aburdarverksmidjunnar samkvaemt afsali, dags.
20. desember 2001, sem pinglyst var 8. januar 2002.

Eignin var sett i einkasolu, og skyldi s6lupoknun vera 1,8% af sdluverdi
eignarinnar. Samningurinn skyldi gilda, par til eignin yrdi seld, eda um annad
samid. Sumarhusid var i s6lu hja stefnda og auglyst 4 netinu. Asett verd var kr.



20,9 milljonir.

Hinn 24. mai 2004 gerdi stefnandi, Yngvi Orn Kristinsson, tilbod i eignina ad
fjarhaed kr. 10.000.000. Lindu B. Arnadéttur potti pad verd of lagt. Fékk
stefnandinn, Yngvi, i hendur gagntilbod, ad fjarhaed kr. 12.000.000, sem var
undirritad af paverandi sambylismanni Lindu, Frey Einarssyni f.h. Logns ehf., sem
var félag, sem pau Linda attu, og hofou Sparisjodi Reykjavikur og nadgrennis verid
athent 611 gégn til pess ad feera sumarbustadinn yfir 4 nafn félagsins. Um pad var
stefnanda, Yngva, ekki kunnugt 4 peim tima, og vakti hann athygli starfsmanns
stefnda 4 pvi, hvernig undirritun gagntilbodsins veeri hattad, en ritadi jafnframt
sampykki sitt 4 tilbodid an fyrirvara.

[ tolvuposti, sem starfsmadur stefnda skrifadi Lindu Bjérgu hinn 8. jini 2004, bidur
hann hana um ad bata ur pessum agalla a gagntilbodinu. Er pvi haldid fram af
halfu stefnda, ad Linda Bjorg hafi komid 4 fasteignasdluna og stadfest
gagntilbodid, annad hvort 4 tilbodid sjalft eda 4 sérstakt skjal. Su stadfesting hefur
ekki fundizt hja stefnda, en Linda Bjorg hefur stadfest fyrir domi ad hafa sampykkt
gagntilbodid, og er ekki um pad agreiningur.

Stefndi kvedst pegar hafa hafid ad vinna i ad koma 4 kaupsamningi 4 grundvelli
hins sampykkta kauptilbods. Par sem eignin var yfirvedsett Sparisjodi Reykjavikur
og nagrennis, purfti yfirlysingu fra sparisjodnum um, ad hann myndi 1étta 6llum
skuldum af eigninni gegn pvi ad séluandvirdi hennar rynni til sj6dsins. Beidni par
ad latandi var send 2. juni 2004 og 14 yfirlysing sjodsins fyrir hinn 14. juli 2004.

Einnig purfti ad f4 sampykki Pingvallanefndar til sélunnar, en Pingvallanefnd a
forkaupsrétt ad fasteignum 4 pessu svaedi, og ef nefndin neytti ekki forkaupsréttar
vard ad gera nyjan lodarleigusamning vid kaupandann. Bréf, dsamt gdgnum
malsins, var sent nefndinni 8. juni 2004, og 14 sampykki nefndarinnar fyrir hinn 28.
juni 2004, dsamt hofnun & forkaupsrétti.

bott pess veri ekki getid sem fyrirvara i sampykki stefnanda, Yngvars, &
gagntilbodi seljanda eignarinnar, kvedur stefnandi pad hafa verid forsendu fyrir pvi
ad kaupin faeru fram, ad rifa metti sumarhusio og byggja nytt. Kvedst stefnandi
hafa fengid munnlegt vilyrdi nefndarmanns Pingvallanefndar fyrir pvi, ad pad yroi
heimilad.

Vegna nyrrar stefnu Pingvallanefndar fra 2. jini 2004 veiti nefndin ekki heimild til

byggingar staerri fristundahtisa en 90m?2, og var pad ekki talid samrymast hinni nyju
stefnu ad radast i nyframkvaemdir eda gagngera endurnyjun sumarbustada a
umraeddu svadi.

Stefnendur voru pvi i nokkrum samskiptum vid Pingvallanefnd & naestu vikum
vardandi heimildir til framkvaemda 4 umraeddri 160.

bar sem nidurstada pessara vidraeona 14 ekki fyrir, pegar nalgadist pad timamark, ad
tveir manudir veru lidnir fra sampykki gagntilbods, 6skudu stefnendur pvi eftir pvi
vid starfsmann stefnda, ad gildistimi tilbodsins yroi framlengdur fram til 15. agust
2004. Fullyrda starfsmenn stefnda, ad svo hafi verid gert, og ad Linda Bjorg hafi
undirritad slikt sampykki. Finnast engin gogn par a0 latandi & starfsstofu stefnda,
en Linda Bjorg stadfesti fyrir domi, ad hin hefdi sampykkt pennan frest, og er ekki



um pad agreiningur.

Hinn 9. juli 2004 sendi starfsmadur stefnda simbréf til framkvamdastjora
bingvallanefndar og kalladi eftir pvi, ad haft yrdi samband vegna endurnyjunar
l6darleigusamnings. Fyrir liggur ad 16darleigusamningur barst frad nefndinni &
pessum tima.

begar fyrir 14, um midjan agust, ad framlenging Lindu Bjargar 4 kauptilbodinu
veri ad renna Ut, en stefnendur téldu sig purfa lengri tima, par sem svar
bingvallanefndar 14 enn ekki fyrir, féru peir enn fram 4 framlengingu
kauptilbodsins og nu til 5. september 2004. Hvorki stefnendur né Linda Bjorg
ritudu hins vegar undir skuldbindingu par ad lutandi. Sidari hluta 4gistmanadar
2004 fengu stefnendur loks svor fra bingvallanefnd um, ad pau myndu f2 leyfi til
ad byggja nytt has 4 16dinni.

Fyrir liggur, ad starfsmadur stefnda sendi Lindu Bjérgu tolvubréf hinn 30. agust
2004, par sem hann 6skar eftir pvi, ad hun komi og sampykki skriflega ad fresta
gildistima kauptilbodsins til 5. september. Linda Bjorg sinnti pvi ekki.

Starfsmadur stefnda bodadi til kaupsamningsgerdar manudaginn 6. september
2004. Stefnandi, Gudrin, meetti med umbod fra stefnanda, Yngva Erni. Linda
Bjorg maetti ekki.

Stefnandi kvedur starfsmann stefnda hafa hringt i Lindu Bjorgu, sem hafi sagt, ad
han hefdi 6vent ekki komizt en hun hafi lofad ad koma strax daginn eftir, undirrita
skjolin og koma me0 lykil. Linda Bjorg og stefnandi Gudrtin hafi raett saman i
simann og stefnandi, Gudran, hafi sidan ritad undir kaupsamning, afsal og uppgjor
lana og fasteignagjalda, sem og samning fra Pingvallanefnd um l60aleigu. Nesta
morgun, hinn 7. september, greiddi stefnandi, Yngvi Orn, kaupverdid til stefnda,
asamt uppgjorsgreidslum og pinglysingarkostnadi.

begar naest var haft samband vio Lindu Bjorgu, hinn 7. september 2004, kom 1 1jds,
ad hun var komin med annad tilbod i hendurnar og taldi sig 6bundna af margnefndu
kauptilbodi stefnanda. Gekk Linda Bjorg fra sdlu vid nyjan kaupanda naesta dag.

Stefnendur byggja malssokn sina 4 pvi, ad peir hafi misst af pvi ad kaupa umreett
sumarhtis vegna saknemrar hattsemi, af halfu starfsmanna stefnda, par sem r60 af
mistokum af stefnda halfu hafi valdid pvi, ad ekkert vard af kaupunum.

Stefnda var ritad bréf 17. mai 2005 og krafist vidurkenningar 4 botaskyldu gagnvart
peim.

Med bréfi, dags. 20. sama ménadar, var botaskyldu hathad af halfu stefnda.
Me0 bréfi, dags. 3. febraar 2006, var pess krafizt ad réttargaeslustefndi,
tryggingafélag stefnda, vidurkenndi, ad stefnendum beru beetur ar

starfsabyrgoartryggingu stefnda vegna saknaemrar hattsemi starfsmanna stefnda.

Med bréfi, dags. 26. april 2006, var botaskyldu Ur starfsdbyrgdartryggingu
stefnda hafnad.



11
Malsastaedur stefnanda

Stefnendur byggja krofu sina um vidurkenningu botadbyrgdar stefnda a pvi, ad i
sOluferli pvi, sem hofst 24. mai 2004 og lauk 7. september 2004, hafi starfsmenn
stefnda, med saknemum haetti, gert r60 mistaka, sem valdid hafi stefhendum
fjartjoni og miska. Milli pessarar saknaemu hattsemi og peirrar stadreyndar, ad
eigandi eignarinnar hafi komizt upp meo ad selja 6drum adilum eignina innan vid
solarhring eftir ad stefnandi Gudrin hafdi undirritad kaupsamning og afsal vegna
kaupa stefnenda & eigninni, sé skyrt og augljost orsakasamband. Pessi mistok hafi
valdid stefnendum umtalsverdu fjarhagslegu tjoni og 6maldum ama og leidindum,
sem stefndi beri husbondadbyrgd a samkvamt reglum skadabdtaréttarins.

Stefnendur telji, ad hin botaskyldu mistok starfsmanna stefnda felist 1 eftirfarandi:

1. A0Q taka vid gagntilbodi i sumarbustadinn, undirritudu af Frey Einarssyni
f.h. Logns ehf., og senda stefnendum, pott 611 skjol malsins hafi synt, ad pinglystur
eigandi sumarhiissins 4 pessum tima hafi verid Linda Bjérg Arnadottir. Pessa
hattsemi telji stefnendur otviratt brot &4 10. gr., 11. gr. og 2. mgr. 13. gr. laga nr.
54/1997 um fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasolu. Pa telji stefnendur pessa hattsemi
i andstodu vid 2. mgr. 7. gr. laga nr. 40/2002.

2. Ad ganga ekki eftir pvi, ad Freyr Einarsson legdi fram umbod fra Lindu
Bjorgu, eda sannadi med l6gmaetum haetti, ad hann geeti undirritad gagntilbod svo
bindandi veri fyrir pinglystan eiganda. Pessa hattsemi telji stefnendur einnig
Otviraett brot 4 10. gr., 11. gr. og 2. mgr. 13. gr. laga nr. 54/1997 um fasteigna-,
fyrirteekja- og skipasolu. Pa telji stefnendur pessa hattsemi 1 andstodu vid 2. mgr.
7. gr. laga nr. 40/2002.

3. AQ ganga ekki eftir pvi, ad Linda Bjorg undirritadi gagntilbodid, sbr.
framanritad. Stefnandi, Yngvi Orn, hafi vakid sérstaka athygli starfsmanns stefnda
a pvi, ad tilbodsgjafi vaeri annar en pinglystur eigandi. Gégn malsins syni, ad
starfsmadur stefnda hafi sent Lindu Bjorgu télvupost og bedid hana um ad undirrita
gognin, sbr. dskj. nr. 13. Pvi hafi aldrei verid fylgt eftir midad vid pau gégn, sem
starfsmenn stefnda geti lagt fram, ef skjalid hafi pa ekki glatazt hja starfsménnum
stefnda. Pessa hattsemi telji stefnendur einnig 6tvirett brot 4 10. gr., 11. gr. og 2.
mgr. 13. gr. laga nr. 54/1997 um fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasolu. Auk pess sé
pad brot a 7. gr. laga nr. 40/2002.

4. A0 vardveita ekki skjol, sem starfsmenn stefnda fullyrdi, ad Linda Bjorg
hafi undirritad vardandi framlengingu kauptilbodsins. Starfsmadur stefnda fullyroi,
ad 1 jali 2004 hafi Linda Bjorg undirritad yfirlysingu um framlengingu
kauptilbodsins. Stefndi hafi ekki getad lagt fram pa yfirlysingu, pratt fyrir itarlega
leit, og segi hana glatada, sbr. dskj. nr. 28-31. Vidurkennt s¢, af halfu starfsmanna
stefnda, ad aldrei hafi verid gengid eftir pvi, ad sidari framlengingin vaeri undirritud



af Lindu Bjorgu. Pessa hattsemi telji stefnendur otviraett brot 4 10. gr. laga nr.
54/1997. bessi hattsemi sé og brot gegn 8. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002.

Med allri pessari hattsemi telji stefnendur, ad starfsmenn stefnda hafi synt af sér
sakn@ma hattsemi, sem bakad hafi stefnendum fjartjon og miska, sem stefndi beri
botaabyrgd 4 samkvaemt reglum um husbéndadbyrgd. I pessu sambandi visist til 5.
gr. laga nr. 54/1997.

Ljost s¢ af framgongu starfsmanna stefnda, lysingu peirra a atburdarasinni og peirri
stadreynd, ad peir bodi samningsadila til kaupsamningsgerdar 6. september 2004
og taki 1 kjolfarid vid umsdmdu kaupverdi, asamt uppgjorsgreidslum ur hendi
stefnenda, ad peir sjalfir hafi stadio i peirri trt, ad Linda Bjorg veri enn bundin
gagnvart stefnendum af gagntilbodi pvi, sem stefnendur sampykktu i mai 2004.
bad sé pvi beinlinis rangt, sem réttargazlustefndi haldi fram 1 bréfi sinu, dags. 26.
april 2004, ad til kaupsamnings hafi verid bodad i einhvers konar tilraunaskyni til
a0 sja, hvort Linda Bjorg atladi ad standa vid samninginn.

Ef petta veeri rétt, hefou starfsmenn stefnda aldrei att ad taka i mal, ad stefnandi
Guorun undirritadi 6ll skjol vegna kaupanna 7. september 2004, pegar Linda Bjorg
kom ekki 4 bodudum tima. Hefdi pessi bodun verid slik tilraun, pa hefdi su
stadreynd, ad Linda Bjorg meetti ekki, att ad stadfesta fyrir starfsmonnum stefnda,
ad hun etladi ekki ad standa vid samninginn, par sem hun teldi sig 6bundna af
gagntilbodinu fra 25. mai 2004. Hvorki hefoi att ad lata stefnandann Gudrunu
undirrita 61l skjol vegna kaupanna, né ad taka athugasemdalaust vid
kaupsamningsgreidslunni ad morgni 7. september 2004, eins og gert hafi verid af
halfu starfsmanna stefnda. Oll pessi hattsemi starfsmanna stefnda stadfesti pa
huglaegu afstodu peirra, ad milli stefnenda og Lindu Bjargar veeri enn 4 pessum
tima bindandi samningssamband, og ad peir hafi, likt og stefnendur, stadid i peirri
tra, ad ekkert hefdi gerzt, sem hafi losad Lindu Bjorgu fra kaupunum. Enda hafi
aldrei, 4 timabilinu frd pvi ad gagntilbodid var sampykkt og pangad til Linda Bjorg
hljopst undan samningsskuldbindingum sinum, verid imprad 4 pvi vid stefnendur,
ad sampykkt kauptilbo0 peirra veri i einhverju uppndmi eda ad ovissa vari um
skuldbindingargildi pess gagnvart Lindu Bjorgu. I greinargerd starfsmanns stefnda
s¢ heldur hvergi ad pvi vikid, ad stefnendum hafi verid gerd grein fyrir einhverri
ovissu um petta atrioi.

Lindu Bjorgu hefdi aldrei tekizt ad selja aftur eign, sem stefnendur hafi talid sig
hafa haft bindandi kaupsamning um, ef skjalagero starfsmanna stefnda hefoi verio i
samraemi vid 7. og 8. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 og 10. og 11. gr. og 3.
mgr. 13. gr. laga um sdlu fasteigna-, fyrirtekja- og skipa nr. 54/1997. Samkvaemt 7.
gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 sé¢ samningur um kaup 4 fasteign bindandji,
pegar skriflegt tilbod hafi verid sampykkt af mottakanda pess med undirskrift. Eins
og 8. gr. laganna hafi verid talkud i ddomum velti framlenging sampykkts
kauptilbods 4 pvi, a0 kaupanda takist ad sanna, ad kauptilbodid hafi i raun verid
framlengt, og a0 hann hafi allan timann verid tilbainn med greidsluna. Stefnendur
hafi, fra pvi ad gagntilbodid var sampykkt i lok mai 2004, verid tilbunir med
greidslu. Starfsmenn stefnda hafi aldrei talid astaedu til ad lata & pad reyna, hvort
stefnendur geetu stadid vid samningsskuldbindingar sinar samkvamt sampykktu
gagntilbodi par sem peir hafi allan timann talid sig hafa tryggt stefnendum
skuldbindandi framlengingu & pvi, fyrst i jali 2004 og aftur i agust 2004.
Vidurkennt s¢ af starfsmonnum stefnda, ad undirritad eintak framlengingar 1 juli



2004 s¢é glatad og ad peim hafi 1adst ad ganga eftir undirskrift Lindu Bjargar 4
framlengingu til 5. september 2004.

Vegna rada mistaka starfsmanna stefnda vid skjalagerd i pessu soluferli hafi
stefnendur ekki reynzt hafa haft i hondum nein skj6l, sem pau hafi getad byggt rétt
sinn 4 gagnvart eigandanum, Lindu Bjorgu, eda nyjum kaupendum sumarhussins.
Gagntilbodid, sem pau hafi sampykkt og talid bindandi kaupsamning 16gum
samkvamt, hafi ekki verid undirritad af eiganda og aldrei stadfest af honum. Fyrri
framlengingin, sem starfsmadur stefnda fullyrdi, ad Linda Bjorg hafi undirritad, sé
glotud. Starfsmadur stefnda hafi aldrei gengid eftir pvi, ad sidari framlenging
kauptilbodsins, sem hafi verid munnlega gerd, veri undirritud. Stefnendur hafi pvi
hvorki getad gert krofu a nyja kaupendur til ad rifta samningi peirra vid Lindu
Bjorgu vegna betri réttar peirra, né 4 Lindu Bjérgu vegna vanefnda 4 gildum
samningi.

bar sem starfsmenn stefnda hafi pannig vanefnt 16gbodnar skyldur fasteignasala
um, ad 0ll skjalagerd og samningsgerd vaeri svo ur gardi gerd, ad hagsmunir beggja
adila vaeru tryggdir og réttarstada hvors um sig glogg, sbr. 2. mgr. 13. gr. laga nr.
54/1997, hafi stefnendur engin urreedi att pegar i ljos hafi komid, ad Linda Bjorg
hafi verid buin ad selja 6drum eignina solarhring eftir ad hun hafi svikizt um ad
meta til undirritunar kaupsamningsins. Skjalagerdin hafi pannig reynzt algerlega
haldlaus gagnvart stefnendum, og hagsmunir peirra hafi i engu verid tryggdir.

Pannig sé beint orsakasamhengi milli pess, ad stefnendur hafi misst af pvi ad kaupa
umratt sumarhtis og peirra rada mistaka, sem starfsmenn stefnda hafi gert vio
skjalagerd 1 mali pessu. Hefdi skjalagerdin verid i samrami vid 16g, p.e.
upphaflega gagntilbodid undirritad af Lindu Bjorgu en ekki Frey, undirritad eintak
framlengingarinnar fra pvi i juli 2004 fundizt og framlengingin i 4gast undirritud en
ekki gerd munnlega, hefou stefnendur getad haldid Lindu Bjorgu vid samninginn.
bad hafi peir hins vegar ekki getad gert vegna framangreindra annmarka 4
skjalagerd starfsmanna stefnda. Hefoi skjalagerdin verid 16gum samkvemt af halfu
starfsmanna stefnda, hefou stefnendur einnig getad farid i riftunarmal gagnvart
peim kaupendum, sem Linda Bjorg gerdi vid kaupsamning 7. september 2004, &
grundvelli betri réttar. Pad hafi stefnendur heldur ekki getad gert vegna
adurnefndra annmarka 4 skjalagerd starfsmanna stefnda.

Stefnendur telji pannig, ad r6d sakneemra mistaka af halfu starfsmanna stefnda hafi
ordid til pess, ad pau hafi misst af pvi ad kaupa eign, sem pau hafi verid buin ad
gera bindandi kaupsamning um hinn 25. mai 2004. Stefnendur krefjist pess pvi, ad
med domi verdi vidurkennd skadabodtaskylda stefnda vegna saknamrar hattsemi
starfsmanna hans 1 soluferli pvi, sem hafi hafizt 24. mai 2004, pegar stefnendur
gerou kauptilbod um kaup 4 sumarhusi vid Neoristig 11, Blaskégabyggo og lokid,
pegar i 1j6s hafi komid, ad eigandi eignarinnar hefdi selt 6drum eignina hinn 7.
september 2004. Um vidurkenningarkrofu sé ad raeda, sbr. 80. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991 me0d sidari breytingum.

Stefnendur hafi ordid fyrir umtalsverdu tjoni, baedi fjarhagslegu og tilfinningalegu.
Eftir ad bindandi samningur komst 4 i lok mai 2004, hafi stefnendur leitad til
arkitekts, sem hafi teiknad fyrir pau nytt sumarhus 4 160ina, sem pau hafi talid sig
vera blin ad festa sér. Sa arkitekt hafi unnid vid teikningu nys sumarhuss allt
sumarid 2004 og gert teikningar til ad leggja fyrir Pingvallanefnd. Eftir ad i1j6s



hafi komid, ad pinglystur eigandi sumarhtssins hafi verid buinn ad selja pad
60rum, hafi stefnendur leitad l6gmannsadstodar med tilheyrandi kostnadi.
Megintjon stefnenda felist po 1 pvi, ad peir hafi misst af pvi a0 kaupa sumarhus a
stad, par sem fatitt s¢, ad sumarhus bjodist til kaups, 4 pvi kaupverdi, sem um hafi
verid samid. A pessum sama tima hafi verdlag 4 sumarhisum og sumarhusalédum
préazt a pessu svaedi med peim heetti, ad pad hafi margfaldazt. Stefnendur hafi n
slitid hjuskap sinum. Bu peirra vid fjarskiptin hefdi verid allnokkru verdmatara, ef
pau hefdu eignazt sumarhuisid og 16dina 1 mali pessu. Fjartjon stefnenda vegna
umtalsverdrar haekkunar 4 16dum & pessu svadi strax eftir ad pau misstu af pvi ad
kaupa umreett sumarhus og 169, hafi verid sérstaklega sannad med mati domkvadds
matsmanns. Ofjarhagslegt tjon stefnenda sé einkum sa tilfinningalegi missir, ad
hafa ekki eignazt sumarhus 4 stad, sem pau hafi lengi haft augastad 4, auk émalds
ama og 0peginda sem pau hafi haft af 61lu pessu mali.

Um lagarok visist til pess sem ad framan sé rakid. Auk pess visist til meginreglna
skadabotaréttar um hiisbondaabyrgd og 26. gr. skadabdtalaga nr. 50/1993 med
sidari breytingum.

Krafa um malskostnad byggi 4 XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
einkum 130. gr. Krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun byggi 4 16gum nr.
50/1988. Stefnendur mals pessa séu ekki virdisaukaskattskyld, og er peim pvi
naudsyn 4 ad fa skattinn tildeemdan Ur hendi stefnda.

Malsastaeour stefnda

Stefndi byggir syknukrofu sina a pvi, ad ekkert 1 hans hattsemi eda starfsmanna
hans hafi verid til pess fallid ad valda stefnendum tjoni. bvert 4 moti hafi
starfsmenn stefnda lagt sig fram um ad gaeta hagsmuna stefnenda og gengid eftir
pvi itrekad vid Lindu B. Arnadéttur, ad hun framlengdi gagntilbod sitt, pétt vitad
veri, a0 hun pyrfti ad fa andvirdi sumarhussins sem allra fyrst til pess ad greida inn
a skuldir sinar i Sparisjodi Reykjavikur og nagrennis.

Syknukréfu sina gagnvart stefnandanum, Gudrtinu Tulinius, byggir stefndi 4
adildarskorti hennar, en ekki verdi sé0 af domskjolum, ad hiin hafi nokkru sinni
verid adili ad peim vidskiptum, sem mal petta sé sprottid af.

A bls. 5 i stefnu 4 dskj. nr. 1 reki stefnendur i fjorum lidum hin meintu
botaskyldu mistok stefnda, sem pau telji ad leitt hafi til pess, ad pau hafi ekki
fengid pann sumarbustad, sem pau hafi gert kauptilbod i. Rétt sé hja stefnendum,
ad pessi fjogur atridi hefdu vissulega matt betur fara, en ekkert peirra eigi patt i pvi,
a0 pau hafi ekki fengid sumarbtstadinn.

[ pvi ferli, sem hafi hafizt med tilbodi stefnandans Yngva hinn 24. mai 2004
hafi aldrei stadid annad til af halfu Lindu B. Arnadéttur en ad standa vid sampykkt
gagntilbod. Malid hafi hins vegar tafizt ur hofi af halfu stefnenda, sem ekki hafi
viljad ganga til undirritunar kaupsamnings og greida kaupverdid, fyrr en pau hefdu
fengio sampykki Pingvallanefndar og byggingafulltria fyrir einhverjum
framkvaemdum & landinu. Pad hafi verid astedur, sem hvorki stefndi né Linda hafi
getad borid neina abyrgo 4, enda hvorki upphaflegt tilbod stefnandans Yngva, né



hid sampykkta kauptilbod bundid neinum fyrirvara um leyfi til framkvemda &
landinu. Pegar ljost hafi verid, ad kaupsamningur yrdi ekki undirritadur innan
tveggja manada, hafi stefnendur farid fram 4, ad Linda sampykkti framlengingu a
tilbodinu fram i midjan 4gast 2004. Linda hafi ordid vid pessari 6sk, og pott
stefndi hafi glatad skjalinu, sem framlengingin var ritud 4, sé¢ 6umdeilt af halfu allra
adila, ad su framlenging hafi verid veitt. bratt fyrir pad, ad skjalid hafi glatazt, hafi
aldrei stadid annad til af halfu Lindu en ad standa vid hid sampykkta gagntilbod.
Hins vegar hafi stefnendur, i lok pessarar framlengingar, ekki enn verid reidubunir
til ad greida kaupverdid og undirrita kaupsamning. Stefnendur hafi enn 6skad eftir
lengri fresti og nu til 5. september 2004. Linda hafi sampykkt framlenginguna
munnlega vid starfsmann stefnda, en ekki skriflega. Stefndi hafi lagt sig fram um
ad fa Lindu til ad sampykkja skriflega framlengingu & hinu sampykkta tilbodi til 5.
september 2004, en pad hafi ekki tekizt, pratt fyrir itrekadar tilraunir, sbr. dskj. nr.
20. Stefnendum hafi verio fullkunnugt um, ad Linda hefdi ekki undirritad pessa
framlengingu, en hafi samt ekki verid reidubuin til ad ganga tafarlaust til
kaupsamningsgerdar. Pad hafi loks verid hinn 6. september 2004, eda 15 vikum
eftir sampykki upphaflegs tilbods, ad pau hafi verid reidubtin til ad greida
kaupveroid. Stefndi hafi bodad til kaupsamnings pann dag, en Linda hafi ekki
meett og hafi sidar lyst sig 6bundna og selt 6drum eignina.

Ekkert af ofangreindu sé ad rekja til sakar stefnda, sem pvert 4 moti hafi lagt sig
fram um ad halda malinu gangandi. Astzduna fyrir pvi, ad stefnendur hafi ekki
fengio eignina, sé ad rekja til pess eins, ad pau hafi ekki gengid til samninga innan
peirra timamarka, sem sett voru i framlengingu tilbodsins. A pvi atridi beri
stefnendur alla 4byrgd.

Stefndu telji ad skoda verdi, hvort ekki beri ad visa krofum stefnenda fra domi
ex officio. Stefnendur velji pa leid i mali pessu ad setja fram vidurkenningarkrofu
um botaskyldu, en ekki botakrofu beint. Ztla megi, ad 4 peim teplega 21 manudi,
sem 11010 hafi frd pvi ad Linda hafi neitad undirskrift, par til mal petta var pingfest,
veri allt peirra tjon komid fram. Pau velji pessa leid, sem peim sé heimilt
samkvamt 25. gr. 1. nr. 91/1991, ef pau eigi logvarda hagsmuni. Stefnendur hafi
hins vegar alls ekki sannad, ad pau eigi pessa 16gvorou hagsmuni, p.e. ad pau hafi i
raun ordid fyrir nokkru tjoni. A bls. 7 i stefnu kvedist stefnendur hafa ordid fyrir
umtalsverdu tjoni, baedi fjarhagslegu og tilfinningalegu. A tilfinningalegu tjoni
stefnenda beri stefndi ekki abyrgd, enda skorti til pess lagaheimild. Fjarhagslega
tjonid, sem stefnendur nefni, sé vegna vinnu arkitekts allt sumarid 2004 vid ad
teikna sumarhus 4 160, sem pau hafi ekki verid buin ad kaupa, 16gmannskostnadur
vegna pessa mals, sem allur hafi fallid til, vegna pess ad pau hafi akvedid ad hofoa
domsmal, og loks tapadur hagnadur, sem pau hefdu haft af endursélu sumarhussins,
vegna peirrar verdprounar, er hafi ordid 4 sumarhtisum 4 pessu svadi. A pessum
atridum beri stefndi ekki abyrgd. Stefnendur hafi, alfarid 4 eigin ahzttu og dbyrgd,
1atid arkitekt vinna vio teikningar af sumarhusi 4 169, sem pau hafi stoougt frestad
a0 ganga fra kaupsamningi um, enda enginn fyrirvari i kauptilbodunum um slikt.
Kostnadurinn vid botamalid sjalft hafi fallio til vegna malshofdunar stefnenda, en
pvi tjoni sinu hafi pau audveldlega getad fordad med pvi ad sleppa pvi ad fara i
mal, og pvi beri stefndi ekki abyrgd a4 peim kostnadi. Loks beri stefndi ekki abyrgd
a meintum, topudum hagnadi, sem stefnendur telji, ad pau hefou haft af pvi ad
endurselja sumarhuasid. Alls sé 6vist um pann hagnad, enda liggi fyrir, ad
stefnendur hafi &tlad sér ad rifa pad hus, sem 4 16dinni st6d, og byggja nytt. Engar
upplysingar liggi fyrir um kostnad vid byggingu sliks htiss eda hvort hagadur hefoi



verid & endursolu pess. Hvort, og pa hvener, pau hefou selt pad hus til ad reyna ad
hagnast 4 kaupunum, hafi ekki legid fyrir vid tilbodsgerdina og virdist ekki hafa
verid tilgangur eda forsenda stefnenda vid kaupin. Ad minnsta kosti hafi pau aldrei
upplyst stefnda um pann tilgang sinn. P4 megi einnig visa til stefnu peirra & dskj.
nr. 1, bls. 7, par sem pau segi, ad 6fjarhaglegt tjon peirra sé ,,s4 tilfinningalegi
missir ad hafa ekki eignazt sumarhus 4 stad sem pau hofou lengi haft augastad a“.
bessi fullyrding bendi ekki til pess, ad tilgangurinn, eda forsenda kaupanna, hafi
verid hagnadarvon. Ekki verdi pvi séd, ad stefnendur hafi synt fram 4 p4 hagsmuni,
sem krafa sé gerd um i 2. mgr. 25. gr. l. nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Malskostnadarkrafa stefnda byggist 4 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

v
Forsendur og nidurstada

Stefnendur gafu skyrslu fyrir domi, sem og Gudmundur Theodor Jonsson, 16ggiltur
fasteignasali og einn af eigendum stefnda, Unnar Smari Ingimundarson, 16ggiltur
fasteignasali og fyrrum starfsmadur stefnda, Linda Bjorg Arnadottir honnudur og
Valgard Sigurdsson Wiium, l6gmadur og 16ggiltur fasteignasali.

Stefnendur byggja krofur sinar 4 pvi, ad r6d mistaka af halfu stefnda hafi leitt til
pess, ad pau urdu fyrir fjartjoni og miska, med pvi ad pau urdu af kaupum &
tilgreindu sumarhusi. Eru hin meintu mistok talin upp i fjorum lidum 1 stefnu.

Stefndi krefst syknu af krofum stefnenda. Sykna af krofum stefnandans,
Guorunar H. Tulinius, er i fyrsta lagi byggd a adildarskorti, og verdur fyrst fjallad
um pann patt.

Stefnandi, Gudran, var ekki adili ad ger0 tilbods eda sampykkt gagntilbods um
sumarhtsid. Pad er fyrst vid undirritun kaupsamnings, sem hiin kemur ad malinu.
Liggur ekki fyrir, ad su adild hafi verid i samradi vid seljanda bustadarins, Lindu
Bjorgu. Hefur pessi stefnandi ekki synt fram 4 adild sina ad malinu, og ber pegar
af pessum sokum a0 sykna stefnda af kr6fum hennar. Eins og malid er vaxid pykir
rétt, ad malskostnadur milli hennar og stefnda falli nidur.

Stefnandi, Yngvi Orn Kristinsson, byggir 4 pvi, ad mistok stefnda hafi i fyrsta
lagi falizt 1 pvi ad taka vid gagntilbodi, sem ekki var undirritad af seljanda hussins,
Lindu Bjorgu, heldur af fyrrverandi sambylismanni hennar, Frey Einarssyni, f.h.
Logns ehf.

Stefnandi hefur haldid pvi fram, ad hann hafi sjalfur veitt pvi athygli, pegar
honum barst tilbodid, ad pad var ekki undirritad af par til baerum adila. Stefnandi
gerdi stefnda vidvart um pau mistok, en ritadi engu ad sidur undir gagntilbodid.
Fallast méa 4 med stefnanda, a0 um mistok var ad raeda ad pessu leyti, en hins vegar
er ekki fallizt 4, ad stefnandi geti rakid meint tjon sitt til pessa, enda var honum
1jost frd upphafi, ad tilbodid var ekki undirritad af seljanda.



Stefnandi byggir einnig & pvi, ad meint fjartjon hans megi rekja til peirra
mistaka stefnda, ad ganga ekki eftir pvi, ad Freyr Einarsson legdi fram umbod fra
Lindu Bjorgu, eda sannadi med [6gmatum heetti umbod sitt. Einnig byggir hann a
pvi, ad pau mistok stefnda ad ganga ekki eftir pvi vid Lindu Bjorgu, ad hun
undirritadi gagntilbo0did, hafi att patt i meintu fjartjoni hans.

Bedi starfsmenn fasteignasolunnar og Linda Bjorg baru fyrir domi, ad hun
hefdi komid 4 fasteignasdluna og undirritad sampykki sitt & gagntilbodinu og hafi
talid sig bundna af pvi. Sampykkid hafi ad 6llum likindum verid ritad 4 sérstakt
skjal, sem starfsmenn fasteignasélunnar kveda glatad. Fallast méa 4 med stefnanda,
a0 einhver mistok stefnda hafa valdio pvi, a0 ekkert skjal fyrirfinnst hja
fasteignasolunni med undirskrift Lindu Bjargar um sampykki hennar & tilbodinu, en
ekki hefur verid synt fram 4, a0 pau mistok, ein sér eda med 60ru, hafi leitt til pess,
a0 stefnandi vard af kaupum a bustadnum, enda er i raun ekki 4greiningur um, ad
tilbodid hafi 4 pessum tima verid bindandi gagnvart stefnanda.

A0 lokum byggir stefnandi & pvi, ad med pvi ad vardveita ekki skjol, undirritud
af Lindu Bjorgu, um framlengingu tilbodsins, beri fasteignasalan abyrgd 4 meintu
tjoni stefnanda.  Fallast ma 4 med stefnanda, ad stefnda hafi ordid 4 mistok vid
pad, ad skjal, undirritad af Lindu Bjorgu, sem laut ad pvi ad framlengja
tilbodsfrestinn til 15. agust 2004, hafi glatazt Gr forum fasteignasdlunnar. 1 malinu
er hins vegar enginn agreiningur um pad, ad pessi frestur var veittur, og bar Linda
Bjorg jafnframt um pad fyrir domi, ad hun hefdi sampykkt pennan frest og talid sig
bundna af honum. Er pvi ésannad, ad pau mistok hafi, ein sér eda med 60ru, leitt
til pess, ad stetnandi vard af kaupum 4 blistadnum.

bao liggur fyrir i malinu og var stadfest med framburdi beggja stefnenda fyrir
domi, ad pad hefoi verid forsenda fyrir kaupunum, ad pau fengju heimild til a0 rifa
sumarbustadinn og byggja nyjan. Stefnandinn, Yngvi, bar m.a., ad hann hefdi reett
vi0 starfsmann bingvallanefndar um, ad huasid 4 16dinni veeri 6nytt, pannig ad
kaupin hefdu midazt vid, ad hann fengi heimild til ad skipta um hus, og hafi pad
verid forsenda fyrir kaupunum. Hann kvadst ekki hafa sett pennan fyrirvara inn i
kauptilbodid, par sem framkvamdastjori Pingvallanefndar hefdi fullvissad hann
um, ad leyfid fengist. Eftir ad hann undirritadi gagntilbodid, hafi farid i gang ferli
til a0 f4 sampykki Pingvallanefndar fyrir nyjum leigutaka 4 160inni. begar 4tti ad
ganga fra peim samningi, hafi pau, p.e. stefnendur, fyrst séd, ad pad veri
fortakslaust bann vid pvi ad endurnyja htsid. Hafi pvi ordio ad radi ad fresta
fragangi kaupsamnings. Sérstaklega spurdur, hvort pau hefou ekki @tlad ad ganga
til kaupsamnings ef byggingarleyfi hefdi ekki fengizt, kvad hann pad aldrei hafa
komid til tals, pau hefdu alltaf litid svo 4, ad tilbodid veaeri bindandi af peirra halfu.
bessi framburdur stefnanda er ekki traverdugur i 1j6si stadfastra fullyrdinga beggja
stefnenda um forsendur fyrir kaupunum, sem og endurteknum frestbeidnum i
tengslum viod pad.

begar frestur 4 gildistima tilbodsins var ad renna Gt um midjan agust, 6skadi
stefnandi enn eftir framlengingu til 5. september, par sem hann hafoi ekki nad i alla
nefndarmenn Pingvallanefndar. Stefnandi skrifadi sjalfur aldrei undir
frestframlengingu pessa, og var pannig sjalfur ekki bundinn af tilbodinu eftir 15.
agust. Linda Bjorg skrifadi heldur ekki undir framlengingu. Hun skyrdi svo fra
fyrir domi m.a., ad hiin hefdi verid tilbuin til ad selja bustadinn hvenar sem var &



pessum tima, enda hefdi hun verid ad tapa peningum 4 hverjum degi sem leid, an
pess ad bustadurinn veeri seldur, vegna peirra skulda, sem 4 honum hvildu. Hun
hafi hins vegar verid bliin ad tapa tranni 4 pvi, ad pessi sala faeri fram, og hafi huin
ekki viljad vera bundin af samningnum lengur. Hun hafi hins vegar verid tilbuin ad
selja stefnanda bustadinn, ef hann hefoi lyst sig reidubtiinn til ad ganga til
samninga, pott frestur veri Utrunninn. Hun kvadst hafa talid sig hafa gert stefnda
petta ljost. Stefndi taldi sig hins vegar hafa haft munnlegt sampykki Lindu Bjargar
fyrir frekari fresti til handa stefnanda.

Enda pott fallast megi 4, ad stefnda hafi ordid 4 mistok med pvi ad ganga ekki
ur skugga um afstoou Lindu Bjargar til frekari frests 4 tilbodinu, pegar fresturinn
15. aghst var ad renna ut, er 1jost, ad hann hafdi engin tok a pvi ad pvinga fram
sampykki fyrir frekari fresti. P4 verdur heldur ekki s€d, ad meint tjon stefnanda
verdi rakio til pess, ad tilbodsfresturinn rann ut 15. dgust, an pess ad stefnanda hafi
veri gert ljost, ad frekari frestur fengist ekki, 1 1j6si pess, ad stefnandi var fyrst
tilbuinn til ad ganga fra kaupsamningi i lok agust, pegar hann hafdi nad i alla
nefndarmenn bingvallanefndar, sbr. framburd hans fyrir domi. Kvad hann petta
hafa verid 29. eda 30. 4gust, og hafi hann pa strax 1atid stefnda vita, ad hann veri
tilbainn til samningsgerdar. A pessum tima var Linda Bjorg, eins og fyrr segir,
6bundin af tilbodinu, og hafdi htin ekki 1 hyggju ad binda sig frekar vid tilbod
stefnanda. Er pvi ekki fallizt 4, ad mistok pau, sem stefnda urdu sannanlega a i 6llu
pessu ferli, hafi leitt til pess, ad ekkert vard af kaupunum, heldur ma rekja pad til
tregdu stefnanda til ad ganga til kaupsamnings vegna forsendna, sem hvergi var
stad ad finna i kauptilbodi.

Ber pvi a0 sykna stefnda af 6llum kréfum stefnanda, Yngva.
Eftir pessum urslitum pykir rétt, ad stefndandi, Yngvi, greioi stefnda
malskostnad, sem pykir eftir atvikum heefilega akvedinn kr. 800.000, par med talinn

virdisaukaskattur.

Sigridur Olafsdottir héradsdomari kvad upp dominn.

DOMSORD

Stefndi, Fasteignamarkadurinn ehf., er sykn af krofum stefnenda, Yngva Arnar
Kristinssonar og Gudrtnar H. Tulinius.

Malskostnadur milli stefnda og stefnanda, Gudrunar H. Tulinius, fellur nidur.

Stefnandi, Yngvi Orn Kristinsson, greidi stefnda kr. 800.000 i malskostnad.

Sigridur Olafsdottir






