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Héradosdoms Reykjavikur 21. oktéber i mali nr. E-4315/2007:
Helgi Kristjan Palsson

(Sigurdur Sigurjonsson hrl.)

gegn
Reykjavikurborg
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Mal petta, sem domtekid var hinn 25. september sl., er h6foad fyrir Héradsdémi
Reykjavikur af Helga Kristjani Palssyni, Raudagerdi 55, Reykjavik, gegn
Reykjavikurborg, med stefnu aritadri um birtingu 30. mai 2007.

Domkrofur stefnanda eru paer adallega ad stefndi, Reykjavikurborg, verdi demd til
pess ad greida stefnanda skadabaetur ad fjarhad kr. 102.816.201,- 4samt
drattarvoxtum skv. III. kafla laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, af kr.
60.816.241,- fra 1. november 2006 til 1. april 2008 en af kr. 102.816.421,- fra peim
tima til greidsludags. Pess er krafist ad vextir verdi arlega lagdir vid hofudstol hinn
1. november ar hvert, i fyrsta sinn 1. november 2007 en sidan arlega. Tekid verdi
tillit til innborgunar fra stefnda, kr. 15.429.593.-, inn & stefnukréfur pann
17.3.2008, sem komi til fradrattar domkrofum.

Til vara er gerd su krafa a0 stefnda verdi gert ad greida stefnanda skadabatur ad
alitum ad mati réttarins, auk drattarvaxta s.s. i adalkréfu greinir til greidsludags.

[ badum tilvikum er gerd krafa um greidslu malskostnadar ur hendi stefnda ad
skadlausu samkvaemt malskostnadarreikningi.

Domkrofur stefnda eru peer adallega ad stefndi verdi syknadur af krofum stefnanda
en til vara a0 peer verdi lakkadar verulega.

Stefndi krefst malskostnadar r hendi stefnanda a0 mati domsins. Taki tildemdur
malskostnadur mid af pvi ad stefndi er ekki virdisaukaskattskyldur.



Malsatvik

Hinn 11. september 1997 var sampykkt umsokn stefnanda um byggingarleyfi til ad
byggja séluskala med afgreidslusal og bilaliigu 4 16dinni nr. 14 vid Ananaust i
Reykjavik. Um var ad raeda 1.239 fm.? 160. Stefnanda var heimilad ad byggja 195
fermetra hs 4 16dinni og var nytingarhlutfall 160arinnar 0,15. Var pad nokkud
steerra hus en skipulag gerdi rad fyrir. Stefnandi hofst handa um
byggingarframkvamdir og hafoi gert sokkla 4 168inni pegar bréf byggingafulltria
barst, dags. 24. september 1997, par sem pess var 6skad ad framkvaemdir vid
bygginguna yrou stodvadar pegar i stad. Su skyring var gefin ad stodvunar veeri
6skad par sem upp hefdi komid adgreiningur um framkvemdina vid ibta i
nagrenninu. Samkomulag vard med adilum um pad ad stefnandi myndi heetta
byggingarframkvamdum 4 16dinni nr. 14 vid Ananaust gegn pvi ad stefndi,
Reykjavikurborg, utvegadi stefnanda adra sambarilega 160 til uppbyggingar
greidasolu. Su hugmynd kom upp ad stefndi uthlutadi stefnanda 160 ca. 2.000 fm.?
a0 sterd vid Holtagarda (Vatnagarda) og voru utbuin drog ad samkomulagi par ad
lutandi. Ekki kom til pess ad peirri 160 vaeri uthlutad til stefnanda par sem ekki 1a
fyrir akvordun stjérnvalda um legu Sundabrautar og naudsynlegar breytingar a
adal- og deiliskipulagi af peim s6kum. Tilraunir adila til lausnar & malinu med
00rum heetti hafa ekki borid arangur.

Med matsbeidni, dags. 25. juni 2006, for stefnandi fram 4 ad démkvaddir yrdu tveir
matsmenn til ad meta og skoda meint tjon stefnanda vegna pess ad af honum var
tekin 160in nr. 14 vid Ananaust i Reykjavik. Umbedin matsatridi voru i fjérum
lidum sem hér segir:

A0 kveda 4 um hver vaeru sambarileg gjold til greidslu 4 160 midad vid pau
gatnagerdargjold, sem greidd voru & sinum tima og hver vari samberilegur
kostnadur midad vid pann framkvamdakostnad, sem stefnandi lagdi ut i 4 sinum
tima. b4 var pess 6skad ad metid yrdi virdi peirrar 16dar sem uthlutad var 4 sinum
tima vid Ananaust og 2.000 fm.2 16dar vid Holtagarda, sem radgert var ad keemi i
stadinn, og hver veri hefileg endurgreidsla fyrir 16dina med tilliti til pess
nytingarhlutfalls, sem adalskipulag a svaedinu segi til um. Loks var lagt fyrir hina
domkvoddu matsmenn ad meta pad rekstrartjon, sem stefnandi taldi sig hafa ordid
fyrir & &runum 1997 til 2006.

Samkvamt nidurstodu matsmanna i matsgerd dags. 27. oktober 2006 voru
gatnagerdargjold og framkvaemdakostnadur samkvamt matslioum 1 og 2 talin vera
a0 fjarhed kr. 13.472.241. Markadsvirdi 4 byggingarrétti samkvamt matslio 3
t6ldu matsmenn vera kr. 45.000.000,- 4n gatnagerdagjalda. Rekstrartjon samkvaemt
matslid 4 t6ldu matsmenn vera kr. 47.344.000. Heildarnidurstada matsins
samkvamt framansogdu var kr. 105.816.241, sem var upphafleg stefnufjarhad
malsins.

Med matsbeidni, dags. 25. juni 2006, for stefnandi fram 4 ad démkvaddir yrou
matsmenn til pess ad meta andvirdi 16darinnar nr. 14 vid Ananaust i Reykjavik.
Samkvemt nidurstddu matsmanna i matsgerd dags. 31. mars 2008 var markadsverd
l6darinnar 4n gatnagerdargjalda talid vera kr. 42.000.000. Hefur stetnandi leekkad



upphaflega krofugerd sina i malinu til samraemis vid pad i kr. 102.816.241.

Malsastzeour og lagarok stefnanda

Stefnandi byggir 4 pvi ad 1 mali pessu liggi fyrir vidurkenning stefnda & botaskyldu
gagnvart stefnanda. Uppruni og addragandi méls s¢ 6umdeildur med adilum. 1 pvi
skyni ad freista pess ad na fjarhagslegu uppgjori med samkomulagi hafi adilar
leitad eftir nidurstodu domkvaddra matsmanna sem hafi verid kvaddir til med
samkomulagi adila. Eftir ad matsgerd peirra 14 fyrir hafi stjornarskipti hja stefnda
valdid nokkurri truflun en undanfarid hafi adilar reynt ad freista pess ad na
samkomulagi med vidredum. Af halfu stefnda hafi ekki verid fallist &4 paer
forsendur, sem lagdar voru fram 1 mati hinna domkvdddu matsmanna, en ekki hafi
verid 6skad eftir yfirmati af héalfu stefnda. Bent hafi verid 4 af hlfu stefnda ad ekki
sé edlilegt a0 leggja til grundvallar vidmidun vid 160 vid Holtagarda, enda pott
stefndi hafi veitt vilyrdi fyrir slikri 168. Formleg 16datuthlutun ekki farid fram og pvi
s¢ edlilegt a0 mati stefnda ad mida vid verdmeeti peirrar 16dar, sem tekin var af
stefnanda. Stefnandi telur pad i reynd ekki breyta neinu, enda sé¢ 16daverd vid
Ananaust miklu haerra ni ordid, m.a. med breyttu skipulagi og tilkomu storaukins
fjolda bygginga vid Orfirisey, par sem fyrirhugad sé ad reisa hundrud ibuda og
styrkja allt pad svedi med auknum byggingum. Af halfu stefnanda var talio rétt ad
mida vid veromati og mat 4 umraeddri 168 vid Holtagarda, par sem adilar voru 4
sinum tima 4sattir um, ad st 168 gzti komid i stad 16darinnar vid Ananaust. Allt ad
einu liggi fyrir ad adilar hafi 14tid domkvedja matsmenn til ad meta og skoda pau
alitaefni sem 16gd voru fyrir hina ddomkvoddu matsmenn og verdi ad telja ad
nidurstada hinna domkvéddu matsmanna standi 6hdggud 4 medan henni sé ekki
hnekkt med yfirmati eda domi. Adfinnslur og athugasemdir stefnda hafi ekki verid
med formlegum heetti og ekki hafi verid hreyft andmalum gegn mati hina
démkvoddu matsmanna & greiddum gatnagerdagjoldum og byggingarkostnadi, sem
s¢ nidurstada matslidar nr. 1 og 2. og reyndar byggd a utreikningum stefnda sjalfs.
b4 hafi ekki komid fram 6nnur rok vardandi adra matslidi en pau, sem adur greinir
vardandi 16dina vi0 Holtagarda. Af halfu stefnanda sé 4 pvi byggt a0 adilar hafi gert
med sér samning um ad stefndi mundi baeta stefnanda pad tjon, sem hann varo fyrir
pegar 16din Ananaust 14 var af honum tekin med stjornvaldsakvordun og
samkomulagi. Vegna andmela stefnda undir rekstri malsins gegn mati 4 16dinni vio
Holtagarda samkvamt matsgerd fra 27. oktober 2006 hafi stefnandi dkvedio ad lata
domkvedja matsmenn til pess ad meta markadsvirdi 16darinnar nr. 14 vid Ananaust.
Sé endarleg krofugerd stefnanda midud vid nidurstddu peirrar matsgerdar, dags. 31.
mars 2008. Stefnandi bendir 4 ad stefndi sé bundinn af samningi adila um baetur og
ad beetur skuli midast nidurstodu domkvaddra matsmanna. Af halfu stefnanda sé
talid a0 stefndi hafi ekki viljad ganga til samninga vegna lausafjarskorts en
samkomulagsumleitanir 1 pa 4tt ad beeta stefnanda tjon sitt med Uthlutun annarra
16da hafi heldur ekki nad fram ad ganga.

Stefnandi eigi nt ekki adra urkosti en ad hofoa mal gegn stefnda til efnda &
samkomulagi, uppgjori og skadabotum sér til handa ar hendi stefnda.

Af halfu stefnda er visad til almennra reglna krofu- og samningaréttarins, um efndir
fjarskuldbindinga. P4 visar stefnandi til almennra reglna skadabotaréttarins. Krofu
um drattarvexti og p.m.t. drattarvexti stydur stefnandi vid reglur III. kafla laga nr.



38/2001 med sidari breytingum um vexti og verdtryggingu. Krafa um malskostnad
styOst vio 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Krafa um
virdisaukaskatt 4 malflutningspoknun sé reist & logum nr. 50/1988 en stefnandi sé
eigi virdisaukaskattskyldur og beri pvi naudsyn til ad fa4 dém fyrir skatti pessum ur
hendi stefnda.

Malsastzeour og lagarok stefnda

Af hélfu stefnda er tekid fram vegna fullyrdingar i stefnu um ad stefndi hafi
skuldbundid sig til ad beeta tjon stefnanda, ad stefndi hafi aldrei sampykkt ad baeta
stefnanda rekstrartap, greida batur vegna missis l6darinnar né drattarvexti a
umkrafdar fjarhaedir.

I stefnu sé fullyrt ad samkomulag hafi verid med adilum um ad 6ska eftir mati 4
peim verdmaetum og tjoni sem stefndi telur sig hafa ordid fyrir. Ekkert samkomulag
hafi verid um pad. Eins og fram komi i bréfi Framkvamdasvios stefnda til
l6gmanns stefnanda, dags. 26. agtst 2005, hafi stefndi ekki gert athugasemd vid ad
stefnandi 1éti slikt mat fara fram en aréttadi ad stefndi gengist ekki undir neina
skuldbindingu um ad hlita sliku mati. Matsbeidni og matsspurningar, og p.a.l. per
forsendur sem matid byggist 4, hafi verid settar einhlida fram af stefnanda an
samrads eda sampykkis stefnda. I peirri von ad matid geeti verid grundvollur satta i
malinu greiddi stefndi hins vegar fyrir matid. Motmelt s¢ fullyrdingu stefnanda um
ad stefndi sé¢ bundinn af nidurstddu hinna ddémkvoddu matsmanna. ba hefur pvi
verid métmeelt af halfu stefnda i malflutningi ad ny matgerd, dags. 31. mars 2008,
komist ad 1 malinu. Med nyrri krofugerd samkvamt pvi mati s€¢ malsgrundvelli
breytt.

Krafa um endurgreioslu gjalda og framkvemdakostnadar:

Stefndi fellst 4 pann hluta krofu stefnanda sem lytur ad endurgreidslu
gjalda sem stefnandi hefur greitt stefnda og utlagdan kostnad stefnanda vegna
framkvaemda 4 168inni nr. 14 vid Ananaust i samraemi vid nidurstodu démkvaddra
matsmanna. beir matu pessa matslidi, nr. 1 og 2, i einu lagi 4 kr. 13.472.241.
Stefndi hafi avallt verid tilbtinn til ad greida stefnanda pessa inneign og utlagdan
kostnad. Stefnandi hafi ekki krafist greidslu hans fyrr en med stefnu enda hafi
stefnandi sjalfsagt gert rad fyrir ad a.m.k. hluti pessarar inneignar gengi upp i gjold
vegna nyrrar 16dar.

Greidslur vegna lodarréttinda

Krofu stefnanda um greidslu vegna l6darréttinda sé 1 fyrsta lagi motmeelt
a peirri forsendu ad stefnandi hafi krafist endurgreioslu pess gjalds sem hann
greiddi stefnda fyrir 16dina ad Ananaustum 14. Hafi stefndi fallist 4 ad stefnandi
eigi rétt 4 peirri endurgreidslu og greidslu vegna ttlagds kostnadar. Fyrst stefnandi
hafi dkve0id ad falla fra krofu sinni um uthlutun nyrrar 16dar og 6ska endurgreidslu



gatnagerdargjaldsins, sem hafi verid heildargreidsla fyrir 16dina 4 sinum tima, geti
hann ekki samhlida krafist greidslu fyrir byggingarréttinn enda hafi hann ekki greitt
sérstaklega fyrir hann. Med sérstakri krofu um greidslu fyrir byggingarréttinn s¢
stefnandi ad 1 raun ad tvikrefja stefnda um somu greidsluna. A framangreindum
forsendum beri ad sykna stefnda af krofu stefnanda um sérstaka greidslu fyrir
byggingarréttinn.

begar samkomulag vard med adilum um ad stefnandi haetti
framkvaemdum 4 168inni vid Ananaust 14 hafi verid akvedid ad stefndi reyndi ad
finna adra sambarilega 100 til ad thluta stefnanda undir starfsemi hans. Hafi
ymislegt komid til skodunar i peim efnum eins og fram komi i gdgnum malsins.
Um tima hafi verid i skodun ad leysa malid med pvi ad faera 16dina austur fyrir 168
Olis vid Ananaust en pad reyndist ekki mogulegt.

Fljotlega hafi komid til skodunar ad uthluta stefnda 160 vid Vatnagarda
(ranglega nefndir Holtagardar i sumum gognum malsins). Gerd hafi verid drog ad
samkomulagi um Uthlutun peirrar 16dar i april 1998. Samkvaemt peim drogum atti
a0 hvila brottflutningskvod a htisinu par til endanleg akvordun hefdi verid tekin um
legu Sundabrautar. Ef htisid pyrfti ad vikja baeri stefnda hins vegar ad finna adra
160. Ella skyldi 16din fest i sessi. Pessari lausn mun stefnandi hafa hafnad eins og
fram komi i bréfi skrifstofustjora Borgarverkfradings, dags. 17. agtst 2001. I pvi
bréfi sé su lausn bodin 4 ny, 1 samraemi vid tillogu fra stefnanda fra sama ari.
Aodkomu ad 160inni fra Saebraut, sem stefnandi hafdi gert rad fyrir, var reyndar
hafnad af umferdartaeknilegum astedum. Stefnandi padi pvi ekki uthlutun
l6darinnar.

Krofu stefnanda um greidslu 1 stad Gthlutunar nyrrar 16dar sé 1 60ru lagi
moétmeelt af halfu stefnda & peirri forsendu ad milli adila sé i gildi samkomulag um
ad i stad 16darinnar vid Anaust eigi stefndi rétt 4 ad Gthluta stefnanda sambzerilegri
1100. Stefndi hafi bodid stefnanda 168 vid Vatnagarda sem telja verdi fyllilega
sambzrilega 16dinni vid Ananaust og i raun betri. ba 160 hafi stefnandi ekki viljad

biggja.

Stefndi telur 1 pridja lagi ad sykna beri hann af kr6fu um greidslu fyrir
byggingarrétt enda virdist stefnandi byggja krofu sina um greidslur fyrir
byggingarréttinn 4 missi byggingarréttar 4 10dinni vid Vatnagarda (Holtagarda).
Stefnandi hafi ekki fengid peirri 169 tthlutad. Stefnandi geti ekki badi hathad
uthlutun 16darinnar og krafid um betur vegna missis byggingarréttar af 16dinni.
Stefnandi geti m.6.0. ekki krafist bota fyrir byggingarrétt af 160 sem hann fékk
aldrei thlutad. Pvi bera ad hafna krofu stefnanda ad pessu leyti 1 heild.

Verdi ekki fallist &4 framangreint telur stefndi ad mat hinna domkvoddu
matsmanna byggist 4 rongum forsendum. [ matsbeidni sé bedid um mat 4 16dinni
vid Ananaust 14 og 2000 fm 16dar vid Holtagarda (Vatnagarda), med tilliti til pess
nytingarhlutfalls sem adalskipulag 4 svedinu bydi, 4n gatnagerdargjalda. Verdomaeti
byggingarréttar ad Ananaustum sé ekki metid og liggi pvi ekki fyrir. Vardandi
160ina vid Vatnagarda (Holtagarda) i matslio 3 1 matsgerdinni frd 27. oktober 2006
komi fram ad matsmenn hafi kannad nytingarhlutfall 168a vid Holtagarda midad
vid gildandi adalskipulag. Telja peir pad vera 0,5. Peir bendi jafnframt 4 ad
nytingarhlutfallid 0,65 hafi po6 verid leyft & svaedinu. Telja matsmenn ad mida beri
vid ad nytingarhlutfall 160arinnar vid Vatnagarda (Holtagarda) sé 0,6. Midad vid ad



160in hafi verid 2000 fm 160 sé leyfilegt byggingarmagn 4 160inni 1200 fm.
Markadsvirdi 4 slikum byggingarrétti telja matsmenn vera kr. 45.000.000-.

Verdi fallist & a0 byggja ad einhverju leyti & nidurstddu matsmanna
vardandi pennan krofulid stefnanda byggir stefndi 4 pvi ad ganga verdi ut fra peirri
forsendu ad byggingarmagn 4 16dinni ad Vatnagéroum (Holtagdrdum) hefdi ordid
svipad og pad var 4 168inni vid Ananaust 14 eda um 190 fm. Ad minnsta kosti sé
1j0st ad byggingarréttur 4 168inni hefdi ad hamarki geta ordid 300 fm. ef midad sé
vid nytingarhlutfall 0,15 en pad sé sama nytingahlutfall og sampykkt hafi verio &
16dinni vid Ananaust 14.

Su forsenda matsmanna ad mida vid nytingarhlutfall 0,6 4 l6dum fyrir
greidasolu sé fraleit. Slikar 160ir hafi allt annad nytingarhlutfall en adrar
atvinnul6dir, sbr. 16dina sem stefnanda hafi upphaflega verid Gthlutad vid Ananaust
14. bvi til stadfestingar og samanburdar bendir stefndi 4 ad nytingarhlutfall
l6darinnar nr. 15. vid Sktlagotu, par sem byggd var og rekin sé “Aktu — Taktu”
greidasala, eins og reisa atti vid Ananaust, sé¢ 0,092, nytingarhlutfall l6darinnar vid
Stekkjarbakka 2, par sem lika sé rekin “Aktu — Taktu” greidasala, sé¢ 0,055. P4 megi
einnig benda 4 ad nytingarhlutfall N1 bensinstodvarinnar & 16dinni nr. 9 vid Straum
(i Artansbrekkunni) sé 0,092 og nytingarhlutfall Skeljungslédarinnar, ofar 4
Arttnsholtinu, vid Grjothals nr. 8, sé 0,146. Sé i pessu sambandi skorad 4 stefnanda
ad leggja fram i malinu uppdratt sem Uti- og inni arkitektar unnu fyrir stefnanda af
160inni vid Vatnagarda, dags. 19.02.2001.

Vegna tilvisunar i matsbeioni til adalskipulags skuli tekid fram ad
nytingarhlutfall 4 einsokum svaedum s¢é ekki akvedid 1 adalskipulagi heldur sé
akvoroun tekin um pad i deiliskipulagi eins og fram kemur 4 bls. 26 1 greinargerd
Adalskipulags Reykjavikur 2001-2024. Deiliskipulag hafi ekki verid unnid af
16dinni vid Vatnagarda.

Krafa stefnanda um greidslur vegna missis byggingarréttar byggist 4 meintum
missi byggingarréttar 4 10dinni vid Vatnagarda (Holtagarda), en pad sé hins vegar
16din nr. 14 vid Ananaust, sem stefnandi hafi misst. Af halfu stefnda var pvi
motmelt i malflutningi ad mat démkvaddra matsmanna & markadsverdi l6darinnar
nr. 14 vid Ananaust, dags. 31. mars 2008, kemist ad { malinu, enda sé ljost ad nytt
mat 4 peirri 100 feli 1 sér roskun og breytingu 4 peim malsgrundvelli sem stefnandi
hafi sjalfur lagt med malssokninni. Stefndi aréttar og pa afstoou sina ad ekki sé¢
hagt ad yfirfzera mat hinna domkvoddu matsmanna 4 16dina nr. 14 vid Ananaust
enda séu lodirnar ekki sambarilegar. Stefnandi geti ekki 4 seinni stigum malsins
byggt 4 missi byggingarréttar vid Ananaust enda slik krafa of seint fram komin og
ad auki vanreifud.

Med visan til framangreinds telur stefndi ad stefnandi eigi ekki rétt a
sérstokum greidslum fyrir missi byggingarréttar. Pvi beri ad sykna stefnda af peim
hluta krofu stefnanda. Augljost sé ad minnsta kosti ad krafa stefnanda um kr.
45.000.000 s¢ allt of ha.

Krafa vegna tapadra rekstrartekna



Stefnandi byggir krofur sinar & pvi, ad samkomulag hafi verid med
adilum um ad stefndi myndi bata stefnanda pad tjon sem hann yrdi fyrir félli hann
fra byggingarframkvaemdum 4 16dinni vid Ananaust 14. Aréttud eru métmeli vid
pessari fullyrdingu. {trekad sé ad samkomulag stefnda og stefnanda hafi verid um
ad stefndi beetti stefnanda utlagdan kostnad vegna framkvamda og honnunar og
athenti stefnanda samberilega 169. Stefndi hafi hins vegar aldrei sampykkt ad beeta
stefnanda rekstrartjon. bPvi beri ad sykna stefnanda af peim hluta kréfu stefnanda
sem lati a0 meintu rekstrartjoni.

Telji hinn virdulegi domur a0 stefnandi beri ad einhverju leyti abyrgd a
rekstrartapi sem stefnandi telji sig hafa ordid fyrir bendir stefndi 4
tjonstakmorkunarskyldu stefnanda, 1 samraemi vid meginreglur samnings-, kaupa-
og skadabotaréttar. Fyrir liggur 1 gdgnum malsins ad stefnanda var bodin 160 vid
Vatnagarda (Holtagarda) ekki seinna en 1 april arid 1998. Hefdi stethandi tekid pvi
bodi hefdi hann skommu sidar geta hafid rekstur & 16dinni og pannig takmarkad
tjon sitt. Stefnandi verdi ad bera hallan af pvi ad hafa ekki tekid pvi bodi eda
takmarkad tjon sitt med 60rum heetti pau 10 ar sem 1idin séu fra pvi ad
byggingarframkvaemdum vid Ananaust var heett. Ljost sé pvi ad krafa stefnanda um
kr. 47.344.000 baetur vegna tapadra solutekna, sé allt of ha og beri ad laekka
storlega, komi hiin 4 annad bord til skodunar.

b4 telur stefnandi einnig ad forsendur matsgerdar hinna domkvéddu
matsmanna séu rangar og matid gefi ranga mynd af meintu rekstrartjoni stefnanda.
[ fyrsta lagi byggist matid 4 rekstrarafkomu veitingastadar sem stadsettur s¢ vid
eina fjolfornustu umferdargotu i Reykjavik, Saebraut, og mjog midsvadis. Sama
umferd sé ekki um Ananaustid. b4 sé su stadsetning ekki jafn vel i sveit sett med
vidskiptavini og reksturinn 4 Saebrautinni. Oliku sé pvi saman ad jafna.

Stefndi bendir einnig & ad i mati hinna ddmkvdddu matsmanna virdist
byggingarframkvamdir hofust i lok dgistménadar pad ar telur stefndi ad oliklegt
verdi ad telja ad nokkur rekstur hefdi geta hafist 1 hasi & 160inni fyrr en 1 fyrsta lagi
i byrjun arsins 1998. Ekkert rekstrartjon hefdi pvi getad att sér stad 4 arinu 1997.

AOdrar malsastedur og lagardk

Stefndi visar til reglna fjarmunaréttar, samninga-, kréfu og skadabotaréttar vardandi
abyrg0 sina og utreikning 4 krofum stefnanda.

Malskostnadarkrafa stefndu a sér stod 1 129. og 130. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991. Krafan um virdisaukaskatt & malflutningspoknun sé reist 4
16gum nr. 50/1988. Stefndi sé ekki virdisaukaskattskyldur og sé pvi naudsynlegt ad
taka tillit til virdisaukaskattsins vid akvoroun malskostnadar.

Drattarvaxtakrofu stefnanda s¢ motmalt sem vanreifadri enda engin grein gerd
fyrir henni i stefnu. Stefndi telur ad minnsta kosti sé ekki sanngjarnt ad mida vid ad
drattarvextir falli 4 krofu stefnanda fyrr en vid domsuppsogu. Visar stefndi til pess
a0 stefnandi hafi ekki sett fram krofur sinar fyrr en 1 stefnu. Vegna galla &



matsbeidni, og p.a.l. rangrar nidurstdou matsmanna og harrar krofugerdar, hafi
stefndi ekki annan kost en ad taka til varna i malinu. Edlilegt sé pvi, verdi 4 annad
bord fallist 4 drattarvaxtakrofu, ad drattarvextir leggist ekki 4 krofu vid fyrra
timamark en domsuppsogu, sbr. 2. malsl. 9. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001.

Nidurstaoa

Fyrir liggur ad stefndi hefur fallist 4 og greitt undir rekstri malsins krofu stefnanda
vegna gatnagerdargjalda og kostnadar vegna byggingarframkvamda 4 16dinni nr.
14 vid Ananaust i Reykjavik i samraemi vid matslidi 1 og 2 i matsgerd domkvaddra
matsmanna, dags. 27. oktober 2006. Verdur stefndi pvi syknadur af peim hluta
krofugerdar stefnanda i malinu, eins og hann gerir krofu til.

Stefndi telur ad sykna beri stefnda af krofu stefnanda um sérstaka greidslu fyrir
byggingarréttinn og byggir pad i fyrsta lagi 4 pvi ad stefnandi hafi krafist og fengid
endurgreidslu pess gjalds sem hann greiddi stefnda fyrir 16dina ad Ananaustum 14.
Somuleidis hafi stefnandi fengid greidslu vegna utlagds kostnadar. Stefnandi hafi
fallid fra kréfu sinni um uthlutun nyrrar 160ar og geti ekki samhlida endurgreidslu
krafist greidslu fyrir byggingarréttinn, sem hann hafi ekki greitt sérstaklega fyrir.

Af malatilbiinadi adila verdur radid ad peir séu sammala um, eins og greinir i
drogum ad samkomulagi peirra frd pvi 1 april 1998, ad stefnandi skiladi Gthlutadri
163 vid Ananaust gegn pvi ad stefndi thlutadi honum ca. 2000m? 163 vid
Holtagarda (Vatnagarda) i Reykjavik. Eins og fram kemur i bréfi
borgarverkfradings til 1dgmanns stefnanda, dags. 12. jantaar 2000, var po6 ekki hagt
a0 taka afstodu til 106dar handa stefnanda & peim stad sem varanlegrar lausnar vegna
6vissu um legu fyrirhugadar Sundabrautar. 1 bréfi borgarverkfraedings til Igmanns
stefnanda, dags. 17. agust 2001, er enn ad pessum malum vikio og tekid fram ad
ekki s¢ unnt ad bjoda stefnanda 160 vid Vatnagarda til frambudar vegna
fyrirhugadra umferdarmannvirkja i tengslum vid Sundabraut yfir Kleppsvikina. 1
bréfinu er einnig getid um lausn til bradabirgda fyrir stefnanda 4 160 milli
Sabrautar og Vatnagarda, sunnan Saegarda, sem reett hafi verid um 4 fundi med
stefnanda 1 april 1998, en pa hafi stefnandi ekki verid reidubtiinn til pess ad satta
sig vi0 bradabirgdalausnir. A fundi adila i mars 2001 var enn til umraedu st
urlausn fyrir stefnanda ad hann fengi 160 4 pessum stad til bradabirgda, en pad mun
hafa strandad 4 pvi ad stefnandi gerdi krofu um innkeyrslu 4 16dina fra Saebraut en
a pad var ekki fallist af halfu umferdardeildar borgarverkfradings. Verdur pvi ekki
fallist 4 p4 malsastedu stefnda ad sykna beri af botakrofu stefnanda 4 peim
grundvelli ad hann hafi ekki pegid uthlutun 160arinnar. Liggur og ekki fyrir ad
stefnanda hafi stadid til boda 160 sem var fyllilega samberileg 16dinni vid
Ananaust, eins og samkomulag adila gerdi rad fyrir. Stefndi hefur pannig ekki
stadid vid skuldbindingu sina um uthlutun 16dar handa stefnanda. Verdur ekki talid
ad endurgreidsla gatnagerdargjalda af halfu stefnda hafi leyst hann undan peirri
skuldbindingu, eins og atvikum er hattad i mali pessu, og er ekki & pa malsastedu
stefnda fallist. Telja verdur ad stefnandi eigi rétt & botum ur hendi stefnda vegna
missis byggingaréttar 4 16dinni vid Ananaust i Reykjavik. Eins og endanlegri
krofugerd stefnanda er hattad og ad kemst i malinu & grundvelli matsgerdar dags.
31. mars 2008, sem rimast innan krofugerdar stefnanda, verdur vid akvoroun bota



teki® mid af &tludu markadsverdi 10darinnar nr. 14 vid Ananaust. Eftir atvikum
verda batur til stefhanda akvednar a0 alitum med 20.000.000 kronum.

Gegn andmalum stefnda er 6sannad ad samkomulag hafi verid med adilum um ad
stefndi myndi baeta stefnanda rekstrartjon. Krofu sina um rekstartjon byggir
stefnandi 4 matsgerd dags. 27. oktober 2006. I nidurstodu matsgerdar um pann patt
kemur fram ad matsmenn hafa lagt til grundvallar Utreikningum sinum
rekstraruppgjor veitingastadar, sem stadsettur var vid Saebraut. Fallist er & pad med
stefnda ad ekki liggi fyrir ad rekstraratkoma pess fyrirtaekis gefi rétta mynd af
rekstrartjoni stefnanda. Verdur krofu stefnanda um baetur vegna rekstartjons pvi
hafnad.

Samkvemt framansogdou verdur stefndi demdur til ad greida stefnanda 20.000.000
kronur med drattarvoxtum fra uppkvadningu doms pessa, sbr. 2. malslid 9. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Eftir pessum urslitum malsins verdur stefndi demdur til ad greida stefnanda
malskostnad sem akvedst 1.842.600 krénur. Hefur pa verid tekid tillit til
virdisaukaskatts og utlagds kostnadar vegna matsgerdar ad fjarhaed 298.800
kronur.

Eggert Oskarsson héradsdomari kvad upp dom pennan.

DOMSORD:
Stefndi, Reykjavikurborg, greidi stefnanda, Helga Kristjani Palssyni, 20.000.000

kronur med drattarvoxtum samkvemt I11. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 21. oktober til greidsludags og 1.842.600 kronur i malskostnad.

Eggert Oskarsson



