DOMUR

Héraosdoms Reykjavikur 18. desember 2007 i mali nr. E-4259/2007:

Eggert Haukdal

(Tryggvi Porhallsson hdl.)
gegn

Rundlfi K. Maack og
Benediktu Haukdal

(Guomundur Siemsen hdl.)

I.

Mal petta, sem domtekid var 29. névember sl., er h6foad med stefnu birtri 8.
juni 2007, af Eggerti Haukdal, Bergporshvoli 2, Rangarpingi eystra, & hendur
Runolfi Maack og Benediktu Haukdal, badum til heimilis ad Bergporshvoli 2,
Rangarpingi eystra.

[ stefnu krefst stefnandi pess adallega ad ogilt verdi kauptilbod dagsett 23.
september 2006 og kaupsamningur dagsettur 21. november 2006 um jordina
Bergporshvol 2 1 Rangarpingi eystra, og ad pessir gerningar verdi demdir
6skuldbindandi fyrir stefnanda gegn greidslu til stefndu 4 18.377.820 kronum og
yfirtoku stefnanda 4 lanum nr. 022248 og 103064 hja Kauppingi banka hf.
Ennfremur ad vidurkennt verdi med domi ad stefndu sé skylt ad vikja ar ibudarhusi
stefnanda 4 jordinni gegn pvi ad stefnandi leysi til sin, samkvamt mati, endurbatur
4 husinu sem stefndu hafa framkvemt.

Til vara krefst stefnandi pess a0 kaupsamningi dagsettum 21. névember
2006 um jordina Bergporshvol 2 verdi breytt i pa veru ad kaupverd hins selda verdi
akvedid 101.400.000 kronur eda onnur laegri fjarhaed ad mati domsins, og ad
mismunur & peirri fjarhad og pvi sem stefndu hafa greitt beri vexti samkvamt 6. gr.
laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu fra pingfestingardegi til greidsludags.

Til prautavara krefst stefnandi pess ad kaupsamningi dagsettum 21.
november 2006 um jordina Bergpdrshvol 2 verdi breytt i pa veru ad lokagreidsla
samkvamt kaupsamningi falli nidur 4samt 60rum tilvisunum til 6. lidar kaupverds,
en ad hid selda verdi dkvardad sem 81,48% jardarinnar med forkaupsrétti 4 18,52%
eignarhlut stefnanda 1 jordinni.



b4 krefst stefnandi pess fyrir baddar varakrofur sinar ad vidurkennt verdi med
domi ad stefndu sé skylt ad vikja Gr nedri haed ibudarhuss stefnanda 4 jordinni. Med
pvi sé jafnframt stadfest med domi 16gbann er syslumadurinn & Hvolsvelli lagdi 4
hinn 18. juni 2007 i mali L-1/2007, vid hattsemi sem lyst er pannig i bokun 1 endur
riti ur gerdabok embettisins: “ad gerdarpolar, Runoélfur Maack og Benedikta
Haukdal efni til, eda standi fyrir verklegum framkvaemdum & nedri haed ibudar
hussins ad Bergporshvoli 2, Rangarpingi eystra”.

[ ollum tilvikum er krafist malskostnadar.

Stefndu krefjast pess ad verda syknud af 6llum krofum stefnanda. b4 krefjast
stefndu pess ad hafnad verdi krofum stefnanda um stadfestingu l6gbanns er syslu
madurinn & Hvolsvelli lagdi a hinn 18. jani 2007 1 mali nr. L-1/2007.

ba er krafist malskostnadar.

Med framlagningu i upphafi adalmedferdar 4 dskj. nr. 51 lagoi stefnandi
fram bokun um breytta krofugerd. Midast htiin vid ad adalkrafa hans geri rad fyrir
greidslu stefnanda 4 45.362.447 krénum til stefndu, auk almennra vaxta af peirri
fjarhaeo fra pingfestingardegi 12. juni 2007 til greidsludags, sbr. II. kafla laga nr.
38/2001. Skyrdi stefnandi breytta krofugerd sina med pvi ad ahvilandi lan &
fasteigninni hafi verid greidd upp af stefndu. bar sem lanin veru ekki lengur til
stadar vaeri midad vid ad stefnandi greiddi stefndu uppgreidsluverdmaeti umraeddra
lana, til vidbotar peningagreidslu sem upphaflega domkrafan baeri med sér. Stefndu
moétmeltu breytingu 4 kréfugerd stefnanda.

Stefndu foru pess 4 leit vid dominn ad sakarefni mals stefnanda gagnvart
stefndu yrdi skipt 4 grundvelli 2. mgr. 41. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu,
l6gbann o.fl. pannig ad fyrst yrdi demt um stadfestingu 4 16gbanni og sakarefninu
skipt pannig fra mali nr. E-4259/07 sem pingfest var fyrir héradsdémi 12. jini
2007. Stefnandi motmeelti pvi ad sakarefni malsins yroi skipt. Med dkvordun
domsins fra 9. oktdber 2007 dkvad domurinn ad skipta sakarefninu ekki, heldur
sameina mal nr. E-4259/07 og mal nr. E-4809/07 samkvamt reglum 3. mgr. 36. gr.
laga nr. 31/1990 undir malsniimerinu E-4259/2007.

Med trskurdi domsins fra 23. oktober 2007 var ordid vid kréfum stefnanda
og honum heimilad med visan til 1. mgr. 28. gr. pinglysingarlaga, nr. 39/1978 ad
pinglysa utdraetti ur stefnu, sem fram kemur 4 dskj. nr. 31 1 mali pessu, 4 fasteignina
Bergporshvol 2, Rangarpingi eystra.

I1.

Atvik malsins eru nokkud umdeild. Pann 23. september 2006 undirritudu
stefnandi sem seljandi og stefndu sem kaupendur kauptilbod um jordina Berg
porshvol 2 i Rangarpingi eystra. Var kaupverd akvedid 54.000.000 krona. A
grundvelli pessa kauptilbods var gengid fra kaupsamningi um jordina pann 21.
november 2006. Ad sogn stefnanda hofust vidraedur um solu eignarinnar ad
frumkvaedi stefndu, en samkvaemt framburdi stefndu hafi stefnandi att frumkvaeoi
ad sOlu jardarinnar p6 svo pau hafi adur 14tid ad pvi liggja ad pau vildu kaupa
jordina. Halda stefndu pvi fram ad stefnandi hafi fengio tilbo0 i jérdina & arinu



2006 en talid pad of lagt og pvi fremur viljad selja stefndu jordina. Ad sogn
stefnanda var pad honum mikils virdi ad sala eignarinnar yroi til adila sem hann
veeri 1 fjolskyldutengslum vid, en stefnda Benedikta er brodurdottir stefnanda.
Samkvamt kauptilbodinu var hid selda “j6rdin Bergporshvoll 2 { Rangarpingi
eystra, landnimer 163931, asamt 6llum mannvirkjum og girdingum og gégnum
Ollum og geedum, 6llum vélum og teekjum svo og 6llum bustofni, m.a. saudfe,
rumlega 50 talsins og um 30 hross”. Er hid selda sundurlidad eftir fastanimerum.
Kaupverdid, 54.000.000 krona, skyldi greidast pannig:

1. Vid undirritun kaupsamnings pann 15.11.2006 kr. 8.000.000,-
2. Yfirtaka 4 lani nr. 022248 hja KB banka, eftirst. kr. 15.826.478,-
3. Yfirtaka & 1ani nr. 103064 hja KB banka, eftirst. kr. 10.512.590,-
4. bann 15.02.2007 kr. 3.660.932.-
5. bann 15.05.2007 kr. 6.000.000,-
6. A0 0sk seljanda, po6 ekki fyrr en 15.05.2007 kr. 10.000.000,-

Tekio var fram i tilbodinu ad greidsla samkvamt 6. lid eigi ad vera verdbatt
med visitolu neysluverds midad vid gildi hennar i mai 2007. Pa segir i tilbodinu ad
medan stefhandi dskadi ekki eftir pvi ad greidsla pessi faeri fram teldist hann
eigandi hluta fasteignarinnar i samreemi vid 6. lid. P4 var einnig tekid fram i
tilbodinu ad stefndu gaetu krafist pess ad greida pennan hlut hvener sem veri eftir
15. november 2007 og pa med verobotum. begar su greidsla hafi verid innt af hendi
félli nidur allur eignarhluti stefnanda 1 j6rdinni og eignin yroi ad fullu eign stefndu.
Segir stefnandi petta ekki hafa verid i samraemi vid aform sin en sampykkt petta
engu ad sidur par sem hann hafi talid skyrt ad hann héldi afram eignarradum yfir
teeplega fimmtungi hissins medan hann hefdi tok 4 ad sinna bustdrfum. Ad sdgn
stefndu var um pad samid ad stefnandi atti um tima hlutdeild i jordinni 1 formi
sidustu kaupsamningsgreidslu en aldrei hafi komid til tals ad 4eetla stefnanda
tiltekna prosentuhlutdeild 1 jordinni. Su verdmetaaukning sem yroi fra athendingu
eignarinnar yrdi eingéngu til komin vegna fjarframlaga stefndu. ba var i
kauptilbodinu kvedid 4 um ad stethanda veri heimilt ad bua i husinu
endurgjaldslaust eins lengi og hann 6skadi. Pa bendir stefnandi 4 ad ibtidarhussins,
fnr. 219-2944, s¢ ekki getio 1 tilgreiningu eignarinnar i kauptilbodinu. Samkvaemt
tilbodinu skuli eignin athendast vid undirritun kaupsamnings en stefndu eigi p6
strax vid sampykki kauptilbods ad fa adgang ad ibudarhusinu til ad hefjast handa
vid fragang pess. Ad sdgn stefnanda var par einkum 4tt vid efri haed ibudarhussins.
A0 sdgn stefndu var efri h&din dinnréttud med 6llu og pvi samkomulag milli adila
um ad hun skyldi afhent strax par sem ljost veeri ad drjugur timi feeri 1 fragang
hennar. Stefndu métmaela pvi ad pau hafi eingdéngu @tlad ad flytja inn i efri hao
ibudarhussins, heldur hafi stefnanda verid 1jost ad stefndu hygoust rddast i
umtalsverdar endurbetur & nedri hadinni svo hun myndi nytast til busetu beggja
adila.



Med bréfi dagsettu 14. névember 2006 var pess farid a leit vid
landbunadarradherra ad raduneytid félli fra forkaupsrétti vegna s6lu jardarinnar. Var
pad gert med bréfi dagsettu 24. névember 2006.

Fra kaupsamningi adila um eignina var gengid 21. november 2006. Ad sdgn
stefnanda taldi hann sig pa vera a0 ganga fra gerningi sem var i samraemi vid
kauptilbo0id, en pegar til kom hafi efni samningsins hins vegar vikio0 i
veigamiklum atridum fra tilbodinu. Kvedst stefnandi hafa skrifad undir
kaupsamninginn af vangé sem rekja megi til heilsubrests. Stefndu telja hins vegar
ad kaupsamningurinn hafi verid i fullu samraemi vid kauptilbod adila ad
undanskildum smavagilegum breytingum og leidréttingum sem engin ahrif hafi
haft 4 efni samningsins. Inn 1 kaupsamninginn hefur verid sett fastanumeri
ibudarhussins. Ad sdgn stefndu féll pad Ut ur kauptilbodinu fyrir mistok. b4 er
kaupverd jardarinnar sundurlidad sérstaklega i kaupsamningnum og er staerstur
hluti pess vegna ibudarhussins eda 38.000.000 kréna. ba var 6. tl. samningsins um
greidslu kaupverdsins breytt & pann veg ad 10.000.000 kréna skyldu greidast a
timabilinu fra 15. mai 2007 til 15. nd6vember 2007. Su greidsla skyldi verdbaett
midad vid visitdlu neysluverds i mai 2007 likt og gert var rad fyrir i kauptilbodinu.
b4 var ordalagi breytt um utgafu afsals. Afram var tekid fram ad stefnandi megi bua
i ibudarhusinu endurgjaldslaust eins lengi og hann 6ski. Ad s6gn stefndu var
stefnanda gerd grein fyrir 6llum akvaedum kaupsamningsins og pydingu peirra.

Kaupsamningi um eignina var pinglyst 15. desember 2006. Bera stefndu ad
stefnandi hafi fariod pess 4 leit ad stefndu myndu bida med ad pinglysa
kaupsamningi um eignina. Pad hafi pau ekki treyst sér til. Pa bera stefndu ad eftir
a0 kaupsamningnum hafi verid pinglyst hafi kastast i kekki milli stefnanda og
stefndu. Halda badir adilar pvi fram ad hinn adilinn hafi synt af sér yfirgang i
samskiptum adila. Pannig heldur stefnandi pvi fram a0 stefndu hafi lyst pvi yfir ad
pau hygdust uthysa stefnanda tr eldhusi. ba segir stefnandi ad sér hafi verid bent &
a0 eignarhlutur sem stefnandi hafi 4skilid sér ad halda eftir samkvaemt kauptilbodi
sé ekki til stadar samkvemt kaupsamningnum og pegar vid hafi baest ad eignarrad
ibudarhussins hafi 61l virst vera ad faerast i hendur stefndu hafi stefnanda pott
einsynt ad grundvollur samnings hans vid stefndu veri brostinn. Stefndu halda pvi
hins vegar fram ad eftir ad stefnandi hafi komist ad pvi ad kaupsamningnum hafi
verid pinglyst hafi stefnandi snuist dndverdur gegn stefndu. Stefndu hafi pa flutt 4
efri haeod hussins en stefhandi laest dyrum ad eldhusi og meinad stefndu adgang ad
pvi og leirtaui peirra. Stefndu segjast p6 ekki hafa 14tid stefnanda hrekja sig brott af
eigninni enda hefdu pau lagt umtalsverda fjarmuni og vinnu fram vid endurbaetur &
henni. Stefndu segjast i mars 2007 hafa tilkynnt stefnanda ad pau hygdust radast i
framkvaemdir &4 nedri haed hussins med pad ad markmidi ad afmarka sérstaklega pa
hluta hussins sem hvor adili hefoi til umrada. bann 21. april 2007 ritadi stefnandi
stefndu bréf og 1ysti yfir riftun kaupsamningsins. Motmeltu stefndu peirri riftun
med bréfi dagsettu 3. mai 2007.

Framkvaemdum peim er stefndu hugdust radast i er lyst i bréfi til stefnanda
fra 5. jani 2007. Er par skorad & stefnanda a0 fjarlegja eigur sinar ur afthotahluta
stefndu og honum bodid af halfu stefndu ad vera utvegud gisting pa daga sem
ibudarhtisnedid yrdi dibudarheft vegna framkvemdanna. Med bréfi dagsettu 13.
juni 2007 motmeelti stefnandi 61lum radagerdum stefndu og krafdist pess ad peim
yroi frestad otiltekid. bvi bréfi var svarad af stefndu med bréfi 15. jani 2007. Var



par krofum um frestun hatnad. Sendi stefnandi i framhaldi 16gbannsbeidni til
syslumannsins & Hvolsvelli, en pann 18. jini 2007 lagdi syslumadur 16gbann vid
fyrirhugudum framkvaemdum stefndu i ibudarhusinu.

Vid adalmedferd malsins gafu adilar malsins skyrslu fyrir dominum. Einnig
komu fyrir ddminn vitnin Gudrin Bogadoéttir sambyliskona stefnanda, Jon Porbjorn
Hilmarsson 16ggiltur endurskodandi, Oddur G. Hjaltason byggingarteknifredingur,
Johann Gudmundur Halfdanarson 16ggiltur fasteignasali, Olafur Por Erlendsson
arkitekt, Arni Hannesson husasmidameistari, Sveinn Runolfsson landgradslustjori
og Gudrian Roésa Sigurdardottir laeknir.

Stefnandi kvadst lengi hafa verid med myndarlegan buskap ad
Bergporshvoli. A undanférnum 10 drum hafi heilsuleysi stefnanda aukist. Bustofn
stefnanda hafi minnkad i samremi vid pad og undir pad sidasta einungis verid um
50 zer og um 30 hross. A arum adur hafi hann lengst af verid med um 200 nautgripi
og umtalsvert af saudfé. Stefnandi kvad stefndu lengi hafa sost eftir ad kaupa eignir
stefnanda. A arinu 2006 hafi hins vegar skridur komist 4 pau mal. Stefnandi kvadst
adur engar radstafanir hafa gert til ad koma eignum sinum i verd. Kvadst steftnandi
reyndar hafa fengid kauptilbod fra 60rum i jordina adur en hann hafi selt stefndu
jordina. Ekki hafi stadio til ad taka pvi tilbodi. Ekki kvadst stefnandi muna fjarhed
pessa tilbods, en kvadst p6 muna ad pad hafi verid laegra en tilbod stefndu 1 jordina.
Stefnandi kvadst telja ad sennilega hafi 16ggiltur fasteignasali Gtbid kauptilbod a
dskj. nr. 7. Ekki kvadst stefnandi muna hvort fleiri en eitt kauptilbod hafi verid
utbuid 1 eignina i vidskiptum adila malsins. Kvaost stefnandi ekki kannast vid ad
fyrra kauptilbod stefndu hafi verio laeegra og ad kaupverdid hafi verid haekkad i
54.000.000 krénur ad krofu stefnanda. Stefnandi hafi att ad fylgjast med ferlinu en
hann hafi verid veikur. Stefnandi kvadst ekki vita af hverju ibudarhtss hafi ekki
verid getid 1 kauptilbodinu. Til hafi stadio ad stefnandi etti um 20% hlutdeild i
eigninni og fullan rétt 4 ad bua afram a stadnum. Kvadst stefnandi kannast vid ad
akvedid hafi verid ad jordin og fylgifé yrdi selt til stefndu 4 54.000.000 krona.
Stefnandi kvadst hafa heimilad stefnda Runolfi ad ganga fré bréfi til
landbunadarradherra a dskj. nr. 6. Med bréfinu hafi verid fylgt eftir kauptilbodi med
forsendu um ad stefnandi myndi afram vera a jordinni. Stefnandi kvadst fyrst hafa
s€0 kaupsamning 4 dskj. nr. 10 er samningurinn hafi verid undirritadur. Kvadst
stefnandi hafa vitad af komu stefnda Runo6lfs og Johanns Héalfdanarsonar
fasteignasala austur par sem gengid hafi verid fra samningnum. Hellt hafi verid upp
a kaffi i tilefni af komu Deirra, en peir hafi komid saman. Ekki hafi verid fario
heildstaett yfir samninginn fyrir undirritun. P4 kvadst stefnandi ekki hafa raett vid
Johann adur en frd samningi hafi verid gengid. Stefnandi kvadst hafa 1itid svo 4 ad
hann hafi keypt svonefndan ,,landgreedslupart” er stefnandi hafi keypt jordina af
rikinu arid 2004. Aldrei hafi komid til tals ad parturinn vaeri undanskilinn vid
kaupin. Stefnandi kvadst kannast vid matsgero & dskj. nr. 27 sem Fannberg
fasteignasala ehf. hafi gert 1 oktober 2005 vegna jardarinnar. Matsgerdin hafi verid
ger0 fyrir stefnanda til ad hann geaeti fengid lan ut 4 eignina. Su matsgerd hafi ekki
verid 16g0 til grundvallar vid akvordun kaupverds fyrir jordina gagnvart stefndu.
Stefnandi kvadst vera peirrar skodunar ad verd btjarda hafi farid hratt vaxandi ad
undanfornu og veri mat & dskj. nr. 27 of lagt. Stefnandi kvadst telja ad hann hefdi
forkaupsrétt ad Bergpdrshvoli 1. Fadir stefnanda hafi flutt ad Bergporshvoli arid
1954 og jordin eftir pad nytjud af honum og sidar stefnanda. Prestsetrio ad
Bergporshvoli hafi verid lagt nidur. Kvadst stefnandi lita svo 4 ad hann hefoi
forkaupsréttinn vegna aratugalangrar uppbyggingar 4 stadnum. Kvadst stefnandi



engin gogn hafa um petta ad 6dru leyti. Stefnandi kvadst motmeela pvi ad
sundurgreining 4 kaupverdi i kauptilbodi hafi verid gerd i pagu stefnanda. Allt pad
hafi verid gert &n samrads vid stefnanda. Stefnandi kvadst hafa lesid 611 skjol yfir
adur en hann hafi ritad undir pau. Eftir 4 ad hyggja hafi hann einfaldlega purft &
hjalp ad halda vid samningsgerdina en hann hafi verid ad eiga vidskipti vid folk
sem hann hafi treyst og hafi pad verid hans mistok.

Stefndi Runolfur Maack kvadst i storfum sinum sem vélaverkfraedingur og
framkvaemdastjori VGK honnunar enga reynslu hafa haft af ssmningum um kaup
fasteigna. Addraganda kaupa stefndu 4 jordinni Bergporshvoli 2 megi rekja til pess
a0 eiginkona stefnda hafi lengi haft dhuga a bustérfum. Hafi htin verid med hross i
hagagongu fyrir austan og 1 gegnum pad komid a framfeaeri vid stefnanda dhuga &
pvi ad taka vid bui hans. Hafi stefndu ekki talid vera fyrir hendi dhuga hja
stefnanda ad pvi leyti og pvi leitad jarda & 6drum stodum 4 landinu. 1 lok ars 2006
hafi stefnandi hins vegar komid ad mali vi0 stefndu og sagt ad hann vildi selja
jordina. Hafi pad verid i kjolfar pess ad hann hafi fengid tilbod 1 jordina sem
honum hafi fundist of lagt. Johann Halfdanarson 16ggiltur fasteignasali hafi komid
ad pvi ad adstoda adila vid samningsgerdina pegar fyrir hafi legid ad stefnandi vildi
selja jordina, en 10ggiltan fasteignasala hafi purft til a0 ganga fr4 malinu. Hafi
stefndi spurt stefnanda hvort i lagi veri ad leita til Johanns med s6luna og stefnandi
engar athugasemdir gert vegna pess. { upphafi hafi verid utbuid tilbod i jérdina.
Hafi pad m.a. leitt til pess ad fjarhaedin 52.000.000 kréna hafi verid dkvedin sem
kaupverd. Ad krofu stefnanda hafi kaupverdid sidar verid hakkad i 54.000.000
krona. Matsgerd Fannbergs fasteignasolu ehf. 4 verdi jardarinnar hafi verid notad
sem utgangspunktur og verd framreiknad midad vid pa fjarhaed. I kauptilbodi keemi
fasteignanimer ibudarhtss ekki fram. bar hafi einfaldlega verid um mistok ad
raeda. Aldrei hafi verid @tlunin ad undanskilja neitt vio kaupin. Fasteignanumerid
hafi veri0 sett i kaupsamninginn. Sundurlidun 4 verdi i kaupsamningi hafi verid sett
fram 1 pagu stefnanda m.t.t. skattalegs hagradis, en sala 4 hisinu hafi verid
skattfrjals eftir tveggja ara busetu 1 hiisinu. Sundurlidun i kaupsamningi hafi ekki
verid atlad ad endurspegla raunverulegt verdmat einstakra hluta i samningi.
Stefnanda hafi verid kynnt petta sérstaklega vid samningsgerdina. Astand eigna
hafi sidan ekki verid gott. Eignin hafi verid i nidurnidslu og ibudarhusid lekt. burft
hafi miklar endurbeetur & eigninni. Eftir kaupin hafi komid upp sjéonarmid um ad
Landgredslan atti svonefndan ,,landgredslupart” sem vari um 71 ha ad sterd.
Sennilega vaeri uppi dgreiningur um eignarrétt ad pvi svadi, po svo stefnandi hafi
selt stefndu pad svaedi. Stefndi kvad astand allt hafa breyst eftir ad stefndu hafi
pinglyst kaupsamningi um eignina, en pad hafi stefnandi ekki viljad ad stefndu
myndu gera. Ordalag i kauptilbodi og samningi hafi tekid mid af pvi ad stefnandi
hafi viljad eiga einhverja hlutdeild 1 jordinni um hrid. Ekki hafi verid asattanlegt af
halfu stefndu ad pad yrdi ad eilifu. bvi hafi dkvaedin verid hofd med peim heetti er
fram hafi komid 1 samningum. Stefndi kvadst 4 engum tima hafa haft astedu til ad
efast um getu stefnanda til ad ganga til samninga. Stefndu hafi akvedid ad ganga til
samninga 4 peim forsendum ad stefnandi yrdi afram i husinu. Hafi pau talid koma
til greina ad adilar gaetu eldad sameiginlega 4 heimilinu o.s.frv.

Stefnda Benedikta Haukdal bar ad slegid hafi i brynu milli adila eftir a0
kaupsamningi um Bergporshvol 2 hafi verid pinglyst. Hafi 4standid verid svo
slemt ad stefndu hafi purft ad draga sig ut Gr nedri haed ibudarhussins og hafast vid
i fellihysi fyrir utan eignina, en efri ha&din hafi verid 6ibuidarheef er pau hafi fengiod
hana afhenta. Pau hafi po sidar ordid ad flytja upp 4 efri haedina 6fragengna. Hafi



pau pvi verid an eldhuss og pvottahuss og an hita pvi ekki hafi verid buid ad ganga
fra hita 4 efri hadinni. Hafi vistin verid mjog slem en pau hafi purft ad bua par &
medan idnadarmenn hafi verid ad vinna par. ba hafi naeturfrost gert peim erfitt fyrir.
Hafi pau reynt ad notast vid salerni vid Uitgang 4 nedri hed en pad gengid
misjafnlega. Hafi petta gengid svo langt ad pau hafi ordid ad gera pa hluti utandyra
sem jafnan séu gerdir a klosetti. Allt hafi petta verid ein martr6d. [ dag veeri stadan
ordin nokkud betri, en parket veeri komid & golf og eldavél tengd po svo ekki veari
komid upp eldhts. Ekki vaeru pau enn komin med pvottaadstodu i husinu. P4 veeru
herbergi af skornum skammti ef 61l fjolskyldan veari saman komin fyrir austan.

Gudrin Bogadottir sambyliskona stefnanda kvadst hafa verio busett i 19 ar
ad Bergporshvoli. A peim tima er gengid hafi verid fra kaupsamningi hafi heilsufar
stefnanda verid afar slemt og verid lengi. Hafi hann dottid Gr rami, bid vid
mattleysi og svima. Stefndi Runolfur og 16ggiltur fasteignasali hafi komid austur
21. névember 2006. Hafi peir gengid til stofu og raett par saman. A medan hafi
stefnandi setid i eldhtisinu og verid veikur. Adur en kaupsamningur hafi verid
undirritadur hafi stefnandi 1itid flett samningnum. Eftir ad stefndi og
fasteignasalinn hafi verid farnir hafi stefnandi lagst 1 rimid. Neaesta dag hafi Guorun
purft ad hringja & laekni fyrir stefnanda sem komid hafi ad Bergpdrshvoli. Ekki hafi
att a0 geta farid fram hja stefnda og fasteignasalanum ad stefnandi veeri veikur.
Veikindi stefnanda hafi verid af likamlegum toga ekki andlegum. Gudrin kvad rétt
vera ad stefnandi hafi fengid kauptilbod i eignina 4dur en gengid hafi verid til
samninga vio stefndu. Ekki kvadst hin muna fjarhad tilbodsins. Stefnanda hafi
ekki verid sérstaklega hugleikid ad selja eignina, en stefndu hafi verid buin ad
prysta mikid 4 stefnanda ad selja peim. Gudrun kvadst hafa ritad undir
kaupsamning sem vottur. Ekki hafi hin kynnt sér efni samningsins adur. b4 kvadst
htin ekki muna hvort samningurinn hafi verid lesinn yfir af adilum og fasteignasala
fyrir undirritun. Stefndu hafi flutt ad Bergporshvoli fljotlega eftir ad
kaupsamningur hafi verid undirritadur. Allt hafi gengio vel i fyrstu.

Jon b. Hilmarsson 16ggiltur endurskodandi kvadst hafa veitt stefhanda ymiss
konar adstod 4 undanfornum arum. Hafi hann m.a. komid ad sakamali pvi er
stefnandi hafi fengid endurupptekid fyrir Haestarétti [slands. Hafi stefnandi stadid i
barattu i morg ar. A arinu 2006 hafi fjarhagsleg stada stefnanda verid ordin slaem.
Malareksturinn hafi verid dyr. Hafi Jon reett vid stefnanda hvernig hann gaeti
fjarmagnad hlutina en stefnandi hafi m.a. tekio lan med vedi i jordinni. Hafi Jon
m.a. bent honum & ad einn kostur vaeri ad selja jordina. Ef allt veeri tekid med gaetu
skuldir stefnanda af 61lu pvi er hann hafi stadid i numid um 20.000.000 kroéna.
Stefnandi hafi ekki leitad til Jons er hann hafi selt jordina og Jon pvi ekkert ad pvi
ferli komid. Stefnandi hafi po att pess kost ad leita til Jons vegna pess. Stefnandi
hafi nénast verid 4 barmi 6rvaentingar i lok ars 2006 og kvadst Jon ekki i annan
tima hafa séd hann 1 jafn sleemu 4standi.

Oddur B. Hjaltason byggingarteknifredingur stadfesti fyrir domi dskj. nr.
15. Leidrétti hann artal i matsgerd, en 4 bls. 1 i matsgerdinni par sem dagsetningin
21. névember 2007 kaemi fyrir atti artalid ad vera 2006.

Olafur Pér Erlendsson arkitekt kvad stefndu hafa komid ad mali vid sig i
september 2006 vegna fyrirhugadra framkvemda ad Bergpdrshvoli. Hafi hann farid
a0 Bergporshvoli 1. oktéber 2006 og pa tekid myndir & stadnum og tekid ymis mal
vegna teikninga. Ut fra pvi hafi verid gengid ad teikningar hans myndu mida vid ad



a efri haed hussins yroi stofa, herbergi og badherbergi. Eldhus 4 nedri hed hafi att
a0 samnyta sem og pvottahts. Inngangur hafi verid sameiginlegur. Ekki hafi pvi
verid gert rad fyrir ad a efri haed hussins yrdi eldhus eda pvottaherbergi.
Fyrirliggjandi teikningar af husi hafi ekki ad 6llu leyti verid 1 samraemi vid husid.
Gluggasetningar hafi ekki verid i samreemi vid teikningar og mal 6nnur. Er Olafur
hafi komi0 4 stadinn hafi stefnandi verid 4 stadnum. Ekki hafi hann po reett vid
hann um teikningarnar.

Johann Gudmundur Halfdanarson 16ggiltur fasteignasali kvad stefnda
Runolf hafa komid ad mali vid sig og bedid sig um ad annast samningsgerd vegna
sOlu & Bergporshvoli 2. Komid hafi fram ad pegar legi fyrir samkomulag um
kaupverd. Hafi Johann a grundvelli pessa utbtiid kauptilbod i eignina. Kauptilbod
hafi gengid fram og til baka 4 milli adila og satt einhverjum breytingum ad krofu
seljanda. Ekki hafi Johann komid neitt ad verdlagningu eignarinnar en kvadst telja
a0 verid hafi byggt 4 mati annars fasteignasala. Reett hafi verid um
verdgrundvollinn 48.000.000 krona og samkomulag verid um ad framreikna pad
verd m.t.t. visitolu. bad hafi leitt af sér fjarhaed sem hafi verid eitthvad laegri en
54.000.000 kréna. Hafi Johanni verid sagt ad seljandi vildi haerra verid fyrir eignina
en framreiknad verd hafi gefio til kynna. Hid selda hafi verid Bergporshvoll 2 og
mannvirki sem jordinni hafi fylgt. Aldrei hafi verid nefnt vid Johann ad undanskilja
@tti einhver mannvirki. Ef att hafi ad undanskilja einhver mannvirki eins og
ibudarhusid hafi purft ad hnitsetja land undir mannvirkid til ad setja undir husio.
Pad sé jafnan talsverd adgerd. [ umraedum i tengslum vid s6luna hafi komid fram
hja seljanda ad hann vildi afram eiga eignarhluta i jordinni. Hafi Johann gert
adilum grein fyrir ad pad geeti einungis ordid med pvi ad seljandi atti dfram
tiltekna % 1 eigninni. Hafi J6hanni skilist ad fyrir pvi veeri ekki vilji hja adilum.
Johann kvadst hafa haft med sér utprentun Gr Landsskra fasteigna er gengid hafi
verid fra kaupsamningi um eignina. Einhver blaebrigdamunur hafi verid a
kauptilbodi og kaupsamningi, sem ekki veri dalgengt vid solu eigna. Fastanumer
ibudarhuss hafi fallid nidur i kauptilbodi en verid tekid inn i kaupsamninginn.
Akvaedum um lokagreidslu hafi verid breytt ad osk seljanda. Um lokagreidsluna
hafi verid samkomulag 4 milli adilanna. Vardandi sundurlidun a kaupverdi i
kaupsamningi pa veri nokkud tidkad vid s6lu jarda vegna skattalegs hagradis ad
hafa verd ibudarhtiss sem hast. Sundurliduninni hafi ekki verid ®tlad ad
endurspegla raunverulegt verdmaeti hluta. Farid hafi verid sérstaklega yfir
kaupsamning adur en hann hafi verid undirritadur og hann lesinn. P4 hafi seljandi
og kaupendur verid vidstodd, sem og Gudrin Bogadoéttir sambyliskona seljanda.
Auk pess hafi seljandi verid buinn a0 fa eintak af samningi fyrir undirritun til ad
fara yfir hann, en Johann hafi reett simleidis vid seljanda fyrir samningsgerdina.
Johann kvadst ekki hafa haft neina astedu til ad efast um heilsufar seljanda er
gengid hafi verid frd samningum. Hafi adilar reett mikid saman i tengslum vid
kaupin og allt virst edlilegt. Virst hafi verid sem seljandi veri med fullu radi og
reenu vid sdluna. Seljandi hafi att ad vera med buseturétt i ibtidarhusi. Eldhus a
nedri haedinni hafi att ad vera sameiginlegt med seljanda og kaupendum, sem og
stofa & nedri hed. Kaupendur hafi att ad hafa efri hadina fyrir sig. Yfir 61l pessi
atridi hafi verio farid vio fragang 4 kaupsamningi. Hafi Johann sem 16ggiltur
fasteignasali att a0 gaeta a0 hagsmunum badi seljanda og kaupenda. Hefdi hann
gert athugasemdir ef 6edlilega hafi hallad 4 annan hvorn adila vid kaupin. Engin
asteda hafi verid til ad gera neina slika athugasemd vegna pessara kaupa. Johann
kvadst hafa athugad 6formlega verd 4 eignum 4 pessum svadi 4dur en fra kaupum
hafi verid gengid. Hafi st konnun hans leitt til peirrar nidurstoou ad jardir hafi



yfirleitt 4 pessum tima verid seldar fyrir toluvert lagra verd en um hafi verid samid
i pessu tilviki.

Arni Hannesson husasmidameistari kvadst hafa haft med hondum
endurbaetur & ibudarhtisinu ad Bergporshvoli 2 1 kjolfar kaupa stefndu a eigninni.
Hafi Arni verid med i for er arkitekt hafi komid ad Bergporshvoli og melt eignina
upp. I kjolfar pess, eda i ndvember 2006, hafi verid radist i framkvamdir. Hafi att
ad innrétta efri had hussins. I 1jos hafi komid ad gluggar hiissins hafi lekid sem og
pak pess. Aform hafi stadid til pess ad 4 efri had hiissins yrdu svefnherbergi,
badherbergi og stofa. A nedri hadinni hafi 4tt ad vera sameiginlegt eldhts med
O00rum ibuum hussins. Hafi stadid til ad breyta nedri haedinni og steekka eldhusid.
b4 hafi att ad breyta pvottahusi. Stefnanda hafi verid kunnugt um framkvamdirnar,
en hann hafi 60ru hvoru litid vid uppi. Ljost hafi legid fyrir ad ekkert eldhas yrdi 4
efri hed hussins. Radagerdir hafi midad vid ad byrjad yrdi & framkvaemdum & efri
hadinni og ad peim loknum yrdi radist i framkvaemdir & peirri nedri. A medan
smidir hafi unnid a efri haedinni hafi stefndu haldid til par. P4 hafi enginn hiti verid
a efri hadinni, engin eldhisadstada eda salerni. Pannig hafi adstadan verid fram
eftir sumri 2007. Pak & fjarhusi hafi verid onytt. Hladan hafi einnig verid i 1¢legu
asigkomulagi.

Sveinn Rundlfsson landgraedslustjori kvad addréttanir & dskj. nr. 47 1 sinn
gar0 vera 6smekklegar og ekki eiga vid rok ad stydjast. Landgradslan hafi fengid
svonefndan ,,landgradslupart” afthentan til fullrar eignar 1954. A arinu 2000 hafi
komid fyrirspurn fré Rikiskaupum vardandi svedio og Landgradslan pa lyst yfir
fullum eignarradum yfir svedinu. Sveinn kvad Landgraedsluna ekki geta haft adra
skodun 4 eignarradum 4 vidkomandi svadi en landbunadarraduneytid, par sem
Landgradsla rikisins veri undirstofnun raduneytisins. Endanlegt svar um eignarrad
yfir svaedinu yrdi ad koma ur landbunadarraduneytinu.

Guorun Rosa Sigurdardottir laeknir stadfesti vottord & dskj. nr. 17. Kvad hin
stefnanda hafa leitad til sin i desember 2006. Hafi hin greint hann med B12 skort,
sem hefdi mikil ahrif & andlega getu, en fylgifiskur veri minnistruflanir. P4 geeti
B12 skortur valdid gedreenum einkennum. Fyrir utan minnistruflanir vaeru
einkennin svimi, har blodprystingur, 6stodugleiki & fotum og mikil preyta. Haustid
2006 hafi Bjarni Hannesson laeknir greint breytingu 4 stefnanda. Sjukdoémurinn
teeki einhverja manudi ad prdast, en B12 skortur kemi ekki skyndilega. Greining a4
sjukdomi stefnanda byggi mikid 4 frasdgn sjuklings. Hafi hin ekki pr6fad andlegt
astand stefnanda i desember 2006. ba hafi hun ekki skodad hann i eiginlegri
rannsokn og geti pvi ekki med vissu sagt til um andlegt 4stand hans haustid 2006.

I11.

Stefnandi byggir malatilbunad sinn a pvi ad kaupsamningur um jérdina
Bergporshvol 2 hafi vegna stodu samningsadila, vensla peirra og atvika vid
samningsgerdina ordid annars efnis en vilji stefnanda st6d til og dkvedid hafi verid
i vidraedum adila. Obreytt muni samningskjérin valda storfelldri roskun 4 hogum
stefnanda sem 6sanngjarnt s¢ a0 hann verdi latinn pola, enda njoti pessir hagsmunir
hans rikrar réttarverndar. Skilyrdi séu pvi uppfyllt samkvamt 36. gr. samningalaga,
nr. 7/1936, til pess ad vikja samningnum til hlidar.



Adalkrofu sina byggir stefnandi 4 pvi a0 mat samkvamt 1. mgr. 36. gr. laga
nr. 7/1936 4 efni samnings, stdou samningsadila, atvika vid samningsgerdina og
atvika sem sidar komu til eigi ad leida til 6gildingar samningsins i heild. Bendi
stefnandi 4 ad hann hafi talid sig vera ad gera kaupsamning i samrami vid fyrir
liggjandi kauptilbod par sem stefnandi hafi att ad halda eftir eignarhlut i jordinni og
eiga val um pad hveneer honum veeri afsalad til stefndu. Pa yrdi ibudarhus a
jordinni afram heimili stefnanda og skrad eign, auk pess sem stefnandi veeri ad
veita stefndu adgang ad og eftir atvikum umrad yfir 66rum hlutum ibudarhussins en
peim sem tilheyrdu heimili hans.

Stefndu hafi hins vegar komid pvi svo fyrir ad kaupsamningurinn yroi allt
annars edlis en kauptilbodid. Ef kaupsamningurinn gengi eftir sé stefnandi ad afsala
sér miklu meiri hagsmunum en tilbodid hafi gert rad fyrir og an pess ad nokkur
hakkun & kaupverdi kaemi fyrir. Eins og veromat Odds G. Hjaltasonar byggingar
teeknifraedings & dskj. nr. 15 syndi muni tugum milljona kréna & markadsvirdi hags
muna samkvamt kaupsamningi og kaupverdinu. Af pessari dsteedu einni vaeri pad
greinilega og 6umdeilanlega 6sanngjarnt af stefndu ad bera kaupsamninginn fyrir
sig. bvi beri ad vikja honum til hlidar i heild gegn endurgjaldi til stefndu &
greidslum samkvamt kaupsamningnum ad viobattum voxtum.

b4 hljoti mat 4 stodu samningsadila og venslum peirra ad leida til pess ad
taka beri megintillit til vilja stefnanda vid samningsgerdina. Aform hans og
utfersla peirra hafi verid stefndu kunn. Stefndu hafi visvitandi og med
6heidarlegum heetti verid ad vinna gegn aformum stefnanda sem hann hafi verid i
g60ri tri um ad pau vaeru honum einhuga um. Stefndu hafi pvi ekki synt stefnanda
trinad og tillitsemi eins og vera bar med pvi ad lata fyrst ad pvi liggja ad pau
styddu aframhaldandi busetu hans 4 j6rdinni en sntia svo vid bladinu og neyta
aflsmunar & grundvelli 6sanngjarns samnings til pess ad freista pess ad hrekja
stefnanda af heimili sinu.

Fjolskyldutengsl hafi einnig gert pad ad verkum ad stefndu hafi matt vera
1j6st a0 stefnandi glimdi vid pverrandi heilsu og krafta pegar gengid var fra
kaupsamningnum, eins og sja megi af framlogdum leknisvottordum. bvi veri pad
beinlinis 6heidarlegt af stefndu ad bera pau samningskjor fyrir sig sem breyst hefdu
fré kauptilbodi enda hafi ekki getad farid milli mala ad & peim degi er gengid var
fra kaupsamningnum hafi stefnandi verid illa & sig kominn. Einnig beri a0 taka tillit
til pess ad pad hafi verid a forsendum stefndu sem fasteignasali kom ad
kaupsamningsgerdinni. Stefnandi hafi hins vegar ekki haft somu tok & pvi ad
tryggja ad tranadar veri gett um hagsmuni hans vid kaupsamningsgerdina auk pess
sem stefndi Rundlfur teljist sérfredingur i gerd samninga um fasteignir sem
stjornandi stors verktakafyrirtaekis. Pvi hafi verulega hallad 4 stefnanda vid
samningsgerdina.

Varakrofu sina byggir stefnandi 4 pvi ad séluverd samkvaemt hinum
umdeilda samningi hafi verid langt fra sannvirdi jardarinnar. Bendi stefnandi 4 ad
jardaverd & Sudurlandi hafi 4 umlidnum misserum tekid storfelldum haekkunum
eins og fram komi 1 verdmati. Nidurstada verdmatsins s¢ ad markadsverd
jardarinnar Bergporshvoll 2 hafi verid 101.400.000 kréonur pann 21. ndévember
2006, med hlidsjon af dstandi mannvirkja og geedum jardarinnar, jardasélum sem
att hafi sér stad 4 svaedinu a svipudum tima og ad um sogufreega landnamsjord sé



ad reda. Byggi stefnandi 4 pvi ad leggja megi pessa nidurstddu til grundvallar
breytingum & kaupverdi.

b4 bendir stefnandi &4 ad breyting sem hafi ordid 4 andlagi kaupanna milli
kauptilbods og kaupsamnings hafi einkum vardad ibudarhus 4 jordinni. Samkvamt
kaupsamningi leggi ibudarhtsid sig 4 38.000.000 krona. Telji stefnandi augljost ad
verdi talid ad kaupsamningurinn skuli standa, verdi kaupverdid samkvamt honum
ad lagmarki dkvardad haerra sem verdmeeti ibuidarhissins nemi, eda alls upp a
92.000.000 krona. Haekkunin verdi ad mestu ferd 4 verdmeeti jardarinnar sjalfrar,
en einnig til hekkunar 4 veromeeti bustofns par sem pad s¢ augljoslega of lagt verd
fyrir bustofn samkvamt kaupsamningi ad 50 kindur og 30 hross leggi sig &
1.000.000 kroéna.

brautavarakrofu sina byggir stefnandi 4 pvi a0 annad sé 6sanngjarnt en ad
hann fai ad halda eignarhluta i jordinni i samraemi vid akvadi kauptilbods, enda
hafi badum stefndu verio algerlega 1jost ad pad hafi verio forsenda og
akvordunarasteda stefnanda fyrir solunni. bPessi eignarhluti nemi hlutfalli
lokagreidslu af heildarkaupverdi, eda 18,52%. Hid selda verdi samkvamt pessu
akvardad sem 81,48% jardarinnar. Til pess a0 tryggja tilkall stefndu i samraemi vid
kauptilbod verdi peim veittur forkaupsréttur ad pessum 18,52% eignarhlut
stefnanda 1 jordinni.

Vardandi krofu um ad stefndu verdi skylt ad vikja Gr nedri haed ibudarhtss
stefnanda 4 jordinni byggir stefnandi 4 pvi ad pad standist ekki 16g ad stefndu taki
til sinna afnota hluta af nedri had ibudarhussins 4 Bergporshvoli 2, sem tilheyri
heimili stefhanda, enda myndi pad vera frekleg roskun 4 hagsmunum sem njoti
verndar samkvamt dkvaedum stjornarskrar um fridhelgi heimilisins. Skyra verdi
akvaedi hins umdeilda samnings til samramis vid pessi akvadi og pannig ad
endurgjaldslaus ibudaréttur stefnanda nai til heimilis hans alls og pannig a0 ekkert
sé undanskilid.

Vardandi krofu um stadfestingu 16gbanns byggir stefnandi 4 pvi ad hann sé
pinglystur afsalshafi ibudarhtissins ad Bergporshvoli 2 og réttur sem stefndu kunni
aQ eiga til ibudarhussins sé leiddur af rétti stefnanda og sati takmdrkunum
samkvamt akvedum laga og samninga sem gerdir hafi verid og teljist gildir.
Framkvaemdir stefndu brjéti gegn 16gvordum rétti stefnanda.

Stefnandi byggir adallega & pvi ad stefndu hafi alls engan rétt til athafna i
ibudarhusinu 4n sampykkis stefnanda. bPar sem grundvallaragreiningur sé um gildi
kaupsamningsins s¢ ekki haegt ad lita svo a ad sa gerningur veiti stefndu rétt til
athafna 4 nedri haed ibudarhtssins. Pa s¢ ibudarhusid skyrlega undanskilid vid
framsal 4 eignarrétti samkvamt kauptilbodinu. Eini réttur stefndu felist i pvi a0 fa
adgang ad ibudarhusinu til ad hefjast handa vid fragang pess. Augljost s¢é af
aformum sem adilar hafi verid einhuga um ad med fragangi ibudarhussins sé
einvoroungu visad til efri hadar pess sem oinnréttadur hafi verid vid gerd
kauptilbodsins og stefndu hafi sidan unnid i um halfs ars skeid. Fraleitt s¢ ad skyra
pennan adgangsrétt med peim hatti ad hann gangi framar ibudarrétti stefnanda sem
pinglystum afsalshafa ibudarhussins.

Til vara byggir stefnandi 4 pvi ad pott kaupsamningur adila verdi talinn hafa
gildi sé pad skyrt samkvaemt honum ad stefnandi megi bua i ibudarhusinu eins



lengi og hann 6ski. Pessi ibudarréttur taki samkvamt efni sinu og 6llum tildrogum
vid samningsgerdina til pess ad stefnandi haldi heimili sitt afram eins og verid hafi
og an pess ad purfa ad lata neinn hluta nedri haedar hussins af hendi fyrr en sjalfur
kjosi. Skyra verdi réttindi stefndu Ut fra skyru dkvaedi samningsins um ad peim sé
skylt ad virda hagsmuni stefnanda og syna honum sanngirni, trinad og tillitsemi
vid efndir og framkvaemd samningsins.

Réttur stefthanda sé varinn af 71. gr. stjornarskrarinnar enda sé engum
lagadkvaedum ad dreifa sem leyfi skerdingu 4 fridhelgi heimilis stefnanda vegna
réttinda annarra. Pvert 4 moti komi til fyllingar 8. gr. Mannréttindasattmala Evropu,
sbr. 16g 62/1994, en vidtekin skyring pess akveedis geri afar rikar krofur til pess ad
roskun & heimilisadsteedum stydjist avallt vid ovefengjanlegan lagagrundvoll.

IV.

Stefndu byggja 4 pvi ad réttilega hafi verid stadid ad kaupum jardarinnar ad
Ollu leyti og pvi séu ekki lagaskilyrdi til ad vikja samningi til hlidar 1 heild eda ad
hluta. Stefndu motmeli pvi sérstaklega ad stada samningsadila, vensl peirra og
atvik vid samningsgerd hafi leitt til pess ad kaupsamningur hafi ordid annar en um
hafi samist. P4 telji stefndu med 61lu 6sannad ad stefnandi hafi verid 6faer um ad
gera sér grein fyrir efni og inntaki samningsins vegna andlegra vanheilinda, enda
verdi ekkert fullyrt um pad 4 grundvelli framlagdra leknisvottorda. bvi verdi ekki
s€0 hvada astedur eigi ad leida til pess ad krofur stefnanda verdi teknar til greina.

Ogildingarregla 36. gr. laga nr. 7/1936 sé undantekningarregla sem feli i sér
takmorkun & samningsfrelsi og meginreglunni um skuldbindingargildi samninga.
Vid mat 4 pvi hvort 4staeda sé til ad beita 36. gr. laganna skuli litid til efnis
samningsins, stddu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika er sidar
komi til.

Stefndu byggi 4 pvi ad stefnandi hafi akvedid verd jardarinnar einhlida og
byggt dkvordun sina 4 mati fra Fannberg ehf. fasteignasélu sem hafi metid
markadsverd jardarinnar asamt ibudar og utihtisum 6llum 48.000.000 krona 25.
oktober 2005. Stefnandi hafi akvedid verd jardarinnar 54.000.000 kréna sem
stefndu hafi pott i harra lagi, sérstaklega 1 1j0si pess ad ekki hafi verid gert rad fyrir
buseturétti stefnanda i mati fasteignasélunnar. Hafi stefndu p6 14tio til leidast
einkum vegna tengsla stefndu Benediktu vid jordina og eigi sidur af tillitsemi vid
stefnanda, sem hafi att i talsveroum fjarhagsordugleikum. Stefndu hafi pétt synt ad
stefnandi gaeti med engu moti fengid utanadkomandi adila til ad kaupa jordina gegn
riflegu verdi en leyfa jafnframt stefnanda ad bla afram 4 j6rdinni eins og hugur
hans st6d til. Stefnandi hafi gefid rangar upplysingar um sterd jardarinnar, lagst
gegn pinglysingu kaupsamningsins og pegio athugasemdalaust
kaupsamningsgreidslu eftir ad hafa lyst yfir riftun kaupanna.

Stefndu métmeeli nidurstodum Odds G. Hjaltasonar byggingarteknifraedings
um markadsverd jardarinnar sem fram komi i greinargerd hans & dskj. nr. 15. bar sé
m.a. ekki tekid tillit til buseturéttar stefnanda, pess ad jordin parfnist umtalsverds
vidhalds og endurbota og ad tan jardarinnar parfnist endurnyjunar.



ba hafi stefnandi i raun selt stefndu 71 ha. lands an heimildar, en
heildarstaerd jardarinnar s¢ s6go teplega 160 ha. i kaupsamningi en 1jést sé ad
kaupverd jardarinnar s¢ allt of hatt midad vid ad adeins teplega 90 ha. lands hafi i
raun fylgt kaupunum.

Stefndu byggi 4 pvi ad kauptilbodid beri med sér ad ibudarhis jardarinnar
hafi verid medal peirra eigna sem seldar voru, enda kvedi kauptilbodid 4 um s6lu
jardarinnar asamt 6llum mannvirkjum hennar. Hafi att ad undanskilja ibudarhtsid
vid sOluna hafi pess att ad vera sérstaklega getid. P4 hafi jaftnframt verid med 6llu
Oparft ad askilja stefnanda sérstaklega buseturétt i ibudarhusinu, ennfremur hefdi pa
att ad kveda 4 um buseturétt stefndu 1 husinu. Pa sé pess sérstaklega getid ad
kaupandi hafi kynnt sér astand hins selda og satti sig vid pad ad dllu leyti, ad
undanskildu pvi ad stefnandi muni beeta Gr agalla 4 paki. P4 hafi stefnanda verid
kunnugt um pa fyriraetlan stefndu ad gera umtalsverdar breytingar og endurbaetur a
htsnadinu pannig ad stefndu hefdu adsetur & b4Adum haedum huissins.

Stefndu hafni pvi alfarid ad stefndi Runolfur sé sérfrodur um gerd samninga
um fasteignir sem stjornandi verktakafyrirteekis. Hafi verid um adstédumun ad
raeda hafi hann verid stefnanda i vil par sem hann hafi stundad buskap a jordinni
allt fra arinu 1955. b4 hafi badir adilar notid adstodar 16ggilts fasteignasala vid
fragang kaupsamnings um jordina sem hafi geett pess ad badum adilum veeri
kunnugt um pydingu samningsakvaeda. Stefnandi hafi 4 engan hatt verid upp a
stefndu kominn vid solu jardarinnar enda verio 1 16fa lagid ad leita til annarra en
stefndu vegna solu jardarinnar. Hafi stefnandi t.a.m. fengid tilbod i jordina skommu
fyrir s6lu hennar til stefndu en metid pad of lagt.

Stefndu byggi 4 pvi ad vid samningsgerd hafi engin atvik verid til stadar sem
réttlaett geti beitingu 36. gr. laga nr. 7/1936 eda annarra ¢gildingarastadna peirra.
Stefnandi hafi haft frumkvaedi ad solu jardarinnar, akvedid kaupverd hennar og
komid ad gerd kauptilbods og kaupsamnings undir handleidslu 16ggilts fasteigna
sala. Hafi stefnanda verid @tladur timabundinn eignarhluti i formi lokagreidslu
kaupverds jardarinnar auk buseturéttar i samreemi vid fyriraetlan sina og stefndu. ba
hafi kaupverd jardarinnar ekki satt sérstakri lekkun vegna busetu stefnanda.

Ef fallist verdi & ad hrofla vid efnisakvaedum kaupsamningsins byggi stefndu
a pvi ad ekki verdi studst vid framlagt verdmat stefnanda til endurskodunar
kaupverds jardarinnar, né heldur midad vio ad haekka beri verd jardarinnar um
azetlad verd ibudarhiiss samkvamt sundurlidun i kaupsamningi. fbudarhusid hafi
avallt verid hluti af kaupunum og sundurlidun a kaupverdi i kaupsamningi verid
gerd i pagu stefnanda. I 1josi pess ad stefnandi hafi skommu adur keypt jordina lagu
verdi hafi verd hennar verid tilgreint lagt i sundurlidun kaupsamnings og
endurspegli verd ibudarhtssins pvi 4 engan hatt raunvirdi hussins sem hafi verid
miklum mun legra. P4 verdi ekki midad vid ad sterd jardarinnar sé teplega 160 ha.
pegar 1jost s¢ ad raunveruleg sterd hennar s¢ adeins ramir 80 ha.

Stefndu telji 6mogulegt ad @tla stefnanda eignarrétt ad 18,52% hlut i
jordinni enda hafi pad avallt verid atlun adila ad stefnandi atti um skamma hriod
tiltekna kronutdlu 1 jordinni sem taeki haekkunum eftir verdlagspréun, par sem
adilum hafi verid fullljost ad fyrirsjdanleg uppbygging og verdmaetaaukning
jardarinnar yroi ad 6llu leyti til komin fyrir atbeina stefndu. Sé hvorki sanngjarnt né



edlilegt a0 stefnanda verdi veitt hlutdeild 1 jordinni midad vid hlutfall lokagreidslu
af heildarkaupverdi jar0arinnar. Yrdi stefnanda pannig veitt 6edlileg hlutdeild i
verdmetaaukningu jardarinnar sem s¢€ ad 6llu leyti til komin vegna fjarframlaga og
vinnu stefndu fra pvi ad kaupin féru fram.

ba hafni stefndu alfarid ad adrar ogildingarastedur I1I. kafla laga nr. 7/1936
séu fyrir hendi 1 malinu. Stefndu hafi hvorki beitt stefhanda naudung, svikum, né
misneytingu vid kaup jardarinnar svo sem sja megi af addraganda s6lunnar,
akvoroun stefnanda 4 kaupverdi jardarinnar og patttoku hans og adkomu ad
samningsgerdinni. Stefnandi hafi ekki verid knuinn til s6lu jardarinnar med
6logmetum heetti enda hafi hann att frumkvadi ad s6lu hennar.

Vardandi kr6fu um ad stefndu verdi gert skylt ad vikja ar nedri hao
ibudarhussins byggi stefndu & pvi ad ekki verdi hja pvi litid ad stefnandi hafi selt
jordina dsamt 6llum mannvirkjum hennar ad ibudarhusi meodtdldu. Stefnanda hafi
aldrei verid atladur réttur til ad bua afram i ibudarhusi jardarinnar med sama haetti
og adur, svo sem rada megi af sameiginlegu heimilishaldi adila i kjolfar kaupanna
og peim framkvaemdum sem stefndu rédust 1 4 efri haed hussins par sem hvorki hafi
verid gert rad fyrir eldhusi né pvottahusi. Akvadi kaupsamnings um rétt stefnanda
til endurgjaldslausrar busetu i ibudarhusinu verdi ad tilka med hlidsjon af
framangreindum forsendum, peirrar stadreyndar ad stefnandi hafi selt husid gegn
greidslu og kaupendur jafnframt skuldbundid sig til ad ljika vid husid innan
tveggja ara. P4 tilheyri fyrrum ibud stefnanda adeins hluta nedri haedar hussins en
utan hennar standi m.a. stigagangur o.fl. sem stefndu verdi augljoslega ad hafa
adgang ad til a0 komast upp 4 efri haed hassins. b4 hafi stefndu ekki reynt ad uthysa
stefnanda ur hisinu med pvi ad efna til framkvamda i ibid hans og heimili.
Stefndu hafi haft i hyggju ad radast i framkvaemdir 4 hisnedinu sem pinglystir
eigendur pess svo pad geeti nyst til adskildar busetu beggja adila, i kjolfar
yfirlysingar stefnanda um ad hann hafi ekkert viljad hafa saman ad salda vid
stefndu. Hafi stefndu fullan rétt til ad akvarda ndnar med hvada hatti buiseturétti
stefnanda sé fullnaegt og titbtia husnadid med peim hatti ad pad geti jafnframt nyst
til busetu peirra. Stefndu telji sig hafa tekid fullt tillit til buseturéttar stefnanda vio
gerd tillagna um afmorkun tveggja ibtida 1 htisinu sidastlidid vor, enda stefhanda
atladur drjugur hluti nedri hadar hissins til einkaafnota.

Vardandi krofur um ad synjad verdi um stadfestingu 16gbannsins byggja
stefndu & pvi ad stefnanda hafi ekki tekist ad sanna ad hann eigi rétt til busetu 4 allri
nedri haed hussins, né heldur ad paer framkvamdir sem fyrirhugadar voru muni
brjota i baga vid l0gvarda hagsmuni hans. Strangar sonnunarkrofur séu gerdar til
gerdarbeidanda 1 16gum 31/1990 og haldi gerdarpoli pvi fram a0 skilyrdi 16gbanns
séu ekki uppfyllt verdi gerdarbeidandi ad syna fram 4 hid gagnsteda.

Stefndu séu pinglystir kaupsamningshafar ibudarhussins og teljist pvi réttir
eigendur og umradadadilar. Réttur stefndu sé po skilyrtur vegna réttar stefnanda
sem pinglysts afsalshafa hlissins vid ad fra greitt samkvemt kaupsamningnum, en
halda ella eftir afsali hussins og eignast rétt til ad krefjast riftunar greidi stefndu
ekki kaupverdid.

Stefndu telji fraleitt ad lita svo & ad stefnandi geti skuldbundid sig til ad selja
og afhenda jordina dsamt 6llum mannvirkjum og bustofni, tekid vid greidslum
vegna hennar en 14tid jafnframt sem hann geti farid med allt sem sina eign.



Stefnanda beri ad virda rétt stefndu sem pinglystra eigenda fasteignarinnar og purfi
a0 sata pvi ad breytingar séu gerdar 4 eigninni af eigendum hennar ad honum
forspurdum, svo fremi sem réttar hans til basetu i hisinu s¢ geett.

Stefndu neiti pvi ad hafa viljad Gthysa stefnanda Gr htisinu heldur hafi pau
atlad ad radast i framkvemdir 4 hisnaedinu sem pinglystir eigendur pess svo pad
gaeti nyst til busetu beggja adila, enda hafi pau til pess fullan rétt svo fremi sem
gaett s¢ ad rétti stefnanda til busetu. Hafi stefndu fullan rétt til ad akvarda nénar
med hvada hatti busetu stefnanda sé hattad og utbua husnaedid med peim haetti ad
pad geti jaftnframt nyst til busetu peirra.

[ kauptilbodi hafi verid tekid fram ad stefndu skyldu pa pegar fa rétt til
adgangs ad efri hao ibudarhussins til ad hefjast handa vid fragang pess adur en ad
formlegri athendingu eignarinnar keemi, enda hafi purft ad innrétta hana fra grunni
og ljost ad drjugur timi feeri 1 verkid. Pad geti ekki skert rétt stefndu til
framkvemda & 60rum hlutum hussins eftir a0 afthending hafi farid fram.

[ pinglystu heimildarskjali stefndu til eignarinnar sé kvedid 4 um rétt
stefnanda. Par segi a0 stefnandi skuli hafa rétt til busetu i ibudarhasinu an pess ad
hann sé skilgreindur nanar. Stefnandi haldi pvi fram a0 i pessu felist réttur hans til
ad bua oareittur i nedri hluta hussins. Su fullyrding stefnanda stridi gegn peim
forsendum sem legid hafi ad baki kaupunum. Stefnanda hafi ekki tekist ad faera
sonnur 4 ad réttur hans sé jath umfangsmikill og hann hafi haldid fram gegn
moétmalum stefndu. Hafi stefnanda ekki tekist ad uppfylla krofur sem gerdar séu til
hans ad 16gum um sénnun 4 tilvist réttinda.

Oumdeilt sé ad stefnandi hafi rétt til busetu i husnadinu. S4 réttur sé hvergi
skilgreindur sérstaklega og verdi buseturétti stefnanda pvi talid fullnegt svo fremi
sem hann geti haldid edlilegt heimili i husinu. Geti fyrirhugadar framkvamdir
stefndu 4 hisnadinu ekki brotid gegn rétti stefnanda eins og hann sé skilgreindur,
enda midi peer vid ad tryggja stefnanda fullkomna ibud til eigin nota. Stefnanda
hafi pannig ekki tekist ad syna fram 4 ad framkvemdirnar brjoti gegn 16gvordum
hagsmunum hans.

V.

Kauptilbod um fasteignina ad Bergpdrshvoli 2 1 Rangéarpingi eystra liggur
frammi & dskj. nr. 7. Samkvaemt efni kauptilbodsins er gert bindandi kauptilbod i
jordina Bergporshvol 2 i Rangérpingi eystra, landsnimer 163931, dsamt 6llum
mannvirkjum og girdingum og gégnum og gedum, 6llum vélum og tekjum svo og
6llum bustofni m.a. saudfé, ramlega 50 talsins og um 30 hross. I samningi er
kvedid 4 um greidslu kaupverds, samtals ad fjarhaed 54.000.000 krona. Greidist
kaupverdid ad hluta til vid undirritun kaupsamnings, ad hluta med yfirtoku lana og
med greidslum a dagsetningum i febriar og mai 2007. Samkvemt lokalid
tilbodsins greidist lokagreidsla ,,Ad osk seljanda, p6 ekki fyrr en 15.5.2007”. Er
seljanda oheimilt ad selja 6drum en stefndu eignarhlut sinn i eigninni. Pegar
greidsla samkvamt lokalid hafi verid innt af hendi falli nidur allur eignarhluti
seljanda i eigninni og verdi ad fullu eign kaupenda. Eignina skuli athenda vid
undirritun kaupsamnings. Kaupendur fai p6 strax vid sampykki tilbods adgang ad



ibudarhusi til ad hefjast handa vid fragang pess. I sérakvaedi er kvedid a um ad
seljandi megi bua i husinu endurgjaldslaust eins lengi og hann 6ski.

Kaupsamningur um eignina er & dskj. nr. 10. Samkvamt dkveedi i samningi
skuldbindur seljandi sig til ad selja kaupendum j6rdina Bergporshvol 2, dsamt
Ollum mannvirkjum 4 jérdinni, girdingum og gégnum Sllum, gedum, 6llum vélum
og teekjum svo og 6llum bustofni m.a. saudfé¢ med marki seljanda rimlega 50
talsins og um 30 hross. Kaupverd er 54.000.000 krona sem skiptist nidur a
ibudarhus, utihus og rektad land, j6rd, bustofn og vélar og teki. Greidslu skuli inna
af hendi med tilgreindum hatti samkvaemt 6 tolulidum og eru 5 peir fyrstu peir
sému og i kauptilbodi.  lokalid segir um lokagreidslu ad hana skuli inna af
hendi ,,A timabilinu fr4 15.5.2007 til 15.11.2007”.

Malstadur stefnanda byggir 4 pvi ad framangreint kauptilbod og
kaupsamningur um fasteignina ad Bergporshvoli 2 1 Rangéarpingi eystra verdi 6gilt
og pessir gerningar demdir 6skuldbindandi fyrir stefnanda a grundvelli 36. gr.
samningalaga, nr. 7/1936. Sokum stodu adila, vensla peirra og atvika ad samnings
gerdinni hafi kaupsamningur um jordina ordid annars edlis en vilji stefnanda hafi
stadid til og akvedid hafi verid i vidradum adila. Obreytt muni samningskjérin
valda storfelldri roskun 4 hogum stefnanda sem 6sanngjarnt sé¢ ad hann verdi latinn
pola. Stefnandi hafi talid sig vera ad gera kaupsamning i samrami vid fyrirliggjandi
tilbod pess efnis ad hann héldi eignarhluta 1 j6rdinni og tti val um hvenaer honum
yroi afsalad til stefndu. Ad ibudarhus 4 jordinni yrdi afram heimili hans og skrad
eign og ad hann veari ad veita stefndu adgang ad og eftir atvikum umrad yfir 60rum
hlutum ibadarhussins en peim sem tilheyrdu heimili hans. I varakrofu gerir
stefnandi krofu til pess ad kaupverdid verdi akvedid heerra en samkvemt
kaupsamningi og i prautavarakrofu gerir stefnandi krofu til pess ad eiga afram
18,52% eignarhlut i jordinni. Loks er gerd krafa um ad stefndu sé skylt ad vikja ur
nedri haed ibudarhussins ad Bergporshvoli 2.

Ofangreind démsskjol nr. 7 og 10 hafa rikt sonnunargildi i pessu mali. Vid
lestur peirra verdur ekki annad radid en ad verid s¢ ad selja alla jordina
Bergporshvol 2 og sé par ekkert undanskilid. [ kauptilbodi er hid selda skilgreint
sem jOordin Bergporshvoll 2 asamt 6l1lum mannvirkjum o.s.frv. Er pad sérstaklega
aréttad 1 kauptilbodinu par sem segir ad lokagreidslu lokinni ,,...pa fellur nidur allur
eignarhluti seljanda og eignin verdur ad fullu eign kaupanda.” { kaupsamningi er
hid selda somuleidis skilgreint sem jordin Bergpdrshvoll 2 dsamt 6llum
mannvirkjum & jordinni o.s.frv. Adilar malsins eru sammala um ad rett hafi verid i
addraganda s6lunnar um dhuga stefnanda 4 ad eiga afram einhvern hlut i j6rdinni.
Ber 6 tl. 1 kauptilbodi og kaupsamningi merki pess ad reynt hafi verid ad koma inn
a peim stad akvaedi um ad stefnanda veeri heimilt ad draga lokagreidsluna um hrio
en 4 medan varu stefndu ekki ad fullu eigendur jardarinnar. Seetti petta akvaedi
litilshattar breytingum i kaupsamningi fra kauptilbodi sem skyrist af pessu atridi og
pvi aod stefndu hafi ekki, svo sem pau halda fram, viljad halda pessu dkvadi opnu
pannig a0 stefnandi hefdi frjalsar hendur um hveneer stefndu geetu innt lokagreidslu
af hendi. Feer petta stod 1 framburdi Johanns G. Halfdanarsonar 16ggilts
fasteignasala er annadist gerd kaupsamnings um eignina. Hin skjallegu
sonnunargogn stydja pvi ekki pa stadhefingu stefnanda ad dkvedio hafi verid ad
hann héldi afram eignarhluta i j6rdinni og etti val um hvenar honum veeri afsalad
til stefndu. Hefur honum ekki tekist sonnun pess, hvorki med skjallegum
sonnunargdgnum né med framburdi vitnisins Gudrinar Bogadoéttur, sambyliskonu



sinnar. b4 stydja pessi sonnunargdgn ekki fullyrdingu stefnanda um ad ibudarhus
jardarinnar yrdi afram skrad eign hans. bPvert & méti er i pessum skjolum talad um
01l mannvirki og engin par undanskilin. Er sérstaklega kvedid & um ad stefnandi
megi endurgjaldslaust bua afram 1 ibudarhtisinu sem er 6tvired visbending um ad
ibudarhusid hafi einnig verid selt. Stydja pessi gogn pvi ekki pa fullyrdingu
stefnanda a0 samningarnir veittu stefndu einungis ,,...adgang ad, og eftir atvikum
umrad yfir, 60rum hlutum ibadarhussins en peim sem tilheyrdu heimili hans.”
Hefur stefnanda pvi ekki tekist sénnun pess ad ibudarhisid yrdi afram eign hans
eftir kaupin.

Grundvollur ad baki malatilbinadi stefnanda byggir 4 peim stadhafingum
hans ad hann hafi 4 peim tima er samningar voru gerdir verid pad heilsuveill ad
hann hafi ekki gert sér grein fyrir efni samninga. ba hafi kaupvero verid
bersynilega 6sanngjarnt par sem pad hafi verid til muna of lagt. Um pessi atridi
hefur stefnandi vardandi heilsu sina einkum teflt fram laeknisvottordi Gudriinar
Résu Sigurdardottur leknis 4 dskj. nr. 17 og veetti hennar. Vardandi malsastedu um
verdmati eignarinnar hefur stefnandi lagt fram matsgerd Odds G. Hjaltasonar
byggingartaeknifraedings 4 dskj. nr. 15. Stefndu hafa motmeelt gildi allra pessara
sOnnunargagna par sem peirra hafi verid aflad einhlida og ekki i samraemi vid 16g
nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Samkvaemt 1. mgr. 44. gr. laga nr. 91/1991 sker domari r pvi hverju sinni
eftir mati 4 peim gdgnum sem komio hafa fram i mali hvort stadhafing um umdeild
atvik teljist sonnud, enda bindi fyrirmali laga hann ekki sérstaklega vid mat i peim
efnum. I 1j6si afstodu stefndu eru stadhaefingar stefnanda um heilsu sina og
verdmaeti jardarinnar pannig umdeild atridi i skilningi akvaedisins. I IX. kafla laga
nr. 91/1991 eru reglur um matsgerdir, sem menn verda domkvaddir til ad
framkvama eftir krofu adila, en slikar matsgerdir eru medal peirra sbnnunargagna
sem unnt er ad stydjast vid i einkamali. Tilgangur pessara gerda er ad fa skodun eda
alit utanadkomandi sérfr60s manns 4 pvi hvad sé stadreynd 1 dkvednu tilviki.
Matsgerdir eru verulega sterkt sonnunargagn i einkamali.

Fyrir dominum gerdi Gudrin Résa Sigurdardottir laeknir grein fyrir
veikindum stefnanda. Kom fram ad hann pjadist af svokolludum B12 skorti, sem
hef0i tilteknar afleidingar i for med sér. Par sem hun hafi ekki tekid hann i
nakvema laeknisrannsdkn i desember 2006 treysti huin sér ekki til ad fullyrda hvort
stefnandi hafi verid pannig andlega vanheill 4 haustmanudum 2006 ad hann hafi
ekki gert sér grein fyrir gerdum sinum. b6 svo sambyliskona stefnanda hafi lyst
heilsu stefhanda med peim heetti ad stefnandi hafi ekki gert sér grein fyrir gerdum
sinum hefur Johann Halfdanarson, 16ggiltur fasteignasali sem annadist gerd
kauptilbods og kaupsamningsins, borid ad hann hafi metid pad svo ad heilsu
stefnanda hafi ekki verid pannig farid ad hann hafi ekki skilid pad er fram for er
kaupsamningur um eignina hafi verid undirritadur. Loggiltum fasteignasala er a
grundvelli 15. gr. laga nr. 99/2004 um s6lu fasteigna, fyrirtekja og skipa skylt ad
lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og gata réttmaetra hagsmuna peirra.
Skal hann geeta pess ad adila séu eigi settir 6l6gmaetir, dsanngjarnir eda 6edlilegir
kostir i samningum. Gegn métmalum stefndu verdur ekki talid ad stefnanda hafi
tekist sonnun pess ad hann hafi verid pannig andlega vanheill 4 peim tima er
samningar voru gerdir ad hann hafi ekki gert sér grein fyrir efni samninga. Ekki er
lokid fyrir skotid ad démkvaddir matsmenn hefou getad lagt betri grundvoll ad mati
4 pessu atridi, en ekki var hlutast til um 6flun matsgerdar af halfu stefnanda.



Stefndu hafa einnig motmeelt gildi alitsgerdar Odds G. Hjaltasonar
byggingarteknifraedings um verdmeeti jardarinnar Bergporshvols 2. Mat petta, sem
midar vid ad verdmeeti jardarinnar i november 2006 hafi verid 101.400.000 kronur,
gengur gegn annarri matsgerd um eignina og fram kemur 4 dskj. nr. 27 par sem
verOmaeti hennar 1 oktober 2005, eda um 12 manudum adur, var metid 48.000.000
krona. Johann Halfdanarson 16ggiltur fasteignasali hefur borio ad hann hafi fyrir
kaupin lauslega athugad med s6luverd 4 eignum 4 sama svadi. Hans nidurstada
hafi verid st ad umsamid kaupverd hafi verid litid eitt heerra en almennt gerdist
vegna sélu bijarda 4 pessu landsvaedi. Alitsgerd Odds G. Hjaltasonar byggingar
teeknifreedings verdur ekki jafnad vid matsgerd domkvadds manns ad sonnunargildi
um pau atridi sem um raedir i 1. mgr. 61. gr. laga nr. 91/1991. Ekki er unnt, gegn
métmeelum stefndu, ad stydja vid alitsgerdina nidurstodu um ad sdluverd
jardarinnar hafi verid langt fra sannvirdi jardarinnar. Hefur stefnanda ekki tekist
sonnun um pad.

[ 1j6si pess er hér ad framan greinir er pad nidurstada domsins ad stefnanda
hafi ekki tekist sonnun pess ad hann hafi eftir s6luna afram att hlutdeild 1 jordinni
ad Bergporshvoli 2 eda ad ibudarhus yrdi afram skrad eign hans. b4 hefur stefnanda
ekki tekist sonnun pess ad hann hafi verid svo andlega vanheill er hann ritadi undir
kauptilbod og kaupsamning um eignina ad hann hafi ekki verid medvitadur um
gerdir sinar. Loks hefur honum ekki heldur tekist sénnun pess ad séluverd
jardarinnar hafi verid langt fra sannvirdi jardarinnar. I kauptilbodi og kaupsamningi
er sérakvadi par sem stefnanda er heimilad ad bua afram i ibudarhusi eignarinnar,
svo lengi sem hann vill. Akvaedi petta er dvenjulegt vid solu eigna og einsynt ad
akva01d verdur til vegna vensla adila. Almennt er pad ipyngjandi fyrir kaupendur
eignarinnar og pvi stefnanda i hag. Pessi réttur stefnanda er ekki skyrdur nénar 1
samningum en midad vid ad stefndu hafi full eignarrad yfir ibudarhtsinu verdur ad
lita svo a ad stefnandi geti ekki varnad stefndu pvi ad gera lagfaeringar eda
breytingar 4 hiisinu sem eru afleiding pess ad pau flytja pangad inn. I pvi felst m.a.
ad koma fyrir sameiginlegu eldhusi 4 nedri hed hussins og ad baeta pvottaadstodu 4
somu had.

Med hlidsjon af pessu eru ekki fyrir hendi skilyrdi ad vikja samningi adila
malsins til hlidar 1 heild eda ad hluta & grundvelli sjdnarmida um ad samningurinn
hafi vegna stoou adila, vensla peirra og atvika vid samningsgerdina ordid annars
efnis en vilji stefnanda hafi stadio til og dkveodid hafi verid i vioredum adila.
Verdur 6llum kréfum og malsastedum stefnanda hathad og stefndu syknud af
6llum krofum stefnanda. I samraemi vid pa nidurstédu verdur synjad krofu
stefnanda um stadfestingu 4 logbanni er syslumadurinn & Hvolsvelli fékk lagt &
framkvemdir ad Bergpdrshvoli 2, Rangarpingi eystra manudaginn 18. juni 2007 i
mali nr. L-1/2007.

Stefnandi verdur deemdur til ad greida stefndu malskostnad eins og i
domsordi greinir.

Simon Sigvaldason héradsddémari kvedur upp dominn.

DOMSORD:



Stefndu, Runolfur Maack og Benedikta Haukdal, eru sykn af krofum
stefnanda, Eggerts Haukdal.

Synjad er krofu stefnanda um stadfestingu a 16gbanni er syslumadurinn &
Hvolsvelli fékk lagt 4 framkvaemdir ad Bergporshvoli 2, Rangérpingi eystra
manudaginn 18. jini 2007 i mali nr. L-1/2007.

Stefnandi greidi stefndu sameiginlega 250.000 krénur i mélskostnad.

Simon Sigvaldason



