DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 10. januar 2008 i mali nr. E-4218/2007:
Kaldasel ehf.

(Stefan Bogi Sveinsson hdl.)

gegn

Gudrinu Asgeirsdéttur

0g
Guomundi Tomassyni

(Johannes Asgeirsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 14. desember sl., var h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Kaldaseli ehf., Undralandi 4, 108 Reykjavik, & hendur Gudmundi
Toémassyni, Kaldarhofoa, 801 Selfoss, og Gudrinu Asgeirsdéttur, Kaldarhofoa, 801
Selfoss, med stefnu aritadri um birtingu 6. juni 2007.

Stefnandi gerir paer domkrofur ad stefndu verdi in solidum demd til ad greida
stefnanda skuld a0 fjarhaed 975.000 kronur dsamt drattarvoxtum samkvamt
vaxtalogum nr. 38/2001 af 75.000 kronum frd 01.04.2003 til 01.05.2003, af
225.000 kronum fra 01.05.2003 til 01.06.2003, af 375.000 kronum fra 01.06.2003
til 01.07.2003, af 525.000 krénum fra 01.07.2003 til 01.08.2003, af 675.000
kronum fra 01.08.2003 til 01.09.2003, af 825.000 kronum fra 01.09.2003 til
01.10.2003, en af 975.000 krénum fra 01.10.2003 til greidsludags.

ba krefst stefnandi malskostnadar samkvamt mati domsins.

Stefndu krefjast syknu af 6llum kréfum stefnanda og malskostnadar ur hans
hendi ad mati démsins.

Malsatvik.

Atvik mals pessa eru pau ad stefnandi keypti fasteignina Egilsgotu 24 1
Reykjavik 4 naudungarsdlu 17. mars 2003. Pa voru stefndu busett i hlisnedinu.
Skorad var a stefndu 3. juni s.4 ad ryma fasteignina, ellegar feri stefhandi fram a
Gitburd r henni. Stefndu urdu ekki vid peirri askorun ad svo stéddu. Urskurdur



gekk 1 Héradsdomi Reykjavikur um ttburd stefndu tr fasteigninni 10. september
2003 og rymdu pau husnadid i lok septemberméanadar 2003. Agreiningur mélsins
lytur ad pvi hvort samid hafi verid um ad stefndu greiddu husaleigu fyrir pann tima
sem stefndu bjuggu 1 hisnadinu eftir ad hin var seld 4 naudungaruppbodi.

Logmadur stefndu, sem tok vid malinu eftir framlagningu greinargerdar af
halfu stefndu, sem eru 616glerd, 6skadi eftir a0 koma ad i malinu nyjum
malsastedum i pinghaldi 12. névember sl. Métmelti 16gmadur stefhanda pvi ad
per keemust ad, par sem paer varu of seint fram komnar.

Malsasteour og lagarok stefnanda.

Stefnandi kvedur kréfu sina vera vegna dgreiddrar leigu ad fjarhad 150.000
kronur & manudi, innheimtri eftir 4, fyrir pad timabil sem hiisnedid hafi verid i
hans eigu og stefndu hafi btid i pvi. Hofudstoll kréfunnar sundurlidist pvi svo:

Nr. Utgafudagur Gjalddagi  Fjarhaed

1. 01.04.2003  01.04.2003  75.000 kr.
2. 01.05.2003  01.05.2003  150.000 kr.
3 01.06.2003  01.06.2003  150.000 kr.
4. 01.07.2003  01.07.2003  150.000 kr.
5, 01.08.2003  01.08.2003  150.000 kr.
6. 01.09.2003  01.09.2003  150.000 kr.
7. 01.10.2003  01.10.2003  150.000 kr.

Skuld pessi hafi ekki fengist greidd pratt fyrir innheimtutilraunir og pvi sé
naudsynlegt ad h6fda mal petta til greidslu hennar.

Visar stefnandi til meginreglu kréfuréttarins um efndir fjarskuldbindinga, en
regla pessi fai m.a. lagastod i 6. kafla 1. nr. 50/2000 um lausafjarkaup. Um
gjalddaga krofunnar er einkum visad til VII. kafla laga nr. 36/1994. Um
sameiginlega skuldardbyrgd hjona a dgreiddri husaleigu er visad til 46. gr. 1. nr.
31/1993.

Krofur um drattarvexti, p.m.t. vaxtavexti, stydur stefnandi vid reglur vaxtalaga
nr. 38/2001 med sidari breytingum.



Malsasteeour og lagardk stefndu.

[ greinargerd stefndu kemur fram ad fyrirsvarsmadur stefnanda, Runélfur
Oddsson, og stefndi, Gudmundur Tomasson, hafi verid skolafélagar og vinir fra pvi
4 menntaskola- og haskdéladrum peirra og hafi peir oft att ymis samskipti. Hafi
stefndi, Gudmundur, starfad hja honum vid ymis tilfallandi storf, svo sem gerd
auglysinga, limmida fyrir bila, dreifimida, auglysingaskilti o.s.frv. Greidslur fyrir
pessi verk hafi oft verid upp og ofan.

Heilsu stefnda, Gudmundar, hafi hrakad sifellt eftir pvi sem a leid, en hann
hefdi att vid minni hattar hjartatruflanir ad strida.

Ymsir samverkandi peettir hafi ordid til pess ad fasteignin ad Egilsgotu 24 hafi
farid 1 uppbodsmedferd. Stefndi, Gudmundur, hafi raett pessi mal vido Rundlf par
sem peir hafi verid i nanu sambandi 4 peim tima. Hafi peir i sameiningu dkvedid ad
reyna ad gera eins gott ur astandinu og haegt vaeri. Skommu fyrir uppbodid hafi
Runolfur lagt fram pa hugmynd ad fyrirteeki hans keypti fasteignina.

Runolfur hafi att haesta tilbodid 1 eignina eins og stefndu hofou vonast eftir.
Alltaf hafi verid talad um, ad eftir ad samkomulag hefdi nadst vid krofuhata
stefndu, pa yrdi gefid ut afsal til peirra. Pad hafi svo verid fyrrihluta maimanadar
2003 ad stefndi, Gudmundur, og tveir svilar hans hafi komid ad Dalvegi 16b til
pess ad fjarmagna kaupin 4 hisnadinu en peim hafi pa verid visad a dyr. Eftir petta
hafi stefndu engin samskipti haft vid Runolf.

Husndid hafi svo verid selt nokkrum ménudum sidar og hafi starfsmadur
Rundélfs haft samband vi0 stefnda, Gudmund, i lok maiméanadar og spurt um stodu
mala og hafi ordid ad samkomulagi ad bornin fengju ad klara skolann og ad pau
myndu flytja Gt vid fyrstu hentugleika sem og stefndu hafi gert i lok agust.

{ pessu ferli hafi aldrei verid ratt um né samid um husaleigu heldur komist ad
samkomulagi um ad stefndu fengju ad vera i hisnadinu peim ad kostnadarlausu
par til pau hefdu fundid annan iverustad fyrir fjolskyldu sina.

[ pinghaldi 12. névember sl., 6skadi 16gmadur stefndu eftir pvi ad koma ad i
malinu nyjum malsastzedum, sem ekki komu fram i greinargerd stefndu. { fyrsta
lagi ad krafa stefnanda s¢ fallin nidur fyrir tomleeti og i 60ru lagi ad hluti
stefnukrofu sé fallinn nidur vegna fyrningar. ba kvad 16gmadur stefndu ad reikna
baeri drattarvexti samkvamt 7. gr. laga nr. 38/2001 og motmeelti sérstaklega krofu
stefnanda um malskostnad, par sem krafa stefnanda hafi fyrst komid fram i
innheimtubréfi.

Nidurstada.

Samkvaemt 4. mgr. 101. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991 er domara
skylt a0 leidbeina adila, sem er 6loglerour og flytur mal sitt sjalfur, um formhlid
mals eftir pvi sem domara virdist naudsyn bera til. I 5. mgr. 101. gr somu laga er
kveodid 4 um ad malsastedur og motmeeli skuli koma fram jafnskjott og tilefni



verdur til. A9 60rum kosti megi domari ekki taka slikar yfirlysingar til greina nema
gagnadili sampykki eda adili hafi parfnast leidbeininga démara en ekki fengio peer.

Skyrlega kemur fram 1 pingbok malsins ad geett hafi verid leidbeiningarskyldu
gagnvart stefndu og er ekkert fram komid i malinu sem bendir til annars. Stefnandi
hefur motmelt pvi ad malsastaedur stefndu, er bokadar voru i pinghaldi 12.
november 2007, fai ad komast ad i malinu. A9 framangreindu athugudu verdur ekki
fallist 4 med stefndu ad leidbeiningarskyldu hafi ekki verid naegjanlega geett
gagnvart peim. Verdur pvi ad telja ad paer malsastedur, er fram komu i pinghaldi
pann 12. névember 2007, séu of seint fram komnar sbr. fyrrgreinda 5. mgr. 101. gr.
laga nr. 91/1991.

Stefnandi byggir kréfu sina 4 pvi ad stefndu hafi, a timabilinu 1. april 2003 til
1. oktober 2003, buid 1 husnadi sem hafi verid 1 hans eigu og eigi hann pvi rétt &
greidslu husaleigu fyrir pann tima. Stefndu byggja hins vegar syknukréfu sina fyrst
og fremst & pvi a0 aldrei hafi verid rett um né samid um husaleigu, heldur komist
ad samkomulagi um ad pau fengju ad vera i husnaedinu endurgjaldslaust.

Stefndi, Gudmundur Toémasson, bar fyrir domi ad adilar hafi gengid ut fra pvi
ad stefndu byggju afram bua i hisnadinu ad Egilsgotu 24, eftir ad stefnandi keypti
pad & uppbodi pann 17. mars 2003. Kvad hann Runélf Oddsson, fyrirsvarsmann
stefnanda, aldrei hafa minnst 4 leigugreidslur vid sig. I skyrslutoku fyrir dominum
kvad stefnda, Gudran Asgeirsdottir, adila aldrei hafa raett um hisaleigu.
Fyrirsvarsmadur stefnanda gaf ekki skyrslu fyrir domi.

[ malinu hafa ekki verid 16gd fram nein gogn af halfu stefnanda sem rennt geti
stodum undir stadhafingar hans um ad stefndu skuldi honum o6greidda leigu ,,ad
fjarhaed 150.000 kr. 4 manudi“. Pannig er med 6llu 6sannad ad adilar hafi gert med
sér leigusamning eftir ad stefnandi keypti eignina & naudungaruppbodi 17. mars
2003 og ad samningurinn hafi verid pess efnis sem stefhandi stadheefir. Stefndu
verda pvi syknud af krofum stefnanda.

De@ma ber stefnanda til ad greida stefndu malskostnad samkvemt 1. mgr. 130.

gr. laga um medferd einkamala sem pykir hafilega dkvedinn 150.000 kronur ad
medtdldum virdisaukaskatti.

DOMSORD:

Stefndu, Gudmundur Témasson og Gudrin Asgeirsdottir, eru sykn af krofum
stefnanda, Kaldasels ehf.

Stefnandi greidi stefndu 150.000 kronur 1 malskostnad.

Ingveldur Einarsdottir



IE/hg






