DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 5. mai 2008 i mali nr. E-3326/2007:
Porsteinn H. Kild

(Halldor Helgi Backman hrl.)

gegn

Reykjavikurborg

(Benedikt E. Gudbjartsson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 10. april sl., er h6fdad af Porsteini H. Kuld,
Kerholum, Reykjavik, 4 hendur Reykjavikurborg, Radhusi Reykjavikur,
Tjarnargétu 11, Reykjavik, med stefnu aritadri um birtingu 9. mai 2007.

Stefnandi gerir eftirfarandi domkrdfur i malinu:

1. A0 vidurkennd verdi skadabdtaskylda stefndu vegna tjons stefnanda af
voldum yfirvofandi ofanflodahaettu 4 spildunni Kerhoélar 4 Kjalarnesi.

2. A0 vidurkennd verdi skadabotaskylda stefndu vegna tjons stefnanda af
voldum fridadra fornminja sem eru & spildunni Kerholar 4 Kjalarnesi.

3. A0 stefnda verdi deemd til greidslu malskostnadar, ad skadlausu, ad mati
domsins eda samkvamt malskostnadarreikningi.

Stefnda krefst syknu af krofum stefnanda og ad stefnanda verdi gert ad greida
stefndu malskostnad ad mati domsins.

Malsatvik.

Stefnandi er eigandi 16dar (landspildu) 4 Kjalarnesi sem nu ber nafnid
Kerholar. Byggingafulltrii i Reykjavik sampykkti 29. jini 2000 umsokn stefnanda
um ad reisa einbylishts a 168inni og rédst stefnandi i framkvamdir. Fljotlega kom i
1j6s ad fyrirhugud stadsetning hussins var 6hentug og leitadi stefnandi eftir pvi ad
sampykkt yroi ny stadsetning hussins, til nordurs & 16dinni, nar Esjunni. Med bréfi
byggingarfulltrua fra 23. mai 2001 var stefnanda veitt byggingarleyfid med
fyrirvara um stadfestingu borgarstjornar, sem gekk eftir.



Stefnandi hof ad reisa hus sitt 4 16dinni en i névember 2001 komu fram
upplysingar 4 almennum skipulagsfundi 4 Kjalarnesi um hugsanlega
ofanflodahattu &4 pessu svaedi. Leitadi stefhandi til byggingarfulltraa, sem 6skadi
eftir haettumati fra Verkfraedistofu Sigurdar Thoroddsen hf. 1 bréfi
verkfraedistofunnar fra 28. febriar 2002 kom fram ad mjog 6liklegt veri ad dheetta
vegna aurfldéda veeri yfir asettanlegum morkum poétt vidvarandi haetta vaeri 4 smeerri
atburdum og spjéllum vegna vatnavaxta. ba ritadi byggingarfulltrii i Reykjavik
bréf til Vedurstofu Islands 25. mars 2002 og 6skadi eftir formlegu hattumati a
svaedinu. 1 svarbréfi Vedurstofu fra 16. mai 2002 kom fram ad ekki vari hagt ad
gera hattumat ad svo stodddu en gert var bradabirgdahattumat. Samkveemt pvi var
stadarahaetta vegna snjofloda talin dsattanleg samkvemt gildandi reglugerd. Hins
vegar var talid ad ekki vaeri haegt ad utiloka haettu af véldum berghlaupa. Loks taldi
Vedurstofan ad stadarahatta vegna aurskrida og slikra floda yrdi vidunandi ef
byggdur yrdi varnargardur fyrir ofan husid. Endanlegt haettumat Vedurstofu liggur
ekki fyrir.

Verkfraedistofa Sigurdar Thoroddsen hf. sendi tillogu ad varnargardi til stefndu
og stefnda baudst til ad greida kostnad vid peer framkvemdir. Stefnandi taldi hins
vegar tillogu pessa ovidunandi og vard ekki ur peim framkvaemdum, m.a. vegna
pess ad stefnandi taldi veigameiri mannvirki purfa til ad verja hasid, auk pess sem
tillogur verkfraedistofunnar voru vart framkvamanlegar vegna fornminja sem
komid hofdu 1 1j6s & jordinni.

Vid hus stefnanda eru fridadar fornminjar og hefur stefnandi haldid pvi fram ad
tilvist fornleifa pessara skerdi verulega notkunarmoguleika stefnanda & hasinu og
160 hans.

{ malinu liggur frammi ,,virdingargjord* Magnusar Axelssonar 16ggilts
fasteignasala en samkvamt nidurstodu hennar var eign stefnanda, i pvi astandi er
htn var & matsdegi, 11. névember 2002, ,,ad teknu tilliti til ofanflédahaettu og
ohagredis vegna fornleifa® metin a verdbilinu 15.200.000-16.200.000 krénur en
verdmati eignarinnar s¢ annars 20.250.000 kronur.

[ kjolfar pessarar virdingargjordar lagdi stefnandi til vid stefndu ad stefnda
greiddi 15 milljénir krona fyrir hiisio, pad yroi jathad vid jordu, auk pess sem
stefnanda yrdi veitt leyfi til pess ad reisa hiis 4 6ruggum stad 4 landinu an
endurgjalds. Pessum krofum stefnanda hafnadi stefnda.

Med bréfi 3. mars 2003 leitadi stefnandi upplysinga um malid fra
Skipulagsstofnun. I svarbréfi stofnunarinnar fra 27. mars 2003 var m.a. upplyst ad
stofnunin hefdi ekki fjallad um erindi vardandi byggingarleyfisveitingar a
spildunni. Jafnframt var upplyst ad stefnda hefoi ekki leitad alits stofnunarinnar i
samrami vid 25. gr. reglugerdar nr. 505/2000.

Stefnandi kvedur ad vera kunni ad skortur a vilja til Grlausna af halfu stefndu
hafi m.a. helgast af pvi ad stefnda hafi talid ad vid honnun huss stefnanda hafi i
ondverdu verid gert rad fyrir varnargardi. Hafi byggingarfulltrii i Reykjavik m.a.
1atid hafa petta eftir sér 1 fréttavidtali. Hio rétta sé ad vid honnun huss hans hafi
verid gert rad fyrir skjolgardi sem mynda hafi att skjol fyrir vindum ar austri og
sudaustri. betta mannvirki hafi pvi 4 engan hatt verid til pess fallid a0 verjast



ofanfl6dum, enda hafi pad 4 engan hatt komid til umraedu vid honnun hussins.

Stefnandi rédst sjalfur 1 a0 lata hanna fyrir sig varnarmannvirki og fékk
Vilhjalm Poérhallsson verkfrading til pess. Samkvaemt kostnadaraztlun hans nemur
heildarkostnadur vid byggingu pess 7 milljonum kroéna.

Stefnandi leitadi til Islenskra orkurannsokna, ISOR, um gerd hattumats vegna
ofanfloda og liggur fyrir greinargerd Arna Hjartarsonar jardfradings vardandi pad.
Nidurstodur greinargerdar hans eru per m.a. ad haetta sé¢ a skriduhlaupum &
bajarstedinu.

Mali pessu var visad frd domi med urskurdi domsins 5. desember 2007 en med
domi Haestaréttar 23. jantar 2008 var sa urskurdur 6merktur og lagt fyrir dominn
ad taka malio til efnismedferdar.

Fyrir déminn komu og gafu skyrslur stefnandi, Helgi G. Samuelsson og Arni
Hjartarson. Arni stadfesti greinargerd sina fra 10. desember 2004 og minnisblad sitt
fra 21. juli 2005. Hann kvad jardfreedilegar heimildir syna ad skridur hafi farid um
pann stad par sem ibudarhusid ad Kerholum standi, an pess ad peirra sé getid i
s0gulegum heimildum.

Malsastedur og lagarok stefnanda.

Stefnandi kvedur ad heildarumfang tjons sins sé ekki [jost a4 pessum
timapunkti. Ljost sé p6 af gdgnum malsins ad stefnandi muni purfa ad pola
umtalsverda skerdingu 4 verdmeeti hliseignar sinnar vegna fyrirliggjandi
ofanflodahattu og vegna fridadra fornminja sem i ljos hafi komid. Pa sé 1jost ad
stefnandi purfi ad lata reisa varnarmannvirki & landinu og byggi stefnandi 4 pvi ad
stefndu beri ad greida pann kostnad sem af pvi hljotist ad sterstum hluta. Telji
stefnandi ad hann hafi [6gvarda hagsmuni af trlausn démstola um botadbyrgo
stefnanda, eins og 1 krofugerd greini, sbr. t.d. 2. mgr. 25. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991. Undir 1. kr6fulid stefnanda falli pad tjon sem tengist tilvist
ofanflodahattu og pad tjon sem hljotist vegna kostnadar vid ad reisa
varnarmannvirki i samrami vid pa dhattu sem fyrir hendi s¢. Stefnandi byggir 4
pvi ad stefndu hafi borid ad lata fara fram heettumat & svaedinu adur en stefnanda
var veitt leyfi til ad byggja hus sitt. St skylda komi skyrt fram 1 akvaedum laga nr.
49/1997, einkum 4. gr. laganna. Stefnda hafi ekki sinnt pessari skyldu sinni, en
stefnanda hafi verid rétt ad lita svo 4, fyrst umsokn hans um byggingarleyfi var
sampykkt an athugasemda ad pessu leyti, ad ekki veeri fyrir hendi nein
ofanflodahatta 4 svaedinu. Samkvaemt tédu dkvaedi 4. gr. laga nr. 49/1997 sé
sveitarstjornum skylt ad lata meta heettu 4 ofanflodum, par sem ofanflod hafi fallid
4 byggd eda narri henni, en dgreiningslaust sé, ad su sé ventanlega raunin hér. bott
16g0 sé sérstok ahersla a péttbyl sveedi i dkvaedinu, sé skyldan almenn og taki til
allra byggdra svaeda. Fallist domurinn ekki a petta, s¢ allt ad einu a pvi byggt ad hid
umdeilda svadi, p.e. Kjalarnes, hljoti ad teljast til péttbylissvaedis 1 skilningi
akvadisins. Kjalarnes sé hluti af péttbyliskjarna Reykjavikur. Péttbyliskjarni sé 4
Kjalarnesi, mjog narri 160 stefnanda, og tilvist hans sé ad minnsta kosti nag til ad
pess ad skylda stefndu, samkvemt 4. gr. laganna, hafi ekki eingéngu verid virk,
heldur afar adkallandi. Verdi ekki a petta fallist, er 4 pvi byggt ad stefndu hafi



a.m.k. verid skylt ad upplysa stefnanda um skort 4 haettumati 4 svedinu og astedur
pess, en jafnframt hafi stefndu borid ad upplysa stefnanda um hugsanlega
ofanflodahattu, sem stefndu hafi att ad vera kunnugt um. Slikar upplysingar hefdu
gert ad verkum ad stefhandi hefdi getad takmarkad tjon sitt. Stefnda hafi enn ekki
1atid gera endanlegt haettumat 4 svedinu og byggir stefnandi & pvi ad dhaetta af
ofanflédum sé verulega vanmetin i bradabirgdahaettumati Vedurstofu fslands.
Stefnandi purfi ad lata reisa varnarmannvirki 4 landinu med miklum tilkostnadi. ba
geti almenn hraedsla vegna ofanflodahattu valdid verulegri lekkun 4 markadsvirdi
fasteigna 4 hattusvaedum, sbr. fyrirliggjandi matsgerd Magnusar Axelssonar
fasteignasala. Stefnandi telur ad hafna beri bradabirgdahattumati Vedurstofu
Islands, par sem pad hafi ekki verid unnid med peim haetti sem krafist er um
endanlegt haettumat. Leggja beri til grundvallar rannsoknir og gogn Arna
Hjartarsonar hja {SOR til studnings peirri alyktun ad ofanflédahztta sé veruleg.
begar litid sé til pess ad Vedurstofa Islands hafi stadfest ad varnarmannvirki pad,
sem stefhandi sé ad reisa, s¢ fullnaegjandi, telji stefnandi ljost ad baeta beri a.m.k.
verulegan hluta pess kostnadar sem hann hafi ordid fyrir og muni verda fyrir vid ad
reisa mannvirkid og halda pvi vid. Stefnandi byggir & pvi ad stefndu hafi borid ad
leita alits Skipulagsstofnunar adur en byggingarleyfi var veitt, en pad hefoi ad
Ollum likindum leitt til pess ad hettumat, eda a.m.k. bradabirgdahettumat, hefoi
verid gert adur en byggingarleyfi var veitt. Stefnandi hafi verid alveg grandlaus um
yfirvofandi ofanflodahattu er hann hofst handa vid husbygginguna, en stefnda hins
vegar ekki.

[ adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024, komi fram ad leita skuli alits
Vedurstofu fslands um ofanflédahzettu vid gerd deiliskipulags undir hlidum Esju.
bessi askilnadur sé eingdngu til kominn vegna fyrirliggjandi vitneskju byggingar-
og skipulagsyfirvalda stefndu um ofanflédahzettu undir hlidum Esju. A arinu 2001
hafi stefnda ekki enn gert deiliskipulag fyrir sveedid pratt fyrir skyldu par ad
lutandi, samkvemt 23., sbr. 9. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Byggi
stefnandi 4 pvi ad stefnda verdi ad bera abyrgd 4 pvi ad deiliskipulag hafi ekki
verid gert. Einnig beri stefnda abyrgo 4 pvi ad ekki hafi verid aflad upplysinga eda
alits Vedurstofu Islands 4dur en umsokn stefnanda hafi verid afgreidd. Ad pessu
athugudu byggi stefnandi 4 pvi a0 stefnda hafi vitad eda matt vita um hugsanlega
aheettu 4 pvi svaedi par sem stefnandi 6skadi eftir ad byggja, 6had pvi hvort
deiliskipulag hafoi verid gert eda ekki. Slik vitneskja stefndu hefdi att ad leida til
réttmeetra og 16glegra vidbragda af halfu stefndu, 4dur en stefnandi stofnadi til
verulegs kostnadar vid hlisbyggingu sina.

A sidasta 4ratug lidinnar aldar hafi verid unnar itarlegar rannsoknir a vatnsfari,
berggrunni og jardgrunni hofudborgarsvedisins. Stefnda hafi verid einn peirra adila
sem stadid hafi ad pessum rannsoknum. ftarleg kort hafi verid gefin it vegna pessa
arin 1994 og 1997. A pessum kortum séu skilmerkilega syndar skridur 4 eda i
namunda vio 160 stefnanda og stadsetning framhlaupsseta og skriduseta
nakvamlega kortlogd. Hafi stefnanda att ad vera um petta kunnugt.

Med utgafu byggingarleyfis til handa stefnanda hafi stefnda verio ad
vidurkenna ad 160in veeri haef til ad byggja maetti 4 henni ibtidarhus 4 peim stad sem
umsokn stefnanda hafi borid med sér.

Auk alls framangreinds byggi stefnandi 4 pvi ad stefndu hafi borid, adur en
stefnanda var veitt heimild til hisbyggingar, ad lata rannsaka og meta fornleifar &



svadinu og gera stefnanda vidvart um tilvist peirra. Pessi skylda stefndu leidi m.a.
af akvaedum laga nr. 107/2001, einkum 11. gr. laganna og samsvarandi dkvedum
eldri laga nr. 88/1989. Fram komi i kafla 3.1.18 i adalskipulagi Reykjavikur 2001-
2024, ad par sem ekki liggi fyrir adal- og deiliskraning fornleifa skuli gerd
fornleifaskraning adur en radist s¢ i deiliskipulagsgerd eda veitt heimild fyrir
verklegum framkvemdum. Pessi fyrirmali adalskipulags séu i samraemi vid
almenna skyldu sveitarfélaga i pessum efnum. Ad pessu athugudu byggi stefnandi a
pvi ad stefndu hefdi att ad vera kunnugt um tilvist peirra fornleifa sem hér um radi,
adur en stefnanda hafi verid veitt byggingarleyfi. Tjon stefnanda vegna skertra
afnota sé pvi 4 abyrgd stefndu, enda hafi stefnandi verid grandlaus um tilvist
fornleifa & svaedinu 40ur en byggingarframkvemdir hofust. Fornleifarnar geri pad
einnig ad verkum ad kostnadur vid varnarmannvirki verdi verulega herri en ella,
enda erfitt a0 koma vid varnarmannvirkjum 4 svadinu nema pau séu steypt.

A0 lokum byggi stefnandi & pvi ad almennar méalsmedferdarreglur
stjornsysluréttarins, einkum grundvallarregla 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, um
rannsOknarskyldu stjornvalda, leidi til pess ad 4 stefndu verdi felld botaabyrgd i
malinu. Utgafa byggingarleyfis sé stjornsysluakvordun i skilningi laganna. Hvort
sem um ofanflodahaettu s¢ ad raeda eda tilvist fornminja, skorti alfarid & viohlitandi
rannsokn af halfu stefndu.

[ malinu byggir stefnandi einkum 4 16gum um varnir gegn snj6flodum og
skridufollum nr. 49/1997, skipulags- og byggingarlégum nr. 73/1997,
pj6dminjaldgum nr. 107/2001 og stjornsyslulogum nr. 37/1993, svo og
reglugerdum sem kunni ad vera settar i skjoli pessara laga. ba sé byggt 4 60rum
l6gfestum og 616gfestum meginreglum skadabdtaréttarins, p.4 m. um
vinnuveitendadbyrgd og abyrgd opinberra adila. Um réttarfar sé byggt 4 [dgum nr.
91/1991.

Malsasteeour og lagardk stefndu.

Stefnda byggir 4 pvi ad af malatilbunadi stefnanda verdi ekki radid hvada
hagsmuni hann hafi af pvi ad fa dom fyrir kréfum sinum um vidurkenningu
skadabotaskyldu vegna yfirvofandi ofanflodahattu og fridadra fornminja.

Stefnda bendir 4, vardandi kréfu um vidurkenningu 4 skadabdtaskyldu vegna
ofanflodahaettu, ad samkvaemt 4. gr. laga nr. 49/1997 um varnir gegn snjoflodum og
skridufollum beri sveitarfélogum ad lata meta haettu 4 ofanflédum i péttbyli eda a
svaedum, par sem pétt byggd er fyrirhugud, en ekki i dreitbyli. Med hlidsjon af
greinargerd med 4. gr. laga nr. 49/1997 megi 1jost vera ad bein lagaskylda hvildi
ekki & stefndu til pess ad lata meta hattuna 4 ofanflodum i hlidinni vid fasteign
stefnanda. [ 4. gr. laganna segi ad skylda sveitarfélaga { pessum efnum taki fyrst og
fremst til péttbylis, en hvergi 1 akvadinu s¢ sérstaklega minnst 4 skyldur
sveitarfélaga i pessum efnum i dreifbyli. I pessu sambandi skuli bent 4 ad i 8. gr.
reglugerdar nr. 505/2000 um hattumat vegna ofanfléda og nytingu hattusvaeda og
gerd bradabirgdahattumats, sem sé sett meo stod i 4. gr. laga nr. 49/1997, sé nanar
fjallad um skyldur sveitarfélaga vid gerd haettumats. I 8. gr. sé skyrt tekid fram ad
gera skuli haettumat fyrir svaedi utan péttbylis, s.s. einstaka sveitabai, enda liggi
fyrir gildar dsteedur ad mati ofanflodanefndar t.d. 1 peim tilvikum sem ofanfl6d hafi



fallid 4 eda stadnaemst i naleegd vid iblidarhiisnedi. Pad sé pvi i
undantekningatilvikum, pegar gildar astedur liggi fyrir, sem sveitarfélogum beri
skylda til ad framkvama haettumat i dreifbyli. Fasteign stefnanda sé utan péttbylis
samkvamt skilgreiningu skipulagreglugerdar nr. 400/1998, en péttbyli teljist
pyrping husa par sem buia a.m.k. 50 manns og fjarlegd milli husa fari ad jafnadi
ekki yfir 200 metra, sbr. grein 1.3.

Allt ad einu hafi stefnda 14tid sérfraedinga kanna hattuna a ofanflodi &
umraeddu svaedi og hafi mat peirra verid stadfest i 6llum grundvallaratridum i
bradabirgdahattumati af sérfreedingum Vedurstofunnar. Stefnda hafi pvi brugdist
vid med peim urredum sem honum voru tiltaek. Ekki liggi fyrir formlegt hattumat
a ofanflodum 4 vidkomandi svaedi, en 16gum samkvemt s¢ pad adeins Vedurstofan
sem geti framkvemt slikt mat. Bradabirgdanidurstodur hafi hins vegar bent
eindregid til pess ad stadardhztta i husinu veri forsvaranleg og hafi ekki fario i
baga vid dkveedi reglugerdar nr. 505/2000 um heaettumat vegna ofanfl6da, flokkun
og nytingu hettusvada og gerd bradabirgdaheaettumats.

Stefnandi hafi ekki ordid fyrir neinu sannanlegu tjoni. Veru pvi skilyrdi
botaskyldu 4 annad bord uppfyllt i mali pessu megi 1jost vera ad a pa botaskyldu
myndi ekki reyna fyrr en synt hefdi verid fram 4 tjon stefnanda. I pessu sambandi
skuli bent & Heestaréttardom 1991:1368, en 1 mali pessu taldi Haestiréttur ad ibui vid
Vesturlandsveg hefdi ekki synt fram & ad faersla vegarins hefoi leitt til verdryrnunar
a fasteign hans, enn sem komid vari. Mosfellsbar var pvi syknadur i pessum peetti
malsins.

Visad er & bug krofu stefnanda um ad vidurkennt verdi med domi ad hann eigi
skadabotarétt vegna tjons sem hann hafi ordid fyrir eda kunni ad verda fyrir vegna
pess ad ,,stefndu hafi borid, 4dur en stefnanda var veitt heimild til htisbyggingar, ad
lata rannsaka og meta fornleifar 4 svadinu og gera stefnanda vidvart um tilvist
peirra“ .

Stefnda bendir & ad 4 teikningum fra stefnanda séu tilgreindar synilegar ristir og
hafi peer pvi verid kunnar stefnanda pegar hann tok akvérdun um ad bidja um
heimild til pess ad flytja byggingarreitinn nordar a landi sinu.

Engin deiliskipulagsvinna hafi farid fram vegna sampykktar byggingarleyfisins
enda engin krafa til pess. Landbtinadarsvadi pad sem land stefnanda s¢ a krefjist
ekki deiliskipulags. Ekkert deiliskipulag sé til um land stefnanda. Engin skylda hafi
hvilt & stefndu til pess ad lata framkvama rannsékn og meta fornleifar 4 svadinu
med visan til adalskipulags Reykjavikur 2001 til 2024. Hafa skuli 1 huga ad nefnt
skipulag tok gildi med stadfestingu radherra a pvi pann 20. desember 2002, eda
nokkru eftir ad biid var a0 sampykkja breyttan byggingarstad.

Fridun fornleifa byggi 4 heimildum pjédminjalaga nr. 107/2001, sbr. einkum
10. og 11. gr. laganna. S¢é par um ad raeda heimildir af halfu l6ggjafans til almennra
takmarkana 4 eignarradum eigenda svada par sem fundist hafa fornleifar. Med
engu moti verdi s€d ad paer 16gbundnu takmarkanir, sem stefnandi kunni ad purfa
a0 saxta vegna fornleifa & umraddri landspildu, leidi til bétaskyldu af halfu
Reykjavikurborgar.



Adalskipulag Kjalarneshrepps 1990-2010 hafi verid i gildi pegar
byggingarleyfi stefnanda var sampykkt en ekki hafi verid i gildi formlegt
deiliskipulag af svadinu. Askilnadur i nagildandi adalskipulagi 2001 til 2024, sem
tok gildi 20. deember 2002, um skrdningu fornleifa 40ur en radist sé i
deiliskipulagsgerd geti ekki verid grundvollur pess ad stefndu hafi matt vera
kunnugt um fornleifar i landi stefnanda 40ur en byggingarleyfid var sampykkt 16.
mai 2001. bad s¢ utilokad ad segja til um pad fyrir fram hvort fornleifar finnist a
tiltekinni 160 eda ekki. Ekki séu lagdar peer skyldur 4 sveitarfélog ad ganga ar
skugga um pad 1 hvert skipti sem sampykkt sé byggingarleyfi hvort finna megi
fornleifar 4 viokomandi landsvedi, hvad pa ad meint vanraksla a slikum
rannsOknum vardi botaskyldu.

Stefnda motmeelir alitsgerd fasteignasala sem einhlida framsetningu &
sjonarmidum stefnanda.

Vardandi pa malsasteedu stefnanda ad hann hafi verid grandlaus um yfirvofandi
ofanflodahattu, kvedur stefnda pad ekki fa stadist. Land stefnanda nai upp ad
fjallshlid haesta fjalls 1 nagrenni Reykjavikur. Hvar sem komid sé ad fjallshlidum
Esju megi greinilega sja ad mikid magn jardefna hafi 4 16ngum tima runnid fram ar
fjallaskdroum. Stadsetning hussins i sidara skiptid sé einmitt & pannig framburdi.
bar hafi verid péttur jardvegur til stadar og ekki hafi farid & milli mala hvadan hann
kom. bad var sidan annad mal hvort hatta geati stafad af frekari framburdi jardefna.
Af pessu megi vera 1jost ad stefnandi hafi ekki verid grandlaus um hvort jardefni
gaetu undir sérstokum kringumstedum borid nidur hlidar fjallsins. Saga
skriduhlaupa segi ekkert um hvort nyjar skridur komi i kjolfar peirra sem adur féllu
og skili pa framburdi sinum 4 sama stad og fyrri skridur féllu.

b4 motmeelir stefnda pvi sérstaklega ad ekki hafi verid gaett rannsdknarskyldu
pegar sampykkt var 6sk stefnanda um nytt byggingarstaedi fyrir hans hus.

Krofu um malskostnad stydji stefnda vid 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Um lagar6k til studning kréfum sinum visar stefnda til peirra laga og reglna
sem gildi um skipulags og byggingarmal, einkum laga nr. 73/1997, reglugeroda nr.
441/1998 og 400/1998. b4 er visad til 1. nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Nidurstada.

Agreiningur mals pessa lytur ad pvi hvort stefnda sé skadabotaskyld vegna
tjons stefnanda af voldum yfirvofandi ofanflodahattu 4 spildunni Kerhoélar 4
Kjalarnesi og hvort stefnda s¢ skadabodtaskyld vegna tjons stefnanda af voldum
fridadra fornminja 4 spildunni.

[ malinu hafa verid lagdar fram rannsoknir 4 vatnsfari, berggrunni og
jardgrunni hofudborgarsvadisins, allt fra Seltjarnarnesi nordur fyrir Kjalarnes. Kort



voru gefin Ut vegna pessara rannsokna arin 1994 og 1997 og var stefnda,
Reykjavikurborg, ein peirra sem st6d fyrir ofangreindum rannsoknum. A kortum
pessum eru syndar skridur i nAmunda vid 160 stefnanda og stadsetning
framhlaupsseta og skriduseta nakvaemlega kortlogd. Stefnda var ein peirra sem st6d
fyrir framangreindum rannsoknum og kortagerd og hlaut pvi ad vera ljost ad
einhver hatta geeti verid af framhlaupum i nagrenni vid 169 stefnanda.

Byggingarfulltrai i Reykjavik sampykkti umsokn stefhanda um leyfi til ad reisa
einbylishts ad Kerholum, audkennt sem Smabyli nr. 4 ur landi Skrauthdla, 29. jani
arid 2000 og 23. mai 2001 var stefnanda veitt leyfi til ad feera hus sitt nordar a
16dina. Eftir a0 stefnandi hafoi fengio utgefid byggingarleyfi, ol stefnda
Verkfraedistofu Sigurdar Thoroddsen ad gera hattumat af véldum ofanfloda vid
Smabyli 4 4 Kjalarnesi og i kjolfar nidurstadna pess {6l byggingarfulltrainn i
Reykjavik Vedurstofu Islands ad gera formlegt haettumat fyrir hiis stefnanda. 1
bradabirgdahattumati Vedurstofunnar kemur fram ad ekki sé haegt ad utiloka ad
berghlaup 1 hlidinni austan ibudarhuss stefnanda skapi hattu a fasteign stefnanda,
pott Vedurstofan teldi ekki tilefni til ad etla ad aheetta af peirra voldum veeri
6vidunandi i skilningi reglugerdar um hattumat vegna ofanfloda. Ekki liggur fyrir i
malinu formlegt haettumat Vedurstofu, en stefnandi for pess 4 leit ad slikt haettumat
yroi gert, an pess ad séd verdi ad vid pvi hafi verid brugdist med vidhlitandi hatti
af halfu stefndu. Hins vegar liggur fyrir i méalinu greinargerd Arna Hjartarsonar
jardfraedings, fra 10. desember 2004, sem hann vann fyrir stefnanda. I nidurstédum
peirrar greinargerdar kemur fram ad 6ruggar heimildir séu fyrir pvi ad aurskridur
hafi hlaupid nidur & laglendi i naesta nagrenni vio Kerhola og nad mun lengra fram
en bzjarstzdid 4 Kerholum. Jafnframt er fram komid i malinu ad Arni skodadi
nygrafinn grunn fyrir ofan ibidarhtisid 4 Kerholum 25. mai 2005 og komu pa 1 1jos
ummerki eftir tveer tiltolulega ungar skridur. I nidurlagi greinargerdar hans fra 25.
mai 2005 segir ad enginn purfi ad velkjast i vafa um ad Kerholar séu a
skridufallasveedi. Skridufallssaga byggdarinnar undir sudurhlidum Esju, aberandi
skriduvaengir og unglegar skridur i hlidinni skammt ofan hussins og jardlagasnid
bendi 611 i somu att. Starfsmenn sveitarstjornar, skipulagsyfirvalda og
byggingarfulltriia hefdu att ad vara vid og vera leidbeinandi um oruggari
byggingarstad pegar hiisinu var valinn stadur.

Greinargerd Arna Hjartarsonar hefur ekki verid hnekkt, og renna nidurstodur
hennar stodum undir pzer nidurstodur bradabirgdahattumats Vedurstofu fslands, ad
ekki s¢ heegt ad utiloka ad berghlaup 1 hlidinni austan ibtidarhuss stefnanda skapi
haettu 4 fasteign hans. Er pad mat domsins ad stefnandi hafi matt treysta pvi ad sa
stadur sem stefnda, Reykjavikurborg, hafdi sampykkt sem byggingarstad fyrir
einbylishus stefnanda veeri til pess haefur og ad par stafadi ekki su hatta af
berghlaupum sem getid er i bradabirgdahaettumati Vedurstofu Islands og
greinargerd Arna Hjartarsonar. Med pvi ad gefa ut byggingaleyfi til handa
stefnanda & peim stad sem raun ber vitni hefur stefnda ordid skadabodtaskyld vegna
tjons stefnanda af voldum ofanfl6dahattu, enda hefur verid synt fram 4 pad med
matsgerd Magnusar Axelsson fasteignasala ad markadsvirdi eignarinnar hafi ryrnad
vegna ofanflodahattu, en matsgerd pessari hefur ekki verid hnekkt af halfu
stefndu.

Stefnda ol Verkfradistofu Sigurdar Thoroddsen ad teikna varnargard a 160
stefnanda, en samkvaemt bréfi deildarstjora fornleifadeildar Arbajarsafns fra 12.
oktober 2002 til Borgarverkfradings eru fornleifar vid hiisid merktar inn 4 rongum



stad & fyrrnefndri teikningu fra Verkfraedistofu Sigurdar Thoroddsen, auk pess sem
fornleifar veeru mjog naerri peim stad, par sem til staedi ad taka efni i fyrrnefndan
varnargard. { bréfi fra 4. mars 2003 fra deildarstjora fornleifadeildar til stefnanda
eru lagdar fram tilteknar tillogur ad stadsetningu varnargards, til hlifdar og verndar
fornminjum 4 160 stefnanda. Var stefnanda i 1j6si framangreinds rétt ad leita eftir
pvi aod teiknadur yrdi varnargardur, par sem tekid veeri tillit til framangreindra
fornminja, enda ber stefnanda ad medhondla fridadar fornminjar i samrami vid
akvadi pjodminjalaga nr. 107/2001. Er fallist & med stefnanda ad kostnadur vid
varnarmannvirki petta sé hluti af tjoni stefnanda og standi i beinum tengslum vid
ofanflodahattu 4 svadinu.

[ 10. gr. pj6dminjalaga nr. 107/2001 er kvedid 4 um almennar takmarkanir 4
eignarradum eigenda svaeda par sem fundist hafa fornleifar og 1 2. mgr. 11. gr.
laganna er kvedid 4 um a0 fornleifaskraning skuli fara fram af halfu
Fornleifaverndar rikisins 4dur en gengid er fra svedisskipulagi, adalskipulagi og
deiliskipulagi. Skraning fornleifa er pvi i hondum Fornleifaverndar rikisins, en ekki
stefndu, jafnvel pott stefndu beri, samkvemt 2. mgr. 11. gr. pjodminjalaga ad
standa straum af kostnadi vi0 skraninguna. Ad mati domsins hefur stefnandi med
engu moti synt fram & ad stefndu hafi verid kunnugt eda matt vera kunnugt um
tilvist fridadra fornminja a 169 stefnanda, adur en byggingaleyfi til handa stefnanda
var veitt og ad mati domsins hefur hann ekki synt fram 4 ad skadabdtaskylda hafi
stofnast af halfu stefndu vegna pess.

begar allt framangreint er virt er tekin til greina krafa stefnanda um
vidurkenningu & skadabodtaskyldu stefndu vegna tjons stefnanda af voldum
yfirvofandi ofanflodahattu 4 spildunni Kerh6lum a Kjalarnesi, en stefnda er syknud
af kr6fu um vidurkenningu & skadabotaskyldu stefndu vegna tjons stefnanda af
voldum fridadra forminja.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 er stefnda deemd til ad greida
stefnanda malskostnad ad fjarhaed 850.000 krénur.

Ingveldur Einarsdottir héradsdémari kvedur upp pennan dom.

DOMSORD:

Vidurkennd er skadabodtaskylda stefndu, Reykjavikurborgar, vegna tjons
stefnanda, Porsteins H. Kuld, af voldum yfirvofandi ofanflédahattu 4 spildunni
Kerho6lum a Kjalarnesi.

Stefnda er syknud af krofu stefnanda um vidurkenningu skadabotaskyldu
vegna tjons stefnanda af voldum fridadra fornminja 4 spildunni Kerholum 4

Kjalarnesi.

Stefnda greidi stefnanda 850.000 kronur i malskostnad.



Ingveldur Einarsdottir.



