DOMUR
Héraosdoms Reykjavikur 26. juni 2008 i mali nr. E-331/2007:
Prestbakki 11-21,husfélag
(Dyrleif Kristjansdottir hdl.)
gegn
Herberti P. Guomundssyni og
Svolu Guobjorgu Johannesddttur

(Guorun Finnborg Pordardottir hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 13. jini sl., var hfdad med stefnu birtri 10.
jantiar 2007. M4l milli sému adila sem var h6fdad 14. jantar 2008, var sameinad
mali pessu 14. mars sl. og eru pau rekin saman.

Stefnandi er Prestbakki 11-21, husfélag, Prestbakka 13, Reykjavik.

Stefndu eru Herbert b. Gudmundsson og Svala Gudbjorg Johannesdottir,
badi til heimilis ad Prestbakka 15, Reykjavik.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru paer ad stefndu verdi demd in solidum
til a0 greida 3.900.000 kr. med drattarvoxtum af 50.000 kr. fra 1.1.2006 til
1.2.2006, af 100.000 kr. fra 1.2.2006 til 1.3.2006, af 150.000 kr. fra 1.3.2006 til
1.4.2006, af 200.000 kr. fra 1.4.2006 til 1.5.2006, af 250.000 kr. fra 1.5.2006 til
1.6.2006, af 300.000 kr. fra 1.6.2006 til 1.7.2006, af 350.000 kr. fra 1.7.2006 til
1.8.2006, af 400.000 kr. fra 1.8.2006 til 1.9.2006, af 450.000 kr. fra 1.9.2006 til
1.10.2006, af 500.000 kr. fra 1.10.2006 til 1.11.2006, af 550.000 kr. fra 1.112006 til
1.12.2006, af 600.000 kr. fra 1.12.2006 til 1.1.2007, af 650.000 kr. fra 1.1.2007 til
1.2.2007, af 700.000 kr. fra 1.2.2007 til 1.3.2007, af 750.000 kr. fra 1.3.2007 til
1.4.2007, af 800.000 kr. fra 1.4.2007 til 1.5.2007, af 850.000 kr. fra 1.5.2007 til
1.6.2007, af 900.000 kr. fra 1.6.2007 til 1.7.2007, af 1.400.000 kr. fra 1.7.2007 til
1.8.2007, af 1.900.000 kr. fra 1.8.2007 til 1.9.2007, af 2.400.000 kr. fra 1.9.2007 til
1.10.2007, af 2.900.000 kr. fra 1.10.2007 til 1.11.2007, af 3.400.000 kr. fra
1.11.2007 til 1.12.2007, af 3.900.000 kr. fra 1.12.2007 til greidsludags.

ba krefst stefnandi malskostnadar.

Stefndu krefjast syknu og malskostnadar en til vara krefjast pau verulegrar
leekkunar & krofum stefnanda.



MALSATVIK

Stefndu keyptu 12. mars 1991 fasteignina Prestbakka 15, en han er hluti af
radhtsalengju par sem einnig eru husin 11, 13, 17, 19 og 21. [ kaupsamningi kom
fram ad naudsynlegt vaeri ad klaeda nedra pak og milliveggi hussins uppi 4 paki, pa
pyrfti ad gera vio rennur. Stefndu rédust pvi 1 vidgerdir, en ekki for fram vidgerd a
60rum hlutum radhussins.

Stefnandi krefst ni greidslu hussjodsgjalda fyrir arin 2006 og 2007, en pau
voru 50.000 kroénur 4 méanudi fré 1. jantar 2006 til 1. jani 2007, og 500.000 krénur
4 manudi fra 1. jali til 1. desember 2007. Gjoldin voru 16g0 & vegna vidgerda a
radhusinu en adilar deila um skyldu stefndu til a0 greida fyrir vidgerdirnar. Stefndu
telja medal annars ad akvardanir husfunda hafi verid 616gmaetar.

Haldinn var fundur i radhuasinu 6. april 2005 en 4 hann mattu eigendur
htsanna nr. 13, 17, 19 og 21. Fram kom & fundinum ad leka hefdi ordid vart i
pessum hlutum hussins og raett var um ad pad pyrfti ad fa fagadila til ad meta
astand pess og gera tillogur um tUrbaetur. b4 pyrfti ad fa kostnadarmat og mat &
hvernig kostnadur @tti ad skiptast milli eigenda. Stungid var upp & Almennu
verkfraedistofunni til ad framkvema matid. Naest var bodad til husfundar 12. april
2005. A pann fund mettu eigendur hiisa nr. 11, 13, 19 og 21 en eigandi nr. 17
bodadi forfoll. Maettu sampykktu ad fa sérfreding 4 vegum Almennu
verkfreedistofunnar til ad skoda husid og gera uttekt 4 skemmdum.

Aftur var haldinn hiisfundur 2. juni og mettu pa eigendur allra radhtisanna.
Stefndi Herbert sat fundinn og lysti sig moétfallinn uttekt 4 hisinu en eigendur nr.
11, 13, 19 og 21 voru sampykkir pvi ad uttektin yrdi gerd. Eigandi nr. 17 var farinn
af fundinum pegar petta var raett. Kostnadur vid tttektina atti ad vera 168.264
kronur skv. tilbodi. Bokud var dkvordun um ad panta skodunina, 4 grundvelli
sampykkis eigenda fjogurra husa af sex.

A htisfund 13. jali 2005 meetti stefnda Svala, og eigendur annarra htisa en
nr. 17. Skyrslu Ragnars Omarssonar byggingarverkfradings hja almennu
verkfraedistofunni hf. hafdi verid dreift til iblanna fyrir fundinn. I skyrslunni lysir
Ragnar pvi a0 best sé ad klaeoda steypta hluta byggingarinnar med loftandi
klaedningu, sums stadar purfi p6 ad brjéta pa nidur og steypa upp ad nyju. Einnig
telur hann ad pad purfi ad kleda pakid 4 husi nr. 17 og lagfera og endurklaeda pok
anr. 11, 13, 19 og 21 ad einhverju leyti. Vid endurnyjun a4 pakpappa megi gera rad
fyrir einhverjum vidgeroum & pakvidum, einkum vid skil &4 veggjum. P4 er talid ad
gluggarnir purfi vidhald.

Fram kom hj4 6llum fundarménnum ad peir teldu edlilegt ad hver eigandi
sl um vidgerd og vidhald a sinu paki. Mdgulega pyrfti ad ganga formlega fra pvi
atridi. Sampykkt var ad stefnt yrdi ad vidgerd a nordurgafli og ef til vill bAdum
g6flum hussins, pa var dkvedid ad leita eftir tilbodum i honnun 4 klaedningu. Bokad
var ad fundarmenn veru ekki sammadla um hvort veggir milli einstakra ibuda
tilheyrdu eingdngu ibtidum sitt hvor megin vid veggina, ad pvi er vardadi vidhald,
og akvedid ad hafa samband vid 16gfreeding Hiseigendafélagsins. A fundi 12.
september var mett af halfu allra hluta Prestbakkaradhtssins nema nr. 17 og 19 og
kom Gudfinna Johanna Gudmundsdottir hdl. til ad skyra fj6leignarhusaloggjofina



fyrir fundarménnum.

Bodad var til adalfundar 22. november 2005 en matt var af halfu allra
eigenda 4 fundinn. Tillaga um stofnun hissjods og 50.000 krona hussjodsgjold fra
og med 1. desember pad ar var sampykkt af fjérum eignarhlutum gegn tveimur.
Onnur tillaga um ad taka tilbodi Hauks A. Viktorssonar um hénnun 4 kledningu
utveggja og fragang a paki, ad fjarhad 410.000 kronur var einnig sampykkt af halfu
fjogurra hluta hussins en tveir voru andvigir henni. Haukur Viktorsson teiknadi
radhusid, pegar pad var byggt. Frestad var dkvordun um pad hvort gengid skyldi til
samninga vid Almennu verkfradistofuna vardandi hdnnun og undirbining
fyrirhugaodra vidgerda og fundarmenn voru sammala um ad leita eftir frekari
tilbodum og fa néanari utfeerslu a tilbodinu fra verkfraedistofunni.

A fundi 2. febraar 2006 var ekki maett af halfu stefndu eda ibtia & nr. 17. Af
maettu var sampykkt tilbod fra Ragnars Omarssonar byggingarverkfraedings hja
Almennu verkfradistofunni. Tilbodinu er lyst pannig i fundargerdinni ad pad sé
vegna honnunar a burdarvirki kledningar auk umsjonar og eftirlits med

fyrithugudum verkframkvemdum utanhuss. Honnun og undirbiningur vidgerda
skyldi kosta 1.485.000 kronur og eftirlit 1.635.000 kronur.

Haldinn var adalfundur 6. juni 2007 par sem allir mettu, en stefndu komu a
fundinn undir lok hans. Pad var sampykkt af 6llum mzttu ad rada Astrad
Gudmundsson byggingarstjora og ad haekka hiissjodsgjold 1 500.000 kronur fra 1.
juli 1 sex manudi. Stefndu voru ekki vid atkvedagreidsluna. ba kemur fram i
fundargerdinni ad eftirlit Almennu verkfradistofunnar falli nidur, og par med
1.635.000 krénur af reikningnum, en i stadinn komi vidbdtarkostnadur vegna
taxtahaekkunar stofunnar, 385.977 kronur.

A fundi 12. juli 2007 sampykktu fimm eignarhlutar ad ganga til samninga
vid Ara Oddsson murarameistara um murvidgerdir 4 paki og veggjum sem standa
upp ur paki, auk vidgerda & svolum. Stefndu greiddu atkvadi gegn tillogunni. ba
var sampykkt med sama hatti ad ganga til samninga vid Einar Magna Sigmundsson
husasmidameistara um trésmidavinnu vegna pakvidgerda og ad taka tilbodi
Dukpaks ehf. um duk a pakid. Skipt var um smidi par sem Einar Magni forfalladist
en Ingvar Einarsson og Arnér Fridpjofsson toku ad sér verkid 4 sama verdi. A fundi
7. névember 2007 var sampykkt med fjérum atkvedum gegn einu ad taka tilbodi i
alplotur og blikksmidavinnu. Einnig var sampykkt med fjérum atkvedum ad
fyrrefndir Ingvar og Arnér yrdu radnir til ad sja um uppsetningu
alkleedningarinnar og til ad klara trésmidavinnu.

Loks var haldinn adalfundur 6. mars 2008.

[ greinargerd Almennu verkfraedistofunnar 11. desember 2006 er vidhalds
og kostnadaraztlun endurmetin. Gert var rad fyrir pvi ad heildarkostnadur yroi
18.550.000 kronur med vikmorkum +/-15%. Par var gert rad fyrir pakkledningu,
endurnyjun & pakkanti, breytingu 4 pakgluggum, endurnyjun 4 nidurfallsbrunnum
og nidurfallsrérum, endursteypu 4 skilveggjum og steyptum hlutum upp 0r paki,
murvidgerdum og malum svalaveggja, viogerd 4 svalagolfum, alkleedningu &
go6flum, skilveggjum og steyptum hlutum upp ur paki og endurnyjun
svalahandlista. Log0o var fram verddatlun fyrir 12. jini sl. og par kemur fram ad
gert sé rad fyrir ad vidgerdir muni kosta 21.347.232 krénur.



[ malinu liggur frammi matsgerd Baldvins Olasonar dagsett 1. september
2007. { henni leggur hann mat 4 astand stodveggja upp ur pakflstum sem og
langveggja 1 husi stefndu og ber saman vid adra hushluta. Telur hann ekki astedu
til ad brjota nidur og endurbyggja stodveggi adra en veggstdpul 1 ibid 17 og & milli
ibuda 17 og 19. Pa telur hann augljost ad hluti utveggja hussins nr. 15 sé haldinn
steypuskemmdum en kvedur ekki vera unnt ad fullyrda um hversu umfangsmiklar
skemmdirnar séu pott ttveggir ibudar nr. 15 séu almennt i betra asigkomulagi en
annarra ibuda.

Matsmadur lagdi einnig mat & pak eignarhluta nr. 15 og bar saman vid
onnur pok taldi hann ad pak a ibud matsbeidanda veri i godu astandi og pyrfti ekki
a0 lagfeera, olikt pvi sem segi 1 verklysingu Almennu verkfredistofunnar um énnur
pok. Um glugga og gluggakarma segir ad astand glugga sé svipad i 6llum ibudum
hussins og telur kostnad vid vidgerdir 4 gluggum nr. 15 vera 53.000 kronur.

Fyrir dominn kom stefndi Herbert b. Gudmundsson og lysti medal annars
vidgerdum eftir ad hann keypti htisid ad Prestbakka en hann taldi htsid 1 raun fyrst
hafa verid fullbyggt eftir vidgerdina. Herbert kvad sitt pak og pakid 4 Prestbakka
17 vera steypt en hin vera timburpdk. Hann kvad aldrei hafa lekid hja sér. Herbert
kvad hefdina vera pa ad hver gerdi vid sitt his. Medal annars hefdi verid gert vid
annan endagaflinn 4 kostnad ibua i pvi radhtsi, hefdi petta verid rétt adur en
stefndu keyptu sitt hus.

Herbert sagdi ad stefndu hefoi 1 upphafi litist vel 4 ad taka patt i ad gera vid
endagafla hussins en svo hefdu framkvaemdir ordid mun umfangsmeiri en raett
hefdi verid i upphafi. Taldi hann einnig ad vidgerdir veru dparflega dyrar.

Vitnid Astradur Gudmundsson, eftirlitsadili med framkvaemdum &
Prestbakka 11-21 og byggingarstjori lysti pakinu & Prestbakka nr. 15. Hann kvad
pakid ekki vera hefdbundid midad vid nugildandi reglur pott ef til vill hefdu engar
athugasemdir verid gerdar vid pad 4 peim tima sem pakid var lagt. Lysti hann
hugsanlegum annmorkum 4 nidurfallsrori og loftun i paki hussins.

Astradur sagdi ad nokkud mismunandi hefdi verid hversu mikid purfti ad
gera vi0 husin en vidgerd 4 nr. 17 hefdi verid meiri og dyrari en 4 hinum husunum
par sem pak nr. 17 veeri steypt. Hann kvad ekki vera edlilegt ad steinsteypt pak med
svona litlum halla veeri ekki klett.

b4 sagdi Astradur adspurdur, ad sprungu- og marvidgerdir veeru odyrari
kostur en ad kleda husid eins og gert var 4 Prestbakka. Hann sagdist hafa stungid
upp 4 ddyrari leidinni en pa hefdi verid buid ad akveda ad kleda husid. Kosti
sprungu- og marvidgerdir um helmingi minna en ad kleda hisid. Astradur kvad
huisio hafa verid melt eitthvad vitlaust i upphafi af Almennu verkfradistofunni, og
pvi veeri framkvaemdin ordin adeins dyrari en gert hefdi verid rad fyrir i upphafi.
Unnt hefdi verid ad nyta vinnu stefndu vid sitt hiis og hefoi hin pvi leekkad
heildarkostnadinn eitthvad.



Vitnid Baldvin Olafsson matsmadur gaf skyrslu og stadfesti matsgerd sina.
Kvad hann vidhald & nr. 15 virdast hafa verid sndggtum betra en 4 60rum hlutum.
Hann kvad barujarnid a nr. 15 eiga nokkud langan liftima enn. P4 taldi hann ad
hinir eigendurnir hefou ef til vill betur gert vid hus sin fyrr. Hann kvad vera
uppbyggingu 4 paki nr. 15 vera hefdbundna og sagdi ad hun yrdi sampykkt. P4 taldi
hann loftun naegilega en sagdist ekki hafa skodad astand pakrenna.

MALSASTZADUR OG LAGAROK STEFNANDA

Stefnandi kvedur skuldina vera vegna vanefnda stefndu 4 gjoldum i huissjod
a timabilinu januar 2006 til desember 2007. Gjo6ldin hafi verid sampykkt &
16glegum husfundum og verid vegna sameiginlegs kostnadar vid framkvemdir ad
Prestbakka. Vid munnlegan flutning malsins benti 16gmadur stefnanda 4 pad ad allt
ytra byrdi huissins, sem gert var vid, vaeri sameign allra eigenda og veeri pvi um ad
reda sameiginlegan kostnad skv. 43. gr. laga um fj6leignarhus nr. 26/1994.

Logmadurinn benti 4 ad Kristin Ingunnardottir, eigandi Prestbakka 13 veaeri
bokasafnsfulltrii & Almennu verkfraedistofunni og launpegi par, en ekki eigandi. ba
kvad l6gmadurinn ekki ennpé vera 1jost hver yroi heildarkostnadur vid
framkvemdirnar en sagdi kostnadaraatlun hafa stadist vel. Kvad hun hér vera um
ad reda venjulegt vidhald huss og pvi veri einfaldur meirihluti neegjanlegur til
akvardananna. Allar dkvardanir hefou par ad auki verid sampykktar med tveimur
pridju hluta atkvaeda eda enn sterri meirihluta. Kvad hun rétt ad hver eigandi hefoi
s€0 um sitt hus, en taldi pad ekki leida til pess ad reglur fjoleignarhusalaga giltu
ekki.

Af hélfu stefnanda var krofu um lekkun métmelt. Stefndu hafi verid bodid
ad fa skipt um pak en ekki viljad pad. Naudsynlegt hafi verid ad skipta um pak a
Prestbakka 15 & sinum tima. Hins vegar hefdi skort byggingarleyfi fyrir
framkvaemdunum og par verid 6loglegar, og hefoi vitnid hefdi Astradur
Gudmundsson einnig lyst mogulegum annmorkum 4 vidgerd stefndu. Jafnframt
veeri pad pannig ad pott mismikid hefdi purft ad gera vid husin 1 radhusalengjunni
pyrftu allir ad bera kostnadinn jafnt.

Stefnandi visar til meginreglu samningaréttarins um skuldbindingagildi
samninga. P4 visar hann til meginreglu krofuréttarins um efndir fjarskuldbindinga
og 48. gr. fjoleignarhusalaga nr. 26/1994 um 16gved vegna ogreiddra
hussjodsgjalda. Krofur um drattarvexti eru studdar vid 1. mgr. 6. gr. vaxtalaga nr.
38/2001 og malskostnadarkrafa vid 1. mgr. 130. gr. um medferd einkamala nr.
91/1991. pé krefst stefnanda virdisaukaskatts 4 malskostnad med visan til laga nr.
50/1988.

MALSASTZAPUR OG LAGAROK STEFNDU

Stefndu byggja syknukrofu sina & pvi ad dkvardanir stefnanda séu haldnar
slikum annmdrkum ad stefndu geti ekki talist bundin vid peer.



A husfélagsfundi stefnanda pann 13. jali 2005 hafi verid 16gd fram
svokollud astandsskodun 4 sameign, sem var unnin af Ragnari Omarssyni
starfsmanni Almennu verkfradistofunnar hf. A fundinum hafi verid akvedid ad
leita tilboda 1 honnun og undirbuning framkvamdanna, umsjon med Utbodi og
eftirlit & grundvelli astandsskodunarinnar, en bokad hafi verid ad allir vidstaddir
,teldu pad edlilegt ad hver eigandi sai um vidgerd og vidhald a sinu paki®. A
husfélagsfundi 22. november 2005, hafi verid lagt fram tilbod fra Ragnari
Omarssyni, peim hinum sama og unnid hafdi dstandsskodunina. Akvedid hafi verid
a0 leita frekari tilboda. Naesti fundur var haldinn 2. febraar 2006 og fyrir honum
hafi adeins legid nytt tilbod fra Ragnari Omarssyni, toluvert leegra en pad fyrra. bad
tilbod hafi svo verid sampykkt 4 fundinum af eigendum Prestbakka 11, 13, 19 og
21.

Stefndu byggja a pvi ad framangreind dkvardanataka sé¢ 616gmaet par sem
annar eigandi Prestbakka 13 starfi & Almennu verkfradistofunni hf. og fadir hennar
bui a Prestbakka 19. barna sé pvi um greinileg hagsmunatengsl ad reda. Um sé ad
raeda afar vidamiklar og kostnadarsamar framkvaemdir og sé framangreind
akvardanataka pvi i haesta mata 6edlileg. Stefndu hafi dvallt métmeelt fyrirhugudum
framkvemdum par sem pau hafi talid ad ekki hefdi verid synt fram & ad porf veeri a
svo miklum vidgerdum til ad varna htisinu skemmdum. Pad eina sem liggi fyrir um
naudsyn pessa sé fyrrnefnd astandsskodun Almennu verkfraedistofunnar hf. Stefndu
telja ad adrir moguleikar hafi aldrei verid kannadir eda annad alit fengio & astandi
hussins. Pa sé ljost ad pegar fyrir 14 4kvordun um ad leita frekari tilboda hafi virst
sem ad Almenna verkfradistofan hf. hafi einungis laekkad tilbod sitt og pad hafi
sidan verid sampykkt af eigendum fjogurra eignarhluta af sex.

Stefndu byggja einnig 4 pvi ad enn sé ekki [jost hver verdi heildarkostnadur
framkvemdanna. Ekkert hafi verio lagt fram um hvao paer hafi kostad hingad til
annad en plagg sem beri heitid ,,kostnadur og aatlun vegna framkvamda
Husfélagsins Prestbakka 11-21° en pad hafi fylgt fundarbodi vegna husfundar sem
haldinn hafi verid 11. april 2007. Stefndi telur ad fjarhaedin sé ordin miklum mun
haerri en samkvamt dzetlunum. A fundi 6. juni 2007 hafi verid dkvedid med
atkvaedi fjogurra eigenda af sex ad hakka husfélagsgjoldin i 500.000 kronur &
manudi en dmogulegt sé ad greida svo ha gjold. A fundi sem haldinn hafi verid i
november 2007 hafi verid akvedid ad rada tvo smidi i timavinnu til ad sja um
uppsetningu og fragang alklaedningar annarri smidavinnu og skyldi timakaupid vera
3.400 krénur auk virdisaukaskatts. Ljost s¢ ad 1 pvi sleema vedri sem hafi verid hafi
1iti0 verid haegt ad vinna vid verkid. Telja verdi ad pad sé afar vanhugsad ad rada
smidi i ativinnu 4 timakaupi um havetur enda hafi verkinu midad haegt afram.

Stefndu byggja 4 pvi ad 6heeft sé ad fjorir eigendur af sex geti bundid alla
med akvardanatokum sinum 6had pvi hvers edlis paer séu. Visa stefndu til
akvardana sem teknar voru 4 fundum um framkvamdirnar og hissjodsgjoldin. Um
s¢ ad reda vidamiklar framkvemdir og kostnadarsamar, pa sé gjaldkeri
husfélagsins jafnframt eigandi ad Prestbakka 13.

Stefndu telji ad hin framlégdu gogn med stefnu séu svo o6rokstudd og 61j0s
a0 sykna verdi stefndu af greidslu gjaldanna. Pad verdi ad teljast i haesta mata
6edlilegt ad krefjast ad stefndi um greidi krofu og drattarvexti af henni, pegar
krafan hafi ekki enn stofnast og geti jafnvel fallid nidur. Ekki geti heldur stadist ad



stefndu verdi krafin um greidslu drattarvaxta af peim himinhau husfélagsgjoldum
sem akvedin hafi verid ad fjorum eigendum af sex, an pess ad pad liggi fyrir hver
endanlegur kostnadur veroi. Stefndu benda a ad eignarhlutar hussins hafi
verid byggdir 4 6likum timum og af mismunandi adilum. P4 hafi hver eigandi séd
um ad vidhalda sinni eign. Pad hvernig stadid var ad byggingu huss og hvernig
byggingarkostnadi var skipt, sé eitt peirra atrida sem lita skuli til vid akvordun pess
hvort um sé ad raeda séreign eda sameign, sbr. 9. gr. fjoleignarhusalaga. Stefndi
kvedur Prestbakka 11-13 hafa verid byggda 1973, Prestbakka 15, 17 og 19 4ri 1971
en nr. 21 4rid 1972. [ um 35 ar hafi hver eigandi séd um vidhald 4 sinu husi enda
hafi ekki verid starfraekt neitt husfélag i husinu fram ad arinu 2006. { kaupsamningi
pegar stefndu keyptu husid hafi komid fram ad naudsynlegt vaeri ad gera vid pak.
Hafi pau pvi kleett pakid 4 husinu og kostnadurinn af pvi verid toluverdur. Ekkert
hinna husanna hafi hins vegar verid med klett pak og vidhaldi peirra husa verulega
afatt, s¢ hus stefndu enda metio til heerra verds hja Fasteignamati rikisins. St hefd
hafi pannig skapast i hiisinu ad hver eigandi hafi séd um sina eign og pad eigi lika
vid um nalag radhus. Lita verdi til pessa vid mat & pvi hvort stefndu teljist bundin
af pvi ad taka patt i vidgerdum 4 husum annarra eigenda.

Samkvamt framansogdu telja stefndu ad ekki sé unnt ad telja stefndu
bundin vid dkvardanir stefnanda og pvi beri ad sykna stefndu af krofum stefnanda.

Verdi ekki fallist & ad stefndu séu 6bundin af akvordunum stefnanda gera
pau til vara kréfu um leekkun. Stefndu byggja leekkunarkrofu 4 pvi ad pau eigi ekki
a0 purfa ad greida fyrir framkvaemdirnar sem pau séu krafin um greioslu a.

Stefndu segjast avallt hafa vidhaldid eignarhluta sinum an pess ad krefja adra
eigendur hussins um hlutdeild i vidhaldskostnadi. Vio kaup stefndu & Prestbakka 15
i mars 1991 hafi verid kvedid 4 um pad i kaupsamningi ad naudsynlegt vaeri ad
klaeda nedra pak og milliveggi hussins uppi & paki. b4 hafi purft ad gera vid rennur.
[ 1j6si pessa hafi stefndu klatt allt pakid, stodveggi uppur pakfleti og fram af
veggjum med barudu stali. Framkvaemdirnar hafi verid mjog kostnadarsamar en
naudsynlegar til ad varna skemmdum.

Stefndu byggja a pvi ad pau eigi ekki ad purfa ad seta pvi nt1, ad purfa ad
taka patt 1 kostnadi hinna eigenda hussins sem hafi 1atid pad hja lida ad vidhalda
sinum hushlutum.

Stefndu visa til verksamnings og verklysingar Almennu verkfraedistofunnar
mali sinu til studnings en par segi ,,Pak a hiisi nr. 15 er steypt med uppstoladri
stalkledningu og parfnast ekki vidgerda.” Ljost sé€ hins vegar af verklysingunum ad
vidamiklar vidgerdir voru naudsynlegar 4 pokum hinna eignarhlutanna. Stefndu
telja 6sanngjarnt ef pau purfa ad greida jafn mikio fyrir framkvaemdirnar og adrir
eigendur huseignanna pratt fyrir ad ner ekkert purfi ad lagfaera peirra eignarhluta.
Ef st yrdi nidurstadan vaeru eigendur hinna eignarhlutanna ad hagnast & peim
framkvemdum sem stefndu 1étu gera 4 sinn kostnad. Fram komi itrekad i alitum
karunefndar fj6leignarhtisamala ad edlisrok leioi til pess ad taka beri tillit til eldri
vidgerda og vidhalds ad pvi marki sem pad leidi til lekkunar 4 heildarkostnadi pess
verks sem til standi ad vinna vid husid, en slik sjonarmid eigi sér nokkurn studning
i 1. mgr. 2. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhus.



Stefndu visa til pess ad matsgerd domkvadds matsmanns stydji pad sem
stefndu hafi haldid fram um a0 peirra eign sé i mun betra dsigkomulagi en hinar og
ad ner ekkert purfi a0 framkvama 4 henni. Eigi pad vid um badi veggi og pok, en
stefndu visa i matsgerd um petta atridi. { matsgerdinni komi einnig fram hversu
mikid kosti ad gera vid glugga 4 husi stefndu.

ba byggja stefndu varakrofu sina & pvi ad kostnadur af ad svalaloft verdi
haprystipvegid og svalagolf flotud, skuli adilar ekki bera sameiginlega par sem
innra byrdi svalaveggja og golfflotur séreign skv. 8. tl. 1. mgr. 5. gr.
fjoleignarhusalaga. Stefndu geti pvi ekki talist vera bundin vid dkvardanir stefnanda
um petta sbr. 50. gr. fjoleignarhusalaga. Stefndu telja ad 26. gr. laganna eigi ekki
vi0 par sem stefndu hafi einmitt sinnt vidhaldi 4 sinni eign.

Eftir standi pa hlutdeild i kostnadi sem stafi af kledningu 4 gaflveggjum
hussins, skilveggjum og steyptum hlutum upp ur paki. Stefndu telji sér 6skylt ad
taka patt i greidslu fyrir einangrun 4 gaflveggjunum par sem ekki verdi séd ad pad
séu framkvamdir sem naudsynlegar séu til ad koma 1 veg fyrir skemmdir &
veggjunum auk pess sem einangrun 4 veggjum teljist séreign, sbr. 2. tl. 5. gr.
fjoleignarhusalaga. Par sem ekkert liggi fyrir um kostnad vegna pessara hluta
eingdngu verdi ad sykna stefndu af drattarvaxtakrofu, komist domurinn ad pvi ad
stefndu beri ad greida hluta pess kostnadar sem pau séu krafin um.

Stefndu byggja krofur sinar 4 dkvaedum laga um fjoleignarhis nr. 26/1994.
Krafa um malskostnad er reist & 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991. Um dréttarvexti af malskostnadi visar stefndi til III. kafla laga nr.
38/2001. Krafist er virdisaukaskatts & malflutningspoknun skv. 16gum um
virdisaukaskatt nr. 50/1988.

NIDURSTADA

Stefnandi krefst greidslu hussjodsgjalda samkvaemt dkvorounum sem teknar
voru & adalfundum stefnanda 22. ndvember 2005 og 6. juni 2007 en adalfundur
husfélags getur dkvedio gjold 1 hissjoo fyrir naesta ar, sbr. 2. mgr. 49. gr. laga um
fjoleignarhus nr. 26/1994. Voru akvardanirnar teknar til ad mata kostnadi vid
vidgerdir a radhusunum.

Stefndi bendir 4 ad husin ad Prestbakka hafi verid byggd 4 mismunandi
timum, eda arin 1971, 1972 og 1973. b4 hafi pau verid byggd af mismunandi
adilum og 1 um pad bil 35 &r hafi hver eigandi sé0 um vidhald 4 sinu husi. Til pessa
skuli lita vid akvordun pess hvort um sé ad raeda séreign eda sameign, sbr. 9. gr.
laga um fj6leignarhtis nr. 26/1994.

A0 Prestbakka 11-21 eru 6 radhus, sbr. 4. tl. 2. mgr. 1. gr.
fjoleignarhusalaga, pau standa 611 & somu leigul6d og sami madur hannadi pau.
Samkvemt kaupsamningi var eignin seld stefndu med 6llu sem fylgir og fylgja ber,
par & medal hlutdeild i sameign og 16darréttindum. Pad ad husin hafi verid byggd a
priggja ara bili af mismunandi adilum eins og stefndu hafa bent 4, pykir ekki naegja
til ad pao falli undir undantekningarreglu 9. gr. laganna. Prestbakki 11-21 er pvi



fjoleignarhus og gilda fjoleignarhtisalogin um pad. Af pessu leidir ad ytra byroi
hussins er sameign allra eigenda. Pa er einnig meelt fyrir um pad i nefndum 16gum
a0 husfélag skuli vera til 1 6llum fjoleignarhtisum og ad engir eigendur geti synjad
um patttoku 1 huisfélagi, sbr. 56. gr. laganna, en 16gin eru 6fravikjanleg.

Stefndi krefst syknu med peim rokum ad dkvardanir husfélagsins séu
6logmaetar par sem einn eigandi Prestbakka 13, Kristin Ingunnardottir, starfi hja
Almennu verkfraedistofunni. P4 bui fadir Kristinar &4 Prestbakka 19.

Samkvamt 65. gr. laga um fj6leignarhiis ma enginn taka patt
atkvaedagreidslu um samninga eda malefni ef hann & sérstakra personulegra eda
fjarhagslegra hagsmuna ad gata, sbr. einnig 5. mgr. 69. gr. Kristin starfar a
Almennu verkfraedistofunni sem bokasatnsfulltrii. Ekki verdur séd ad Kristin eigi
sjalf sérstakra hagsmuna ad gaeta, fjarhagslegra eda personulegra, af
samningsgerdinni, né heldur ad tengsl hennar vid Almennu verkfraedistofuna hafi
ahrif & nidurstodur sérfraeedinga verkfradistofunnar. Var henni heimilt ad taka patt i
atkvaedagreidslunni an pess ad um hafi verid ad rada brot 4 I6gunum og a pad
einnig vid um fodur hennar. Er pvi ekki fallist 4 pessa malsastaedu stefndu.

Stefndu telja ad ekki naegi ad fjorir af sex eigendum sampykki akvardanir
paer um framkvamdir og husfélagsgjold sem Iyst er ad framan. Vitnid Astradur
Gudmundsson sagdi ad unnt hefdi verid ad gera vid husid an pess ad kleda veggi
svo sem gert var, pannig ad kostnadurinn hefdi verid um helmingur af pessum hluta
verksins. I 4standsskodun Almennu verkfradistofunnar 7. jali 2005 kemur fram ad
vidhald hafi verid adkallandi. I skyrslunni er talid ad mikilvaegt sé ad verja steypta
byggingarhluta fyrir vatni og pad sé€ best gert med pvi ad kleda steypta fleti med
loftandi kleedningu. P4 var pad sampykkt & husfélagsfundi ad arkitekt hissins
hannadi kledninguna. Akvardanir um gjold i hussjéd og um framkvamdir voru
sampykktar med auknum meirihluta og verdur ad pad hafi verio naegjanlegt.

Sampykkt var ad gera vid husid og réda til pess tiltekna menn, svo sem
rakid er hér ad framan. Fullljost er til hvers hlisgjoldin eru nytt en sampykkt var &
husfundum ad kaupa vidgerdirnar 4 husinu. Ekki er fallist 4 ad 61jost sé hversu
mikid framkvamdirnar muni kosta og akvardanirnar séu 6logmeetar af peirri
astedu.

Samkvamt pvi sem hér er greint voru dkvardanir um hussjodsgjold
logmeetar.

Gjold 2006 og 2007 eru fallin i gjalddaga. Getur stefnandi pvi krafist
greidslu peirra nu, pott ekki liggi fyrir hver verdi endanlegur kostnadur vid
vidgerdirnar. Krofu um syknu ad svo stéddu pvi hafnad.

Stefndu krefjast til vara leekkunar & krofu stefnanda. bau stydja
leekkunarkréfu sina peim rokum ad pau hafi sjalf sinnt vidhaldi & sinni eign og telja
a0 taka beri tillit til eldri vidgerda og vidhalds ad pvi marki sem paer leidi til
leekkunar a heildarkostnadi verksins sem nu standi til ad vinna vid husid, pa sé
6sanngjarnt ad pau greidi jafn mikid og adrir huseigendur par sem ekkert hafi purft
ad lagfaera peirra eignarhluta. Stefndu visa pessu til studnings til matsgerdar. {
matsgerd kemur medal annars fram ad ekki s¢ unnt ad fullyrda um pad hversu
umfangsmiklar steypuskemmdir séu 4 husi stefndu og ad matsmadur hafi ekki



forsendur til ad meta steypuskemmdir 4 hverjum eignarhluta fyrir sig pa er par
fjallad um pok og glugga. Ekki sést & matsgerd eda annars stadar vid hvad veaeri
unnt ad mida lekkun & domkrofum stefnanda. bPykir lekkunarkrafa stefndu pannig
of 6lj6s til ad unnt sé ad taka hana til umfjollunar, sbr. d- og e-lidi 1. mgr. 80. gr.
laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Sama 4 vi0 um malsastaedur fyrir lekkun
er varda kostnad af svalavidogerdum og einangrun 4 gaflveggjum.

Samkvemt pvi sem ad framan greinir verda stefndu deemd til ad greida
stefnanda 3.900.000 krénur med drattarvoxtum eins og greinir i domsordi.

Eftir urslitum malsins verda stefndu demd til ad greida stefnanda 1.200.000
kronur 1 malskostnad.

Domsoro:

Stefndu, Herbert b. Gudmundsson og Svala Gudbjorg Johannesdottir, greidi
stefnanda, Prestbakka 11-21, husfélagi, 3.900.000 kr. med drattarvoxtum af 50.000
kr. fra 1.1.2006 til 1.2.2006, af 100.000 kr. fra 1.2.2006 til 1.3.2006, af 150.000 Kkr.
fra 1.3.2006 til 1.4.2006, af 200.000 kr. fra 1.4.2006 til 1.5.2006, af 250.000 kr. fra
1.5.2006 til 1.6.2006, af 300.000 kr. fra 1.6.2006 til 1.7.2006, af 350.000 kr. fra
1.7.2006 til 1.8.2006, af 400.000 kr. fra 1.8.2006 til 1.9.2006, af 450.000 kr. fra
1.9.2006 til 1.10.2006, af 500.000 kr. fra 1.10.2006 til 1.11.2006, af 550.000 kr. fra
1.112006 til 1.12.2006, af 600.000 kr. fra 1.12.2006 til 1.1.2007, af 650.000 kr. fra
1.1.2007 til 1.2.2007, af 700.000 kr. fra 1.2.2007 til 1.3.2007, af 750.000 kr. fra
1.3.2007 til 1.4.2007, af 800.000 kr. fra 1.4.2007 til 1.5.2007, af 850.000 kr. fra
1.5.2007 til 1.6.2007, af 900.000 kr. fra 1.6.2007 til 1.7.2007, af 1.400.000 kr. fra
1.7.2007 til 1.8.2007, af 1.900.000 kr. fra 1.8.2007 til 1.9.2007, af 2.400.000 kr. fra
1.9.2007 til 1.10.2007, af 2.900.000 kr. fra 1.10.2007 til 1.11.2007, af 3.400.000 kr.
fra 1.11.2007 til 1.12.2007, af 3.900.000 kr. fra 1.12.2007 til greidsludags.

Stefndu greidi stefnanda 1.200.000 krénur 1 malskostnad.

Allan V. Magnusson



