DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur midvikudaginn 27. mai 2009 i mali nr. E-1947/2007:
Ingunn Jona Gisladottir
(Pall Arnor Pdlsson hrl.,)
gegn
JB Byggingafélagi ehf. og
Bjarna Ma Bjarnasyni og
Vatryggingafélagi islands hf.
til réttargaesiu
(Magnus Gudlaugsson hrl.)
I
Mal petta, sem domtekid var 7. mai 2009 var h6fdad 19. mars 2007. Stefnandi er
Ingunn Jéna Gisladéttir, Bakkastodum 161, Reykjavik en stefndu eru JB Bygg
ingafélag ehf., Bajarlind 4, Kopavogi og Bjarni Mar Bjarnason, Fifulind 1.

Kopavogi. Réttargeslustefndi er Vatryggingafélag Islands hf., Armula 3,
Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru ad stefndu verdi in solidum demdir til ad greida
stefnanda 3.057.815 krénur dsamt voxtum samkvemt 8. gr. laga nr. 38/2001 fra 1.
agust 2005 til 18. agast 2006 en med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9.
gr. somu laga fra peim degi til greidsludags. Pa krefst hun pess ad stefndu verodi
demdir til greidslu malskostnadar auk matskostnadar ad fjarhaed 737.040 kronur.

Stefndu krefjast syknu af 6llum kréfum stefnanda og ad stefnandi verdi deemd til ad
greida peim malskostnad.

Engar krofur eru gerdar 4 hendur réttargeslustefnda og gerir hann engar krofur i
malinu.

I



Malavextir eru peir ad med kaupsamningi 28. mars 2000 keyptu stefnandi og
paverandi eiginmadur hennar, Dan Sommer, af stefnda, JB Byggingafélagi ehf.,
sem pa hét Jarnbending ehf., ibud & 1. haed 1 husinu nr. 161 vid Bakkastadi i
Reykjavik, en ibuidin er hluti fjoleignarhtssins Bakkastadir 159-161. Stefndi Bjarni
Mar var byggingarstjori hussins og seldi réttargaeslustefndi honum
abyrgoartryggingu vegna starfans. Vid skilnad stefnanda og Dans kom umdeild
fasteign 1 hennar hlut.

A kaupsamningsdegi var fasteignin i byggingu og var kaupverdid 14.300.000
kronur. Var ibudin athent kaupendum 1 jani 2000. Samkvamt kaupsamningi
skyldi hun afhent fullblin ad innan en an goélfefna. b4 skyldi badherbergi vera
flisalagt og sameign fullfragengin med malbikudum bilasteedum. Nanari
skilalysing var 4 fylgibladi sem var hluti kaupsamnings. P4 var kaupendum athent
handbok eigenda fjoleignarhtissins Bakkastada 159-161 vid kaupin en par eru
medal annars upplysingar um fragang fasteignarinnar, vidhald og umhirdu.

Stefnandi kvedur ad hin og Dan hafi strax ordid vor vid ymsa vankanta & eigninni
eftir a0 pau fengu hana athenta. Sendu pau seljanda tolvupost 31. jali 2000 par sem
pau komu athugasemdum sinum & framferi. Kom fram hja peim ad yroi ekki
brugdist skjott vio erindinu myndu pau 6ska eftir mati og i framhaldinu fa
i0nadarmenn til ad laga og klara ibuidina. Myndi s4 kostnadur dreginn fra
lokagreidslunni. Medal peirra atrida sem pau gerdu athugasemdir vid vordudu
halla & badgo6lfi, eldhusinnréttingu, skapahurdir, svalahurd og utidyrahurd.

Hinn 10. febraar 2001 sendi stjorn husfélagsins Bakkastada 159-161 seljanda bréf
me0d lista yfir atridi sem ibuar teldu 6fragengin og 6skadi eftir fundi med seljanda
til a0 reeda umbatur. Eru par talin upp ad hluta til somu atridi vardandi ibud
stefnanda og gert var med fyrrgreindum télvuposti, medal annars athugasemdir
vardandi halla 4 badgolfi, eldhusinnréttingu, Gtidyrahurd, svalahurd og skapahurdir.
b4 komu fram athugasemdir i pessu bréfi vardandi opnanlegt fag i eldhusi og
sprungu { millivegg i barnaherbergi. { svarbréfi seljanda 1. mars 2001 kom fram ad
tveir starfsmenn hans hefou meett 4 stadinn og farid yfir athugasemdir ibudaeigenda
og teljist allmargar peirra réttmaetar. Hafi eftir fundinn verid hafist handa vid
lagfaeringar medal annars pantadar nyjar skapahurdir, svalahurdir lagferdar, skipt
verdi um lamir 4 opnanlegum fogum og fengnir péttikantar 4 utihurdir. Pa kom
fram 1 bréfinu ad nokkur hluti athugasemda veeri pess edlis ad bida verdi vorsins til
a0 hagt verdi ad vinna i peim.

Stefnandi greiddi ekki ad fullu sidustu afborgun samkvamt kaupsamningi heldur
hélt eftir greidslu ad hofudstol 300.000 kronur. Sendi paverandi 16gmadur stefndu
stefnanda innheimtubréf af peim sékum hinn 14. jini 2002.



Husfélagid Bakkastadir 159-161 for pess 4 leit ad Linuhonnun hf. skodadi athuga
semdir ibua fjoleignarhussins vegna fragangs seljanda. Voru medal annars gerdar
athugasemdir vid sprungumyndun, 6péttleika med opnanlegum fogum og hurdum,
halku i tréppum og 4 bilastaedi. For uttekt Linuhonnunar hf. fram 22. jini 2002. |
kjolfarid sendi Linuhénnun hf. stefndu tttekt sina med bréfi 25. september 2002 og
6skadi afstoou seljanda um hvort hann myndi lagfeera pad sem félagid taldi
abotavant.

Stefndi JB Byggingafélag ehf. gaf ut stefnu 4 hendur stefnanda og Dan Sommer 1.
agust 2002 til heimtu eftirstodva kaupverdsins. Var malid fellt nidur eftir ad kaup
endur greiddu kréfuna hinn 20. névember 2002. Greiddu pau kréfuna med
fyrirvara og askildu sér rétt til gagnkréfu vegna leyndra og ljosra galla & astandi
hinnar seldu eignar.

A9 6sk Dans Sommer skodadi Hans Kristinsson murarameistari flisar a
badherbergi ibudarinnar og sprungur i veggjum og lagdi mat 4 aaetladan kostnad
vid lagfeeringu. Pa liggur fyrir ad Rannsdknarstofnun byggingarionadarins skodadi
sprungur i milliveggjum og loftapldtu 1 ibtidinni, sbr. bréf 27. ndvember 2002.

Med bréfi paverandi 16gmanns stefnanda til stefnda JB Byggingafélags ehf. 28.
november 2002 var farid fram & afslatt og/eda skadabatur vegna leyndra galla &
ibudinni jafnframt pvi sem tilkynnt var um fyrirhugada beioni um démkvadningu
matsmanna og malshofoun i kjolfario.

[ névember 2002 budu stefndu stefnanda og eiginmanni hennar ad lagfzerdar yrdu
flisar 4 badherbergi en ad radleggingu l6gmanns stefnanda hafnadi hun pvi. Kemur
fram 1 bréfi [6gmanns stefnanda 16. desember 2002 ad framkvemdum hafi ekki
verid hafnad heldur einungis 6skad eftir ad peim framkvaemdum veri frestad vegna
pess ad malio vaeri 1 skodun af halfu fagadila. Pa var pad tekid fram ad ekki vaeri
ndg ad gera vio flisarnar sjalfar heldur veri naudsynlegt ad gera jafnframt vid
sprungur undir flisalégninni.

Hinn 30. september 2004 ritadi paverandi 16gmadur stefnanda, réttargaeslustefnda
bréf og gerdi krofu i starfsdbyrgdartryggingu stefnda Bjarna Mas hja réttargaeslu
stefnda. Hinn 20. oktober 2004 sendi l6gmadurinn byggingafulltrianum i
Reykjavik bréf og krafdist pess ad hann annadist eftirlit og lokatttekt 4 fasteigninni
og sama dag ritadi hun réttargeslustefnda bréf og 6skadi lidsinnis hans vid ad
krefja byggingarfulltrua um lokauttekt.



Stefnandi 6skadi eftir ddmkvadningu matsmanna 2. febraar 2005. Hinn 4. mars
2005 voru peir Freyr Johannesson byggingataknifraedingur og Niels Indridason
byggingaverkfredingur démkvaddir matsmenn i malinu. Er matsgerd peirra
dagsett 1 juli 2005.

Stefnandi taldi ad hinir domkvoddu matsmenn hefou ekki tekid tillit til mikils galla
a skaphurdum i eldhusi en 4 peer hefou verid settar of storar holdur og veri forhlid
skdpanna 6nyt vegna skriifganga 4 réngum stad. Oskadi hun pvi eftir tilbodi fra
Axis hisgdgnum ehf. vegna pessa og er tilbod pess félags dagsett 7. juli 2006.

Med bréfi til stefndu 18. juli 2006 voru settar fram krofur af halfu 16gmanns
stefnanda & grundvelli matsgerdar hinna ddmkvdddu matsmanna og framangreinds
tilbods Axis husgagna ehf. auk tlagds kostnadar stefnanda. Var 6llum kréfum
stefnanda hatnad af halfu stefndu med bréfi I6gmanns peirra 18. oktober 2006.

Vid medferd mals pessa fyrir domi sagdi l6gmadur stefndu sig frd malinu vegna
hagsmunadrekstra. Tok nyr [6gmadur vid malinu hinn 9. névember 2007.

Hinn 7. februar 2008 for fram adalmedferd malsins og var domur kvedinn upp 27.
febriar 2008. Med domi Heestaréttar fslands, uppkvednum 19. mars 2009, var sa

domur 6merktur og lagt fyrir héradsdom ad taka malid til 16glegrar medferdar og

domsalagningar & ny par sem démurinn feeri i baga vid e- og f-1idi 114. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

I mali pessu krefur stefnandi stefndu um baetur og/eda afslatt af kaupverdi
umdeildrar fasteignar vegna meintra galla 4 henni.

I1I

Stefnandi kvedst adallega byggja krofur sinar 4 reglum kauparéttar um skadabaetur
vegna galla 4 fasteign. Visist til domvenju um vanefndir i fasteignakaupum og
sérstaklega til 2. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup, sem gjarnan hafi
verid beitt med 16gjofnun eda hofo til hlidsjonar pegar demt hafi verid um
botaskyldu adur en 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup hafi tekio gildi. bannig geri
stefnandi krofu um skadabaetur vegna vanefnda 4 kaupsamningi par sem hin selda
eign hafi verid haldin géllum er athending hafi farid fram. Hafi eignin hvorki verid
i pvi astandi sem greini i s6lulysingu, kaupsamningi og skilalysingu med honum né
hafi hin uppfyllt almennar krofur til slikrar eignar. P4 hafi fasteignin ekki uppfyllt
almennar krofur um askilda kosti. Hafi fasteignin ekki verid i samremi vid pad
sem seljendur hafi skuldbundid sig til ad athenda samkvamt kaupsamningi og



16gum. Hun hafi pvi ekki uppfyllt pa kosti sem atla matti ad stefnandi askildi sér i
kaupunum.

Hafi stefnandi og eiginmadur hennar strax kvartad yfir géllum og vanefndum og
gert krofur um urbeetur. Par sem ibuidin hafi verid i byggingu er hun hafi verid seld
verdi ad gera sérstaklega strangar krofur til stefndu vardandi réttan fragang og
efndir. A sama hatt sé ekki haegt ad gera strangar krofur til kaupanda um adgzslu-
eda varudarskyldu par sem hann hafi matt vaenta pess ad ibudin veeri ekki haldin
gbllum. Megi segja ad réttarstada kaupanda hefdi att ad vera su sama og hun sé nti
vid neytendakaup og tilgreind sé i 2. mgr. 19. gr., sbr. 6. gr. laga nr. 40/2002.

Telur stefnandi ad efndum sé i raun ekki lokid par sem byggingaradili hafi ekki gert
gangskor ad pvi ad lata fara fram lokauttekt 4 eigninni pratt fyrir dskoranir. Sé af
halfu stefnanda gerdur fyrirvari um frekari krofur ef 1 1j6s komi vid lokauttekt ad
enn sé nokkru abotavant.

Stefnandi telji pad til askilinna kosta ad golf og veggir séu ekki sprungnir umfram
pad sem edlilegt sé i nyjum hisum og ad gluggar og hurdir séu pannig ad per haldi
vatni og vindi. Pad sama eigi vid um astand og utlit eldhasinnréttingar.

b4 hafi ibtdin ekki uppfyllt sérstakar gaedakrofur 1 pvi tilfelli ad hun hafi att ad vera
fyrir fatlada en pad hafi verid ein astaeda fyrir pvi ad stefnandi hafi valid pessa

ibud. Hafi ibudin verid kynnt pannig fyrir stefnanda og pannig teiknud af arkitekt.
Hafi teikningin verid sampykkt pannig og aritud af byggingafulltrianum i
Reykjavik og samkvamt 104.5 grein byggingarreglugerdar nr. 441/1998 skuli ad
minnsta kosti ein ibud vera honnud fyrir fatlada i fjolbylishusum med sex ibudir
eda fleiri. 1 fjolbylishusinu Bakkastodum nr. 159-161 séu étta ibudir.

Kveour stefhandi ad skadabdtakrafa sin sé efndabotakrafa og midist hin vid ad
stefnandi fai beett fjartjon sitt af voldum hinna leyndu galla.

Verdi ekki fallist & ad skilyrodi skadabota séu uppfyllt i 6llum atridum sé til vara
byggt 4 reglum um afslatt af kaupverdi hussins ad tiltélu. Visi stefnandi til
domvenju og 1. mgr. 42. gr. kaupalaga nr. 39/1922 sem jafnan hafi verid beitt med
16gj6fnun eda hotd til hlidsjonar pegar demt hafi verid um afslatt vegna galla adur
en 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup toku gildi. Sé pa 4 pvi byggt ad vegna
umraddra galla hafi verdmaeti huissins verid minna en gert hafi verid rad fyrir
kaupsamningi. Verdmunurinn s¢ 6hjakvaemilegur kostnadur vid urbatur 4 géllum
og s¢ afslattarkrafan pvi jafnha bétakrofu vegna gallanna og sundurlidist hin &



sama hatt.

Stefnandi kvedst telja byggingarstjorann samabyrgan seljanda par sem hann beri
abyrgd & pvi samkvaemt 2. mgr. 32. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 ad byggt
s¢ 1 samrami vid sampykkta uppdretti, 16g og reglugerdir. Sérstaklega skuli tekid
fram a0 abyrgd byggingarstjora sé rik gagnvart kaupendum par sem staerstu
matslidirnir vardi brot 4 byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pba verdi ad telja ad
umsjon hans 4 verkinu 1 heild leidi til somu nidurstéou. Einnig hljéti ad vekja
akvedid traust hja kaupendum ad a verkinu sé dbyggilegur byggingarstjori sem geeti
pess ad byggt s¢ 1 samraemi vid skilalysingu.

Réttargaeslustefndi hafi selt stefnda Bjarna M4 dbyrgdartryggingu byggingarstjora
samkvemt 1. mgr. 33. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 og botakrafa
stefnanda sé innan vatryggingafjarhaodar. Skuli vatryggingin gilda ad minnsta kosti
i 5 ar fra lokum framkvamda, sem midist vid dagsetningu lokauttektar. Han hafi
ekki farid fram og sé greidsluskylda réttargaeslustefnda pvi yfirvofandi néi krofur
stefnanda fram ad ganga.

Stefnandi sundurlidar krofur sinar svo:

1. Metinn kostnadur vid lagferingar 4 sprungumyndunum kr.
509.380

2. Endurnyjun a veggflisum kr.
49.500

3. Kostnadur v/silanhtidunar gaflveggjar (24,58%) kr.
22918

4. Nytt blad a svalahurd kr.
112.000

5. Kostnadur vid a0 skipta um lamir og stilla opin fog kr.
107.200

6. Utlitsgallar 4 gluggalistum kr.
50.000

7. Skipti & hurdarbladi i atihuro (24,58%) kr.
32.446

8. Skortur a adgengi fyrir hreyfihamlada innanhuss kr.

750.000



9. Skortur 4 adgengi fyrir hreyfihamlada utanhuss kr.
500.000

10. Utlitsgalli 4 eldhtsinnréttingu kr.
60.000

11. Nyjar skdpahurdir og holdur 4 eldhtsinnréttingu kr.
453.513

12. Kostnadur vegna tuttektar Linuhonnunar ehf. kr.
60.263

13. Kostnadur vid skodun murarameistara kr.
16.808

14. Teikningar hja byggingafulltria kr.
4.500

15. Drattarvextir og l6gmannskostnadur vegna eftirstodva kaupverds  kr.
329.297

Samtals kr.
3.057.815

Krofur samkvaemt lidum 1-10 kvedur stefnandi byggodar 4 matsgerd hinna
démkvoddu matsamanna og lidur 11 byggi a tilbodi Axis husagagnaverslunar ehf.,
en fra pvi fyrirteeki hafi innréttingin 1 eldhasinu verid. Lidir 12-15 séu utlagdur
kostnadur vegna alitsgerda og ddmsmals vegna eftirstodva kaupverds. ba sé krafist
kostnadar vegna mats démkvaddra matsmanna ad fjarhaed 737.040 kronur sem
samkvamt hefobundnum heetti teljist til malskostnadar.

Krafa um dréttarvexti byggist 4 akvedum III. kafla laga nr. 38/2001 og sé peirra
krafist fra 18. agust 2006 pegar manudur hafi verid 1idinn fra krofubréfi I6gmanns
stefnanda, sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001.
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Stefndi JB Byggingarfélag ehf. byggir 4 pvi a0 ibudin hafi verid afthent i samremi
vid kaupsamning adila og skilalysingu. Ymist sé buid ad bata ur peim 4gollum
sem kaupendur hafi bent & i upphafi eda hafi kaupendur hathad arbotum af halfu
seljanda. P4 sé ibudin ad o6llu leyti i samraemi vid sambarilegar ibudir og uppfylli
peaer krofur sem gerdar verdi til slikra ibuda.



b4 hafna stefndu pvi ad stefnandi hafi samberilega stodu og vid neytendakaup, sbr.
akvaedi 19. gr. nugildandi laga um fasteignakaup.

Stefndu kvedast gera verulegar athugasemdir vid einstaka 1idi 1 framlagdri
matsgerd. Hafni peir alfarid ad sprungur i hinni seldu eign séu umfram pad sem
edlilegt geti talist i samberilegum eignum. Pa fallist peir ekki 4 ad kostnadur vid
vidgerdir samkvemt matsgerd sé & peirra abyrgd. Pa andmeli stefndu ad um
leyndan galla sé ad rada ad pessu leyti. I handbok sem kaupendur hafi fengid
athenta vi0 kaupin standi ad mala purfi eftir 2 4r. Séu nidurstodur matsgerdar i
samraemi vid pessar dbendingar sem gerdar hafi verid vid kaupsamningsgerd. Hafi
pvi ekki stofnast botaréttur vegna pessa.

b4 métmeeli stefndu nidurstodoum matsgerdar er vardi milliveggi sem 6rokstuddum
en i matsgerd segi ad matsmenn geti ekki fullyrt ad jarn séu ekki til stadar. Leit
med malmleitartaeki hafi synt ad malmur veeri i veggnum. Verdi pvi ekki byggt &
peirri nidurstddu matsmanna ad ekki séu steypujarn i veggnum. S¢é matsgerdin pvi
marklaus hvad petta atridi vardi.

Vardandi matslid 3, sem snuist um flisar & badherbergi, byggi stefndu & ad arbaetur
hafi verio bodnar af peirra halfu i névember 2002. Hafi peirri umleitan verid
hafnad af halfu stefnanda og paverandi eiginmanni hennar. Samkvemt framlagdri
matsgerd hefou peer urbatur sem pa voru bodnar verid fullnaegjandi lausn a
vandanum. Verdi stefnhandi ad bera hallann af pvi ad hafa neitad stefnda JB
Byggingafélagi ehf. ad beita urbotarétti sinum. Um pad visist til 49. gr.
lausafjarkaupalaga nr. 39/1922 me0 16gjofnun.

Vardandi matslid 4 um rakaskemmdir byggi stefndu & nidurstoédum framlagdrar
matsgerdar par sem fram komi ad astedur rakans séu 0kunnar. Sé pvi 6sannad ad
um s¢ ad reda galla sem sé 4 abyrgd seljanda og sé botaskyldu vegna pess pvi
hafnad.

Vardandi matslidi 5 og 8, er snui ad svalahurd og utidyrahuro, telji stefndu ad ekki
séu leiddar likur ad pvi ad um sé ad reda galla i skilningi meginreglna um
fasteignakaup. Stefndu bendi & ad hurdirnar hafi verid skodadar um fimm arum
eftir athendingu. Hafi verid gerdar urbatur arid 2001 sem hafi verid fullnaegjandi.
A astandi hurdanna 4rid 2005 beri seljandi ekki abyrgd.



Um matslid 7 byggi stefndu 4 nidurstoou matsgerdar, um ad hinn meinti galli ryri
ekki verogildi fasteignarinnar, og sé pvi ekki um ad raeda tjon i skilningi pagildandi
reglna um fasteignakaup.

Um matslid 9 sé€ byggt 4 ad kaupendur hafi synt af sér tomleti vid gerd gallakrofu.
Athugasemdir vid ad ibudin hafi ekki fyllt umraeddar krofur hafi fyrst verid bornar
upp vid framlagningu matsgerdar i mars 2005, rétt um fimm arum eftir gerd
kaupsamnings. P4 sé pvi hafnad ad ibudin hafi verid kynnt fyrir stefnanda sem
ibud fyrir fatlada. Pvi sé hafnad ad kaupendur hafi gert slikt ad forsendu fyrir
kaupum sinum enda sliks ekki getid 1 samningi adila eda fylgiskjolum.

bé sé byggt 4 ad fullyrding um ad ibudin uppfylli ekki sérstakar gedakrofur par
sem hun hafi att ad vera fyrir fatlada sé¢ 6s6nnud og eigi sér enga stod i gognum
malsins. Samkvamt byggingarreglugerd nr. 441/1998 skuli ein ibud honnud
pannig a0 mogulegt sé ad titbua hana fyrir fatlada. Hins vegar hafi hvergi i
kaupsamningi eda fylgigégnum verid tekid fram ad slikar breytingar vaeru gerdar &
ibudinni. b4 hafi ekki verid synt fram 4 ad ekki megi innrétta ibuidina samkvemt
porfum hreyfihamladra.

Sé ekki fallist & ofangreint byggi stefndu 4 ad stefnandi hafi ekki synt fram 4 ad

verdgildi ibudarinnar hafi ryrnad vegna pessara meintu galla. Verdi ekki séd ad

verdgildi iblidarinnar sé minna en ella og hafi stefnandi pvi ekki ordid fyrir tjoni
vegna pessa.

Vardandi meinta galla 4 eldhtsinnréttingu byggi stefndu 4 ad 6sannad s¢ ad gallar &
eldhusinnréttingu verdi raktir til atvika sem peir beri abyrgd 4. Stefndu byggi 4 ad
6sannad s¢ ad plata undir isskap hafi brostid vegna galla i innréttingu eda
uppsetningu hennar. ba byggi stefndu 4 ad atvik sem séu tilkomin eftir athendingu
ibudar séu a abyrgd kaupanda.

A0 mati stefndu sé 6sannad ad litabrigdi i innréttingu séu meiri en atla megi i inn
réttingu af pessari gerd. Krafa stefnanda er vardi eldhusinnréttingu sé ésundurlidud
og verdi pvi ad hafna henni i heild med visan til framangreinds. Hvad varoi
fjarhao skadabotakrofu vegna pessa 1i0s sé rokstudningi stefnanda haftnad enda
liggi ekkert fyrir um ad tilbod feli i sér sambarilega innréttingu. P4 hafi stefnandi
ekki synt fram 4 ad innrétting s¢ med 60rum heetti en um hafi verid samid. ba sé
nidurstodum og forsendum mats ad 6dru leyti métmaelt og byggt 4 ad 6sannad sé ad
gallar verdi raktir til atvika sem seljandi beri abyrgd a.



Verdi stefnandi ad bera hallann af pvi ad afla ekki mats domkvaddra matsmanna
fyrr en um mitt ar 2005 og s¢ outskyrt hvers vegna ekki hafi verio aflad mats fyrr.
Stefndu byggi 4 ad 6sannad sé hvort gallar séu tilkomnir vegna atvika eftir ad ibud
var athent. Hallann af peim sonnunarskorti verdi stefnandi ad bera.

Hvad vardi abyrgd stefnda Bjarna Mas sé haftnad a0 fravik hafi verid meiri en
edlilegt eda venjulegt geti talist og pvi fari fjarri ad vid framkvaemdina hafi ekki
verid geett fullnegjandi faglegra vinnubragda. Sé byggt 4 pvi ad ekki hafi verid
synt fram 4 ad ekki hafi verid byggt i samrami vid sampykktar teikningar. Hvad
var0i steerstu matslidi sé meginumkvortunum stefnanda vegna sprungumyndana
hafnad. Pa hafi ekki verid ferd rok fyrir pvi ad stefndi hafi med saknaemum heetti
vanrakt eftirlitsskyldu sina.

ba sé pvi alfarid hafnad ad stefnandi geti att afslattarkrofu 4 hendur stefnda Bjarna
Ma. Peim lidum er byggist a afsletti sé sérstaklega haftnad vardandi hann. Pa sé
pvi hatnad a0 krofur stefnanda ad 60ru leyti verdi felldar undir abyrgd
byggingarstjora.

Stefndu hafna pvi ad byggt verdi & framlégdum alitsgeroum Linuhénnunar hf.,
Hans Kristinssonar og Rannsoknarstofnunar byggingaridnadarins. Pa sé andmaeelt
sérstaklega kostnadi vegna uttektar Linuhdnnunar hf. 4 hasinu, kostnadi vid skodun
mararameistara og kostnadi vegna teikninga hja byggingafulltraa.  engu sé
rokstutt hvers vegna sa kostnadur eigi ad leggjast & stefndu i malinu enda um ad
raeda kostnad vid 6flun gagna sem ekki hafi sonnunargildi i malinu. Pa sé pvi
moétmelt ad stefndu verdi gert ad endurgreida tlagda drattarvexti og
l6gmannskostnad. Su krafa stefnanda sé¢ 6rokstudd. Hafi verid buid ad bata r
peim gbllum sem kvartad hafi verid um og hafi greidsluskylda kaupenda pvi verid
til stadar.

Stefndu métmeeli pvi ad kostnadur vegna matsgerdar verdi lagdur 4 pa. Sterstum
hluta matsgerdar, peim er sneri ad meintum gollum 4 burdarvirki og sprungum i
veggjum, hafi ad mestu verid hathad i matsgerdinni. Sé pvi ekki edlilegt ad sa
kostnadur verdi felldur 4 stefndu.

Stefndu byggja krofur sinar & meginreglum laga um lausafjarkaup nr. 39/1922 med
16gjotnun er vardi skilyrdi galla. ba sé byggt 4 meginreglu um ahettuskipti vid
fasteignakaup. Krofu um malskostnad byggja stefndu & 1. mgr. 130. gr. , sbr. 4.
mgr. 129. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
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Eins og ad framan er rakid var kvedinn upp démur i mali pessu hinn 27. febraar
2008. Med domi Heastaréttar hinn 19. mars 2009 i mali nr. 416/2008 var sa domur
omerktur og lagt fyrir héradsdém ad taka malid til I6glegrar medferdar og
domsalagningar 4 ny. Taldi ddmurinn ad nidurstada pessi feeli 1 sér ad malid skyldi
flutt munnlega ad nyju og domur sidan lagdur 4 pad. For hinn munnlegi
malflutningur fram hinn 7. mai 2009.

bPegar malid var flutt munnlega ad nyju i héradi hinn 7. mai 2009 kom fram hja
16gmanni stefnanda ad hann moétmaelti pvi ad malsastaedur stefndu byggoar &
tomlaeti vardandi adra lidi en pann sem byggt var 4 1 greinargerd peirra komist ad i
malinu enda veru per allt of seint fram komnar. Logmadur stefndu kvad stefndu
byggja syknukrofur vardandi alla krofulioi stefnanda 4 pvi ad stefnandi hafi synt af
sér tomleeti. Taldi hann ad métmeeli stefnanda vid pessum malsastaedum veru allt
of seint fram komin.

[ 1josi pess ad nyr munnlegur malflutningur for fram i héradi vegna fyrrgreinds
doms Haestaréttar verdur eingdngu litid til pess sem par kom fram en ekki til pess
hvad kom fram eda kom ekki fram pegar malid var flutt munnlega i fyrsta sinn
enda kemur sidari malflutningurinn i stad pess fyrri. Af halfu stefndu voru vid
munnlegan malflutning hinn 7. mai 2009 settar fram nyjar malsastedur fyrir syknu
krofum ad pvi leyti ad peir telja ad stefnandi hafi synt af sér tomleeti hvad snertir
alla kr6fulidi sina. bPessum nyju malsastedum moétmelti stefnandi sem of seint
fram komnum. Var ekki tilefni fyrir stefhanda ad métmela hinum nyju
malsastedum fyrr en malid var flutt ad nyju og voru pau métmeli pvi ekki of seint
fram komin.

[5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991 segir ad malsastadur og moétmaeli skuli koma
fram jafnskjott og tilefni verdur til. Ekki verdur annad séd en a0 tilefni hafi verid
til pess pegar eftir pingfestingu malsins ad koma fram med malsasteedur sem pessar
og gegn andmelum stefhanda komast malsastaedur pessar pvi ekki ad 1 malinu.

[ greinargerd stefndu i héradi er einstaka matslidum i matsgerd hinna démkvoddu
matsmanna, Freys Johannessonar byggingataknifraedings og Nielsar Indridasonar
byggingaverkfradings andmelt. [ matsgerd er matslidur nr. 2 sem vardar hénnun
metinn verdlaus og sleppir stefnandi peim 1id 1 kréfugerd sinni. Eru nimer
krofulida 1 stefnu ad undanskyldum krofulid nr. 1 pvi ekki 1 samraemi vid nimer
matslida i matsgerd, pannig er krofulidur 2 i stefnu sambarilegur vid matslid 3 og
svo framvegis.



Af malatilbunadi stefndu verdur ekki annad radid en ad tilvisun peirra til einstakra
nimeradra matslida sé i samraemi vid hvernig peir eru merktir { matsgerd, sbr. pad
sem kemur fram hja peim i greinargerd um ad peir geri verulegar athugasemdir
vardandi einstaka lidi { matsgerd hinna ddomkvoddu matsmanna. Segir medal
annars i greinargerd ad matsliour 3 snuist um flisar 4 badherbergi, matslidur 4 vardi
rakaskemmdir og matslidir 5 og 8 sntii ad svalahurd og utidyrahurd. betta er allt i
samrami vid matslidina i matsgerdinni. bannig blasir vid ad tilvisun stefndu til
matslidar 9 1 greinargerd vardar @tladan skort 4 adgengi fyrir hreyfihamlada
innanhuss en ekki utanhiss enda segir i greinargerdinni vardandi pennan lid ad
athugasemdir um ad 7/budin hafi ekki uppfyllt kréfur hafi ekki komid fram fyrr en
um fimm arum eftir kaupsamning. Af pessu pykir 1jost ad malsasteda stefndu um
tomlati var adeins hofd uppi 1 greinargerd peirra vardandi meintan skort 4 adgengi
fyrir hreyfihamlada innanhuss, eda krofulio 8 1 stefnu. Verdur ekki séd ad i
greinargerd stefndu sé sérstaklega fjallad um pann meinta galla sem snyr ad
adgengi hreyfihamladra utanhuss.

Eins og fram er komid byggir stefnandi krofur sinar a pvi fyrst og fremst ad
umradd fasteign hafi verid haldin géllum pvi htun hafi ekki uppfyllt pa kosti sem
atla matti ad stefnandi askildi 1 kaupunum. Krefst hun fyrst og fremst skadabodta ur
hendi stefndu med hlidsjon af 2. mgr. 42. gr. pagildandi laga nr. 39/1922 um
lausafjarkaup. Verdi ekki fallist 4 ad skilyrdi skadabota séu uppfyllt 1 6llum
atridum sé til vara byggt & reglum um afslatt af kaupverdi hussins ad tiltélu og visar
stefnandi 1 pvi sambandi til 1. mgr. 42. gr. fyrrgreindra laga. Byggir stefnandi pa
krofu 4 pvi ad vegna umraeddra galla hafi verdmaeti fasteignarinnar verid minna en
gert hafi verio rad fyrir i kaupsamningi.

Hér a eftir verdur fjallad um einstaka 1101 1 krofugerd stefnanda eins og peir eru
settir fram 1 stefnu en fyrstu tiu lidina i kréfugerd sinni byggir stefnandi 4 matsgerd
démkvaddra matsmanna.

1. Sprungumyndun.

bessi krofulidur stefnanda vegna sprungumyndunar i veggjum, lofti og golfi er
samtals a0 fjarhaed 509.380 kronur, sem sundurlidast svo i matsgerd:

a) Malun lofta 127.500
b) Mélun hladinna veggja 170.400
c) Malun hladinna lagnaveggja 7.200

d) Malun steyptra veggja 77.520



e) Viogerd golfa 0
f) Flisalagt golf i badherbergi 72.760

g) Festing hladinna veggja 54.000

[ matsbeidni voru matsmenn bednir um mat 4 asteedum sprungumyndunar i
veggjum, lofti og golfi i allri ibtidinni. Kemur fram 1 aliti matsmanna a0 styrkleiki
steypu teljist fullnaegjandi auk pess sem undirstada hennar s¢ fullnegjandi. ba
sannreyndu matsmenn ad sterd byggingarhluta og stadsetning vaeri i samremi vid
burdarpolsteikningar. P4 var pad nidurstada matsmanna ad ekkert sig veri merkjan
legt i golfpldtu og engra Grbota veeri porf par. [ nidurstédum matsmanna kemur
fram a0 pott athugun peirra veeri ekki 6yggjandi teldu peir vist ad engir festiteinar
veeru upp 1 loftid ur hl6dum milliveggjum og leggja peir til ad slikt verdi gert.

Meta peir kostnadinn vid petta ad fjarhad 54.000 kronur.

Af matsgerd verdur ekkert radio a hverju pessi tillaga matsmanna um arbaetur
byggist en skilja matti matsmanninn Frey Johannesson pannig er hann gaf skyrslu
fyrir domi ad pessi fragangur veeri til fyrirmyndar og til aukins 6ryggis en sliks
veeri ekki krafist 1 byggingareglugerd. Pa kemur fram i matsgerdinni ad ekki verdi
fullyrt med 6yggjandi heetti ad ekki hafi verid gengid fra hinum hl6dnu
milliveggjum & pann hétt sem peir leggja til. Hefur stefnandi ekki lagt fram
haldber gdgn um ad ekki hafi verid gengid fré tengingu milliveggja vid loft &
forsvaranlegan hatt og verdur htiin ad bera hallann af pvi og pvi 6sannad ad ibuidin
hafi verid haldin géllum ad pessu leyti.

Af matsgerd verdur radid ad matsmenn geri rad fyrir ad mala purfi loft og steypta
veggi vegna Ohreininda sem verdi vid vidgerd hlodnu veggjanna og tengingu peirra
vi0 loftid. Gera peir rad fyrir kostnadi vid ad mala loft ad fjarhaed 127.500 kronur
og vid ad mala steypta veggi ad fjarhad 77.520 krénur. Pegar af peirri 4stedu ad
ekki hefur verid synt fram & ad fragangur hladinna milliveggja vid loft sé
oforsvaranlegur og trbodta sé porf verda stefndu ekki latnir bera abyrgd 4 kostnadi
sem hlyst af peim framkvaemdum sem matsmenn leggja til. Pa er pess ad geta ad i
handbok eiganda sem fylgdi med til stefhanda pegar hin keypti fasteignina kemur
fram ad kaupendur fai ibadirnar athentar med hvitri malningu. Eftir ad btid hafi
veri0 1 ibidunum i um tvo ar sé edlilegt ad mala peer aftur og megi pa gera rao fyrir
ad allir veggir séu ad mestu innpornadir og ad sprungumyndun verdi ekki meiri.

P4 er pad nidurstada matsmanna ad sprungur i hl6donum veggjum séu mun sterri og
vidameiri en as@ttanlegt sé og gera peir rad fyrir trboétum samtals ad fjarhaeo
177.600 kronum (170.400+7.200), par af vinnulidur 125.800 kréonur. Hvad snertir
flisalagt golf 1 badherbergi pa kemur fram i matsgerd ao rétt s¢ ad flisaleggja golf i



badherbergi upp 4 nytt par sem hallinn & nidurfallinu sé ekki vidunandi. Leggja
matsmenn mat 4 kostnad vid lagferingu pessa og kveda hann 72.760 kronur, par af
vinnulidur 53.040 krénur. Hefur pessu mati matsmanna ekki verid hnekkt og er
pad nidurstada domsins ad fragangur hafi verid 6vidunandi ad pvi er vardar
sprungur i h160num veggjum og halla 4 badgolfi.

2. Veggtlisar 4 badherbergi.

Af matsgerd ma rdda ad sprungumyndun 4 flisalogdum vegg a badherbergi sé
6vidunandi og gera matsmenn rad fyrir kostnadi ad fjarhad 49.500 kroénur vegna
endurnyjunar a veggflisum, par af vinnulidur 42.000 krénur. Er pad nidurstada
démsins ad hér s¢ um ad reda galla sem stethandi 4 ekki ad purfa ad satta sig vid.
bykir ekki breyta neinu um abyrgd seljanda pott stefndu hafi bodist til ad lagfaera
flisalogn 4 badi 4 arinu 2002 pegar agreiningur var kominn upp milli adila vegna
meintra galla 4 fasteigninni og adilar komnir med 16gfraedinga i malid.

3. Silanhtdun gaflveggjar.

[ krofugerd sinni gerir stefnandi krofu vegna kostnadar vid silanhudun gaflveggjar
sem matsmenn meta ad fjarhaed 22.918 kronur. [ matsgerd segir ad rakatrfellingar
séu i utvegg geymslu er snui ad gafli hissins og nai par allt ad 10-15 cm fra golfi.
Geti hér verid um ad reda leka fra efri haed hussins, jafnvel paki. Einnig geti verid
um ad rada leka 4 steypuskilum. Pratt fyrir itarlega skodun hafi matsmenn ekki
fundid neinn augljosan lekastad en liklegast s¢ ad leki komi frd finum sprungum i
gaflveggjum pott ekki vaeru peer synilegar berum augum. Telja peir naudsynlegt ad
silanbera gaflvegginn. Af matsgerd verdur ekki med vissu radid af hvada sokum
umraddur leki stafi og pykir allsendis 6sannad ad hann stafi frd meintum sprungum
a gaflvegg. VerOur pvi ekki fallist 4 a0 fasteigninni sé afatt ad pessu leyti.

4. og 7. Hurdabléo

Krofur stefnanda vardandi kostnad vid hurdablod & svalahurd ad fjarhed 112.000
kronur, par af vinnulidur 39.000 kronur og Gtidyrahurd ad fjarhaed 32.446 kronur,
par af vinnulidur 11.307 kronur, byggjast jafnframt & mati hinna démkvéddu
matsmanna. Kemur fram hja matsmonnum ad svalahurd sé sigin og skokk 1 falsi
og a0 utidyrahurd sé skokk i falsi. Séu rifur milli hurdar og karms beggja pessara
hurda allt ad 11 mm par sem mest s¢. Midast Grbatur sem matsmenn leggja til vio
ad endursmida hurdarblad beggja hurdanna. Med mati hinna démkvéddu
matsmanna pykir synt ad ekki hafi verid um ad raeda fullnegjandi vidgerd a
hurdunum 4 arinu 2001, svo sem stefndu halda fram og pykir 1j6st ad astand
hurdanna var 6vidunandi pegar matid for fram. Verdur ad gera per krofur ad
utidyrahurdir og svalahurdir fasteigna séu pannig utbunar ad paer haldi vatni og
vindum i meira en fimm ar fra pvi ad peer eru teknar i notkun. Verdur pvi ad fallast
4 pad me0 stefnanda ad fasteigninni hafi verid afatt ad pessu leyti.



5. Lamir og opin fog.

b4 gerir stefnandi krofur vegna kostnadar vid ad skipta um lamir og stilla opin fog
sem matsmenn meta ad fjarhad 107.200 krénur, par af vinnulidur 73.600 kronur.
Kemur fram hja matsménnum ad bil milli opinna faga og gluggakarma og
gluggaposta séu pad stor ad ekkert megi it af bera til pess ad opéttleiki myndist og
pau fari a0 leka og vindpéttleiki verdi évidunandi. P4 hafi mald bil einnig verid
mjog mismunandi, allt fra 1-11 mm auk pess sem demi vaeru um ad opid fag
mislandadi um allt ad 4 mm 1t fyrir gluggakarma og gluggapdsta. Hafi verid
notadar svokalladar vidonamslamir og sé mikilvagt ad setja paer rétt upp pannig ad
opnanlega fagid falli pétt ad a 6llum hlidum. Telja matsmenn ad taka verdi nidur
oll opin fog, skipta um péttilista og lamir sem ekki sé hagt ad endurnyta. Sidan
verdi opnu fogin sett upp aftur 4 faglegan hatt. Af pessu verdur radid ad ekki hafi
verid gengid fra opnanlegum fogum 4 forsvaranlegan hatt og er fasteigninni pvi
afatt ad pessu leyti.

6. Gluggalistar.

[ matsgerd kemur fram ad stort bil sé milli 168réttra gluggalista og lista vid
nedanvert gluggafals. S¢ pad fyllt med kitti og sé utlitslega 1yti a gluggunum enda
pott petta sé ekki brot & byggingareglugerd eda komi ad sék. Er pad nidurstada
matsmanna ad hafilegur afslattur vegna pessa utlitsgalla sé¢ ad fjarhad 50.000
kronur. Er pad nidurstada domsins ad synt hafi verid fram 4 pad med mati hinna
démkvoddu matsmanna ad fragangur gluggalista hafi verid évidunandi.

Stefnandi gerir krofur & hendur stefndu vegna skorts 4 adgengi fyrir hreyfihamlada
innanhuss og byggir pa krofu 4 mati hinna domkvoddu matsmanna en peir meta
kostnad vegna hefts adgengis vegna hurdabreidda ad fjarhed 250.000 kronur og
afslattar vegna endurgerdar 4 badherbergi ad fjarhad 500.000 kronur. Nidurstada
matsgerdar byggist 4 beidni um mat 4 pvi hvort fragangur 4 ibid og hurdarsteeroum
s¢ edlilegur og forsvaranlegur fyrir hreyfihamlada. Er nidurstadan pvi midud vid
hvad purfi ad gera til ad ibudin uppfylli krdfur fyrir hreyfihamlada en matsmenn
taka sérstaklega fram a0 peir hafi hvergi sé0 1 matsgdgnum 6drum en teikningu
arkitekts ad ibudin skuli uppfylla krofur fyrir hreyfihamlada.

[ grein 104.5 i byggingarreglugerd nr. 441/1998 segir ad i fjolbylishiisum med sex
ibudum eda fleiri skuli ad minnsta kosti ein ibud honnud pannig ad hana megi
innrétta samkvamt porfum hreyfihamladra. Oumdeilt er ad ibud stefnanda er
honnud med pessar parfir i huga og verdur ekki af gognum malsins annad radid en
ad hana megi innrétta samkvamt pérfum hreyfihamladra. Verdi ibadin innréttud



sem slik verdur seljanda ekki gert ad bera abyrgd 4 kostnadi vid slikar breytingar.
bykir ljost ad stefnandi og fyrrverandi eiginmadur hennar keyptu ibuidina i peirri
utfeerslu sem hiin nt er 1 og pegar af peirri astedu & stefnandi engar krofur 4 hendur
stefndu af peim s6kum ad fragangur iblidar og hurdarstaerda sé¢ 6forsvaranlegur
fyrir hreyfihamlada.  pessu ljosi eru ekki efni til ad fjalla um pad sérstaklega hvort
stefnandi hafi synt af sér tomleeti vio ad setja fram krofu pessa.

Stefnandi byggir 4 pvi ad skortur sé¢ & adgengi fyrir hreyfihamlada utanhtss og
byggir & mati hinna domkvdddu matsmanna um pad en peir meta haefilegan afslatt
af verdi ibudarinnar vegna pessa ad fjarhaed 500.000 krénur. Samkvaemt
byggingarreglugerd grein 203.1 skulu skabrautir fyrir umfero i hj6lastol ad jathadi
ekki vera brattari en 1:20. Matsmenn fundu ut ad kafli 4 bilastaedi nast inngangi
ibudarinnar veri 1:8,7 og halli & gangstétt fra efri brun 4 kantsteini vid gétu og &
mots vid htishorn veeri 1:9,8 en halli padan og 4 méts vid atidyr ibudar 1:27 eda
minna. Samkvamt pvi er halli & bilastedum og gangstétt ad hlisi mun meiri en
krofur byggingarreglugerdar segja til um og er pad mat matsmanna ad vandséo sé
hvernig bata megi Ur peim agalla nema med mjog kostnadarsomum og o6aeskilegum
adgerdoum. Pa sé ovist ad sampykki medeigenda fengist vegna pessa. Ad pessu
virtu er pad nidurstada démsins ad vid gerd bilastaedis og gangstétt ad husi hafi
verid gengid a svig vid fyrrgreint dkvaeodi byggingarreglugerdar og pvi sé
fasteigninni abdtavant ad pessu leyti.

10. og 11. Eldhtsinnrétting,

Stefnandi gerir kréfur um 60.000 kronur vegna utlitsgalla 4 eldhusinnréttingu en
pad er st fjarhad sem matsmenn meta hafilegan afslatt vegna Gtlitsgalla hennar. {
matsbeidni stefnanda vardandi pennan 1i0 er pess farid a leit ad matsmenn meti
astand eldhusinnréttingar par sem hin uppfylli ekki krofur um sentimetrastaerd i
eldhusi, urbaetur og kostnad vid paer. Pba er pess fario 4 leit ad metid verdi hvort
pessi meinti galli muni ryra veromaeti fasteignarinnar par sem venjuleg eldhustaeki
passi ekki og pad takmarki nytingarmoguleika. Hinir domkvoddu matsmenn
komast ad peirri nidurstodu ad sterdir & skapum og bordpldtu séu alvanalegar. ba
hafi botnplata undir isskap gefid sig undan punga hans ad framan og pvi purfi ad
skipta um hana. Pa séu nokkrir utlitsgallar & spani og kantliming ekki alls stadar
vondud. Matsmenn meta kostnad vidgerdar vegna pessa ad fjarhad 25.000 kronur,
par af vinnulidur 14.000 krénur og telja haefilegan afslatt vegna pessa ad fjarhaed
60.000 kronur eins og 4dur segir.

Li0 nr. 11 1 krofugerd stefnanda, sem vardar nyjar skaphurdir og holdur 1
eldhusinnréttingu samtals ad fjarhaed 453.513 kronur, byggir stefnandi 4 tilbodi fra
Axis hiisgdgnum ehf. Framlagt tilbod sem stefnandi byggir ofangreindan krofulid
sinn & ber ekki med sér svo dyggjandi sé hvad nakvaemlega er verid ad gera tilbod i
en stefhandi kvedur pad vera tilbod i nyjar skapahurdir og holdur i



eldhasinnréttingu en af tilbodinu ma rada ad pad vardi enn fremur skuffur. ba
verdur ekki sé0 hvernig tilbod petta snertir pad alitaefni sem uppi er um meintan
galla 4 eldhusinnréttingunni. Hefur matsgerd hinna domkvoddu matsmanna ekki
verid hnekkt ad pessu leyti og er pad nidurstada domsins ad galli vegna
eldhusinnréttingar sé hefilega metinn til verds i mati hinna domkvéddu matsmanna
samtals a0 fjarhaed 85.000 krénur, par af vinnulidur 14.000 kronur.

[ matsbeidni stefnanda var 6skad mats 4 skemmdum 4 fataskapahurdum, arbotum
og kostnadi vid paer og var nidurstada matsmanna su ad hefilegur afslattur vegna
utlitslyta vaeri ad fjarhaed 50.000 kronur.  Eins og malatilbunadi stefnanda er hattad
verdur hins vegar ekki sé0 ad gerd sé krafa 4 peim grundvelli ad skapahurdum hafi
verid abotavant.

Stefnandi hefur ekki rokstutt med tilhlydilegum haetti 4 hverju hun byggir kréfur
sinar 4 hendur stefndu um greidslu 4 utlogdum kostnadi vid ad afla gagna sem hin
gerdi einhlida og 4n samrads vid stefndu og ekki verdur s€d ad hiin byggi krofur
sinar 4 peim gégnum. P4 telst kostnadur sem stafar beinlinis af mali sem og
poknun matsmanna til malskostnadar, sbr. 1 mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Verdur pvi ekki fallist 4 ad stefnandi geti att kréfu til ad fa
utlagdan kostnad vegna matsgerda og teikninga endurgreiddan nema ad pvi leyti
sem tekid kann ad verda tillit til sliks kostnadar i akvordun um malskostnad.

Krafa stefnanda um endurgreidslu vegna drattarvaxta og kostnadar sem hun purfti
a0 greida vegna innheimtu eftirstddva kaupverds er ad fjarhaed 329.297 kronur.
Fyrir liggur a0 stefnandi greiddi ekki eftirstodvar kaupverds 4 gjalddaga og ekki
fyrr en seljandi hafdi hofoad mal til innheimtu skuldarinnar, en greidsluna innti hin
af hendi 20. november 2002. Matsgerd su sem stefnandi byggir meginporra krafna
sinna 4 1a ekki fyrir fyrr en 1 juli 2005. A peim tima sem stefnandi greiddi vanskil
vegna eftirstodva kaupverdsins hafdi huin ekki aflad vidhlitandi sonnunargagna um
meintar gagnkrofur sinar og pvi verdur ekki fallist 4 ad htin geti krafio stefndu um
endurgreidslu pess kostnadar sem af vanskilum hennar hlaust.

A9 ollu pvi virtu sem na hefur verid rakid er pad nidurstada domsins ad ibud su
sem um er fjallad 1 mali pessu hafi verid géllud og hafa matsmenn metid pa galla
sem fallist er & a0 hafi verid 4 fasteigninni samkvamt framanségdu samtals ad
fjarhaed 1.186.506 kronur.

Umredd fasteignakaup foru fram i mars 2000 eda fyrir gildistoku laga nr. 40/2002
um fasteignakaup sem gilda um samninga sem gerdir hafa verid eftir 1. jini 2002.
A peim tima sem umraedd fasteignakaup attu sér stad voru ekki i gildi sérstok 16g

um fasteignakaup og fyrir gildistoku fasteignakaupalaganna var akvaedum laga nr.



39/1922 um lausafjarkaup jafnan beitt um fasteignakaup med 16gj6fnum.

[ 1. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 sagdi ad veeri akvedinn hlutur seldur og honum
veeri afatt eda galli 4 honum matti kaupandi rifta kaupunum eda heimta afslatt af
kaupverdi ad tiltolu. Ef gallinn taldist 6verulegur gat kaupandi ekki rift kaupunum
nema seljandi hefdi haft svik i frammi. Samkvemt 2. mgr. akvadisins gat
kaupandi krafist skadabodta ef keyptan hlut skorti einhverja pa kosti sem atla matti
a0 askildir vaeru eda pad sem hlut veaeri afatt hefoi gerst fyrir vanrekslu seljanda
eftir a0 kaup voru gerd eda seljandi hefdi haft svik i frammi.

begar allt framangreint er virt pykir umfang galla 4 ibud stefnanda slikt ad ahrif
hefdi haft 4 kaupverd, ef vitneskja um pé hefoi legio fyrir vid samningsgero.
Verdur ad gera pa krofu ad ny ibud sem auglyst er sem luxusibd s¢ ekki haldin
peim annmoérkum sem stadreynt hefur verid ad hafi verid 4 henni. bykir stefnandi
pvi eiga rétt & afslaetti samkvaemt meginreglu 1. mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 vegna
pessara galla. Vid mat 4 fjarhad afslattarins pykir rétt ad leggja til grundvallar mat
hinna domkvoddu matsmanna sem meta gallana ymist midad vid kostnad vid gera
a0 vid pa eda hefilegan afslatt vegna peirra. Eins og fram er komid hafa peir gallar
sem slegid hefur verio fostu ad hafi verid & eigninni verid metnir samtals ad
fjarhaed 1.186.506 kronur.

[ matsgerd er gerd grein fyrir pvi ad i kostnadartolum sé innifalinn
virdisaukaskattur. Samkvamt 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt, sbr.
bradabirgdadkvadi sem sett var i 16gin med 2. gr. laga nr. 10/2009 fast 100%
endurgreitt af virdisaukaskatti af vinnu vid endurbatur eda vidhald ibtidarhiisnaedis
a timabilinu 1. mars 2009 til 1. januar 2011. Inn i matsfjarheedum sem varda
kostnad vid urbatur eru vinnulidir samtals ad fjarhad 358.747 kronur. bykir rétt
vid mat 4 fjarhed afslattar ad taka tillit til pessa og er pad pvi nidurstada malsins ad
stefnandi eigi rétt 4 afsleetti af kaupverdi eignarinnar sem nemur 1.115.909 kronum
(1.186.506 - 70.597) med drattarvoxtum eins og greinir i domsordi en rétt pykir
med visan til 5. gr. laga nr. 38/2001 ad upphafsdagur drattarvaxta midist vid manud
eftir ad stefnandi setti fram krofur sinar & grundvelli matsgerdarinnar. Oumdeilt er
a0 stefnandi hefur stadid skil & kaupverdi fasteignarinnar og & hun pvi rétt 4 a0 fa
ofangreinda fjarhaed greidda ur hendi seljanda, stefnda JB Byggingafélags ehf.

Krofur stefnanda 4 hendur stefnda Bjarna M4, sem var byggingarstjori
fasteignarinnar, byggir hiin 4 peim rokum ad hann sé¢ samébyrgur seljanda &
grundvelli 2. mgr. 32. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. A0 mati stefnanda sé
abyrgd hans rik par sem staerstu matslidirnir vardi brot 4 byggingarreglugerd auk
pess sem telja verdi ad umsjon hans & verkinu i heild leidi til sému nidurstodu.
Stefndi Bjarni Mar var ekki adili ad kaupsamningi stefnanda og stefnda JB
Byggingarfélagi ehf. og verdur hann pegar af peirri dsteedu ekki demdur til ad veita
stefnanda afslatt af kaupverdi fasteignarinnar. Stefndi Bjarni Mar ber hins vegar



sem byggingarstjori 4byrgo & pvi ad byggt sé i samraemi vid sampykkta uppdreetti,
16g og reglugerdir. Med hlidsjon af pvi sem ad framan er rakid pykir ekki annad
komid fram en ad umradd fasteign hafi verid byggd i samrami vid pessi akvadi ad
pvi undanskyldu ad pvi hefur verid slegid fostu ad fasteigninni hafi verio afatt ad
pvi leyti ad halli & bilastedi og 160 hafi verid mun meiri en krofur
byggingarreglugerdar segja til um. { malinu liggja hins vegar ekki fyrir haldbaer
gogn um ad stefnandi hafi ordid fyrir tjoni af pessum véldum pott metinn hafi verid
hafilegur afslattur af kaupverdinu vegna pessa. Verdur hiin ad bera hallann af peim
sonnunarskorti. Verdur stefndi Bjarni Méar pvi syknadur af 61lum krofum stefnanda
i mali pessu.

Eftir pessari nidurstodu verdur stefndi, JB Byggingafélag ehf., demdur til ad greida
stefnanda malskostnad sem pykir hefilega akvedinn 800.000 kronur, par med talinn
utlagdur kostnadur vegna 6flunar matsgerdar ddmkvaddra matsmanna, en hlutdeild
stefnda 1 peim kostnadi pykir hafilega akvedinn 200.000 kronur. Pa verdur
stefnandi deemd til ad greida stefnda Bjarna Mé Bjarnasyni 600.000 kronur 1
malskostnad.

Af halfu stefnanda flutti malio Pall Arnér Palsson hrl. en af halfu stefndu flutti
malid Magnts Gudlaugsson hrl.

Greta Baldursdottir héradsdomari kvedur upp dom pennan dsamt
meddomsmonnunum Asmundi Ingvarssyni verkfredingi og Gustaf Vifilssyni
verkfredingi.

DOMSORD

Stefndi, JB byggingafélag ehf., greidi stefnanda, Ingunni Jonu Gisladéttur,
1.115.909 kronur dsamt drattarvoxtum samkvaemt I11. kafla laga nr. 38/2001 fré4 18.
agust 2006 til greidsludags.

Stefndi, Bjarni Méar Bjarnason, er syknadur af 6llum krofum stefnanda.

Stefndi, JB byggingafélag ehf., greidi stefnanda 800.000 kronur i malskostnad.

Stefnandi greidi stefnda, Bjarna M4 Bjarnasyni, 600.000 kronur i malskostnad.



Greta Baldursdéttir
Asmundur Ingvarsson

Gustaf Vifilsson



