DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 21. september 2007 i mali nr. E-1127/2007:
Porsteinn Steingrimsson

(Sigurour G. Gudjonsson hrl.)

gegn
Ragnari E Guomundssyni

(Baldvin Hafsteinsson hrl.)

Mal petta h6fdadi Porsteinn Steingrimsson, Jokulgrunni 23, Reykjavik, med
stefnu birtri 12. febraar 2007 4 hendur Ragnari Emil Gunnarssyni, (f. 1923)
Hverfisgotu 92, Reykjavik. Malid var domtekid 30. 4gust sl.

Stefnandi krefst pess ad vidurkennt verdi ad komist hafi & bindandi
kaupsamningur milli sin og stefnda pann 15. oktéber 2006 um alla fasteignina
Hverfisgotu 92 1 Reykjavik, pinglysta eign stefnda, og ad stefndi verdi demdur til
a0 gefa Ut afsal til stefnanda fyrir fasteigninni og afhenda hana vedbandalausa gegn
greidslu 4 38.000.000 krona ad vidlogdum 15.000 krona dagsektum til stefnanda
fra domsuppsogudegi til afsals- og afhendingardags. Pa krefst stefnandi
malskostnadar.

Stefndi krefst syknu af kréfum stefnanda og malskostnadar.

Eftir ad mal petta var h6f0ad hefur stefndi verid sviptur fjarreedi ad pvi er
varOar umradda fasteign. Hefur Astridur Thorarensen, verid skipud 16gradamadur
hans.

Stefnandi gerdi stefnda kauptilbod i umredda fasteign 14. september 2006.
Stefnandi lysti pvi svo fyrir domi ad hann hefoi hitt stefnda fyrst sumarid 2006 i
matsalnum ad Skulagdtu 40. Hann hefdi komid ad mali vid hann og spurt hvort
hann hefodi dhuga 4 ad kaupa htsid hans. Um sumarid hefdu peir raett almennt um
vidskipti og svo hefdi stefndi verid tilbliinn ad taka vid tilbodi. Stefnandi kvadst
hafa gert tilbod sem dagsett er 14. september og hefdi stefndi tekid pad til
skodunar. Hann hefdi svarad med peim bodum ad adstandendum hans peetti
kauptilbodid of lagt. Kvadst stefnandi pa hafa Gtbuid nytt tilbod med haerra verdi
og rymri afthendingartima. Hann hafdi farid med nyja tilbodid heim til Ragnars,
sem hefdi skrifad undir pad. Adur hefdi hann kallad til sem vott mann sem bjé par
i husinu. Vottur pessi kom ekki fyrir dom vid adalmedferd malsins.



Kaupverd samkvemt tilbodinu er 38.000.000 krona er greidast skyldi i
fjérum hlutum, vid undirritun kaupsamnings, 15. jantaar 2007, 15. mars 2007 og
loks vid athendingu og afsalsgerd. Seljandi hafdi val um afhendingartima &
timbilinu fra 15. mars til 1. névember 2007.

Kristjana Helga Thorarensen er dottir Astridar, sem er 1ogradamadur stefnda
og fosturdottir. Hun byr 1 hluta hussins vid Hverfisgotu. Kristjana sagdi fyrir domi
a0 stefndi hefdi sagt sér ad hann hefdi skrifad undir einhverja pappira, ekki tilbod.
Hann hafi sagt ad stefnandi meetti kaupa husid pegar hann @tladi ad selja. Hann
myndi einhvern tima selja. Kristjana kvadst hafa sent stefnanda skeyti pann 16.
oktober i nafni stefnda. Par segir ad hann afturkalli undirritun sina og hafni
kauptilbodinu. Hun kvadst hafa reett petta skeyti vid stefnda, sem hefoi ekki attad
sig 4 pvi a0 hann veri blinn ad selja fasteignina. Kristjana sagdi ad stefndi hefoi
ordid ordlegur eftir ad petta mal kom upp og hefoi farid ad nota afengi meir og
meir.

Stefnandi kvadst hafa haft samband vid stefnda strax og hann fékk skeytid
frd honum. P& hefdi stefndi ekki kannast vid a0 hafa sent neitt skeyti.

Kristjana sagdi ad stefndi hefoi purft adstod med lyf, pvotta og prif. Hann
hafi ekki 4ttad sig 4 pvi ad hann hefdi selt husid. Hun sagdi ad ettingjar hans hefou
tekio eftir pvi fyrir 1-2 &rum ad hann veri ordinn rugladur. Hann dveldi nu 4
Vifilsstodum 4 deild fyrir heilabilada. Kristjana kvadst bua ad Hverfisgotu 92.

Stefnandi kvadst ekki hafa ordid var vid nein hrérnunareinkenni & Ragnari.
Hann hafi verid akvedinn madur og alltaf mjog stundvis.

Olgeir Skuli Sverrisson gaf skyrslu fyrir domi. hann sagdi ad Astridur
Thorarensen hefdi bedid sig ad fara til Ragnars og vera honum innan handar med
sOlu hussins. Hann hafi komid til Ragnars 14. oktober og bodid honum ad lata
fasteignasala meta eignina. Hann sagdi ad sér hefdi fundist Ragnar vera utan vid
sig, hann hafi haldid illa pradi.

Stefndi hefur lagt fram vottord Bjorns Einarssonar, sérfraedings i
oldrunarleekningum & Landspitala Landakoti, dagsett 28. desember 2006.
Vottordinu er beint til 16gmanns stefnanda og segir 1 byrjun ad pad sé ,,...skrifad ad
beidni yoar vegna ogildingar a kauptilbodi i ibud hans, sem hann hafoi ekki
domgreind til ad undirrita.” Sidan segir a0 Ragnar hafi komid i minnismottoku
Landakotspitala 24. november og 27. desember 2006. Komi fram ad hann sé mjog
domgreindarskertur og innsaisskertur & eigid astand, hann hafi ekki innseei i
fjarmal, verdmaeti eda tolur. P4 sé hann mjog 6akvedinn i skodunum. I lok
vottordsins segir: ,,Hann er med Alzheimer sjukdém, fremur 6-typiskur og eru
mest aberandi framheilaeinkenni, en einnig er hann med sdgu um alcoholisma.
Hann er pvi 6fzer um ad sja um fjarmal sin vegna heilabilunarsjukdéoma.”

Leaknirinn kom ekki fyrir dom.
Stefndi undirritadi pann 13. febraar 2007 beidni um sv1pt1ngu fjarredis ad

pvi er tekur til fasteignarinnar Hverfisgotu 92. 1 beidni pessari segir m.a.: ,,...i
oktébermanudi sl. kom 1 ljos, ad ég hafdi skrifad undir kauptilbod i eign mina ad



Hverfisgdtu 92, pvert gegn vilja minum.”

Beidnin var tekin fyrir i domi 16. febraar 2007. Var lagt fram adurgreint
vottord Bjorns Einarssonar. Gekk urskurdur sama dag par sem stefndi var sviptur
fjarredi vardandi fasteignina Hverfisgotu 92.

b4 er upplyst ad stefndi gerdi erfdaskra hja 16gbokanda pann 11. juni 2004.
bar melir hann svo fyrir ad fjogur born Astridar Thorarensen, fosturdéttur hans,
skuli hljéta fasteignina Hverfisgétu 92. Eitt pessara systkina er Kristjana, sem
leidd var sem vitni { malinu.

Malsastedur og lagardk stefnanda.

Stefnandi byggir & pvi ad stefndi s¢ bundinn af kaupsamningi peim sem
komist hafi & pann 15. oktober 2006. Tilraunir venslamanna stefnda til ad losa
hann undan samningsskyldum med simskeytum hafi ekkert gildi. P4 hafi ekki
veri ferd fram nein rok fyrir riftun kaupanna.

Krofu um dagsektir kvedst stefnandi byggja & ddmafordemum.

Stefnandi segir 6sannad ad stefndi hafi verid 6faer um ad gera umreddan
samning og gera sér grein fyrir efni hans.

Stefnandi visar til laga um fasteignakaup nr. 40/2002 og reglna um
skuldbindingargildi samninga. P4 visar hann til 4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastedur og lagardk stefnda.

Hér ad framan segir ad stefndi krefjist syknu af kréfum stefnanda. |
greinargerd sinni hefur hann skipt pessari syknukrofu i prennt, i adal-, vara- og
prautavarakréfu. Er su skipting i raun utlegging 4 premur mismunandi
malsastedum sem hann hefur uppi.

Adallega byggir stefndi 4 pvi ad vegna andlegrar vanheilsu sinnar 4 peim
tima er hann undirritadi samninginn s¢ hann 6gildur. Léggerningar 616grada
manna bindi pa ekki. P6 stefndi hafi ekki verid sviptur fjarraedi fyrr en 16. febraar
2007 hafi hann i raun verid 6l6grada vegna andlegrar hrérnunar. Hann bendir & ad
stefnandi hafi um aratuga skeid starfad sem loggiltur fasteignasali. Af samskiptum
sinum vi0 stefnda hafi honum ekki getad dulist ad stefndi var ohefur til ad meta
tilbodi0 og afleidingar pess. Visar stefndi hér til 76. gr. laga nr. 71/1997 um
16graedi.

Til vara byggir stefndi 4 pvi ad pad veeri 6heidarlegt af stefnanda a0 bera
samninginn fyrir sig, vegna peirra adsteedna sem voru fyrir hendi pegar
samningurinn var gerdur. Stefnandi hafi aldrei @tlad sér ad selja eignina heldur
hafi allt frumkvaedi ad vidskiptum adila komio fra stefnanda. Hafi stefndi talid sig
hafa radstafad htisinu med adurnefndri erfdaskra. Hér visar stefndi til 33. gr.



samningalaga nr. 7/1936.

Til prautavara visar stefndi til 36. gr. samningalaga med somu rokum og
adur eru tiundud. Bendir hann jafnframt a yfirburdastodu stefthanda vid
samningagerdina. Stefndi hafi ekki notid leidsagnar fagadila. Pad vaeri med 6llu
6sanngjarnt og andsteett goori vidskiptavenju ad halda samningnum til streitu.

Forsendur og nidurstada.

Ekki er dregi0 i efa ad stefndi hafi aritad tilbod stefnanda um sampykki og
formlega er skjalid pannig utbuid og ordad ad i pvi felst skuldbinding.

Ekki stodar fyrir stefnda a0 visa til lograedislaga. Hann var fyrir 16ngu
ordinn 16grada og hafdi ekki verid sviptur 16gredi pegar hann aritadi tilbodid um
sampykki sitt. Samkvamt 74. gr. laga nr. 71/1997 gilda dkveadi VII. kafla laganna,
par 4 medal 76. gr., pegar madur er 6lograda fyrir aesku sakir eda hefur verid
sviptur 16gradi. Ekki er i pessum dkvaedum ad finna reglur um l6ggerninga peirra
manna sem eru pannig 4 sig komnir ad uppfyllt vaeru skilyrdi til ad peir yrdu sviptir
16gradi. Samningurinn verdur pvi ekki lystur 6gildur samkvamt 76. gr. laga nr.
71/1997.

Stefnandi bar i adilaskyrslu sinni ad stefndi hafi haft frumkvaedi ad pvi ad
peir reeddu um vidskipti pau sem hér er deilt um. I greinargerd stefnda er 4 hinn
boginn stadhaft ad stefnandi hafi att frumkvadid ad vioskiptunum. Er ad pessu
virtu 6sannad ad stefnandi hafi leitad eftir kaupum 4 htisinu ad fyrra bragdi, en
stefndi gaf ekki skyrslu fyrir démi og ekki voru leidd vitni er borid gatu um petta
atrioi.

Gogn um heilsufar stefnda eru faskradug. 1 adurnefndu vottordi Bjorns
Einarssonar er fullyrt med bysna afgerandi hetti ad stefndi sé 6faer um ad sja um
fjarmal sin vegna heilabilunarsjukdoma. Af vottordinu verdur hins vegar séd ad
pad byggir 4 athugunum laeknisins i tveimur heimsoknum, en nanari grein er ekki
gerd fyrir peim profum sem hann hefur lagt fyrir stefnda. bé veikir pad nokkud
sonnunargildi pessa vottords i malinu ad stefndi kom til hans fyrst rimum manudi
eftir a0 hann aritadi tilbodid. Jafnframt segir 1 inngangi vottordsins ad pad sé ritad:
,vegna ogildingar & kauptilbodi...”

A0 pessu virtu er 6sannad ad stefndi hafi ekki skilid samradur sinar og
stefnanda og pydingu undirritunar sinnar & tilbodid. Gagna um heilsufar stefnda
virdist hafa verid aflad eftir ad hann hafdi sampykkt kauptilbodid og ordid sammala
vitninu Kristjonu um ad rétt veeri ad afturkalla sampykki sitt.

begar litid er til stodu vitnisins Kristjonu Thorarensen, p.e. ad hin og
systkini hennar eru erfingjar samkvemt erfdaskra er stefnda hefur gert, og ad hin
hefur afnot af hluta umraddrar haseignar endurgjaldslitio, verdur ekki unnt ad lita &
hana sem ovilhallt vitni i méalinu. A9 pessu virtu eru ekki fram komin pau goégn er
syni ad stefndi hafi verid 6fzer um ad eiga vidskipti og ad stefnanda hafi matt vera
1j6st ad svo veaeri. Er pvi ekki unnt ad lysa pad oheidarlegt af stefnanda ad bera
umraedda sampykkt kauptilbods fyrir sig.



Stefnandi gat radid a0 stefndi hafdi haft &ttingja sina med i radum um
vidskiptin. Verdur samningurinn ekki lystur 6gildur vegna pess ad 16ggiltur
fasteignasali hafoi ekki milligongu. Verdur ekki fallist & ad beitt skuli 36. gr.
samningalaganna.

Samkvamt framansdgdu er fallist 4 malsastedur stefnanda og verdur ad
taka krofur hans til greina. Hins vegar er stadan su ad ekki er enn kominn sa timi er
stefndi skyldi 1 sidasta lagi athenda htiseignina. Po petta sé¢ ekki skyrlega gert ad
malsastedu 1 greinargerd stefnda, verour ekki undan pvi vikist ad taka afstdou til
pessa atridis. Samkvemt samningi adila skyldi gefa ut afsal vid athendingu
hussins, sem stefndi hafdi val um ad draga allt til 1. november 2007. Verdur pvi i
démsordi vidurkennt ad komist hafi 4 bindandi samningur, en stefndi syknadur ad
00ru leyti af krofum stefnanda ad svo stéddu.

Eftir pessum urslitum verdur stefndi demdur til ad greida stefnanda
160.000 kronur 1 malskostnad.

Jon Finnbjornsson héradsddémari kvedur upp dom pennan.

Domsoro

Vidurkennt er ad stefndi, Ragnar Emil Gunnarsson, og stefnandi, Porsteinn
Steingrimsson, hafa gert bindandi kaupsamning um fasteignina Hverfisgotu 92 1
Reykjavik.

Stefndi er syknadur ad svo stoddu af krofu um utgafu afsals og athendingu
fasteignarinnar.

Stefndi greidi stefnanda 160.000 kronur 1 malskostnad.



