URSKURDUR
Héraosdoms Reykjavikur, 29. mars 2007, i mali nr. Y-8/2006:
Helgi Jonsson

(Valgeir Kristinsson hrl.)

gegn
Lanasjooi islenskra namsmanna

(Guorun Sesselja Arnardottir hdl.)

[ mali pessu er borin undir héradsdém adfarargerd sem syslumannsembattid
i Reykjavik gerdi hja sdknaradila hinn 14. desember 2006. Beidni soknaradila var
mottekin 1 Héradsdoémi Reykjavikur 21. desember 2006. Malid var pingfest 12.
jantar 2007 og tekid til urskurdar ad lokinni adalmedferd 1. mars 2007.

Soknaradili er Helgi Jonsson, [...], Bauganesi 44, 101 Reykjavik.

Varnaradili er Lanasjodur islenskra ndmsmanna, [...], Borgartini 21,
Reykjavik.

Soknaradili krefst pess ad adfarargerd, nr. 011-2006-16882, sem
framkvamd var 14. desember 2006 af syslumanninum i Reykjavik, gegn
soknaradila, verdi felld ur gildi. Pa krefst hann malskostnadar ur hendi varnaradila.

Varnaradili krefst syknu af 6llum kr6fum soknaradila. Jafnframt krefst hann
malskostnadar.

[ adfararbeidni varnaradila var krafist endurupptoku adfarargerdar hja
soknaradila i eignarhlut hans i fasteigninni Bauganesi 44, fastanimer 202-9607,
Reykjavik. Krafa varnaradila studdist vid fjarndm sem gert var hja sdknaradila
hinn 10. oktéber 2000, sbr. 1. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991, um naudungarsolu
og 5. tl. 1. mgr. 66. gr. adfararlaga, nr. 90/1989. Er krafan sd6g0d ad hofudstol
1.229.502 krénur, en s6gd nema samtals 5.130.710 kronum, en samkvamt
leidréttingu 4 endurupptdkubeidni, dagsettri 14. desember 2006, 2.378.419 kronur.
Fjarnadm var gert 4 skrifstofu syslumanns 14. desember 2006. Soknaradili maetti
ekki. Var fjarnam gert i pinglesinni eign sdknaradila.



II

Adfararheimildin i malinu er aritud stefna i héradsdomsmali milli
varnaradila og soknaradila fyrir hofudstol 1.030.924 kronur auk drattarvaxta og
malskostnadar. Malid var pingfest 19. mars 1996 og stefna aritud 29. april 1996
um adfararhafni domkrafna asamt malskostnadi, 25.000 kréonur. Til skuldarinnar
hafoi verid stofnad med utgafu skuldabréfa arin 1985 til 1988. Hinn 10. oktober
2000 gerdi varnaradili fjarnam hja sdknaradila i fasteigninni Bauganesi 44
Reykjavik. Varnaradili 6skadi eftir naudungarsolu i eigninni sem var seld a
naudungaruppbodi 3. oktober 2001, an pess ad greidsla kaeemi upp i
fjarndmskrofuna. Krafa varnaradila nam 1.380.934 kronum pegar fjarnamid for
fram hinn 10. oktéber 2000. Fyrir liggur ad afsal fyrir fasteigninni Bauganesi 44 til
handa soknaradila var svo ekki fert inn 1 pinglysingarbok fyrr en hinn 4. desember
2006. Soknaradili var pvi ekki skradur fyrir fasteign eda vitad um adrar eignir sem
dygdu til tryggingar og fullnustu krofu varnaradila 4 peim tima.

Varnaradili 6skadi svo eftir endurupptoku adfarar hinn 6. ndvember 2006,
sem lauk med fjarndmi hinn 14. desember 2006 i fasteign soknaradila ad Bauganesi
44. Krafa varnaradila nam samkvemt endurupptokubeidninni 5.130.710 kronum.
Varnaradili lagdi fram nyjan utreikning hinn 14. desember 2006 og krafa
varnaradila talin 2.378.419 kronur, en pa var malskostnadur par talinn 69.507
kronur, en samkvaemt aritudu stefnunni er hann kr. 25.000.

Vid gerdina motmelti soknaradili krofum varnaradila & peim forsendum ad
krafan veeri fyrnd eda fallin nidur fyrir tomlaeti, sem og drattarvextir vaeru of hatt
reiknadir.

III

Soknaradili heldur pvi fram ad krafa varnaradila sé fallin nidur sékum fyrningar
og/eda tomlatis. Fyrningartimi hinnar aritudu stefnu, sem sé adfararheimild
krofunnar, sé 10 ar frd aritun hennar ad telja hinn 29. april 1996. Krafan hafi pvi
verid fyrnd pegar beidni hafi komid fram um nytt fjarndm hja séknaradila hinn 6.
névember 2006.

Soéknaradili heldur pvi fram ad varnaradili hafi ekki uppfyllt akvaedi 52. gr.
adfararlaga um ad halda malinu afram an astedulauss drattar, svo sem med pvi ad
6ska eftir endurupptoku fljétlega eftir ad uppbodsmalinu i Bauganesi 44 lauk i



janaar 2002.

Soknaradili telur tomleeti varnaradila otviraett. Krafan hafi stofnast med
skuldabréfum sem gefin hafi verio at arin 1985 til 1988. Vanskil hafi hafist hinn 1.
september 1991 og ekkert hafi verid greitt inn 4 skuldina um arabil. Stefna hafi svo
verid aritud 4 hendur soknaradila sem hafi verid abyrgdarmadur ad skuldabréfunum
hinn 29. april 1996, um fjéorum og halfu ari eftir ad vanskil hofust. Fjarndm og
uppbodsbeidni séu svo dagsett 10. oktdber 2000, fjéorum arum eftir ad stefnan var
aritud. Fra pvi ad uppbodsmalinu lauk 1 jantar 2002 séu lidin tep fimm ar. Fré pvi
ad til skuldanna stofnadist séu pvi 1idin 21 ar og frd pvi vanskil hofust séu 1idin 15
ar. A peim tima hafi farid fram eitt fjarnam i fasteign sem ekki hafi borid arangur.
Tomleati varnaradila hafi verid svo storkostlegt ad hann hafi 14tid undir hofud
leggjast a0 verda sér Gt um adfararhefa heimild til ad ganga ad adalskuldara i
malinu, Astrid Helgadéttur. Soknaradili hafi matt ganga ut fra pvi fra upphafi, ad
hann sem abyrgdarmadur, pyrfti ekki ad greida skuld nema adalskuldari kaemist i
greidsluprot. Aldrei hafi hins vegar reynt a greidslugetu adalskuldara.

Soéknaradili heldur pvi fram ad hafna beri drattarvoxtum nema i fyrsta lagi fra peim
tima sem beidni um endurupptoku hafi komid fram, par sem ekki hafi verid adhafst
neitt af halfu varnaradila fra januar 2002. Drattarvextir séu of hatt reiknadir jafnvel
pott midad sé vid 4 ar fra beidni um endurupptoku ad telja. Pad sjaist a
endurutreikningi sem varnaradili hafi lagt fram, svo og pvi ad drattarvextir af
kostnadi séu hlutfallslega herri en drattarvextir af hofudstol.

Endurrit stadfestra framlagdra gagna hafi soknaradili fengio 1 hendur 19. desember
2006.

Um lagarok visar sOknaradili til 7. kafla laga um adfor nr. 90/1989, einkum 52. gr.,
laga um fyrningu nr. 14/1905, og réttarreglna um tomleeti.

v

Varnaradili heldur pvi fram ad krafan s¢ 6fyrnd og ad hun sé ekki fallin nidur fyrir
tomlaeti. Krofu um nidurfellingu vegna fyrningar motmeaelir varnaradili sem rangri
a grundvelli pess ad hinn 10. oktéber 2000 hafi verid gert fjarnam hja s6knaradila
vegna krofunnar og pvi hafi fyrning verid rofin pa, sbr. 52. gr. laga nr. 90/1989.
Innheimtan hafi verid an astaedulauss drattar. Ekkert i gognum malsins bendi til
pess ad adfarargerd peirri sem lokid hafi verid med fjarnami i eignarhluta
soknaradila i Bauganesi 44 hinn 10. oktober 2000, hafi ekki verid fram haldid an
astedulauss drattar fra pvi ad beidni um adfor hafi verid 16g0 fyrir syslumann.
Varnaradili motmalir roksemdum soknaradila um ad krafan sé fyrnd, sbr. sidari
malslid 52. gr. laga nr. 90/1989 par sem ekki hafi ordi0 astedulaus drattur &
innheimtu Gr hendi hans. P4 heldur varnaradili pvi fram ad ordalagio ,,an
astedulauss drattar” 1 52. gr. laga nr. 90/1989 geti ekki att vid vardandi pann tima
sem 1i0i fra pvi a0 adfor hafi verid lokid og pangad til ad hun sé endurupptekin med



heimild i 5. tl. 66. gr. laga nr. 90/1989, eins og gert hafi verid i pessu mali. |
millitidinni hafi verid rekid uppbodsmal sem hafi stadid fra pvi ad beidni um
naudungarsdlu hafi verid 16g0 fram hinn 17. april 2001 par til hasid var selt hinn 3.
oktober 2001, en eftir s6luna hafi soknaradili verid eignalaus eftir pvi sem best hafi
verid vitad og pvi engin urradi tiltek til pess ad fullnusta kréfuna ur hondum
soknaradila.

Varnaradili byggir enn fremur 4 pvi ad hér s¢ ekki um somu adfarargerdina ad raeda
og b4, sem hafi lokid hinn 10. oktéber 2000, enda s¢ pad beinlinis tekid fram i
athugasemdum vid 5. tl. 66. gr. laga nr. 90/1989 a0 pad skipti ekki teljandi mali
hvort st adgerd, ad gerdarbeidandi leiti fjarnams 1 frekari eignum, af peim sokum
a0 ekki hafi tekist ad fullnusta krofuna med séluandvirdi, sé nefnd endurupptaka
fyrri gerdar eda verdi talin ny fjarnamsgerd fyrir eftirstédvum kréfunnar.

Varnaradili byggir 4 pvi ad ordalagid ,,an asteedulauss drattar* 1 52. gr. laga nr.
90/1989 veroi ekki skilid pannig ad att sé vio timann sem 1idi fra pvi ad upphaflegri
adfor lauk og pangad til ad endurupptoku sé krafist 4 grundvelli 66. gr. laga nr.
90/1989. Varnaradili métmeli pvi ad krafan sé fyrnd & grundvelli 66. gr. laga nr.
90/1989, enda hafi sannarlega farid fram adfor hinn 10. oktober 2000 og par med
hafi fyrning verid rofin, sbr. 52. gr. laganna.

Varnaradili byggir a pvi ad p6 ekki hafi verid 6skad endurupptoku strax i kjolfar
pess ad uppbodsmalinu vegna Bauganess 44 hafi verid lokid i jantiar 2002 reyni
ekki & tomlaeti. Ekki hafi verid vaenlegt til arangurs fyrir hann ad krefjast
endurupptoku, fyrr en pad hafi verid gert, vegna pess ad soknaradili hafi ekki ordid
pinglystur eigandi fasteignarinnar i Bauganesi 44, né pinglystur eigandi nokkurra
annarra eigna, fyrr en hinn 4. desember 2006. Atta dogum sidar hafi 4 ny verid gert
fjarnam 1 eignarhluta soknaradila i Bauganesi 44. Fraleitt sé¢ ad telja ad sa timi sem
leid par til adforin hafi verid endurupptekin, eda pjonad hafi einhverjum tilgangi ad
endurupptaka fjarnamid, verdi talinn svo langur ad um tomlaeti s¢ ad reeda sem
valdi nidurfellingu kréfunnar.

b4 byggir varnaradili 4 pvi ad hann hafi vidhaldid krofunni eftir fremsta megni en
pad hafi verid afar erfitt, m.a. vegna greidsluorougleika skuldara og abyrgdarmanna
og peirri stadreynd ad adalskuldari hafi verid busett & Spani um arabil. Um s¢é ad
reeda sjalfskuldarabyrgd og pvi hafi pad enga pydingu vardandi gildi peirrar
adfarargerdar sem hér sé keerd hvort fyrst hefoi verid reynt ad fullnusta kréfuna a
hendur adalskuldara, enda felist pad i edli sjalfskuldarabyrgdar ad ekki s¢
naudsynlegt ad ganga & adalskuldara 40ur en abyrgdarmadur sé¢ krafinn um
greidslu.

Malareksturinn hafi teygst 4 langinn, m.a. vegna pess a0 i kjolfar hins aritada doms
arid 1996 hafi modir adalskuldara 6skad eftir pvi ad vanskilum yrdi skuldbreytt yfir
a skuldabréf 1 peim tilgangi ad koma malinu i skil. Hafi af peim s6kum verid
utbuid skuldabréf af varnaradila sem aldrei hafi verid sott eda greitt af stimpilgjald
af halfu adalskuldara. Svo pegar ljost hafi verid ad itrekud loford adalskuldara og
adstandenda hans um greidslu hafi verid byggd 4 sandi hafi malinu verid fram
haldid af varnaradila med fjarnami pvi sem framkvemt hafi verid 10. oktdber
2000. Jafnvel eftir ad sdlu Bauganess 44 hafi verid lokid, an pess ad nokkud kemi
i hlut varnaradila, hafi & nyjan leik verid 6skao eftir pvi af adalskuldara ad
skuldabréf vegna vanskila yrdi undirbuid sem greida etti af, i fyrsta skipti hinn 4.



janaar 2002, en eins og i fyrra skiptid hafi skuldabréfio aldrei verid sott, aldrei
verid greitt af pvi stimpilgjald og pvi aldrei byrjad ad greida af pvi af halfu
adalskuldara pratt fyrir umtalsverda eftirgangssemi.

Um lagarok visar varnaradili til meginreglna krofuréttar og laga um adfor nr.
90/1989.

Kréfu um malskostnad byggir varnaradili 4 130. gr. laga nr. 91/1991, um meodferd
einkamala.

Varnaradili leitadi fullnustu fyrir krofu sinni hja sdknaradila, samkvaemt
aritadri stefnu 29. april 1996. Hinn 10. oktober 2000 var gert fjarnam hja
soknaradila fyrir skuldinni i fasteign hans Bauganesi 44, Reykjavik. Varnaradili
6skadi eftir naudungarsdlu 4 eigninni, sem var seld naudungarsolu hinn 3. oktober
2001, &n pess ad greidsla kemi upp i kréfu varnaradila. Soknaradili vard aftur
eigandi somu fasteignar sidar, og var afsali pinglyst a hann fyrir eigninni 4.
desember 2006. 1 kjolfar pess var 6skad eftir endurupptoku fjarnamsgerdar hinn 6.
ndévember 2006 , sem lauk med fjarnadmi i fasteigninni hinn 14. desember 2006.

Soéknaradili leitar eftir ad gerdin verdi felld ur gildi. Byggir hann badi 4
pvi, ad krafan s¢ fallin nidur sokum fyrningar eda tomlztis, og ad ekki séu uppfyllt
skilyrdi 52. gr. adfararlaga um ad halda skuli mali 4fram an astaedulauss drattar.

1 52. gr. laga nr. 90/1989 um adfor er akvaedi um fyrningu adfararhafrar krofu
svohljodandi: ,,Fyrning adfararhefrar krofu er slitio, ef adfararbeidni berst
héradsdomara eda syslumanni fyrir lok fyrningartima og gerdinni er sidan fram
haldid &n astedulauss drattar.” Samkvamt 1. tolulio 4. gr. laga nr. 14/1905, um
fyrning skulda og annarra krofuréttinda, fyrnast domkrofur 4 tiu &rum. Samkvaemt
pvi skyldi krafa varnaradila & hendur soknaradila fyrnast 29. april 2006.

Ljost er af atvikum mals ad fyrningarfresti var slitid pegar varnaradili 6skadi eftir
aofor arid 2000.

Soéknaradili byggir 4 ad gerdinni hafi sidan 1 kjolfarid ekki verid haldid fram an
astedulauss drattar, par sem varnaradili hafi ekki adhafst neitt i malinu i teep 5 4r,
p.e. fra naudungarsdlu i jantiar 2002, fram til 6. november 2006 pegar beidni um
endurupptoku barst syslumanni.

5.1l 66. gr. laga nr. 90/1989 er heimild fyrir endurupptoku fjarnamsgerdar ef
sOluandvirdi hins fjarnumda vid naudungarsdlu, hefur ekki hrokkid til fullrar
greidslu krofu gerdarbeidanda. Fyrir liggur ad arid 2000 pegar fjarnam var gert hja



soknaradila og fasteignin hans Bauganes 44 seld naudungarsolu fékk varnaradili
ekki greidslur upp i krofu sina. Eftir pann tima og fram til 4. desember 2006 liggur
ekki fyrir ad soknaradili hafi verid skradur fyrir fasteign né hafi verid vitad um
adrar eignir sem dygdu til tryggingar og fullnustu krofu varnaradila. Ber pvi ad
fallast & pad med varnaradila ad fyrir pann tima hafi ekki verid asteda til ad 6ska
eftir endurupptoku adfarargerdarinnar og ad skilyrdi voru til endurupptoku malsins,
samkvamt akvedinu, hinn 4. desember 2006, er soknaradili var ordinn eigandi
eignar, sem unnt var ad gera fjarndm i. Verdur pvi 1itid svo 4 ad gerdinni hafi verid
haldid afram &n &stedulauss drattar eftir ad beidni um adfor til ad fullnaegja henni
hafdi borist syslumanni, sbr. 52. gr. laga nr. 90/1989 og a0 varnaradili hafi ekki synt
af sér tomleeti vid innheimtu kréfunnar. Ekki var heldur naudsynlegt ad leita
fullnustu hja adalskuldara, samkvemt skuldabréfinu, enda soknaradili
sjalfskuldarabyrgdarmadur og varnaradila pvi ekki porf & ad leita fyrst fullnustu hja
adalskuldara og varnaradili hafdi dom fyrir kréfu sinni samkvemt fjarndminu 4
hendur s6knaradila.

Soéknaradili kvedur drattarvaxtakrofu varnaradila vera of hda. Endurupptdkubeioni
soknaradila var leidrétt, hinn 14. desember 2006, par sem drattarvaxtakrafa var
leekkud um rimar tveer milljonir, og drattarvaxta krafist i fjogur ar fra dagsetningu
endurupptokubeidni gerdarinnar. Vextir fyrnast 4 fjorum arum, samkvaemt 3. tl. 3.
gr. laga nr. 14/1905, um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda. Gat varnaradili
pvi krafist vaxta fyrir pann tima af hofudstol skuldarinnar, enda krafan i gjalddaga
fallin og litid hefur verid svo & ad varnaradila hafi ekki synt af sér tomlati vid
innheimtu krofunnar.

Verdur pvi fallist 4 krofur varnaradila um ad stadfesta fjarnamsgerdina.

Eftir pessari nidurstodu ber ad trskurda soknaradila til pess ad greida varnaradila
malskostnad, sem pykir hafilega dkvedinn 150.000 krénur

Hervor borvaldsdoéttir héradsddmari kvedur upp urskurd pennan.

URSKURDARORD

Hin keerda adfarargerd, nr. 011-2006-16882, sem gerd var hja sdknaradila,
Helga Jonssyni, hinn 14. desember 2006, er stadfest.

Soéknaradili, Helgi Jonsson., greidi varnaradila, Lanasjodi islenskra
namsmanna, 150.000 kronur 1 malskostnad.

Hervor Porvaldsdottir






