URSKURDUR

Héradosdoms Reykjavikur midvikudaginn 15. névember 2006 i mali nr. Y-
6/2006:

Hroébjartur Jonatansson

(brostur Rikhardsson hdl.)

gegn
Ro0a ehf.

(borarinn Jonsson hdl.)

Med bréfi, moétteknu 3. agust 2006, krafdist soknaradili, Hrobjartur
Jonatansson, Ljarskogum 6, Reykjavik pess ad felld verdi ur gildi akvordun
syslumannsins i Reykjavik pann 18. jali 2006 ad fella nidur adfarargerd nr. 011-
2006-11140 og lagt verdi fyrir syslumann ad gera fjarndm hja varnaradila fyrir
krofu ad fjarhaed kr. 2.207.543 med drattarvoxtum til greidsludags og afallandi
kostnadi af frekari innheimtuadgerdum. ba er krafist malskostnadar.

Varnaradili krefst pess a0 stadfest verdi st akvordun syslumannsins i
Reykjavik, fra 18. juli 2006, ad fella nidur adfarargerd nr. 011-2006-11140. b4 er
krafist malskostnadar.

L.

Pann 20. ndvember 2003 var 16gd fram domsatt i malinu nr. E-16442/2002:
Hrobjartur Jonatansson og Valgerdur Johannesdottir gegn Roda ehf. Sattin, sem er
dagsett 19. ndvember 2003, kvedur 4 um ad stefndi greidi stefnendum kr. 1.300.000
med 26 jofnum méanadarlegum greidslum pann 5. hvers manadar, fyrst 5. febraar
2004. Veroi greidslufall 4 afborgunum skuli séttin falla i gjalddaga an frekari
fyrirvara.

bann 19. november 2003 gerdu adilar med sér samkomulag um ad fjarhao
samkvemt domsattinni verdi greidd med almennri pjonustu Porarins Jonssonar hdl.
og loggilts fasteignasala 4 svidi s6lu og verdmats fasteigna og/eda sdlu 4 ibadum, at
vinnuhtsnaedi eda 6drum eignum sem stefnendur hafa til sélumedferdar 4 hverjum
tima auk annarra starfa sem adilar semja sérstaklega um. b4 kemur par fram ad van
efni R601 ehf. eda Porarinn Jonsson samkomulagid med pvi ad synja um ad veita
umbedna pjonustu pa sé Hrobjarti og Valgerdi heimilt ad gjaldfella réttarsattina i
malinu nr. E-16442/2002. Loks er tekid fram ad kréfu um pjonustu & grundvelli
samkomulagsins skuli sanna med skeyti eda 60rum sambaerilegum haetti.



Soéknaradili kvedur 1 addraganda ad gerd samkomulagsins sérstaklega hafa
verid raett um pad og gert rad fyrir pvi ad heimilt veeri ad framselja krofuna til
pridja adila sem hefdi med fasteignavidskipti ad gera enda ekki atvinna hans og
Valgerdar ad stunda slik vidskipti. Ekkert hafi ordid Or vinnuframlagi varnaradila
fyrir soknaradila 4 arinu 2003 eda 2004.

Soknaradili kvedur krofuna hafa verid framselda til Porarins Savarssonar i
november 2005. Hafi framsalid verid had pvi skilyrdi ad Porarinn Jonsson myndi
sampykkja ad vinna upp i krofuna fyrir Porarinn Sevarsson og Remax. bann 25.
november 2005 hafi 16gmadur sdknaradila haft samband vid Porarinn og 6skad eftir
afstodu hans til pess ad inna af hendi pjonustu samkvamt samkomulaginu vid
boérarinn Sevarsson og fasteignasdluna Remax. Hafi verid um ad rada adila sem
borarinn pekkti og hafdi unnid téluvert fyrir. Med télvuposti pann 30. november
2005 hafi bPorarinn Jonsson hafnad pvi ad inna umraedda pjonustu af hendi fyrir
borarinn Sevarsson og Remax en kvedid framsal sér ad meinalausu ef pad keemi
med “ny vidskipti” fyrir hann.

Sidar sama dag hafi 16gmadur soknaradila sent tolvupost til Porarins par sem
hann hafi itrekad ad 6skad veeri eftir vinnuframlagi hans og hafi 16gmadurinn beint
pvi til Poérarins ad endurskoda afstoou sina um ad neita ad veita framsalshafa
pjonustu sina. bPorarinn hafi ekki breytt afstodu sinni og hafi framsal krofunnar pvi
gengid til baka.

Varnaradili kvedur Porarinn Jonsson hins vegar 4 engan hatt hafa hafthad hug
leidingum soknaradila um framsal samkomulagsins til Porarins Sevarssonar, sem a
peim tima hafi verid adili a0 Remax i Kopavogi, par sem bérarinn Jonsson starfadi.
Porarinn Jonsson hafi bent 4 ad petta myndi tdkna peningagreidslu i stad vinnufram
lags sem hafdi verid forsenda fyrir sattinni pann 20. névember 2003. Petta hafi
sidan proast ut i hugmyndir um eingreidslu af halfu Porarins Jonssonar til ad ljuka
malinu. Ekki hafi nadst samkomulag um fjarhad eingreidslunnar og pvi hafi
samkomulagid stadid obreytt. Rangt sé ad samkomulagid fra 20. névember 2003
hafi verid framselt Porarni Savarssyni.

Soknaradili, sem kvedur Porarinn Jonsson hafa stadi fast 4 hfnun sinni fra 30.
november 2005, kvedur pad hafa verid alit soknaradila ad varnaradili hafi par med
synjad ad veita pjonustu sem honum hafi borid ad gera samkvemt samkomulagi
adila fra 19. névember 2003 og pvi veri réttarsatt i mali nr. E-16442 gjaldfallin.
kjolfarid hafi farid fram umradur milli adila um uppgjor & malinu med greidslu
akvedinnar fjarhadar en ekki hafi nddst samkomulag um fjarhaed i sliku uppgjori.

Valgerdur hafi framselt soknaradila krofu sina samkvaemt domsattinni pann 1.
april 2006. Pann 19. jini 2006 hafi adfararbeidni & grundvelli domsattarinnar verid
send syslumanninum i Reykjavik. bann 18. juli s.4. hafi gerdin verio tekin fyrir 4
skrifstofu syslumanns i Reykjavik par sem Porarinn Jonsson stjérnarmadur varnar
adila hafi verid mattur og métmelt beidninni 4 peim grundvelli ad hann hefdi ekki
vanefnt réttarsattina og pvi veri ekki heimilt ad gjaldfella hana. Af hélfu
soknaradila hafi malatilbunadi I6gmanns varnaradila verid métmeelt en syslumadur
fallist 4 motmaeli varnaradila og stodvad gerdina. Hafi soknaradili 14tid boka ad
krafist yrdi trlausnar héradsdémara um gerdina.



II.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad bPérarinn Jonsson hafi vanefnt samkomulagid med
pvi ad hafa i télvuposti pann 30. november 2005 neitad ad veita pjonustu sem bedid
var um samkvaemt samkomulagi adila fra 19. november 2003 og pvi hafi
soknaradila verid heimilt ad gjaldfella réttarsatt pa sem gerd var i malinu E-
16442/2002 og er grundvdllur adfarargerdar nr. 011-2006-11140.

Réttarsattin 1 malinu nr. E-16442/2002 s¢ framseljanleg til pridja adila. Sam
komulag adila fra 19. ndvember sem kvedi nanar 4 um hvernig greidsla skuli innt af
hendi sé pb.a.l. einnig framseljanleg en ekki s¢ haegt ad framselja sattina an pess ad
framselja jafnframt med henni samkomulagid. Krafa soknaradila (satt og samkomu
lag) hafi verid framselt til Porarins Saevarssonar i november 2005. Skilyrdi fyrir
framsalinu hafi verid ad fyrir leegi sampykki frd Pérarni Jonssyni ad vinna fyrir
framsalshafa samkvamt samkomulaginu. Hafi Pérarni Jonssyni verid gerd grein
fyrir pessu med tdlvuposti pann 25. névember 2005 og dskad eftir pvi ad hann
veitti pjonustu samkvamt samkomulaginu til Porarins Savarssonar og Remax. Hafi
synjun Pérarins Jonssonar & ad veita Porarni Sevarssyni umbedna pjonustu verio
skyr vanefnd & samkomulagi adila og heimilad ad réttarsattin yroi gjaldfelld. Bent
sé 4 ad 16gmadur sdknaradila hafi itrekad i tolvuposti sinum fra 30. névember 2005
ad o6skad veeri eftir pjonustu bPorarins og skorad a hann ad endurskoda afstodu sina
um ad hafna pvi ad veita pjonustuna en &n arangurs. Vanefnd Porarins hafi ordid til
pess ad framsalid hafi gengid til baka og verdi ad lita svo 4 ad vanefndin &
samkomulaginu hafi beinst ad soknaradila enda hafi hann ordid fyrir tjoni af
vanefndinni og pvi hafi honum verid heimilt ad gjaldfella domsattina 1 kjolfarid og
krefjast adfarar samkvamt henni.

Jafnframt verdi ad lita svo & ad Porarni hafi verid skylt samkvaemt samkomu
laginu ad veita pa pjonustu sem um var bedid af soknaradila og tengdist s6lu
fasteigna og/eda veromati hvort sem fasteignirnar i solumedferd voru i eigu
soknaradila sjalfs eda annarra adila er soknaradili visadi til. Hafi Pérarinn Jonsson
pvi ekki getad hafnad ad veita slika pjonustu til Pérarins Seevarssonar og Remax an
pess ad vanefna um leid samkomulag adila.

bad virdist hafa verid skilningur beggja adila i kjolfar fyrrgreindra vidredna
og hofnunar Poérarins 4 ad veita umbedna pjonustu ad samkomulag adila veri nidur
fallid og sattin 1 gjalddaga fallin enda hafi allar vidraeodur adila i kjolfarid gengid ut
a pad ad sattin yroi greidd upp af varnaradila eda Porarni Jonssyni med akvedinni
fjarhaed eins og sja megi af tolvupostsamskiptum milli 16gmanns soknaradila og
borarins Jonssonar. Megi 1jost vera ad siobtiin motmeli varnaradila vid fyrirtoku
18. juli 2006 eigi ekki vid rok ad stydjast enda liggi fyrir skyr skrifleg gogn um
vanefndir varnaradila og bPorarins Jonssonar.

Samkvemt framangreindu megi vera 1jost ad skilyrdi samkomulagsins fra 19.
ndévember 2003 til gjaldfellingar 4 réttarsatt i mali nr. E-1644/2002 séu uppfyllt og
soknaradila pvi heimilt ad gjaldfella hana og bidja um adfor 4 grundvelli hennar.
Motmeeli varnaradila eigi pvi ekki vid rok a0 stydjast og i samraemi vid 2. mgr. 27.
gr. laga nr. 90/1989 beri syslumanni ad halda gerdinni afram pratt fyrir slik
moétmeeli. bPar sem reglan kvedi skyrt 4 um pad ad einungis i
undantekningartilfellum eigi ad stodva gerd vegna motmala gerdarpola beri ad



skyra regluna prongt i framkvaemd. S akvordun syslumanns ad stodva gerdina sé
ekki 1 samreemi vid edlilega 16gskyringu 4 sliku undantekningarakvaeoi.

b4 bendir sdknaradili & a0 6umdeilt sé ad varnaradili hafi engar greidslur innt
af hendi til soknaradila og sattin sé pvi samkvamt efni sinu gjaldfallin. Samkvamt
3.tl. 1. mgr. 1. gr. adfararlaga nr. 90/1989 sé¢ satt gerd fyrir islenskum démstolum
a0fararhaf og beri syslumanni pvi ad halda afram gerd sem byggi 4 slikri satt pratt
fyrir métmeeli varnaradila sem hafi snuid ad samkomulagi sem gert hafi verid til
hlidar vid sattina. Varnaradili beri sénnunarbyrgdi fyrir peirri stadhafingu ad
samkomulagid fra 19. névember 2003 sé enn i gildi og beri honum ad héfda
sérstakt mal pvi til stadfestingar. Fullyrdingar varnaradila er snti ad efnislegum
alitaefnum ad baki samkomulaginu eigi ekki ad koma til alita vid fyrirtoku
gerdarinnar hja syslumanni og hvad pa ad valda stodvun hennar.

I1I.

Varnaradili byggir 4 ad satt su sem adilar gerdu med sér hafi ekki verid
vanefnd af halfu varnaradila og pvi s¢ ekki grundvollur til adfarar med visan til 6.
gr. laga nr. 90/1989. Jafnframt visar varnaradili til almennra reglna samningaréttar
um skuldbindingagildi loforda og samninga. Adilar hafi gert med sér bindandi
samkomulag um uppgjor sattarinnar sem standi medan adilar sammaelist ekki um
breytingar par a eda til 6gildingar komi fyrir démi.

Hugleidingar soknaradila um framsal kréfunnar hafi aldrei ordid meira en
athugun af hans halfu og pvi sé hardlega métmalt ad vanefnd varnaradila sé¢ byggd
4 einhverju sem ekki hafi farid fram. I tilvitnudu samkomulagi sé greinilega
tilgreint hvernig kréfu um pjonustu skuli sanna ef til vanefnda komi. Krafa um
pjonustu hafi ekki komid fram og medan svo sé¢ geti ekki komid til vanefnda og sé¢
sattin pvi ekki adfararhaef.

Varnaradili métmeelir sérstaklega krofu soknaradila um adfor & grundvelli satt
arinnar par sem med henni sé 1itid fram hja samkomulaginu sem sé 6adskiljanlegur
hluti sattarinnar sem verdi ekki fra henni slitinn enda sé sérstaklega tekid &
vanefndum i samkomulaginu ef til keemi. Sattin hefdi aldrei komid til nema fyrir
samkomulag pad sem soknaradili baud sjalfur upp 4 vid gerd hennar.

IV.

Samkomulag adila fra 19. névember 2003 Iytur ad pvi ad adilar hafi gert sam
komulag um ad fjarhad st sem adilar gerdu samkomulag um ad Ro6di ehf. greiddi
med domsattinni i mali nr. E-16442/2002, verdi greidd med pjonustu af halfu
Poérarins Jonssonar hdl. { samkomulaginu er 4kvadi um ad heimilt s¢ ad gjaldfella
sattina verdi synjad um umbedna pjonustu.

Agreiningur adila i mali pessu lytur ad pvi hvort bérarinn Jonsson hafi synjad
ad veita umbedna pjonustu samkvemt samkomulaginu og par med hvort heimilt
hafi verid ad gjaldfella sattina.

[ tolvubréfi, dags. 25. noévember 2005, fra [gmanni soknaradila til Porarins
Jonssonar segir ordrétt: Eg hef verid ad skoda leidir til ad kldara petta mal og reeddi
[ pvi sambandi vido Porarinn Scevarsson par sem ég vissi ad pu varst ad vinna mikio



fyrir hann og Remax sem hann hefur tengst mikio. Porarinn sampykkti pad ad leysa
til sin pessa krofu pannig ad pu geetir unnio upp i hana fyrir hann og Remax ef pu
hefdir ekkert vio pad ad ath. Vinsamlegast stadfestu vio mig hvort pu gerir
athugasemdir vio petta framsal.

Bréfi pessu svarar bPorarinn Jonsson pannig: Eins og ég skil petta pa ertu ao
tala um ad sattin verdi greidd beint i peningum sem var ekki umsamid. bad veeri
mér ad meinalausu ef sattin veeri framseld e-m adila sem keemi med ny vidskipti
eins og hugsunin var d sinum tim pegar samid var um petta. 1 kjolfar pessa bréfs
sendi 16gmadur soknaradila Porarni bréf par sem hann skyrir hvad vid er att i
bréfinu fra 25. névember 2005. P4 er par farid fram a ad Porarinn endurskodi
afstodu sina vardandi pad ad neita ad veita pjonustu med peim haetti sem fram a var
farid til framsalshafa. Ekki verdur s€d ad borarinn hafi svarad bréfinu.

bag er alit domsins ad ekki sé unnt ad tilka svarbréf Porarins Jonssonar
pannig ad i pvi felist 6tvired synjun 4 ad veita pjonustu samkvamt samkomulaginu
né ad slik synjun hafi falist i pvi ad hann svaradi ekki sidara bréfi 1l6gmanns
soknaradila. bvi hafi ekki verid uppfyllt skilyrdi samkomulagsins til gjaldfellingar
sattarinnar. Samkvaemt pvi verda krofur varnaradila i mali pessi teknar til greina og
su akvordun syslumanns ad fella nidur adfarargerd nr. 011-2006-11140 stadfest.

Eftir nidurstddu malsins verdur soknaradili trskurdadur til ad greida
soknaradila 100.000 kronur i malskostnad.

borgerdur Erlendsdéttir héradsdomari kvedur upp urskurdinn.

Urskurdarord:

Stadfest er st akvordun syslumannsins 1 Reykjavik pann 18. juli 2006 ad fella
nidur adfarargerd nr. 011-2006-11140.

Soknaradili greidi varnaradila 100.000 krénur 1 malskostnad.

borgerdur Erlendsdottir



