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Héradosdoms Reykjavikur fostudaginn 27. juni i mali nr. E-6840/2006:

Anna Karitas Bjarnadottir og
Porvaldur Gylfason

(Ragnar Adalsteinsson hrl.)

gegn
101 Skuggahverfi hf.

(Ingvi Sncer Einarsson hdl.)

I

Mal petta var h6foad 15. november 2006 og domtekid 9. juni 2008. Stefnendur eru
Anna Karitas Bjarnadottir og Porvaldur Gylfason, bedi til heimilis ad Lindargdtu
33, Reykjavik, en stefndi er 101 Skuggahverfi hf., Kringlunni 4-12, Reykjavik.

Domkrofur stefnenda eru ad stefndi verdi demdur til ad greida peim skadabaetur
og/eda afslatt ad fjarhaed 12.486.400 kronur dsamt drattarvoxtum samkvaemt 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 11. mars 2006 til
greidsludags. Til vara er krafist drattarvaxta af 12.012.400 kronum fra 21.
september 2006 til 14. oktober 2006, en af 12.486.400 kronum fra peim degi til
greidsludags. [ badum tilvikum er pess krafist ad afallnir drattarvextir leggist
arlega vio hofudstol krofunnar, samkvamt adalkrofu um drattarvexti 1 fyrsta sinn

11. mars 2007, en samkvamt varakrofu um drattarvexti i fyrsta sinn 21. september
2007.

Stefnendur krefjast pess einnig ad stefndi verdi demdur til ad greida peim
malskostnad, par 4 medal Gtlagdan matskostnad ad fjarhaed 2.846.315 krénur og
16gmannskostnad ad vidbattum 16gmaeltum virdisaukaskatti. Pess er krafist ad
matskostnadurinn beri drattarvexti samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af
2.786.555 krénum fra 21. september 2006 til greidsludags, sbr. 9. gr. laga nr.
38/2001, en af 59.760 kronum fra pingfestingardegi til greidsludags, sbr. 4. mgr. 5.
gr. laga nr. 38/2001. Til vara er krafist drattarvaxta af 6llum matskostnadinum,
2.846.315 kréna, fra pingfestingardegi til greidsludags, sbr. 4. mgr. 5. gr. laga nr.



38/2001.

Domkrofur stefnda eru ad hann verdi syknadur af 6llum krofum stefnenda og ad
stefnendum verdi gert ad greida honum malskostnad.

I

Hinn 4. jantar 2005 keyptu stefnendur af stefnda ibud 06-09-01 i nybyggou
fjolbylishusi vio Lindargotu 33, Reykjavik. Kaupverd ibudarinnar var 57.000.000
krona. Voru 50.000.000 kréna greiddar vid undirritun kaupsamnings, en
afgangurinn, 7.000.000 krdna, auk visitdluhekkunar, var greiddur vid athendingu
ibudarinnar.

Stefnendur h6fda mal petta 4 hendur stefnda til greidslu skadabdta og/eda afslattar
4 peim grunni ad fasteignin hafi verid haldin g6llum auk pess sem um
athendingardratt hafi verid a0 reda af halfu stefnda. Stefnendur kveda alkunna ad
ibudir 1 hinu svokallada Skuggahverfi, sem ibud stefnenda sé 1, hafi verid
markadssettar sem glesiibudir. Samkvamt kaupsamningi adila hafi stefnda borid
a0 athenda stefnendum ibudina eigi sidar en 15. febrtiar 2005 tilbuna til
innréttingar. Stefnendur hafi hins vegar ekki fengid ibudina athenta fyrr en 11.
mars 2005, eda 24 dogum eftir umsaminn athendingartima.

Stefnendur kveda 6umdeilt ad ibtidin hafi ekki verid 1 umsomdu asigkomulagi vid
athendingu og hafi stefndi att eftir ad ljuka ymsum framkvaemdum vid fragang
sameignar og ibudar. Hafi ibtidin pvi ekki verid tilbuin til innréttingar vid
athendingu. Hvort tveggja hafi brotid gegn skyldum hans samkvemt samningi
adila par sem sagdi ad fragangi vid hus ad utan og sameign skyldi vera lokid i
febraar 2005. Til vidbotar vid athendingardrattinn hafdi pvi stefndi, pegar ibtidin
loks var athent, hvergi nerri fullnaegt samningsskyldum sinum innan pess frests
sem samid hafdi verid um. P4 hafi komid i 1j6s ad umtalsverd skekkja var a
veggjum, gluggum, hurdaropum og loftum og hafi ekki verio haegt ad koma fyrir
innréttingum i ibudinni. Hafi stefnendur neydst til ad slé a frest vinnu
idnadarmanna a sinum vegum vid ad innrétta ibidina 4 medan umfangsmiklar
steypuvidgerdir hafi farid fram 4 vegum stefnda til ad lagfeera pad. Vegna tafa sem
hlotist hafi af steypuvidgerdunum hafi stefnendur loksins getad flutt inn i ibid sina
um midjan juli 2005, sex vikum eftir ad upphaflega hafi stadio til. Viogerdir og
fragangur stefnda hafi p6 haldid afram enn um sinn og valdid stefnendum
margvislegu 6nadi og 0pagindum og hafi ymsir verkpettir enn verid oklaradir i
byrjun oktéber 2005 eda um sjé6 manudum eftir athendingu ibudarinnar.

[ jani 2005 kvedst stefndi hafa moéttekid minnisblad stefnenda par sem tiundadar
voru kvartanir stefnenda en minnisblad petta er dagsett 31. mai 2005. Var
minnisbladi pessu svarad af stefnda 10. juni 2005 og i kjolfarid foru fram



tolvupostsamskipti milli adila vegna hinna meintu vanefnda stefnda. Logmadur
stefnenda sendi stefnda svo bréf 7. oktober 2005 par sem krafist var urbota vegna
meintra galla sem pau toldu hafa komid fram 4 ibadinni. bvi bréfi var svarad med
minnisbladi Verkfraedistofu Sigurdar Thoroddsen hf.

Med beidni 2. desember 2005, 6skudu stefnendur eftir pvi vid Héradsdém
Reykjavikur ad domkvaddir yrdu matsmenn til ad skoda og meta meinta galla &
parketi og gluggum, svo og meint tjon vegna athendingardrattar. Med
framhaldsmatsbeioni 9. febrtiar 2006 6skudu pau svo framhaldsmats vegna hljod
einangrunar 4 milli ibida. Var sérstakt matsmal, mal nr. M-216/2005, tekid fyrir i
Héradsdomi Reykjavikur hinn 3. mars 2006 og samkvaemt pvi voru matspolar auk
stefnda, Parket og golf ehf. og HG og hinir ehf. I pvi pinghaldi voru
matsmennirnir, Freyr Johannesson byggingataknifredingur og Magnus
Gudjonsson husasmidameistari, ddmkvaddir til ad framkvaema hid umbedna mat.
Er matsgerd peirra dagsett 12. juli 2006. Ad 6sk 16gmanns stefnenda og med
sampykki stefnda var matsmonnum einnig falid ad meta kostnad vid
malningarvinnu ad loknum vidgerdum. Skiludu matsmenn sérstakri matsgerd
vegna pess og er hun dagsett 31. agast 2006. Med bréfum l6gmanns stefnenda 21.
aguast 2006 og 14. september 2006 var 16gmanni stefnda sendar framangreindar
matsgerdir. Med bréfi [dgmanns stefnda til [6gmanns stefnenda 13. september
2006 var booad ad stefndi hygdist oska eftir yfirmati.

Mali pessu var Gthlutad undirritudum démara hinn 2. jandar 2007. 1 pinghaldi 18.
jantar 2007 lagdi stefndi fram beidni um démkvadningu yfirmatsmanna og 6skadi
16gmadur stefnenda eftir fresti til ad skoda beidnina og var malinu frestad i pvi
skyni til 25. jantiar 2007. [ pvi pinghaldi lagdi 16gmadur stefnenda fram bokun par
sem pess var krafist ad framkominni yfirmatsbeidni yroi visad fra domi. Leyst var
ur peim agreiningi med urskurdi, uppkvednum 9. febraar 2007, og for
domkvadning fram i framhaldinu og voru Steingrimur Hauksson
byggingataeknifraedingur, Bjorn Bjornsson hiisasmidameistari og Kristinn J.
Gislason verkfredingur domkvaddir til starfans. Matsgerd yfirmatsmanna er
dagsett i febrtiar 2008.

Byggja stefnendur krofur sinar 4 undirmatsgerd og krefjast skadabota og/eda
afslattar vegna skemmda & parketi, skemmda 4 radum og galladri hljodeinangrun
ibudarinnar. Stefndi hefur vidurkennt ad honum beri ad baeta skemmdar radur og
vill sjalfur skipta peim ut ntl i sumar. Hann métmaelir pvi hins vegar ad pad purfi
a0 skipta um allt gler 1 ibtdinni. Krefst hann syknu af 6llum kréfum stefnenda og
kvedst ekki bera abyrgd & skemmdu parketi auk pess sem hann métmeelir pvi ad
hlj6deinangrun ibudarinnar sé dbdtavant.
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Stefnendur kveda ad nokkru eftir ad pau fluttu inn hafi komid i ljos umfangsmiklar
skemmdir 4 radum i 6llum gluggum ibudarinnar auk pess sem komid hafi fram i
agust 2005 ad parketio veri 6nytt. P4 hafi komid i ljos ad hljodeinangrun milli
ibuda i hiisinu veeri 6fullnegjandi. Byggi krofur peirra 4 nidurstodum
undirmatsmanna um heildarkostnad vio lagfaeringar 4 géllum og vanefndum. Séu
gallar a4 ibudinni stérfelldir og visa stefnendur sérstaklega til pess ad ibudin hafi
verid markadssett, auglyst og seld sem glasiibud. Pvi til viobotar sé um
nybyggingu ad r&da og pvi enn strangari krofur gerdar til stefnda um ad ibudin sé
ekki haldin neinum goéllum.

Stefnufjarhadin sundurlidist svo:

Skemmdir & parketi kr.
7.211.800

Skemmdir & radugleri kr.
3.723.900

Go611ud hljodeinangrun kr. 1.076.700
Malningarvinna kr.
474.000

Samtals kr.
12.486.400

Parket

Stefnendur kveda hina domkvdddu undirmatsmenn segja ad skemmdirnar i
parketinu verdi raktar til stadsetningar hitalagna i gélfi ibidarinnar. S¢é ad mati
undirmatsmanna 6heppilegt ad vera med hitalagnir ad midstédvarofnum svo
ofarlega i golfi par sem lima eigi nidur gegnheilt parket. Ut fra hitalogninni
myndist spenna og mishitun sem geti valdid pvi ad lim ofporni, parketflisar bogni,
vindist og losni sidan upp ur limingu. A pessari hénnun og fragangi beri stefndi
abyrgd.

Komi fram hj4 undirmatsménnum ad gaetni og fyrirhyggju purfi ad syna i vinnu
brogdum pegar um nyjungar s¢ a0 reda i fragangi gélfa og midstodvarlagna eins og
hér um raedi. Af undirmatsgerdinni sjaist ad vid fragang golfa hafi ekki verio farid
eftir leidbeiningum framleidenda hljodeinangrunardiks pess sem notadur hafi



verid. I leidbeiningunum sé maelt med ad 6llum 16gnum sé komid fyrir i sérstakri
ilogn ofan & steyptri golfplotu ibudarinnar. Par ofan 4 komi svo
hljodeinangrunardikurinn og ofan & hann efsta ilognin, svokollud anhydrit-ilogn,
en par naest golfefni ibtidarinnar. Dukurinn hafi verid lagdur beint ofan a4
golfplotuna og Sllum 16gnum komid fyrir ofan 4 honum inni i anhydrit-16gninni og
pvi rétt undir vaentanlegum golfefnum. begar tekio sé tillit til pvermals lagnanna
og pess ad par hvili & festingum ofan & gélfinu, sem lyfti peim enn frekar upp, sé
ljost ad fra lognunum og upp ad parketinu sé litil sem engin fjarleegd eda i mesta
lagi 1-2 cm.

b4 telji matsmenn golfilognina undir parketinu ekki hafa haft negilegan styrkleika.
Til pess bendi ad 1imid sem notad hafi verid hafi haft meiri bindingu vi0 sjalft
parketid en yfirbord goélfilagnarinnar.

[ undirmatsgerd komi fram ad vid vettvangsskodanir 4 ibad stefnenda hafi komid i
1j0s ad parketid sé vida laust Gr limingu og bolgid upp 1 hryggi fra golfilogninni.
Megi hinir 16ngu og bolgnu hryggir teljast nokkud skyr vottur um pad ad
rakaskemmdirnar 4 parketinu hafi ordiod ut frd& midstoovarlognunum sem liggi rétt
undir pvi. Pad hafi svo enn frekar ordio til ad greida fyrir og hrada myndun
hryggjanna hversu audveldlega parketid losnadi ir limingu vegna 4durnefnds galla
a golfilogninni.

A0 mati stefnenda sé pvi 1jost ad galladur fragangur 4 hitalognum 1 golfi
ibudarinnar og galli 4 g6lfilogninni sjalfri hafi valdid skemmdum peim sem fram
hafi komid & parketi ibudarinnar. A hvoru tveggja beri stefndi abyrgd gagnvart
stefnendum samkvamt fasteignakaupalogum nr. 40/2002 og almennum reglum um
skadabetur innan samninga. Enn fremur bendi pad til &byrgdar stefnda a
skemmdum 4 parketi ad nidurstodur undirmatsmanna bendi ekki til pess ad neinn
galli hafi verid 4 vinnubrogdum peirra sem 16gdu parketio, parketinu sjalfu eda
efnum peim sem notud hafi verid.

Telji hinir domkvéddu undirmatsmenn ad fjarleegja purfi allt parket af goélfum
ibudarinnar sem og alla golflista, ganga fra yfirbordi golfilagna upp 4 nytt, lima
gummikork par ofan & og leggja sidan nytt parket af somu gerd og gaedum a golf
ibudarinnar. S¢é pad mat undirmatsmanna ad tjon stefnenda af pessum sokum sé
5.711.800 kronur. Pa sé pad mat hinna domkvoddu undirmatsmanna ad 6hjakvaemi
legt sé fyrir stefnendur ad flytja Gt ur ibudinni med naudsynlegustu eignir sinar i ad
minnsta kosti tvo manudi medan Urbaetur standi yfir auk pess sem mikilvagt sé ad
pau hafi hond i bagga med framkvaemdinni og hafi tekifari til ad fylgjast med
Ollu. Af pessum sokum sé tjon stefnenda metid 1.500.000 krénur sem sé vegna
hasnaedis 1 tvo ménudi og vinnutaps vegna eftirlits.



Ruadur

Ad mati stefnenda sé nidurstada undirmatsmanna um orsok skemmda 1 radugleri
ibudarinnar og abyrgd stefnda a peim otviraed. Telji peir orsdkina vera pau mistok
ad vid uppsetningu 4 rennibrautum fyrir gluggapvottakorfu utan 4 hisinu hafi
neistaflug fra rafsudu og/eda slipirokkum brennt sig inn i raduglerid med
tilheyrandi skemmdum sem komi fram sem ryddeplar i ytri radunum. Telji
undirmatsmenn ad uppsetning a rennibrautum pessum hafi alfarid verid a verksvioi
stefnda eda monnum sem hann hafi borid abyrgd a.

Leidi reglur fasteignakaupalaga um abyrgd vegna galla og almennar reglur
krofuréttar um hid sama til somu nidurstodu um abyrgd stefnda a pessum tiltekna
galla ibudarinnar.

Telji undirmatsmenn umfang tjonsins slikt ad skipta purfi um allt raduglerid i
ibudinni p6 pannig ad glerlistar og glerbordar nytist aftur. Telji undirmatsmenn ad
stefnendur purfi ekki ad flytja ut Gr ibudinni medan 4 vidgerd standi vegna
raduskemmdanna og ekki purfi ad flytja ut biisl6d. Hins vegar fullyrdi
undirmatsmenn ad vidgerdir & parketi og vidgerdir a gleri fari ekki saman. bess
vegna sé¢ 0hjakvemilegt ad stefnendur verdi sjalfir ad vera til stadar eda radi
sérstakan starfsmann til ad vera i1 ibudinni medan 4 glervidgerdum standi til ad sja
um ad flytja til htisgdgn ef purfi og lita til med framkvamdinni. Sé tjon stefnenda
vegna pessa metid vera 3.723.000 kronur.

HIjé0einangrun

Hinir domkvdddu undirmatsmenn hafi falid Stefdni Gudjohnsen taeknifreedingi ad
framkvema naudsynlegar rannsoknir og mat vegna spurninga i
framhaldsmatsbeidni. Hafi skipun hans i pad hlutverk verid sampykkt og bokud a
matsfundi 4n nokkurra athugasemda fra stefnda. Taki undirmatsmenn fram ad
pegar talad s¢ um hljodbaerni s¢ um ad raeda svokallada hogghljédeinangrun en
pegar fjallad sé um hljédeinangrun sé um ad rada svokallada lofthljodeinangrun.
S¢é pessi hugtakanotkun 1 samrami vid byggingarreglugerd nr. 441/1998 og verdi
pvi notast vid pessi hugtdk. Umfjollun um hljoédvistarflokka sé samkvamt stadli
um hljédvistaflokkun bygginga IST 45 sem tekid hafi gildi i juli 2003.

Séu nidurstodur Stefans paer ad samkvamt hljodeinangrunarmelinum milli ibtdar
stefnenda og ibtidinni 4 hedinni fyrir nedan svari hljodeinangrun kréfum fyrir
hljodvistarflokk C, p.e. lagmarkskrofum fyrir nyjar byggingar, en nai ekki
hljoovistarflokki B, sem jafngildi umtalsverdri bot & hljodvist fra
lagmarkskrofunum i flokki C. Hogghljodeinangrun milli stofa ibudanna svari
krofum fyrir hljodvistarflokk D, sem samkvemt 4durnefndum stadli sé etladur



eldri byggingum par sem fullnaegjandi krofur séu ekki uppfylltar en hann sé alls
ekki atladur fyrir nyjar byggingar. Hogghljodeinangrunin nai heldur ekki
leidbeiningargildi byggingarreglugerdar fyrir fjolbylishus. Pa sé hljodeinangrun
milli badherbergja iblidanna s6gd mjog léleg.

Af ofangreindum nidurstéoum undirmatsmanna sjaist ad hogghljodeinangrun (hljod
barni) milli ibudar stefnenda og ibtidarinnar 4 hadinni fyrir nedan sé mjog
abotavant og allsendis 6fullnagjandi, jafnvel pott adeins s€¢ midad vid ad um
nybyggingu s¢ ad reda. Auknar krofur verdi po ad gera til fragangs ibudar
stefnenda par sem hun hafi verid markadssett og auglyst sem glasiibud eda
luxusibud sem endurspeglast hafi i verdi hennar. Eigi stefnendur pvi krofur & pvi
a0 grundvallaratridi eins og hljédeinangrun sé i samraemi vid krofur sem edlilegt sé
ad gera til slikra eigna. HIjoti paer krofur ad vera meiri en nemur ldgmarkskrofum
til nybygginga. Pa bendi stefnendur 4 ad i auglysingum um ibudina hafi verio
sérstaklega fullyrt ad god hljodeinangrun vari milli ibuda.

Samkvamt framansdgdu fullnaegi lofthljodeinangrun ibudarinnar ldgmarkskréfum
fyrir nyjar byggingar. Stefnendur byggi 4 pvi ad mida beri vi0 adrar og meiri
krofur en lagmarkskrofur til hljédeinangrunar ad pessu leyti. Vid mat 4 abyrgd
stefnda vegna l¢élegrar hljodeinangrunar ibuidar og dedlilega mikillar hljoobeerni
milli hennar og iblidanna sem naestar henni séu sé naudsynlegt ad hafa i huga pa
sérstoku og auknu abyrgd sem stefndi hafi tekist 4 hendur a0 eigin frumkvadi med
sérstakri yfirlysingu i skilalysingu ibuidarinnar sem sé fylgiskjal med kaupsamningi
og par med hluti hans. Par segi medal annars ad sérstok hljddeinangrun sé 4 milli
ibuda. Ordalag petta verdi ekki skilid 60ru visi en ad med pvi hafi stefndi abyrgst
gagnvart stefnendum ad hljédeinangrun milli ibuda veri betri en almennt gerist, ad
minnsta kosti betri en samkvaemt lagmarkskrofum.

[ matsgerd Stefans Gudjohnsen sé ad beidni stefnenda tekin afstada til pess hvort
loft- og hogghljdédeinangrun i ibud stefnenda geti talist vera i samraemi vid nefnda
yfirlysingu i kaupsamningi adila og komi fram hja honum ad svo sé ekki. Sé
itarleg og vondud matsgerd Stefans Gudjohnsen fullnegjandi sénnun pess ad galli
s¢ 4 hljodvist ibuidarinnar.

b4 s¢é 1jost samkvamt matsgerd ad fragangur vid hljédeinangrun, sem pé hafi verio
komid fyrir i golfi iblidar stefnenda af halfu verktaka stefnda, hafi verid storlega
galladur par sem ekki hafi verid fylgt leidbeiningum framleidanda peirrar hljod
einangrunar sem notud hafi verid og hafi verid vikid fra peim i grundvallaratridum.
S¢é samkvamt 6llu framangreindu 1jost ad astandi lofthljodeinangrunar og hogg
hljédeinangrunar sé mjog dbotavant 1 ibtid stefnenda og 4 peim galla beri stefndi
abyrgo.



ber adgerdir til urbota sem undirmatsmenn leggi til gangi skemur en stefnendur
telji sig eiga rétt & en pau séu tilbuin ad setta sig vid paer. Sé tjon stefnenda vegna
pessa galla metid ad fjarhaed 1.076.700 krénur.

Malningarvinna

[ undirmatsgerd komi fram ad ekki verdi hja pvi komist ad ibadin verdi 611 malud i
1j0si peirra vidgerda sem fara purfi fram. Beri stefndi abyrgd 4 pvi tjoni sem leidir
af vidgerdum 4 peim gdéllum sem hann beri dbyrgd 4. Meti undirmatsmenn tjén
petta ad fjarhaed 474.000 kronur.

Feli framangreindir gallar, sem sannadir hafi verid med undirmatsgerd sem ekki
hafi verid hnekkt, i sér verulegar vanefndir af halfu stefnda 4 samningi adila og
skyldum hans ad 6dru leyti samkvemt 16gfestum og 6logfestum reglum um
fasteignavidskipti, sbr. einkum 18. og 19. gr. fasteignakaupalaga. A pessum gollum
beri stefndi abyrgd gagnvart stefnendum, sbr. 20. gr. fasteignakaupalaga.
Stefnendur krefji pvi stefnda um skadbaetur og/eda afslatt vegna tjons peirra, sbr.
37. gr. fasteignakaupalaga og 6nnur dkvadi IV. kafla laganna um vanefndarurredi
kaupanda.

Fébotadbyrgdina beri stefndi samkvaemt almennum meginreglum samninga- og
krofuréttar og samkvamt dkvedum fasteignakaupalaga. Reisi stefnendur
domkrofur sinar & reglum skadabdtaréttar innan samninga og 4 domvenjum islensks
réttar um botaskyldu seljanda a gollum 1 fasteignavidskiptum.

Adalkrafa stefnenda um drattarvexti 4 utlagdan matskostnad midist vid einn manud
eftir dagsetningu bréfs 16gmanns stefnenda til 1l6gmanns stefnda en med pvi bréfi
hafi undirmatsgerdin verid send og tilkynnt um nidurstédu hennar og matskostnad,
en tekid fram ad matskostnadur vegna malningarvinnu leegi ekki fyrir. bvi sé
krafist drattarvaxta af peim hluta matskostnadarins fra pingfestingardegi svo sem
avallt sé heimilt samkvamt 4. mgr. 5. gr. laga um vexti og verdtryggingu.
Varakrafa um drattarvexti af 6llum matskostnadinum midist vid pingfestingardag
samkvamt sama dkvadi vaxtalaga.

Krafa um drattarvexti 4 adalkrofu stefnenda midist vid athendingardag ibudarinnar.
bann dag hafi stefnendum verid athent géllud ibud og sé byggt a pvi ad um svo
alvarlega galla sé ad reda og umfangsmiklar vanefndir 4 samningi adila ad edlilegt
s¢ ad reikna drattarvexti fra peim degi. Til vara sé pess krafist ad drattarvextir &
krofufjarheedina midist annars vegar vid einn manud eftir dagsetningu ofangreinds
bréfs 16gmanns stefnenda til l6gmanns stefnda pegar honum hafi verid send undir



matsgerdin og kynntar nidurstddur hennar en hins vegar einn manud eftir
dagsetningu annars bréfs 16gmanns stefnda sem med fylgdi framhaldsmatsgero.

Malskostnadarkrafa stefnenda byggist 4 XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala og krafa um virdisaukaskatt 4 malskostnad byggist 4 logum nr. 50/1988
um virdisaukaskatt.

v

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnenda og kvedur ad i peirri krofu felist
krafa um verlega leekkun domkrafna. Moétmeelir stefndi pvi ad hid selda hafi verid
haldid goéllum sem hann beri abyrgd a fyrir utan hluta rada sem hann hafi bodist til

a0 skipta um og visar stefndi til akvada II1. og I'V. kafla laga um fasteignakaup nr.
40/2002.

Parket

Stefndi kvedur ibud stefnenda hafa verid athenta peim ad 6llu leyti i samrami vid
skilalysingu sem verid hafi fylgiskjal med kaupsamningi adila. Fram komi 1 skila
lysingu ad golfum veeri skilad fragengnum undir endanlegt golfetni og
rykbundnum. Sé 6sannad ad vikid hafi verid fra pessari skyldu stefnda og ad um
galla sé¢ a0 reda sem stefndi beri abyrgd 4. Bendi stefndi hér & 20. gr. laga um
fasteignakaup par sem fram komi ad vid mat & pvi hvort fasteign teljist gollud skuli
midad vid aheettuskipti sem verid hafi vid athendingu eignarinnar.

S¢é pvi sérstaklega motmaelt sem fram komi i stefnu ad vid fragang golfa hafi
verktaki stefnda ekki farid eftir leidbeiningum framleidanda. Oljosar hugleidingar
hljodsérfredingsins Stefans Gudjohnsen 1 pa att stydji i engu pa malsastedu
stefnenda. Jafnvel po svo hefoi verid sé 6sannad ad pad hafi orsakao galla &
fasteign stefnenda. Fullyrding stefnenda um petta atridi s¢ engum gognum studd
og 6sonnud. Hefdi purft skyra afstodu 1 undirmatsgerd peirri sem stefnendur byggi
krofur sinar & um petta atridi til ad unnt hefodi verid ad byggja 4 pvi. Par sem &
skorti a0 gogn um sénnum pessa atridis hafi verid 16g0 fram verdi pegar af peirri
astedu ad sykna stefnda af krofum pessa pattar.

b4 s¢ 6llum bollaleggingum um lagningu anhydrit-grunns métmeelt, enda hafi pad
ekki verid 4 abyrgd stefnda ad leggja grunninn midad vid skilalysingu. Hafi pad
verid 4 abyrgd stefnenda eda pess sem lagdi parketid fyrir pau. Motmeelir stefndi
pvi ad nidurstada undirmatsmanna geti ordid grundvollur dbyrgdar enda sé¢ hin
haldin verulegum annmdrkum. Byggi hun ad pvi er virdist ad verulegu leyti 4
getgatum en ekki sérfraedilegri pekkingu matsmanna. Feri undirmatsgerdin ekki
sonnun um ad galla & parketi s€ ad rekja til patta sem séu a abyrgo stefnda. Segi i
undirmatsgerd ad margt bendi til ad 6heppilegt s¢ ad vera med hitalagnir sem nefnt



sé ror 1 ror kerfi ad midstodvarofnum i golfilogn par sem lima eigi nidur gegnheilt
parket. Motmeeli stefndi pvi ad pessi afstada undirmatsmanna bendi til pess ad
stefndi beri abyrgd & framkomnum gollum parketsins. Bent sé & a0 undirmatsmenn
telji a0 ekki hafi verid um ranga honnun ad reda. Pa segi i undirmatsgerd ad menn
purfi ad syna getni og fyrirhyggju i vinnubrégdum pegar um nyjungar s¢ ad reda i
g6lfi og midstodvarlognum eins og hér sé um aod tefla. Verdi vart lesid at ur
pessum forsendum ad gallar 1 parketi verdi raktir til atrida sem stefndi sé abyrgur
fyrir. Jafnvel pott undirmatsmenn telji 6heppilegt ad vera med hitalagnir eins og
hér um raedi verdi pad ekki lagt ad jofnu vid ad um sé¢ ad reda annmarka sem geri
stefnda abyrgan fyrir meintu tjoni stefnenda. b4 sé ekkert fullyrt i undirmatsgerd
a0 stadsetning hitalagna hafi gert pad ad verkum ad parket stefnenda skemmdist
heldur segi i undirmatsgerd ad spenna og mishitun geti valdid pvi ad lim ofporni og
parketflisar bogni.

Byggi stefndi 4 a0 langliklegast s¢ ad 16gn parkets hafi verid abdtavant og verdi
pad frekar leitt af matsgerdum en ad galli 1 golfi undir parketi sé orsok meintra
galla. Parket 4 ibu0 stefnenda hafi verid lagt af HG og hinum ehf. og hafi stefndi
skilad ibudinni fragenginni og tilbtiinni undir endanlegt golfefni. Stefnendur hafi
lagt til endanlegt golfefni og hafi efnisval peirra og lagning gélfefnis verid 4 peirra
abyrgd. Pegar af peirri &stedu verdi ad sykna stefnda af pessum krofulid, sbr. 2.
mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991.

[ undirmatsgerdinni komi fram ad i vettvangsgongu hafi komid i 1j6s ad 1imid sem
notad hafi verid hafdi mun meiri bindingu vid sjalft parketid en vid yfirbord
golfilagnarinnar sem losnad hafi upp med liminu. Pad bendi ad mati
undirmatsmanna til pess ad 1lognin hafi ekki i raun haft edlilegan styrkleika. Sé
gallinn 1 parketinu tilkominn vegna framkvamda annarra. Telji stefndi likur & ad
gengid hafi verid ut fra pvi ad bid vaeri ad grunna murilégnina 4 gélfum ibudar
stefnenda med anhydrit akryl grunni svo sem fram hafi komid & matsfundi hja
fyrirsvarsmanni HG og hinna ehf. Petta sé rangt enda verdi ad ganga ut fra pvi ad
ibudinni hafi verid skilad i samraemi vid verklysingu enda liggi ekkert annad fyrir i
malinu. Hafi pad verid 4 abyrgd annars adila en stefnda ad leggja grunn 4
murilégnina 4dur en parketid var lagt.

Framangreindur misskilningur peirra sem 16gdu parketid skyri pa galla sem fram
hafi komid & parketinu. Skipti verulegu mali ef sa verktaki setti 1imid beint 4
rykbundio go6lfid an pess ad grunna. Verdi raunar radid af ordalagi
undirmatsmanna, um ad limid hafi haft mun meiri bindingu vi0 sjalft parketio en
vi0 yfirbord golfilagnarinnar, ad pessi mistok hafi att sér stad. Pa kunni ad vera ad
skyringar 4 g6llum parketsins sé€ ad finna i pvi ad 1imid hafi verid ranglega lagt 4.

Hvad varoi pydingu hitalagna i gélfi fyrir framkomna annmarka 4 parketi bendi
stefndi 4 ad tekid hafi verid fram i skilalysingu ad lagnir yrdu lagdar ad mestu i



golfum. Virdist undirmatsmenn gefa sterklega til kynna ad ekki hafi verid synd
gaetni 1 vinnubrogdum peirra sem parketid 16gdu midad vid stadsetningu lagna.

Sé samkvamt framangreindu hvorki leitt i [j6s ad hid selda hafi verid haldid géllum
né ad stefndi beri dbyrgd 4 slikum meintum g6llum. Um betta visi stefndi til 18. og
19. gr. laga um fasteignakaup. Liggi ekkert fyrir um ad fasteignin hafi ekki stadist
per krofur um geedi, biinad og annad sem leidi af [6gum eda kaupsamningi, sbr. 18.
gr. laganna. P4 sé pvi métmeelt ad fasteignin hafi ekki hentad til peirra afnota sem
sambarilegar eignir séu venjulega notadar til, sbr. a 1id 19. gr. laganna enda hafi
eigninni verio skilad 1 samreemi vi0 samning adila.

Fjarkrofum stefnenda vegna annmarka 4 parketi métmeelir stefndi. Verdi ekki
fallist & framangreind rok verdi ad sykna stefnda par sem krofur stefnenda séu
rangar og o6sannadar. Telur stefndi ad undirmatsgerd geti ekki ordid grundvollur
greidsluskyldu hans par sem hun sé ad mestu 6rdkstudd og forsendur 6ljosar. Sé
krofugerd stefnenda vanreifud vegna annmarka & undirmatsgerd.

Stefndi kvedst métmala krofu vegna kostnadar vio ad fjarlegja innréttingar og
htsmuni ad fjarhaed 564.000 kronur og sé sa kostnadur ar hofi. P4 métmeeli hann
azetludum kostnadi vegna forgunar parkets ad fjarhaed 344.000 kronur. Byggi
nidurstada undirmatsmanna 4 pvi ad parketio sé alls 172 fermetrar en pvi sé
moétmeelt af halfu stefnda. P4 motmaeli hann kostnadi vegna nys parkets og
l6kkunar pess. Pa verdi ekki s€d 4 hverju undirmatsmenn byggi mat sitt um
kostnad vegna uppsetningar innréttinga og husmuna ad fjarhaed 920.000 krénur eda
kostnad vegna umsjonar framkvemda. P telur stefndi 6sannad ad porf sé a
sérstakri leigu fyrir husnadi 1 tvo manudi og s¢ matsfjarhadin 600.000 kronur ur
hofi. Pa séu engar likur faerdar fyrir pvi ad vinnutap, sem metid sé ad fjarhad
900.000 kronur, hljotist af framkvemdunum.

bannig sé allri krofugerd stefnenda vegna parketsins motmeaelt & peirri forsendu ad
6sannad s¢ ad skipta purfi um allt parket ibudarinnar og telur stefndi ad notast megi
vid hluta pess afram. Hvad sem 60ru 1i01, komi framangreind atridi til leekkunar
krafna ef ekki verdur fallist & syknu. Enn fremur hafi ekki verid tekid tillit til pess
a0 stefnendur eigi tilkall til 60% endurgreidslu virdisaukaskatts 4 vinnu sem stefndi
telur ad eigi ad koma til leekkunar.

Ruadur

Stefndi motmeelti pvi 1 upphafi ad annmarkar peir sem fram komu & gleri fasteignar
innar vaeru 4 hans abyrgd og taldi slikan annmarka 4 undirmati ad ekki yroi byggt 4
henni vid urlausn malsins. Stefndi hefur vid medferd malsins vidurkennt ad



skemmdir séu i einhverjum radum ibudarinnar og hefur bodist til ad skipta ut peim
radum sem séu skemmdar nu i sumar. Hann heldur pvi fast vio krofu sina um
syknu af pessum krofulid. Verdi ekki fallist & syknu métmeelir stefndi fjarhad
krofunnar par sem hann telur ekki porf 4 ad skipta ut 6llum radum i ibadinni enda
purfi ekki ad skipta ut radu p6é minnsti rydpunktur s¢ 4 henni. Sé pvi motmeelt ad
allar radurnar séu haldnar goéllum i skilningi 18. og 19. gr. fasteignakaupalaga par
sem paer geti pjonad tilgangi sinum po litlir rydpunktar séu & peim. Eigi pad ekki
sist vi0 par sem ryOpunktarnir séu ekki i sjonlinu eda 4 aberandi stad. P4 sé 4 pad
bent ad um smavagilegt hlutfall sé ad reeda pegar litid sé til verdmatis ibudar
stefnanda og pvi ekki um galla ad rada.

Verdi ekki fallist & syknu af pessum krofulid visi stefndi til framangreindra
sjonarmida vardandi lekkun krofunnar. Pannig métmaeli hann kostnadi um
nidurtdku og forgun ad fjarhaed 595.000 kronur og kostnadi vegna uppsetningar
nyrra rada ad fjarhaed 2.116.700 kronur. Par sem dsannad s¢€ ad skipta purfi um
allar radur sé fjarhed vegna vinnu og efnis of hd. b4 sé kostnadi vegna vinnupalla
ad fjarhad 760.000 métmalt sem of hdum auk pess sem stefndi métmaelir kostnadi
vegna umsjonar framkvamda. Séu, a0 mati stefnda, allir lidir mats hinna
démkvoddu undirmatsmanna vegna radanna o6rokstuddir og pvi pydingarlausir. ba
beri ad lekka krofuna & peim grunni ad stefnendur eigi rétt 4 60% endurgreidslu
virdisaukaskatts vegna vinnu.

Hljédeinangrun

[ matsgerd undirmanna komi fram ad peir séu ekki sérfrodir um hljédvist og
moétmeeli stefndi pvi ad alit Stefans Gudjohnsen geti haft sonnunarpydingu eins og
hér standi 4. Hann hafi ekki verid domkvaddur og sé engin lagastod fyrir
framkvamd peirri sem vidhofd hafi verid vido adkomu hans ad matsgerdinni. S¢
pvi brostinn grundvollur vegna pessarar krofu og sé hiin raunar vanreifud. Verdi
ekki fallist 4 framangreint sé pvi motmelt sérstaklega ad krofur stefnenda verdi
leiddar af nidurstodum alits Stefans.

Liggi fyrir 1 skilalysingu kaupsamnings adila ad sérstok hljddeinangrun veaeri 4 milli
ibuda. Pa hafi verid tekid fram ad stefnendur legdu fram endanlegt golfefni. Segi
ad hljodeinangrun skuli vera einum flokki betri en lagmarksgildi sem krafist sé
fyrir fj6lbylishis 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998 og einum flokki betri en
hljodvistarflokkur C fyrir fjolbylishus i stadli IST 45. Pessum alyktunum métmeli
stefndi og hafi stadallinn IST 45 ekki verid hluti af samningi adila. Allar
bollaleggingar um vidmid sem par séu gefin séu pvi algerlega pydingarlausar. ba
s¢ enn fremur byggt 4 pvi ad hljédeinangrun fullnaegi hvort sem er skilyroum um B
flokk IST 45, verdi talid ad stadallinn gildi i 16gskiptum adila.



b4 kvedur stefndi ad Stefan og undirmatsmenn meti atridi sem einungis domstélum
beri ad meta. Pannig sé fullyrt ad @tla megi ad askilnadur i skilalysingu
kaupsamnings adila visi til pess ad hljodeinangrun skuli vera einum flokki betri en
[ST 45 geri rad fyrir. Heyri pad undir domstéla ad tulka ordalag samnings adila.

Eins og fram hafi komio hafi verid askilid a0 sérstok hljodeinangrun veeri i fasteign
stefnenda. Telji stefndi ad svo hafi verid og beri stefnendur sonnunarbyrdi fyrir
peirri fullyrdingu ad pessi askilnadur hafi ekki stadist. Sérstakt eftirlit hafi verid
med pessum hetti til ad tryggja ad vel tekist til. Hljodeinangrun i hefdbundnum
fjoleignarhtisum sé oftast rétt undir vidmidunargildum i byggingarreglugerd, sbr.
einkum 173. og 174. gr. S¢é hljédeinangrun i ibud stefnenda betri en pessi vid
midunargildi og pvi sé askilnadi um sérstaka hljodeinangrun fullnaegt.

Melingar Stefans bendi til pess ad fullnaegt sé skilyroum ddurnefndrar byggingar
reglugerdar. Hvad snerti lofthljodeinangrun séu helstu nidurstodur Stefans paer ad
milli stofu stefnenda og stofu ibudar fyrir nedan hafi lofthljodeinangrun verid 58
dB. Sé pad 6 dB betra en pad sem midad s¢ vid i reglugerdinni. S¢ pvi augljost ad
sérstok hljodeinangrun sé i ibud stefnenda, jafnvel pott talkun Stefans 4 askilnadi i
samningi adila sé notud.

Um hogghljédeinangrun og maelingar Stefans sé pad ad segja ad sa verulegi
annmarki sé¢ 4 maelingu sérfreedingsins ad maling hans hafi ekki farid fram 1 ibto
stefnenda heldur ibad nagranna peirra & nastu haed fyrir nedan pau. Ekki sé til
umfjollunar 1 mali pessu hvort sa ndgranni verdi fyrir tjéni vegna hljods sem heyrist
fra ibud stefnenda. Sé utilokad af pessari dsteedu ad stefnendur geti byggt 4
matsgerdinni.

bé séu ymis atridi sem pydingu hafi fyrir meelinguna og geri pad ad verkum ad gildi
hennar sé takmarkad. Pannig hafi pad ahrif 4 hogghljodstig ad parket nai stift Gt i
veggi og tengi saman hljoddeyfigolf og veggina. Pa hafi melingar Stefans verid
gerdar vid par adstedur ad & parketinu h6fou myndast stérir upphleyptir hryggir og
pad verid storskemmt eins og stefnendur haldi fram. Geti pvi malingar Stefans
ekki komid til skodunar & pvi hvort hljodeinangrun sé gollud i skilningi laga.

Fjarhaed krofu stefnenda vegna meintra annmarka 4 hljodeinangrun métmeeli
stefndi. Komi 61l framangreind atridi til lekkunar krafna stefnenda verdi stefndi
ekki syknadur af pessum krofulid. Sé kostnadarmati métmeelt, sem og
fermetrafjolda sem lagdur sé til grundvallar. P4 beri a0 leekka krofuna vegna pess
a0 stefnendur eigi kréfu 4 endurgreidslu 60% virdisaukaskatts 4 vinnu.



Malningarvinna

Med visan til framangreindra atrida sé pessari krofu og fjarhed hennar métmeelt.
Falli krafan um sjalfa sig vid trlausn 4 6drum kréfum og leekki i hlutfalli vio
leekkun annarra krafna, verdi ekki fallist & syknu. Telur stefndi 0parfi ad mala purfi
alla ibudina auk pess sem taka purfi tillit til réttar stefnenda a endurgreidslu 60%
virdisaukaskatts 4 vinnu.

Stefndi motmeelir drattarvaxtakrofu stefnenda og telur ad drattarvexti eigi fyrst ad
dema fra domsuppsogudegi. ba byggi stefnendur & verdlagi 1 juni 2006 og pvi sé
ekki rétt ad drattarvaxtareikna kréfuna fra mars 2006. ba sé varadrattarvaxtakrofu
stefnenda einnig motmeelt.

Vardandi krofu stefnenda um matskostnad pa sé su krafa engum gégnum studd og
bersynilega ur hofi, ekki sist pegar litid sé til verulegra annmarka 4 matsgerd
domkvaddra undirmatsmanna. P4 hljoti i krofunni ad felast kostnadur vegna vinnu
Stefdns Gudjohnsen en gdgn skorti pvi til studnings fjarhadinni. Sé pvi sérstaklega
moétmelt ad stefnda verdi gert ad greida vinnu Stefans enda engin lagastod fyrir
adkomu hans ad malinu.

Krofu stefnenda, um drattarvexti 4 malskostnad med upphafstima 21. september
2006, kveodur stefndi skorta lagastod. S¢ pvi moétmelt ad 4. mgr. 5. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu geti ordid grundvollur kréfunnar.
Malskostnadur sem demdur s¢ adila ur hendi gagnadila hans beri drattarvexti fra
fimmtanda degi eftir uppkvadningu doéms, sbr. 4. mgr. 129. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, sem séu sérlog gagnvart hinum almennu vaxtaldégum og gangi
pvi framar samkvemt vidteknum 16gskyringarsjénarmidum.

Um lagardk ad 60ru leyti en ad framan er rakid visar stefndi til meginreglna
fasteignakauparéttarins og um malskostnad visar hann til XXI. kafla laga nr.
91/1991.

\4

Eins og rakid hefur verid snyst agreiningur adila um meinta galla 4 fasteign
stefnenda, sem pau keyptu af stefnda vegna parkets, raduglerja og hljédeinangrun
ibudarinnar. P4 mé af malatilbtinadi stefnenda rada ad stefndi hafi vanefnt samning
adila vegna afthendingardrattar en ekki verdur séd ad krofugerd peirra byggi & peim



meintu vanefndum og eru pvi ekki efni til ad fjalla um pad frekar.

[ malinu liggja fyrir matsgerdir undir- og yfirmatsmanna vegna peirra galla sem
stefnendur kveda vera 4 fasteigninni og eru nidurstddur peirra vardandi mat &
kostnadi vid ad lagfaera pad sem talid er dbdtavant nokkud samhljooa i storum
drattum en helsti munurinn milli peirra skyrist & pvi ad 1 undirmati er vid pad midad
ad golfflotur ibudar stefnenda s¢ 172 fermetrar en i yfirmati er gert rad fyrir 163
fermetrum. Ekki verdur radid af undirmatsgerd hvernig fermetrafjoldinn er fundinn
ut en samkvamt yfirmatsgerd kemur fram ad parketlagdir fletir séu samkvamt
teikningum 163 fermetrar.

Parket

Ekki er 4greiningur um a0 parketid 4 ibud stefnenda er storskemmt heldur lytur
agreiningurinn ad pvi hvort stefndi beri abyrgd 4 peim skemmdum. [ skilalysingu,
sem fylgdi kaupsamningi adila og var hluti af honum, segir um fragang golfa ad
pau verdi fragengin undir endanlegt golfefni og rykbundin en kaupandi leggi til
endanlegt golfefni. Stefnendur voldu ad leggja gegnheilt parket sem er limt nidur &
g0lfid.

[ matsgerd undirmatsmanna kemur fram ad komid hafi i 1jos vid skodun parketflisa
ad limid sem notad var hafi haft mun meiri bindingu vid sjalft parketid en yfirbord
golfilagnarinnar og bendi pad til pess ad ilognin hafi ekki haft naegan styrkleika. I
yfirmatsgerd segja yfirmatsmenn ad liklegasta skyringin & pvi ad parketid hafi
losnad sé st a0 1imid hafi ekki haft naega festu vid 1l6gn, p.e. golfid hafi ekki verid
slipad og grunnad med videigandi grunni, adur en parketid var limt nidur.

Stefnendur byggja a pvi a0 skemmdirnar & parketinu verdi raktar til stadsetningar
hitalagna i g61fi ibidarinnar. I matsgerd undirmatsmanna segir ad margt bendi til
pess ad oheppilegt sé ad vera med hitalagnir svo ofarlega i golflogn par sem lima
eigi nidur gegnheilt parket. Ut fr4 hitalogninni myndist spenna og mishitun sem
geti valdid pvi ad lim ofporni, parketflisar bogni, vindist og losni upp tr limingu.
Y firmatsmenn kveda los 1 parketinu ekki vera bundid vid pa stadi par sem
hitalagnir liggi. Er pad nidurstada peirra ad mishitun i goélfi vegna hitalagna geti
verkad hvetjandi 4 los en sé ekki meginorsok.

bé byggja stefnendur 4 pvi ad ekki hafi verid farid eftir leidbeiningum framleidanda
hljédeinangrunardiks pess sem notadur hafi verid 1 golfid heldur hafi dikurinn
verid lagdur beint ofan 4 g6lfplotuna og byggja peir pa skodun sina & nidurstddum i
hljodvistarskyrslu Stefans Gudjohnsen sem hinir ddmkvéddu undirmatsmenn fengu
til a0 meta hljodberni ibudar stefnenda. Kemur par fram ad ekki hafi verid farid



eftir leidbeiningum framleidanda vid framkvaemdina. Ekki verdur af pvi dregin
alyktun um ad af peim s6kum hafi parketid losnad fra golfinu og ekkert er fullyrt
um pad i nidurstodum Stefadns enda hans hlutverk ad meta hljédbaerni.

Samkvaemt 2. mgr. 66. gr. laga nr. 91/1991 metur domari sonnunargildi matsgerda.
A9 6llu jofnu hlytur sénnunargildi yfirmatsgerdar priggja matsmanna, sem ekki
hefur verid hnekkt med 6drum gégnum ad vega pyngra vid mat & sénnun en
undirmatsgerd tveggja matsmanna, ad pvi tilskildu ad ekki hafi verid synt fram &
agalla 4 yfirmatsgerdinni. Yfirmatsgerdin er vondud og er ekkert komid fram i
malinu um ad ekki hafi verid gatt réttra adferda vid mat hinna domkvoddu
yfirmatsmanna eda ad nidurstada peirra sé reist 4 rongum forsendum.

bykja stefnendur ekki hafa synt fram 4 pad ad astaedur pess ad parketio skemmdist
séu galli 1 golfilognum eda ad fragangur a hitaldgnum i golfi hafi verid galladur.
bykir 1jost ad astaeda pess ad parketid losnadi fra golfinu sé st ad golfid var ekki
slipad og grunnad med videigandi grunni 4dur en parketid var limt nidur 4 pad. A
pvi bar stefndi enga abyrgd enda bar honum einungis ad athenda ibidina med
g0l1fid rykbundio en rykbinding er ekki negilegt undirlag fyrir gegnheilt parket sem
limt er nidur & go6lfid. Stefnendur voldu sjalf golfetnid og fengu adra adila til ad sja
um ad leggja pad. Var su dkvordun allsendis 6vidkomandi stefnda og breytir engu
par um hvort stefnendur hafi fengid i hendur dreifibréf stefnda sem dagsett var i
mai 2005 par sem malt er meod pvi ad undirlagsdikur verdi notadur etli eigendur
ad leggja gegnheilt parket. Verdur stefndi pvi syknadur af pessum kréfulid
stefnenda.

Ruadur

Eins og rakid hefur verid hefur stefndi vidurkennt ad radur i ibud stefnenda séu
skemmdar og ad honum beri ad bata Gr pvi. Er pvi 1jost ad fasteign stefnenda
stenst ekki per krofur um gaedi sem gera ma til nyrrar fasteignar og telst hun pvi
g06llud, sbr. 18. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Par sem um er ad raeda nyja
eign telst hun gollud an tillits til pess hversu mikid sé& agalli ryrir verdmaeti hennar.
Stefnendur keyptu ibtid sem auglyst var sem glaesiibid og er einn af kostum hennar
pad utsyni sem hiin bydur upp 4. EkKki sist pess vegna purfa pau ekki ad satta sig
vid ad radur ibudarinnar séu med rydblettum.

Stefnandi hefur, eins og rakid hefur verid, bodist til ad skipta Gt peim radum sem
eru skemmdar en er 6sammala pvi ad naudsynlegt sé ad skipta ut 6llum radunum.
Hefur stefndi sagst munu skipta um rdur i sumar an pess ad pad sé nakvamar
timasett og hefur hann haldid fast vid syknukréfu sina vegna pessa krofulidar.
Stefnendur sampykkja ekki ad stefnendur skipti it radunum og halda fast vid
skadabotakrofu sina hvad snertir pennan krofulid. Samkvaemt 1. mgr. 39. gr. laga
nr. 40/2002 er kaupanda skylt ad una pvi ad seljandi beti ur galla & eigin reikning



ef Urbaeturnar hafa ekki 1 for med sér slik 0paegindi fyrir hann ad désanngjarnt megi
telja og hann hafi ekki sérstakar astedur til ad leggjast gegn peim. Med hlidsjon af
atvikum 6llum og pvi ad adila greinir & um umfang pessa galla verdur ad telja ad
stefnendur hafi sérstakar astedur til a0 leggjast gegn pvi ad stefndi beeti ur pessum
galla 4 sinum forsendum.

Samkvemt matsgerd yfirmatsmanna pykir ljost ad gallar pessir a4 radunum verdi
raktir til neistaflugs fré slipirokki sem liklega hefur gerst pegar unnid var vid
uppsetningu 4 leidurum vegna utanhtisskledningar og vegna uppsetningar 4
rennibraut fyrir gluggapvottakorfu. I nidurstsdum matsmanna i badum métunum
kemur fram a0 skipta purfi um allar radur enda sé rydpunkta ad finna nanast i peim
Ollum.

Stefndi hefur ekki synt fram 4 pad med haldbaerum gégnum ad 6parfi sé ad skipta
ut peim rudum sem badar matsgerdirnar gera rad fyrir ad skipta purfi ut og pykja
stefnendur eiga rétt 4 skadabotum vegna pessa galla, sbr. 1. mgr. 43. gr. laga nr.
40/2002. Béadar matsgerdirnar eru samhljéda hvad snertir kostnadarmat ad pessu
leyti og er pad nidurstada peirra ad kostnadur vid trbatur & raidum nemi 3.723.900
kronum sem sundurlidast svo:

Taka nidur og farga nuverandi ridum kr.  595.200
Uppfesting & nyjum radum kr.
2.116.700

Kostnadur vid vinnupalla og hifingar kr.
760.000

Umsjon framkvemda kr.
252.000

Samtals kr.
3.723.900

Innifalid i framangreindri fjarhad er vinna ad fjarhad 1.958.600 kronur. [ badum
matsgeroum er gerd grein fyrir pvi ad 1 kostnadartdlum sé innifalinn virdis
aukaskattur. Samkvaemt 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt fast 60% af
virdisaukaskatti af vinnu 4 verkstad vegna endurbota og vidhalds & hisnadi
endurgreidd. Pykir vid mat 4 tjoni stefnenda rétt ad taka tillit til pessa en gera ma
rad fyrir ad 6ll st vinna sem matsmenn gera rad fyrir i kostnadarmati fari fram 4
verkstad. AO pessu virtu verdur tekin til greina krafa stefnenda um skadabaetur ad
fjarhao 3.492.644 kronur, p.e. 3.723.900 ad fradregnum 60% af virdisaukaskatti af
vinnu a verkstad, eda 231.256 kronur.



Hljodeinangrun

I skilalysingu sem fylgdi kaupsamningi segir vardandi frigang golfa ad sérstok
hlj6deinangrun sé 4 milli ibuda &n pess ad par s¢ nokkud skilgreint frekar hvad 1 pvi
felist. Hins vegar verdur a0 lita svo 4 ad med pvi ad taka petta sérstaklega fram sé
veri0 ad hnykkja & pvi ad hljodeinangrun sé betri en almennt gerist enda kemur
fram 1 auglysingum um ibudirnar ad god hljodeinangrun sé milli ibida og ad
fjolbylishusid sé 1 einbylishusaklassa.

Stefnendur byggja krofur sinar hvad petta snertir 4 undirmatsgerd og
hljodvistarskyrslu Stefans Gudjohnsen og i skyrslu Stefans er studst vid stadalinn
ST 45 og byggingarreglugerd nr. 441/1998. Ekki er visad til umraedds stadals i
kaupsamningi adila og hefur hann ekki pydingu i mali pessu. Samkvemt
byggingarreglugerd nr. 441/1998, grein 173 er gerd krafa um ad vegid loft
hljodeinangrunargildi milli ibtidar og rymis utan ibuadar i fjélbylishusi skuli ad
minnsta kosti vera jafnhatt og vidmidunargildi R'w 52dB og er leidbeinandi gildi R
‘w55 dB. Pa kemur fram i 174 gr. reglugerdarinnar ad vegio hogghljoostigsgildi,
L’n,w, skuli aldrei vera haerra en viomidunargildi. Hogghljéo i iveruherbergjum L
n,w 63(58) dB, fra golfum i gongum, stigum o.s.frv. Hogghljod i
iveruherbergjum L 'n,w 58(53) dB, fr4 gélfum i 6drum rymum utan ibudar.

Stefan Gudjohnsen taeknifredingur og dr. i hljodteknifraedi gerdi maelingu &
hljodeinangrun ibudar stefnenda ad 6sk domkvaddra undirmatsmanna og ekki
verdur af gognum malsins rddid ad fram hafi komid athugasemdir 4 matsfundum af
halfu stefnda vegna adbkomu hans ad malinu. Hefur mealingum Stefans og vel
rokstuddri skyrslu hans ekki verid hnekkt med haldbaeerum gégnum. Er pad
nidurstada hans ad lofthljodeinangrun milli stofa ibuda hafi malst R'w 58 dB sem
uppfyllir krofur byggingarreglugerdar. ba hafi hogghljédeinangrun milli stofa
reynst vera L'n,w 59-58 dB sem er alveg 4 morkunum ad uppfylla framangreindar
krofur samkvamt byggingarreglugerd.

Samkvamt 174. gr. reglugerdarinnar gilda krofur adeins um iveruherbergi eins og
stofur, svefnherbergi og eldhus, en ekki badherbergi og salerni. Verdur pvi adeins
vid framangreindar melingar milli stofa ibudanna studst vid mat & pvi hvort
hljodberni ibudarinnar sé haldin annmérkum. Pykir 1jost ad midad vid
byggingarreglugerd pa uppfyllir hogghljédeinangrun milli stofu ibudar stefnenda
og stofu ibudarinnar fyrir nedan varla par krofur sem par eru gerdar. Verdur pvi
ekki s€0, midad vid pad sem ad framan greinir, ad um goda hljédeinangrun sé ad
reeda milli ibuda og ad ibudir af pvi tagi sem hér um raedir geti talist, hvad petta
snertir, vera i einbylishtisaklassa. Pykir hljodeinangrun pvi vera afatt og fasteignin
pvi gollud ad pessu leyti.



Eins og fram kemur i yfirmatsgerd pa segja yfirmatsmenn ad pegar radgert sé ad na
fullneegjandi arangri i hljodeinangrun & milli ibuda purfi ad geeta pess ad parket sé
slitid fré golfi, ad pad snerti ekki veggi og golflistar slitni fra parketi. Telja
yfirmatsmenn ad pad hafi haft pydingu ad parketid var ekki limt nidur & sérstakan
hljooduk og ad golflistar veeru ekki slitnir fra parketi med mjukum undirlista.
Matsgerdum ber saman um kostnadarmat vio ad setja péttiborda undir goélflista og
undir hisgdgn og innréttingar, en 4 pessum lagfeeringum ber stefndi enga dbyrgd
par sem stefnendur sau sjalfir um lagningu golfefnis og par med golflista og stefndi
kom ekkert nalaegt innréttingum og husgdgnum stefnenda.

bar sem 6sannad er ad stefndi hafi leidbeint kaupendum um fragang gélfefna til ad
tryggja goda hljodvist og pad kemur ekki fram i kaupsamningi eda fylgigdgnum
med honum, verdur stefndi latinn taka patt i peim kostnadi sem hlyst af pvi ad bata
ur hljédvistinni sem nemur peim kostnadi matsmenn leggja til vardandi lagningu
gummikorks, svo sem matsmenn leggja til og verdur vid kostnadarmat studst vid
yfirmat sem byggir 4 teikningum sem gera rad fyrir ad fermetrafjoldinn sé 163. Er
pad pvi nidurstadan ad kostnadurinn vid pessar lagfaeringar sé 627.550, par af vinna
228.200 kronur. Midad vid ad stefnendur eigi rétt 4 endurgreidslu 60%
virdisaukaskatts af vinnu, sbr. pad sem ad framan er rakid, pykir rétt ad lekka
ofangreinda fjarhed sem pvi nemur og er pad pvi nidurstadan ad stefndi verour
demdur til ad greida stefnendum 600.606 kronur i skadabaetur, p.e. 627.550 -
26.944 kronur.

Malningarvinna.

[ yfirmatsgerd er gert rad fyrir ad kostnadur vid malningarvinnu sé ad fjarhad
237.000 kronur, par af vinnulidur 169.850 kronur. Ekki verdur af matsgerdum
radi0 ad malningarvinna purfi ad fara fram vegna riduskipta. Hins vegar er ljost ad
naudsynlegt verdur ad mala eftir ad umreeddum gimmiduk hefur verid komio fyrir
a golfid og med hlidsjon af pvi hlutfalli i heildarkostnadi vegna vidgerda sem
stefndi telst bera abyrgd 4 og mala parf 4 eftir pykir rétt ad fella 10% kostnadarins a
hann. Med hlidsjon af rétti stefnenda til ad fa endurgreidd 60% af virdisaukaskatti
verour stefndi demdur til ad greida peim 21.695 krénur vegna pessa, p.e. 23.700-
2005 kronur.

A9 6llu pvi virtu sem na hefur verid rakid verdur stefndi demdur til ad greida
stefnendum 4.114.945 kréonur med drattarvoxtum, eins og greinir i domsordi, en rétt
pykir eins og hér stendur 4 ad mida ad upphafsdag drattarvaxta vid
démsuppsogudag, sbr. 2. ml. 9. gr. laga nr. 38/2001.



Stefnendur hafa krafist greidslu & Gtldgdum matskostnadi, samtals ad fjarhad
2.846.315 krénur. Hafa pau hins vegar adeins lagt fram gdgn vegna kostnadar
matsmanna ad fjarhad 1.669.790 kronur og er frekari kostnadur af mati 6sannadur.
Verda stefnendur ad bera hallann af peim sonnunarskorti.

Med hlidsjon af nidurstodu malsins verour stefndi demdur til ad greida stefnendum
malskostnad sem pykir hefilega dkvedinn 1.000.000 krona, par med talinn utlagdur
kostnadur vegna 6flunar matsgerdar ddmkvaddra matsmanna, en hlutdeild stefnda i
peim kostnadi pykir hafilega dkvedinn 500.000 kronur. [ malskostnadardkvordun
hefur ekki verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Samkvamt e 110 1. mgr. 29. gr. laga nr. 91/1991 telst poknun til matsmanna til
malskostnadar. Samkvaemt 4. mgr. dkvaedisins ber malskostnadur sem demdur er
ur hendi gagnadila hans drattarvexti fra fimmtanda degi eftir uppkvadningu doms
og verdur ekki sé0 ad lagastod sé fyrir krofu stefnenda um dréttarvexti a
matskostnad fra fyrri tima.

Af halfu stefnenda flutti malid Ragnar Adalsteinsson hrl., en af halfu stefnda flutti
malid Ingvi Snaer Einarsson hdl.

Do6m pennan kveda upp Greta Baldursdottir héradsdomari, sem formadur démsins,
og medddmsmennirnir Jon Agust Pétursson, byggingataeknifredingur og
husasmidameistari, og Kristinn Tanni Hannesarson byggingarverkfraedingur.

DOMSORD

Stefndi, 101 Skuggahverfi hf., greidi stefnendum, Onnu Karitas Bjarnadéttur og
borvaldi Gylfasyni, 4.114.945 kréonur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 27. juni 2008 til greidsludags.

Stefndi greidi stefnendum 1.000.000 krona i malskostnad, par med talinn
matskostnadur ad fjarhad 500.000 krénur.



Greta Baldursdottir
Jon Agust Pétursson

Kristinn Tanni Hannesarson



