DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 10. desember 2007 i mali nr. E-5356/2006:
Arngunnur Jonsdéttir og

Helgi Rafnsson

(Karl Axelsson hrl.)

gegn

Birni Andrési Bjarnasyni og
(Jon Héskuldsson hdl.)
Reykjavikurborg

(Benedikt Guobjartsson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 15. ndvember sl., var h6fdad 18. september
2006 af Arngunni Jonsdéttur og Helga Rafnssyni, Sudurhtisum 2, gegn Birni
Andrési Bjarnasyni, Sudurhusum 4, og Reykjavikurborg, Radhusinu, 61l 1
Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess adallega ad stefnda Birni Andrési verdi gert ad
fjarleegja vidbyggingu, sem hann hof ad reisa ofan 4 hus sitt ad Sudurhtisum 4 1
Reykjavik 2. agust 2006 a grundvelli byggingarleyfis 28. juli sama ar, ad
viologdum 50.000 kréna dagsektum er renni til stefnenda. Stefnendur krefjast pess
til vara ad vidurkennt verdi ad utgafa byggingarleyfisins af halfu stefndu
Reykjavikurborgar til stefnda Bjérns Andrésar hafi verid 6logmaet. I badum
tilvikum krefjast stefnendur malskostnadar in solidum ur hendi stefndu ad
skadlausu.

Stefndi Bjorn Andrés krefst syknu af 6llum kréfum stefnenda og ad honum
ver0di demdur malskostnadur ur hondum stefnenda in solidum ad mati domsins
med virdisaukaskatti.

Af halfu stefndu Reykjavikurborgar er krafist syknu af kréfum stefnenda og
a0 stefnda verdi demdur malskostnadur samkvaemt mati domsins 0r hondum stefn



enda.

[ stefnu var pess adallega krafist ad stefndu yrdi gert in solidum ad fjarlaegja
ofangreinda vidbyggingu en af halfu stefndu Reykjavikurborgar var pess krafist ad
krofunni &4 hendur henni yroi visad frd domi. Var pad gert med urskurdi domsins 25.
jantar 2007 sem stadfestur var med domi Heastaréttar 27. febraar s.4. 1 mali nr.
87/2007.

Yfirlit malsatvika og agreiningsefna

Stefnendur eru eigendur hussins ad Sudurhtisum 2 en stefndi Bjorn Andrés
Sudurhtisum 4. Stefndi Bjorn Andrés sotti um byggingarleyfi til ad reisa
vidbyggingu ofan 4 hus sitt og setja svalir & bilskurspak 5. april 2005. Leyfi var
veitt 10. mai s.4. en pad var ekki nytt innan ars og féll pvi ur gildi. Hann sotti aftur
um byggingarleyfi hja byggingarfulltriia 29. juni 2006 og var leyfi veitt 28. juli s.a.
Hann hof framkvaemdir 2. agust s.4. Stefnendur kréfoust 16gbanns vid
aframhaldandi framkvaemdum stefnda Bjorns Andrésar hja syslumanninum i
Reykjavik 3. agust en pvi var haftnad. Leitad var trlausnar héradsdéms um
nidurstddu syslumanns, en domurinn stadfesti akvordun hans med urskurdi 17.
sama manadar um ad hafna logbannskrofu stefnenda. Urskurdurinn var kaerdur til
Hestaréttar en hann var stadfestur med domi réttarins 28. s.m.

Stefnendur kaerdu utgafu byggingarleyfisins til trskurdarnefndar skipulags-
og byggingarmala 9. 4gust s.a. og krofdust pess adallega ad leyfio yroi fellt ur gildi.
Stefnendur krofoust jafnframt ad nefndin kvaedi upp bradabirgdatrskurd um
stodvun framkvemda vid viobygginguna par til malid hefoi verid til lykta leitt.
beirri krofu hafnadi nefndin med urskurdi 23. agist s.4. I Grskurdi nefndarinnar 11.
oktober s.a. var keerumalinu visad fra nefndinni med visan til pess ad stefnendur
hefou hofoad mal til 6gildingar & byggingarleyfinu og hefou pvi ekki lengur
einstaklega og l6gvarda hagsmuni pvi tengda ad trskurdur gengi i keerumalinu.

[ mélinu er deilt um pad hvort vidbyggingin og svalirnar a bilskarspaki ad
Sudurhtisum 4 brjoti gegn skilmalum deiliskipulags. Stefnendur halda pvi fram ad
6logmeett hafi verid ad veita stefnda Birni Andrési byggingarleyfi og pvi beri
honum ad fjarlaegja allar breytingar 4 hisinu og koma pvi i fyrra horf. Til vara
krefjast stefnendur pess ad vidurkennt verdi ad ttgafa byggingarleyfisins hafi verid
6logmaet, enda hafi stefnendur 16gvarda hagsmuni af pvi par sem urlausn um pad
geaeti ordid grundvollur botakrofu 4 hendur stefndu.

Malsastaeour og lagarok stefnenda
Af hélfu stefnenda er visad til pess ad deiliskipulag gildi um sva0id,
Grafarvog III, svaeodi C, sem sampykkt hafi verid i borgarradi 10. september 1991.

Hus malsadilanna ad Sudurhiisum 2 og 4 tHHu

hafi verid reist i samraemi vid petta deiliskipulag og 4 grundvelli pess.



Stefndi Bjorn Andrés hafi sott um byggingarleyfi til viobyggingar, turn
byggingar, ofan 4 hus sitt en samkvamt umsokninni hafi adallega att ad nota timbur
sem byggingarefni. Staerd fasteignar stefnda fyrir breytinguna hafi verid 240
fermetrar og nytingarhlutfall 0,33. Samkvemt umsokninni skyldi htsid verda i
heild 269,7 fermetrar og nytingarhlutfall 0,37. Pa skyldu 44,4 fermetra svalir gerdar
ofan 4 bilskarinn vid hasid og unnt ad ganga ut ur vidbyggingunni a par. Eftir
vidbyggingu turnsins yrdi husid tveggja hada en var & einni haed fyrir.

Umsodkn stefnda um byggingarleyfi hafi verid visad til umsagnar skipulags
fulltraa & afgreidslufundi byggingarfulltria 12. april 2005. Skipulagsfulltrii hafi
skilad umsodgn med bréfi 14. sama manadar sem stadfest var sem umsogn a
embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 15. s.m. T umsdgn skipulagsfulltraa komi
fram ad med vidbyggingunni faeri byggingarmagn 4 16dinni 1 269,7 fermetra sem
veri 19,7 fermetrum yfir hamarksbyggingarmagni samkvamt deiliskipulagi.
Skipulagsfulltrai hafi visad til pess ad fordemi vaeru fyrir pvi ad yfirstiga leyfilegt
hamarksbyggingarmagn pessarar hiisagerdar. b4 hafi skipulagsfulltriinn talid ad
ekki keemi skyrt fram 1 deiliskipulagi ad tveggja hada his vaeru 6heimil 4 pessum
160um og jafnframt visad til pess ad uppbygging & svadinu hefdi ordid pannig ad &
sumum 16dum vzru tveggja haeda hus. I umsogninni veri ekkert fjallad um hvort
nyting bilgeymslupaks undir svalir samraeemdist deiliskipulagi. Nidurstada
skipulagsfulltriia hafi verid su ad gera ekki athugasemd vid umsokn stefnda um
byggingarleyfi. A0 fenginni umsdgn skipulagsfulltria hafi byggingarfulltrai
sampykkt ad veita umbe0did byggingarleyfi 4 afgreidslufundi 10. mai s.4a.
Stefnendum hafi aldrei verid tilkynnt ad til steedi ad veita stefnda byggingarleyfi
eda peim gefid feri 4 a0 koma ad athugasemdum af pvi tilefni. Engin
grenndarkynning hafi farid fram af pessu tilefni.

bar sem stefndi hafi ekki hafio framkvamdir vid vidbygginguna innan ars,
eins og krafist sé til ad byggingarleyfi haldi gildi sinu, hafi hann sétt ad nyju um
byggingarleyfi med umsokn til byggingarfulltriia 29. juni 2006. Umsdknin hafi
verid sampykkt af byggingarfulltraa 4. juli s.a. og byggingarleyfid gefid ut 28. s.m.,
eftir stadfestingu borgarstjornar stefnda Reykjavikurborgar 13. s.m. Stefnendum
hafi sem fyrr ekki verid tilkynnt ad til steedi ad veita stefnda Birni Andrési bygg
ingarleyfi eda gefid feri 4 ad koma ad athugasemdum af pvi tilefni. P4 hafi sem
fyrr engin grenndarkynning farid fram.

Stefndi Bjorn Andrés hafi hafid framkvemdir vid vidobygginguna ad kvoldi
2. agust s.4. og pa fyrst hafi stefnendur ordid varir vid hvad til st6d. Stefnendur hafi
farid pess 4 leit vid syslumann daginn eftir ad l16gbann yrdi lagt vid aframhaldandi
framkvemdum vid vidbygginguna. Samhlida hafi I6gmadur stefnenda sent stefnda
Birni Andrési bréf par sem skorad hafi verio 4 hann ad lata af framkvemdum pegar
i stad. Stefndi hafi ekki ordid vid pessari askorun en haldid framkvaemdum afram.
Hinn 4. 4gust hafi syslumadur hathad ad leggja 16gbann vid framkvemdum med
peim rokum ad paer vaeru pad langt 4 veg komnar ad ekki vaeri um ad reda byrjada
eda yfirvofandi athofn 1 skilningi 24. gr. laga nr. 91/1990 um kyrrsetningu, 16gbann
o.fl. St nidurstada syslumanns hafi verid kaerd til Héradsdoms Reykjavikur sem
hafi komist a0 somu nidurstodu og syslumadur 17. 4glst um ad hafna pvi ad leggja
16gbann vid framkvaemdum. Doémurinn hafi talid ad stefnendur hefou ekki synt
fram & ad réttindum peirra yroi raskad med frekari framkvemdum en pegar hefou
ordid pott peir bidu doms um pau. Heestiréttur hafi komist ad somu nidurstodu og



syslumadur og héradsdomur 28. 4glst s.4. um ad hafna pvi ad 1ogbann yrdi sett vid
frekari framkvemdum. Hastiréttur hafi talid ad & domsuppkvadningardegi vaeri
pegar ordin su skerding a rétti stefnenda sem pau vildu hindra med 16gbanni, en p6
hafi malskostnadur i héradi og kaerumalskostnadur verid felldur nidur. Hvorki fyrir
syslumanni, héradsdomi né Hastarétti hafi verid tekin efnisleg afstada til [6gmaetis
vidbyggingarinnar eda byggingarleyfisins.

Stefnendur hafi keert utgafu byggingarleyfisins vegna vidbyggingarinnar til
urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala 9. 4gust s.4. Jafnframt hafi pau
krafist pess ad nefndin kvadi upp bradabirgdatrskurd um stodvun framkvaemda vid
vidbygginguna. beirri krofu hafi urskurdarnefndin hafnad med trskurdi 23. 4gist
s.4. og nidurstadan reist 4 pvi ad ekki hefdi pydingu ad stodva framkvamdirnar par
sem frekari framkvemdir vaeru ekki liklegar til ad raska til muna rétti stefnenda
umfram pad sem pa var ordid. Nefndin hafi p6 sérstaklega tekid fram ad
framkvaemdir stefnda vid vidbygginguna varu alfarid 4 abyrgd og dhaettu hans
sjalfs medan ekki hefdi verid skorid ur agreiningi um 16gmaeti byggingarleyfisins.

bar sem stefndi Bjorn Andrés hafi reist vidbygginguna & grundvelli
6logmets byggingarleyfis fra stefndu Reykjavikurborg og aldrei sinnt d4skorunum
eda krofum um ad lata af peirri framkvaemd varu stefnendur kntnir til ad hofoa
mal petta til ad f4 hann til ad fjarlegja bygginguna ad vidlogdum dagsektum.
Stefnendur krefjist til vara vidurkenningar 4 pvi ad ttgafa byggingarleyfisins hafi
verid 6logmat.

Stefnendur byggi adalkrofu sina 4 pvi ad vidobyggingin, sem stefndi Bjorn
Andrés hof ad reisa 2. agust 2006 a grundvelli byggingarleyfis fra stefndu Reykja
vikurborg 28. juli s.4., fari efnislega 1 baga vid skilmala i deiliskipulagi sem gildi
fyrir byggd 4 pessu svaedi. Samkvamt 1. mgr. 9. gr. og 2. mgr., sbr. 1. mgr. 43. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, skuli breytingar, sem gerdar varu a
htsum, vera i samraemi vid sampykkt deiliskipulag. Par sé afatt i nokkrum atridum
og fravikin sem um redi fra deiliskipulagi skadi hagsmuni stefnenda verulega.
Turnbyggingin og nyjar svalir ofan 4 bilskur vaeru beint fyrir framan stofu- og
eldhusglugga 4 fasteign stefnenda sem unnt vaeri ad horfa inn um ur vid
byggingunni og af svolunum sem ekki hafi verid adur. Auk pess takmarki vidbygg
ingin birtu inn 1 has stefnenda og notkunarmdguleika eignarinnar. b4 hafi
byggingin dhrif til lekkunar & markadsverdmaeti fasteignar stefnenda. Stefnendur
hafi matt treysta pvi ad ekki yroi byggt vid fasteign stefnda 4 pann hatt sem gert
var, a0 minnsta kosti ekki an pess ad fyrst yroi unnid nytt deiluskipulag i samraemi
vid akvadi laga nr. 73/1997. Viobyggingin fari 1 baga vid gildandi deiliskipulag og
lagadkvaedi & nokkra vegu:

[ fyrsta lagi megi hamarksstzrd huss stefnda samkvamt deiliskipulagi vera
250 fermetrar, sbr. gr. 1.1.24. 1 skilmalum deiliskipulags, en steerd huss stefnda med
vidbyggingu fari teepa 20 fermetra fram yfir pa staerd og verdi 269,7 fermetrar. [ um
sogn skipulagsfulltrua greini fra pvi ad fordeemi sé fyrir 282 fermetra
byggingarmagni i gétunni. Slik bygging, sem fari i baga vio deiliskipulag, breyti
engu um 0logmaeti byggingar stefnda enda verdi jafnraedisreglu stjornsysluréttarins,
sbr. 11. gr. stjornsyslulaga, ekki beitt til réttleetingar 4 616gmaetu atferli med visan
til annars 616gmaets atferlis.



[ 6dru lagi sé i sama dkvaedi skilmalanna kvedid 4 um ad gert sé rad fyrir
torfi, hellum og, eda grjoti 4 bilskarspok. Ekki sé par gert rad fyrir svélum sem
unnt verdi ad ganga Ut 4. Svalir 4 bilsktrspaki stefnda fari pvi 1 baga vid skipulag,
enda hafi stefnendur engan veginn getad gert rad fyrir pvi ad par yrdu svalir med
tilheyrandi mannaferdum ut 4 paer. Af svélunum sjdist vel yfir storan hluta gards
stefnenda og inn um glugga 4 husi peirra, peim til mikillar armaodu og 6paeginda.

[ pridja lagi sé ekki gert rad fyrir pvi i skilmalum deiliskipulags ad hus séu
tveggja heda. Eingdngu sé gert rad fyrir pallahusum, sbr. gr. 1.1.16. 1 skilmalunum,
en ad hedarmunur milli palla geti verid mismunandi og radist af landhalla.
Samkvamt pvi fari i baga viod deiliskipulagid ad reisa adra hao i formi
viobyggingar ofan 4 his stefnda, auk pess sem landhalli par réttleeti engan veginn
slika turnbyggingu.

[ fjorda lagi fari hin nyja turnbygging og svalir & bilskuarspaki i baga vid almenn
akvaedi 1 skilmalum deiliskipulagsins en par segi ad utsyni s¢ mjog mikid yfir
borgina, sbr. gr. 1.1.5., og a0 med skipulaginu hafi verid reynt a0 stadsetja og haedar
setja byggingar pannig ad solar og utsynis njoti sem best, sbr. gr. 1.1.8. 1
skilmalunum. Hin nyja turnbygging og svalir séu beint fyrir framan stofuglugga
stefnenda og takmarki utsyn ur husi peirra og birtu inn i husid, p.4 m. vestursolina &
kvoldin.

[ fimmta lagi fari fjarleegd milli vidbyggingar stefnda, sem sé klaedd stein
klaedningu, og 160ar stefnenda 1 baga vid gr. 75.1. 1 byggingarreglugero nr.
441/1998, en samkveemt c-lid peirrar greinar skuli lagmarksfjarleegd milli
husveggjar ad morkum neerliggjandi 160ar, pegar svo hatti til um kleedningu sem
geri 1 vidbyggingu stefnda, vera fjorir metrar. Fjarleegdin 1 pessu tilviki sé minni en

pad.

Samkvamt framangreindu fari vidbygging ofan a hus stefnda efnislega 4
ymsa vegu i baga vid skilmala deiliskipulagsins 4 svadinu og reglugerdarakvaoid.
begar af hverri og einni astedu og med visan til 1. mgr. 9. gr. og 2. mgr., sbr. 1.
mgr. 43. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, veeru byggingarfram
kvemdirnar og byggingarleyfid, sem par grundvdlludust 4, efnislega 6l6gmaetar.

Byggingarleyfid s¢ jafnframt 6l6gmeett vegna formannmarka sem & pvi sé.
bannig hafi engin grenndarkynning farid fram 4dur en byggingarleyfid var veitt
eins og skylt hafi verid samkvaemt 7. mgr. 43. gr. laga nr. 73/1997. Skylda til
grenndarkynningar samkvemt akvadinu radist af pvi ad um sé ad reeda ad minnsta
kosti 6verulega breytingu a deiliskipulagi, en i umsogn skipulagsfulltraa 14. april
2005 sé tekid svo til orda ad byggingarmagn pad sem fari yfir leyfilegt hamarks
byggingarmagn i pessu tilviki sé ,,6veruleg® aukning. I grenndarkynningu felist ad
nagronnum, sem hagsmuna eigi ad gaeta, s¢ kynnt malid og gefinn kostur 4 ad tja
sig um pad innan akvedins frests. Engin slik kynning hafi farid fram og stefnendum
hafi aldrei verid tilkynnt a0 til steedi ad veita stefnda byggingarleyfi eda gefid feri 4
ad koma ad athugasemdum af pvi tilefni. Samkvemt pvi hafi byggingarleyfid til
stefnda verid 6logmaett vegna formannmarka 4 pvi.

Samkvemt framangreindu hafi byggingarleyfid, sem stefndi fékk ttgefio
28. juli 2006 fyrir vidbyggingu ofan & huseign sina ad Sudurhusum 4, verid



6logmeett, bedi vegna efnis- og formannmarka. Pvi hafi verid andstett I[d6gum ad
reisa vidbygginguna sem grundvallast hafi & leyfinu. Beri pvi stefnda Birni Andrési
a0 hlutast til um ad hun verdi rifin med visan til 2. mgr. 56. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 og almennra réttarvorslusjonarmida. Breyti engu i pessu
sambandi pott veromaeti fari forgéroum vid pa adgerd, enda hafi stefndi Bjorn
Andrés ekki verid 1 godri tru pegar hann hof framkvemdir og haldid peim afram,
pratt fyrir ad vera vel kunnugt um andstéou stefnenda sem birst hafi i askorun til
hans um ad lata af framkvaemdum 3. 4gtst 2006 og 16gbannskréfu stefnenda 4
framkvemdirnar sama dag. Auk pess hafi stefndi matt vita ad stefnendur kerdu
utgafu byggingarleyfisins til urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala. Allar
framkvamdir stefnda hafi pvi verid a hans eigin abyrgd og ahattu par til tur malinu
yrdi leyst. Engar hindranir vaeru ad 16gum sem staedu pvi i vegi ad taka til greina
adalkrofu stefnenda um ad stefnda verdi gert ad fjarlegja vidbygginguna ad
vidologdum dagsektum. Krafan um dagsektir stydjist vid 2. ml. 4. mgr. 114. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Verdi ekki fallist 4 adalkrofu stefnenda krefjist peir til vara ad vidurkennt
verdi ad utgafa byggingarleyfis um vidbygginguna af halfu stefndu
Reykjavikurborgar til stefnda Bjorns Andrésar hafi verid 616gmaet. Um
malsastedur fyrir peirri krofu visist til umfjéllunar og roksemda hér ad ofan fyrir
pvi ad umratt byggingarleyfi vaeri 6logmatt, baedi vegna efnis- og formannmarka.
Stefnendur hafi hagsmuni af pvi ad umrett byggingarleyfi verdi metid 616gmatt af
domstolum verdi ekki fallist 4 adalkrofu peirra, enda geeti slik urlausn ordid
grundvollur botakréfu & hendur stefndu. Um heimild til ad gera vidur
kenningarkrofu pessa sé visad til 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991.

Um lagarok visi stefnendur til dkveaeda 8., 9., 23., 43. og 56. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997, byggingarreglugerdar nr. 441/1998 og almennra
réttarvorslusjonarmida. Um dagsektarkrofu sé visad til 2. ml. 4. mgr. 114. gr. laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala. Varakrafa stydjist vid 2. mgr. 25. gr. somu laga.
Um varnarping visist til 1. mgr. 32. gr. somu laga og krafan um malskostnad
sty0jist vid 1. mgr. 130. gr. laganna.

Malsastaeour og lagarok stefnda Bjorns Andrésar

Af halfu stefnda Bjorns Andrésar er malsatvikum lyst pannig ad hann bui ad
Sudurhtisum 4 og sé eigandi peirrar fasteignar. A arinu 2005 hafi hann s6tt um leyfi
til ad byggja litla vidbyggingu Ur timbri ofan a hus sitt, sem sé 4 einni had.
Umsoknin hafi verid méttekin hja byggingarfulltria medstefnda 5. april pad ar. I
bréfi skipulagsfulltraa til byggingarfulltraa 18. s.m. s¢ utskrift Gr gerdarbok
afgreioslunefndar skipulagsfulltria vegna erindis stefnda um viobygginguna. Par
segi a0 lagt sé fram bréf fra afgreidslufundi byggingarfulltraa um leyfi til ad byggja
vidbyggingu Ur timbri ofan & husid 4 160inni nr. 4 vid Sudurhis og umsodgn
skipulagsfulltria 14. april s.4. Ekki veeri gerd athugasemd vid erindid med visan til
umsagnar skipulagsfulltraa.

[ bréfi byggingarfulltria 12. mai s.4. komi fram ad umsokn stefnda um
byggingarleyfi fyrir umraedda vidbyggingu hafi verid sampykkt af byggingar
fulltria med tilvisun til pess ad framkvaemdin samreemdist [6gum. Enn fremur ad



byggingarleyfid félli ar gildi ad lidnum télf ménudum fra sampykki. Stefndi hafi
ekki hafid framkvamdina innan timafrestsins og sétti pvi um endurnyjad
byggingarleyfi 29. jini 2006 sem hann hafi fengid sampykkt 12. jali s.a.
Byggingarleyfid hafi verid gefid ut af byggingarfulltrianum i Reykjavik 28. s.m.,
eftir stadfestingu borgarstjornar 13. s.m.

Stefndi hafi samkvamt pessu fengid endurnyjada heimild til ad byggja 29,7
m vidbyggingu Gr timbri ofan a husid. I kjolfarid hafi stefndi 14tid smida prja af
fjérum veggjum byggingarinnar & verkstedi, en hinn fjordi sé glerveggur sem snui
til sudvesturs. Glerveggurinn hafi verid settur i vidbygginguna eftir ad htin var risin
a paki hussins. Framkvaemdir 4 fasteigninni hafi hafist 3. 4gast 2006 med pvi ad
rofid var gat & pak hussins par sem komid var fyrir premur timburveggjum. Ad
kvoldi 4. 4glst hafi viobyggingin ad 6llu leyti verid reist 4 paki hussins og henni
lokad. Pak hafdi verid klett pappa og bordvidi, en ekki jarni. Jarn hafi verid sett 4
pakio og gler i glugga 4 austur- og vesturhlioum 11. dgust s.a.

Stefnendur hafi farid fram 4 pad vid syslumanninn i Reykjavik ad lagt yroi
16gbann vid pvi ad stefndi héldi framkvemdum afram. Undir rekstri
16gbannsmalsins hafi stefnendur freistad pess ad prengja beidni sina en hin @tti
adeins vid um byggingu ofan 4 husid. Eftir ad farid var 4 vettvang samkvamt
akvordun fulltraa syslumanns hefou stefnendur enn breytt kréfugerd 1 malinu og
kynnt til sdgunnar ,,varakrofu* pess efnis ad lagt yrodi logbann vid framkvaemdum
innandyra 1 vidbyggingunni medan skorid yrdi Gr um agreininginn. Syslumadur
hafi med akvordun 4. 4gust s.4. hafnad 6llum krofum stefnenda 1 16gbannsmalinu,
enda veaeri ekki um byrjada eda yfirvofandi framkvamd ad raeda i skilningi laga um
kyrrsetningu og 16gbann.

Med bréfi 7. agust s.4. til syslumannsins i Reykjavik hafi stefnendur krafist
urlausnar Héradsdoms Reykjavikur um akvordun syslumanns an pess ad hafa fyrir
pvi ad tilkynna stefnda pad eda senda honum afrit af krofubréfinu. Med ratbréfi
domsins 11. agust s.4. hafi stefndi fyrst fengid vitneskju um fyrirhugada fyrirtoku
malsins. Héradsdomari hafi farid & vettvang 15. s.m. og kynnt sér adstaedur ad
Sudurhisum 2 og 4. Med urskurdi héradsdoms 17. s.m. hafi 6llum kréfum
stefnenda verid hathad og stefnendur demdir til ad greida stefnda 150.000 krénur 1
malskostnad. Stefnendur hafi kaert urskurdinn til Heaestaréttar, sem hafi stadfest
urskurdinn 28. s.m. med visan til forsendna um annad en malskostnad, sem felldur
hafi verid nidur an nokkurs rokstudnings.

Med kaerubréfi stefnenda til Urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala
9. agust s.4. hafi stefnendur krafist pess ad byggingarleyfi stefnda yroi fellt ur gildi,
en til bradabirgda krofdust peir pess ad framkvemdir i samraemi vid
byggingarleyfid yrou stoovadar an tafar par til malid hefoi verid til lykta leitt.
Urskurdarnefndin hafi kvedid upp trskurd 23. agust s.4. i tilefni af kréfu stefnenda
um stodvun framkvemda. Nefndin hafi hafthad pvi einréma ad stodva framkvamdir
vid vidbyggingu stefnda 4 medan malid veeri til medferdar hja nefndinni. Urskurdar
nefndin hafi einnig visad fra stjornsyslukeru stefnenda til nefndarinnar vegna
medferdar malsins fyrir héradsdomi.

[ lok agtist 2006 hafi veggir vidbyggingarinnar verid klaeddir ad innan og
byggingin verid einangrud og klaedd ad innan sem utan. Framkvaemdum vid
eignina s¢ nl lokid og hagnyting vidbyggingarinnar hafin fyrir nokkru.



Byggingarfulltriinn i Reykjavik hafi sampykkt 24. oktdber s.4. breytingu &
teikningum af vidobyggingunni pannig ad nu sé gert rad fyrir pvi ad gengid verdi
upp 1 hana um hringstiga r herbergi i austurhorni hussins. P4 hafa verid settir prir
litlir gluggar 4 vesturhlid vidbyggingarinnar, sem sé 22, 2 m? ad innanmali.

Leyfileg viomidunarhad byggingar 4 160 stefnda sé¢ 8,5 m en hasti punktur
hennar sé 8,460 m.

Stefnendur krefjist pess adallega ad stefnda verdi gert ad fjarleegja vidbygg
inguna af paki hussins ad vidlogdum dagsektum, en til vara ad vidurkennt verdi ad
utgafa byggingarleyfis til stefnda hafi verid 616gmeet. Stefndi hatni krofum
stefnenda, ba0di adal- og varakrofu, og krefjist syknu af peim.

Syknukrafan sé byggd a pvi ad stefndi hafi fengid utgefid byggingarleyfi
fyrir vidbyggingunni samkvamt umsokn par um og framlégdum teikningum og
60rum teknilegum upplysingum um hina fyrirhugudu framkvaemd, fyrst i mai 2005
og aftur 28. juli 2006. Byggingarleyfid hafi stefndi fengid par sem hin 4formada
viobygging veri ad ollu leyti innan gildandi deiliskipulags og engin fravik verid
par fra. Stefndi hafi hafist handa eftir allnokkurn addraganda vid hina umpreettu
framkvemd 2. 4gast 2006 4 grundvelli byggingarleyfisins og reist ofan 4 hus sitt
forsmidada viobyggingu, 29,7 m? ad flatarmali, med pvi ad rjufa pak hussins ad
hluta og reisa vidbygginguna i sarid. Um s¢ ad rada litla viobyggingu midad vid
heildargrunnfl6t huss og bilskurs, 240 m?. Verkid hafi tekid adeins riman
solarhring, p.e. ad reisa vidbygginguna 4 stadnum og loka henni.

Af halfu stefnda s¢ 4 pvi byggt a0 allar athatnir hans og framkvamdir vid
husid ad Sudurhtsum 4 hafi farid fram 4 grundvelli leyfis byggingarfulltrua sem sé
gilt ad formi og efni og hafi pvi ekki verid hnekkt. ba hafi framkvamdir vid
eignina ekki verid stodvadar pratt fyrir margitrekadar krofur stefnenda fyrir
urskurdarnefnd skipulags- og byggingarmala og adur hja syslumanninum i
Reykjavik. Krofur stefnenda nti um ad vidbyggingin verdi rifin virtust a pvi
byggdar ad byggingarleyfio, sem byggingarfulltrui medstefndu hefdi gefio ut i
tvigang, samraemdist ekki gildandi deiliskipulagi fra 1991 par sem hus stefnda yroi
a.m.k. 270 m? med vidbyggingunni, en samkvamt skipulaginu meettu hus a4
svaedinu adeins vera 250 m? ad flatarmali. Enn fremur veeri &4 pvi byggt af halfu
stefnenda a0 ekki hefdi farid fram grenndarkynning eins og stefnendur teldu skylt
samkvemt skipulags- og byggingarlogum nr. 73/1997.

Stefndi telji sjonarmid stefnenda og krofur i malinu ekki standast. Oll af
greidsla medstefndu hafi verid vondud og til fyrirmyndar og 16gum samkveaemt.
Afgreidsla og ttgafa byggingarleyfisins hafi verid vondud i hvivetna og 1 samraemi
vid formreglur skipulags- og byggingarlaga. Stefndi telji a0 medstefndi hefdi brotid
gegn 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, hefoi stefnda verid synjad um
byggingarleyfi vegna framkvamdarinnar, sem hann hafi aformad ad reisa vid hus
sitt, vegna sambarilegra framkvemda vid dnnur huis 1 gétunni sem veitt hefdi verid
leyfi fyrir. [ umségn skipulagsfulltria komi fram ad i gildi sé deiliskipulag,
sampykkt i borgarradi 10. september 1991. Skilmalar fyrir has af sému gerd og hus
stefnda séu peir ad heimilt s€ ad reisa einbylishas a péllum ad hamarksstaerd 250
m?. P4 s¢ heimilt ad gera aukaibud. bakhalli sé 15-25 gradur og gert rad fyrir
tvofaldri innbyggori bilageymslu 1 hverju hiis 4samt premur bilastedum vid
einbylishis med aukaibd. P4 sé enn fremur ad pvi vikio i umsoégninni ad vid



skodun 4 nytingu og uppbyggingu 4 16dum i gétunni med somu skilmala og 160
stefnda, sem séu sex talsins, komi 1 1j6s ad nyting l6danna sé 4 bilinu 0,30-0,39 og
ad byggingarmagn 4 einni pessara 16da med bilageymslu fari yfir 250 m2. A 16dum
nedan gotu, sem séu niu talsins, gildi adrir skilmalar. bar s¢ hdmarks
byggingarmagn 270 m?, nyting 4 bilinu 0,21-0,46 og fari byggingarmagn & tveimur
pessara 16da yfir 270 m?. Ekki komi skyrt fram ad tveggja haeda hus séu dheimil &
pessum 160um. Hafi uppbygging a 16dunum ordid pannig ad fjogur af sex husum
ofan gotu séu tveggja hada og af pvi megi rdda ad tilkun 4 skilmalum & peim tima,
sem gatan hafi byggst upp, hafi verid s ad heimilt veeri ad byggja tveggja hada
hus. I tilviki stefnda fari byggingarmagn med vidbyggingunni 4 16dinni 19,7 m? yfir
leyfilegt hdmark, sem sé¢ dveruleg aukning og langt undir fordemum, t.d. s¢ bygg
ingarmagn hussins nr. 10 vid Sudurhuts 32 m? yfir leyfilegu hamarki, og séu pvi for
demi fyrir pvi ad yfirstiga leyfilegt byggingarmagn pessarar htisagerdar. Af pessum
asteedum hafi skipulagsfulltrai maelt meo erindi stefnda og utgafu byggingarleyfis
fyrir vidbyggingunni.

Samkvamt pessu hafni stefndi pvi ad vidbyggingin fari i baga vid deiliskipu
lag, pannig ad unnt sé¢ ad dema stefnda til ad fjarleegja hana, eins og stefnendur
krefjist. Skilmalar gildandi deiliskipulags séu almenns edlis og rumir og medstefndi
hafi vid framkvamd skipulagsins sveigt pad ad umhverfi goétunnar og adstedum
med fyllilega 16gmaetum hztti. T pvi 1josi sé i raun alls ekki um ad reda fravik fra
gildandi skipulagi i tilviki stefnda pratt fyrir a0 med vidbyggingunni fari
byggingarmagnid 4 160 stefnda o6rlitid umfram pad sem radgert hafi verid i upphafi.
Vidbyggingin sé laegri en leyfileg hedarviomidunarmork & 16dinni.

Stefnendur hafi i engu synt fram 4 ad vidbyggingin skadi hagsmuni peirra &
nokkurn hatt, hvad pé ad framkvaemdin valdi peim tjoni. Ekkert liggi fyrir um
nytingu stefnda & bilskurspakinu sem stefnendur fullyrda ad verdi nytt sem verénd
viobyggingarinnar. Slikar fullyrdingar veru fraleitar og ad engu hafandi. Sama eigi
vid um adrar 6rokstuddar fullyrdingar, svo sem ad vidbygging stefnda takmarki
birtu inn i hus stefnenda og notkunarmdguleika og markadsverOmeeti eignar
stefnenda, en stefndi visi pvi 4 bug sem réongu og 6sonnudu.

bvi sé enn fremur hatnad ad vio utgafu 4 byggingarleyfi fyrir
vidbyggingunni hafi verid gengid 4 svig vid 7. mgr. 43. gr. laga nr. 73/1997, pannig
ad byggingarleyfid, sem medstefndi gaf ut til stefnda, sé 6logmaett. I itarlegri
umsogn og uttekt skipulagsfulltraa komi fram ad fyrirhuguod framkvamd
samraemdist gildandi skipulagi. Sama nidurstada hafi ordi0 hja byggingarfulltriia og
borgarradi sem hafi sampykkt beidni stefnda um framkvamdina. Engin porf hafi
verid fyrir grenndarkynningu, eins og 4 st6d i malinu, en auk pess hefdi afstada og
vaentanlega neikvad vidhorf stefnenda til aforma stefnda engu breytt um
framkvamdina, enda hafi stefnendur ekki neitunarvald um skipulags- og
byggingarmal i borginni. Framkvemdin virtist falla 6llum 6drum nagronnum
stefnda vel 1 ged, sbr. undirskriftir eigenda og ibua narliggjandi hisa i gétunni 15.
agust 2006.

Stefndi hafi breytt husinu a grundvelli leyfis fra medstefnda, sem ekki hafi
verid 6gilt, hvorki af &dra stjérnvaldi né domi, og pvi sé fraleitt ad atla ad honum
beri nokkur skylda til ad ,,hlutast til um* ad viobyggingin verdi rifin. A9 mati
stefnda eigi 2. mgr. 56. gr. ekki vid par sem stefndi hafi leyfi sem gilt sé ad formi
og efni. Stefnendur gefi sér ad byggingarleyfi stefnda sé 6logmeett fra 6ndverdu og



pvi séu framkvamdir stefnda efnislega 6l6gmaetar. Pessu hafni stefndi sem og
6llum sjonarmidum stefnenda um ad viobyggingin fari & svig vid gildandi
deiliskipulag og lagadkvadi. Af pessu leidi ad stefndi hafni alfarid dagsektarkrofu
stefnenda i malinu.

Rangt sé hja stefnendum ad ekki sé gert rad fyrir tveggja haeda husum sam
kvaemt skilmalum deiliskipulags. Pvert 4 moti sé pad ekki utilokad og morg
fordemi fyrir slikri htisagerd i gétunni, t.d. séu his nr. 6, 8 og 10 tveggja hada,
eins og stefnendur viti. Hus stefnenda sé hins vegar ekki samkvemt skipulagi ad
pvi leyti ad hadarkvoéti plotu samremdist ekki leyfilegu hamarki sem valdi pvi ad
nordurhlid 16dar skyggi verulega 4 Sudurhus 4.

bratt fyrir viobyggingu stefnda sé fjarlegd milli husa stefnenda og stefnda dbreytt,
enda sé vidbyggingin reist inn i pak hussins. Malingar starfsmanna Stigs ehf. 1.
november 2006 stadfesti pad. P4 hafni stefndi athugasemdum stefnenda vid Steni-
kladningu 4 vidbyggingu enda vidurkennt efni og brunapolid og ad auki vaeru
veggir kleeddir 6 tommu steinullarklaedningu.

Stefndi visi jafnframt til skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og byggingar
reglugerdar nr. 441/1998, einkum um sampykkt byggingarleyfisumsoknar. b4 sé
visad til stjornsyslulaga nr. 37/1993 og laga um medferd einkamala nr. 91/1991, en
malskostnadarkrafan sé byggd a XXI. kafla laganna, sbr. einkum 129. og 130. gr.
Krafan um ad tekid verdi tillit til 24,5% virdisaukaskatts & malflutningspoknun vid
akvordun malskostnadar sé byggd 4 16gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt, par sem
16gmonnum sé gert skylt ad innheimta virdisaukaskatt af malflutningspdknun, en
stefndi reki ekki virdisaukaskattsskylda starfsemi.

Malsastaour og lagarok stefndu Reykjavikurborgar

Malsatvikum er lyst pannig af halfu stefndu Reykjavikurborgar ad 4 arinu
1988 hafi verid samdir skilmalar fyrir einbylis- og parhusabyggd a svadi C i Grafar
vogi III. Svaedinu hafi sidan verid skipt nidur i undirflokka, en st bygging sem mal
petta sé risid af sé 1 flokki E-8. Par hafi verid skipulagdar 160ir fyrri sex einbylishus
ofan og nordan vid gétuna Sudurhiis med nimerunum 2 til 12.

Markmid skipulagshéfunda hafi verid ad skipuleggja sérbylishusabyggd
med heilsteyptu yfirbragdi par sem tekid vari mid af sérstaedri legu landsins efst &
Keldnaholti. Pessu markmidi skyldi nad med pvi ad fella byggdina vel ad landi,
sem mest ad haedarlinum, pannig ad sélar og tsynis nyti sem best vio hvert hus.
Byggingum veri @tlad ad mynda pyrpingu utan um Keldnaholtshadina er vaeru
skyrt afmarkadar fra 60rum svaedum Grafarvogs I1I. Reynt hafi verid ad stadsetja
og haedarsetja byggingar pannig ad sdlar og Utsynis nyti sem best og nytanlegur
gardur fengist vio hvert his. Sterstu 160irnar veeru nedst i hverfinu, 1 jodrum pess,
og fari 16dirnar minnkandi er ofar dragi 4 hadina.

[ kafla 1.1.16. i skilmalunum segi: ,,par sem gert er rad fyrir pallhtisum er
landhalli mjog mismunandi. Hedarmunur 4 milli palla getur pvi ordid litill p.e.
nanast einnar haedar hiis, eda mikill p.e. nnast tveggja hada hus®. [ kafla 1.1.25. sé
fjallad um einbylishusin 1 flokki E-8. bar segi ad 160ir snui i sudur. Gert sé rad fyrir



einbylishisum 4 pollum med stakstaedri bilageymslu, nema i D-gétu (Sudurhtisum),
par sé bilageymsla innbyggd. Hedarmunur & milli palla radist af landhalla.

A grundvelli framangreindra skilméla hafi medstefnda Birni Andrési verid
uthlutud byggingarldd nr. 4 vid Sudurhis samkvaemt l6daleigusamningi, sem
utgefin hafi verid og pinglystur 4. oktober 1989.

Byggingarleyfio, sem byggingarfulltruinn i Reykjavik hafi veitt honum til
framkvamda 4 fasteigninni, hafi verid veitt 4 grundvelli laga med visan til akvada
44. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, sbr. einnig 13. og 14. gr. byggingar
reglugerdar nr. 441/1998 og sampykkt 4 byggingarleyfisumsokn nr. BN034298,
sem stadfest var 1 borgarstjorn 13. juli 2006. Oll framkvaemdin skyldi unnin eftir
sampykktum adal- og séruppdrattum, byggingar- og verklysingum og gildandi
16gum og reglugerdum um skipulags- og byggingarmal.

Utgafa byggingarleyfis eda héfnun byggingarleyfisumsoknar feli i sér stjorn
valdsédkvordun i skilningi stjornsyslulaga, sbr. 2. mgr. 1. gr. laganna. Vid veitingu
byggingarleyfis komi stefndi fram sem stjornvald, eda m.6.0. yfirvald, er veiti leyfi,
séu skilyrdi uppfyllt ad pess mati, i samreemi vid dkvaedi laga og reglna sem hverju
sinni gildi um slik leyfi. Adgerd pessi sé¢ karanleg til &0ra stjornvalds. Par sé um
16gbundinn kaerurétt ad raeda, sem byggi ekki einvordungu 4 almennu akvaeoi 1.
mgr. 26. gr. stjérnsyslulaga, heldur og & sérakvaedi i 8. gr. skipulags- og
byggingarlaga.

{ umsogn skipulagsfulltraans i Reykjavik 14. april 2005 segi ad pegar
skodud sé nyting og uppbygging 4 160um med skilmala E-8 i Sudurhtisum, sem séu
sex, pa komi i ljés ad nyting 16danna s¢ a bilinu 0,30 - 0,39. Byggingarmagn & einni
pessara 16da med bilgeymslu fari yfir 250 fermetra. A 16dum nedan vid gotu, sem
séu niu, gildi skilmalar E-9 med 270 fermetra hamarksbyggingarmagni. A peim sé
nyting a bilinu 0,21 - 0,46. Byggingarmagn & tveimur af pessum 16dum fari yfir 270
fermetra. Vid mat a fyrirspurn vegna umsoknar um byggingarleyfid segi
skipulagsfulltriiinn ad i skipulagsskilméalum komi ekki skyrt fram ad 2ja haeda his
séu Oheimil & pessum l6dum. Uppbygging 4 16dum med skilmala E-8 hafi ordid
pannig a0 fjogur af sex hisum ofan gotu vaeru tveggja haeda. Af pvi megi rada ad
tulkun 4 skilmalunum a peim tima sem gatan hafi verid ad byggjast upp hafi verid
su ad heimilt vaeri ad byggja 2ja haeda hiis. Vegna byggingarmagnsaukningar, sem
sott hafi verid um, fari byggingarmagn 4 16dinni 19,7 fermetra yfir leyfilegt
hamarksbyggingarmagn og sé pad 6veruleg aukning. Byggingarmagn hussins nr. 10
s¢ 282 fermetrar eda 32 fermetrar yfir leyfilegt hdmarksbyggingarmagn pessarar
husgerdar. A framangreindum forsendum hafi skipulagsfulltriiinn maelt med pvi ad
ekki yrdi gerd athugasemd vid erindid. A pessum grundvelli hafi malid verid
afgreitt og skrdd i gerdarbok embettisafgreidslufundar skipulagsfulltraa 15. april
2005 og sent byggingarfulltraa 18. sama manadar. Byggingarfulltrainn i Reykjavik
hafi ritad stefnda Birni Andrési bréf 12. mai s.4. og tilkynnt honum ad umsokn hans
hefoi verid afgreidd med jakvedum hetti 4 afgreidslufundi byggingarfulltraa 10.
s.m. Sampykkt byggingarfulltrua hafi verid had stadfestingu borgarstjérnar sem
hafi farid fram 13. juli 2006.

Sveitarstjorn beri abyrgd a pvi ad gert s¢ adalskipulag fyrir sveitarfelagio,
sbr. 16. gr. skipulags- og byggingarlaga. I adalskipulaginu skuli setja fram stefnu
sveitarstjornar um landnotkun, samgongu- og pjonustukerfi, umhverfismal og



préun byggoar i sveitarfélaginu 4 minnst 12 4ra timabili. Skipulagsnefndir fari med
skipulagsmal undir yfirstjorn vidkomandi sveitarstjorna, sbr. 3. mgr. 6. gr. laganna.
Samkvemt 2. mgr. 43. gr. laganna veeru framkvaemdir samkvemt 1. mgr. 43. gr.
hadar leyfi viokomandi sveitarstjornar til ad reisa eda rifa hiis. Samkvaemt 1. mgr.
43. gr. laganna skuli framkvaemdir samkvaemt 1. mgr. ,,vera i samreemi vid stadfest
adalskipulag og sampykkt deiliskipulag*.

Adalskipulag Reykjavikur 1996 - 2016, sem stadfest hafi verid af umhverfis
radherra 18. 4glst 1997, hafi, i samraemi vid framangreindar réttarheimildir, ad
geyma akvadi um landnotkun og nytingarhlutfall, sem veru sett fram 1 sérstokum
kafla i greinargerd adalskipulagsins. [ inngangi greinargerdar um nytingarhlutfall
segi ad 1 adalskipulagi sé¢ mikilvagt ad mota einfaldan ramma um nytingarhlutfall
byggingarsveda i borginni pvi pad hafi ahrif 4 umferd og gaedi umhverfis. Fyrir
deiliskipulogd svaedi gildi pad nytingarhlutfall sem par sé stadfest. Nytingarhlutfall
a einstokum 160um verdi po alltaf breytilegt. Helstu ahrifapeettir séu umfang husa
og nytingarhlutfall 4 adliggjandi 160um, svo deemi séu tekin. Sidar segi ad
fyrirkomulag 4 160 geti haft mikil ahrif 4 umhverfid og pvi rétt ad taka tillit til pess
vid akvordun um nytingarhlutfall. A9 lokum s¢ 16gd 4 pad ahersla a0 aukio
byggingarmagn falli ad pvi byggingarmynstri sem fyrir sé. Samkvamt
adalskipulagi beri, vid mat 4 nytingarhlutfalli & einstokum 160um, ad lita til ymissa
patta, svo sem fyrirkomulags 4 168 svo og umfangs husa og nytingarhlutfalls &
adliggjandi 160um.

[ gildi sé sampykkt og stadfest deiliskipulag af vidkomandi svaedi. {
byggingarlysingu segi ad flatamal hussins fyrir breytingu sé 237,1 fermetri, en eftir
breytingu verdi pad 266,8 fermetrar. Nytingarhlutfall eftir breytingu verdi 0,36.
bessir utreikningar veru stadfestir & skraningartoflu. Nokkurrar 6ndkvaemni geeti
skradri steerd hussins eftir breytingar og um leid a4 nytingarhlutfalli { umsogn skipu
lagsfulltra, en par sé htsio sagt verda 269,7 fermetrar eftir breytingu og
nytingarhlutfall verda 0,37.

Fravik fra uppgefnu nytingarhlutfalli i skipulagsskilmalum sé hverfandi. Ef
tolur 1 byggingarlysingu vaeru réttar, sem byggingarfulltrii hafi ekki gert
athugasemdir vid pegar hann aritadi teikningar med byggingarlysingunni, pa hafi
hasid adeins ordid 16,8 fermetrum staerra en upphafleg deiliskipulagsaetlun gerdi
r4d fyrir. [ raun veiti skilmalarnir nokkud rima heimild fyrir skipulagsyfirvold til
a0 adlaga sampykkt bygginga til samramis vid byggingarmunstur svadisins og
legu landsins innan hverfisins. Markmid skipulagshofunda hafi verid ad
skipuleggja sérbylishiisabyggd med heilsteyptu yfirbragdi par sem tekid veeri mid
af sérstedri legu landsins efst & Keldnaholti. Einnig ad fella byggdina vel a0 landi
pannig ad solar og utsynis nyti sem best vid hvert hus. Pessu markmioi skyldi m.a.
nd med pvi ad gefa kost 4 16dum af mismunandi steerd. Lod hussins nr. 4 vid
Sudurhts s¢ 737 fermetrar ad sterd og um leid staerst 16danna sex i flokki E-8.

Deiliskipulag sé skilgreint 1 13. mgr. 2. gr. skipulags- og byggingarlaga pannig:
,»Skipulagsaztlun fyrir afmarkada reiti innan sveitarfélags sem byggd eru 4 adal
skipulagi og kvedur nanar 4 um utfaerslu pess.* Pessi skilgreining veiti sveitarfélagi
svigrum til pess ad adlaga skilmala einstakra reita ad markmidum adalskipulags an
pess ad gera verulegar breytingar 4 peim skilmalum sem i gildi vaeru 4 hverjum
tima.



A mzlibladi nr. 2.848.8 komi skyrt fram ad hofundar skipulags geri rad
fyrir ad hus 4 160inni nr. 4 vid Sudurhus, sterstu 160 1 flokki E-8, veroi stersta
husid 1 pessum byggingarflokki og ad byggingarreiturinn nai umtalsvert lengra til
sudurs en adrar byggingar i sama flokki, og pa sérstaklega i samanburdi vid hus 4
160 nr. 2 vid Sudurhus. Petta gefi visbendingu um ad byggingamynstur svadisins
raskist ekki vid sampykkt & arinu 2005, eftir ad fyrir lagu upplysingar um staerd
allra bygginga i peim byggingarflokki sem pa hofou risid. Viobot umfram
upphaflega 4etlun geti pvi vart kallast annad en hverfandi eda mjog dveruleg.

[ umsogn skipulagsfulltraans i Reykjavik um vaentanlegt byggingarleyfi sé
16g0 ahersla 4 a0 ekki komi skyrt fram ad 2ja haeda hus séu 6heimil 4 16dum i
flokki E-8. I skilmalum i kafla 1.1.16 segi: ,,par sem gert er rad fyrir pallahtisum er
landhalli mjog mismunandi. Hedarmunur milli palla getur pvi ordid litill p.e.
nanast einnar haedar hus, eda mikill p.e. ndnast tveggja hada hus.* Af pessu megi
rada ad sterkar likur vaeru fyrir pvi ad heimilt hafi verid ad leyfa ad breyta pakhao
hussins pannig ad full lofthad yrdi 4 29,7 fermetrum stofunnar sem byggd var ofan
a husio.

begar sott var um byggingarleyfid hafi byggingarflokkurinn E-8 pegar verid
fullbyggdur. Fjogur af sex husum ofan gotu hafi pa pegar verid tveggja haoa.
Adeins huas a 160um nr. 2 og 4 hefou ekki leitad eftir heimild til pess ad nyta sér
pann moguleika ad 4 sampykkt fyrir annarri had. Legid hafi fyrir ad
byggingaryfirvold hefdu pa pegar tiilkad byggingarskilméla 4 pann veg ad heimild
veeri fyrir ibidarrymi 4 annarri haed ad 6drum skilyroum uppfylltum.

Vegna fyrirkomulags & 1. haed hafi ekki verid audvelt ad koma fyrir stofu &
annarri haed, ad teknu tilliti til stiga 4 milli heeda, sem vari minni en nam peirri
steerd sem um var sott. Pvi hafi 6veruleg aukning byggingarmagns ekki verid lati
standa 1 vegi fyrir sampykkt byggingarleyfis, enda hafi pa pegar verid buid ad
sampykkja sterri byggingu i flokki E-8. Til pess ad gata jafnraedis 4 milli 160arhafa
hefdi teeplega verid fert ad hafha umsdokninni.

Byggingarleyfi hafi verid veitt 4 grundvelli deiliskipulags og byggingarskilméala
sem 1 alla stadi byggou 4 gildu adalskipulagi fyrir pa 160 sem byggt var a.
Byggingarleyfid hafi badi verid formlega og efnislega rétt.

Meginregla skadabotaréttar, svo a0 stofnast geti til skadabotadbyrgdar, sé ad
tjonpoli sanni ad hann hafi ordid fyrir tjoni vegna hattsemi sem sé skadabodtaskyld
a0 logum og ad tjonid sé afleiding peirrar hattsemi. Stefnendur hafi ekki synt fram
a nein pessi atrioi.

Syknukrafan er byggd & pvi ad stefndi hafi farid ad 16gum 1 allri
malsmedferd gagnvart stefnendum sem og 6drum adilum i hverfinu sem hagsmuna
gaetu haft af malinu. Engin mistok hafi verid gerd sem hafi pau dhrif ad efnis- og
formgallar leidi til 6gildingar byggingarleyfisins. Pvert 4 méti hafi allar akvardanir
stefnda verid 16gum samkvamt vid undirbuning adal- og deiliskipulags med
itarlegum skilmalum fyrir byggd & svaedinu og samkvamni i Gtfaerslu pess sem
stefnt hafi verid ad med skipulagsaetlunum. Stefndi hafi tekio ivilnandi
stjornvaldsakvordun vid veitingu byggingarleyfisins og hafi stefnendur ekki bent &
nein mistok stefnda vid toku eda framkvaemd framangreindra stjérnvaldsakvardana.



Stefnendum veri kunnugt um pau markmid og skilmala sem byggd 4 reit E-
8 sé bundin af. Breytileg sterd 160a, breytileg lega 16da og afstada til birtu og
utsynis hafi verid grundvallarpattir sem ahrif hefou a utferslu byggingaskilmala.
Allar sampykktir vid undirbining byggdar i hverfinu hafi tekid mid af pessum
pattum.

Skilyrdi 6gildingar byggingarleyfis sé ad utgafa pess hafi verio 6logmeet.
Upphaflegt byggingarleyfi hafi ekki bundid hendur byggingaryfirvalda vardandi
sidari beidnir um aukinn eda breyttan byggingarrétt innan marka peirra heimilda
sem byggingarflokkurinn E-8 bjodi upp 4. Beidni um nytt byggingarleyfi hafi verid
formlega rétt afgreidd og engir efnislegir annmarkar 4 afgreidslu pess.

Stefndi sé stjornvald sem verdi samkvemt 16gmatisreglu islensks réttar ad
fara ad 16gum og reglum. Oréttmztar vantingar stefnenda um ad engar breytingar
verdi gerdar 4 umhverfi peirra innan l6glegra marka geti ekki leitt til pess ad
sérhver akvordun stjornvalds verdi talin 616gmeet ef stefnendur telji ad sér prengt.

Krofu um malskostnad stydji stefndi vid 129. og 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. Krafist er ad vid akvordun malskostnadar verdi
einnig tekio tillit til pess pattar malsins er vardi fravisun & adalkrofu stefnenda a
hendur stefndu Reykjavikurborg.

Um lagarok til studnings krofum sinum visi stefndi til framangreindra laga og
reglna og til dkvaeda skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og byggingarreglu
gerdar nr. 441/1998.

Nidurstaoa

Stefndi Bjorn Andrés sotti um leyfi fyrir vidbyggingu efri hedar, p.e. stofu i
turnbyggingu, vid hus sitt ad Sudurhusum 4 til byggingafulltrua stefnda
Reykjavikurborgar i april 2005. Med umsdknina var farid pannig ad
byggingarfulltrii afladi medal annars umsagnar skipulagsfulltria. { umsogninni er
gerd grein fyrir helstu atridum skilmadla deiliskipulags, sem gildi um svadid, svo og
adsteedum og uppbyggingu svadisins. [ umsdgninni er enn fremur lagt mat 4 pad
hvort fyrirhugud framkvaeemd samramdist skilmalun deiliskipulagsins. Par segir ad
uppbygging 4 160um med skilmala E-8, sem eiga vid um hus stefnda Bjérns
Andrésar, hafi ordi0 pannig ad fjogur af sex hisum ofan gétu vaeru tveggja haeda.
Af pvi megi rada ad tulkun 4 skilmalunum 4 peim tima sem gatan hafi verid ad
byggjast hafi verio st ad heimilt veeri ad byggja par tveggja hada hus. Stekkun
huss stefnda leidi til ad byggingarmagn & 16dinni fari 19,7 m? yfir leyfilegt
hamarksbyggingarmagn og sé pad 6veruleg aukning. Visad er til fordemis par sem
leyfdir hafi verid 32 m? yfir leyfilegu hiamarksbyggingarmagni. I 1j6si pessa vard
nidurstada i umsdgn skipulagsfulltrua st ad maela med pvi ad ekki yrdi gerd
athugsemd vid erindi stefnda Bjorns Andrésar. A grundvelli pessa sampykkti bygg
ingafulltrui umsokn stefnda 12. mai 2005 og aftur 1 juli 2006 er stefndi hafoi
endurnyjad umsoknina 29. jini s.4., eins og 40ur er komid fram. Byggingarleyfi var
gefiod ut 28. juli 2006.



[ skilmalum deiliskipulagsins eru uppdrzttir og svokalladar
skyringarmyndir af sveedinu. Um skyringarmyndirnar segir i gr. 1.1.16 ad paer syni
i meginatridum afstéou bygginga til gétu og 16dar vid mismunandi adstedur. Par
sem gert s¢ rad fyrir pallahusum sé landhalli mjég mismunandi. Hedarmunur milli
palla geti pvi ordid litill, p.e. ndnast einnar haeda hus, eda mikill, p.e. nanast tveggja
haeda hus. Allar uppgefnar hamarkssterdir séu brattostaerdir med bilageymslu og
utbyggingum, svo sem grodurskalum. Ef byggd eru dvarin timburhts, verdi
fjarleegd peirra fra 160armoérkum ad vera minnst fimm metrar og ferdust pa
byggingarlinur til sem pvi nzemi. I grein 1.1.24 eru skilmalar fyrir einbylishusin 4
svadi E-8. Hamarksstaerd peirra sé 250 fermetrar. Gert sé rad fyrir einbylishiisum 4
pOllum og ad haedarmunur & milli palla radist af landhalla. Pak s¢ hallandi en manir
samsida gotu og geti stallast. bak & sérstedri bilageymslu sé flatt. Gert sé rad fyrir
akvednu efni 4 bilsklrspok en ekki segir ad ekki megi vera svalir &4 peim. Engar
l6gformlegar breytingar hafa verid gerdar a pessum skipulagsskilmalum og er pad
o6umdeilt i malinu.

Breytingarnar, sem stefndi Bjorn Andrés 1€t gera 4 husi sinu 1 agust 2006 &
grundvelli byggingarleyfis byggingarfulltria stefnda Reykjavikurborgar 28. juli
s.4., verda ad teljast 1ogmaetar ad svo miklu leyti sem per brjota ekki gegn
skilmalum deiliskipulagsins, sem hefur verid i gildi fra 10. september 1991, svo og
16gum og reglum sem um slikar framkvaemdir gilda. Démurinn litur svo 4 ad pad sé
ekki brot 4 skilmalunum pott leyft hafi verid ad utbua svalir ofan & bilsktrspak,
enda kemur hvergi fram i peim ad slikt sé bannad. { skilmalunum er gert rad fyrir
pallahtisum sem geti verid tveggja haeda, p.e. pegar mikill haedarmunur er a4 milli
palla. bétt fram hafi komid af halfu stefnenda ad vidbyggingin byrgi Gtsyni og birtu
er ekki um slika breytingu & hisinu ad reda ad hin verdi af peim s6kum talin fara i
baga vid skilmala deiliskipulagsins. Parna er um matsatrioi ad raeda og almennt
ordad akvadi 1 skilmalunum um ad byggingar verdi stadsettar pannig ad utsynis og
solar njoti sem best, sbr. gr. 1.1.8. Hed vidbyggingarinnar fer heldur ekki yfir
leyfilega hdmarkshaed samkvaemt skilmalunum. P4 verdur ad telja 6sannad ad
fjarleegd vidbyggingarinnar ad 16darmorkum brjoti gegn reglugerdarakvaedinu sem
visad er til af halfu stefnenda, enda hafa engin gogn verid 16g0 fram um pad.
Ovirztt er hins vegar ad med pvi ad leyfa ad byggingarmagn feri yfir pa 250
fermetra, sem kvedid er 4 um i gr. 1.1.24 skilmdlanna ad skuli vera
hamarksbyggingarmagn, var brotid gegn pessu dkveedi med utgafu
byggingarleyfisins. betta akveaedi 1 skilmalum er fortakslaust bindandi og veitir
hvorki tilefni til svigraims né mats, eins og stefndu gera rad fyrir i malatilbunadi
sinum. Breyta fordemi, sem visad er til af halfu stefndu, engu i pessu sambandi.
barna var p6 um 6verulega aukningu ad raeda, eda 19,7 fermetra umfram leyfilegt
hamark, sem verdur ad teljast hlutfallslega 6veruleg stekkun hissins umfram
heimild.

Samkvamt pessu og 7. mgr. 43. gr. skipulags- og byggingarlaga bar skipu
lagsnefnd ad fjalla um malio og lata fara fram grenndarkynningu 4dur en malid var
afgreitt af byggingarnefnd. Engin grenndarkynning for fram i tilefni af byggingar
leyfisumsokn stefnda Bjorns Andrésar, eins og pegar hefur komid fram. Afgreidsla
4 umsokninni var pvi i andstoou vid fyrirmeli 1 framangreindu lagadkveedi og par
med afatt ad pessu leyti af halfu stefndu Reykjavikurborgar.



Samkvamt 2. mgr. 56. gr. somu laga ber byggingarfulltria ad stédva fram
kveemdir, sem hafnar eru med byggingarleyfi sem brytur i baga vid skipulag, og
sidan ber ad fjarleegja hina 616glegu byggingu eda byggingarhluta. Eins og pegar
hefur verid rakio er framkvemdum vid hus stefnda Bjorns Andrésar ad fullu lokid.
Doémurinn telur ad peir annmarkar, sem voru 4 afgreidslu og medferd malsins hja
stefndu Reykjavikurborg, verdi ekki taldir naegilega miklir til ad peir vardi
ogildingu byggingarleyfisins og leidi par med til pess ad stefnda Birni Andrési
verdi gert ad fjarlegja vidbygginguna og koma huisinu i1 upprunalegt horf. Lita
verdur til pess ad hann hafdi i hondum 4 peim tima, er breytingarnar voru geroar,
gilt byggingarleyfi og var 1 upphafi framkvaemdanna i g6ori tra um gildi pess, en
andmeli stefnenda vid framkvemdunum komu ekki fram fyrr en paer voru vel 4
veg komnar, enda hofou stefnendur ekki radrim eda tekifeeri til pess ad koma ad
athugasemdum 4 annan hatt en peir gerdu, eins og pegar hefur verid lyst. Ad pessu
virtu verour adalkrafa stefnenda ekki tekin til greina og er stefndi Bjorn Andrés
syknadur af henni.

Me0 visan til peirrar nidurstodu sem hér ad framan hefur komid fram, ad
byggingarleyfid fari i baga vid gilt deiliskipulag og vegna annmarka 4 afgreidslu
byggingarleyfisumsoknar stefnda Bjorns Andrésar hja stefndu Reykjavikurborg,
eins og hér ad framan er lyst, ber ad taka varakrofu stefnenda til greina um ad
vidurkennt verdi ad utgafa byggingarleyfisins hafi verid 6logmaet.

Med visan til urslita malsins, malsmeodferdarinnar og 1. og 3. mgr. 130. gr.
laga um medferd einkamala ber ad deema stefndu Reykjavikurborg til ad greida
stefnendum malskostnad sem pykir hafilega akvedinn 900.000 kronur. Rétt pykir
a0 malskostnadur milli annarra mélsadila falli nidur.

Malid dema Sigridur Ingvarsdottir héradsdomari og meddomsmennirnir

Gestur Olafsson, arkitekt og skipulagsfradingur, og dr. Sigridur Kristjansdottir
skipulagsfredingur.

Domsoro:
Vidurkennt er ad utgafa byggingarleyfisins af halfu stefndu
Reykjavikurborgar til stefnda Bjorns Andrésar Bjarnasonar 28. juli 2006 hafi verid

6logmeet.

Stefnda Reykjavikurborg greidi stefnendum, Arngunni Jonsdoéttur og Helga
Rafnssyni, 900.000 kronur i malskostnad.

Sigridur Ingvarsdottir.
Gestur Olafsson.

Sigridur Kristjansdottir.



