DOMUR
Héraosdoms Reykjavikur 12. juni 2007 i mali nr. E-4160/2006:
Sunna Jona Guonadottir

(Halldor b. Birgisson hrl.)
gegn

Hilmari K. Viktorssyni
Steingrimi Viktorssyni
Victori J Jacobsen
(Olafur Théroddsen hdl.)
XHUS ehf og

Joni Magnussyni

(Jon Magnusson hrl.)

Mal petta hofoadi Sunna Jona Gudnadottir, Nesvegi 43, Reykjavik, med
stefnu birtri 19. og 20. juni 2006 & hendur Hilmari Viktorssyni, Vesturfold 1,
Reykjavik, Steingrimi Viktorssyni, Réttarheidi 40, Hveragerdi, Viktori Jacobsen,
Gnipuheidi 17, Képavogi, XHUSUM ehf., Skeifunni 19, Reykjavik og Joni
Magnussyni, Skeifunni 19, Reykjavik. Malid var domtekid 18. mai sl.

Stefnandi krefst pess adallega ad stefndu verdi demd til ad greida henni
oskipt 2.584.884 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 fra 17. febraar 2006 til greidsludags. Til vara krefst hann pess ad stefndu
verdi demd til ad greida henni 6skipt 2.100.000 kronur med drattarvoxtum
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fr4 17. febraar 2006 til greidsludags. Pa
krefst stefnandi malskostnadar ad vidbaettum virdisaukaskatti af
malflutningspoknun.

Stefndu Hilmar Viktorsson, Steingrimur Viktorsson og Viktor Jacobsen
krefjast syknu af krofum stefnanda, en til vara verulegrar lekkunar & domkrofum
hennar. Pa krefjast peir malskostnadar ad vidbettum virdisaukaskatti af
malflutningspoknun.

Stefndu XHUS og Jon Magnusson krefjast syknu af krofum stefnanda og
malskostnadar. Til vara krefjast pessir stefndu lekkunar 4 krofum stefnanda og
malskostnadar.



Vid adalmedferd malsins gafu stefnandi og stefndu Hilmar Viktorsson og
Jon Magnusson adilaskyrslur. b4 gafu skyrslur foreldrar stefnanda, Sjofn
Gudmundsdottir og Gudni Pérdarson. Loks gaf skyrslu Freyr Johannesson
byggingataeknifreedingur, en hann vann matsgerd sem domkvaddur matsmadur, sem
sidar verdur vikid ad.

Med kaupsamningi dagsettum 15. oktober 2004 keypti stefhandi ibad i
husinu ad Nesvegi 43 i Reykjavik af stefndu Hilmari, Steingrimi og Viktori. {btdin
hafdi verid bodin til s6lu fyrir milligéngu stefnda XHUS, fasteignasolu, en stefndi
Jon Magnusson er heestaréttarlogmadur og 16ggiltur fasteignasali og var
fasteignasalan 4 hans abyrgd, sbr. 7. gr. laga nr. 99/2004. Stefnandi skodadi ekki
ibudina adur en kaupin voru gerd, en hiin var stodd erlendis. Modir hennar skodadi
ibudina tvisvar sinnum og fadir hennar einu sinni. Undirritadi modir stefnanda
tilbod og kaupsamning samkvemt umbodi.

[budin hafdi verid lengi til solumedferdar hja fasteignasolunni. Hefur verid
16g0 fram auglysing er birtist i Morgunbladinu prisvar sinnum i mars 2004 par sem
ibudin er kynnt. Er asett soluverd sagt vera 16.900.000 kronur. Kaupverdid i
samningi adila er 14.350.000 kronur. Sjofn Gudmundsdéttir, médir stefnanda, bar
ad 1budin hefdi verid bodin 4 14.500.000, en pau bodid 200.000 kréonum laegra og
pvi bodi hefdi verid tekid strax. Stefndi Hilmar kannadist ekki vid ad ibudin hefoi
verid bodin 4 pessu verdi og gégn um pad hafa ekki verid 16g0 fram.

[ soluyfirliti sem tbuid var hja stefnda XHUSUM kemur fram ad um sé ad
reeda steinhus byggt 1959. 1 kaupsamningi og afsali var sidan tekid fram ad ibudin
parfnadist lagfzeringa, 4n pess ad pad veri afmarkad nanar. I stefnu segir ad
stefnandi hafi litid svo 4 ad hér veeri visad til pess ad laga pyrfti innréttingar og
golfefni 1 ibudinni, en hér s¢ ekki vikid ad neinum gollum.

Jon Magnusson sagdi 1 skyrslu sinni fyrir domi ad pad hefdi verid sjaanleg
vidhaldsporf b6 ad husid liti vel at. Hann hafi lagt dherslu 4 pad vid umbodsmann
kaupanda ad husid vaeri gamalt og pvi gaeti ymislegt farid ad gefa sig. Hann sagdi
ad hann hefdi beett pessu dkveedi um porf fyrir lagferingar inn i kaupsamninginn.

Modir stefnanda, fyrir hennar hond, ritadi stefndu bréf dagsett 21. februar
2005, en pa hafdi verid bodad til afsalsgerdar 4 fasteignasolunni. I bréfinu er
kvartad yfir pvi ad eldavél i husinu s¢ onyt og ad leki hafi komid fram a tveimur
stodum & sudurhlid hassins. Fram kom i skyrslum Sjafnar og Hilmars fyrir ad
Hilmar hefdi vegna pessa kostad vidgerd sem gerd var vid sudurgluggann.

Stefnandi kvedst hafa flutt i ibidina nokkru eftir a0 hun var athent, eda i
mai 2005. Hun hafi pa hafid endurbaetur. Hafi pa komid i 1j6s verulegir dgallar &
eigninni sem hafi verio leynt vid kaupin. Hefur verid lagt fram itarlegt bréf sem
stefnandi ritadi. Bréfid er 6dagsett en fram kom i skyrslum, badi stefnanda og
stefnda Hilmars Viktorssonar fyrir domi, ad bréfid var ritad nokkru eftir ad afsal var
gefio ut. Ma enda sja af efni pess a0 talsvert hefur verid buid ad vinna i hisinu er
pad var ritad. Pa var ekki i afsali gerdur neinn fyrirvari um galla sem komid hefou
fram.



Stefnandi 6skadi eftir ddmkvadningu matsmanns med beidni dags. 18.
oktober 2005. Var Freyr Johannesson byggingateknifredingur domkvaddur 18.
november 2005 og lauk hann mati sinu 15. jantar 2006. Verdur nu rakiod efni
matsgerdarinnar, en domkrofur stefnanda eru ad 6llu leyti byggdar 4 henni.
Samhlida verdur greint frd framburdum adila og vitna fyrir domi.

[ soluyfirliti fra fasteignasélunni er byggingarar sagt 1959. [ matsgerd er
komist ad peirri nidurstddu ad skipta megi ibudinni i prja hluta. Elsti hlutinn sem
hafi verid fjos og hlada sé 56,07 m2 ad sterd eda 44,2% af heildinni. Tekur
matsmadur fram ad ekki hafi tekist ad upplysa hvener pessi afangi var byggour, en
hann telur ad pad hafi verid & arunum 1925-1935. b4 hafi verid beett vid 24,75 m2
eda 19,5% 1 kringum 1950. Loks hafi husid verid steekkad um 45,93 m2 arid 1963,
en su staekkun nemi 36,3% af ibudinni.

Fyrir domi sagdi Freyr Johannesson ad astand utveggjar i peim hluta sem
reistur var & arinu 1950 hefoi verid hvad 1élegast.

Foreldrar stefnanda, einkum Guodni Pordarson, fadir hennar, kvedast hafa
lagt mikid upp ur pvi ad husio veeri ekki eldra en gefid var upp, p.e. fra arinu 1959.
ba sagdi Sjofn Guomundsdottir, modir stefnanda, ad ekki hefdi verid talad um neitt
annad en ad husid hefoi verid byggt 1959.

Hilmar Viktorsson bar fyrir domi ad pessi tilgreining 4 byggingarari veeri
komin fra Fasteignamati rikisins. Pad veri edlilegt pvi ad pa hefdi verid gengio fra
husinu i ntiverandi mynd. Taldi hann pad ekki skipta mali pott notadir hefou verid
eldri veggir.

Stefndi Jon Magnusson sagdi fyrir domi ad hann hefdi tekio eftir og bent
adilum 4 ad 160arleigusamningur vaeri mun eldri en frd 1959 og ad til veri afsal
fyrir eigninni fra fyrri tima. Pad hefoi pvi a.m.k. verid einhver eign 4 16dinni adur,
en hann kvadst ekki hafa vitad ad husid hefdi verdi byggt 1 afongum.

Annar lidur 1 matsbeidni vardar frarennslislagnir. Matsmadur taldi ad
lagnirnar veeru énytar midad vid pad sem s@ist 4 myndbandsspdlu sem 16gd var
fram & matsfundi. Parfnist paer endurnyjunar. Kostnad af endurnyjun lagnanna
metur hann samtals 698.600 kronur.

Freyr Johannesson ordadi petta svo fyrir domi ad frarennslislagnirnar hefou
augljoslega verid bunar ad vera og naudsynlegt hefdi verid ad endurnyja paer. bad
hefou verid komin brot i paer pegar hann skodadi, en hann kvadst ekki geta fullyrt
hvenzr par hefou brotnad.

Stefndi Hilmar Viktorsson bar a0 hann hefoi ekki vitad ad nokkud veeri ad
16gnunum. ber hefdu allar verid endurnyjadar um 1960.

[ pridja 1id matsbeidni var spurt um rakastig i veggjum, loftum og gélfi svo
og rakaskemmdir.

[ matsgerd segir:



Vio athugun a utveggjum ad utan kom i ljos ad murhudun er vida laus,
serstaklega a austurhlio hussins og sprungur d nokkrum stooum sem reikna verour
med ad hafi lekio. Lekaummerki ma sja nokkrum st6oum innanhuss a mots vio pau
Sveedi a veggjunum sem mest eru Sprungin.

Matsmadur telur ekki naudsynlegt ad kleeda hisio ad utan af pessum sokum heldur
er reiknad med hér a eftir ad gera vid alla lausa murhudun og sprungur i
utveggjum og mdla hiisio ad pvi loknu. Adur parf ad fjarlegja alla eldri malningu d
utveggjum meo haprystipvotti.

Kostnadur af pessum adgerdur var metinn 1.229.800 krénur.

Sjotn Guomundsdottir sagdi fyrir domi ad hun hefdi séd merki um leka vid
glugga a austurhlid. Hilmar hefoi hins vegar sagt henni ad petta veeri allt i lagi. ba
sagdi htin ad pau hefou séd er byrjad var 4 endurbotum ad malad hefdi verid yfir
leka undir svolunum. Hun kvadst hafa séd eitthvad af sprungum i Gtvegg, en sér
hefdi verid sagt ad pad veaeri ekki neinn leki par.

Guodni bPordarson bar 4 sama veg ad hann hefoi tekid eftir sprungum i
utvegg, en ad Hilmar Viktorsson hefdi fullvissad pau um ad husid leki ekki.

fvar Gudmundsson, sem bjo & pessum tima 4 efri haed hussins, bar ad hann
hefoi vitad ad pad lak medfram svélunum & medan modir stefndu bjo 1 ibudinni.

Freyr Johannesson sagdi ad helst hefdu verid augljos rakaummerki &
veggnum sem byggdur var 1949-50. Hann hefdi verid talsvert sprunginn.

Stefndi Hilmar Viktorsson sagdi fyrir domi ad peir breedur hefou ekki gert
neitt fyrir ibtidina adur en peir seldu hana. Peir hefou ekki malad neitt. Hann
kvadst hafa sagt solumanni a fasteignasolunni fra 6llu sem hann hefdi vitad um
vardandi astand hussins. Hann kvadst eftir kaupsamning hafa kostad vidgerd a
sprungum sem komid héfou 1 1j6s. Med peirri vidgerd hefdi verid gert vid lekann
vid svalirnar. Pa kvadst hann hafa synt Gudna Poérdarsyni lekann 1
nordurherberginu.

Fjordi matsliour vardar raflagnir hussins. Matsmadur segir ad Par sem
gomlum og dnothaefum tjéruvir hefur ekki verid skipt at, jarnrér séu vida rydguod i
utveggjum ibudarinnar og rafmagnstoflukassi mjog rydgadur verdi ekki hja pvi
komist ad skipta um kassann og endurnyja allan vir og rafbinad ibudarinnar og

veentanlega einnig hluta af 16gnum 1 afanga 1 og 2. Kostnadur er talinn nema
533.400 kronum.

Fram kemur 1 skyrslum adila fyrir domi ad ekki var vitad um éagalla &
raflognum, utan pad ad foreldrar stefnanda hafa stadfest ad pau hafi vitad ad
rafmagnstoflukassi hefdi verid onytur.

Fimmti matslidur fjallar um neysluvatns- og hitalagnir. Matsmadur lysir pvi
a0 sja megi af peim vatnslognum sem ekki hafi verid fjarlaegdar 1 grunni hissins
séu par nanast sundurrydgadar og pvi 6nothafar. Ekki sé annad verjandi en ad
skipta ut 6llum vatns- og hitalognum hussins vegna aldurs og &stands peirra.



Kostnadur af pessu er metinn 341.700 kronur.

Loks var matsmanni falid ad meta edlilegan mismun & séluverdi ibudarinnar
fyrir og eftir paer lagferingar sem fjallad er um i matsgerdinni. Telur hann muninn
nema 2.100.000 kréonum 4 verdlagi 4 kaupsamningsdegi.

Malsastedur og lagardk stefnanda.

Stefnandi kvedst sekja i einu mali baetur Gr hendi seljanda ibadarinnar og
fasteignasdlunnar sem hafdi milligdbngu um kaupin. Segir hun petta heimilt i
samrami vid domafordemi.

Stefnandi krefst skadabota sem midi vid kostnad af endurbotum & ibudinni i
samrami vid nidurstodu matsgerdar. Reiknar stefnandi par med endurgreidslu
hluta virdisaukaskatts samkvaemt [6gum. Varakrafan er midud vid mismun sem
matsmadur telur vera 4 séluverdi iblidarinnar med og an peirra galla sem 4 henni
hafi fundist.

Adalkrafa er midud vid nidurstddu matsmanns um heildarkostnad af
vidgerdum, sem nemi 2.803.500 kronum. Fra peirri fjarhaed dregur stetnandi
213.616 kronur, sem nemi endurgreidslu hluta virdisaukaskatts vegna vinnu a
byggingarstad. Varakrafan er midud vid mismun 4 s6luverdi eignarinnar
samkvamt nidurstodu matsgerdar.

Gagnvart stefndu Hilmari, Steingrimi og Viktor byggir stefnandi 4 pvi ad
fasteignin hafi verid haldin verulegum, leyndum gollum. I séluyfirliti hafi verid
talad um goda eign sem bydi upp 4 mikla moguleika. Par sé ekki getid um neina
galla. Er stefnandi gerdi tilbod sitt 7. oktober hafi ekki verid nefndir neinir gallar,
enda hafi henni ekki verid sagt frd neinum gollum. Er gengid var frd kaupsamningi
hafi verid buid ad bata inn i texta samningsins yfirlysingu um ad kaupanda veri
kunnugt um ad ibadin parfnadist lagfeeringa. Umbodsmadur sinn hafi ekki gert
neina athugasemd vid petta, enda hafi hann talid ad hér veari visad til pess sem
vitad var, p.e. ad golfefni og innréttingar vaeru l0in. Pessa sé heldur ekki getid 1
kauptilbodinu sem hafdi verid tekid, en par med hafi verid kominn 4 bindandi
samningur.

Stefnandi byggir 4 pvi ad gefnar hafi verid rangar upplysingar vid s6luna.
Stefndu hafi verid 1jost ad fasteignin var alls ekki byggd 1959 og hafi vitad um
astand ibtidarinnar ad 60ru leyti. Stefndu hafi sem seljendur vanrakt
upplysingaskyldu sina samkvemt 26. gr. laga nr. 40/2002. Vanrakt hafi verid ad
lysa bagu astandi eignarinnar og ranglega sagt ad husid hefdi verid bbyggt 1959.
fbudin sé pvi gollud i skilningi 27. gr. laga nr. 40/2002. P4 telur stefnandi ad ibudin
hafi ekki uppfyllt askilda kosti, p.m.t. um aldur og astand. Er fullyrt i stefnu ad
upplysingar um byggingarar hafi radio pvi ad stefnandi dkvad ad kaupa ibudina.

Stefnandi segir ad htin hefdi ekki gert umreeddan kaupsamning, eda a.m.k.
ekki fallist 4 umsamid kaupverd, hefdi huin verid réttilega upplyst um agalla &
husinu. Gagnvart stefndu fasteignasélunni og hinum 16ggilta fasteignasala er byggt
a pvi logbundnar starfsskyldur hafi verid vanraktar og pvi hefdi samningur verid



gerdur, sem ella hefoi ekki verid gerdur, eda pa med legra verdi. Vid
kaupsamningsgerd hafi ekki legio fyrir neinar upplysingar um éastand
fasteignarinnar eda gogn sem bentu til pess ad astand hennnar vari annad en leiddi
af venjulegri skodun og peim gégnum sem lagu frammi. Ekkert hafi bent til pess
ad aldur eignarinnar vaeri annar en sagoi i soluyfirliti. Stefnandi bendir & ad stefndi
Jon Magnusson hafi fullyrt ad frammi hafi legid afsal fra 7. mai 1952 um hl6du og
fjos a pessari 100. Telji hann ad af pvi megi draga pa alyktun ad husid hafi verio
byggt fyrr en segir 1 soluyfirliti. Hafi hann pvi vanrekt l6gbundnar skyldur sinar.
Stefnandi kvedst métmaela pvi ad hiin hafi séd pessi gogn eda ad farid hafi verid
yfir pau 4dur en tilbod var gert eda kaupsamningur undirritadur. Pessara gagna sé
enda hvergi getid 1 kaupsamningi eda soluyfirliti. P4 motmaelir stefnandi pvi ad
pessi gogn leidi til pess ad hin hafi matt gera rad fyrir pvi ad husio hefdi verid
byggt fyrr en tilgreint var, jafnvel allt ad 30 arum fyrr.

Stefnandi visar til 10. gr. laga nr. 99/2004. Fasteignasali skuli semja
reekilegt yfirlit um hverja eign sem bodin sé til sélu. Greina skuli m.a.
byggingarar. Samkvamt 12. gr. laganna skuli fasteignasali sjalfur afla peirra
upplysinga sem fram koma 1 séluyfirliti og beri abyrgo & sakargrundvelli & peim
upplysingum sem sdluyfirlitid hafi ad geyma.

Stefnandi bendir 4 ad upplysingar um byggingarar hafi verio rangar i s6lu
yfirlitinu. Telur hun a0 fasteignasalanum hafi matt vera 1jost ad pessar upplysingar
veeru rangar. [ skyldu til ad afla gagna felist lika skylda til ad kanna efni peirra og
par upplysingar sem pau veita. ba hafi purft ad tilgreina nakvamlega peaer
endurbeatur sem gera pyrfti 4 eigninni.

bessi vanraksla starfsmanna fasteignasdlunnar telur stefnandi ad leioi til
pess ad stefndu XHUS ehf. og Jon Magniisson séu botaskyld vegna pess tjons sem
af hefur hlotist. Visar stefnandi til laga nr. 99/2004 og til 6l6gfestra reglna islensks
skadabotaréttar, m.a. reglunnar um hisbondaabyrgd. Sundurlidar stefnandi kréfu
sina 4 hendur pessum stefndu 4 sama hatt og gagnvart hinum stefndu seljendum
eignarinnar og byggir 4 pvi ad abyrgdin s¢ dskipt milli peirra. Stydur stefnandi pad
vid fordeemi i haestaréttardémi 1 mali nr. 223/2002.

Auk peirra skradu og 6skradu réttarreglna sem nefndar hafa verid visar
stefnandi til III. kafla laga nr. 40/2002 vardandi krofu & hendur hinum stefndu
seljendum eignarinnar, 41. gr. vardandi skadabetur og 43. gr. vardandi afslatt. ba
visar hun til almennra reglna kréfuréttar um vanefndir og vanefndaheimildir.

Malsdsteedur og lagarok stefndu XHUSA ehf. og Jons Magniissonar:

bessir stefndu krefjast ekki fravisunar malsins, en i greinargerd benda peir
b6 4 atridi sem eir segja ad leidi til pess ad visa beri malinu fra domi af
sjalfsdadum.

beir telja ekki heimilt samkvamt 1. mgr. 19. gr. laga nr. 19/1991 a0 stefna i
sama mali fasteignasala og seljanda eignar. Krafa 4 hendur seljanda byggist &
16gum nr. 40/2002, en 4 hendur fasteignasala 4 16gum nr. 90/2004.



b4 segja pessir stefndu ad krofugerd og malatilblinadur sé 6skyr. Ekki komi
fram skyringar 4 pvi hvernig stefnandi telji vinnubrogd fasteignasélunnar hafa leitt
til pess tjons sem tiundad er i matsgerdinni. ba sé gerd krafa um greidslu kostnadar
af endurbotum sem vardi allt hasid. bvi beri stefnanda ekki ad greida nema hluta
pess kostnadar og pa i samraemi vid eignarhlutdeild.

Stefndu segjast hafa sinnt starfsskyldum sinum vid s6lu eignarinnar ad 6llu
leyti i samraemi vid 16g og gddar venjur vio fasteignasolu. Peir hafi ekki valdid
stefnanda tjoni. Peir hafi aflad peirra upplysinga sem porf var 4 adur en kauptilbod
var gert. Frammi hafi legio gogn sem syndu, hafi stefnandi talid aldur htssins
skipta mali, ad hluti hussins geeti hafa verid eldri en fra 1959. Pvi hafi henni borid
ad kanna pad ndnar. Fullyrda stefndu ad stefnanda hafi verid 1jost er hun gerdi
tilbodid ad hluti hussins veeri eldri.

Stefndu halda pvi fram ad eldri hlutar hussins séu ekki haldnir neinum
agollum. Pvi eigi stefnandi ekki krofu vegna aldurs hussins. bé sé ekki neitt fjallad
um pad i matsgerd hve mikla ryrnun a verdgildi eignarinnar aldur hennar hafi i for
med sér.

Stefndu métmeela pvi ad soluyfirlitid sé rangt. Par sé tilgreint byggingarar
samkvemt upplysingum fra Fasteignamati rikisins. Pa hafi onnur gdgn legio
frammi sem m.a. syndu ad onnur eign hefdi verid a 160inni sem kynni ad hafa verid
nytt ad hluta. Stefnandi eigi pvi enga krofu 4 grundvelli s6luyfirlitsins. Stefndi
visar til 6dagsetts bréfs sem stefnandi sendi par sem hiin gerdi athugasemdir vid
astand eignarinnar. Af pvi megi rada ad henni hafi verio 1jést ad hlutar hissins
voru eldri en frd 1959.

Stefndu visa til pess ad fadir stefnanda, sem sé byggingateknifraedingur og
pipulagningameistari, hafi skodad eignina fyrir hana. Honum hafi matt vera 1j6sir
annmarkar 4 eigninni og porfin sem var & vidhaldi.

b4 byggja stefndu 4 pvi ad stefnandi hafi bodid mun legra verd i eignina en
asett var vegna pess ad ymislegt pyrfti ad gera. Verd hafi pvi midast vio ad
kostadar yrou lagfaeringar 4 ibudinni.

bé segja stefndu ad krofugerd stefnanda sé rong. Hun hafi keypt 50%
Nesvegar 43, en ekki eignina alla. Stefnandi eigi pvi ekki krofu um frekari baetur
en sem vardi hennar eignarhluta.

Vardandi frarennslislagnir byggja stefndu 4 pvi ad stefnandi hafi matt biast
vid pvi ad komid veri ad endurnyjun lagnanna eda ad pvi kami innan tidar. Petta
hafi pvi ekki verid galli heldur stadreynd sem kaupendur gamalla htisa geti buist
vid. Hér hafi verid keypt 50 ara gamalt hiis og ekki hafi verid tekid neitt fram um
ad lagnir hefou verid endurnyjadar. Kaupandi eigi pvi enga kréfu vegna pessa. Pa
verdi ekki sé0 hvernig fasteignasalan geti borid abyrgd a pvi ad lagnir séu komnar a
tima eda porf s€ 4 endurnyjun peirra.

Stefndu benda 4 ad matsmadur segi ad utveggir hissins séu einangradir i
samraemi vid krofur &4 byggingartima, p.e. 1959 og fyrr.



Lagfaeringar 4 lausri marhudun vilja stefndu kalla naudsynlegt vidhald.
Tillogur matsmanns séu enda i pa veru. P4 hafi byggingarfrodum adila eins og
fodur stefnanda matt vera pad 1jost ad komid var ad vidhaldi htssins ad utan. Loks
taka stefndu fram ad rokstudningur i stefnu fyrir pessum krofulid sé ofullnaegjandi
og ekki komi fram 4 hvada grundvelli bota sé krafist.

Vardandi raflagnir benda stefndu 4 ad starfsmenn fasteignasdlunnar hafi
ekki fullyrt neitt um astand raflagna. Stefnanda hafi verid 1jost ad skipta pyrfti um
toflukassa og pvi hafi henni borid ad kanna astand raflagna eda gera fyrirvara. ba
taka stefndu fram ad fasteignasalar hafi ekkert med petta atridi ad gera. Stefnandi
geti ekki krafist pess ad raflagnir séu i betra astandi en almennt gerist med hus fra
arinu 1959.

b4 telja stefndu pad sama eiga vid um vatnslagnir og ad framan er rakid um
frarennslislagnir. Petta geti ekki talist vera galli.

Stefndu telja ad i nidurstdou matsmanns um mismun & séluverdi fyrir og
eftir lagfeeringar felist ad ibudin hefdi att ad seljast 2.100.000 krénum dyrar &
kaupsamningsdegi hefou peir hlutir verid 1 lagi sem vikid er ad i matsgerdinni. bvi
hafi stefnandi ekki ordid fyrir tjoni og geti heldur ekki krafist afslattar.

Stefndu halda pvi fram ad enginn af hinum meintu géllum 4 ibudinni komi
vi0 verkefni fasteignasélunnar.

Stefndu fjalla nanar um einstaka matslidi sem peir telja ad eigi ad skiptast
milli eignarhluta i huseigninni eins og 4dur segir. Telja peir ad kostnadur vegna
frarennslislagna, utveggja, vatns- og hitalagna, og hugsanlega raflagna, sé
sameiginlegur kostnadur beggja eignarhlutanna i hiisinu. Reikna stefndu i
greinargerd sinni a0 krafa stefnanda geti ekki ordid haerri en 1.533.750 kronur,
pegar reiknadur hefur verid hluti hinnar ibudarinnar og endurgreidsla
virdisaukaskatts. Benda peir jafnframt 4 ad krafan sé vanreifud um petta atridi par
sem ekki verdi glogglega séd um einstaka 1101 hvort peir vardi séreign stefnanda i
hasinu eda sameignina. P4 benda stefndu sérstaklega 4 ad pessi kostnadur verdi
ekki rakinn til verka fasteignasolunnar, p.e. s6luyfirlitsins og upplysinga um
byggingartima.

Varakrafa um mikla leekkun stefnukrafna er byggd 4 sému malsastedum og
raktar hafa verio ad framan.

Stefndu visa til almennra reglna skadabotaréttar og krofuréttar, laga nr.
99/2004, laga nr. 40/2002 og til laga nr. 91/1991 vardandi adild og krofugero.

Malsastedur og lagarok stefndu Hilmars Viktorssonar, Steingrims
Viktorssonar og Viktors Jacobsens.

Stefndu taka fram ad Viktor hafi aldrei buid i umraddri ibud. Hilmar og
Viktor hafi bid par fyrir 16ngu sidan. beir hafi p6é séd ad ibudinni var verulega
abotavant og petta hafi verid nefnt i sdluyfirliti og i afsali. bvi sé¢ ekki fyrir ad fara



saknamri hattsemi af peirra halfu og enginn grundvéllur til ad fella & pa
skadabotaskyldu. Pa hafi stefndi vanraekt skodunarskyldu sina.

b4 taka peir fram ad Hilmar hafi aldrei verid starfandi hjé fasteignasélunni
XHUSUM ehf., b6 nafn hans og mynd af honum hafi verid i auglysingum s6lunnar
a timabili, m.a. pegar umradd ibud var auglyst. Til hafi stadid ad hann yrdi
abyrgdarmadur solunnar, en hann sé 16ggiltur fasteignasali, en af pvi hafi ekki
ordid.

Stefndu benda 4 ad peir hafi falid medstefnda XHUSUM ad selja eignina.
Gagnaoflun og soluyfirlit hafi verid & abyrgd fasteignasdlunnar.

Stefndu telja ad pad hafi matt vera hverjum manni ljost ad eignin hafi verid
byggd 1 fleiri en einum afanga. Nanari konnun pess hafi verid a abyrgd medstefnda
XHUSA ehf. ba benda peir 4 ad eign sem byggd var 1959 sé komin nokkud til ara
sinna og pad skerpi skodunarskyldu kaupanda. Vantad hafi rennur ad utan og
vidhaldi hafi verid dbotavant. P4 hafi fadir stefnanda, sem sé byggingafrédur
madur, skodad ibudina fyrir hana. Pessi skodun hafi leitt til pess ad verd
ibudarinnar leekkadi um 1.550.000 kronur fra asettu verdi. ba kvedast stefndu hafa
sampykkt ad kosta vidgerdir 4 sudurgafli hussins, en paer skemmdir hafi p6 verid
synilegar. Vitad hafi verio ad skipta pyrfti um rafmagnst6flu og pad hafi gefid
tilefni til ndnari skodunar.

Stefndu segja ad par sem augljost hafi verid ad husid skorti vidhald ad utan,
hafi matt gera rad fyrir pvi sama inni. Stefnandi hafi matt vaenta pess ad 16gnum i
svo gdmlu husi veeri dbdtavant. Sést hafi vid skodun ad utveggur i elsta hluta
hussins var morkinn.

Vardandi matsgerd og einstaka 1idi hennar taka stefndu fram:

beir métmaela matslid 2. beim hafi ekki verid kunnugt um astand lagna og
gera hafi matt rad fyrir pvi i petta gdémlu husi ad lagnir veeru r sér gengnar. Sama
eigi vid um vatnslagnir samkvaemt matslio 5.

beir telja, vardandi dstand utveggja samkvaemt matslid 3, ad sprungur og
lekaummerki hafi verid sjdanleg. Pvi métmala peir krofu um baetur vegna pessa.

bé telja peir ad astand 4 tjoruvir, jarnrérum i Gtveggjum og
rafmagnstoflukassa, sbr. matslid 4, hafi ekki leynst vid skodun. bvi méotmeela peir
krofu um baetur vegna pessa.

Loks gera peir athugasemd vid mat & verdmun. Petta mat sé orokstutt og
komi malinu ekki vid. Pa sé ekki gerdur munur & pvi sem kalla meetti verdauka
vegna endurnyjunar og nyrra hluta og hvad sé vegna lagfaeringa.

Stefndu segja ad par sem ekki sé grundvollur til skadabotaskyldu eda
afslattar purfi ekki ad fjalla um t6lulegar nidurstodur matsins. Peir taka hins vegar
undir paer athugasemdir medstefndu ad hluti framkvamdanna vardi allt husid og
pvi beri stefthanda einungis ad greida hluta kostnadar af peim.



Vardandi afslattarkrofu er 4 pvi byggt ad ibudin hafi verid gémul og ad
morgu leyti utjoskud. Petta hafi ekki getad dulist neinum. Stefnandi hafi buid i
pessu sama hverfi og vitad ad 1 ibudinni bjo gamalt folk. Ekki sé hér um ad reda
galla i lagalegum skilningi eda skilyrdi til afslattar. P4 telja stefndu varakrofu
stefnanda vera vanreifada.

Forsendur og nidurstada.

Hvorki 1 séluyfirliti né 1 kaupsamningi er visad til &kvedinna 4galla 4 hinni
seldu eign. I kaupsamningi er sagt ad kaupanda sé kunnugt um ad ibudin parfnist
lagfeeringa. Oroid lagfaering 1 pessu sambandi getur ekki falid i sér endurnyjun
hluta eins og raf- eda vatnslagna eda umtalsverdar endurbaetur 4 murhudun veggja.

Stefndu Hilmar, Steingrimur og Viktor fengu ibuidina i arf og h6fou ekki
btiid par. Tveir peirra p6 fyrir mjog longu sidan. bess vegna var pess ekki ad
vanta ad peir pekktu af eigin raun astand eignarinnar. Pess ber ad gaeta ad Hilmar
hefur haft 16ggildingu sem fasteignasali og hefur starfad i peirri grein um einhvern
tima. Fjolskylda peirra braedra hafdi att husid mjog lengi og mattu peir pvi pekkja
byggingarsdgu hussins. P4 verdur ad lita til pess ad foreldrar stefnanda skodudu
ibudina fyrir hana, en fadir hennar er byggingataeknifraedingur.

Ekki var gengid & vettvang vid medferd malsins, en af [jdsmyndum sem
liggja frammi 1 skjolum malsins leynir sér ekki ad husid hefur verid byggt i
afongum. M4 tla ad flestir sem sja hlisid geri sér grein fyrir pessu, sérstaklega
fagmenn eins og fadir stefnanda, sem auk pess hefur verid busettur i ndgrenninu.

Samkvemt soluyfirliti er husid byggt 1959. [ samantekt matsmanns kemur
fram ad sidari stekkun umraeddrar ibudar hafi verid lokid 1963, en meiri hluti
hennar hafi verid byggdur mun fyrr. 1 soluyfirliti bar ad geta byggingarars hvers
einstaks hluta hussins, sbr. b-1i0 2. mgr. 11. gr. laga nr. 99/2004. Soluyfirlit var
unnid 4 abyrgd stefndu XHUSA og Jons Magnuissonar. Naudsynlegt er ad
upplysingar um byggingartima séu pvi sem nast réttar, en pad gefur kaupanda
visbendingu um pad hvers venta ma um astand og endingu ymissa hluta hussins
eins og glers og lagna. Po6 svo ad skjol hafi legio frammi vid kaupsamningsgerd
sem gafu til kynna i pad minnsta ad eldra hus hafi stadid 4 160inni, er ekki synt
fram 4 ad fullnaegjandi upplysingar um byggingarsdgu hussins hafi verid veittar
umbodsmonnum stefnanda.

Samkvaemt framansdgdu hafa baedi seljendur og fasteignasalinn vanrakt
skyldur sinar vid s6luna. Hins vegar er ekki sannad ad seljendur hafi synt af sér
sakn@ma hattsemi vardandi pa galla sem lyst verdur hér 4 eftir.

[ matsgerd er komist ad peirri nidurstédu ad frarennslislagnir hafi verid
onytar og ad naudsynlegt s¢ ad endurnyja paer. Hafi frarennsli petta verid lagt um
1960 eins og stefndi Hilmar heldur fram, matti allt eins gera rad fyrir pvi ad
timabeert veeri eda yrdi fljotlega ad endurnyja lagnirnar. Verdur po ekki sagt ad
buast hafi matt vio pvi ad lagnirnar vaeru Onytar. ba gat stefnandi ekki gert rao fyrir
pvi a0 16g0 hefdi verid drenlogn vid husid, en pad var ekki algengt &4 peim arum.



Verdur talid ad petta astand lagnanna hafi verio talsvert lakara en gera matti rad
fyrir. S6mu ségu verdur ad segja um hita- og neysluvatnslagnir. Stefnandi gat ekki
buist vid ad paer varu sem nyjar, en purfti heldur ekki ad buast vid ad per vaeru
med 6llu onytar.

Vardandi rakaskemmdir og leka i hiisinu verdur ad lita til pess a0 modir
stefnanda toku eftir lekaummerkjum og ad fadir hennar tok eftir sprungum i
veggjum. A hitt ber p6 ad lita ad hluti hussins er eldri en sagdi i soluyfirliti og fram
kom 1 matsgerd og skyrslu hins ddmkvadda matsmanns ad astand pess veggjar sem
reistur var um 1950 var synu lakast. Osannad ad malad hafi verid yfir misfellur
aour en ibudin var synd og seld. Sjdanlegar sprungur gafu tilefni til ad atla ad
endurbeta pyrfti marhtidun. Hins vegar var pess ekki ad venta ad hinn steypti
veggur veri svo illa farinn sem lyst er i matsgerd. Verdur ekki hja pvi komist ad
telja ad pessi hluti veggjarins, sem var i raun tiu arum eldri en sagt var i soluyfirliti,
hafi verid haldinn galla i skilningi laga nr. 40/2002.

Foreldrar stefnanda vissu ad rafmagnstafla var onyt. Pau sdu ad hin var
gdmul og pau gerdu rad fyrir ad um 45 ar vaeru 1idin fra pvi ad hisid var byggt.
Astand og gerd rafmagnstéflunnar géfu peim brynt tilefni til ad kanna astand
raflagna og verdur ekki fallist & ad hér s¢ um ad raeda galla i skilningi laga nr.
40/2002.

Agallar pessir 4 16gnum, 4stand hluta Gitveggja og leki i husinu er eins og
adur segir umtalsvert steerra vandamal en reikna matti med. Eru peir slikir ad sidari
malslidur 18. gr. laga nr. 40/2002 4 ekki vid. Er rétt a0 stefnanda verdi akvedinn
afslattur vegna pessa. Vio akvordun afslattar verdur tekid tillit til &durgreindrar
matsgerdar og svo pess a0 um heildarendurnyjun umraeddra hluta er ad reda, en
stefnanda var 1jost ad hlisid var gamalt og ad ekkert hafdi verid endurnyjad i pvi.
Vardandi astand veggja er pa litid til pess a0 umbodsmonnum stefnanda var ljost ad
nokkru pyrfti ad kosta til vid endurbatur. Er afslattur dkvedinn ad alitum
1.148.000 kronur. Er rétt ad st fjarheed beri drattarvexti fra malshéfounardegi.

Stefndu XHUS og Jon Magnuisson bera dbyrgd 4 peim misfellum sem
fundnar verda 4 storfum fasteignasélunnar vid milligdngu um vidskiptin, sbr. 27. gr.
laga nr. 99/2004. Komist hefur verid ad pvi ad ekki hafi verid upplyst negilega um
byggingarar hussins. Petta vardar pé ekki nema ad hluta pad tjon sem stefnandi vill
fa baett. Er ekki grundvdllur til ad fella botaskyldu & pessa stefndu. Verda peir
syknadir af kréfum stefnanda.

Stefndu Hilmari, Steingrimi og Viktori verdur gert ad greida hluta mals
kostnadar stefnanda med 600.000 kronum. Ad 6dru leyti fellur malskostnadur
nidur.

Dom pennan kveda upp Jon Finnbjornsson héradsdomari og

meddoémendurnir Gudmundur Baldvin Olason byggingataknifraedingur og Kristinn
Tanni Hannesarson byggingaverkfradingur.

Domsord



Stefndu, Hilmar Viktorsson, Steingrimur Viktorsson og Viktor Jacobsen,
greidi stefnanda, Sunnu Jonu Gudnadottur, 1.148.000 kronur med drattarvoxtum

samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 frd 19. jani 2006 til greidsludags og
600.000 kronur i malskostnad.

Stefndu, XHUS ehf. og Jon Magnusson, eru sykn af krofum stefnanda.
Malskostnadur peirra i milli fellur nidur.



