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Mal petta, sem domtekid var hinn 6. juli 2007, ad loknum munnlegum malflutningi,
en malid var 40ur flutt 2. mai sl., var h6foad fyrir dompinginu af Elinu
Vidarsdottur, Trollaborgum 4 Reykjavik, og Gerd Hammarstrom, s.st. 4 hendur
Svanfridi Sigurporsdoéttur, Klausturhvammi 28, Hafnarfirdi, Ingo61fi Gissurarsyni,
Vesturhusum 18, Reykjavik og Valholl fasteignasélu hf., Sidumula 27, Reykjavik,
med stefnu aritadri um birtingu 22. jini 2006 og birtri sama dag.

Doémkrofur stefnanda 1 adalsok eru per, ad stefndu verdi in solidum daemd til ad
greida peim 1.263.090 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga um
vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001, fra 7. mars 2006 til greidsludags. Jafnframt er
krafist vidurkenningar 4 rétti stefnenda til ad skuldajatna 649.353 kronum af
kréfunni vid jafnhdan hluta af krofu stefndu, Svanfridar Sigurporsdottur, um
ogreiddar eftirstodvar kaupverds fasteignarinnar nr. 4 vio Trollaborgir midad vio 1.
mars 2005.

bé krefjast stefnendur pess ad stefndu verdi in soldium demdir til ad greida
stefendum malskostnad, ad viobattum 24,5% virdisaukaskatti, ad mati domsins.

Domkrofur stefndu, Svanfridur Sigurporsdottir, i adalsok eru paer, ad hiin verdi
syknud af kréfum stefnenda, og stefnendur demdir in solidum til pess ad greida
henni malskostnad asamt 24,5% virdisaukaskatti, ad skadlausu.

Doémkrofur stefndu, Ing6lfs Gissurarsonar og Valhallar fasteignasdlu hf., 1 adalsok
eru pear adallega, ad peir verdi syknadir af 6llum kréfum stefnenda og ad
stefnendur verdi demdir til ad greida stefndu malskostnad. Til vara krefjast peir ad
domkrofur stefnenda verdi lekkadar verulega og malskostnadur felldur nidur.

Doémkrofur gagnstefnanda, Svanfridar Sigurporsdottur, 1 gagnsok eru paer
adallega, ad gagnstefndu, Elin Vidarsdottir og Gerd Hammerstrom, verdi in
solidum demd til pess ad greida gagnstefnanda, Svanfridi Sigurporsdoéttur, 714.978
kronur, dsamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu, fra 1. mars 2005 til greidsludags. Til vara er pess krafist ad
gagnstefndu verdi demd in solidum til ad greida gagnstefnanda 649.353 krénur,
asamt drattarvoxtum eins og tilgreint er i adalkrofu.

Ba0i i adal- og varakrdfu er pess adallega krafist, ad domkrofur 1 gagnsok
verdi notadar til skuldajathadar vid krofur adalstefnanda i adalsok ad svo miklu
leyti sem til parf og sjalfstedur domur verdi kvedinn upp um afganginn, en til vara
ad kvedinn verdi upp sjalfstedur domur um allar domkréfur 1 gagnsok.

bé er pess krafist, badi 1 adal- og varakrofu, ad gagnstefndu verdi demd in
solidum til ad greida gagnstefnanda malskostnad asamt 24,5% virdisaukaskatti ad
skadlausu.

Engar kréfur eru gerdar & hendur réttargaeslustetndu, Ingolfi Gissurarsyni
og Valholl fasteignasolu hf., ad svo stoddu.



Loks er pess krafist ad gagnsakarmalid verdi sameinad adalmalinu.

Gagnstefndu, Elin Vidarsdoéttir og Gerd Hammerstrom, krefjast pess ad pau
verdi syknud af krofum gagnstefnanda, Svanfridar Sigurporsdottur, og ad
gagnstefnandi, Svanfridur, verdi deemd til greidslu malskostnadar.

I

Med samningi, dagsettum 21. juni 2004, keyptu adalstefnendur af gagnstefnanda,
Svanfridi, ibud merkta 01-0201 ad Trollaborgum 4, Reykjavik. Umsamid kaupverd
var 24.500.000 kronur, sem adalstefnendur skyldu greida eins og greinir i
kaupsamningi. Adalstefnendur fengu ibudina athenta samhlida undirritun
kaupsamnings.

Fljotlega eftir ad adalstefnendur fengu ibtidina ad Trollaborgum 4 athenta kom i
1j6s ad ibidin var haldin gollum. Agallar 4 eigninni voru einkum peir ad mjog
hljodbeert var 4 milli ibtida 1 hiisinu. Vegna agalla 4 husinu leitudu adalstefnendur
og kaupandi fasteignarinnar & 1. had huassins til Rannsdknarstofnunar
byggingaridnadarins og rannsakadi Steindor Gudmundsson verkfraedingur hja
stofnuninni hljédeinangrun i husinu. Nidurstada hans var su ad ekki veari fullnaegt
skilyrdum opinberra reglna um hljédeinangrun. Nidurstada RB var m.a.
eftirfarandi:

,,bar segir annars vegar ad vegio hljooeinangrunargildi fyrir lofthljoo skuli a.m.k.
vera R'w,8db = 52 dB milli ibudar og rymis utan ibudar i fjolbylishisi.
Leidbeiningargildi er 55dB. Hér var petta meeligildi milli ibuda 49 dB i larétta
stefnu 0og 47 dB 1 loorétta stefnu. Hér vantar sem sé 3 dB - 5dB uppa ad
lagmarksgildio sé uppfyllt, en 6dB - 8dB vantar uppa ad leidbeinandi gildio sé

uppfyllt.

Hins vegar segir i reglugerdinni ad hogghljoostigsgildi skuli aldrei vera hoerra en
L'n,w,8dB =58dB i iveruherbergjum fra golfi i iveruherbergjum i adleegum ibudum
I fjolbylishusi. Leiobeiningargildi er 53 dB. Hér var petta meeligildi 55dB.
Hégghljooeinangrunin fyrir parketgolfio uppfyllir pvi lagmarkskrofuna, en 2 dB
vantar uppa ad leidbeinandi gildio sé uppfyll. *

Med bréfi til Héradsdoms Reykjavikur, dagsettu 25. juli 2005, var pess farid a leit
vid déminn ad démkvaddur yrdi sérfrodur og ovilhallur matsmadur til ad leggja
mat m.a. a eftirtalda paetti:



1. Hvort dkveedum byggingarlaga, byggingarreglugerdar,
mengunarvarnarreglugerdar og eftir atvikum annarra opinberra reglna um hljédvist
hafi verio fullnaegt er Trollaborgum 4, Reykjavik, var breytt i fjoleignarhus med
tveimur ibidum 4 arinu 1999.

2. Hvada urbatur purfi ad gera 4 Trollaborgum 4, Reykjavik, svo fullnegt sé
akvaedum byggingarlaga, byggingarreglugerdar, mengunarvarnarreglugerdar og
eftir atvikum annarra opinberra reglna um hljodvist.

3. Hver kostnadur vid Grbatur 4 fasteigninni sé svo fullnegt s¢ dkvedum
byggingarlaga, byggingarreglugerdar, mengunarvarnarreglugerdar og eftir atvikum
annarra opinberra reglna um hljoovist.

Stefndu Ingolfur og Valholl fasteignasala hf. voru ekki matspolar vegna peirrar
beidni og ekki var peim gefinn kostur 4 ad gaeta réttar sins vid framkvemd matsins
og ritun matsgeroar.

Til pess ad framkvama hid umbedna mat var Helgi S. Gunnarsson
byggingaverkfredingur og htisasmidameistari domkvaddur hinn 15. 4gtst 2005.
Nidurstdoou hans er ad finna 1 matsgerd, dagsettri 8. januar 2006.

Um fyrsta matslidinn visar matsmadurinn til nidurstodu Rannsoknarstofnunar
byggingaridnadarins. Med visan til peirrar nidurstéou er pad alit matsmannsins ad
fjoleignarhusid uppfylli ekki lagmarksakveaedi byggingareglugerdar hvad vardar
lofthlj6deinangrunargildi milli ibuda larétt og 160rétt.

Nidurstada hins démkvadda matsmanns um annan matslidinn er ad naudsynlegt sé¢
a0 fjarlegja plasteinangrun og murhud af veggjum i annarri hvorri ibid hussins til
ad nd upp lagmarksgildum i lofthlj6deinangrun samkvamt byggingareglugerd.
Utveggi purfi sidan ad einangra og klaeda med 63rum hztti. Enn fremur purfi ad
baeta hljodeinangrun i millivegg milli ibuda & 1. hed. Er naudsynlegum urbdtum
nanar lyst i matsgerdinni.

Heildarkostnadur vid trbaetur metur hinn démkvaddi matsmadur 2.289.000 krénur,
sem hann skiptir pannig ad 1.606.000 kronur vardi adgerdir 1 ibtid 01-01 og
683.000 kronur vardi adgerdir 1 ibud 02-01.

Stefndi, Ingo6lfur Gissurarson, 16ggiltur fasteignasali, var milligdnguadili um pessi
fasteignavidskipti & grundvelli pagildandi laga nr. 54/1997, um fasteigna-,
fyrirteekja- og skipasolu. Stefndi rak pa og rekur enn hina stefndu fasteignasolu,
Valholl fasteignasolu hf., i samraemi vio efnisdkveedi laga nr. 54/1997 og
reglugerdar nr. 93/1998, um samninga um s6lupjonustu fasteignasala og soluyfirlit.
Stefndi, Ingolfur, kvedst hafa skodad umraedda eign pegar gagnstetnandi,
Svanfridur, hafdi 6skad eftir pvi vid stefnda, Ingolf, ad hann taeki hana til
sOlumedferdar. Hafi st skodun farid pannig fram, ad gagnstefnandi, Svanfridur,
hafi synt honum eignina. Fram hafi par komid ad eignin veri nyleg og fullbuin
utan l6darfragangs sem vari ad mestu leyti eftir. Ekkert hafi komid fram hja
gagnstefnanda, Svanfridi, vid pa skodun Ingo6lfs ad fasteigninni veeri i nokkru
abotavant eda annmarkar 4 henni, enda nyleg fasteign, byggd 1999 med nylegum
innréttingum o.fl. Stefndi, Ing6lfur, kvedst hafa innt gagnstefnanda, Svanfrioi,



sérstaklega eftir pvi hvort hin pekkti til einhverra annmarka 4 eigninni, en fengio
pau svér ad svo veri ekki. A grundvelli skodunar stefnda, Ingélfs, 4 eigninni undir
handleidslu gagnstefnanda, Svanfridar, hafi hann gert raekilegt soluyfirlit um
eignina, sbr. 12. gr. laga nr. 54/1997 og 2. gr. reglugerdar nr. 93/1998. 1 soluyfirliti
komi fram peer upplysingar sem i soluyfirliti skuli greina ad 16gum med eins
nakveemum og réttum hztti og stefnda hafi verid unnt sem fasteignasala. { reit par
sem getid s¢ um galla a eigninni komi eftirfarandi fram: ,,Starfsmanni Valhallar
hefur ekki verid bent sérstaklega 4 galla 4 eigninni.*

A grundvelli pessa soluyfirlits komst 4 samningur med adalstefnendum og
gagnstefnanda, Svanfridi, um kaup hinna fyrrnefndu 4 eigninni med sampykki
adalstefnenda a4 gagntilbodi gagnstefnanda, Svanfridar, hinn 26. mai 2004.
Umsamid kaupverd var kr. 24.500.000. Samningur hafi verid nanar Gtferdur med
kaupsamningi, dagsettum 21. jini 2004. Undirritun kaupsamningsins sjalfs hafi
farid fram & starfstofu stefnda, Ingolfs, hja stefndu, Valholl fasteignasolu hf. Aldrei
fyrir pann tima hafi gagnstefnandi, Svanfridur, minnst 4 ad eign sin vaeri haldin
nokkrum annmarka eda galla, hvorki vid stefnda, Ingolf, né adra starfsmenn
fasteignasdlunnar. bad hafi fyrst verid pegar adilar hafi maett 4 fasteignaséluna til
undirritunar kaupsamnings, 21. jini 2004, og pegar langt hafi verid 11010 a pa
athofn, sem gagnstefnandi, Svanfridur, hafi getid um pann annmarka 4 eign sinni ad
hljodbert veeri 1 husinu milli peirrar eignar sem adalstefnendur hugdust kaupa og
fasteignar 4 nedri haed sem gagnstefnandi, Svanfridur, hugdist selja 60rum.

Vidar Welding, 16ggiltur fasteignasali, hafoi f.h. stefndu, Ing6lfs og Valhallar
fasteignasolu hf., haft umsja med undirritun kaupsamnings og pvi sem peirri athofn
fylgi. Hann stadfesti ad gagnstefnandi, Svanfridur, hefdi upplyst um umraeddan
annmarka vid undirritunina, sbr. yfirlysingu hans fra 9. mars 2005. Par greini Vidar
jafnframt fra pvi ad hann hafi bodist til a0 setja athugasemd vegna pessa i
kaupsamninginn en kaupendur, adalstefnendur i mali pessu, hafi ekki talid porf a

pvi.

Stefndu, Ingo6lfi og Valholl fasteignasolu hf., kvadst fyrst hafa verid kunnugt um ad
adalstefnendur hygdust atla ad bera fyrir sig annmarka 4 umraeddri eign i mars
2005 1 kjolfar pess ad 6skad hafi verid eftir pvi ad Vidar Welding ritadi undir
adurnefnda yfirlysingu. Kréfum hafi po aldrei verid beint ad stefndu, Ingoélfi og
Valholl fasteignasolu hf., vegna mals pessa fyrr en med birtingu stefnu i malinu
hinn 22. jani 2006.

Hinn 19. oktdber 2006 dkvad Vatryggingafélag fslands hf. ad greida Brynju K.
Josepsdottur, kaupanda fasteignar 4 nedri haed Trollaborgar 4 (ibtid 0101),
skadabetur ur starfsabyrgdartryggingu Fasteignamidlunarinnar Mula ehf. sem
annadist milligdbngu um pau vidskipti. Nefnd Brynja hafdi keypt framangreinda
fasteign af gagnstefnanda, Svanfridi, med kaupsamningi, dagsettum 24. aguast 2004.

I1I

Malsastaedur stefnanda i aoalsok.



Stefnendur byggja krofur sinar 4 hendur stefndu 4 fyrrgreindri matsgerd og telja ad
matsgerdin stadfesti ad fasteignin hafi verid haldin leyndum og verulegum gdllum
er kaup attu sér stad og ad fasteignin hafi ekki verid haldin peim kostum sem
askildir hafi verid vid kaupin.

Krafa stefnenda um skadabetur og/eda afslatt tekur mid af framangreindu mati og
samkomulagi sem gert var vid eiganda eignarhluta merktum nr. 01-0101 pess efnis,
a0 stefnendur skuli vera eigendur 60% af heildarkrofu samkvaemt matsgerdinni en
eigendur eignarhluta 01-0101 eigandi ad 40% krofu.

Stefnendur hafa sundurlidad kréfu sina med eftirgreindum haetti i stefnu:

Kostnadur vid urbatur samkvamt matsgerd kr. 1.373.400
Fréadrattur vegna endurgreidslu virdisaukaskatts kr. 110.310
Samtals kr. 1.263.090

Ger0 er krafa um 60% af kostnadi vid trbeetur (2.289.000 x 60%) en samhlida mali
pessu hafi eigandi matshluta 01-0101 h6fdad mal & hendur stefndu, Svanfrioi, til
greidslu afslattar og/eda skadabdta sem nemi 40% af trbotum, samkvaemt
matsgerdinni. Samkvaemt l6gum um virdisaukaskatt, nr. 50/1998, eigi stefnendur
rétt & endurgreidslu 60% virdisaukaskatts sem pau kunni ad greida vegna vinnu
manna & byggingarstad. Vid krofugerd i malinu hafi verid tekid tillit til
framangreindrar endurgreidslu sem nemi 110.310 krénum, pegar tekid hafi verid
tillit til pess ad stefnendur eru eigendur 60% af krofunni samkvaemt matsgerdinni.

Vegna fyrrgreindra galla 4 fasteigninni haldi stefnendur eftir af kaupverdi 595.206
kronum. Er pess krafist ad vidurkennt verdi med domi ad stefnendum sé heimilt ad
skuldajafna hluta af kréfu sinni & moti eftirstodvum kaupverds samkvaemt
kaupsamningi.

Krafa stefnenda um skadabetur og/eda afslatt af kaupverdi byggir a pvi ad
fasteignin ad Trollaborgum 4 i Reykjavik hafi verid haldin verulegum og leyndum
gbllum og ad fasteignin hafi ekki verid haldin peim kostum sem askildir voru.

b4 byggja stefnendur 4 pvi ad gallar peir, sem 1jost sé ad eru til stadar samkvaemt
matsgerd hins domkvadda matsmanns, hafi verid leyndir og ad stefnendur hafi ekki
matt gera sér grein fyrir peim vid skodun. Byggja stefnendur 4 pvi ad stefnda,
Svanfridur, hafi med sviksamlegum hztti leynt upplysingum um éastand
fasteignarinnar vid skodun. P4 telja stefnendur ad stefnda, Svanfridur, hafi ekki
sinnt upplysingaskyldu sinni, svo sem henni hafi verid skylt samkvamt reglum
krofuréttar. Telja stefnendur utilokad, ad stefnda, Svanfridur, sem asamt
eiginmanni sinum hafi annast gerd iblidarinnar skdommu 4dur, hafi ekki haft
vitneskju um hljodbarni milli eignarhluta. Reyndar s¢ vidurkennt og stadfest
bréfi, dagsettu 4. mai 2006, sem undirritad sé af stefndu, Svanfridi, ad henni hafi
verid 1jost fyrir kaupin ad hljodbaert veeri milli ibida. Pvi sé hins vegar ranglega
haldid fram ad upplysingum um pad hafi verid komid til stefnenda. Beri til pess ad



lita ad hvergi sé getid um pennan galla i s6lugdgnum pratt fyrir ad stefndu hafi
verid gallarnir ad fullu ljésir.

Byggja stefnendur & pvi, ad augljost s¢ ad agallar 4 eigninni ryri verulega veromaeti
hennar og benda stefnendur m.a. 4 ad vidurkennt s¢ ad minna purfi til svo galli
teljist til stadar 1 nybyggori fasteign en pegar um gamlar eignir sé ad reda. Visist i
pessu sambandi til athugasemda vid 18. gr. frumvarps er vard ad 16gum um
fasteignakaup, nr. 40/2002.

ba liggi fyrir ad stefnda, Svanfridur, annadist byggingu fasteignarinnar og/eda
breytingar 4 henni eda menn & hennar vegum. Beri hiin af peim s6kum enn rikari
abyrg0 a fragangi fasteignarinnar, p.m.t. ad husio hafi verid byggt i samraemi vid
gildandi reglur, teikningar og géda venju. Fyrir liggi mat sem stadfesti ad svo hafi
alls ekki verid. I 1josi framangreinds hafi stefndu matt vera fullkomlega ljost
astand hussins, p.m.t. ad husid veri ekki byggt 1 samraemi vid 16g, reglur,
teikningar og gdda venju.

Enn fremur er 4 pvi byggt, a0 stefnda, Svanfridur, sem seljandi fasteignarinnar,
abyrgist dkvedna grundvallarkosti hennar. Einn af peim kostum sé ad fragangur a
husi, sérstaklega nybyggingu, viki ekki ad verulegu leyti fra pvi sem almennt
tiokist, auk pess a0 fragangur sé ad 60ru leyti forsvaranlegur, p.m.t. i samraeemi vid
16g, reglur og teikningar, en fyrir liggi ad hljédeinangrun sé undir peim
lagmarksgildum sem sett séu i reglugerd. Hafi vio kaupin verid nanar askilid
sérstaklega ad fasteignin uppfyllti dkvaeoi laga, reglugerda og veari i samremi vid
sampykktar teikningar og gbéda venju.

Krafa stefnenda 4 hendur stefndu, Svanfridi, byggi 4 pvi ad fasteignin hafi verid
haldin verulegum, leyndum go6llum sem séu ekki pess edlis ad peir komi fram vid
venjulega skodun.

Ljost sé ad stefnda, Svanfridur, hafi vitad af géllunum, eins og fyrr greinir. bratt
fyrir pa stadreynd sé€ hvergi minnst a pa i séluyfirliti vegna eignarhlutans. Sama
eigi vid um soluyfirlit vegna nedri hedar sem verid hafi til solumedferdar hja
Fasteignamidlun Grafarvogs (Fasteignamidlunin Muli). Sé pvi badi rangt og
6sannad ad stefnendur hafi verid upplyst um galla 4 fasteigninni. Hins vegar sé
vidurkennt af stefndu, Svanfridi, ad htin hafi haft fulla vitneskju um gallann.

Samkvemt pessu hafi stefnda, Svanfridur, med saknaemum heetti vanreaekt i
verulegum atridum upplysingaskyldu sem hvili 4 henni, m.a. samkvamt 26. gr. laga
nr. 40/2002. Inntak upplysingaskyldu seljanda s¢ ad fasteign telst gollud ef
kaupandi hafi ekki fengid paer upplysingar um hana sem hann hafi haft réttmeeta
astedu til ad @tla ad hann fengi. P4 hafi verid veittar rangar upplysingar i
sOluyfirlitinu, par sem reitur a&tladur gallaatlistun hafi verid skilinn eftir audur.
Samkvamt 27. gr. laga nr. 40/2002 teljist fasteign gollud ef rangar upplysingar séu
gefnar um hana i auglysingum, soluyfirliti eda 60rum sélu- eda kynningargégnum.

Stefnendur kvedast ekki myndu hafa gert umraddan kaupsamning eda a.m.k. ekki
fallist 4 umsamid kaupverd ef stefnda, Svanfridur, hefdi upplyst pa réttilega um
galla hussins.



Krafa stefnenda 4 hendur stefndu, Ing6lfi og Valholl fasteignasolu, byggir 4 pvi ad
vegna vanrakslu stefnda, Ingoélfs, & 16gbundnum starfsskyldum fasteignasala, hafi
kaupsamningur verid gerdur um verulega gallada eign, sem ekki hefdi ella verid
gerdur eda a.m.k. um mun laegra kaupverd, ef stefnendur hefou haft paer
upplysingar 1 hondum sem stefndu hafi vanraekt ad afla og lata stefnanda i té.

Stefnendur benda 4 ad starfsmadur fasteignasélunnar hafi haldid pvi fram eftir
kaupin ad hafa haft upplysingar um galla 4 fasteigninni adur en stefnendur festu
kaup 4 eigninni. Fyrir liggi ad pratt fyrir pad hafi starfsmadurinn og fasteignasalinn
vanrakt ad tiltaka gallann i sdluyfirliti og/eda samningum adila, en starfsmadurinn
haldi pvi hins vegar ranglega fram nu ad stefnendur hafi verid upplyst um gallann
munnlega. beim fullyrdingum sé motmaelt sem rongum, pvi stefnendur hafi engar
upplysingar fengid um galla 4 eigninni fyrir kaupin.

Samkvamt 12. gr. laga nr. 54/1997, um fasteigna-, fyrirteekja- og skipasolu, sem i
gildi hafi verid vid undirritun kaupsamnings, skuli fasteignasali, sem fengid hafi
eign til solumedferdar, semja reekilegt yfirlit yfir pau atridi, sem mali geta skipt
fyrir kaupanda vid sélu eignarinnar, p.m.t. astand hennar og byggingarefni. I 2. gr.
reglugerdar nr. 93/1998, um samninga um sdlupjonustu fasteignasala og séluyfirlit,
sé petta utfeert nanar. Samkvamt 3. tl. 2. gr. skuli i soluyfirliti greina fra astandi
eignar, p.4 m. um galla sem seljanda og/eda fasteignasala s¢ kunnugt um.

Vegna vanrakslu 4 16gbundnum skyldum sinum beri stefndi, Ing6lfur Gissurarson,
fasteignasali hja stefnda, Valholl - fasteignasolu hf., skadabotaabyrgd gagnvart
stefnendum. Stefndi, Ingodlfur, sé 16ggiltur fasteignasali hja stefnda, Valholl, og
framkvamdastjori fasteignasélunnar og stjornarmadur i félaginu. Beri stefndu
abyrgd & vanrakslu fasteignasalans sjalfs og/eda starfsmanna fasteignas6lunnar a
grundvelli reglna um vinnuveitendadbyrgd en fyrir liggi ad gengid hafi verid pvert
gegn fyrirmalum laga med pvi ad ganga fra kaupsamningi an pess ad upplysingar
um galla 4 fasteigninni keemu fram 1 s6lugognum. Jafnframt sé & pvi byggt ad
fasteignasalanum eda starfsmanni hans hafi borid ad gera sjalfsteeda skodun & pvi
hversu vidtekur umraddur galli vaeri 4dur en gengid veri frd so6lunni ef peir hafi
haft um hann upplysingar 4 annad bord. Um sé ad rada mikilvagar upplysingar
fyrir kaupanda sem hefdu haft verulega pydingu vid dkvérdun stefnenda um kaup
ibudarinnar. Med pessu hafi stefndi, Ingolfur, vanrakt mikilvaga starfsskyldu sem
4 honum hvili og ad 16gum beri hann bdotadbyrgd a4 mistokum pessum dsamt
fasteignasolunni sjalfri. Krafa stefnanda sé hin sama og 4 hendur stefndu,
Svanfridi, enda beri stefndu, Ingolfur og fasteignasalan, abyrgd a 6llu tjoni sem
leidi af hinni botaskyldu hattsemi, p.m.t. &4 grundvelli vinnuveitendaabyrgdar.

Stefnendur haldi nu eftir af kaupverdi 649.353 kronum, sem peim hafi borid ad
greida hinn 1. mars 2005, sbr. framlagt uppgjor Valhallar fasteignasolu. Krefjast
stefnendur gagnvart stefndu, Svanfrioi, ad vidurkenndur verdi réttur peirra til ad
skuldajafna krofu ad fjarhaed 649.353 kronur vid kréfu hennar um greidslu
eftirstodva kaupverds fasteignarinnar somu fjarhaedar, midad vid 1. mars 2005.
Verdi talid ad krafa stefndu um greidslu eftirstoova kaupverds sé harri en 660.395
kronur sé pess krafist ad hluti krofu stefnenda, jafnharri kréfu stefndu um greidslu
eftirstodva kaupverds, verdi skuldajatnad vio pa kroéfu, midad vid 1. mars 2005.



Um lagardk visa stefnendur til reglna samninga- og krofuréttar auk laga um
fasteignakaup, p.m.t. laga 40/2002. P4 visa stefnendur til reglna krofuréttar og
0logfestra reglna islensks skadabotaréttar. Jafnframt visa steftnendur til akvada
skipulags- og byggingalaga, nr. 73/1997, og byggingareglugerdar, nr. 441/1998.
Enn fremur visa stefnendur til domafordema, m.a. Hrd. nr. 223/2002.

Krofu um drattarvexti byggja stefnendur 4 16gum nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu.

Krofu um malskostnad byggja stefnendur 4 21. kafla laga nr. 91/1991, sbr. einkum
129. gr. og 130. gr. laganna.

Krofu um virdisaukaskatt & malskostnad byggja stefnendur 4 16gum nr. 50/1988,
um virdisaukaskatt, en stefhendur séu ekki virdisaukaskattskyld og sé peim pvi
naudsyn 4 ad fa dom fyrir skattinum 0r hendi stefndu.

v
Malsastaedur stefndu i adalsok.

Stefnda, Svanfridur, heldur pvi fram, ad stefnendur hafi fyrir kaupin skodad
umdeilda fasteign og oftar en einu sinni. P4 hafi peim verid veittar margvislegar
upplysingar um astand eignarinnar, p. 4 m. um ad hljédbert vaeri 4 milli haeda.
Stefnda, Svanfridur, hafi margitrekad petta vid stefnendur i samtélum peirra a
milli. P4 hafi stefnendur fengid itarlegar upplysingar um astand eignarinnar hja
Karli Halldorssyni, paverandi leigjanda ad ibudarherbergi 4 nedri haed. Jafnframt
hafi starfsmadur stefndu, Valhallar fasteignasolu hf., upplyst stefnendur um petta
munnlega fyrir kaupin. Auk pess hafi stefnendur fengid lanadan lykil ad eigninni
hjé stefnda, Ing6lfi Gizurarsyni, 16ggiltum fasteignasala, nokkrum dégum fyrir
kaupsamning, i nokkra daga, til ad gera frekari tttekt & eigninni. Enn fremur hafi
stefnda, Svanfriour, itrekad upplysingar um hljéobeerni i hinni seldu eign vid
undirritun kaupsamnings og hafi Vidar Welding, 16ggildur fasteignasali, paverandi
starfsmadur stefnda, Valhallar fasteignasdlu hf., bodist til pess ad setja athugasemd
vegna pessa inn i kaupsamninginn, en stefnendur ekki talid porf & pvi.

Vid verdlagningu hinnar seldu eignar hafi verid tekid mid af astandi hennar, og hafi
stefnendur fengid hana 4 laegra verdi en ella vegna hljodbarninnar. Stefnda,
Svanfridur, hafi auglyst eignina til s6lu hja Fasteignasdlunni Draumahtisum hinn 1.
juni 2004 4 28.500.000 kronur.

Stefnda heldur pvi og fram, ad stefnendur hafi, eftir ad kaupin voru um gard
gengin, tjad adurnefndum Karli Halldorssyni, paverandi leigjanda ad
ibudarherbergi 4 nedri haed, ad pau teldu sig hafa gert g6d kaup, en stefndu,
Svanfridi, slema solu, vegna pess hversu lagt kaupverdid hafi verid.

Um pann hluta kaupverdsins sem greidast skyldi med peningum sé akvaedi i A-lid
kaupsamningsins. Samkvemt 3. t6lulid A-lidar hafi stefnendur att ad greida
3.000.000 krona hinn 1. ndvember 2004 og 2.990.079 krénur hinn 1. mars 2005.



Fljotlega hafi komid 4 daginn ad stefnendur hafi ekki getad stadid vid
skuldbindingar sinar, samkvaemt kaupsamningi adila. Svo virdist raunar sem pau
hafi allt fra upphafi verid algjorlega vanbiin til ad efna samningsskyldur sinar og
hafi einfaldlega ekki haft rad 4 kaupunum, sem pau hafi alfarid fjarmagnad med
lanum. Stefnendur hafi pvi ekki getad stadid i skilum med greidsluna sem att hafi
a0 greida hinn 1. névember 2004. Ad beidni stefnenda hafi stefnda, Svanfridur,
veitt vedleyfi 1 hinni seldu eign, eftir kaupin, fyrir 22.000.000 krénum gegn pvi ad
su fjarhad, sem ekki gengi til uppgreidslu 4 yfirteknum lanum og lanum sem
stefnendur hefdu sérstaklega tekid vegna kaupanna og komin hefdu verid 1 vanskil,
svo og 4 vangreiddri kaupsamningsgreidslu fra 1. névember 2004 dsamt
drattarvoxtum, yroi greidd stefndu, Svanfridi, sem fyrirframgreidsla upp i
lokagreidsluna, sem 4tt hafi ad fara fram hinn 1. mars 2005. betta skilyrdi hafi
stefnda, Svanfridur, sett vegna pess ad hun hafi ekki, hagsmuna sinna vegna, getad
fallist 4 ad veita vedheimild sem ryrdi pad verOmeeti i eigninni, sem stadi til
tryggingar & 6greiddum eftirstodvum kaupverds. Um petta visar stefnda til
samnings adila um uppgreidslu ldna og radstofun lans, dagsett 2. desember 2004,
og verdmats 4 eigninni sem gert hafi verid i tilefni pess, dagsett 28. oktober 2004.

A grundvelli framangreinds samkomulags hafi verid greiddar af halfu stefnenda til
stefndu, Svanfridar, greidslur i tvennu lagi. Annars vegar hafi verid greiddar
5.000.000 krona hinn 16. desember 2004. beirri greidslu hafi stefnda, Svanfridur,
radstafad til greidslu & vangreiddri kaupsamningsgreidslu, sem att hafi ad greida
hinn 1. névember 2004, 3.000.000 kronur, og & afollnum drattarvoxtum 65.625
kréonur. Mismunurinn, 1.934.375 kronur, hafi pvi verid fyrirfram-greidsla uppi
lokagreidsluna, sem greida hafi atti 1. mars 2005. Hins vegar hafi af halfu
stefnenda verid greiddar til stefndu, Svanfridar, 394.873 kronur hinn 4. jantar
2005. Hafi pad lika verid fyrirfram greidsla upp i adurnefnda lokagreidslu.
Samtals hafi pvi stefnendur greitt 2.329.248 kronur fyrir fram, sem ganga hafi att
upp i lokagreidsluna, sem greida skyldi samkvamt kaupsamningnum. Eftirstddvar
til greidslu 1. mars 2005 hafi pvi verid 660.831 krona. Pa greidslu hafi stefnendur
vanefnt, pratt fyrir ad hafa fengio hina seldu eign athenta i umsdémdu astandi &
umsdmdum athendingartima hinn 21. jani (ibad og bilsktr) og 1. agust 2004
(ibudarherbergi 4 nedri had). Af framangreindu leidi ad stefnda métmeli sem
rongu ad ogreiddar eftirstodvar kaupverds séu eingdngu 595.206 krénur, eins og
byggt sé 4 1 stefnu og fram komi i drogum stefndu, Valhallar fasteignasolu hf., ad
uppgjori vaxta og kostnadar. Auk pess hafi stefnendur ekki endurgreitt pa fjarhaeo,
sem stefnda, Svanfridur, hafi greitt i fasteignagjold vegna arsins 2004, en tilheyri
stefnendum. Alagning arsins hafi numid 123.284 krénum og hafi stefnda,
Svanfridur, pegar greitt pa fjarheed alla, sbr. drog stefnda, Valhallar fasteignasolu
hf., & uppgjori vaxta og kostnadar. Stefndu, Svanfridi, hafi einungis borid ad greida
fyrir timabilid 1. jantiar 2004 til 21. jani 2004, sbr. 2. malslid 8. tolulidar & bakhlid
kaupsamnings adila og 13. gr. laga um fasteignakaup, nr. 40/2002, eda 123.284 kr./
365 dagar x 172 dagar = 58.095 krénur. Stefnendum beri pvi ad endurgreida
stefndu 65.189 kronur. Greidsluskylda stefhenda og fjarhaed pessi s¢ 6umdeild i
malinu.

Til fradrattar skuld stefnenda vio stefndu, Svanfridi, komi vextir af yfirteknum
ahvilandi vedskuldum, sem stefnendur hafi yfirtekid samkvaemt kaupsamningi
adila, sbr. 4durnefnd drog stefndu, Valhallar fasteignasdlu hf., 4 uppgjori vaxta og
kostnadar. Annars vegar sé par um ad raeda vexti i 6 daga af lani dhvilandi 4 1.
vedrétti, fasteignaveobréf (hasbréf), 7.031 kréna. Hins vegar sé um ao tefla vexti i



7 daga af 1ani dhvilandi 4 2. vedrétti, Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins, 4.011
kronur.

Samtals eru vextir til fradrattar pvi 11.042 kronur. Fjarhad pessi s¢ 6umdeild 1
malinu.

Stefnendur hafi ekki sinnt itrekudum dskorunum stefndu, Svanfridar, um greidslu
ogreiddra eftirstodva kaupverds og endurgreidslu fasteignagjalda. Stefnendur hafi
med 6logmatum hetti haldid eftir loka- og uppgjorsgreidslu. Hafi stefnendur
haldid pvi fram, ad hin selda eign hafi verid athent g6llud, vegna pess ad hljodbart
hafi verid milli haeda. Af halfu stefndu, Svanfridar, hafi 61lum stadhefingum um
meintar vanefndir og meinta galla verid motmelt sem rongum og 6sénnudum.

Stefnda, Svanfriour, byggir syknukréfu sina 4 pvi, ad stefnendur eigi engar
fjarkrofur 4 hendur henni vegna meintra galla 4 hinni seldu eign. Ollum
stadhafingum um meintar vanefndir og meinta galla, hvort heldur leynda og
verulega eda annars edlis, er moétmelt sem rongum og ésonnudum. Pvi er motmeelt
sem rongu og 6sonnudu ad askilid hafi verid vio kaupin ad hin selda eign hefoi
einhverja lagmarks grundvallarkosti eda sérstaka kosti. Til vara er ad pessu leyti
moétmelt ad eignina hafi skort einhverja pa kosti, sem kynnu ad teljast hafa verio
askildir. Stefnda, Svanfriour, byggir & pvi ad eignin hafi ekki verid haldin galla i
vidskiptum adila, i skilningi laga um fasteignakaup, nr. 40/2002, eda almennra
reglna kaupa- og krofuréttar. A9 minnsta kosti séu meintar gallakrofur fallnar
nidur, hafi per einhvern timann verid til stadar 4 annad bord. Stefnendur eigi pvi
hvorki rétt til afslattar né skadabdta, og 4 stefnendum hvili skilyrdislaus
greidsluskylda samkvamt dakvedum kaupsamnings adila. Af framangreindu leidi
a0 skilyrdi stodvunarréttar samkvamt 44. gr. laga um fasteignakaup, nr. 40/2002,
hafi ekki verid eda séu ekki til stadar vardandi 6greiddar eftirstodvar kaupverds,
enda hin meinta gallakrafa 6réttmaet. Stefnda motmeelir pvi og ad skilyroi
skuldajatnadar hafi verid eda séu fyrir hendi.

Stefnda motmelir pvi sem 6sonnudu ad hljodbaerni hafi verid meiri en leyfilegt er
samkveaemt opinberum reglum 4 peim tima sem salan til stefnenda og eiganda
ibudar & nedri had (eignarhluti 01-0101) for fram. Stefnda motmeelir pvi ad
framl6gd matsgerd og skyrsla Rannsoknarstofnunar byggingaridnadarins sanni ad
svo hafi verid.

Eftir kaupin hafi b&di stefnendur og eigandi ibudar 4 nedri haed framkvamt
breytingar 4 eignunum. [ ibud stefnenda (eignarhluta 01-0201) hafi veggir milli
stofu og eldhuss verid fjarlegdir ad hluta, asamt pvi ad lagdar hafi verid steinflisar
4 eldhusgolf, en par hafi verid parket adur. A sama hatt hafi verid gerdar breytingar
4 b0 4 nedri haed eftir kaupin sem folust i pvi, ad veggir 4 badherbergi hafi verid
flisalagdir, innrétting verid sett 4 badherbergisvegg og blondunartekjum vid vask
hafi verid komid fyrir. Allar hafi pessar framkvemdir verid gerdar af nyjum
eigendum, stefnendum og kaupanda ibudar 4 nedri haed, og ad peirra frumkvedi og
a peirra abyrgo, an vitneskju stefndu, Svanfridar, eftir kaupin en 4dur en melingar
Rannsoknarstofnunar byggingaridnadarins voru gerdar hinn 20. jantiar 2005. A
fyrri matsfundi hinn 25. oktober 2005 hafi [6gmadur stefndu, Svanfridar, 6skad
eftir pvi ad bokad yrdi um pessar framkvamdir og pess 6skad, ad matsmadur taeki
afstodu til pess i forsendum sinum hvort framkvamdirnar hefou ahrif & nidurstodur,
enda geeti hér verid um mogulega orsakapeetti ad reda. Petta hafi matsmadur hins



vegar ekki gert, heldur lagt skyrslu Rannsoknarstofnunar byggingaridnadarins, an
fyrirvara, til grundvallar 61lum alyktunum um hljédbzerni i husinu. I matsgerdinni
s¢ ekki gerd nein tilraun til ad meta moguleg ahrif umraeddra framkvaemda og
breytinga 4 ibudum 1 hisinu. Matsgerdin s¢ pvi haldin sama annmarka og skyrsla
Rannsoknarstofnunar byggingaridnadarins, ad pessu leyti, par sem hin midi vid
hlj6dstigio eftir framkveemdir og breytingar stefnenda sjalfra og eiganda nedri
hadar a ibudunum. Ekki sé haegt ad utiloka a0 umraddar framkvemdir og
breytingar hafi haft ahrif 4 hljodbaerni 1 htsinu til hins verra, sbr. pad sem segi i
matsgerd og skyrslu Rannsoknarstofnunar byggingar-idnadarins, hversu
minnihattar fravikin fra leyfilegu hljodstigi eru. Sonnunargildi matsgerdarinnar og
skyrslu Rannsdknarstofnunar byggingarionadarins sé¢ pvi ekkert 1 mali pessu.

Stefnda, Svanfridur, métmelir pvi ad hafa synt af sér saknema hattsemi og vanraekt
upplysingaskyldu sina sem seljandi og veitt rangar upplysingar, og pannig gerst
brotleg vio akvaedi 26. og 27. gr. laga um fasteignakaup, nr. 40/2002, eins og haldid
s¢ fram 1 stefnu. Ef hljodbaerni verdi sannanlega talin vera meiri en leyfilegt er, pa
s¢ ad minnsta kosti 1jost, ad upplysingaskylda um astand eignarinnar hafi verid raekt
med fullnegjandi heaetti. Stefnda, Svanfridur, kvedst hafa veitt stefnendum allar
paer upplysingar sem hun, sem seljandi, hafi att ad veita, medal annars med pvi ad
vekja itrekad athygli & hljodbarni milli haeda, fyrir kaup og einnig a
kaupsamningsfundi. bessar upplysingar fengu stefnendur lika 4dur en kaupin
tokust hja stefnda, Ing6lfi Gissurarsyni, 16ggiltum fasteignasala, og 6drum
starfsmonnum stefndu, Valhallar fasteignasolu hf. Jafnframt hafi pau fengio
itarlegar upplysingar um astand eignarinnar hja Karli Halldorssyni, paverandi
leigjanda ibuidarherbergis 4 nedri had. Einnig hafi stefnendur fengid ldnadan lykil
ad hinni seldu eign hja stefnda, Ing6lfi Gissurarsyni, 16ggiltum fasteignasala, til ad
skoda hana enn frekar fyrir kaupsamning, og hafi pau haft lykilinn i nokkra daga.
Enn fremur hafi Vidar Welding, 16ggiltur fasteignasali hja stefndu, Valholl
fasteignasolu hf., sem sd um kaupsamningsfund adila, bodist til pess ad setja
akvaedi um petta inn 1 kaupsamninginn sjéalfan, en stefnendur ekki talid pess porf,
sbr. adurnefnda yfirlysingu, dags. 9. mars 2005. bessi yfirlysing paverandi
starfsmanns pessara adila, Vidars Welding, 16ggilts fasteignasala, sé¢ fra 9. mars
2005, eda u.p.b. einu ari og premur manudum fyrir stefnubirtinguna. Engin astaeda
sé pvi til ad vefengja efni yfirlysingarinnar. Par ad auki s¢ hann ekki starfsmadur
pessara stefndu i dag og hafi pvi enga hagsmuni af trslitum domsmalsins. Stefnda,
Svanfridur, bendir og 4 ad hun hafi aldrei buid 4 eigninni, sem byggd hafi verid arid
1999, heldur hafi hun verid leigd Gt. P4 bendir hin 4, ad vitneskja hennar um hinn
meinta galla hafi ekki falid i sér annad og meira en pad, ad henni hafi verid kunnugt
um ad pad vari hljodbert. Ef talid verdi ad hljodbaernin fari yfir leyfileg mork i
opinberum reglum, s¢ a pvi byggt ad stefndu, Svanfridi, hafi hvorki verid né matt
vera kunnugt um pad. Vitneskju um hljodbarnina hafdi hun haft fra paverandi
leigjendum. Ordkstuddum stadhzfingum i stefnu um ad hun hafi beitt svikum vid
sOluna til stefnenda er motmelt sem rongum og ésonnudum. Pvi er jafnframt
motmelt ad stefnda, Svanfridur, beri rikari 4byrgd 4 meintum géllum vegna pess ad
eiginmadur hennar hafi annast byggingu eignarinnar, enda hafi stefnendur verid
upplystir um annmarka 4 eigninni.

bar sem stefnendur hafi verid upplyst um pad adur en kaup tokust um ibudina og
sidar vid undirritun kaupsamnings, ad hljodbert veri milli heda, hafi peim borid
a0 lata skoda pad mal nanar, adur en samningur komst 4 og fr4 honum var gengio,
ef pau hafi ekki viljad satta sig vid pad, eda gera askilnad um sérstaka athugun og



fyrirvara um greidslu kaupverds, ad pessu leyti, eda um skadabetur eda afslatt. bar
sem stefnendur hafi ekki gert neitt af pessu verdi pau ad bera hallann af pvi sjalf.
bau geta pvi engar krofur gert 4 stefndu, Svanfridi, na, sbr. 7. télulio 4 bakhlid
kaupsamnings adila og 29. gr. laga um fasteignakaup, nr. 40/2002. I peim
akvaedum segi medal annars, ad kaupandi geti ekki borid fyrir sig galla & fasteign
sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar kaupsamningurinn var gerdur.
Jafnframt segi, ad hafi kaupandi skodad fasteign, adur en kaup gerdust, eda an
nagjanlegrar asteedu 14tid undir hofud leggjast ad skoda hana, pott seljandi skoradi
4 hann um pad, geti hann ekki borid fyrir sig galla sem hann hefdi matt sja vid slika
skodun. A pvi er byggt af halfu stefndu, Svanfridar, ad itrekadar abendingar hennar
og upplysingar annarra um hljodbarnina hafi falid i sér dskorun til stefnenda um ad
rannsaka pennan annmarka nénar, ef stefnendur hafi ekki viljad setta sig vid hann
eda verid i vafa um umfang hans. Stefnendur hafi hins vegar ekki séd neina astedu
til a0 bregdast vid og sett sig vid petta, vaeentanlega me0 tilliti til verds eignarinnar,
sem verid hafi toluvert undir markadsverdi, sbr. adurnefnt verdmat stefnda, Ingolfs
Gissurarsonar, 16ggilts fasteignasala, dags. 28. oktober 2004. I framangreindri
hattsemi stefnenda felist a0 minnsta kosti sampykki peirra vid astandi eignarinnar
eda tomleti vid ad halda fram meintum krofum sinum, sbr. og 38. og 48. gr. laga
um fasteignakaup, nr. 40/2002 og 10. tolulid 4 bakhlid kaupsamnings adila. [ peim
akvaedum sé 16g0 st skylda 4 kaupanda ad skoda fasteign svo fljott sem verda ma
eftir athendingu, & pann hatt sem go0 venja sé, og tekid fram ad kaupandi glati rétti
til ad bera fyrir sig vanefnd ef hann tilkynni seljanda ekki innan sanngjarns frests,
eftir ad hann vard eda matti verda hennar var, um edli og umfang hennar og ad
hann @tli ad bera hana fyrir sig. Petta hafi stefnendur ekki gert. Pannig hafi fyrst
verid tilkynnt af halfu stefnenda med bréfi, dagsettu 2. mars 2005, eda u.p.b. 8 og
2 manudi eftir athendingu eignarinnar, ad peir gerdu athugasemdir vid
afhendingarastand hennar. I pvi sambandi sé rétt ad vekja athygli 4 pvi, ad
samkvamt kaupsamningi hafi att ad gefa Gt afsal daginn 40ur, eda hinn 1. mars
2005. Hins vegar hafi legid fyrir ad stefnendur hafi fra upphafi ekki getad stadid i
skilum med kaupsamningsgreidslur. Hvad sem framangreindu lidi sé byggt a pvi,
a0 stefnendur hafi ordid eda hafi matt verda pess varir vid skodun 4 hinni seldu
eign, ad hljoobert vaeri milli haeda 1 husinu. Stefnda, Svanfridur, motmeelir, sem
rangri og 6sannadri peirri stadhafingu i stefnu, ad stefnendur hefdu ekki gert
kaupsamninginn vid stefndu, Svanfrioi, eda ad minnsta kosti ekki fallist 4 umsamid
kaupverd, ef peir hefdu haft upplysingar um hljodbarnina.

Stefnda, Svanfridur, byggir & pvi, ad vid verdlagningu hinnar seldu eignar hafi
verid tekid mid af astandi hennar, p.e. ad stefnendur fengju hana 4 laegra verdi en
ella vegna hljéobearninnar, sbr. pad ad hun hafi auglyst eignina til s6lu hja
Fasteignas6lunni Draumahtisum hinn 1. jani 2004 4 28.500.000 kronur. Verdmat
stefnda, Ingolfs Gissurarsonar, 16ggilts fasteignasala, dagsett 28. oktober 2004, sem
gert hafi verio i tengslum vid skuldbreytingar ahvilandi lana 4 eigninni vegna
vanskila stefnenda, syni petta einnig, p.e. ad eignin hafi verio seld stefnendum a
undirverdi vegna hljodbeaerninnar. Samkvamt verdmatinu, sem gert hafi verid
u.p.b. fjorum manudum eftir kaupin, sé eignin metin 4 30.500.000 krénur, sem sé
hvorki meira né minna en 6.000.000 krona herra en 1 kaupsamningi adila. Enn
fremur visar stefnda, Svanfridur, til stadfestingar Karls Halldérssonar, paverandi
leigjanda ad ibudarherbergi (0102) & nedri haed.

Ljost sé, ad peir meintu annmarkar, sem stefnendur haldi fram ad séu 4 eigninni,
séu pess edlis, ef peir reynist sannanlega vera til stadar & annad bord, ad peir geta



ekki talist ryra verOmeeti eignarinnar svo nokkru vardi, og teldist eignin pvi 6gollud
allt ad einu, sbr. 4. t6lulid & bakhlid kaupsamnings adila og 2. malslid 18. gr. laga
um fasteignakaup, nr. 40/2002. Pannig s¢ kostnadur vid meintar Urbetur ekki nema
5,15% af umsdmdu kaupverdi eignarinnar, ef midad sé vid stefnukrofuna og
kostnadinn samkvaemt matsgerd eins og stefnendur hafa skipt honum med sér og
eiganda ibudar 4 nedri haed hussins, nr. 01-0101. Ef hins vegar sé midad vio pa
fjarhaed sem matsmadur telji purfa til ad gera Grbatur 4 eignarhlutum stefnenda, nr.
01-0201 og 0102 nemi hinn meinti galli ekki nema 2,57% af umsémdu kaupverdi.
Veri midad vid heildareignina, sé¢ samanlagdur kostnadur vid meintar Urbatur a
efri og nedri haed ekki nema 5,38% af umsémdu kaupverdi alls hissins. I 6llum
tilvikum hafi verid tekid tillit til pess, ad samkvamt reglugerd nr. 449/1990 faist
endurgreitt 60% af virdisaukaskatti, sem leggist 4 vinnu manna 4 byggingarstad.
Byggt er a pvi af halfu stefndu, Svanfridar, ad i 6llum tilvikum sé um svo litla
verOmetisryrnun ad reda, ad hun teljist ekki galli i skilningi 4durnefndra akvaeda.

[ pvi sambandi skuli bent 4, ad hin selda eign sé ekki nybygging, heldur notud eign,
byggd arid 1999, og fravikin fra byggingarreglugerd séu i reynd mjog litil, ef midad
veri vid hina framlogdu matsgerd, sem byggi 4 nidurstodu Rannsoknarstofnunar
byggingaridnadarins. { pessum gégnum sé talid ad pad vanti 3-5dB upp 4 ad
svonefnt hljédeinangrunargildi fyrir lofthljod uppfylli lagmarksgildi, en 6-8dB upp
4 ad leidbeinandi gildi sé uppfyllt. Hins vegar sé lagmarksgildi fyrir svokallad
hogghljodstigsgildi talid uppfyllt, en ad 2dB vanti upp 4 ad leidbeinandi gildi sé
uppfyllt. Hér sé pvi um minnihattar fravik ad rada, ef talid yroi ad leggja beeri
pessi gogn til grundvallar.

Stefnda, Svanfridur, métmeelir pvi ad hin hafi, sem seljandi fasteignarinnar,
,»abyrgst akvedna grundvallar kosti hennar®, og ad einn af peim kostum sé ad
»fragangur 4 husi, sérstaklega nybyggingu, viki ekki ad verulegu leyti fra pvi sem
almennt tidkast auk pess [sem] fragangur sé¢ ad 60ru leyti forsvaranlegur, p.m.t. i
samrami vid 16g, reglur, og teikningar ...“, eins og haldid sé fram i stefnu. Er pvi
moétmelt ad slik almenn regla gildi 1 islenskum rétti. Stefnda motmeelir pvi og, sem
rongu og 6sdnnudu ad ,,nanar [hafi verid] askilid sérstaklega vid kaupin ad
fasteignin uppfyllti akvaedi laga, reglugerda og veri i samraemi vid sampykktar
teikningar og goda venju‘, svo sem fullyrt sé an frekari skyringa i stefnu. Par ad
auki sé hin selda eign ekki nybygging, eins og adur hafi komio fram.

Stefnda, Svanfridur, métmalir sonnunargildi matsgerdar. Samkvaemt matsgerdinni
s¢ kostnadur vid meintar urbatur 4 hinni seldu eign (eignarhlutar 01-0201 og 0102)
vegna hinna meintu galla 628.919 kronur, pegar tekid hafi verid tillit til 60%
endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu manna 4 byggingarstad (683.000 - 54.081 =
628.919). Kostnadur vid meintar Urbaetur & ibid 4 nedri haed (eignarhluti nr. 01-
0101), sem s¢ ekki i eigu stefnenda, sé hins vegar 1.476.230 kréonur, ad teknu tilliti
til endurgreidslu virdisaukaskatts (1.606.000 - 129.770 = 1.476.230). Meginhluti
kostnadar vegna meintra urbdta sé pvi vegna ibudar 4 nedri haed. Fyrir liggi ad
stefnendur hafa skipt kostnadi vid meintar urbatur, samkvamt matsgerd, meo sér
og eigenda ibtidar 4 nedri had (eignarhluti nr. 01-0101) med sérstoku
samkomulagi, dagsettu 4. mai 2006. Samkvamt pvi skulu stefnendur vera
eigendur ad 60% af gallakrofu samkvamt matsgerd, og sé pad stefnukrafan i
malinu. Eigandi ibudar & nedri hao (eignarhluti 01-0101) skuli hins vegar vera
eigandi ad 40% af gallakrofu, samkvaemt matsgerd. Hér sé um ad raeda adra
skiptingu kostnadar en matsmadur gerir rad fyrir. Med pessu samkomulagi og
framsetningu stefnukrofunnar sé gero tilraun til pess ad flytja meginhluta kostnadar



vid meintar Urbetur milli nuverandi eigenda Trdllaborga 4, en eins og fram komi i
stefnu hafi eigandi ibudar & nedri had (eignarhluti 01-0101) einnig h6fdad mal &
hendur stefndu, Svanfridi, o.fl. adilum vegna meintra galla sokum hljédbaerni. Med
pessu verdi kostnadur vid meintar Urbatur 4 eignarhluta stefnenda miklu heerri en
matsgerd geri rad fyrir. Skiptingu & kostnadi vid meintar Urbaetur vegna meintra
galla, milli stefnenda og eiganda ibudar 4 nedri had, med peim heetti sem
stefnendur geri, métmeelir stefnda, Svanfridur, sem 6heimilli gagnvart sér.
Skiptingin feli i sér ad reynt sé ad gera 6verulegan annmarka 4 eignarhlutum
stefnenda verulegan, m.t.t. verOmetisryrnunar. Par ad auki eigi ekki endilega somu
malsastedur vid vardandi mat 4 meintum gollum & eignarhlutum stefnenda og
eignarhluta 4 nedri had, sem sé i eigu annars adila. [ badum tilvikum reyni 4
upplysingaskyldu seljenda og skodunarskyldu kaupanda, svo ad demi séu nefnd.
Malsatvik séu hins vegar ekki hin sému, adilar ekki peir somu og ekki sama
fasteignasala sem sé0 hafi um s6luna. Sykna eda sakfelling i 60ru malinu myndi
pvi ekki verda reist & sému atvikum i hinu malinu. bess vegna sé¢ pvi métmeelt ad
heimilt s¢ ad dema stefndu, Svanftrioi, til greidslu heerri fjarhaedar af stefnukréfunni
en sem nemi pvi ad hamarki, sem matsgerd geri rad fyrir ad kosti ad baeta ur
vardandi meinta galla & eignarhluta stefnenda nr. 01-0201 og 0102, 628.919 kronur,
ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts.

Stefnda, Svanfridur, métmeelir pvi, ad kostnadur vegna meintra urbota sé
sameiginlegur kostnadur i fjoleignarhusi i skilningi laga, eins og gengid s¢ ut fra i
stefnu og stefnendur byggi & i samkomulaginu fra 4. mai 2006. Ekkert liggi fyrir
um ad meint gallakrafa eiganda nedri hadar Trollaborga 4 (eignarhluta 01-0101)
hafi verid framseld stefnendum, og raunar ekki 4 pvi byggt 1 stefnu.

Verdi talid ad stefndi, Ingolfur Gissurarson, 16ggiltur fasteignasali, eda starfsmenn
hans og stefnda, Valhallar fasteignaso6lu hf., hafi gerst brotlegir vid starfsskyldur
sinar med pvi ad tilgreina ekki hljédbaernina naegilega a séluyfirliti eda 4 annan hatt
i tengslum vid kaupin, sé byggt 4 pvi ad gera verdi skyran greinarmun 4
hugsanlegri botadbyrgd pessara adila og meintri abyrgo stefndu, Svanfridar. Hun
hafi veitt stefnda, Ingolfi, og starfmonnum stefndu, Valhallar fasteignasolu hf., &our
en kaupin tokust og einnig vid kaupsamning, allar par upplysingar, sem hun hafi
haft um eignina og telja maetti ad mali hefdu skipt fyrir stefnendur sem kaupendur,
p.m.t. um hljodbaernina. Stefnda, Svanfridur, hafi ekki l6ggildingarprof i
fasteignasolu og hafi pvi enga sérpekkingu & midlun upplysinga til kaupenda, hvort
heldur i soluyfirlitum eda med 6drum hetti. 1 pvi efni, sem og 63ru sem vidkomi
sOlunni til stefnenda, hafi hin reitt sig & fagbekkingu stefnda, Ingo6lfs, og
starfsmanna stefndu, Valhallar fasteignasolu hf. Ekkert sé fram komid um ad
stefnda, Svanfriour, hafi undirritad eda verid bedin um ad undirrita sdluyfirlit, sem
dagsett er 21. juni 2004, sama dag og kaupsamningur hafi verid undirritadur.
Ekkert tilefni hafi verid fyrir stefndu, Svanfrioi, til ad merkja vid gallareit
sOluyfirliti eda dska eftir pvi ad pad yrdi gert, eins og byggt sé & i stefnu, enda hafi
hun haft i hyggju frd upphafi ad upplysa vaentanlegan kaupanda um annmarka &
eigninni, sem hun hafi og gert. Byggir stefnda, Svanfriour, 4 pvi, ad fullnaegi
seljandi pannig upplysingaskyldu sinni, teljist annmarkarnir ekki galli, hvad sem
sOluyfirliti 1idi. Métmeelir hin ad Hrd. 1 mali 223/2002, sem visad er til i stefnu,
hafi fordeemisgildi i mali pessu, enda séu atvik malanna ekki sambarileg, medal
annars ad pvi leytinu til, ad kaupendur i pvi mali hafi gert athugasemdir vid
annmarkann 4 eigninni (gélfhalla) i beinu framhaldi af pvi ad fasteignasalinn
upplysti pa um hann. Stefnendur i pessu mali hafi hins vegar engar athugasemdir



gert, ekki heldur vid kaupsamning pegar Vidar Welding, 16ggiltur fasteignasali, hafi
bodist til pess ad setja akvadi um petta i samninginn sjalfan. Stefnendur hafi ekki
framkvamt frekari athuganir 4 eigninni, askilid sér rétt eda kvartad vegna hins
meinta galla fyrr en u.p.b. manudi eftir athendingu eignarinnar. Allt renni petta
stodum undir stadhafingar stefndu, Svanfridar. Auk pess hafi annmarkinn &
eigninni i Hrd. 1 mali 233/2002 verid verulegur, en pvi sé¢ ekki til ad dreifa i pessu
mali.

Stefnda, Svanfridur, motmelir pvi sérstaklega ad skuldajofnudur verdi tekinn til
greina fyrr en i fyrsta lagi pann dag pegar honum hafi fyrst verio lyst yfir af halfu
stefnenda, med bréfi 16gmanns peirra, dagsettu 7. febraar 2006.

Drattarvaxtakrofu stefnenda er sérstaklega motmeelt.

bvi er sérstaklega motmeelt ad atvik og skjol vardandi s6lu 4 ibud & nedri hed
Trollaborga 4, merkt nr. 01-0101, hafi eitthvert sonnunargildi i mali pessu.
Jafnframt er pvi métmaelt a0 malsastaedur, sem tengjast peirri solu, komist ad i
pessu mali. A pvi er byggt af halfu stefndu, Svanfridar, ad hvorki stefnendur né
eigandi ibudar & nedri had, Brynja K. Josefsdottir, eigi fjarkrofur 4 hendur henni
vegna meintra galla 4 ibud 4 nedri haed (eignarhluta nr. 01-0101). Ollum
stadhafingum um meintar vanefndir og meinta galla 4 henni er métmaelt sem
rongum og 6sonnudum. Af halfu stefndu, Svanfridar, er byggt 4 pvi ad ibtidin 4
nedri had hafi ekki verid haldin galla i vidskiptum vid Brynju K. Josefsdottur,
a.m.k. séu meintar gallakrofur fallnar nidur, hafi par einhvern timann verid til
stadar 4 annad bord. Stefnendur eda Brynja K. Josefsdottir eigi pvi hvorki né hafi
att rétt til afslattar eda skadabota, og & stefnendum og Brynju K. Josefsdottur hvili
skilyrdislaus greidsluskylda samkvaemt dkvedum kaupsamninga adila. Af
framangreindu leidir ad pvi er motmelt ad skilyrdi stodvunarréttar séu til stadar
vardandi o6greiddar eftirstodvar kaupverds, hvort heldur eignarhluta stefnenda eda
Brynju K. Jésefsdottur, og jafnframt ad skilyrdi skuldajathadar séu fyrir hendi til
handa stefnendum og Brynju, en til vara i fyrsta lagi frd peim degi sem honum hafi
verid lyst yfir. Byggt er 4 pvi ad stefnda, Svanfridur, hafi ad ollu leyti raekt
upplysingaskyldu sina gagnvart stefnendum og eiganda nedri hadar, sem 4 hinn
boginn hafi ekki reekt varadarskyldu sina. Jafnframt er byggt & pvi, ad hljédbaerni
hafi verid eda matt vera Brynju 1jos vid skodun fyrir kaup. Auk pess hafi Brynja
fengid upplysingar um hljodbaernina fré leigjanda nedri hadar 4dur en kaupin
tokust, sem og fra starfsmanni Fasteignamidlunarinnar Mula ehf.
(Fasteignamidlunar Grafarvogs). Pvi er motmealt ad stefnda, Svanfridur, hafi beitt
svikum gagnvart stefnendum eda Brynju K. Josefsdottur og jafnframt ad huin hafi,
sem seljandi, eda sérstaklega vid kaupin, abyrgst ad hinar seldu eignir hefou
einhverja lagmarks grundvallarkosti. Byggt er & pvi, ad gera beri skyran
greinarmun & meintri abyrgo stefndu, Svanfridar, og hugsanlegri abyrgd Sverris
Kristjanssonar, 16ggilts fasteignasala, og Fasteignamidlunarinnar Mula ehf., sem
annast hafi s6lu 4 nedri hed Trollaborga 4 til Brynju K. Josefsdottur. Stefnda,
Svanfridur, hafi komid upplysingum um hljédbaernina til peirra fyrir kaupin og
aftur vid undirritun kaupsamnings.

Um lagarok visar stefnda, Svanfridur, til laga um fasteignakaup, nr. 40/2002, og
meginreglna kaupa- og krofuréttar.



Kréfu um malskostnad byggir stefnda & XXI. kafla laga nr. 91/1991, um medferd
einkamala, einkum 1. mgr. 130. gr.

Krofu um virdisaukaskatt 4 malflutningspoknun byggir stefnda 4 16gum nr.
50/1988, um virdisaukaskatt. Stefnda, Svanfridur, s¢ ekki virdisaukaskattskyld og
beri henni pvi naudsyn til ad fa skattinn tildemdan r hendi stefnenda, til pess ad
verda skadlaus af malsokn pessari.

Stefndu, Ingélfur og Valholl fasteignasala hf., byggja adalkrofu sina & pvi ad peir
hafi a0 ollu leyti gaett peirra starfsskyldna sem 4 peim hvildu ad 16gum, sbr.
pagildandi 16g nr. 54/1997 um fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasolu og reglugerd nr.
93/1998 um samninga um sdlupjonustu fasteignasala og soluyfirlit. Pannig hafi
stefndu, Ingolfi og Valholl fasteignasolu hf., eda starfsmonnum hennar, i engu verid
kunnugt um pann a&tlada annmarka 4 eigninni sem mal petta lati ad fyrr en
medstefnda, Svanfridur, hafi getid um hann hinn 21. jini 2004 vid undirritun &
nanari utfaerslu 4 kaupsamningi sem pegar hafi komist 4 milli stefnenda og
medstefndu um eignina. S& samningur hafi komist a vid sampykkt stefnenda a
gagntilbodi medstefndu hinn 26. mai 2004, sbr. 1. mgr. 7. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup, en i pvi dkveaedi segi ad samningur um kaup & fasteign sé bindandi
pegar skriflegt tilbod hafi verid sampykkt af mottakanda pess med undirskrift, enda
felist 1 pvi skuldbinding um greidslu tilgreinds kaupverds og afthendingu fasteignar.
Stefndu, Ingdlfur og Valholl fasteignasala hf., hafi pvi ekki vitad, og ekki getad
vitad, um tédan annmarka 4 eigninni 4dur en samningar tokust um kaup 4 henni,
eins og haldid s¢ fram i stefnu. Hafi peir pvi i engu brotid gegn starfsskyldum
sinum vi0 pad ad geta ekki pessa annmarka i soluyfirliti, enda verdi ekki gerd su
krafa 4 hendur fasteignasélum ad peir geti um annmarka 1 sliku yfirliti sem peir
vissu ekki um og gatu ekki vitad um. Stefndu hefdi aldrei getad attad sig 4 galla
sem pessum vid hefd-bundna skodun fasteignasala & eign fyrir solumedferd. ZAtlad
tjon stefnenda, ef pad er pa fyrir hendi, megi einvordungu rekja til pess ad
medstefnda hafi ekki gaett peirrar skyldu sem 4 henni hvildi 4 grundvelli 26. gr. laga
um fasteignakaup, nr. 40/2002, ad greina stefnendum og hinum stefnda
fasteignasala um gallann 40ur en bindandi kaupsamningur hafi komist 4.

b4 hafi sa adili, sem hafi haft umsjon med undirritun hinnar nanari utferslu a
kaupsamningi milli adila, hinn 21. juni 2004, fyrir hond hinnar stefndu
fasteignasdlu, brugdist rétt vid pegar hann hafi bodist til ad setja athugasemd pa um
pennan annmarka inn i samning adila, enda hafi hann ekki getad gert pad a fyrra
timamarki, par sem honum og fasteignasélunni hafi verid alfarid 6kunnugt um
hann. Pad hafi i engu verid 4 hans valdi eda fasteignas6lunnar ad hafa 4 pessum
timapunkti ahrif & pad tjon sem pa var ordid vid pad ad fasteignin var haldin hinum
atlada annmarka sem medstefnda, Svanfridur, hafi pa fyrst getid um.

Stefndu arétta ad st akvordun Vatryggingafélags fslands hf. ad greida kaupanda ad
fasteigninni 4 nedri haed i pessu hasi (merkt 0101) skadabaetur Ur
starfsabyrgdartryggingu peirrar fasteignasélu sem annadist pau kaup,
Fasteignamidlunarinnar Mula ehf., geti engin ahrif haft i pessu mali enda séu pessi
tvo mal olik 1 hofudatrioum. Beri par einkum pess ad gaeta ad svo virdist sem peirri
fasteignasolu hafi verid kunnugt um hljodbarnisannmarka sem 4 fasteigninni var
adur en bindandi kaupsamningur komst & med sampykkt kauptilbods hinn 6. dgust
2004. Grundvallarmunur sé pvi & malsatvikum i pessum malum tveimur sem valdi



pvi ad jafnvel pott Fasteignamidlunin Muli ehf. verdi talin hafa verid botaskyld
gagnvart kaupanda nedri haedar ad Trollaborgum 4 hafi pad engin pau ahrif ad
stefndu, Ingolfur og Valholl hf., verdi talin botaskyld 1 pessu mali gagnvart
kaupanda efri hedar 1 framangreindu husi.

Stefndu byggja syknukrofu sina enn fremur 4 pvi ad 6sannad sé ad stefnendur hafi
ordid fyrir tjoni sem stefndu, Ingoélfur og Valholl hf. fasteignasala, geti verid demd
til ad baeta. Pannig hafi matsgerd hins domkvadda matsmanns, Helga S.
Gunnarssonar fra 8. januar 2006, ekkert sonnunargildi gagnvart stefndu, Ingolfi og
Valholl hf., enda hafi pau ekki verid adilar ad matinu og ekki gefinn kostur & ad
gaeta réttar sins vid framkvemd pess og ritun matsgerdar. ba sé sonnunargildi
matsgerdarinnar jafnframt motmeelt 4 peirri forsendu ad ekki hafi af halfu hins
domkvadda matsmanns verid gerdar sjalfstedar malingar a hljodbaerni heldur hafi
hann 14tid vid pad sitja ad visa um pessar malingar til nidurstodu
Rannsoknarstofnunar byggingarionadarins sem gert hafdi svonefnda
hljodtaekniskyrslu vegna pessa huss, dagsetta 7. febraar 2005. Pbeirrar skyrslu hafi
verid einhlida aflad af halfu stefnenda. ba verdi ekki & matsgerdinni eda
nidurstodum Rannsoknarstofnunar byggingar-idnadarins byggt, par sem
framangreindar malingar 4 hljodbarni hafi verid gerdar eftir ad ymsar breytingar
hafi verid gerdar badi & efri og nedri had 1 husinu Trollaborgum 4 eftir kaupin.
Ekki sé hagt a0 utiloka ad pessar breytingar hafi haft ahrif 4 hljodbaerni 1 husinu.

Syknukrafa stefndu er enn fremur byggd a pvi ad skipting stefnenda og eiganda
fasteignar 4 nedri hed ad Trollaborgum 4 4 metinni gallakréfu vegna hissins geti
enga pydingu haft fyrir stefndu. Samkvamt matsgerd skiptist heildarkostnadur
vegna urbota 4 pessum tveimur fasteignum pannig ad kostnadur vegna urbota 4
fasteign stefnenda (merkt 0201) var metinn 683.000 krénur (628.919 kronur pegar
tekid hefur verid tillit til 60% endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu manna &
byggingarstad) en kostnadur vegna nedri haedar (merkt 0101) nam 1.606.000
kronum (1.476.230 krénur vegna endurgreidslu virdisaukaskatts). Stefnendur séu
bundnir vid nidurstddur pessarar matsgerdar og geti ekki haggad henni svo ahrif
hafi 4 réttarstoou stefndu med samningum vid eiganda nedri haedar. Slikt
samkomulag hafi ekkert gildi gagnvart stefndu og geti &tlud skadabotakrafa
stefnenda & hendur stefndu pvi aldrei ordid haerri en 628.919 kronur. ba sé byggt 4
pvi af halfu stefndu ad fra demdum skadabdtum skuli i 6llum tilvikum draga
fjarhad sem stefnendum hafi borid ad greida medstefndu, Svanfrioi, samkvemt
kaupsamningi 1. mars 2005 en haldid eftir. Nemi st fjarhad a.m.k. 649.353
kronum. Stefnendur geti aldrei krafid stefndu, Ingo6lf og Valholl hf. fasteignasolu,
um heaerri fjarhad en sem nemi raunverulegu tjoni peirra vegna pessara vidskipta og
par sem su fjarhed sem stefnendur hafi haldid eftir sé haerri en sem nemi heastu
mogulegri skadabotakrofu stefnenda & hendur stefndu verdi i 6llum tilvikum ad
sykna stefndu af kréfum stefnenda.

Syknukrafa stefndu sé loks & pvi byggd ad hinn atladi annmarki 4 fasteigninni
Trollaborgum 4 (merkt 0201) geti ekki talist hafa ryrt verOmeeti hennar svo nokkru
vardi, eins og askilio er 1 2. malsl. 18. gr. laga nr. 40/2002, um fasteignakaup, svo
ad hun geti talist hafa verid gollud.

Varakrofu byggja stefndu, Ingolfur og Valholl fasteignasala hf., 4 somu
sjonarmidum og sem getid er um hér ad ofan eftir pvi sem vid eigi. Motmela
stefndu, ad krafa stefnenda geti undir nokkrum kringumstadum borid drattarvexti



fra fyrra timamarki en pegar manudur var lidinn fra pvi ad stefna var birt stefndu,
Ingo6lfi Gissurarsyni og Valholl hf. fasteignasolu, en pad hafi verid gert 22. juni
2006. Samkvaemt pvi geti drattarvextir i fyrsta lagi fallid a krofu stefnenda &
hendur framangreindum stefndu hinn 22. juli 2006, sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001, um
vexti og verOtryggingu, enda hafi stefndu fyrst pa fengid vitneskju um atlada krofu
stefnenda 4 hendur sér.

Um lagardk visa stefndu til laga nr. 54/1997, um fasteigna-, fyrirtaekja- og
skipasolu, reglugerdar nr. 93/1998, um samninga um soélupjonustu fasteignasala og
sOluyfirlit, fasteignakaupalaga, nr. 40/2002, og meginreglna skadabodtaréttarins um
saknami, 616gmati, orsakasamhengi, sonnunarbyrdi og tjon. Um upphafstima
drattarvaxta visist til 9. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu.

Kréfu um malskostnad byggja stefndu & XXI. kafla laga nr. 91/1991, um medferd
einkamala.

Malsastaeour gagnstefnanda i gagnsok.

Gagnstefnandi byggir krofu sina i gagnsok 4 pvi ad eftirstoovar til greidslu
1. mars 2005, samkvemt kaupsamningi adila, hafi verid 660.831 kronur. ba
greidslu hafi gagnstefndu vanefnt, pratt fyrir ad hafa fengio hina seldu eign athenta
i umsomdu astandi 4 umsdmdum athendingartima hinn 21. juni (ibud og bilskur) og
1. agust 2004 (ibudarherbergi 4 nedri haed). Myndi su skuld sterstan hluta
hofudstols gagnstefnufjarhedarinnar. Af framangreindu leidi ad motmalt s€¢ sem
rongu ad ogreiddar eftirstodvar kaupverds séu eingdngu 595.206 kronur, eins og
byggt s¢ 4 i stefnu 1 adalsok og fram komi i drogum réttargaeslustefnda i gagnsok,
Valhallar fasteignasolu hf., ad uppgjori vaxta og kostnadar. A0 auki hafi
gagnstefndu ekki endurgreitt pa fjarhad, sem gagnstefnandi hafi greitt i
fasteignagjold vegna arsins 2004, en tilheyri gagnstefndu. Alagning arsins hafi
numid 123.284 kronum og hafi gagnstefnandi pegar greitt pa fjarhed alla, sbr.
framlogd drog & uppgjori vaxta og kostnadar og framlagda greidslukvittun og
stoouyfirlit. Gagnstefnanda beri einungis ad greida fyrir timabilid 1. januar 2004 til
21. jini 2004, sbr. 2. malslid 8. tolulidar & bakhlid kaupsamnings adila, og 13. gr.
laga um fasteignakaup, nr. 40/2002, eda 123.284 kr./ 365 dagar x 172 dagar =
58.095 kronur. Gagnstefndu beri pvi ad endurgreida gagnstefnanda 65.189 kronur.
Greidsluskylda gagnstefndu og fjarhad pessi séu Gumdeildar i malinu. Beetist
fjarhaedin vid hofudstol gagnstefnu-fjarhadarinnar.

Til fradrattar komi vextir af yfirteknum ahvilandi vedskuldum, sem
gagnstefndu hafi yfirtekid, samkvemt kaupsamningi adila og framlogd yfirlit fra
[bidalanasjodi og Lifeyrissjodi starfsmanna rikisins. Annars vegar sé par um ad
raeda vexti 1 6 daga af 1ani dhvilandi 4 1. vedrétti, fasteignavedbréf (husbréf), 7.031
krona. Hins vegar sé um ad tefla vexti i 7 daga af lani dhvilandi 4 2. vedrétti,
Lifeyrissjoour starfsmanna rikisins, 4.011 kronur. Samtals séu vextir til fradrattar
hofudstol gagnstefnufjarhadar pvi 11.042 kronur.



Hofudstoll gagnstefnufjarhaedarinnar verodi pvi 714.978 kr. (p.e. 660.831 kr.
+ 65.189 kr. - 11.042 kr. = 714.978 kronur).

Af halfu gagnstetnanda sé 4 pvi byggt ad gagnstefndu hafi med undirritun
sinni undir kaupsamning adila skuldbundid sig til pess ad greida kaupverd hinnar
seldu eignar i samreemi vid skilmala hans.

Gagnstefndu hafa ekki sinnt itrekudum askorunum gagnstefnanda um
greidslu ogreiddra eftirstodva kaupverds og endurgreidslu fasteignagjalda.

Drattarvaxtakrafa gagnstefnanda midist vid fyrir fram umsaminn gjalddaga
lokagreidslunnar i 4. t6lulid A-lidar kaupsamnings adila, p.e. hinn 1. mars 2005,
sbr. og 11. tolulid & bakhlid kaupsamnings adila. Samkvemt 4. malslid 8. tolulidar
a bakhlio kaupsamnings adila skyldi gjalddagi uppgjors endurgreidslu vegna
fasteignagjalda vera vid undirritun afsals. Afsal hafi stadid gagnstefndu til boda
gegn greidslu lokagreidslunnar fra framangreindum gjalddaga hennar.

Gagnstefnandi byggir 4 pvi ad gagnstefndu hafa med 616gmatum hatti
haldid eftir loka- og uppgjorsgreidslu. I stad pess ad inna paer af hendi, hafa
gagnstefndu haldid pvi fram, ad hin selda eign hafi verid afthent g6llud, vegna pess
ad hljodbaert hafi verid milli heda. Gagnsteftnandi hafi &tid verid reidubuinn til ad
gefa Ut afsal gegn fullnadargreidslu kaupverds, endurgreidslu fasteignagjalda,
drattarvaxta- og logmannskostnadar, og sé¢ pad enn. Gagnstefnandi skuldbindi sig, i
samrami vid efni kaupsamnings adila, til pess ad gefa 1t afsal fyrir hinni seldu eign
til gagnstefndu pegar pau hafi greitt domkrofurnar, sem gagnstefnandi geri i
gagnsakarmali pessu, ad pvi marki sem peim beri endanleg skylda til.

Adalkrafa um skuldajofnud sé¢ gerd ef svo 6sennilega vildi til ad fallist yrdi
a krofur gagnstefndu i adalsok ad einhverju eda 6llu leyti. Varakrafa um
sjalfsteedan dom um allar domkrofur i gagnsok sé gerd ef svo dliklega vildi til, eins
og segir i gagnsakarstefnu, ad ekki yrou talin skilyroi til skuldajafnadar med peim
haetti, sem adallega s¢ krafist i gagnsok.

Verdi ekki fallist 4 ad reikna beri pann patt h6fudstodlsins sem luti ad
6greiddum eftirstodvum kaupverds sérstaklega med peim hetti, sem byggt sé¢ 4 ad
ofan i adalkrofu, er byggt 4 pvi til vara a0 leggja verdi til grundvallar, sem 6greidda
fjarhaed lokagreidslunnar, pa fjarhad, sem tilgreind er i stefnu, 595.206 krénur, og
vidurkennt s¢ af halfu gagnstefndu ad pau haldi eftir af kaupverdinu. Til vidbotar
s¢ dumdeilt og vidurkennt af gagnstefndu ad pau hafi ekki greitt gagnstefnanda
65.189 kronur vegna uppgjors a fasteignagjoldum. Til fradrattar komi sidan vextir
af dhvilandi lanum eins og tilgreint s¢ i umfj6llun um adalkrofu, 11.042 krénur.
Oumdeilt og vidurkennt sé pvi af gagnstefndu ad 6greiddar eftirstodvar kaupverds
og uppgjorsgreidslu vegna fasteignagjalda, ad fradregnum voxtum af dhvilandi
lanum, nemi samtals 649.353 kronum. Byggt er 4 pvi ad gagnstefndu beri a.m.k.
ad greida gagnstefnanda pa fjarhad, og s¢ hofudstoll varakréfunnar pannig fundinn
(595.206 kr. + 65.189 kr. - 11.042 kr. = 649.353 kr.). Ad 60ru leyti sé, vardandi
varakrofuna, byggt 4 6llum somu stadhaefingum um malsatvik, malsastedum og
lagarkum, og rakin eru ad framan vardandi adalkréfuna, ad breyttu breytanda.



Um lagarok visar gagnstefnandi til grundvallarreglna samningaréttarins um
skuldbindingargildi samninga og meginreglna kaupa- og krofuréttarins um réttar
efndir fjarskuldbindinga og laga nr. 40/2002, um fasteignakaup og laga nr. 91/1991,
um medferd einkamala.

Krofu um drattarvexti, p.m.t. vaxtavexti, byggir gagnstefnandi 4 I11. kafla laga nr.
38/2001, og laga nr. 40/2002.

Krofu um malskostnad byggir gagnstetnandi 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, um
medferd einkamala.

Kroéfu um virdisaukaskatt & malflutningspoknun byggir gagnstefnandi &
16gum nr. 50/1988, um virdisaukaskatt. Gagnstefnandi sé ekki
virdisaukaskattskyldur og beri honum pvi naudsyn til ad fa skattinn tildeemdan ur
hendi gagnstefndu, til pess ad verda skadlaus af malsokn pessari.

VI

Malsastaeour gagnstefndu i gagnsok.

Gagnstefndu byggja krofu sina 1 gagnsok a pvi, ad pau eigi heerri skadabdta- og/eda
afslattarkrofu 4 hendur gagnstefnanda, sem komi til skuldajafnadar vid kréfu
gagnstefnanda um greidslu eftirstddva kaupverds og pvi beri ad sykna pau af 6llum
krofum gagnstefnanda i gagnsok.

Krafa gagnstefndu um skadabatur og/eda afslatt taki mid af framlagdri matsgerd og
samkomulagi sem gert hafi verid vid eiganda eignarhluta, merktum nr. 01-0101
pess efnis ad gagnstefndu skuli vera eigendur 60% af heildarkréfu samkvemt
matsgerdinni, en eigandi eignarhluta 01-0101 eigandi ad 40% krofu.

Gagnstefndu hafa sundurlidad krofu sina i gagnsok med eftirgreindum haetti:

Kostnadur vid urbatur skv. matsgerd kr. 1.373.400
Fradrattur vegna endurgreidslu virdisaukaskatts kr. 110.310
Samtals kr. 1.263.090

Gerd er krafa um 60% af kostnadi vid urbaetur (2.289.000 x 60%).

Vegna fyrrgreindra galla 4 fasteigninni haldi gagnstefndu eftir af kaupverdi 649.353
kronum. Pess sé krafist ad vidurkennt verdi med domi ad gagnstefndu sé heimilt ad
skuldajafna hluta af krofu sinni 4 moéti eftirstodvum kaupverds samkvamt
kaupsamningi.



Krafa gagnstefndu um skadabeetur og/eda afslatt af kaupverodi byggi 4 pvi ad
fasteignin ad Trollaborgum 4 1 Reykjavik hafi verid haldin verulegum og leyndum
g6llum og ad fasteignin hafi ekki verid haldin peim kostum sem askildir voru. ba
byggja gagnstefndu 4 pvi ad gallar peir, sem 1jost sé ad til stadar séu samkvamt
matsgerd hins domkvadda matsmanns, hafi verid leyndir og ad gagnstefndu hafi
ekki matt gera sér grein fyrir peim vid skodun. ba byggja gagnstefndu 4 pvi ad
gagnstefnandi hafi med sviksamlegum heetti leynt upplysingum um astand
fasteignarinnar vid skodun. P telja gagnstefndu ad gagnstefnandi, Svanfridur, hafi
ekki sinnt upplysingaskyldu sinni, svo sem henni hafi verid skylt samkvamt
reglum krofuréttar. Telja gagnstefndu utilokad, ad gagnstefnandi, Svanfriour, sem
asamt eiginmanni sinum hafi annast gerd ibudarinnar skémmu adur, hafi ekki haft
vitneskju um hljodbarni milli eignarhluta. Reyndar sé vidurkennt og stadfest i
bréfi, dagsettu 4. mai 2006, sem undirritad s¢ af gagnstefnanda, Svanfrioi, ad henni
hafi verid ljost fyrir kaupin ad hljéobert veeri milli ibuda. Pvi sé hins vegar
ranglega haldid fram ad upplysingum um pad hafi verid komid til gagnstetndu.
Beri til pess ad lita ad hvergi sé getid um pennan galla 1 s6lugdgnum pratt fyrir ad
gagnstefnanda hafi verid gallarnir ad fullu 1josir.

A pvi sé byggt ad augljdst sé ad agallar 4 eigninni ryri verulega verdmsti hennar og
benda gagnstefndu m.a. a ad vidurkennt sé ad minna purfi til svo galli teljist til
stadar 1 nybyggdri fasteign en pegar um gamlar eignir sé ad reda. b4 liggi fyrir ad
gagnstefnandi, Svanfridur, hafi annast byggingu fasteignarinnar og/eda breytingar a
henni eda menn 4 hennar vegum. Beri hun af peim sokum enn rikari abyrgd a
fragangi fasteignarinnar, p.m.t. ad hasid hafi verid byggt i samrami vid gildandi
reglur, teikningar og goéda venju. Fyrir liggur mat sem stadfesti ad svo hafi alls
ekki verid. I 1jési framangreinds hafi gagnstefnanda, Svanfridi, matt vera
fullkomlega 1jost astand hissins, p.m.t. ad husid veeri ekki byggt i samreemi vid 10g,
reglur, teikningar og goda venju.

Enn fremur byggja gagnstefndu 4 pvi, ad gagnstefnandi, Svanfridur, sem seljandi
fasteignarinnar, abyrgist akvedna grundvallar kosti hennar. Einn af peim kostum sé
a0 sjalfsdgou ad fragangur 4 husi, sérstaklega nybyggingu, viki ekki ad verulegu
leyti fra pvi sem almennt tiokist auk pess ad fragangur sé ad 60ru leyti
forsvaranlegur, p.m.t. i samraemi vid 16g, reglur og teikningar, en fyrir liggi ad
hljédeinangrun s¢ undir peim lagmarksgildum sem sett séu i reglugerd. Hafi vio
kaupin verid nanar askilio sérstaklega ad fasteignin uppfyllti akvaedi laga og
reglugerda og veri i samraemi vid sampykktar teikningar og gdda venju.

Krafa gagnstefndu 4 hendur gagnstefnanda, Svanfrioi, byggi & pvi ad fasteignin hafi
verid haldin verulegum, leyndum géllum sem séu ekki pess edlis ad peir komi fram
vid venjulega skodun.

Gagnstefndu hafi haldid 649.353 kronum eftir af kaupverdi, sem peim hafi borid ad
greida hinn 1. mars 2005, sbr. framlagt uppgjor Valhallar fasteignasolu. Krefjast
gagnstefndu gagnvart gagnstefnanda, Svanfridi, ad vidurkenndur verdi réttur peirra
til a0 skuldajafna krofu ad fjarhaed 649.353 kronur vid kréfu hennar um greidslu
eftirstodva kaupverds fasteignarinnar, somu fjarhadar, midad vid 1. mars 2005.
Gagnstefndu métmaela pvi ad krafa gagnstefnanda um greidslu eftirstodva
kaupverds sé 714.978 kronur og visa 4 bug forsendum gagnstefnanda fyrir peirri
krofu. Gagnstefndu métmaela m.a. krofu gagnstefnanda um greidslu drattarvaxta



og leggja dherslu 4 ad gagnstefndu hafi greitt fyrir fram stéran hluta kaupverds og
beri pegar af peirri astedu ad hatna drattarvaxtakrofu gagnstefnanda. Verdi talio ad
krafa gagnstefnanda um greidslu eftirstodva kaupverds s€ harri en 660.395 kronur
er pess krafist ad hluta af krofu gagnstefndu, jatnharri krofu gagnstefnanda um
greidslu eftirstddva kaupverds, verdi skuldajatnad vid pa krofu midad vid 1. mars
2005.

Gagnstefndu motmeela krofu gagnstefnanda um upphafstima drattarvaxta og visa
pvi til studnings til 7. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu.

Gagnstefndu byggja krofu um skadabatur, og/eda afslatt af kaupverdi
fasteignarinnar, a reglum samninga- og krofuréttar, auk laga um fasteignakaup,
p.m.t. 40/2002. Um skuldajafhadarkrofu sina visa gagnstefndu til reglna
krofuréttar. P4 er visad til akvada skipulags- og byggingalaga nr. 73/1997 og
byggingareglugerdar, nr. 441/1998.

Krofu um vexti og verdtryggingu byggja gagnstefndu 4 16gum nr. 38/2001, um
vexti og verdtryggingu, p.m.t. 1. mgr. 6. gr. og 7. gr. laganna.

Krofu um malskostnad byggja gagnstefndu 4 21. kafla laga nr. 91/1991, um
medferd einkamala, sbr. einkum 129. gr. og 130. gr. laganna.

Krofu um virdisaukaskatt 4 malskostnad byggja gagnstefndu 4 16gum nr. 50/1988,
um virdisaukaskatt.

VII

Med stefnu hafa adalstefnendur h6foad mal 4 hendur gagnstefnanda, Svanfrioi, til
greidslu skadabodta og/eda afslattar 4 grundvelli fasteignakaupalaga, nr. 40/2002,
vegna kaupa & fasteigninni Trollaborgum 4, efri haed (ibud 0201), en & hendur
stefndu, Ing6lfi og Valholl fasteignasélu hf., til greidslu skadabota 4 grundvelli laga
nr. 54/1997, reglugerdar nr. 93/1998 og meginreglna skadabotaréttar.

Gagnstefnandi h6foadi sidan gagnsakarmal & hendur adalstefnendum, par sem
krafist er greidslu a eftirstodvum kaupverds fasteignarinnar Tréllaborgum 4, sem og
greidslu a drattarvoxtum og fasteignagjoldum.

Agreiningslaust er i mali pessu ad adalstefnendur hafa ekki greitt gagnstefnanda
eftirstodvar kaupverds. Hafa adalstefnendur haldid eftir greidslunni, par sem pau
halda pvi fram a0 pau eigi krofu a4 hendur gagnstefnanda vegna galla 4 fasteigninni.

Eins og 4dur greinir fengu adalstefnendur Rannsdknastofu byggingarionadarins til
pess ad mela hljéobarni. Liggur nidurstada peirrar malingar frammi i malinu.
Kemur par fram ad hljodbarni fasteignarinnar er ekki i samraemi vid opinberar



reglur um hlj6deinangrun. Telst pvi sannad med opinberu vottordi ad fasteignin
fullnaegir ekki akvedum byggingarlaga ad pessu leyti og pvi ekki porf a ad
gagnstefnandi eda stefndu, Ingolfur og Valholl fasteignasala hf., veeru vidstodd
malinguna til pess ad nidurstada hennar geti ordid grundvollur skadabotakrofu a
hendur peim. Er nidurstada pessi la fyrir var ddmkvaddur matsmadur til pess ad
meta kostnad vid urbatur 4 fasteigninni, svo fullnaegt veeri dkvedum
byggingarlaga, byggingareglugerdar og mengunarvarnarreglugerdar.

Samkvaemt 18. gr. laga nr. 40/2002, telst fasteign géllud ef hun stenst ekki paer
krofur um geaedi, bunad og annad sem leidir af I6gum og kaupsamningi. Notud
fasteign telst p6 ekki gollud, nema agallinn ryri verdmaeti hennar svo nokkru vardi
eda seljandi hafi synt af sér saknaema hattsemi.

Samkvamt framburdi adila, sem og framlagdri matsgerd, verdur fallist & ad
fasteigninni sé abotavant ad pvi leyti sem krafist var ad metid yrdi med matsgerd.

Umraedd ibud var til solumedferdar hja fasteignasélunni Valholl fasteignasolu hf.
og var i sluyfirliti sérstaklega tekid fram i dalki sem ber heitid ,,gallar ad
starfsmanni Valhallar hafi ekki verid bent sérastaklega 4 galla 4 eigninni.

Samkvamt 26. gr. laga nr. 40/2002, telst fasteign gollud ef kaupandi hefur ekki
fengid paer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi
hafdi réttmeeta astedu til ad atla ad hann fengi.

Fyrir liggur ad gagnstefnandi vissi ad hisid var mjog hljodbert og hefur hin fullyrt
ad hafa sagt kaupendum fra pvi fyrir s6luna, a.m.k. vid kaupsamningsgerdina.
Hefur paverandi starfsmadur fasteignasélunnar, sem annadist gerd kaupsamnings,
fullyrt ad par hafi gagnstefnandi upplyst um ad husid veaeri hljodbart og hafi hann
bodist til pess ad setja athugasemdir pess efnis inn 1 kaupsamninginn, en pvi hafi
adalstefnendur hathad. Kaupendur, adalstefnendur malsins, hafa neitad ad hafa
fengid pessar upplysingar fra gagnstefnanda eda ad hljodbaerni fasteignarinnar hafi
verid redd vid undirritun kaupsamningsins.

[ framlogdu gagntilbodi, sem gagnstefnandi gerdi adalstefnendum hinn 26. mai
2004 um kaup & ibudinni ad Trollaborgum 4, var tekid fram ad kaupandi hefdi
kynnt sér soluyfirlit vegna eignarinnar. Med sampykki adalstefnanda 4 tilbodinu
sama dag komst pvi 4 samningur milli adilanna. I skriflegum kaupsamningi, sem
adilar gerdu hinn 21. juni 2004, var 4 ny visad til soluyfirlits, an pess ad
athugasemdir veeru gerdar um pad. Pess var i engu getid i kaupsamningi ad
adalstefnendur hefou fengid vitneskju um o6edlilega hljéobarni hussins og sattu sig
vi0 hana, sem po6 hefdi verid edlilegt til ad firra gagnstefnanda abyrgd. Er og
6sonnud su fullyrding gagnstefnanda, ad adalstefnendum hafi verid sagt af
hljodbarni fasteignarinnar vid skodun hennar baoi af gagnstefnanda og fyrrum
leigjanda ibudar i fasteigninni. Framburdur starfsmanns fasteignasélunnar
stadfestir fullyrdingar gagnstefnanda um ad gagnastetnandi hafi vid
kaupsamningsgerd upplyst um ad fasteignin veeri hljodbaer. Kom fram hja
umraeddum starfsmanni, vid adalmedferd malsins, a0 honum hafi skilist a0 um vaeri
a0 ree0a minnihattar galla og ad hlj6dbarni hussins veeri alls ekki svo mikil.
Samkvemt framburdi starfsmanns fasteignasdlunnar bar hljodberni fasteignarinnar
4 goma vid kaupsamningsgerdina. Ber hann um pad med gagnstefnanda, ad pessu
leyti. Su frasogn leysir hins vegar ekki gagnstefnanda undan skyldunni ad byggja i



samraemi vid byggingarldg- og reglur, en fyrir liggur ad gagnstefnandi 1ét byggja
fasteignina og hljodbaerni hennar reyndist umtalsvert yfir moérkum. b4 er alls
6so6nnud su fullyrding gagnstetnanda, ad hljodbaernin hafi haft ahrif & verdmat
fasteignarinnar. Samkvaemt pvi sem fram er komid voru sidbtnar upplysingar
gagnstefnanda til adalstefnenda pvi ekki i neinu samreemi vid pann galla sem &
fasteigninni var og gafu par upplysingar adalstefnendum ekki tilefni til ad atla ad
um storveegilegan galla vaeri ad reda, eins og raunin var. Verdur pvi ekki talid ad
adalstefnendur hafi vanrakt svo adgasluskyldu sina vid skodun & fasteigninni ad
pau geti ekki borid fyrir sig gallann. Med pvi a0 fasteignin var ekki byggo i
samraemi vid byggingaldg- og reglugerdir og gagnstefnandi upplysti
adalstefnendure ekki um pa galla 4 fasteigninni, sem henni 4tti p6 ad vera kunnugt
um, bakadi gagnstefnandi sér skadabotaabyrgd gagnvart adalstefnendum,
samkvemt 43. gr. laga nr. 40/2002.

Eins og ad framan hefur verio lyst komu fram vid undirritun kaupsamnings
upplysingar um agalla 4 ibudinni, sem ad pvi er virdist hofdu ekki komid fram
adur. Bar fasteignasala vid par adstedur og i samraemi vid 10. gr. laga nr. 54/1997,
ad lidsinna badi kaupanda og seljanda og gaeta réttmaetra hagsmuna peirra. { ljosi
pess hefdi starfsmanni fasteignasélunnar borid ad lata kanna umfang gallans adur
en gengid var fra kaupsamningi. Petta gerdu peir ekki og var gengio fra
kaupsamningi 4n pess ad minnst veri 4 4gallann. Verdur ad telja ad 4 pessari
vanrakslu beri hin stefndu fasteignasala og fasteignasali abyrgd og ber peir
fébotaabyrgd 4 tjoni adalstefnenda vegna pessa galeysis starfsmanns
fasteignasolunnar.

Vid dkvordun bota til handa adalstefnendum verdur 16g0 til grundvallar framlogo
matsgerd, sem er faglega unnin og byggir 4 rannsokn opinbers adila. bykir pvi ekki
hafa pydingu i mali pessu, ad stefndu, Ing6lfi Gissurarsyni og Valholl fasteignasala
hf., voru ekki matspolar, enda hafa stefndu ekki bent 4 neina vankanta a
matsgerdinni sem mali skiptir eda 4 nein pau atridi sem hefdu getad haft ahrif &
nidurstddu matsins.

Svo sem adur greinir komst domkvaddur matsmadur ad peirri nidurstoou i
matsgerd 8. jantar 2006 ad kostnadur yrdi samtals 2.289.000 kronur og sundurlidist
og skiptist 4 eignir i fasteigninni pannig: Adgerdir i ibud 02-02, rymi 01-02,
samtals 683.000 kronur, og adgerdir i ibud 01-01, samtals 1.606.000 krénur. Var
kostnadur midadur vid verdlag i desember 2005 og er hann par tilgreindur med
virdisaukaskatti. Krefja adalstefnendur gagnstefnanda og adalstefndu um 60% af
peirri fjarhed. Fyrir liggur, samkvemt matsgerd, ad vid hljodeinangrun
fasteignarinnar Trollaborga 4, verdur ad framkveaema lagferingar og breytingar a
badum eignarhlutum fasteignarinnar pannig ad fullnaegt sé akvaedum byggingarlaga
um hljédvist. Verdur pvi ad lita svo 4 ad par adgerdir sem gerdar eru a einum
eignarhlutanum gagnist hinum einnig. bvi sé rétt ad skipta kostnadi vid Grbaetur 4
fasteigninni i samraemi vid eignarhlutana og i samraemi vid utreikning og krofur
adalstefnenda 1 stefnu, en par hefur m.a. verid tekid tillit til pess ad unnt er ad fa
endurgreidd 60% af virdisaukaskatti af vinnu sem unnin er 4 verkstad.

Samkvamt framansdgdu verdur pvi gagnstefnandi og adalstefndu, Ingolfur
Gissurarson og Valholl fasteignasala hf. demd til ad greida adalstefnendum samtals
1.263.090 kronur. Er adalstefnendum rétt ad taka sér pa fjarhaed med
skuldajofnudi, svo sem pau gera krofu um ad vidurkennt verdi, en po eigi fyrr en 7.



febraar 2006, eda fra peim degi, sem manudur var lidinn fra dagsetningu
matsgerdar og fra pvi ad pau kynntu nidurstodu hennar og lystu yfir skuldajéofnudi.
Er st fjarhaed samtals 649.353 kronur, samkvaemt uppgjori fasteignasélunnar, par
sem tekid hefur verid tillit til skiptingar fasteignagjalda sem og ahvilandi lana a
fasteigninni. Fullyrdingar gagnstefnanda i gagnsok um adra fjarhaed eru med 6llu
6sannadar, enda hafdi 4dur verid tekio tillit til pa afallinna drattarvaxta vid
greidslur milli adila og ekki gerdur fyrirvari um ad adalstefnendum baeri ad greida
drattarvexti. bratt fyrir pad eru ekki efni til ad hafna kréfu peirra um drattarvexti af
eftirstodvum lokagreidslu, sem verda pvi demdir peim, eins og i domsordi greinir,
enda ber gagnkrafa gagnstefnanda 4 hendur peim pa jafnframt drattarvexti, sem
taka verdur tillit til vid uppgjor adilanna. Falla drattarvextir 4 krofu adalstefnanda
frad 7. mars 2006, eins og krafist er 1 stefnu, er manudur var lidinn fra pvi ad pau
kynntu gagnstefnanda matsgerd domkvadds matsmanns. Med fyrrgreindri
nidurstodu 1 adalsok hefur verid fallist 4 varakrofu gagnstefnanda 4 hendur
gagnstefndu 1 gagnsok.

Rétt pykir ad dkveda malskostnad 1 adalsok og gagnsok i einu lagi. Eftir pessari
nidurstodu ber ad dema gagnstefnanda og adalstefndu, Svanfrioi Sigurporsdottur,
Valholl fasteignasolu hf. og Ingolf Gissurarson, in solidum til ad greida
adalstefnendum malskostnad, sem pykir heefilega dkvedinn 700.000 krénur og
hefur pa verid tekid tillit til matskostnadar, og kostnadar vid hljodmelingu
Rannsoknastofu byggingaridnadarins, samtals ad fjarhed 177.412 kronur, sem og
virdisaukaskatts & malflutningspoknun.

Hervor bPorvaldsdottir héradsdomari kvedur upp dominn, sem démsformadur, asamt
meddomendunum Frey Johannessyni teknifreedingi og Rikhardi Kristjanssyni
verkfraedingi.

DOMSORD:

Gagnstefnandi, Svanfridur Sigurporsdottir og adalstefndu, Valholl
fasteignasala hf. og Ingélfur Gissurarson, greidi in solidum adalstefnendum, Elinu
Vidarsdottur og Gerd Hammerstrom, in solidum 1.263.090 kronur med
drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 frd 7. mars 2006 til
greidsludags og 700.000 kronur 1 malskostnad, p.m.t. virdisaukaskattur.
Vidurkennd er heimild adalstefnenda til ad skuldajafha framangreindri kréfu vio
krofu gagnstefnanda 4 hendur peim samkvemt kaupsamningi peirra 21. jani 2004
ad fjarhad 649.353 kronur asamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 fra 1. mars 2005 til 7. febraar 2006, er kréfurnar eru haefar til ad maetast.

Hervor Porvaldsdottir



Freyr J6hannesson

Sératkvaeodi Rikhards Kristjanssonar.

Eg er 6sammala meirihluta ddmenda ad pvi leyti, ad ég tel ad med pvi ad
sannad pykir, med framburdi fyrrverandi starfsmanns fasteignasélunnar, ad
gagnstefnandi hafi upplyst adalstefnendur um hljodbaerni i ibudinni fyrir undirskrift
kaupsamnings, hafi pad gefid adalstefnendum moguleika 4 ad gera fyrirvara i
endanlegum kaupsamningi eda oska eftir frekari upplysingum og skilgreiningum a
gallanum 40ur en endanlega veri gengid fra kaupsamningi. Med pvi ad svo hafi
ekki verid gert hafi adalstefnendur vanrekt skodunarskyldu sina hvad petta atrioi
vardar og par med fyrirgert rétti sinum til ad hafa uppi krofur par ad litandi sidar.
Skipti pa ekki mali hvort adalstefnendur hafi beinlinis hafhad peirri tillogu
starfsmanns fasteignasélunnar um ad geta agallans i kaupsamningnum. Samkvaemt
pessu beri pvi ad sykna adalstefndu, Svanfridi Sigurporsdottur, af krofum
adalstefnenda, Elinar Vidarsdottur og Gerd Hammerstrom i adalsok.

b4 tel ég, ad par sem fyrir liggur, samkvamt gégnum malsins, ad
adalstefndu, Ing6lfi Gissurarsyni og Valholl fasteignasolu hf., var ekki gefinn
kostur 4 ad geeta réttar sins vid framkvemd mats démkvadds matsmanns i malinu,
hafi st matsgerd ekki sonnunargildi gagnvart peim stefndu og verdi ekki 4 henni
byggt i malinu. Beri pvi pegar af peim s6kum ad visa 6llum krofum adalstefnenda,
Elinar Vidarsdottur og Gerd Hammerstrom, 4 hendur adalstefndu, Ing6lfi
Gissurarsyni og Valholl fasteignasolu hf., fra domi.

Eg er sammala nidurstodu meirihluta domenda um kréfur gagnstefnanda 4
hendur gagnstefndu.

Samkvamt pessari nidurstodu ber ad dema adalstefnendur, Elinu
Vidarsdottur og Gerd Hammerstrom, til pess ad greida in solidum gagnstefnanda,
Svanfridi Sigurporsdéttur 400.000 kronur i malskostnad. Malskostnadur milli
adalstefnenda, Elinar Vidarsdottur og Gerd Hammerstrom, og adalstefndu, Ingolfs
Gissurarsonar og Valholl fasteignasdlu hf., fellur nidur.



