DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 31. oktéber 2006 i mali nr. E-366/2006:
101 Fasteignafélag ehf.

(Jon Sveinsson hrl.)

gegn

Stafna 4 milli ehf.

(Sigurdur G. Gudjonsson hrl.)
Frakkastigur ehf.

(Sigurour G. Gudjonsson hrl.)
Hyverfisgata 59 ehf.
(Sigurour G. Gudjonsson hrl.)
Vatn og land ehf.

(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)
Landsbanka islands hf.
(Olafur Helgi Arnason hld.)

Verobréfastofan hf. (Réttargzesla)

Mal petta, sem var domtekid 25. oktober, er hofdad fyrir Héradsdomi Reykjavikur
af 101 Fasteignafélagi ehf., Grandagardi 3, 107 Reykjavik, til efnda in natura &
kaupsamningi, auk malskostnadar, med stefnu birtri 11. jantiar 2006. Stefndu eru
Stafna & milli ehf., Frakkastigur ehf. og Hverfisgata 59 ehf., 6ll til heimilis ad
Lynghalsi 4, 110 Reykjavik.

Réttargaslustefndu eru Vatn og land ehf., Kringlunni 7, Reykjavik, og
Verdbréfastofan hf., Sudurlandsbraut 18, Reykjavik. Ekki eru gerdar sérstakar
krofur & hendur réttargaeslustefndu. beir hafa ekki 1atid malio til sin taka en stefnan
var birt peim 12. janaar 2006.

Med sakaukastefnu, birtri 18. april 2006, var Vatni og Landi ehf., Kringlunni 7,
Reykjavik stefnt til ad pola vidurkenningu & eignarrétti og ad afsol verdi afmad ur
pinglysingarbokum, auk malskostnadar.



Med sakaukastefnu, birtri 12. april 2006, var Landsbanka [slands hf. stefnt med
peirri krofu ad aflétta skyldi tryggingarbréfi ad hofudstol 1.200.000.000 kr., utgefnu
af Vatni og Landi ehf., en bréf petta hvilir & tilgreindum fasteignum.

[. Domkrofur stefnanda.
A. Dombkrofur a hendur stefnda Stafna a milli ehf. eru:

1. A0 vidurkennt verdi med domi ad i gildi s€ bindandi kaupsamningur a
milli stefnanda og stefnda um eftirfarandi fasteignir, eins og peim er lyst i samningi
adila sem komst 4 med sampykki stefnda 4 kauptilbodi stefnanda pann 19.
november 2005:

Lindargata 44, fastanimer 200-3339, 200-3340 og 200-3341, eignarhlutar
030101, 030201 og 030301, Frakkastigur 6a, fastanumer 200-3349, eignahluti
010201, Frakkastigur 6b, 160, landnimer 101086, greinitala 0000-01-1152514,
Vatnsstigur 8, fastanimer 200-3322, eignahluti 010101, Vatnsstigur 10,
fastanimer 200-3325, 200-3326, 200-3327, 200-3328 og 200-3329, eignahlutar
010101, 010201, 020101, 030101 og 040101, Vatnsstigur 10b, fastanimer 200-
3323 og 200-3324, eignahlutar 010101 og 010201, Hverfisgata 53, fastanimer
200-3375, eignahluti 010201, Hverfisgata 55, fastanimer 200-3371, 200-3372 og
200-3373, eignahlutar 010101, 010102, og 010201, Hverfisgata 57, fastanumer
200-3365, eignahluti 010101, Hverfisgata 59a, 200-3359, 200-3360, 200-3361,
200-3362 og 200-3363, eignahlutar 010102, 010201, 010301, 010401, og 010402,
Hverfisgata 61, fastanamer 200-3352, 200-3353, 200-3354, 200-3355, 200-3356
og 200-3357, eignahlutar 010101, 010201, 020001, 020101, 020102 og 030101.

2. A0 stefnda verdi gert ad uppfylla allar skyldur sinar samkvaemt hinu
sampykkta kauptilbodi, p.m.t. ad undirrita skilyrt vedleyfi i samreemi vid skilmala
abyrgdar Glitnis hf. (48ur Islandsbanka hf.), upphaflega dags. 30. desember 2005,
og sidari jafngildra abyrgdaryfirlysinga um greidslu utborgunar samkvemt
kaupsamningi, ad vidlogdum dagsektum ad fjarhaed 150.000 kr. fra uppkvadningu
doms eda eftir mati domsins.

B. Domkrofur a hendur stefnda Frakkastig ehf. eru:

1. A0 vidurkennt verdi med domi ad i gildi sé bindandi kaupsamningur a
milli stefnanda og stefnda um eftirfarandi fasteignir, eins og peim er lyst i samningi
adila sem komst 4 med sampykki stefnda & kauptilbooi stefnanda pann 19.
névember 2005:

Laugavegur 41, fastanumer 200-4759, 200-4760, og 226-4800, eignahlutar 010101,
010201, og 010301, Laugavegur 41a, pinglystu gagntilbodi i eignina, fastantimer
200-4761 og 200-4762, eignarhlutar 010001 og 010101, Laugavegur 41a, bilskr,
fastanimer 200-4763, eignahluti 020101, Laugavegur 43, fastanimer 200-4757 og
223-9070, eignahlutar 010101, 010401, Laugavegur 45, fastanimer 200-4755 og



200-4756, eignahlutar 040101 og 040201, Laugavegur 45a, er hluti af Frakkastig 8,
Laugavegur 45b, er hluti af Frakkastig 8, Frakkastigur 8, fastanumer 200-4739,
200-4740, 200-4741, 200-4742, 200-4743, 200-4744, 200-4745, 200-4746, 200-
4747, 200-4748, 200-4749, 200-4750, 200-4751, 200-4752, 200-4753 og 200-4754,
eignahlutar 010101, 010201, 010202, 010203, 010204, 010205, 010206, 010301,
010302, 010303, 010304, 010305, 010306, 010401, 010402 og 010403,
Hverfisgata 58, fastanimer 200-4728, 200-4729, 200-4730, 200-4731, 200-4732 og
200-4733, eignahlutar 010001, 010101, 010201, 020101, 020102, og 020103,
Hverfisgata 58a, fastanimer 200-4734, og 200-4736, eignahlutar 010001, og
010201, Hverfisgata 62, er hluti af Frakkastig 8.

2. A0 stefnda verdi gert ad uppfylla allar skyldur sinar samkvemt hinu
sampykkta kauptilbodi, p.m.t. ad undirrita skilyrt vedleyfi i samrami vid skilmala
abyrgdar Glitnis hf. (4dur Islandsbanka hf.), upphaflega dags. 30. desember 2005,
og sidari jafngildra dbyrgodaryfirlysinga um greidslu ttborgunar samkveaemt
kaupsamningi, ad vidlogdum dagsektum ad fjarhad 150.000 kr. fra uppkvadningu
doms eda eftir mati domsins.

C. Domkrofur a hendur stefnda Hverfisgotu 59 ehf. eru:

1. AQ vidurkennt verdi med domi ad i gildi sé bindandi kaupsamningur a milli
stefnanda og stefnda um fasteignina Hverfisgata 59, fastanimer 200-3358,
eignarhluti 010101, eins og eigninni er lyst i samningi adila sem komst & med
sampykki stefnda & kauptilbodi stefnanda pann 19. névember 2005.

2. A0 stefnda verdi gert ad uppfylla allar skyldur sinar samkvemt hinu
sampykkta kauptilbodi, p.m.t. ad undirrita skilyrt vedleyfi i samrami vid skilmala
abyrgdar Glitnis hf. (4dur Islandsbanka hf.), upphaflega dags. 30. desember 2005,
og sidari jafngildra dbyrgodaryfirlysinga um greidslu ttborgunar samkvemt
kaupsamningi, ad vidlogdum dagsektum ad fjarhad 50.000 kr. fra uppkvadningu
doms eda eftir mati domsins.

Allt gegn greidslu kaupverds samkvamt samningi stefnanda og stefndu, samtals ad
fjarhaed 1.375.000.000 kr. sem greidist ad 1.275.000.000 kr. vid gerd kaupsamnings
og 100.000.000 kr. sex manudum eftir gerd kaupsamnings og skiptist milli stefndu
samkvemt 4. gr. samnings adila.

D. bess er einnig krafist ad 6llum stefndu verdi in solidum gert ad greida
stefnanda malskostnad samkvamt sidar framlogdum malskostnadarreikningi eda ad
mati domsins.

E. Domkrofur a hendur Vatni og Landi ehf.



Domkrofur stefnanda eru paer ad sakaukastefnda verdi gert ad pola vidurkenningu &
eignarrétti stefnanda ad fasteignunum Lindargata 44, fastanimer 200-3339, 200-
3340 og 200-3341, eignahlutar 030101, 030201 og 030301, Frakkastigur 6a,
fastanumer 200-3349, eignahluti 010201, Frakkastigur 6b, 160, landnimer
101086, greinitala 0000-01-1152514, Vatnsstigur 8, fastanimer 200-3322,
eignahluti 010101, Vatnsstigur 10, fastanumer 200-3325, 200-3326, 200-3327,
200-3328 og 200-3329, eignahlutar 010101, 010201, 020101, 030101 og 040101,
Vatnsstigur 10b, fastanimer 200-3323 og 200-3324, eignahlutar 010101 og
010201, Hverfisgata 53, fastanumer 200-3375, eignahluti 010201, Hverfisgata 55,
fastanumer 200-3371, 200-3372 og 200-3373, eignahlutar 010101, 010102, og
010201, Hverfisgata 57, fastantimer 200-3365, eignahluti 010101, Hverfisgata 59
(s6g0 59a 1 kaupsamningi stefnanda), 200-3359, 200-3360, 200-3361, 200-3362 og
200-3363, eignahlutar 010102, 010201, 010301, 010401, og 010402, Hverfisgata
61, fastanumer 200-3352, 200-3353 (auk 200-3357), 200-3354 (auk 200-3356) og
200-3355, eignahlutar 010101, 010201, 020001, 020101, 020102 og 030101,
Laugavegur 41, fastanumer 200-4759, 200-4760, og 226-4800, eignahlutar
010101, 010201, og 010301, Laugavegur 41a, bilskur, fastanimer 200-4763,
eignahluti 020101, Laugavegur 43, fastanumer 200-4757 og 223-9070, eignahlutar
010101, 010401, Laugavegur 45, fastanumer 200-4755 og 200-4756, eignahlutar
040101 og 040201, Laugavegur 45a, er hluti af Frakkastig 8, Laugavegur 45b, er
hluti af Frakkastig 8, Frakkastigur 8, fastanimer 200-4739, 200-4740, 200-4741
(72,28%), 200-4741 (27,72%), 200-4742, 200-4743, 200-4744, 200-4745, 200-
4746, 200-4747, 200-4748, 200-4749, 200-4750, 200-4751, 200-4752, 200-4753 og
200-4754, eignahlutar 010101, 010201, 010202, 010203, 010204, 010205, 010206,
010301, 010302, 010303, 010304, 010305, 010306, 010401, 010402 og 010403,
Hverfisgata 58, fastanamer 200-4728, 200-4729, 200-4730, 200-4731, 200-4732
og 200-4733, eignahlutar 010001, 010101, 010201, 020101, 020102 og 020103,
Hverfisgata 58a, fastanumer 200-4734 og 200-4736, eignahlutar 010001 og
010201, Hverfisgata 62, er hluti af Frakkastig 8, Hverfisgata 59, fastanimer 200-
3358, eignarhluti 010101, og til pess ad pola ad afsél um pessar somu eignir, 61l
utgefin 6. febraar 2006, verdi afmad ur pinglysingabokum.

bess er einnig krafist ad sakaukastefnda verdi gert ad greida stefnanda malskostnad
samkvemt sidar framlogdum malskostnadarreikningi eda ad mati domsins.

E Démkréfur ¢ hendur Landsbanka Islands hf:

Domkrofur stefnanda eru paer ad sakaukastefnda verdi gert ad aflétta tryggingabréfi
ad hofudstol 1.200.000.000 kr. utgefnu af Vatni og Landi ehf. hinn 3. febrtiar 2006,
af eftirfarandi fasteignum:

Lindargata 44, fastanimer 200-3339, 200-3340 og 200-3341, eignahlutar 030101,
030201 og 030301, Frakkastigur 6a, fastanumer 200-3349, eignahluti 010201,
Frakkastigur 6b, 1600, landnumer 101086, greinitala 0000-01-1152514,
Vatnsstigur 8, fastanimer 200-3322, eignahluti 010101, Vatnsstigur 10,
fastanimer 200-3325, 200-3326, 200-3327, 200-3328 og 200-3329, eignahlutar
010101, 010201, 020101, 030101 og 040101, Vatnsstigur 10b, fastanimer 200-
3323 og 200-3324, eignahlutar 010101 og 010201, Hverfisgata 53, fastanimer



200-3375, eignahluti 010201, Hverfisgata 55, fastanimer 200-3371, 200-3372 og
200-3373, eignahlutar 010101, 010102, og 010201, Hverfisgata 57, fastanimer
200-3365, eignahluti 010101, Hverfisgata 59a, 200-3359, 200-3360, 200-3361,
200-3362 og 200-3363, eignahlutar 010102, 010201, 010301, 010401, og 010402,
Hverfisgata 61, fastanamer 200-3352, 200-3353, 200-3354, 200-3355, 200-3356
og 200-3357, eignahlutar 010101, 010201, 020001, 020101, 020102 og 030101,
Laugavegur 41, fastanumer 200-4759, 200-4760, og 226-4800, eignahlutar
010101, 010201, og 010301, Laugavegur 41a, bilskur, fastanimer 200-4763,
eignahluti 020101, Laugavegur 43, fastanumer 200-4757 og 223-9070, eignahlutar
010101, 010401, Laugavegur 45, fastanimer 200-4755 og 200-4756, eignahlutar
040101 og 040201, Laugavegur 45a, er hluti af Frakkastig 8, Laugavegur 45b, er
hluti af Frakkastig 8, Frakkastigur 8, fastanimer 200-4739, 200-4740, 200-4741,
200-4742, 200-4743, 200-4744, 200-4745, 200-4746, 200-4747, 200-4748, 200-
4749, 200-4750, 200-4751, 200-4752, 200-4753 og 200-4754, eignahlutar 010101,
010201, 010202, 010203, 010204, 010205, 010206, 010301, 010302, 010303,
010304, 010305, 010306, 010401, 010402 og 010403, Hverfisgata 58, fastanumer
200-4728, 200-4729, 200-4730, 200-4731, 200-4732 og 200-4733, eignahlutar
010001, 010101, 010201, 020101, 020102 og 020103, Hverfisgata 58a,
fastanimer 200-4734, og 200-4736, eignahlutar 010001, og 010201, Hverfisgata
62, er hluti af Frakkastig 8, Hverfisgata 59, fastanimer 200-3358, eignahluti
010101.

bess er einnig krafist ad sakaukastefnda verdi gert a0 greida stefnanda malskostnad
samkvamt sidar framlogdum malskostnadarreikningi eda ad mati domsins.

II. Déomkrofur stefndu.

Adalstefndu Stafna 4 milli ehf., Frakkastigur ehf., og Hverfisgata 59 ehf., gera
krofu um syknu af 6llum krofum stefnanda og ad stefnanda verdi gert ad greida
peim malskostnad.

Sakaukastefndi Vatn og Land ehf. krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og
riflegs malskostnadar ur hendi stefnanda ad mati domsins.

Sakaukastefndi Landsbanki Islands hf. krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og
malskostnadar ur hendi stefnanda.

III. Malsatvik.

Hinn 19. november 2005 undirritudu Magnus Ingi Erlingsson f.h. dstofnads
hlutafélags (nt stefnandi 101 Fasteignafélag ehf.) og fyrirsvarsmenn adalstefndu,
Stafna & milli ehf., Frakkastigs ehf. og Hverfisgdtu 59 ehf., fyrir hond félaganna
kauptilbod um eftirfarandi fasteignir:

Frakkastigsreitur:



Laugavegur 41, fastanumer 200-4759, 200-4760, og 226-4800, eignarhlutar
010101, 010201, og 010301,

Laugavegur 41a, pinglystu gagntilbodi i eignina, fastanamer 200-4761 og 200-
4762, eignarhlutar 010001 og 010101,

Laugavegur 41a, bilskur, fastanimer 200-4763, eignarhluti 020101,
Laugavegur 43, fastanumer 200-4757 og 223-9070, eignarhlutar 010101, 010401,

Laugavegur 45, fastanimer 200-4755 og 200-4756, eignarhlutar 040101 og
040201,

Laugavegur 45a, er hluti af Frakkastig 8,

Laugavegur 45b, er hluti af Frakkastig 8,

Frakkastigur 8, fastanumer 200-4739, 200-4740, 200-4741, 200-4742, 200-4743,
200-4744, 200-4745, 200-4746, 200-4747, 200-4748, 200-4749, 200-4750, 200-
4751, 200-4752, 200-4753 og 200-4754, eignarhlutar 010101, 010201, 010202,
010203, 010204, 010205, 010206, 010301, 010302, 010303, 010304, 010305,
010306, 010401, 010402 og 010403,

Hverfisgata 58, fastanimer 200-4728, 200-4729, 200-4730, 200-4731, 200-4732 og
200-4733, eignarhlutar 010001, 010101, 010201, 020101, 020102, og 020103,

Hverfisgata 58a, fastanimer 200-4734, og 200-4736, eignarhlutar 010001, og
010201,

Hverfisgata 62, er hluti af Frakkastig 8§,
Hverfisgotureitur:

Lindargata 44, fastanimer 200-3339, 200-3340 og 200-3341, eignarhlutar 030101,
030201 og 030301,

Frakkastigur 6a, fastanimer 200-3349, eignarhluti 010201,
Frakkastigur 6b, 169, landnumer 101086, greinitala 0000-01-1152514,
Vatnsstigur 8, fastanumer 200-3322, eignarhluti 010101,

Vatnsstigur 10, fastanimer 200-3325, 200-3326, 200-3327, 200-3328 og 200-3329,
eignarhlutar 010101, 010201, 020101, 030101 og 040101

Vatnsstigur 10b, fastantimer 200-3323 og 200-3324, eignarhlutar 010101 og
010201,



Hverfisgata 53, fastantimer 200-3375, eignarhluti 010201,

Hverfisgata 55, fastanimer 200-3371, 200-3372 og 200-3373, eignarhlutar 010101,
010102, og 010201,

Hverfisgata 57, fastantimer 200-3365, eignarhluti 010101,
Hverfisgata 59, er skrdad sem Hverfisgata 59a,

Hverfisgata 59a, fastanimer 200-3358, 200-3359, 200-3360, 200-3361, 200-3362
og 200-3363, eignarhlutar 010101, 010102, 010201, 010301, 010401, og 010402,

Hverfisgata 61, fastanimer 200-3352, 200-3353, 200-3354, 200-3355, 200-3356 og
200-3357, eignarhlutar 010101, 010201, 020001, 020101, 020102 og 030101

Samkvamt 1. gr. kauptilbodsins skyldi afsal undirritad vio kaupsamningsgerd og
athent réttargaeslusteftnda Verobréfastofunni hf., par til yfirtaka lana og lokagreidsla
samkvamt samningnum hefdi farid fram.

i 3. gr. kauptilbodsins kom fram ad allar dhvilandi skuldir vegna hins selda varu
hja Verobréfastofunni hf. Jafnframt gerdu adilar fyrirvara um ad samkomulag
nadist vid Verdbréfastofuna hf. vegna uppgjors ahvilandi vedskulda.

A fasteignum pessum hvildu vedskuldir, sem namu lidlega 1,5 milljordum kréna
vid réttargaeslustefnda, Verobréfastofuna hf. Af pessari fjarhaed voru kréfur ad
hofudstol 1.040.025.000 kr. samkvamt 295 handhafaskuldabréfum. Skuldabréf
pessi voru 6ll fallin i gjalddaga og i vanskilum; annars vegar eru 177 skuldabréf
ad hofudstol 570.875.000 kr. 1 vanskilum fra 1. oktdber 2005 og hins vegar eru 118
skuldabréf ad hofudstol 469.150.000 kr. 1 vanskilum fra 10. oktéber 2005.

Samkvamt 4. gr. kauptilbodsins var kaupverd akvedio 1.375.000.000 kr. og skyldu
1.275.000.000 kr. greidast vid kaupsamningsgerd med yfirtoku skulda, en
100.000.000 kr. sex manudum eftir gerd kaupsamnings. b4 skuldbundu adalstefndu
sig til ad veita kaupanda 61l naudsynleg vedleyfi til ad kaupin gengju eftir.

Samkvamt 5. gr. kauptilbodsins skyldi afhenda fasteignirnar vid
kaupsamningsgerd, sem radgert var ad halda 15. desember 2005, en skyldi ekki
gerdur sidar en 31. desember 2005.

1 9. gr. kauptilbodsins gerdi kaupandi fyrirvara um ad samkomulag nzdist vid
Porstein Steingrimsson um sdlu eignar hans. Fallid var fra peim fyrirvara tveimur
dégum eftir gerd samningsins.

[ 11. gr. segir ad adilar sampykki kauptilbodid med fyrirvara um sampykki
Verdbréfastofunnar hf.

Hinn 30. november 2005 barst stefnanda simskeyti fra stefndu par sem stefnanda
var gefinn frestur til kl. 16:00 manudaginn 5. desember 2005 til ad leggja fram
stadfesta yfirlysingu um fjarmognun kaupanna eda ad leggja fram timasetta datlun,
sem adalstefndu sattu sig vid, um pad med hvada haetti kaupin yrdu fjarmognud.



A0 60rum kosti myndu stefndu lita svo 4 ad tilbodid veari nidur fallid.

Vegna simskeytisins hélt forsvarsmadur steftnanda tvo fundi, pad er 5. og 20.
desember 2005.

Hinn 15. desember 2005 var undirritud viljayfirlysing med fjarfestum um
sameiginlega patttoku i verkefninu. Hinn 19. desember var félagio 101
Fasteignafélag ehf. stofnad en pad er stefnandi malsins.

Formlegt svar vid simskeytinu 30. névember er frd 21. desember 2005. Par er
riftuninni métmeelt sem pydingarlausri (en pad hafdi 40ur verid gert af
fasteignasdlunni 5. desember 2005.) b4 var stefndu tilkynnt um framgang
fjarmognunar kaupanna auk pess sem pvi var hardlega motmaelt ad stefndu 1étu
pinglysa riftun kauptilbodsins 4 eignirnar.

Hinn 21. desember 2005 var 16g0 fram beidni til Verdbréfastofunnar um
aritun 4 kauptilbodid og timabundna yfirtoku lana. Aritunin fékkst ekki og sendi
stefnandi Verdbréfastofunni dskorun dags. 27. desember 2005 um aritun a
kauptilbodid.

Sama dag sampykkti Vatn og Land ehf. s6lutilbod i hinar umdeildu eignir.
Sakaukastefndi Vatn og Land ehf. og Stafna 4 milli ehf., Frakkastigur ehf. og
Hverfisgata 59 ehf. fengu sampykki Verdbréfastofunnar hf. & sdlutilbodinu.

Med bréfi 29. desember 2005 svaradi logmadur Verdbréfastofunnar
beidni/askorun stefnanda og upplysti ad tveir 6hadir adilar, badir 1 krafti
undirritadra kauptilboda vid pinglysta seljendur, 6skudu eftir adkomu
Verdbréfastofunnar. 1 bréfinu var afstada Verdbréfastofunnar skyrd og tekid fram ad
hvorugt tilbodid yrdi aritad.

Hinn 30. desember fékk stefnandi bankaabyrgd hja Islandsbanka hf. fyrir
allt ad 1.275.000.000 kr. og gilti hun til 31. jantar 2006. Sidan hefur hun verid
endurnyjud.

bann 31. desember atti i sidasta lagi ad undirrita kaupsamninginn, en ekkert
vard af pvi par sem adalstefndu meettu ekki til undirritunarinnar.

Stefnandi ritadi ld6gmanni Verobréfastofunnar tdlvupdst 2. og 3. jantiar 2006
og fékk svar 4. jantiar um Obreytta afstodu fra fyrra bréfi 29. desember 2005.
Daginn eftir ritar stefnandi l6gmanninum aftur til ad arétta lagalega stodu malsins,
en tok fram ad stefnandi liti svo 4 ad beidni um aritun hefdi verid hafnad.

Stefnandi h6fdadi sidan mal petta & hendur stefndu Stafna 4 milli ehf.,
Frakkastig ehf. og Hverfisgotu 59 ehf. med stefnu birtri 11. janaar 2006.

[ framhaldi af sélutilbodinu fra 21. desember 2004 eda hinn 7. jantar 2006
keypti Vatn og Land ehf. pear fasteignir sem deilt er um 1 malinu. Leitad var til
Landsbanka {slands hf. um lanafyrirgreidslu. Landsbankinn lanadi Vatni og Landi
ehf. 1.200.000.000 kr. gegn pvi ad pinglyst veri tryggingarbréfi 4 par tilgreindar
fasteignir.



Hinn 10. febraar 2006 var tryggingabréfid innfaert & eignirnar, sbr. aritun
syslumannsins i Reykjavik, nema 4 fasteignina ad Laugavegi 41a, en pvi var par
visad fra vegna skorts & sampykki pinglysts eiganda. ba gerdi pinglysingarstjori
athugasemd 4 skjalid vegna pinglysts kauptilbods 4 eignunum og einnig var i
athugasemdinni visad i stefnu sem 16gd var fram i héradsdomi 19. jantiar 2006.

bar sem Vatn og Land ehf. var ekki pinglystur eigandi er tryggingarbréfinu var
pinglyst, purtti til ad koma sampykki pinglystra eigenda par sem eigendur veita
vedleyfi fyrir vedsetningu eigna med 1. vedrétti.

Afsol til sakaukastefnda voru gefin ut og athent pann 6. febraar 2006, pau mottekin
til pinglysingar pann 23. febrtiar 2006 og peim pinglyst & timabilinu 14. mars til 3.
april 2006 an athugasemda. Hafdi pa kauptilbod stefnanda verid afmad ur
pinglysingarbokum.

Med sakaukastefnu pingfestri 21. april 2006 er Vatni og Landi ehf.
sakaukastefnt til ad pola vidurkenningu a eignarrétti stefnanda ad fasteignunum og
a0 afsol til hans, 611 atgefin 6. februar 2006, verdi afmad Gr pinglysingarbokum.

Sama dag var Landsbanka {slands hf. einnig sakaukastefnt med annarri
sakaukastefnu til ad létta af fasteignunum tryggingarbréfi ad hofudstol
1.200.000.000 kr. utgefnu af Vatni og Landi ehf., hinn 3. febraar 2006.

IV. Malsastaeour og lagarok stefnanda.
1. A hendur Stafna & milli ehf., Frakkastig ehf. og Hverfisgotu 59 ehf.

Stefnandi krefst fullra efnda 4 undirritudu og bindandi kauptilbodi sinu vid stefndu
Stafna 4 milli ehf., Frakkastig ehf. og Hverfisgotu 59 ehf., dags. 19. november
2005, sbr. 30. og 31. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002.

Med sampykktu kauptilbodi fra 19. névember 2005 komst & bindandi samningur
milli stefnanda og stefndu, seljenda fasteignanna, um kaup a peim fasteignum a
Hverfisgotu- og Frakkastigsreit sem ad framan greinir.

[ tilbodinu, sem er mjog itarlegt, er tekid 4 6llum helstu atridum i
samningssambandi adila, svo sem afhendingu, utgafu afsals, greidslu kaupveros,
hvernig samid skuli um ahvilandi skuldir og fyrir hvada timamark skrifa beri undir
kaupsamning. Samningur um kaup a fasteign er bindandi pegar skriflegt tilbod
hefur verid sampykkt af mottakanda pess med undirskrift, enda felst i pvi
skuldbinding um greidslu tilgreinds kaupverds gegn afthendingu fasteignar. Oll
skilyrdi 7. gr. laga um fasteignakaup eru uppfyllt i samningi adila frd 19. névember
2005.

Stefnandi byggir 4 pvi ad pau skilyrdi sem adalstefndu settu fram i simskeyti fra 30.
november 2005 eigi sér enga stod i sampykktu kauptilbodi adila. Pvert 4 moti eru
skilyrdin algjorlega a skjon vid pa timafresti sem adilar somdu um med undirritun
tilbodsins. Par kemur skyrt fram ad kaupsamning skuli halda eigi sidar en 31.



desember 2005 og var pad skilyrdi uppfyllt. Stefndu geta pvi ekki borid fyrir sig
hugsanlega riftun kauptilbodsins & grundvelli einhlida skilyrda sem sett voru fram i
skeytinu, enda er su riftun 6l6gmaet og var samstundis métmelt a4 peim forsendum.
Voru métmeeli vid riftuninni itrekad sett fram vid seljendur, m.a. 5. desember, 20.
desember og 21. desember 2005.

Stefnandi telur ad engin almenn skilyrdi riftunar af halfu stefndu séu til stadar i
malinu. Riftunaryfirlysing stefndu hafi fra upphafi verid marklaus. ba byggir
stefnandi 4 pvi ad umreedd skilyrdi hafi eingdngu verid sett fram til malamynda af
halfu hinna stefndu seljenda.

Einnig er byggt 4 pvi ad stefnandi lagdi fram, innan pess frests sem greinir
yfirlysingunni, deetlun um fjarmognun kaupanna sem adalstefndu saettu sig vid.
Stefndu geta pvi ekki byggt nokkurn rétt & yfirlysingunni.

Samkvamt 8. gr. laga um fasteignakaup er liftimi kauptilbods dkvardadur tveir
manudir nema um annad sé sérstaklega samid. Sa timi er @tladur kaupanda ad
fjarmagna kaupin. bar sem skyrt er samid i tilbodi adila um ad pad skuli gilda til og
med 31. desember 2005 var bodad til kaupsamnings og hann undirritadur af halfu
stefnanda 40ur en tilbodid rann ut. Stefndu geta ekki einhlida breytt umsémdum
gildistima tilbodsins. Pinglysing slikrar riftunaryfirlysingar hefur engin ahrif &
réttarstoou adila.

Stefnandi byggir 4 pvi ad hann hafi uppfyllt 61l skilyrdi sem koma fram i tilbodinu.
bvi beri stefndu einnig ad uppfylla dkvzdi tilbodsins. I pvi sambandi er bent 4 ad
stefnandi hefur fallid fra 6llum fyrirvorum sem hann gerdi um gildi tilbodsins,
innan fresta sem til pess voru @tladir. Stefnandi hefur jafnframt fjarmagnad
kaupverd fasteignanna med fullnaegjandi hetti, sbr. dbyrgdaryfirlysingu
fslandsbanka, dags. 30. desember 2005.

A0 auki hefur stefnandi fengid sampykki réttargaeslustefnda Verdbréfastofunnar hf.
fyrir kauptilbodinu, en Verdbréfastofan hf. 1ysti pvi yfir ad hiin muni undirrita og
sampykkja vedleyfi 4 grundvelli kauptilbods adila, berist pad undirritad af halfu
kaupanda og seljenda. Par sem stefndu hafa skuldbundid sig til ad undirrita 611
naudsynleg vedleyfi til ad af kaupunum geti ordid, sbr. 4. gr. sampykkts
kauptilbods, ber peim ad undirrita tryggingarbréf sem gefid er ut & grundvelli
abyrgdar Islandsbanka. Pegar adalstefndu hafa uppfyllt pa samningsskyldu hefur
Verdbréfastofan hf. lyst pvi yfir ad sampykki hennar verdi veitt vio pvi ad
tryggingarbréfinu verdi pinglyst & eignirnar. Sampykki réttargaeslustefnda
Verdbréfastofunnar hf. liggur pvi fyrir.

Stefnandi byggir 4 pvi ad hann hafi uppfyllt 61l skilyrdi kauptilbods adila. Stefnandi
hefur sannanlega bodid fram greidslu 4 kaupverdi fasteignanna eins og pad er
akvardad 1 kauptilbodi adila. Bankadbyrgd liggur fyrir um greidslu peirra
1.275.000.000 kr. sem greida bar vid kaupsamningsgerd pann 31. desember 2005.
Greidslan var sannanlega bodin adalstefndu. Peir veittu greidslunni hins vegar ekki
vidtoku vid kaupsamningsgerdina. Er pvi um viotokudratt ad rada af peirra halfu.
bar sem stefnandi hefur ekki fengid umraddar fasteignir athentar getur hann ekki
hirt ard af peim. Vegna vidtokudrattar og vanefnda adalstefndu er stefnanda ekki
skylt a0 bjoda fram vexti 4 kaupverdid.



Gjalddagi eftirstodva kaupverdsins, 100.000.000 kr., er sex manudum eftir
kaupsamningsgerd skv. 4. gr. samnings adila, eda 31. jani 2006. Stefnandi mun
leggja fram bankaabyrgd fyrir greidslu eftirstodva kaupverdsins a gjalddaga pess,
komi til pess ad samningur adila hafi ekki verid réttilega efndur samkvamt efni
sinu 4 peim tima, en ella greida eftirstddvarnar.

Stefnandi telur 1jost ad eftir undirritun kauptilbods adila hafi seljendur fasteignanna
undirritad annad kauptilbod vid sakaukastefnda Vatn og Land ehf. Adalstefndu hafa
augljoslega gert pad gegn betri vitund en hafa af einhverjum orsdkum talid
heillavaenlegra ad vanefna samning sinn vid stefnanda med pessum heetti.

Stefnandi byggir 4 pvi ad réttur hans til fasteignanna gangi framar rétti
sakaukastefnda Vatns og Lands ehf. Kauptilbod stefnanda og adalstefndu var
undirritad adur en peir radstofudu eignunum, gegn betri vitund, til Vatns og Lands
ehf. I sidasta lagi 29. desember 2005 vard sakaukastefndi Vatn og Land ehf.
grandsamur um betri rétt stefnanda til eignanna, en pa sendi l6gmadur
réttargaeslustefnda Verdbrétfastofunnar hf. fyrirsvarsmanni Vatns og Lands ehf. bréf
med upplysingum um badi tilbodin og hvenzer pau komu fram.

bar sem stefnandi hefur sannanlega bo0did fram greidslu kaupverds 4 grundvelli
sampykkts kauptilbods adila og jafnframt uppfyllt allar adrar skyldur og fyrirvara
sem 4 honum hvila samkvemt tilbodinu & hann skilyrdislausan rétt &4 pvi ad hinir
stefndu seljendur fasteignanna geri slikt hid sama.

A peim grundvelli krefst stefnandi pess ad vidurkennt verdi ad i gildi sé bindandi
samningur milli stefnanda og hinna stefndu seljenda um kaup 4 framangreindum
fasteignum. Jafnframt ad stefndu, seljendum fasteignanna, verdi gert skylt ad
standa vid per skuldbindingar sem peir toku 4 sig med undirritun kauptilbodsins. I
peim felst m.a. ad adalstefndu ber ad skrifa undir kaupsamning um kaupin skv. 5.
gr. kauptilbodsins, gefa Gt vedleyfi byggt 4 abyrgdaryfirlysingu Islandsbanka skv. 4.
gr., athenda fasteignirnar skv. 1. gr. og gefa t afsal fyrir peim skv. 1. og 4. gr.
samningsins. Stefnandi gerir domkréfu um ad stefndu verdi gert skylt ad standa viod
pessar sérstoku skyldur sinar samkvemt tilbodinu, enda er pad grundvallarforsenda
fyrir pvi ad samningur adila verdi efndur in natura.

A0 6dru leyti byggir stefnandi kréfur sinar 4 16gum um fasteignakaup nr. 40/2002,
meginreglum samningaréttarins um skuldbindingargildi samninga, sbr. m.a. I. kafla
laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, almennum reglum
krofuréttarins um vanefndir, vanefndatrradi, reglum um kaupfox og efndir in
natura.

Krafa um dagsektir byggist 4 4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991. Fjarhad dagsekta
byggir & ddmafordemum en vid dkvordun dagsekta verdur ad taka mid af peim
miklu hagsmunum sem 1 hafi eru i malinu.

Malskostnadarkrafa stefnanda 4 sér stod 1 1. mgr. 129. og 1. og 3. mgr. 130. gr. laga
um medferd einkamala nr. 91/1991.

Kauptilbod stefnanda og stefndu, dags. 19. névember 2005, var undirritad af
fyrirsvarsmanni stefnanda, Magnusi Inga Erlingssyni, fyrir hond 6stofnads



hlutafélags. Pann 19. desember 2005 var tilkynnt til hlutafélagaskrar stofnun
hlutafélagsins 101 Fasteignafélag ehf., stefnanda i mali pessu. Tok félagio vid
Ollum réttindum og skyldum samkvamt tilbodinu. Er félagid pvi stefnandi i mali
pessu.

Stefndu Stafna 4 milli ehf., Frakkastig ehf. og Hverfisgotu 59 ehf. er stefnt saman i
mali pessu enda uppfyllt skilyroi 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991 um samlagsadild
til varnar, par sem domkréfur stefnanda 4 hendur peim eiga raetur ad rekja til sama
16ggernings, undirritads kauptilbods adila frd 19. november 2005.

2. A hendur sakaukastefnda Vatni og Landi ehf.

Krofur sinar byggir stefnandi 4 pvi ad 4 milli hans og seljenda eignanna hafi komist
4 bindandi samningur um kaup & fasteignunum fra 19. névember 2005, sbr. 7. gr.
laga um fasteignakaup nr. 40/2002. Stefnandi efndi pann samning fyrir sitt leyti 31.
desember s.4. en stefnandi fékk ekki eignirnar athentar eda utgefin afsol fyrir peim
vegna brota seljenda 4 samningi adila.

Samningur stefnanda og seljenda var gerdur 4 undan samningi seljenda og
sakaukastefnda. Sidari samningar seljenda og sakaukastefnda um eignirnar breyta
pvi engu um pann rétt sem stefnandi 60ladist yfir eignunum med kaupsamningnum
fra 19. november 2005. Samningur sakaukastefnda vid seljendur skapar
sakaukastefnda ekki betri rétt til eignanna heldur en stefnandi 4.

Fyrirsvarsmadur sakaukastefnda var grandsamur um kaupsamning
stefnanda og seljenda eignanna. Pannig var undirritad kauptilbod stefnanda og
seljenda lagt inn til pinglysingar hinn 23. desember 2005 og pad innfaert 3. febraar
2006. Sakaukastefnda var stefnt til réttargeeslu i mali stefnanda gegn seljendum
eignanna. Stefna var birt fyrirsvarsmanni sakaukastefnda pann 12. janaar 2006.

Sakaukastefndi hefur ekki unnid neinn rétt yfir eignunum meo pinglysingu, enda
var tryggingarbréf sem sakaukastefndi gaf ut athent til pinglysingar 2. februar
2006, um einum og halfum manudi eftir ad stefnandi athenti kaupsamning sinn og
seljenda til pinglysingar, og teepum méanudi eftir ad stefna i fyrrgreindu mali var birt
fyrirsvarsmanni sakaukastefnda.

Krafa stefnanda um ad afsol verdi afmad af framangreindum eignum byggir a
pinglysingalogum nr. 39/1978, m.a. 24. gr. peirra. Utgefendur afsalanna skorti
heimild til ad gefa skjolin 0t, enda hafoi stefnandi unnid eignarrétt yfir
fasteignunum med kaupsamningnum fra 19. november 2005. Sampykki stefnanda
til utgafu pessara skjala skorti, sbr. 1. mgr. 24. gr. pinglysingalaga. bvi er fersla
pessara skjala 1 pinglysingabdk rong og ber ad afmd hana a grundvelli 27. gr.
laganna.

Ad 60ru leyti byggir stefnandi krofur sinar 4 logum um fasteignakaup nr.
40/2002, meginreglum samningaréttarins um skuldbindingargildi samninga,
sbr. m.a. I. kafla laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og égilda
loggerninga, almennum reglum krofuréttarins um vanefndir, vanefndaurrzeoi,
reglum um kaupfox og efndir in natura, sem og reglum pinglysingalaga nr.



39/1978.

Malskostnadarkrafa stefnanda 4 sér stod i 1. mgr. 129. og 1. og 3. mgr. 130. gr. laga
um medferd einkamala nr. 91/1991.

3. A hendur sakaukastefnda Landsbanka Islands hf.

Krofur sinar byggir stefnandi 4 pvi ad 4 milli hans og seljenda eignanna hafi komist
a bindandi samningur um kaup 4 fasteignunum fra 19. ndvember 2005. Stefhandi
efndi pann samning fyrir sitt leyti 31. desember s.4. en stefnandi fékk ekki eignirnar
athentar eda utgefin afsdl fyrir peim vegna brota seljenda 4 samningi adila.

Samningur stefnanda og seljenda var gerdur 4 undan samningi seljenda og Vatns og
Lands ehf. Sidari samningar seljenda og Vatns og Lands ehf. um eignirnar breyta
pvi engu um pann rétt sem stefnandi 6dladist yfir eignunum med kaupsamningnum
fra 19. ndvember 2005. Samningur Vatns og Lands ehf. vid seljendur skapar
félaginu ekki betri rétt til eignanna heldur en stefnandi a.

Stefnandi pinglysti kauptilbodi sinu vid seljendur hinn 23. desember 2005.
Fyrirsvarsmenn sakaukastefnda voru pvi grandsamir um kaupsamning stefnanda og
seljenda eignanna, enda var tryggingarbréfio mottekid til pinglysingar hinn 3.
febraar 2006 og pad innfzert 10. febriar 2006 med aritadri athugasemd um pinglyst
kauptilbod stefnanda.

Krafa stefnanda um ad tryggingarbréfinu veroi aflétt byggir 4 pvi ad
kaupsamningur stefnanda og seljenda eignanna er bindandi, sbr. 7. gr. laga um
fasteignakaup nr. 40/2002. S& samningur var gerdur 4 undan samningi seljenda
eignanna og Vatns og Lands ehf. Fé¢lagid hefur ekki unnid neinn rétt til eignanna.
Seljenda eignanna og Vatni og Landi ehf. var pvi 6heimilt ad vedsetja
sakaukastefnda eignirnar &n sampykkis stefnanda.

Krafa stefnanda byggir 4 pinglysingaldgum nr. 39/1978, m.a. 24. gr. peirra, sbr. og
1. mgr. 15. gr. laga um samningsved nr. 75/1997. Utgefendur skilyrtra vedleyfa,
stefndu 1 héradsdémsmalinu nr. E-366/2006, sem tryggingarbréfid byggir 4, skorti
heimild til ad gefa skjolin Ut, enda hafoi stefnandi unnid eignarrétt yfir
fasteignunum med kaupsamningnum fra 19. november 2005. Sampykki stefnanda
til utgafu pessara skjala skorti, sbr. 1. mgr. 24. gr. pinglysingalaga. bvi er fersla
pessara skjala 1 pinglysingabdk rong og ber ad afmd hana a grundvelli 27. gr.
laganna.

AJ 60ru leyti byggir stefnandi krofur sinar 4 I6gum um samningsved nr. 75/1997,
fasteignakaup nr. 40/2002, meginreglum samningaréttarins um skuldbindingargildi
samninga, sbr. m.a. I. kafla laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda
16ggerninga, almennum reglum kroéfuréttarins um vanefndir, vanefndatrradi,
reglum um kaupfox og efndir in natura, sem og reglum pinglysingalaga nr.
39/1978.

Malskostnadarkrafa stefnanda 4 sér stod 1 1. mgr. 129. og 1. og 3. mgr. 130. gr. laga
um medferd einkamala nr. 91/1991.



V. Malsastaeodur og lagarok adalstefndu Stafna a milli ehf., Frakkastigs ehf., og
Hyverfisgotu 59 ehf.

[ fyrsta lagi er byggt 4 pvi, ad stefnandi sé ekki réttur adili mals pessa. Stefndu hafi
sampykkt kauptilbod pann 19. névember 2005, sem Magnts Ingi Erlingsson hafi
undirritad fyrir hond 6stofnads hlutafélags. An sampykkis stefndu geti Magnus
Erlingsson ekki sett einkahlutafélag i stad hlutafélags. Benda stefndu jafnframt 4 ad
Magnus Ingi Erlingsson hafi i skeyti sinu til peirra fyrir hond stefnanda pann 21.
desember 2005 14tid ad pvi liggja ad ad baki stefnanda steedu fleiri adilar, svo sem
einkahlutafélagio Tjarnarbyggoir ehf. og Dagur Group. Adalatridid sé po pad ad
einkahlutafélag Magnusar Inga Erlingssonar eins geti aldrei komid i stad
hlutafélags. Um bessi tvo félagsform gildi sérstok 16g, annars vegar 16g nr.
138/1994 um einkahlutaféldg og hins vegar 16g nr. 2/1995 um hlutafélog. Magnts
Ingi Erlingsson sé l6gmadur og verdi vid gerd samninga og efndir peirra ad gera
greinarmun & einkahlutafélagi og hlutafélagi, par sem til stofnunar hlutatélags purfi
a0 lagmarki 4.000.000 kr. og tvo adila, en ekki nema 500.000 kr. og einn adila til
stofnunar einkahlutafélags. Magnus Ingi Erlingsson hafi ekki 6skad neinna
breytinga & kauptilbodi sinu ad pessu leyti og pvi s¢ stefnandi ekki réttur adili pessa
mals. Ber pvi ad sykna stefndu af krofum stefnanda sbr. 2. mgr. 16. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991.

[ 60ru lagi er byggt 4 pvi, ad hid skilyrta samningssamband, sem komst 4 pann 19.
névember 2005 milli stefndu og Magnusar Inga Erlingssonar fyrir hond éstofnads
hlutafélags, hafi lokid kl. 16:00 pann 5. desember 2005 med riftun, sem stefndu
hafi verid heimil vegna pess ad pa var fyrirsjaanlegt ad Magnus Ingi Erlingsson
og/eda hid ostofnada hlutafélags hans gat ekki fengid sampykki Verdbréfastofunnar
hf. fyrir kaupunum eda fjarmagnad pau ad 60ru leyti, pannig ad Verdbréfastofan hf.
fengi vedkrofur sinar ad fullu greiddar sbr. ad pessu leyti m.a. 57. gr. laga um
fasteignakaup nr. 40/2002.

[ pridja lagi er byggt 4 pvi, ad hinu skilyrta samningssambandi stefndu og
Magnusar Inga Erlingssonar og/eda hins 6stofnada hlutafélags hafi lokid pann 31.
desember 2005, par sem Magnusi Inga Erlingssyni og/eda hlutafélagi a hans
vegum, hafi ekki tekist ad afla formlegs sampykkis Verobréfastofunnar hf. fyrir
kaupunum & eignum stefndu. Kemur petta gloggt fram i bréfi Magnusar Inga
Erlingssonar hdl. til Verobréfastofunnar hf. fra 5. januar 2006.

Stefndu benda 4 ad sampykki Verdbréfastofunnar hf. fyrir kaupunum sé sjalfstaett
gildisskilyrdi kauptilbodsins; gildisskilyrdi, sem ekki snui ad stefndu, og pvi verda
peir ekki deemdir til ad efna pad. Stefnandi hefur stefnt Verobréfastofunni hf. til
réttargaeslu 1 mali pessu, an pess ad gera nokkrar kréfur 4 hendur fyrirteekinu, og i
raun getur stefnandi ekki heldur haft uppi neinar krofur i mali pessu & hendur
Verdbréfastofunni hf., par sem stefnandi 4 engar krofur 4 hendur félaginu, po
domskjol sem stefnandi hefur lagt fram, p.e. bréf Magnusar Inga fra 27. desember
2005 og tolvupostur hans fra 2. januar 2006, gefi til kynna ad Magnus Ingi hafi
adrar hugmyndir ad pessu leyti. Af peirri sok einni verda stefndu ekki demdir til
ad pola dom 1 pa veru, ad i gildi s¢ kaupsamningur milli peirra og stefnanda;
kaupsamningur sem fra upphafi var hadur pvi frestskilyrdi ad Verdbréfastofan hf.



sampykkti hann fyrir 31. desember 2005.

Stefndu purfa pvi sidur ad pola dom, sem skyldar pa til ad skrifa undir
kaupsamning, gefa ut afsal eda undirrita skilyrt vedleyfi & grundvelli abyrgdar
fslandsbanka fra 30. desember 2005, eins og stefnandi krefst um i méli pessu.
Stefndu benda 4 ad framlogd abyrgd Islandsbanka hf. sé timabundin; gildi til 31.
jantar 2006 og falli pvi ur gildi sama dag og greinargerd pessi er 10g fram. Stefndu
verda ekki demdir til ad selja og afsala eignum sinum &n pess ad til greidslu
kaupverds komi. Skylda stefndu til utgafu vedleyfa svo efna megi kaupin sé og hafi
avallt verid hao sampykki Verdbréfastofunnar hf., sem aldrei hafi veitt slikt
sampykki, nema pvi adeins a0 fa fullnustu gjaldfallinna krafna sinna og nyrra veda
fyrir pvi sem ut af kynni ad standa vegna krossvedsetninga.

[ fjorda lagi er byggt 4 pvi, ad stefnandi hafi aldrei bodid fram greidslu kaupverds
samkvemt tilbodinu og pvi er ekki um vidtdkudratt af halfu stefndu ad reda, eins
og stefnandi virdist p6 byggja malssokn sina ad einhverju leyti 4. Hafi stefnandi
viljad og getad efnt tilbodid pann 31. desember 2005 bar honum ad geymslugreida i
pad minnsta pann hluta kaupverdsins sem gjaldfallinn var, p.e. 1.275.000.000 kr.
sbr. 1. gr. laga um geymslufé nr. 9/1978 og Hrd. 1920:66 og Hrd. 1977:766.

Um lagarok ad 60ru leyti byggja stefndu syknukrofu sina 4 almennum reglum
krofu- og kauparéttar um skuldbindingargildi skilyrtra loforda, akvedum laga um
fasteignakaup nr. 40/2002 vardandi pydingu fyrirvara, efndir in natura, stéovun
efnda og riftun.

Fari svo oliklega ad krofur stefnanda verdi ad einhverju leyti teknar til greina
motmala stefndu pvi ad skilyrdi séu til ad dema pa til efnda ad vidlogdum
dagsektum, pvi efndir peirra verdi avallt hadar pvi ad Verdbréfastofan hf. fai
fullnustu vedkrafna sinna og/eda 6nnur ved og sampykki stefnanda sem nyjan
skuldara. Ekkert liggur fyrir um pad i mali pessu ad svo verdi og aheattan af pvi
hefur fra upphafi og verdur afram hjd Magnusi Inga Erlingssyni og hinu 6stofnada
hlutafélagi hans.

Malskostnadarkrafa byggir 4 129. sbr. 130. gr. laga um medferd einkamala nr.
91/1991.

VI. Milsastaedur og lagarok sakaukastefnda Vatns og Lands ehf.

Byggt er 4 pvi ad Vatn og Land ehf. hafi samid um kaup 4 fasteignunum vid
pinglesinn eiganda peirra. A kaupsamningsdegi var sakaukastefndi grandlaus um
a0 stefnandi teldi til réttar yfir eignunum & grundvelli sampykkts kauptilbods.
Forsvarsmanni Vatns og Lands ehf. var tjad pegar hann fékk s6lutilbod hinn 21.
desember 2005, ad buid veeri ad rifta kaupsamningi stefnanda og adalstefndu. Hann
vissi jafnframt ad gildi pess solutilbods sem hann sampykkti hinn 21. desember
2005 var had pvi skilyrdi ad Verdbréfastofan hf. sampykkti pad. b4 vissi hann
jafnframt pegar hann gekk fra kaupsamningi hinn 7. jantiar 2006, ad stefnandi og
adalstefndu hofou ekki fengid sampykki Verobréfastofunnar hf. 4 yfirferslu
eignarréttinda ad fasteignunum og ad pad hafoi verid skilyrdi fyrir gildi hins
sampykkta kauptilbods milli stefnanda og adalstefndu. Par sem skilyrdi var ad



sampykki Verdbréfastofunnar hf. fengist fyrir 31. desember 2005 samkvamt hinu
sampykkta kauptilbodi fra 19. névember pa matti forsvarsmadur Vatns og Lands
ehf. vera viss um ad pad veri ur gildi fallid pegar hann gekk fra kaupsamningi vid
adalstefndu. P4 var pad enn fremur til ad fullvissa forsvarsmann Vatns og Lands
ehf. um nidurfall pess samnings ad hann, asamt forsvarsmonnum adalstefndu, nadi
samkomulagi vid Verdbréfastofuna hf. um heimild til kaupa 4 fasteignunum,
vedsetningu peirra, uppgjor krafna og sidar nidurfellingu peirrar kvadar sem hvildi
4 eignunum um pinglysingarbann. Afsélum til Vatns og Lands ehf. var jafnframt
pinglyst athugasemdalaust.

Sakaukastefndi tekur fram, a0 stefnandi virdist lita svo 4 ad Verdbréfastofunni hf.
hafi borid skylda til ad sampykkja kauptilbod pad sem hann hafoi gert vid
adalstefndu. Ekki er ad sja ad hann hafi nokkud fyrir sér hvad pad vardar. bad
hlytur ad hafa verid Verdbréfastofunni hf. i sjalfsvald sett hvort fyrirtaekid vildi
sampykkja kauptilbodid enda engar takmarkanir settar i pa veru i yfirlysinguna fra
9. desember 2004. Pad er ekki sakaukastefnda Vatns og Lands ehf. a0 leggja mat a
afstodu Verdbréfastofunnar hf., en forsvarsmonnum pess félags bar engin skylda til
ad sampykkja kauptilbod stefnanda. Svo virdist ad ahvilandi vedskuldir hafi numid
haerri fjarhadum en kauptilbod stefnanda og adalstefndu purft ad leggja fram
auknar tryggingar til tryggingar greidslu & skuldum sinum vid Verdbréfastofuna hf.
ef kaupsamningur hefdi verid gerdur 4 grundvelli pess tilbods. Pad sem megin mali
skiptir er ad kaupsamningur 14 ekki fyrir par sem seljandinn hafdi ekki umbod til
sOlu fra Verdbréfastofunni hf. Getur pvi stefnandi engan rétt byggt 4 hinu
sampykkta kauptilbodi par sem skilyrdi pess var aldrei uppfyllt. Ber pvi ad sykna
Vatn og Land ehf. af 6llum kréfum stefnanda.

Sakaukastefndi tekur undir pau sjénarmid sem fram koma i greinargerdum
adalstefndu og sakaukastefnda, Landsbanka Islands hf. Gerir Vatn og Land ehf. pau
rok ad sinum.

Vatn og Land ehf. krefst riflegs malskostnadar r hendi stefnanda.
Malskostnadarkrafan er byggo 4 129., 130. og a-og c-lidum 1. mgr., sbr. 2. mgr.
131. gr. laga nr. 91/1991 um meodferd einkamala. Telur Vatn og Land ehf. ad mal
petta s¢ h6fdad af parflausu og an tilefnis af halfu Vatns og Lands ehf.

Vatn og Land ehf. 4 4 hattu ad verda fyrir stortjoni vegna pessarar malshéfounar.
Stefnandi reynir af 6llum maetti ad skada hagsmuni Vatns og Lands ehf. med
keerum til opinberra adila. Pinglesin stefna a fasteignirnar er til pess fallin ad skada
lanstraust Vatns og Lands ehf. og torveldar félaginu ad afla fjar til peirra verkefna
sem pad stendur i. P4 vekur slikt otta vidsemjenda, t.d. leigutaka. Askilur Vatn og
Land ehf. sér allan rétt til ad krefjast skadabota Gr hendi stefnanda & sidari stigum.

VII. Malsastaedur og lagarok sakaukastefnda Landsbanka islands hf.

Landsbankinn byggir 4 pvi ad stefnandi eigi enga 16gvarda kréfu 4 hendur
Landsbankanum um aflysingu tryggingarbréfs fra 3. februar 2006. Stefnandi og
Landsbanki Islands hf. eigi hvorki i neinu samnings- né krofuréttarsambandi sem
stydji vid krofugerd stefnanda.



Vatn og Land ehf. gaf t tryggingarbréfid hinn 3. febraar 2006. { framhaldi af pvi
var skjalid sent til pinglysingar enda med tryggingarréttindum i peim fasteignum
sem taldar eru upp i skjalinu sjalfu og pvi naudsynlegt ad pinglysa skjalinu til ad
tryggja rétt bankans.

Skjalinu var sidan pinglyst med aritun pann 10. febraar 2006. Ventanlega hefur
pad verid gert i samreemi vid 7. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978. Samkvaemt 2. mgr.
7. gr. peirra laga skal visa skjali fra pinglysingu ef utgefanda pess brestur heimild
til eignar 4 pann veg er skjalid greinir. Pinglysingarstjori mat pad svo ad pad skorti
vardandi hluta af skjalinu sbr. aritun 4 skjalid um fravisun ad pvi er vardar
Laugaveg 41 a. A0 60ru leyti skorti ekki neitt 4 eignarheimildir sbr. skilyrt vedleyfi
fra 3. febrtiar 2006. Stafadi tryggingarbréfid pvi fré adila sem hafdi heimildir
eigenda til vedsetningar fasteigna peirra sem um radir i malinu. Var pad lidur i
samningum peirra adila sem lauk med pvi ad Vatn og Land ehf. fékk utgefid afsal
6. februar 2006 fra seljendum. Er Vatn og Land ehf. pvi pinglystur eigandi ad 6llum
peim fasteignum sem hér um reedir.

Samkvaemt 3. mgr. 11. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 4 kaupandi rétt &
afsali ur hendi seljanda pegar hann hefur efnt skyldur sinar samkvamt
kaupsamningi. Verdur i samrami vid pad ad lita svo 4 ad Vatn og Land ehf. hafi
efnt skyldur sinar gagnvart seljendum og sé pvi réttur og loglegur eigandi fasteigna
peirra sem hér um reedir. Pessi sami eigandi er utgefandi tryggingarbréfsins og er
bundinn af undirritun sinni & pad og gildi vedsetningarinnar stendur pvi 6haggad.

Landsbankinn tekur fram a0 4 peim tima pegar tryggingarbréfid var tutgefid voru
lidnir rimlega tveir manudir fra undirritun kauptilbods 19. november 2005 og i
samrami vid 8. gr. laga nr. 40/2002 fellur kaupsamningurinn nidur ad lionum
tveimur manudum fra pvi hann komst 4, ef skuldbindingargildi hans er bundid
fyrirvara um atvik sem ekki hefur gengio eftir. Pessu er stefnandi algerlega
sammala, sbr. yfirlysingu hans er barst syslumanninum i Reykjavik 21. desember
2005. A0 pessu virtu og med tilliti til pess ad fyrirvarinn um samkomulag vid
Verdbréfastofuna hf. hefur ekki enn verid uppfylltur, verdur ekki séd hvernig
kauptilbod fra 19. névember 2005 hefur enn gildi. Af pvi leidir ad stefnandi &4 enga
krofu um afléttingu pinglystra skjala 4 eignum sem hann 4 engan rétt til.

Jafnvel pott nidurstada domsins verdi st ad vidurkennt sé gildi kauptilbods fra 19.
november 2005 og ad i gildi sé bindandi kaupsamningur milli stefnanda og
adalstefndu i adalmalinu veitir pad stefnanda engan rétt til ad krefjast pess af
Landsbanka Islands hf. ad aflysa tryggingarbréfinu né unnt ad deema um pa krofu.
Slikt yroi & forredi pinglysts eiganda eignarinnar og peir adilar sampykktu
vedsetninguna. Ef stefnandi telur pa vedsetningu brjota gegn kaupsamningnum
verdur ad utklja pad milli stefnanda og seljenda en ekki ad gera krofu 4 Landsbanka
Islands hf. sem vedhafa. Af pessu leidir ad stefnandi 4 enga adild, sbr. 16. gr. laga
um medferd einkamala, ad sliku domsmali gagnvart sjalfstedum vedhafa sem hefur
um vedsetninguna samning vid naverandi pinglystan eiganda med sampykki
paverandi eigenda.

Einnig verdur ad benda 4 ad stefnandi hefur ekki enn greitt neitt af kaupverdinu til
stefndu 1 adalsok og 1 samremi vid 17. gr. laga nr. 40/2002 hefur hann pvi ekki
00last neinn vedrétt 1 fasteigninni sem vedsetning tryggingarbréfsins hefur ahrif a.



Stefnandi hefur heldur ekki yfirtekid neinar skuldir i samreemi vio efni
kauptilbodsins fra 19. november 2005.

Akvadi 27. gr. laga nr. 39/1978 felur i sér ad beina eigi krofu samkvamt pvi
akvadi til pinglysingarstjora en ekki vedhafa. M4 einnig benda 4 3. gr. laganna um
timafresti til a0 gera athugasemdir vid dkvardanir pinglysingarstjora. Ekki verdur
$€0 ad onnur rok stefnanda leidi til annarrar nidurstodu og er peim motmeelt.

Sérstaklega er motmeelt peirri fullyrdingu stefnanda ad hann hafi efnt samning fyrir
sitt leyti 31. desember 2005, enda syna gogn malsins ad fyrirvara um sampykki
Verdbréfastofunnar hf. var aldrei fullnagt.

Ad 6llu pessu virtu verdur ad gera kréfu um ad Landsbanki [slands verdi
syknadur af kréfu stefnanda.

Um malskostnadarkréfu stefnda Landsbanka Islands hf. er visad til XXI. kafla laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala. Krafa stefnda um virdisaukaskatt a
malflutnings-poknun byggir 4 logum nr. 50/1988 par sem l[6gmdénnum er gert ad
innheimta virdisaukaskatt af pjonustu sinni. bar sem stefndi er ekki
virdisaukaskattskyldur ber honum naudsyn ad fa dom fyrir skatti pessum ur hendi
stefnanda.

VIII. Forsendur og nidurstoour.

Stefnandi malsins krefst fullra efnda & undirritudu og bindandi kauptilbodi
fra 19. november 2005 vid adalstefndu, Statha 4 milli ehf., Frakkastig ehf. og
Hverfisgotu 59 ehf. Samkvamt nefndu kauptilbodi er kaupandi tilgreindur Magntis
Ingi Erlingsson f.h. 6stofnads hlutafé¢lags. Fyrir liggur i malinu ad Magnus Ingi
Erlingsson stofnadi einkahlutafélag hinn 19. desember 2005 og er pad félag
stefnandi malsins. Stefndu, Stafna 4 milli ehf., Frakkastigur ehf. og Hverfisgata 59
ehf., krefjast syknu vegna adildarskorts.

Eins og hid sampykkta kauptilbod ber med sér er pad gert fyrir hond
Ostofnads hlutafélags. Samkvamt 2. mgr. 15. gr. laga um hlutafélog nr. 2/1995 bera
peir sem taka patt i l6ggerningum sem gerdir eru fyrir hond hlutafélags, adur en
hlutafélagio er skrad, oskipta personulega abyrgd a efndum. Vid skraninguna tekur
félagid vid peim skyldum sem leiddi af stofnsamningi. I 10. gr. laga um
einkahlutafélog nr. 138/1994 er efnislega sama regla og fram kemur i 15. gr. laga
um hlutafélog. Fyrir liggur i malinu ad ekkert hlutafélag var stofnad. Hins vegar var
stofnad einkahlutafélag sem er adili malsins. I fyrirliggjandi stofnskra og
sampykktum stefnanda er ekki getid um paer skuldbindingar er Magnus Ingi
Erlingsson gerdi 19. november 2005 fyrir hond hins 6stofnada hlutafélags. Med
pvi ad skuldbindingar kaupanda samkvaemt kauptilbodinu voru gerdar fyrir hond
6stofnads hlutafélags, litur ddmurinn svo 4 ad stefnandi, sem er einkahlutafélag, s¢
ekki réttur adili ad mali pessu. Ekki er haegt ad nota hugtakid hlutafélag sem
einskonar yfirhugtak fyrir hvers kyns hlutafélog. Ljost er ad um tvenns konar
félagaform er ad reda, pad er hlutafélog og einkahlutaféldog og um pau gildir sitt
hvor lagabalkurinn. Med visan til pess sem ad framan greinir verour pegar af
pessari malsasteedu og med visan til 2. mgr. 16. gr. laga um medferd einkamala, ad



sykna stefndu, Stafna & milli ehf., Frakkastig ehf. og Hverfisgotu 59 ehf., af krofum
stefnanda vegna adildarskorts. Af bessari nidurstodu leidir, ad sykna ber einnig
sakaukastefndu, Vatn og Land ehf. og Landsbanka Islands hf., i mali pessu.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala ber stefnanda ad greida
stefndu malskostnad sem pykir heefilega akvedinn 400.000 kr. til Stafna 4 milli ehf.,
Frakkastigs ehf. og Hverfisgotu 59, ehf. og 200.000 kr. til hvors sakaukastefnda
fyrir sig.

Af halfu stefhanda flutti malid Johannes Karl Sveinsson hrl.

Af halfu stefndu, Stafna 4 milli ehf., Frakkastigs ehf. og Hverfisgétu 59 ehf. flutti
malid Sigurdur G. Gudjoénsson hrl.

Af halfu Vatns og Lands ehf. flutti malid Bjorgvin Porsteinsson hrl.
Af halfu Landsbanka {slands hf. flutti malid Olafur Helgi Arnason hdl.

Sigran Gudmundsdottir héradsdoémari kvad upp dom pennan.

DOMSORD

Stefndu, Stafna 4 milli ehf., Frakkastigur ehf. og Hverfisgata 59 ehf., Vatn og Land
ehf. og Landsbanki Islands hf., skulu vera sykn af krofu stefnanda, 101
Fasteignafélag ehf.

Stefnandi, 101 Fasteignafélag ehf., greidi stefnda, Stafna a milli ehf., Frakkastig
chf. og Hverfisgdtu 59 ehf., 400.000 kr. i malskostnad og sakaukastefnda, Vatni og
Landi ehf. 200.000 kr. og Landsbanka Islands hf., 200.000 kr. i malskostnad.

Sigran Gudmundsdottir.



