DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 14. febraar 2008 i mali nr. E-3094/2006:
Sigurdur Orn Agiistsson

(Einar Hugi Bjarnason hdl.)
gegn
Siguroi Grétarssyni

Vélalandi ehf.

(Sigurmar Kristjan Albertsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 31. jantar 2008, er hofdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Sigurdi Erni Agistssyni, kt. 000000-0000, Melahvarfi 9, Kopavogi,
gegn Sigurdi Grétarssyni, kt. 280452, Laekjarseli 5, Reykjavik, og Vélalandi ehf.,
kt. 000000-0000, Vagnhofoa 21, Reykjavik, med stefnum er birtar voru 22. mai
2006.

Domkrofur stefnanda eru eftirfarandi:

1. Stefnandi krefst pess adallega, ad stefndu verdi demdir til ad gefa 1t til
stefnanda afsal fyrir tveimur eignarhlutum fasteignarinnar ad Vagnhofoa 21, nanar
tiltekid tveimur bilum ca 100 m? hvort, annad i nord-austurhluta og hitt 1 nord-
vesturhluta, dsamt 61lu pvi er peim fylgir og fylgja ber samkvemt sampykktu
kauptilbodi adila dagsettu 9. september 2005, gegn greidslu kaupverds kr.
20.600.000, ad viologoum dagsektum allt ad kr. 25.000 pr. dag fra
domsuppkvadningu eda samkvamt akvordun réttarins.

Jafnframt krefst stefnandi pess ad stefndu verdi, in solidum, demdir til
a0 greida stefnda skadabatur ad fjarhaed kr. 690.000 auk drattarvaxta samkvaemt 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra pingfestingardegi til
greidsludags.

2. Stefnandi krefst pess til vara ad stefndu verdi, in solidum, demdir til ad
greida stefnanda skadbaetur ad fjarhaed 7.109.500 kronur auk drattarvaxta
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
pingfestingardegi framhaldsstefnu til greidsludags.

3. [ badum tilvikum krefst stefnandi mélskostnadar Gr hendi stefndu
samkvemt framlogdu malskostnadaryfirliti.



Domkrofur stefndu eru ad stefndu verdi syknadir af krofum stefnanda. ba
er krafist malskostnadar ad mati démsins.

Helstu malavextir eru ad stefnandi baudst til ad kaupa af stefndu tvo bil, um pad bil
100 m? hvort, ur husi vid Vagnhofoa 21 1 Reykjavik hinn 9. september 2005.
Milligongu um vidskiptin hafoi fyrirteekid Fasteignamidlun, Sidumula 11 i
Reykjavik. Stefnandi baudst til ad kaupa eignina fyrir 20.600.000 kr., er hann
mundi greida med peningum ad fjarhaed 3.500.000 kr. og med lani, sem stefndu
myndu veita vedleyfi fyrir, ad fjarhad 14.400.000 kr., vid undirritun kaupsamnings,
en 2.700.000 kr. ,,[s]ex eftir undirritun kaupsamnings pegar husnadid er
fullklarad“. I kauptilbodinu er greint fra pvi m.a. ad kaupandi askilji sér fyrirvara
um fjarmdgnun 1 tvaer vikur fra pvi ad kauptilbodid er sampykkt. Hinn 10.
september 2005 var kauptilbodid undirritad af stefnda, Sigurdi Grétarssyni, med
fyrirvara um sampykki ,,Borgarskipulags. Af halfu stefnanda segir ad Sigurdur
hafi sett pennan fyrirvara vegna pess ad naudsynlegt hafi verio ,,ad holfa
nordurhluta hussins 1 fjora sjalfsteeda eignarhluta, m.a. bilin sem stefnandi var ad
kaupa“ en til pess hafi purft sampykki byggingaryfirvalda. b4 segir i stefnu ad
sama dag og stefndu undirritudu kauptilbodid [10. september 2005] hafi stefnanda
simleidis borist tilkynning um pad fra fasteignasdlunni. Hann hafi pa haldid til
fundar vid Hjalta G. Karlsson, utibésstjora hja Landsbanka Islands, Grafarvogi,
sem veitt hafi honum vilyrdi fyrir lani frd bankanum vegna kaupanna.

[ skriflegri yfirlysingu fra Hjalta G. Karlssyni utibusstjora, dags. 28. oktober
2005, er stefnandi lagdi fram 1 malinu, segir:

AJ beidni 16gmanns Sigurdar Arnar Agustssonar kt. 000000-0000, stadfestir
Landsbanki slands hf., Grafarvogsitibtii hér med ad fjarmoégnun hafi verid tryggd
fyrir kaupum Sigurdar 4 Vagnhofda 21, Reykjavik, fastanimer 204-3118, skv.
undirritudu kauptilbodi dags. 9. september 2005.

Af halfu stefndu segir ad framangreind yfirlysing Hjalta hafi fyrst komid stefndu
fyrir sjonir vid pingfestingu malsins [30. mai 2006].

[ dskj. nr. 13, sem er bréf Arnar Helgasona, dags. 8. jini 2006, og lagt var fram af
halfu stefndu segir:

Sigurdur Agiistsson ... gerdi tilbod i tvo bil ca. 100 fm. hvort pann 9. september
2005 1 husinu Vagnhofda 21 Reykjavik, med fyrirvara um fjarmdégnun i tvaer vikur
fra sampykki kauptilbods. Seljandi Sigurdur Grétarsson ... sampykkti tilbodid. |
nastu viku ad eftir hringdi madur sem kynti sig sem Hjalti G. Karlsson fra



Landsbanka [slands Grafarvogsutibui og stadfesti munnlega ad Sigurdur Agustsson
fengi fjarmégnun vegna kaupana.

Eg hringdi i Sigurd Gretarsson og sagdi ad madur sem hefdi kynnt sig sem Hjalti
G. Karlsson fra Landsbaka Islands Grafarvogsutibui hefdi hringt og stadfest
munlega ad bankinn myndi fjarmagna kaupin 4 hisnadinu.

Eg reyndi 4n arangurs ad hringja i Sigurd Agustsson til ad tilkynna honum petta og
fa hann 4 stadinn til ad kvitta ut fyrirvaran eda stadfesta vid mig med sannanlegum
haetti ad hann veeri bliinn ad f4 fjarmdgnun vegna kaupanna 4 Vagnhofoa 21.

Ekki nadist { Sigurd Agustsson né hafdi hann samband.

begar fjarmognunarfyrirvarin rann Gt hringdi Sigurdur Grétarsson i mig og spurdi
hvort ad Sigurdur Agustsson veeri buin ad kvitta ut fyrirvaran eda stadfesta vid mig
med sannanlegum hatti ad hann vaeri buinn ad fa flarmégnun vegna kaupanna a
Vagnho6fda 21 og ég sagdi honum ad svo veri ekki. Sigurdur Agustsson kom 4
skrifstofuna nokkrum dégum eftir ad fyrirvarinn rann 0t an pess ad vera med neina
stadfestingu um fjarmognun.

[ stefnu segir hins vegar ad skommu eftir ad stefnandi hafdi tryggt sér
fjarmognun hafi komid i 1j6s ad stefndu hofou ekki 1 hyggju ad standa vid kaupin
eins og sampykki peirra & kauptilbodi stefhanda gaf tilefni til. Og er pad var 1jost
hafi hann leitad sér adstodar [6gmanns.

Stefnandi mun hafa athent umrett kauptilbod til pinglysingar hja
syslumanninum i Reykjavik hinn 30. september 2005. Og i stefndu segir ad
skjalinu hafi verid visad fra dagbok sokum pess ad eignaskiptayfirlysingu vegna
breytinga 4 husnadinu hefdi ekki verid pinglyst og kauptilbodid pvi ekki tekt til
pinglysingar ad svo stoddu.

Logmadur stefnanda sendi stefnda, Sigurdi Grétarssyni, simskeyti hinn 11.
oktober 2005 og skoradi & hann ad koma til fundar vid stefnanda og Arnar
Helgasonar, fasteignasala hja Fasteignamidlun ad Sidumula 11 i Reykjavik,
manudaginn 17. oktober 2005, til ad ganga fra og undirrita formlegan kaupsamning
i samraemi vid sampykkt tilbod. I skeytinu for 16gmadurinn pess 4 leit ad
simasamband yrdi haft vid hann, ef timinn vari 6hentugur, og baett vid ad yrdi
askoruninni ekki sinnt myndi stefnandi krefjast efnda 4 samningnum med malsokn.
Ekki vard af pessum fundi. Af hélfu ldgmanns stefnanda segir i stefnu ad l6gmadur
stefndu hefdi tjad sér simleidis ad stefndu litu svo 4 ad kauptilbodid veri nidur
fallio s6kum pess ad stefnandi hefdi ekki, eins og I6gmadurinn hefdi ordad, ,,fallid
fra fyrirvaranum um fjarmoégnun. 1 greinargerd stefndu segir 16gmadur stefndu
hins vegar, ad i framhaldi af umraeddu simskeyti, hafi [d6gmenn raett simleidis um
innhald skeytisins og samskipti adila. Hafi hann tjad 16gmanni stefnanda ad
stefndu hefdu aldrei fengid stadfestingu pess ad fyrirvari stefhanda vaeri ur sogunni
og ad simtalinu loknu hafi hann skilid innihald samtals peirra & pann veg ad ekki
yrdi um frekari krofur ad reeda af halfu stefnanda. Misseri sidar [22. mai 2006] hafi
stefna mals pessa verid birt. { millitidinni hafi stefndu selt vidkomandi eignahluta
[30. mars 2006].



[ bréfi, dags. 13. desember 2005, er lagt var fram i malinu af halfu stefnanda sem
dskj. nr. 11, segir:

Undirritadur, Gunnar Sveinn Kristinsson, ... Iysi hér med yfir ad ég hafi samid vid
Sigurd Agustsson ... munnlega i september 2005, um leigu 4 endabili (nordur-
austur) ad Vagnho6foa 6timabundid fra og med 1. jantar 2006, leiga & manudi
80.000 kr.

Stefnandi aréttar i framhaldsstefnu, sem 16gd var fram i héradsdomi 5. september
2006, ad hann hefoi fyrst fengio upplysingar um ad stefndu hefou selt umraedda
fasteign til annars adila, pegar hann fékk greinargerd stefndu 1 hendur i lok juni
2006. Greinargerd stefndu veri tilefni framhaldsstefnunnar. bvi er motmelt ad
16gmadur stefnanda hafi gefid til kynna i simtali vid 16gmann stefndu, ad ekki yroi
um frekari krofur a0 reeda af halfu stefnanda. Stadreyndin veeri su ad 16gmadur
stefndu hafi lokid simtalinu 4 pann veg ad hann tilkynnti l6gmanni stefnanda ad
hann myndi senda honum, eins og pad var ordad, ,,linu vegna malsins“. Ekkert
hefoi hins vegar heyrst fra [6gmanninum, hvorki munnlega né skriflega.

[ sidari greinargerd stefndu, sem 16gd var fram 17. oktéber 2006, Iysa stefndu
malavoxtum med eftirfarandi heetti:

Mal petta er framhaldssok en upphaflega var mal milli sému adila pingfest pann
30.5. s.I. me0 stefnum birtum 22. s.m. Tekid var til varna eins og fram kemur i
framhaldsstefnu, en par kemur einnig fram ad stefndu hofou selt Vagni ehf. pann
hluta Vagnhofda 21, Reykjavik, sem um er pratt i mali pessu pann 30.3.2006.
Kaupsamningi var strax pinglyst en Syslumadurinn i Reykjavik mottok skjal um
kaupin pann 12.4. 2006 (sbr. skjal nr. 16). Pessara vidskipta var ad engu getio i
upphaflegri stefnu (skjal 1) en malid var pingfest pann 30.5.2006 eins og adur
sagoi.

A0 00ru leyti eru malavextir skyrir en rétt er ad gera pa athugsemd um simtal sem
16gmenn adila attu i framhaldi af tilurd skjals nr. 9. Vissulega verdur seint upplyst
hvad monnum for nakvemlega & milli 1 simtali. Pad er p6 stadfest ad simtal atti sér
stad og fram komu sjénarmid stefndu um malsastedur peirra, en undirritadur
heldur pvi enn fram ad nidurstad simtalsins hafi verid ad stefnandi myndi lata kyrrt
liggja. Er enn visad til pess a0 tepir atta manudir lida fra skeyti sem er skjal 9 par
til stefna er birt, en 6nnur samskipti voru ekki milli adila malsins.

A démbpingi hinn 23. névember 2006 var 16gd fram beidni af halfu stefnanda um
domkvadningu matsmanns til ad meta 7 fyrsta lagi veromeeti afnotaréttar 4 manudi
yfir eignarhlutum i fasteigninni Vagnhofoa 21 i Reykjavik, audkenndum nr. 0102
med fastanimerid 228-9390 (102,7 m?) og 0105 med fastanimerid 228-9393



(102,8 m?) i fasteigninni Vagnhofda 21 i Reykjavik, midad vid leiguverd a4 markadi
a arinu 2006 og 7 6dru laga ad meta markadsverd hinna somu eignarhluta, annars
vegar midad vid verdlag 1 lok ars 2005 og hins vegar midad vid verdlag i lok ars
2006. Sverrir Kristjansson, 16ggiltur fasteignasali hja Eignamidlun hf., var til pess
kvaddur 4 ddompingi 1. desember 2006. Matsgerdin er dagsett 22. ndvember 2007
og var hun 16g0 fram 4 dompingi 3. desember s.4. 4samt upplysingum um préun
fasteignaverds fra Fasteignamati rikisins. Undir fyrirségninni Niourstoour segir:

1) Kr. 235.750.00- skrifa — kronur tvohundrud prjatiu og fimm ptsund
sjohundrud og fimmtiu.

2)

a) Verd i lok ars 2005 Kr. 21.600.000.00 skrifa — kronur tuttugu og eina
milljon og sexhundrud puisund.

b) Verd i lok ars 2006 Kr. 27.400.000.00 skrifa — kronur tuttugu og sjo
milljénir og fjogurhundrud pasund.

Stefnandi byggir adalkrofu sina & pvi ad stefndi hafi sampykkt tilbod hans, dagsett
9. september 2005, par sem m.a. er kvedid & um ad um réttarsamband adila og
réttindi peirra og skyldur gildi 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup, nema ad pvi leyti
sem tilbodid geymir fravik um einstok atridi. Samkvaemt 1. mgr. 7. gr. laganna sé
samningur um kaup & fasteign bindandi pegar skriflegt tilbod hefur verid sampykkt
af mottakanda pess med undirskrift, enda felist i pvi skuldbinding um greidslu
tilgreinds kaupverds og athendingu fasteignar.

Visad er til pess a0 stefndi, Sigurdur Grétarsson, hafi vid undirritun
kauptilbodsins skuldbundid sig personulega og hid stefnda félag, Vélaland ehf., til
a0 selja stefnanda hluta fasteignarinnar Vagnhofda 21 fyrir akvedid verd, en p6 ad
pvi tilskildu ad stefhanda takist ad utvega féd innan tveggja vikna. Stefnanda hafi
tekist pad.

Bent er 4 ad stefndu hafi sampykkt tilbodid med fyrirvara um ad leyfi
fengist fra byggingarfulltraa til ad skipta fasteigninni nidur i sjalfstaeda
eignarhluta. EOli malsins samkvaemt hafi fyrirvari pessi ekki verid bundinn
timanlegu skilyrdi, enda hafi verid o6vist hvener sampykkio fengist. Visad er i
pessu sambandi til akvaeda 8. gr. laga um fasteignakaup par sem segir: Nu er
skuldbindingargildi kaupsamnings um fasteign bundio fyrirvara um atvik sem ekki
hefur gengio eftir og skal pa kaupsamningurinn falla niour ad lionum tveimur
manudum frd pvi ad hann komst a. Sampykki byggingarfulltraa fyrir skiptingu
heildareignarinnar hafi fengist 4 fundi byggingarfulltrua 1. névember 2005 og
fyrirvari stefndu pvi fallid nidur innan l6gmeltra tveggja manada.

Visad er til ad pess s¢ getid 1 kauptilbodskilmalum, 23. tl., ad verdi af
kaupunum og pegar tilbodsgjafi (kaupandi) hefur efnt skyldur sinar, eigi hann rétt 4
afsali fyrir eigninni. P4 er visad til pess ad samkvamt 31. gr. laga nr. 40/2002 geti



kaupandi haldid fast vid kaup og krafist efnda ef pad er 4 valdi seljanda ad beeta tr
og efndir mundu ekki leida til sliks 6hagraedis eda kostnadar fyrir hann ad pad vari
i verulegu 6samraemi vid hagsmuni kaupanda af pvi ad fa réttar efndir. En paer
hindranir sem fram komi i lagadkvedinu eigi ekki vid 1 pessu mali.

Byggt er 4 pvi ad stefnandi eigi rétt 4 skadabotum tr hendi stefndu, sbr. c-
110 1. mgr. 30. gr. og 34. gr. laga nr. 40/2002. Stefnandi hafi ordid fyrir
umtalsverdu tjoni vegna athendingardrattar stefndu og krefjist hann skadabodta
vegna drattarins, samtals ad fjarhed 690.000 kr. Beint tjon er ad fjarhad 50.000 kr.
og Obeint tjon vegna athendingardrattar stefndu fra 1. jantar 2006 til 1. mai 2006,
a0 fjarhad 640.000 kr. Stefnandi visar til 1. mgr. 59. gr. og 1. ml. 1. mgr. 34. gr.
laga nr. 40/2002 1 pessu sambandi.

Vardandi obeint tjon sitt greinir stefnandi pannig fra i stefnu:

Fasteignin a0 Vagnhofoa 21 er stadsett 1 rotgronasta i0nadarhverfi borgarinnar auk
pess sem utbunadur eignarinnar, svo sem ha innkeyrsla og mikil lofthad, hentar
afar vel til hvers kyns i0nadarstarfsemi. bPad var med pessar forsendur i huga sem
stefnandi dkvad a0 gera tilbod pad sem um er praett i mali pessu. Bilid i nord-
austurhluta hussins hafoi stefnandi hugsad sér ad leigja t en bilid i noro-
vesturhluta hussins a&tladi stefnandi ad nyta sjalfur undir vidgerdarstarfsemi.

begar eftir undirritun kauptilbodsins setti stefnandi sig i samband vid adila sem
hann taldi ad dhuga geetu haft 4 ad leigja Ut bilid i nord-austurhluta hussins.
Nidurstada af pessum vidredum vard st ad stefnandi komst ad munnlegu
samkomulagi vid Gunnar Svein Kristinsson um leigu 4 umraddu bili fra og med 1.
jantar 2006. Leiguverdid var dkvedid 80.000,00 kronur & méanudi, sbr. dskj. nr. 11.

Af framangreindu er 1jost ad stefnandi hafdi gert munnlegt og 6timabundinn
leigusamning vid pridja mann, sbr. 10 gr. husaleigulaga nr. 36/1994. Likt og adur
hefur verid rakid vard hins vegar ekki af athendingu eignarinnar pann 30. desember
sl. og stefnandi gat pvi ekki efnt leigusamninginn af sinni halfu. Stefnandi krefst
skadabota vegna pessara topudu samningshagsmuna, sbr. c-lid 2. mgr. 59. gr. laga
nr. 40/2002, samtals 80.000,00 kronur fyrir hvern manud fra 30. desember 2005 og
fram a0 athendingardegi.

Eins og minnst var 4 hér ad framan atladi stefnandi ad nyta nord-vesturhluta
hussins fyrir sjalfan sig undir vidgerdarstarfsemi. Aztlanir stefnanda foru hins
vegar Ut um puafur pegar 1jést var ad stefndu hofou ekki 1 hyggju ad standa vid
skuldbindingar sinar samkvemt kauptilbodinu. Stefnandi krefst af pessum s6kum
sakadbodta vegna afnotamissis, sbr. b-1id 2. mgr. 59. gr. laga nr. 40/2002, samtals
80.000,00 kronur fyrir hvern manud fré 30. desember 2005 og fram ad
athendingardegi.

Samkvemt 2. mgr. 59. gr. laga nr. 40/2002 telst notagildis- og
samningshagsmunatjon, sbr. b. og c- lidur akvadisins, til svonefnds obeins tjons
sem fellur utan stjérnunarabyrgdar seljanda vegna afhendingardrattar. Obeint tjon
verdur adeins baett, pegar tjon verdur vegna mistaka eda vanrakslu.



Likt og 4dur hefur verid rakid, verdur drattur & athendingu eignarinnar & engan hatt
rakin til atvika er varda stefnanda. Stefndu attu ad afthenda eignina i samraemi vid
sampykkt kauptilbod 30. desember 2005, en adhéfoust ekkert i peim efnum.
Afhendingardrattinn ma pvi rekja til saknemrar hattsemi af halfu stefndu.
Sonnunarbyrdi um ad stefndu eigi ekki sok & athendingardraettinum hvilir &
stefndu.

Varakrofu sina um skadabaetur ad fjarhad 7.109.500 kronur byggir
stefnandi 4 pvi ad stefndu hafi med sakneemum hztti vanefnt samning adila. Visar
stefnandi til akvaeda 30. gr. og 34. gr. laga nr. 40/2002 i pvi sambandi. Greint er fra
pvi ad lyst hefoi verid ad kaupverd eignarhluta nr. 0102 veeri ad fjarhad 13.847.755
kronum og kaupverd eignarhlut nr. 0105 veeri ad fjarhaed 13.861.745 kronum, sbr.
dskj. nr. 18 og 19. Kaupverd beggja eignarhlutanna veeri pvi 27.709.500 krénur.
Umsami0 kaupverd eignarhlutanna samkvamt kauptilbodi stefnanda hafi hins vega
verid 20.600.000 krénur, sbr. dskj. nr. 5. Skadabotakrafa stefnanda sé
mismunurinn. Pessi mismunur sé bein sonnun og hinn eini ndkvemi malikvardi a
tjon, sem stefnandi vard fyrir af pvi ad fa ekki afsalad til sin eignarhlutunum a pvi
verdi, sem um hafdi samist milli hans og stefndu.

Stefndu byggja 4 pvi ad tveir fyrirvarar hafi verid gerdir i umraeddu kauptilbodi,
dagsettu 9. september 2005, annars vegar af halfu stefnanda um fjarmognun i tver
vikur fra sampykki kauptilbords og hins vegar af halfu stefndu um leyfi
byggingayfirvalda um ad fa ad holfa nidur fjora eignahluta i austurhluta hiissins vid
Vagnhofoa 21. Stefndu hefdu ekki borist stadfesting um fjarmognun kaupanna med
sannanlegum og tryggilegum heetti innan tveggja vikna fra sampykki
kauptilbodsins. Pa sé rangt hja stefnanda, ad byggingaryfirvold hafi hinn 1.
névember 2005 sampykkt leyfi til ad holfa af nordurhluta hissins. I fundargerd
byggingarfulltraa frd 1. névember 2005 vardandi malid komi fram, ad askilinn er
fyrirvari um lokauttekt byggingarfulltriia og sett pad skilyrdi ad
eignaskiptayfirlysingu verdi pinglyst til pess a0 sampykktin 6dladist gildi.
Eignaskiptayfirlysingin hafi sidan verid mottekin til pinglysingar hinn 20. mars
2006 og henni pinglyst 30. sama manadar en pa hafi 611 leyfi verid fengin.
Skuldbindingagildi kauptilbodins hafi pa verid fallid nidur, en i 8. gr. laga nr.
40/2002 segir: Nu er skuldbindingargildi kaupsamnings um fasteign bundio
fyrirvara um atvik sem ekki hefur gengio eftir og skal pa kaupsamningurinn falla
nidur ad lionum tveimur mdanudum frd pvi ad hann komst a.

ba er visad til pess ad allar botakrofur stefnanda 4 stefndu séu reistar &
akvaeedum 34. gr. laga nr. nr. 40/2002. bar segi i 4. mgr.: Verdi afhendingardrattur
eda tjon vegna sakncemrar hattsemi seljanda getur kaupandi krafist skadabota
beedi fyrir beint og obeint tjion. Bent er & ad obeint tjon sé nanar skilgreint 1 2. mgr.
59. gr. somu laga, en 1jost sé ad botakrofur stefnanda falli undir dkvaedi b. og c. lida
lagagreinarinnar. Stefndu hafi ekki synt af sér saknema hattsemi. Stefnandi hafi
sjalfur sett skilyrdi um fjarmdégnun er fengist innan tveggja vikna. Stadfesting a
peirri fjarmognun hafi hvorki borist til stefndu né fasteignasalans fyrr en vid
pingfestingu malsins 30. mai 2006, eda rimum atta manudum eftir tilbodsgerdina,



sbr. dskj. nr. 5. Hafi pa tvaer vikur augljoslega 16ngu verid lidnar. Sama megi segja
um yfirlysingu Landbanka Islands hf., sem dagsett er 28. oktober 2005. Tveer vikur
voru pa 1ongu lidnar. ba segir 1 sidari greinargerd stefndu:

[ framhaldssok er verid ad krefja bota vegna missis hagnadar i framhaldi s6lu
Vagns ehf., vidsemjanda stefndu, til pridja adila. A0 peirri sélu komu stefndu aldrei
né hofou dhrif & pa s6lu m.a. med tilliti til verdlagningar né annarra
samningsakvada. Sakarreglan 4 pvi ekki vid 1 peirri atburdarés, en varla verdur pvi
haldid fram a0 stefndu hafi att ad gera sér grein fyrir pvi ad afleiding af undirritun
kauptilbods 1 september 2005 leiddi til botakratha upp & pridjung kaupverds ari
sidar. Ef fallist er 4 slika krofugerd yrdu stefndu i raun aldrei lausir undan
botakrofum ef svo feeri ad vidsemjendur Vagns ehf. seldu aftur til annarra og enn
med hagnadi, og sidar yroi um enn frekari solur ad reda og peim @tid fylgt eftir
med botakrofum af halfu stefnanda pessa mals. Slikt gengur audvitad ekki upp.

Stefndu visa einnig i pessu sambandi til 60. gr. 1. 40/2002 en stefnanda hefdi verid i
16fa lagid ad gaeta hagsmuna sinna betur en hann i raun gerir og er pa verid ad visa
til 28. gr. 1. 39/1978, en ef stefnu eda 60ru sambarilegu skjali hefdi verid pinglyst
t.d. med sampykki stefndu, eda eftir atvikum ad undangengnum urskurdi, pa hefoi
a.m.k, pvi verid svo fyrirkomid ad sidari vidsemjendur stefndu og raunar
vidsemjendur peirra hefou verid grandsamir um pann agreining sem uppi er i mali
pessu.

Stefnandi gaf skyrslu fyrir rétti. Hann sagdi m.a. ad hann hefdi tlad ad nota
hisna0id ad Vagnhofda 21 vid eigin rekstur og til leigu. Eftir ad kauptilbodid var
sampykkt hafi hann farid 4 fund Hjalta G. Karlssonar, utibusstjora hja Landsbanka
fslands i Grafarvogi.

Visad var til pess ad kauptilbodid hafi verid sampykkt hinn 10. september 2005 og
spurt var, hvort hann hefoi farid til utibusstjorans strax 4 eftir eda sidar. Stefnandi
kvadst strax 4 eftir hafa farid i bankann og ndd tali af Hjalta um fjarmégnun a
htisnadinu. Spurt var, hvort hann kannadist vid ad Orn Helgason fasteignasali hafi
reynt ad na til hans 4 peim tima, sem hann hafoi sett sér til ad fjarmagna kaupin,
p.e. fra 10. til 24. september 2005. Stefnandi kvadst ekki kannast vid pad. Hann
kvadst heldur ekki hafa fengid tolvupdst fra Erni.

Lagt var fyrir stefnanda dskj. nr. 5, sem er kauptilbodio sem hér um raedir.
Visad var til pess ad upphaflegur athendingartimi var 10. névember 2005, en hefdi
verid ferdur til 30. desember 2005. Stefnandi kvadst hafa sampykkt pessa
breytingu eins og skjalid beri med sér. Hann sagdi ad athendingartimanum hefoi
verid breytt vegna pess ad ekki hefdi verid vist ad sampykki fengist fra
byggingarfulltriia ut af breytingum 4 husnadinu.

Spurt var, hvort hann hefdi att samskipti vid Orn Helgason fasteignasala
eftir a0 honum var ljost ad stefndi @tludu ekki ad efna kauptilbodid. Stefnandi
kvad svo hafa verid. Hann kvadst badi hafa hitt hann og talad vio hann i sima.
Hann kvadst hafa fundio ad storfum fasteignasalans og millgéngu hans um sélu a



fasteigninni, og hafi peir rifist.

Stefnandi kvadst strax hafa haft samband vid Hjalta utibusstjora eftir ad
kauptilbodid var sampykkt. Hann kvadst nu starfa sem eftirlitsmadur 1 Blafjollum.
Hann hafi @tlad ad nyta sér husnadid til atvinnureksturs og leigu. Hann kvadst
ekki hafa menntun til ad stunda vidgerdir. Hann kvadst ekki hafa keypt adra
fasteign.

Stefndi, Sigurdur Viggd Grétarsson, gaf skyrslu fyrir rétti. Hann sagdi m.a. ad hann
hefoi hringt til fasteignasalans pegar tvar vikur voru lidnar fra pvi ad kauptilbodid
var undirritad. Nokkrum dogum sidar hafi hann fengid ad vita ad skilabod hefdu
borist simleidis fra einhverjum utibusstjora Landsbankans. Orn hefdi sagt honum
fra pessu.

Visad var til pess ad hann hefoi selt Vagni ehf. alla eignina ad Vagnhofoa 21
[fjorir eignarhlutar] fyrir 44.000.000 kr. hinn 30. mars 2006, og spurt var, hvort um
hlutfallslega haerri verdlagningu hefoi verid ad reeda en i umdeildu kauptilbodi.
Hann kvad svo i raun ekki hafa verid, en hann hefdi fengid lengri afhendingarfrest.
Oll eignin hefdi verid seld og engin frestur verid settur fyrir kaupanda til ad
fjarmagna kaupin.

Visad var til pess ad hann hefdi fengid simskeyti fra l6gmanni stefnanda,
hinn 11. oktober 2005, og spurt var, hvort hann hefdi pa verid buinn ad semja um
sOluna til Vagns ehf. Sigurdur sagdi ad svo hefdi verid, enda hefdi ekkert skriflegt
borist fra stefnanda & peim tima um kauptilbodid.

Visad var til pess ad hann hefoi sett fyrirvara i kauptilbodid um sampykki
borgarskipulags. Sigurdur sagdi ad bara hefoi verid eftir ad f4 sampykki til ad opna
metti og breyta, madur vissi aldrei hvort madur fengi svona breytingar fyrr en
madur vaeri buinn ad fa pad skriflega. betta hefdi bara verid i sambandi vid pad.

Visad var til pess ad i kauptilbodinu hefdi verid breytt athendingardegi fra
10. névember 2005 til 30. desember 2005. Spurt var, hvers vegna pessi breyting
hefdi verid gerd og hvort hann kannadist vid ad hafa kvittad undir hana. Sigurdur
kvadst hafa stadid ad pessari breytingu, seinkun hefdi ordid 4 svorum fra borginni.

Spurt var hvad hefdi att ad felast 1 ,,fyrirvara um sampykki
borgarskipulags®. Sigurdur sagdi ad hefdi hann ekki fengid i gegn ad breyta
hasnadinu og opna parna i gegn. Pa hefdi hann ekki getad selt hiisne0did eins og
um var rett. Fyrirvarinn hefdi verid um ad leyfi fengist til ad breyta husnadinu og
til ad hafa pad eins og pad atti ad vera. Fyrirvarinn hefdi verid um ad
byggingaryfirvold sampykktu breytingar.

Hjalti Gudbjorn Karlsson gaf skyrslu fyrir rétti. Hann sagdi m.a. ad hann hefoi
starfad sem utibusstjori fra pvi 1 lok ars 2001 en heett pvi arid 2007. Hann vaeri na
kominn i annad starf innan bankans.



Visad var til dskj. nr. 7, sem er yfirlysing Hjalta f.h. Landsbanka {slands hf.,
Grafarvogsutibui, dagsett 28. oktober 2004. Hjalti kvadst kannast vid pessa
yfirlysingu. Pa var spurt hvort umsokn Sigurdar Arnar hefoi farid i gegnum
einhvers konar lanaferli i bankanum. Hjalti kvadst hafa sent petta fra sér i
[adalbankann] og par hafi petta verid sampykkt. Pad hafi verid gert 14. september
2005.

Spurt var hvort ,,fjarmognunin® hefdi verid bundin skilyrdum ad einhverju
tagi. Hjalti kvadst ekki minnast pess. Lanid hefdi att ad veita med fyrsta vedi i
Vagnhofoa [21] Ut & pa eignahluta sem pa voru 1, kaupsamningnum®.

Visad var til yfirlysinga fra Erni Helgasyni fasteignasala, sem liggja fyrir
malinu, sbr. dskj. nr. 8 og nr. 13. Hjalti kvadst muna eftir ad hafa talad vio
fasteignasala p6 hann muni ekki nafn hans. Bent var 4 ad par sé greint fra pvi ad i
nastu viku eftir ad kauptilbodid var sampykkt hafi hann hringt til fasteignasalans.
Hjalti kvadst vaentanlega hafa haft samband vid fasteignasalann 14. september
2005. ba var spurt hvort fasteignasalinn hefdi bedid hann um skriflega stadfestingu
a pvi ad ,,fjarmognunin® veri tryggd. Hjalti kvadst ekki minnast pess, en hefdi svo
verid pa hefoi pad verid gert.

Spurt var hvort 4 lanarfundum hja bankanum varu bokadar fundargeroir.
Hjalti sagdi ad gangurinn veri pannig ad bankinn sendi fra sér beioni, sidan veaeri
farid yfir hana og hiin sampykkt eda henni hathad. Hann hafi fengi dkvoérdunarblad
[fra adalbankanum]. Petta vaeri innanhtissblad.

Visad var til pess ad & eigninni hefou hvilt vedbond i pé nokkru meli. Petta
hafi verid i einu lagi [4 6llum fjérum hlutum eignarinnar] og krossvedsetningar.
Spurt var hvort bid hefdi verid ad skipuleggja hvernig ved yrdu faerd til eda
annad. Hjalti sagdi a0 einungis hefodi verid talad um ad [umrett lan fra bankanum]
,faeri 4 fyrsta vedrétt 4 Vagnhofoa 21 pessa eignahluta sem verid var ad kaupa®.

Visad var til pess ad stefnandi hefdi borid fyrir rétti ad hafa farid sama dag
og hann undirritadi kauptilbodid [10. september 2005] til fundar vid hann [Hjalta].
Hjalti kvadst ekki muna hvort hann kom samdegurs eda daginn eftir. Honum hafi
virst kauptilbodid vera splunkunytt. Hann sagdi ad utibuid veri ekki opid a
laugardogum og sunnudégum.

Visad var til pess ad hann hafi ventanlega afgreitt margar svona
lansumsoknir og spurt var, hvort hann hafi aldrei sent umsakjanda skriflegt svar
eda hvort aldrei veeri bedid um stadfestingu [4 viobrogdum bankans]. Hjalti kvad
svo ekki vera.

Orn Helgason gaf skyrslu fyrir rétti. Hann sagdi m.a. ad stefndi, Sigurdur
Grétarsson, hefoi haft samband vi0 hann eftir ad tvaer vikur voru lidnar fra
sampykki kauptilbodsins. Hann kvadst pa hafa sagt stefnda ad fyrirvari um
fjarmognun hefdi ekki verid tekinn ut af kauptilbodinu né 16gd fram stadfesting um
ad komin vari fjzrmognun. Hann sagdi ad stefnandi, Sigurdur Orn Agustsson,
hefdi komid til hans einhverjum dogum eftir ad fjarmognunarfyrirvarinn var



runninn Gt. Sigurdur Orn hefdi ekkert haft neitt handbart [vardandi malid]. Hefdi
hann tjad Sigurdi Erni ad hann hefdi mikid reynt til ad né i hann en an arangurs.

Visad var til pess ad Hjalti G. Karlsson, utibusstjori hja Landsbanka fslands
hf., hafi gefid yfirlysingu um ad bankinn hefdi dkvedid ad fjarmagna kaupin fyrir
stefnanda og spurt var hvenzr hann hefdi fyrst vitad um pad. Orn kvadst hafa sett 4
blad, sem hann hafi sent ,,honum®, ad hann teldi pad vikuna eftir ad kauptilbodid
var gert, en hann minni ad pad hafi verio eftir ad fyrirvarinn var runninn ut.
Akv6rdun bankans um ad fjarmagna kaupin fyrir stefnanda hefdi ekki borist til
hans fyrr en fyrirvarinn var runninn ut. Hann kvad pad aldrei hafa gerst adur ad
honum hefoi verid tilkynnt simleidis akvordun banka um lanafyrirgreidslu. bad
verdi ad vera skrifleg stadfesting til ad tekid sé mark & henni.

Visad var til pess ad stefnandi hefdi komid til fundar vid hann og spurt var
hvernig s4 fundur hefdi farid fram. Orn sagdi ad stefnandi hefdi viljad ad malid
veeri klarad, vid pad yroi stadid. Samtalid hafi endad med pvi ad stefnandi hafoi i
hétunum vid hann.

Orn kvadst ekki vera 16ggiltur fasteignasali.

Visad var til dskj. nr. 8, sem er yfirlysing frd Erni Helgasyni, sem hann
sendi 1 toluposti til 1gmanns stefnanda 2. desember 2005. Orn kvadst kannast vid
efni pessa tolvuposts. Bent var 4 ad par standi m.a.: [ neestu viku d eftir hringdi
Hjalti G. Karlsson fra Landsbanka Islands Grafarvogsiitibiii og stadfesti vid mig
ad Sigurdur Agiistsson fengi fidrmognun vegna kaupana. Spurt var hvort sa
skilningur veeri réttur ad nina fyrir domi hefdi hann borid um pad tveimur drum
seinna, ad petta hafi verid einhverjum dégum eftir a0 fj armognunarfyrirvarinn rann
at. Orn kvadst ekki muna petta upp & dag, en hann minni ad pad hafi verid eftir ad
fjarmdgnunarfyrirvarinn rann Gt. Orn sagdi ad dskj nr. 8 hefdi hann ritad eftir ad
16gmadurinn hringdi til hans, en hann hefoi ekki sagt honum ad hann veeri
16gfraedingur. Petta veeri upprifjun sem hann hefdi sett 4 blad sem vinnuskjal til ad
fara yfir malid.

Visad var til dskj. nr. 13, sem er yfirlysing Arnar Helgasonar, dags. 8. juni
2006, Vegna tilbods [ Vagnhofoa 21 [ Reykjavik. Bent var & ad pessi yfirlysing veri
ad verulegu leyti samhljoma peirri sem hann sendi til I6gmanns stefnanda 2.
desember 2005. Visad var til pess ad par segi m.a.: [ neestu viku d eftir hringdi
madur sem kynnti sig sem Hjalti G. Karlsson frd Landsbanka Islands
Grafarvogsiitibiii og stadfesti munnlega ad Sigurdur Agiistsson fengi fiarmognun
vegna kaupanna. Orn sagdi ad hann myndi petta ekki nakvaemlega.

Spurt var, hvor hann hefdi 0skad skriflegrar stadfestingar fra Hjalta
utibusstjora um ad fjarmognunin veeri tryggd. Orn kvadst ekki hafa gert pad.

Visad var til pess ad i kauptilbodinu gerir tilbodshafi/seljandi fyrirvara um
sampykki ,,Borgarskipulags® og spurt var hvort hann hefdi vitad hvad atti ad felast i
bessum fyrirvara. Orn sagdi ad hann fengi sampykki til ad breyta husnadinu og
bua til ,,pessi umraeddu bil sem tilbodid var 1.

Visad var til pess ad hann hefdi lyst bvi sem svari vid spurningu 16gmanns
stefndu ad hann [Orn] og stefnandi hefdu talad saman eftir ad 1jost var ad ekki yroi



gengid ad kaupsamningi i pessu mali og spurt var i sambandi vid pessa yfirlysingu
4 dskj. nr. 13, hvernig pad hefdi komid til ad hann [Orn] hefdi utbuid pessa
yfirlysingu, hver hefdi bedid um hana. Orn sagdi ad yfirlysingin hefdi verid gerd
ad beidni 16gmanns stefnanda.

Stadhzft var ad Sigurdur Orn kannist ekki vid pad og hefdi Iyst pvi yfir
fyrir réttinum ad hann [Orn] hefdi reynt ad hringja i hann medan tveggja vikna
fresturinn leid sem hann hafdi askilid sér til ad utvega fjarmagn. Orn sagdi ad ekki
veri 1 verkahring hans ad hringja og reka 4 eftir hlutunum. Spurt var hvort hann
hefdi reynt ad senda honum e-mail. Orn kvadst halda ad hann hefdi ekki haft neitt
e-mail nimer. Hann hafi fengid tvo simanumer hja honum sem hann hefdi itrekad
reynt ad hringja i.

Orn sagdi ad Sigurdur Grétarsson hefdi haft simasamband og p4 hefdi hann
sagt honum ad [stadfesting 4] fjarmdgnun hefdi ekki borist og tilbodid veeri fallid ar
gildi.

Sverrir Kristjansson kom fyrir rétt. Hann stadfesti ad hafa unnid matsgerd pa er
liggur fyrir { malinu.

Alyktunarord: Fasteignasalan Fasteignamidlun, 4 nafni Jons Ellerts Larussonar,
16ggilts fasteignasala, hafoi milligbngu um skriflegan samning adila, svonefnt
kauptilbod stefnanda & tilgreindum eignarhlutum stefndu i huseigninni Vagnh6foa
21 i Reykjavik, er dagsett er hinn 9. og 10. september 2005. | kauptilbodinu eru
tveir fyrirvarar; fyrirvari stefnanda um ,,fjirmognun i tveer vikur fra sampykki* a
kauptilbodinu og fyrirvari stefndu um sampykki ,,borgarskipulags“. Agreiningur
adila er i fyrsta laga hvort stefnandi fékk tryggingu fyrir fé til kaupanna innan
tveggja vikna fra pvi ad stefndu sampykktu kauptilbodid eda ekki.

Fyrir liggja 1 malinu skriflegar yfirlysingar fra Erni Helgasyni, sem starfadi
hja umraeddri fasteignasolu, par sem greint er fra pvi ad Hjalti G. Karlsson hja
Landsbanka slands, Grafarvogsutibui, hafi hringt til hans, innan viku frd pvi ad
kauptilbo0did var undirritad af adilum, og sagt honum, ad bankinn myndi fjarmagna
kaupin 4 husnadinu. b4 segir 1 yfirlysingum Arnar ad hann hafi hringt i stefnda,
Sigurd Grétarsson, og sagt honum fra simtali sinu vid Hjalta. Pa verdur radid af
skriflegri yfirlysingu Hjalta, er liggur fyrir i malinu, og framburdi hans fyrir rétti,
a0 innan viku fra undirritun kauptilbodsins, hafi stefnandi fengid stadfestingu fra
bankanum um ad tryggt veeri ad hann fengi lan til kaupa hans 4 Vagnh6foa 21. Su
malsasteda stefndu, ad fasteigna-sdlunni barst ekki skrifleg stadfesting fra
bankanum i pessa veru innan tveggja vikna fra undirritun kauptilbodsins, redur
ekki urslitum. Stefnandi fékk bankatryggingu fyrir kaupunum innan tveggja vikna
fra sampykki & kauptilbodinu, og gatu stefndu fengid skriflega yfirlysingu fra
bankanum um pad, ef peim potti einhver vafi leika 4 pvi. Raunar hefoi
fasteignasalinn att ad lidsinna adilum i pessum efnum, sbr. dkveadi 15. gr. laga um
sOlu fasteigna, fyrirtaekja og skipa nr. 99/2004. Stefnandi ber hins vegar ekki
abyrgd 4 vinnubrogdum fasteignasdlu sem stefndu fengu til ad hafa milligongu um
sOlu fasteignar sinnar.



[ 60ru lagi byggja stefndu 4 pvi ad hafa ekki fengid sampykki
borgaryfirvalda 4 kauptilbodinu innan tveggja manada fra pvi ad pad var sampykkt
af adilum, sbr. akvadi 8. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002. Ordrétt stendur i 8.
gr. laganna: Nu er skuldbindingargildi kaupsamnings um fasteign bundio fyrirvara
um atvik sem ekki hefur gengio eftir og skal pa kaupsamningurinn falla niour ad
lionum tveimur manudum frd pvi ad hann komst 4. 1 greinargerd med frumvarpi
laganna segir m.a. um 8. gr. a0 i pessari grein s¢é lagt til ad 16gfest verdi regla sem
bindi sjalfkrafa enda 4 kaupsamning um fasteignir, sem gerdar séu med
Otimabundnum fyrirvara. Slikir fyrirvarar hafi lengst af verid opekktir i
framkvaemd, en 4 peim hafi mikid borid 4 undanférnum arum. Rok fyrir pvi ad
reglan verdi logfest eru svo nanar rakin og sidan segir ordrétt: Agreiningur um
slika fyrirvara hefur fario fyrir domstola. Fyrirvarar, par med talio otimabundnir
fyrirvarar, hafa einnig tiokast nokkuo vio sélu a atvinnuhusncedi. Hefur kaupandi
t.d. oft gert fyrirvara um ad honum takist ad fijarmagna kaupin af sinni halfu.
Hefur pa seljandi verio bundinn a medan kaupandi leitar eftir hagsteeori
fiarmognun a kaupunum. Slikir otimabundnir fyrirvarar skapa ovissu sem ekki
verdur unad vid til lengdar. Er pvi lagt til ad sett verdi regla sem tekur af skario
um pad ad samningar sem eru gerdir meod otimabundnum fyrirvara falli niour er
lionir eru tveir manudir fra pvi ad samningurinn komst a, p.e. fra pvi ad tilbod var
sampykkt. Timinn, tveir manudir, er neegilega langur, hvort heldur er til pess ad
ljiika fiarmégnun med atbeina Ibiidaldnasjéds eda 60rum heetti, p.e. pegar vilji er
fyrir hendi til pess ad ljuka malum.

Fyrirvarinn sem hér um raedir og stefndu, seljendur, settu var
Otimabundinn. Hann lytur ekki ad fjarmégnun. Hann er augljoslega settur til ad
tryggja stefndu gegn hugsanlegri botakrofu stefnanda fzeri svo ad stefndu fengju
ekki leyfi byggingarfulltrua til ad skipta hisinu ad Vagnhofoa 21 formlega i fimm
eignir &0ur en peim baeri ad athenda umsamda tvo hluta hussins til stefnanda hinn
30. desember 2005. Pegar stefndi, Sigurdur Viggd Grétarsson, akvad ad efna ekki
kauptilbodid, bar hann ekki pennan fyrirvara fyrir sig, enda var pad ekki timabeert,
varla ménudur lidinn fra pvi ad kauptilbodid var undirritad. Hann byggoi & hinn
boginn pa ranglega a pvi a0 stefnandi hefdi ekki fengid tryggt fjarmagn til
kaupanna innan tveggja vikna frd sampykki kauptilbodsins. Pessi fyrirvari stefndu
hefur pvi enga pydingu fyrir urslit pessa mals.

Stefnandi krefst pess adallega ad stefndu verdi deemd til ad afsala honum
akvednum tveimur eignahlutum fasteignarinnar ad Vagnhofoa 21. Jafnframt ad
stefndu verdi 6skipt demd til ad greida honum skadabetur ad fjarhaed 690.000
krénur auk drattarvaxta fra 30. mai 2006.

Upplyst er ad stefndu seldu eignina hinn 30. mars 2006 og kaupandinn hefur selt
eignina sidar. Telja verdur ad verulegt 6samrami s¢ milli hagsmuna stefnanda af
pvi ad fa réttar efndir 4 kauptilbodi adila og peim verulegu fjarmunum og verulegu
erfidleikum sem pad mundi augljéslega kosta stefndu ad kaupa eignina aftur.
Verdur pvi med visun til dkveeda 1. mgr. 31. gr. laga nr. 40/2002 a0 sykna stefndu af
adalkrofu stefnanda.

Stefnandi krefst pess til vara ad stefndu verdi oskipt demd til ad greida
honum skadabetur ad fjarhed 7.109.500 kronur auk drattarvaxta fra 30. mai 2006.
Byggir stefnandi 4 pvi ad umsamid kaupverd samkvamt kauptilbodinu hafi verio



20.600.000 kronur en s6luverd hafi verid samtals 27.709.500 kronur samkvamt
tilgreindum kaupsamningum 29. mai 2006.

Fallist er 4 med stefnanda ad hann eigi rétt & botum vegna vanefnda stefndu.
Boétafjarhaedina verdur hins vegar ad mida vid almennt verdlag 4 fasteignum og
huasaleigu 1 borginni 4 peim tima sem stefndu attu ad efna kauptilbodid. Pykir i
pessu sambandi mega alykta 0t fra matsgerd démkvadds matsmanns i malinu.
Verda stefndu pvi demd til ad greida stefnanda dskipt samtals 1.235.750 kronur
med voxtum og malskostnadi, allt eins og i ddomsordi segir.

Pall Porsteinsson héradsdémari kvedur upp dominn.

DOMSORBD:

Stefndu, Sigurdur Viggd Grétarsson og Vélaland ehf., eru sykn af kréfu stefnanda,
Sigurdar Arnar Agustssonar, um ad gefa 1t til stefnanda afsal fyrir tveimur
eignarhlutum fasteignarinnar ad Vagnho6fda 21, nanar tiltekid tveimur bilum, ca 100
m? hvort, annad i nord-austurhluta og hitt i nord-vesturhluta, asamt 6llu pvi er peim
fylgir og fylgja ber samkvamt sampykktu kauptilbodi adila dagsettu 9. september
2005, gegn greidslu kaupverds ad fjarhad 20.600.000 kr. ad viologdum dagsektum
allt a0 25.000 kr. & dag fra domsuppkvadningu eda samkvaemt akvordun réttarins.
bé eru stefndu sykn af krofu stefnanda, er fylgir krofu hans um afsalid, ad stefndu
verdi oskipt deemdir til ad greida stefnda skadabaetur ad fjarhaed 690.000 kr. auk
drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
fra pingfestingardegi til greidsludags.

Stefndu greidi stefnanda 6skipt 1.235.750 kronur auk drattarvaxta samkvemt 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 5. september 2006 til
greidsludags.

Stefndu greidi stefnanda samtals 650.000 kronur 1 malskostnad.

Pall borsteinsson



