DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 1. febraar 2007 i mali nr. E-244/2006:
Einar V Ingimundarson

Agilist Asgeirsson

(Gardar Briem hrl.)

gegn
Alfred Haukssyni

(Gisli Guoni Hall hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 9. jantiar 2007, er h6foad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Einar Val Ingimundarsyni, kt. 000000-0000, Fjolnisvegi 5,
Reykjavik, og Agusti Asgeirssyni, kt. 000000-0000, Midbraut 30, Seltjarnarnesi, 4
hendur Alfred Haukssyni, kt. 000000-0000, Vatnsstig 19, Reykjavik, med pvi ad
Alfred sotti ping er malid var pingfest 17. januar 2006.

Med stefnu, er birt var 16. febriiar 2006, hofdadi stefndi gagnsok til
sjalfsteeds doms 4 hendur stefnendum fyrir héradsdomi.

Domkrofur stefnenda i adalsok eru adallega ad stadfest verdi med domi ad gildi
kaupsamnings, dags. 3. juni 2005, milli adila um fasteignina Vitastig 11 1 Reykjavik
sé ur gildi fallid og stefnda verdi gert ad athenda stefnendum fasteignina vedbanda-
og kvadalausa ad viologdum dagsektum, 30.000 kr., fra uppkvadningu doms, eda
eftir mati domsins. Pa er pess krafist a0 stefnda verdi gert ad pola afmaningu
kaupsamnings ar pinglysingarbokum. 7il vara er pess krafist ad stefndi verdi
demdur til ad greida stefnendum 6skipt 3.600.000 kr. dsamt drattarvoxtum
samkvemt III. kafla laga nr. 38/2001 af 1.600.000 kr. fra 5. agast 2005 til 5.
oktober 2005 og af 3.600.000 kr. fra peim degi til greidsludags. 1 badum tilvikum
er krafist malskostnadar ur hendi stefnda ad skadlausu samkvamt mati démsins.

Domkrofur adalstefnenda eda gagnstefndu i gagnsok eru ad peir verdi syknadir af
Ollum krofum gagnstefnanda. Pa er krafist malskostnadar ad skadlausu ar hendi
gagnstefnanda ad mati domsins.

Endanlegar domkrofur gagnstefnanda eru svofelldar:

1. Krafist er syknu af adalkrofu adalstefnenda i adalsok.

2. bess er adallega krafist a0 adalstefnendur verdi deemdir til ad gefa ut afsal
fyrir allri fasteigninni Vitastig 11 i Reykjavik, ad engu undanskildu, dsamt
tilheyrandi l6darréttindum, gegn greidslu a 1.731.883 kr.



Til vara a0 adalstefnendur verdi deemdir til ad gefa Ut afsal fyrir allri fasteigninni
Vitastig 11 1 Reykjavik, ad engu undanskildu, asamt tilheyrandi lodarréttindum,
gegn greidslu & eftirstodvum kaupverds samkvamt pvi sem kann ad verda akvedid
i domsurlausn um varakrofu adalstefnenda 1 adalsok.

3. Kirafist er malskostnadar ad skadlausu samkvaemt gjaldskra Markarinnar
l6gmannsstofu hf. og ad vid akvoroun malskostnadar verdi geett skyldu
gagnstefnanda til ad greida virdisaukaskatt af poknun l6gmanns sins.

Adalstefnendur greina fra malsatvikum i hofuddrattum pannig ad adalstefndi hafi
sampykkt gagntilbod fra adalstefnendum i fasteignina ad Vitastig 11 i Reykjavik
hinn 29. april 2005 og hafi umsamid kaupverd verid 52.000.000 kr. Vid sampykkt
tilbodsins hafi verid settur almennur fyrirvari i meginmal tilbodsins pess efnis ad
stefndi framkvamdi skodun 4 allri huseigninni eigi sidar en 1. mai 2005. P4 hafi
stefndi undirritad tilbodid med fyrirvara ,,um astand forskalningu & huasi‘.

Sagt er fra pvi ad kaupsamningur hafi verio undirritadur 3. juni 2005, pegar
mal sem tengd voru fjarmdgnun voru komin 4 hreint. I 3. gr. samningsins, er fjalli
um astand eignarinnar, segi: Eignin er seld i nuverandi astandi sem kaupandi hefur
kynnt sér med skooun og scettir sig vio ao ollu leyti, sbr. po fyrirvara i tilbodi til 17.
juni 2005.

Greint er fra pvi ad stefndi hafi vid kaupsamningsgerd greitt 1.400.000 kr.
Hafi hann og tekid fjarmognunarlan sem farid hafi til greidslu dhvilandi vedskulda
a0 fjarhaed 47.000.000 kr. Eftirstodvar kaupverdsins hafi sidan att ad greidast med
tveimur greidslum, 1.600.000 kr. hinn 5. agast 2005, og 2.000.000 kr. hinn 5.
oktober 2005.

b4 er sagt fra pvi ad stefndi hafi falid Boovari H. Jonssyni [Bodvari Péli
Asgeirssyni], husasmidameistara og matstaekni, ad kanna astand fasteignarinnar.
Bodvar hafi skilad nidurstodum sinum 15. juni [2005] og aztlad vidgerdarkostnad
4 hiisinu samtals ad fjarhaed 4.412.499 kr.  framhaldi hafi verid haldinn fundur
med adilum par sem stefnendur hefou métmaelt umreeddri matsgerd Bodvars og
hafnad pvi a0 lekka kaupverdid eins og stefndi hafi fario fram a.

Adalstefndi gerir athugasemdir og batir vid mélavaxtalysingu adalstefnenda i
adalatridum 4 eftirfarandi hatt i greinargerd sinni: Afsal til stefnenda fyrir
fasteigninni ad Vitastig 11 er dags. 2. mai 2003. Husid fékk nafnid Lighthouse
guesthouse og stefnendur fengu leyfi til ad reka par gistihis. Rikar krofur eru
gerdar til peirra, sem reka gistihiis, um adbtinad og oryggi. Stefnendur hafi pvi
pekkt vel, eda a.m.k. matt pekkja vel, dstand fasteignarinnar.

ba segir ad nafngreindir starfsmenn fasteignasélunnar Eignamidlun hafi haft
millgéngu um kaupin og s€0 um skjalagerd. Umratt gagntilbod hefdi verid
sampykkt og undirritad 4 fasteignasolunni 29. april 2005. Adur en pad var
undirritad hefoi stefndi lyst ahyggjum sinum af astandi forskalningar, en hann hafoi



$€0 grunnar sprungur 4 forskalada hluta hussins. Einar Valur Ingimundarson, annar
stefnanda, hefoi pa lyst pvi yfir ad forskalningin veeri i godu lagi, einungis pyrfti til
vidhalds ad dytta ad henni og mala. Stefndi hefdi viljad ad petta keemi skriflega
fram og hefdi pvi verid gerdur fyrirvari um éastand forskalningarinnar i tilbodinu.

Greint er fra pvi ad fyrirvarinn um skodun hafi gilt til 17. juni 2005. Pessi
dagsetning hafi upphaflega verio 1. mai 2005. Breytingin hafi verid handskrifud
inn 1 tilbodid og adilar sett upphafsstafi sina vid til stadfestingar, sbr. dskj. nr. 15.

Stefndi visar til pess ad i stefnu segi ad settur hafi verid ,,almennur fyrirvari
meginmal tilbodsins“. Kvedst stefndi ekki sammala pessu. Fyrirvarans sé getio i
3. gr. kaupsamnings adila og hann einungis lotid ad skodun hussins med tilliti til
astands. Astada pess, ad ekki hafi verid bedid med undirritun kaupsamningsins par
til skodun hefoi farid fram, hafi verio, ad stefnendur hefdu lagt dherslu 4 ad festa
kaupin i formlegan kaupsamning.

Aréttad er ad stefndi hafi fengid 6hadan matsmann til ad skoda astand
fasteignarinnar. Hafi hann skilad matsgerd 15. jani 2005 (dskj. nr. 6.) og hafi hin
pegar verid kynnt seljendum. Haldinn hafi verid fundur 4 skrifstofu Eignamidlunar
til ad leita satta og lysir stefndi fundinum pannig, sbr. dskj. nr. 17:

Fundur haldinn 1 Eignamidlun, Sidumula 21, midvikudaginn 29. juni 2005 kl. 17.

Mzeettir voru Alfred Hauksson kaupandi, Agust Asgeirsson seljandi, Einar Valur
Ingimundarson seljandi, Gudmundur Pér Pormodsson med kaupanda, Gudmundur
Sigurjonsson 16gfraedingur Eignamidlunar, Porleifur St. Gudmundsson s6lumadur
Eignamidlunar.

Efni fundarins var skodun (matsgerd), sem fyrirvari hafdi verid gerdur um i
kauptilbodi og kaupsamningi, en hana framkvaemdi Bodvar Pall Asgeirsson,
htsasmidameistari og matstaknir, 4 fasteigninni Vitastig 11 ad 6sk Alfreds. Par
kemur fram a0 radast purfi i ymsar lagfaeringar a husinu og eru par metnar 4 4,4
m.kr. M.a. kemur fram ad laus forskalning og pakkantur valda slysahattu 4
naerstdddum vegfarendum.

Gudmundur Sigurjonsson leiddi fundinn og voru menn sammala um ad Alfred
myndi kynna sina hlid malsins og i framhaldinu var opin umrada.

Alfred segir fra addraganda pess ad matsgerd for fram. Hann vildi vera viss um ad
astandid veeri eins [og] lyst var og @&tla metti og pvi 6skadi hann eftir ad fa
fagmann til 1ids vid sig vid framkvemd skodunar. Hann ritadi pvi undir
kauptilbodid med fyrirvara um skodun a husinu. Einar Valur sagdist sjalfur hafa
gert fyrirvara um forskalninguna pegar hann keypti husio og fullyrti ennfremur ad
han veeri 1 gddu lagi.

Einar sagdi til sonnunar um gott astand hussins ad pad hefoi ekki fengio leyfi til
reksturs gistiheimilis nema fara i gegnum nakvama skodun a pvi af ymsum adilum
sem gefa sig ut fyrir slikt. Eina athugsemdin sem gerd var, var ad brunastiga
vantadi af efri hedum. betta studdi pad ad allt sem sagt var vid kaupanda veeri satt



og ef husid veri 1 6lagi pa hefodi husid ekki att ad fa sampykki til reksturs
gistiheimilis.

Eftir ad matsgerdin hefur verid gerd sagdist Alfred bera rikari abyrgd t.d. ef
forskalning eda pakkantur veldur skada 4 folki og getur ekki selt eignina an pess ad
kynna hugsanlegum kaupendum um 4stand eignarinnar skv. matsgerd. Astzdan er
st ad nu @tti honum ad vera fullljost ad haetta stendur af husinu og getur ekki borid
fyrir sig skort & vitneskju um malid. Alfred telur sig tilneyddan til ad hefja
lagfeeringar 4 hiisinu hid fyrsta. Honum finnst paer upphadir sem gefnar eru i
matinu ekki hdar og per geti vel ordid heerri 1 raun.

Seljendur reeddu um verdmaetaaukningu vid kleedningu 4 husinu. Alfred sagdi sig
pa tilneyddan til ad kleeda hinn helming hassins 1 samreemi. Annars myndi
klaedning & adeins 60rum helmingi hissins vera 6smekkleg og til lekkunar &
verdmati pess. Petta pyrfti hann ad gera 4 eigin kostnad og sé kostnadar veri ekki
getid i matsgerd. Boovar fékk teikningar af husinu til ad reikna ut magntdlur vegna
vidgerdar. Var par einangrun ekki heldur talinn med i kostnadi, enda veeri pad til
beinnar verdmaetaaukningar.

Einar og Agust rengja nidurstodu matsins og draga i efa ad hun hafi verid nzgilega
vel unnin. Alfred vildi audvitad helst traa pvi ad astand hussins veeri eins gott og
ad var latio liggja pegar hann keypti htsio.

Einar Valur segir tvo byggingameistara hafa att hiisid, hvorn 4 undan 60rum, adur
en hann keypti pad 4samt Agusti. Pessir byggingameistarar eda menn 4 peirra
vegum, hafi fullvissad Einar um a0 astand forskalningarinnar veri i goou lagi a
peim tima. Annar peirra hafi lagt dherslu 4 pad ad mikilveegt veri ad mala
forskalninguna reglulega til ad halda sprungum lokudum. Eftir peim hafdi Einar
einnig ad ef gera pyrfti vid hluta forskalningar pa pyrfti ad fjarleegja hana alla.
Hins vegar veri sjalfsagt ad ,,dytta ad* henni og mala til ad halda i horfinu.

Alfred benti 4 ad fyrri eigendur vaeru ekki 6hadir adilar par sem peir hefou selt
Einari husid og pvi veri peim pad hagur ad hafa selt honum pad i godu astandi.

Porleifur gerdi grein fyrir pvi ad ny 10g um fasteignavidskipti legou dherslu a rika
skodunarskyldu kaupanda. Hins vegar vidurkenndi hann ad umraddur fyrirvari
breyti par stodunni i pessu tilfelli gagnvart hinum nyju hisnadislogum.
Fyrirvarans er badi getid i kauptilbodi og kaupsamningi.

Agust sagdist allt eins skilja skyrsluna sem abendingu matsmannsins til Alfreds um
hvada lagfaringar meetti gera i framtidinni & husinu. Einari fannst matsgerdin ekki
nogu afgerandi. Og Agusti ad hiin veeri ekki timasett.

A fundinum var akvedid ad Einar Valur atladi ad hafa uppi 4 peim adilum sem
fullyrtu & sinum tima a0 husid veeri i godu lagi. Lagt til ad pessi adili eda annar &
vegum seljanda hitti Bo0var matsmann 4 stadnum til ad skera Gr um og skoda betur
astand hussins.



Adalstefndi lysir pvi a0 stefnendur hafi falid 16gmanni sinum ad innheimta
eftirstodvar kaupverds eignarinnar, sbr. dskj. nr. 8. Hann hafi hins vegar haft
mikinn vilja til ad leysa malid med satt og verid reidubuinn ad gefa eftir verulegan
hlut af peim gagnkréfum, sem hann hefur talid sig eiga 4 hendur stefnendum vegna
gallanna. Tilraunir hans til ad na sattum hafi ekki borid drangur. Stefnendur hefou
komid sér hja pvi ad eiga malefnalegar vidraedur vid hann um lausn malsins.

Adlastefndi bendir 4 ad su skodun stefnenda, ad enginn samningur veeri i
gildi milli adila um kaup stefnda, komi fyrst fram 1 bréfi 16gmanns stefnenda til
hans 4. jantiar 2006 (dskj. nr. 22) og i stefnu pessa mals. A pvi timamarki hefdi
hann verid btiinn ad greida 48.400.000 kr. & réttum gjalddogum, eda riflega 93% af
kaupverdinu. bvi sem eftir st60 hefdi hann haldio eftir vegna gallanna, skv.
heimild i 44. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002. A pessum tima hefdi hann og
gert ymsar radstafanir vegna kaupanna og ad verulegu leyti fengid kaupverdid ad
lani. Hefdi hann talid ad um bindandi kaupsamning veeri ad reeda og pess vegna
lagt a sig miklar skuldbindingar, vinnu og fyrirh6fn. Jafnframt veeri [jést ad
stefnendur hefou ekki athent honum eignina og méttekid kaupverdid nema peir
hefou 1itid svo 4 ad samningur hefdi komist 4.

Lyst er ad ekki sé mogulegt ad verda vid adalkrofu adalstefnenda. {budir i
fasteigninni séu i utleigu og leigusamningunum verdi ekki sagt upp fyrirvarlaust.
bé séu einnig adrar kvadir 4 fasteigninni sem ekki séu 4 fari stefnda ad aflétta. Til
vidbotar sé einnig 1jost ad afthendingin myndi leida til storkostlegs fjartjons fyrir
stefnda, langt umfram fjarhad eftirstodva kaupverdsins.

A démpingi 10. april 2006 var 16g0 fram af halfu adalstefnda beidni um
domkvadningu matsmanns. A dompingi 26. sama manadar var Freyr Johannesson

teeknifredingur kvaddur til ad framkvaema umbedid mat. Var matsgerdinni lokid i
juli 2006.

rrrrr

rokstutt alit um eftirfarandi:

1. Astand forskalningar hiissins ad Vitastig 11 i Reykjavik, vidgerdarborf og
hvad pad muni kosta ad gera vio hana pannig ad hun geti talist i goou lagi
ad mati matsmanns.

2. Astand steinveggs ofan vid pak nordan megin, vidgerdarporf og hvad pad

muni kosta ad gera hann pannig ad hann geti talist | goou lagi ad mati
matsmanns.

I matsgerdinni undir fyrirsdgninni Nidurst6our matsmanns segir:



Vettvangskonnun leiddi i 1jos, eins og ad framan greinir, ad marhtidun Gtveggja er
mikid sprungin og lek. Ur pessu ma baeta med pvi ad endurnyja forskalningu
utveggjanna eda klaeda husid ad utan med vatnsheldri kledningu. Loftresting
utveggjanna virdist hafa verid pad god gegnum arin ad enginn verulegur fui er
kominn i ytri timburkledningu burdargrindar. Astaedan er ad 6llum likindum ad
barujarnid sem er utan a klaedningunni hefur dugad til pess ad loftraesa ytra byrdi
utveggjanna. AQ forskala vegg er byggingaradferd sem 16ngu er nidurlogo og
kemur vart til greina i pessu tilfelli og er pad pvi nidurstada matsmanns ad kleda
verdi pann hluta hassins sem er Ur timbri, t.d. med barujarni eda trapisukledningu
med innbrenndum lit i samreemi vid lit pess hluta sem er Ur steinsteypu. Undir
klaedninguna parf ad setja afrétta timburgrind sem fest er med skrifum sem né inn i
burdargrind utveggjanna. Sérstakar afellur og vatnsbretti parf ad setja vid glugga
og 4 skilum kjallara og 1. hadar 4samt péttingu vid pak. Einnig parf ad skipta um
paknidurfall. Kostnadarsundurlidun i naesta kafla midast vid framangreindan
fragang.

Steyptan pakkant verdur ad fjarleegja par sem hann er laus fra Gtveggnum og pvi
hattur ad pjona sinum tilgangi og geeti valdio slysi ef pad brotnadi meira ur honum
en gerst hefur til pessa.

Til pess ad feera hann 1 pvi sem nest upprunalegt horf parf ad fjarleegja ntiverandi
pakkant og steypa nyjan med sama formi og sa eldri. Til pess ad binda nyjan kant
vid nuverandi vegg er midad vid ad bora nidur i hann og setja limteina med um 20
cm millibili &samt pvi ad hreinsa yfirbord veggjarins vandlega med haprystipvotti.
Einnig parf ad jarnbenda nyja kantinn & faglegan hatt. Ad lokum er midad vid ad
smida og setja upp nyja afellu yfir pakkantinn.

Undir fyrirsdgninni Kostnadarmat segir:

Kostnadarmat midast vid verdlag i jali 2006 med VSK 4 efni og vinnu. Bent skal &
reglur 1 skattalogum um endurgreidslu 4 60% af VSK & vinnu 4 vinnustad fyrir
ibudarhtisnedi.

Verkliour Magn Ein. Efni/akstur/vélar Vinna
Samtals

1. Forskalning

1.1 Vinnupallar 60 m 132.000
114.000 246.000
1.2 Afrétt grind 4 Gtvegg 97 m? 77.600

378.300 455.900



1.3 Stalkledning TRP 20 97 m? 252.200
155.200 407.400

1.4 Afellur vid glugga og vantsbr. 53 m 121.900
148.400 270.300

1.5 Fragangur vio kjallara I8 m 50.400
55.800 106.200

1.6 Fragangur vio pakskegg 19 m 22.800
39.900 62.700

1.7 Nytt paknidurfall 8 m 15.200
14.400 29.600

2. Pakkantur

2.1 Vinnupallur 9 m 23.400
27.900 51.300
2.2 Fjarlegja pakkant og afellu 9 m 42.300
52.200 94.500
2.3 Steypanyjan pakkant m.frag. 9 m 50.400
126.900 177.300
2.4 Ny éafella 9 m 32.400
29.700 62.100

Samtals kr. 820.600 1.142.700
1.963.300

A démpingi 6. september 2006 lagdi logmadur adalstefnda fram matsgerdina og
lysti pvi yfir ad hann veeri reidubtinn til vidraedna um settir & grundvelli
matsgerdarinnar. Logmadur adalstefnanda 6skadi hins vegar eftir akvoroun
domarans um hvenzar adalmedferd malsins feri fram. Var adalmedferd malsins pa
akvedin 11. desember 2006. A dompingi pann dag var adalmedferd malsins frestad
til 9. jantiar 2007.

Eins og adur sagdi krefst gagnstefandi, Alfred Hauksson, syknu af adalkrofu
adalstefnanda i adals6k. Vardandi varakréfu adalstefnenda krefst hann pess
adallega 1 gagnsok ad adalstefnendur verdi demdir til ad gefa ut afsal fyrir allri
fasteigninni Vitastig 11 i Reykjavik, ad engu undanskildu, d4samt tilheyrandi
l60arréttindum, gegn greidslu & 1.731.883 kr. Tolulega gerir hann pannig grein
fyrir pessu:



Eftirstodvar kaupverds samkvaemt kaupsamningi eru 3.600.000 kr. Fra dragast
gagnkrofur gagnstefnanda vegna galla & eigninni. Endanlegar gagnkréfur
sundurlidast pannig:

Baetur vegna galla & forskalningu 1.471.025 kr.

Baetur vegna galla & gaflvegg ofan paks 357.252 kr.

Reikningur matsmanns 39.840 kr.
Samtals 1.868.117 k.

Fjarhadir krafna vegna galla eru samkvemt kostnadarmati i matsgerd domkvadds
matsmanns, Freys Johannessonar, & dskj. 34. Fra kostnadarlioum i matsgerdinni
hafa verid dregin 60% af virdisaukaskatti vegna vinnulida.

Adalstefnendur reisa adalkrofu sina & pvi ad kaupsamningurinn s¢ fallinn ar gildi.
Fyrirvari, sem settur var i kauptilbod adila og sidan framlengdur i kaupsamningi til
17. juni 2005, leioi til pess. Pa segir:

Stefnendur t6ldu vid samningsgerd, og telja enn, ad fyrirvarinn hafi att ad vera pess
edlis ad ef stefndi satti sig vid nidurstodu skodunarinnar myndi samningurinn gilda
obreyttur en ef stefndi setti sig hins vegar ekki vid nidurstodu skodunarinnar
myndi purfa ad semja 4 nyjan leik eda eftir atvikum samningurinn falla nidur ad
lidnum tveimur manudum fra kaupsamningsgerd en pad er sa frestur sem settur er i
8. gr. laga um fasteignakaup i peim tilvikum pegar kaupsamningar eru hadir
fyrirvara. Stefnendur telja pvi ad kaupsamningur adila hafi i raun fallid ur gildi
pann 3. dgust sidast lidinn [2005], tveimur manudum eftir kaupsamningsgerd, eins
og askilid er i tilvisudu akvadi laga um fasteignakaup.

Alyktad er ad ekki f4i stadist ad tilka fyrirvarann 4 pann veg ad stefndi eigi
rétt & leekkun 4 kaupverdi 1 samrami vid skodunarskyrslu Bodvars Pals
Asgeirssonar. Almennur fyrirvari i gagntilbodi stefnda, sem visad er til i
kaupsamningi adila, verdi ekki tilkadur sem fyrirvari vid umsamid kaupverd frekar
en umsamda greidslutilhogun eda afthendingardag. Fyrirvarinn hafi verid gerdur
vid samninginn i heild sinni.  akvaedi 8. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup sé
skyr regla pess efnis, ad gangi atvik ad baki fyrirvara ekki eftir, skuli
kaupsamningur adila falla ur gildi. Pvi er lyst ad verdi adalkrafa stefnenda tekin til



greina muni stefnendur i samraemi vid pa nidurstddu endurgreida stefnda strax
motteknar kaupsamningsgreidslur.

Adalstefnendur byggja varakrofu i adalsok a gildi kaupsamnings adila og
visa til 7. gr. laga nr. 40/2002 1 pvi sambandi. Peir hafi uppfyllt 61l skilyrdi laga um
fasteignakaup vardandi upplysingaskyldu. Stefndi hafi skodad fasteignina
nokkrum sinnum adur en gengid var til samninga. Hafi stefnendur engu haldid
leyndu fyrir honum og heldur ekki gefid honum rangar upplysinga um astand
fasteignarinnar. Ollum, sem skoda husid, megi vera 1jost ad allra peirra gallar, sem
stefndi beri vid ad séu 4 hlisinu, er getid i skodunarskyrslu Bodvars. Skyrslan verdi
ekki 10g0 til grundvallar ,,um mat 4 hugsanlegum og meintum goéllum & eigninni,
enda eru engar sundurlidanir 4 fjarhaedum 1 henni ad finna og hun er ekki unnin af
domkvoddum matsmanni®.

Adalstefnendur visa til pess ad elsti hluti htissins s¢ um aldar gamall,
byggdur arid 1906, en yngri hlutinn arid 1927. Skodunarskylda stefnda hafi pvi
verid rik. Jafnframt er visad til pess ad kaupverd hussins hafi verid i samraemi vid
astand pess, p.m.t. dstand utveggja hussins. Horfa verdi til pess ad allar vidgerdir 4
murkledningunni séu til pess fallnar ad auka verulega verdgildi hussins.
Osanngjarnt og 6edlilegt sé ad stefnendur beri kostnad vegna vidgerda. Allar
endurbetur 4 hiisinu muni auka verdgildi pess umfram pann kostnad sem fari i
slikar endurbeetur, par sem husio sé 1 eftirsottu hverfi og bjodi upp 4 mikla
moguleika.

Byggt er 4 pvi ad sa fyrirvari, sem getio s¢ um i kauptilbodi, veiti stefnda
ekki rétt & afsletti. Hefoi stefndi viljad fyrirvara um kaupverdid hefdi honum verid
i 16fa lagid ad setja slikan fyrirvara i kauptilbodid eda kaupsamninginn. Pad hafi
hann ekki gert, heldur sett almennan fyrirvara um skuldbindingargildi samningsins
i heild sinni.

Med visun til 18. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2001, er aréttad, ad um
gamalt hus sé a0 reeda. Atladir gallar séu overulegir midad vid verdmati pess,
innan vio 10%. Pa hafi stefnendur engu leynt um astand htssins. Pvi beri peim
hvorki ad greida batur né veita afslatt.

Adalstefndi byggir 1 fyrsta lagi 4 pvi ad skuldbindingargildi kaupsamnings adila
hafi ekki verid bundid fyrirvara. Umraddur fyrirvari hafi eingdngu lotid ad skodun
hussins. [ 63ru lagi hafi fyrirvarinn ekki vardad atvik, sem ekki gekk eftir.
Fyrirvarinn hafi lotid ad skodun hussins fyrir 17. jini 2005 og hafi st skodun farid
fram. Augljost veeri ad fyrirvaranum hefdi einungis verid &tlad ad hafa pau ahrif
a0 stefnendur getu ekki borid fyrir sig dkveaedi 29. gr. laga um fasteignakaup nr.
40/2001 um skodun kaupanda ef gallar 4 fasteigninni keemu 1 1j6s.

Adalstefndi visar til pess ad hafa beitt stodvunarrétti, sbr. 44. gr. laga nr.
40/2002, og haldio eftir lokagreidslu kaupverds, alls ad fjarhaed 3.600.000 kr. vegna
galla 4 fasteigninni.

Bent er 4 a0 adalstefnendur hefdu krafist greidslu med bréfi, dagsettu 17.
aguast 2005. Skjoti pad skokku vid stadhafingu i stefnu 1 pa veru ad stefnendur



hefou talid vid samningsgerdina ad fyrirvarann beeri ad skilja svo, ad samningurinn
feélli ur gildi ad lidnum tveimur manudum, faeri svo ad stefndi satti sig ekki vid
nidurstodu skodunar, sbr. 8. gr. laga nr. 40/2202. Stefnendur hefdu athent stefnda
fasteignina 5. mai 2005 og mottekid riflega 93% af kaupverdinu. Pa beri a0 lita til
pess a0 stefndi hefdi lagt ut i kostnadarsamar endurbeetur 4 fasteigninni, eftir ad
hann fékk hana athenta, auk pess ad fjarmagnskostnadur hans vid kaupin hefdi
verid mikill. Augljost s¢ ad hann hefdi aldrei lagt ut i pennan kostnad ef um gildan
samning hefdi ekki verid ad reda.

Byggt er 4 pvi ad krafa adalstefnenda um vidurkenningu 4 pvi, ad ekkert
samningssamband sé 1 gildi, s¢ of seint borin fram. Témlatisreglur og st
stadreynd, ad ovidradanlegt s¢ fyrir adalstefnda ad verda vid krofunni, leidi til pess
a0 ekki veroi fallist 4 hana, enda séu hagsmunir adalstefnenda nagilega tryggoir
med domi um varakrdfu peirra. Verdi hins vegar umraeddur fyrirvari i
kaupsamningi adila tilkadur 4 pann hatt, sem adalstefnendur halda fram, krefjist
adalstefndi pess ad domurinn viki honum til hlidar med visun til 4kvaeda 33. og 36.
gr. laga nr. 7/1936 med sidari breytingum. Oheidarlegt og bersynilega 6sanngjarnt
s¢ af adalstefnendum ad bera fyrirvarann i 3. gr. kaupsamningsins fyrir sig svo sem
peir geri med adalkrofu sinni. Verdi 4 pad fallist audgist adalstefnendur verulega a
kostnad adalstefnda med adferd, sem ekki hafi verid gert rad fyrir i samningi adila.

b6 ad adalstefnendur krefjist pess 1 stefnu ad adalstefnda verdi gert ad
athenda peim fasteignina vedbanda- og kvadalaust, bendir hann 4, ad par sé -
andstaett meginreglum krofurétta og laga um fasteignakaup - ekki gert rad fyrir ad
adalstefnendur endurgreidi honum 4 moti pann hluta af kaupverdinu, sem hann
innti af hendi til peirra. P4 telur adalstefndi ekki lagaskilyrdi til ad deema hann til
greidslu dagsekta, auk pess sem dagsektakrafan s¢ 6hofleg og ekki sé gert rad fyrir
fresti eftir domsuppkvadningu til ad efna krofuna.

Vardandi varakrofu adalstefnenda, visar adalstefndi til pess, ad hann hafi
haldid eftir eftirstodvum kaupverdsins, alls ad fjarhaed 3.600.000 kr., vegna galla &
fasteigninni, sbr. 44. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002. Jafnframt hafi hann
synt fram 4 me0 stadfestingu banka ad eiga lausafé til ad standa skil 4 pessari
fjarhed. Hann lysi yfir skuldajofnudi a moti varakrofu adalstefnenda um
eftirstodvar kaupverdsins. Gagnkrafan sé skadbotakrafa, sbr. 43. gr. laga um
fasteignakaup nr. 40/2002, en til vara afslattarkrafa med visun til 41. gr. somu laga.

Umreadda galla fasteignarinnar telur adalstefndi, 1 fyrsta laga a0 tiltekin
forskalning sé 6nyt og i 60ru lagi ad steinkantur ofan a nordurgafli sé onytur og
valdi slysahzttu. bPessum gollum sé lyst i matsgerd, sbr. dskj. nr. 6. Engra galla
hafi verid getio 1 soluyfirliti, sem legid hafi fyrir vid kaupin, en samkvamt 11. gr.
laga um solu fasteigna, fyrirtaekja og skipa nr. 99/2004 eigi i sdluyfirliti m.a. ad
koma fram upplysingar um astand eignar og einstakra hluta hennar, par & medal um
galla, sem seljanda og/eda fasteignasala er kunnugt um 4 eign. Vardandi
forskalninguna pé hafi adalstefndi vid kaupsamningsgerdina lyst dhyggjum sinum
um astand hennar, en adalstefnandi, Einar Valur, tjad honum ad hun veeri i godu
lagi og pannig gefid rangar upplysinga, sbr. 27. gr. laga nr. 40/2002. Steinkanturinn
hafi ekki komid til tals vid kaupsamningsgerdina og hafi adalstefnda ekki grunad
ad hann veeri 6nytur eda pad illa farinn, ad hann parfnadist sérstakrar vidgerdar.
Adalstefnendur hefdu vitad eda a.m.k. matt vita um petta dstand & kantinum, enda
hefdu peir att fasteignina i nokkur ar og rekid par gistihiis. Peim hefdi borid ad



upplysa adalstefnda um umradda galla, sbr. 26. gr. laga nr. 40/2002, en vanreaekt
pad.

Adalstefndi byggir einnig 4 pvi ad onyt forskalning og steinkantur nordan
megin fyrir ofan pak hafi ekki verid i samraemi vid par krofur, sem leidi af 18. og
19. gr. laga nr. 40/2002. Um hafi verid ad rada galla, sem hann hafi ekki getad séd
vid skodun fyrir undirritun kaupsamningsins og um pessi atridi hafi gilt sérstakur
fyrirvari 1 samningi adila um frekari skodun kaupanda, sbr. 3. gr. samningsins.

Adalstefndi visar til pess ad kostnadur vid ad baeta Ur framangreindum
gbllum samkvemt matsgerd 4 dskj. nr. 6 s€ 2.650.000 kr. Vi beetist 39.840 kr.
reikningur matsmannsins. Pé hafi hann afradid ad gera krofu Gt af 60rum peim
g0llum, sem komist s¢ ad nidurstodu um i matsgerdinni. Par sem adalstefnendur
hefou lyst sig 6sampykka matsgerdinni og hann telji kostnad vid ad baeta Gr géllum
vera vanmetinn og ad hann muni vera ad lagmarki 3.600.000 kr., hafi hann haldid
peirri fjarhaed eftir, en hann hafi talid sig eiga rétt til skadbota eda afslattar peirrar
fjarhedar samkvaemt dkvaedum IV. kafla laga um fasteignakaup.

Verdi talid ad adalstefndi eigi rétt til afslattar eda skadbota er nemi legri
fjarhaed en hann haldi eftir samkvamt framans6gou, kvedst hann til 6ryggis gera
varakrofu um verulega lekkun. Og verdi hann demdur greidsluskyldur ad
einhverju leyti pA métmeelir hann ad krafa adalstefnenda beri drattarvexti fyrr en fra
og med domsuppsogu.

Malséasteedum og lagarokum gagnstefnanda er lyst 4 pann veg ad hann hafi haldid
eftir hluta kaupverdsins, alls ad fjarhad 3.600.000 kr. vegna galla & fasteigninni,
sbr. 44. gr. laga nr. 40/2002. Lysir hann yfir skuldajéfnudi 4 moti varakrofu
gagnstefnda um eftirstodvar kaupverds. Gagnkrafan sé skadabotakrafa med visan
til 43. gr. laganna, en til vara afslattarkrafa med visun til 41. gr. somu laga. Pa segir
i gagnstefnu:

Gallarnir, sem um raedir, eru i fyrsta lagi ad fyrrnefnd forskalning er 6nyt og 1 60ru
lagi a0 steinkantur ofan 4 nordurgafla er 6nytur og veldur slysahattu. Pessum
g0llum er lyst i fyrrnefndri matsgerd a dskj. 6. Engra galla var getid i soluyfirliti,
sem la fyrir vid kaupin, en samkvamt 11. gr. laga nr. 99/2004 skulu i s6luyfirliti
m.a. koma fram upplysingar um astand eignar og einstaka hluta hennar, par & medal
um galla sem seljandi og/eda fasteignasala er kunnugt um a eign. Hvad vardar
forskalninguna, pa hafdi gagnstefnandi ahyggjur af astandi hennar vid
kaupsamningsgerdina en gagnstefndi Einar Valur tjadi honum ad hin veeri i godu
lagi, eins og ad framan er lyst. Petta voru rangar upplysingar seljenda vid
samningsgerdina og visast til 27. gr. laganna um fasteignakaup. Steinkanturinn
kom ekki til tals vid kaupsamningsgerdina og gagnstefnandi hafdi ekki grun um ad
hann veri 6nytur eda svo illa farinn ad hann parfnadist sérstakrar vidgerdar.
Gagnstefnandi telur ad gagnstefnu hafi vitad eda a.m.k. matt vita um petta astand a
kantinum, enda hofou peir verid eigendur fasteignarinnar til nokkurra ara og reka
par gistihtis. Gagnstefnandi telur ad gagnstefndu hafi borid ad upplysa um
umraedda galla med visun til 26. gr. laganna um fasteignakaup en pad hafi peir



vanrekt. Til vidbotar framangreindum lagadkvadum visar [gagnstefnandi] til 18
og 19. gr. margnefndra laga um fasteignakaup. Onyt forskalning og steinkantur
voru ekki 1 samraemi vid paer krofur, sem leidir af 16gunum og kaupsamningi adila
og vid pad mat skiptir mali ad fasteignin var kynnt sem gistihts 1 fullum rekstri.
Um er a0 reda galla, sem gagnstefnandi gat ekki sé0 vid skodun fyrir undirritun
kaupsamnings og um pessi atrioi gilti sérstakur fyrirvari i samningi adila um frekari
skodun, sbr. 3. gr. kaupsamnings 4 dskj. nr. 5.

Kostnadur vid ad beta ur framangreindum goéllum samkvamt matsgerd 4 dskj. 6 er
kr. 2.650.000.- , nanar tiltekio:

Veggir, kr. 2,150,000,00
Norour gafl, kr. 165,000,00

Vinnupallar, kr. 340,000,00

Vid petta baetast kr. 39.840 sem er reikningur matsmanns (dskj. 16). Gagnstefnandi
hefur afradio ad gera krofu ut af 60rum peim goéllum, sem komist er ad nidurstodu
um i matsgerdinni. Par sem gagnstefndu hafa lyst sig 6sampykka matsgerdinni og
gagnstefnandi telur kostnad vid ad bata ur framangreindum gollum vera
vanmetinn, hann muni verda ad lagmarki kr. 3.600.000, pa heldur hann peirri
fjarhaed eftir eins og adur segir, a.m.k. par til nidurstada domkvadds matsmanns
liggur fyrir. Gagnstefnandi telur sig eiga rétt til skadbodta eda afslattar peirrar
fjarhaedar samkvaemt fyrrnefndum dkvadum IV kafla laganna um fasteignakaup.

Karfa um ad gagnstefndu verdi deemdir til ad gefa 0t afsal fyrir fasteigninni til
gagnstefnanda byggist 4 pvi a0 honum hafi verid heimil framangreindur
skuldajofnudur og hann hafi pannig stadid gagnstefndu skil 4 6llu kaupverdinu
samkvamt kaupsamningi adila & dskj. 5 og efnt allar skyldur sinar ad 6dru leyti.
Hann eigi pvi rétt 4 afsali ur hendi gagnstefndu med visan til 2. malsgr. 11. gr.
laganna um fasteignakaup.

Fari svo ad ekki verdi fallist 4 gagnkrofu gagnstefnanda ad 6llu leyti gerir
gagnstefnandi varakrofu um utgafu afsals gegn greidslu 4 peim eftirstodvum
kaupverdsins, sem komist verdur ad i domsurlausn um varakrofu gagnstefndu i
adalsok.



Gagnstefndu byggja a pvi ad krofur, sem hafdar eru uppi i gagnsok, séu
tilefnislausar og i 6llu falli 6timabaerar. Verdi adalkrafa gagnstefndu i adalsok tekin
til greina, beri peim engin skylda til ad gefa ut afsal fyrir eigninni. Fari malio a
pann veg ad adalkrafa gagnstefnanda undir kréfulid 2 verdi tekin til greina, verdi
krafa um utgafu afsals virk. Ekkert hafi komid fram i samskiptum adila sem 4 einn
eda annan hatt bendi til pess ad gagnstefndu muni ekki i beinu framhaldi af slikri
nidurstodu sinna skyldum sinum um utgafu afsals i samremi vid 2. mgr. 11. gr. laga
um fasteignakaup nr. 40/2002. Sé pvi hér med lyst yfir ad peir muni gera pad.

Aréttad er ad verdi nidurstada malsins 4 pann veg ad gagnstefnandi sé talinn
skulda gagnstefndu hluta kaupverds, verdi skylda gagnstefndu til utgafu afsals ekki
virk fyrr en gagnstefnandi hefur innt af hendi skyldur sinar i samrami vid
domsnidurstoduna.

Gagnstefndu lysa pvi yfir ad peir hafi ekki 4 neinu stigi haft 4form um ad
vanefna skyldur sinar. Ekki verdi séd ad pad geti ordid gagnstefnanda til
réttarspjalla po hann beri ekki fram krofu um utgafu afsals 1 pessu mali. Edlilegra
og ahettuminna sé ad hinkra med ad bera slika kréfu fram og lata nidurst6du doms
og Onnur atvik rdda pvi hvort hin verdur borin fram og pé i nyju mali.

Adalstetnandi, Einar Valur Ingimundarson, gaf skyrslu fyrir rétti. Hann sagdi m.a.
ad hann veri radgjafaverkfraedingur 4 svidi umhverfismala. Adur en tilbod var gert
i fasteignina ad Vitastig 11, kvadst hann hafa gengid um huasid med stefnda. Litid
hefoi verid inn i peaer ibudir, sem voru audar. Gengid hafi verid fra kjallara og upp i
gegnum husid og endad upp a efstu haed. Kvadst hann hafa veitt stefnda allar paer
upplysingar sem stefndi vildi fa.

Einar kvadst hafa spurt stefnda m. a. ad pvi hvort hann hefdi ahuga 4 hasinu
sem gistiheimili, en peir &ttu ymis gogn sem gatu komid ad gagni vid pad, enda
pott peir hefdu ekki rekid gistiheimil parna.

Einar sagdi a0 husid hefdi verio auglyst med byggingarrétti, sem hann hefoi
sott eftir ad fa, en komid hefdi fram hja stefnda ad hann hefdi fyrst og fremst dhuga
a pvi ad kaupa husid sem fjarfestingu og ad lata byggja parna til vidbotar ofan &
husid per tveer ibudir, sem hann hefdi fengid heimild til ad byggja, og selja sidan
aftur. Med pessu hugarfari hafi peir gengid um husid.

Einar kvadst hafa synt stefnda ad framhluti paksins hafoi verio
endurnyjadur med nyrri kledningu og nyju jarni. Bakhluti paksins hafi hins vegar
verid I¢legur og hefdi hann bent stefnda 4 ad naudsynlegt veeri ad endurnyja hann
sem fyrst. Kvadst hann hafa sagt stefnda, a0 hann hefdi farid med pad i huga med
arkitekt parna upp og skodad petta.

Einar kvaost ekki hafa ordid var vid ad gaflveggurinn veeri til vandraeda
pann tima sem hann atti hiisid. Hann kvadst aldrei hafa ordid var vid raka i
herbergjum hussins.



Lagt var fyrir Einar dskj. nr. 37, sem er myndrit af bréf til byggingarfulltriia
i Reykjavik med skissutillogum af risibudum ad Vitastig 11, dags. 11. januar 2005.
Einar sagdi a0 pessi skjol hefdu legid fyrir hja fasteignasalanum. Eignin hefoi
verid auglyst pannig ad byggingarréttur fylgdi.

Einar sagdi ad hann og medeigandi hans, Agust, hefdu ekkert frumkvaedi att
a0 pvi a0 setja fyrirvara um astand forskalningar 4 husinu i kauptilbod stefnda 29.
april 2005. Hann kvadst ekki hafa vitad hvers vegna athugun 4 astandi
forskalningarinnar for ekki fram strax. Hann og Agtst hefou ekki att ad hafa
frumkvadi ad pvi. Nafn pess, sem framkvemdi pessa skodun fyrir stefnda, hefoi
ekki verid borid undir pa. Matsgerd Bodvars Pals Asgeirssonar, dskj. nr. 6, hafi
peim fyrst ordid kunnugt um er hun barst til peirra i posti. Enda pott pessi
matsgerd veri 4 allan hatt hrodvirknisleg og 6vondud hefou peir fallist 4 ad halda
fund med stefnda og starfsmoénnum fasteignasélunnar til ad reda malid. A
fundinum hefou peir hafhad matsgerdinni sem grundvelli botakréfu. Einar tok
fram a0 fundargerd hefdi ekki verid bokud en ad stefndi hefdi tekid saman
minnispunkta sina af fundinum.

Einar sagoi a0 fyrirvari, er getid er i gagntilbodi stefnda, dags. 29. april
2005, um skodun & allri huseigninni eigi sidar en 5. mai 2005, hafi verid
framlengdur til 17. juni 2005. Atlad hefdi verid ad pessi timi naegdi stefnda til ad
f4 kunnattumann til ad skoda eignina med sér. A sama tima og framlengdur var
timinn til ad skoda eignina hefdi eignin verid afhent stefnda. Hinn 5. mai 2005
hefdu hann og Agust farid med stefnda um fasteignina og hafi hann pa farid pess 4
leit vid pé ad fa lyklavold. Hefou peir sampykkt pad. Hefdu peir pa talid ad nanast
veeri formsatridi ad gera kaupsamning. Vid gerd kaupsamningsins [3. jini 2005]
hefoi stefndi lyst pvi yfir ad hann veeri ekki enn blinn ad fa adstod vid ad skoda
eignina. Hafi pa fyrirvarinn verid framlengdur til 17. juni med sampykki peirra
pannig ad malid yrdi ur sogunni pann dag. Pann 16. juni hefdi peim sidan borist i
posti umraedd matsgerd Bodvars.

Einar sagdi a0 hann hefoi ekki verid latinn vita med fyrirvara ad greidsla
samkvamt kaupsamningi 5. agust 2005 yrdi ekki innt af hendi. Kvadst hann hafa
haft samband vid fasteignaséluna nokkrum dégum sidar og spurt hvort greidslan
hefdi borist fasteignasélunni og honum tjad ad svo veri ekki. Hefdi honum verid
tj40 nokkrum dogum sidar ad stefndi atladi sér ekki ad greida meira.

L6gd voru fyrir Einar dskj. nr. 18 og 19, sem er tolvupdstur milli stefnda og
Einars 13. jali 2005 og 25. juli 2005. Visad var til pess ad med dskj. nr. 18 fylgi
sem vidhengi minnispunktar stefnda fra fundi adila 29. jani 2005, sbr. dskj. nr. 17.
b4 er visad til pess ad dskj. nr. 19 sé t6lvupostur fra Einari til stefnda. Spurt var
hvort dskj. 19 faeli i sér athugsemdir Einars vid fundargerdina [minnispunktana].
Einar sagdi a0 petta hefdi verid pad sem peir raunverulega hefou talad um. Hann
var spurdur hvort hann hefdi komid ad frekari athugsemdum vid ,,fundargerdina®.
Einar sagdi ad hann og Asgeir hefdu aldrei litid 4 pessa punkta stefnda sem
fundargerd af fundinum. Peir hefou hafhad pvi ad pad sem par komi fram veeri
peirra skodun i einu eda neinu. Med pvi ad senda engar athugsemdir vid
minnispunkta stefnda hafi hann 4 engan hatt sampykkt pa sem fundargerd.



Lagt var fyrir Einar dskj. nr. 4, sem er myndrit af fyrstu sidu af gagntilbodi
stefnenda 4samt myndriti af soluyfirliti fasteignasdlunnar Eignamidlun vardandi
Vitastig 11. Hann var spurdur um samskipti hans vid Porleif fasteignasala vardandi
fasteignina 4dur en hann og stefndi komust ad samkomulagi um kaupin og hvernig
petta soluyfirlit var til ad pvi leyti sem honum veri kunnugt. Einar sagdi ad petta
soluyfirlit hafi ordid til pegar hann og Agust toku pa akvordun ad setja ibudirnar i
sOlu. Hafi peim pa verid radlagt ad lata Eignamidlun annast pad. beir hefou
skodad hasid med Porleifi ad innan og utan en ekki hafi verid gengio inn 1 allar
ibudirnar. Forskalningin hefdi verid skodud. Einar sagdi adspurdur ad vefslodin
htt://www,lighthouse.is/ hafi fylgt med i kaupunum pegar hann og Agust keyptu
husio.

Spurdur hvort vid kaupsamningsgerdina 3. jani 2005 hafi fyrst komid fram
hinn nyi frestur til 17. juni. Einar kvad svo hafa verid. Einar sagdi ad breytingin &
greidslufyrirkomulagi 1 gagntilbodinu og i kaupsamningnum hafi komid til nanast
viku 4dur en kaupsamningurinn var gerdur.

Adalstefnandi, Agiist Asgeirsson, gaf skyrslu fyrir rétti. Hann sagdi m.a. ad eignin
ad Vitastig 11 hefdi verid keypt med sex kaupsamningum af honum og Einari.
Einar hefdi verid med fjora en hann med tvo. Hafi hann att bakhtsin tvé. Med
pessu hafi hann att nokkurn veginn 1/5 hluta fasteignarinnar ad Vitastig 11 en Einar
4/5 hluta. Einar og hann hefou dkvedid af hagkvemnisastaedum ad selja eignina i
einu lagi med einum kaupsamningi.

Agust sagdi ad hann og Einar hefou afhent stefnda eignina til afnota 5. mai
[2005]. Agust kvadst ekki hafa verid bodadur til ad vera vidstaddur skodun
Bodvars 4 fasteigninni. b4 hefdi hann heldur ekki att frumkvaedi ad peirri skodun.
Hann kvadst aldrei hafa ordid var vid raka inni i husinu. Hann kvadst ekki hafa
verid latinn vita um ad greidsla samkvamt kaupsamningi 5. agast 2005 yrdi ekki
innt af hendi.

Agust kvad dskj. nr. 17 ranglega vera nefnt fundargerd af stefnda. Skjalid
tjai upplifun stefnda af pessum fundi. Gagnlaust s¢ ad gera athugsemdir vi0 skjal
sem a pennan hatt er buid til. Minnispunktar stefnda veeru ekki fundargerd. Hann
kvadst ekki vita 1 hvada tilgangi stefndi sendi peim pessa minnispunkta, peir hefdu
ekki sagt fra kjarna fundarins, hvad hefoi skipt mali, pegar meett var til ad raeda
svokallada matsgerd, sem raunverulega lysti skodun & eigninni sem stefndi hafdi
lofad fra 5. mai ad feeri fram.

) Logd voru fyrir Aghst dskj. nr. 18 og 19, sem adur var greint frd. Kvadst
Agust kannast vid ad hafa fengid pennan t6lvupost. Hann kvadst ekki muna, hvort
hann hefdi svarad honum, en liklega hafi hann ekki gert pad.

Spurt var hvort hann hefdi ekki séd astaedu til ad koma ad athugsemdum vid
minnispunkta stefnda af fundinum. Agust sagdi, ad bedid hafi verid um
athugsemdir og vidbatur, en ekki vari haegt ad gera athugasemdir vio skrif stefnda
um fundinn. Pad hefodi ekki haft neinn tilgang. Annad hvort hafi stefndi atlad ad
ganga til samninga eda lata umraddan fyrirvara gilda. Hann hefdi margoft haft



tekifeeri til ad ganga Gt Gr pessum kaupum og haft langan tima til ad skoda
htsnadid. Hann hefdi ekki haft ahuga a eigninni eins og hiin var og triad
matsgerdinni, en um pad hefdi verid fundad [29. juni 2005]. Hann og Einar hefou
hins vegar ekki lagt trinad & pessa matsgerd, ad hlin stedi undir fyrirvaranum. Um
bysna mikinn fyrirvara hefoi verid ad reeda. Hann hefdi enn stadio [29. juni 2005].
Komid hefoi fram 4 fundinum, ad yroi farid eftir matsgerdinni og hun 16g9 til
grundvallar, pa veeri verid ad auka verOmaeti eignarinnar a kostnad seljenda, en pad
geeti aldrei ordid 1 svona mali ad seljendur greiddu fyrir vidgerdina og kaupandinn
fengi hagnadinn. Um petta hefdi verid tilgangslaust ad reda frekar. bad sem eftir
hefdi stadid hefdi verid ad ganga ad kaupunum eins og um hafoi verid samid eda
hatta vid pad.

Visad var til dskj. nr. 9, sem er sattarbod stefnda fra 16. ndvember 2005 og
dskj. nr. 11, sem er sattarbod stefnda fra 2. jantiar 2006. Spurt var hvort hann og
Einar hefdu ekki verid tilbunir ad veita neinn aflsatt. Aglst sagdi ad petta veeri
vidskiptamal, ekki vaeri um ad reda folk sem veeri ad kaupa pak yfir h6fudid.
Fasteignir hefou haekkad mikid 4 pessum tima. Ekki vaeri unnt ad fallast 4 ad unnt
veri fyrir kaupanda ad hagnast 4 pvi ad ganga ekki fra kaupum.

Adalstefndi, Alfred Hauksson, gaf skyrslu fyrir rétti. Hann sagdi m.a. ad hann veri
rafmagns- og télvuverkfreedingur fra Haskola Islands. Pa vaeri hann menntadur i
tolvufraedi fra Haskola Islands og stundadi ntl hagfraedindm.

Logd voru fyrir Alfred dskj. nr. 3, nr. 4 og nr. 15, en pad eru myndrit af
gagntilbodi 1 fasteignina ad Vitastig 11. Alfred sagdi ad addragandi pess ad hann
keypti umradda fasteign veeri st ad husid hefdi verid auglyst til sélu um nokkurn
tima. Hafi pad vakid athygli hans og hann farid ad skoda malid. Hafi hann skodad
htisid med Einari og gert tilbod 1 eignina og fengid gagntilbod manudi sidar [29.
april 2005]. Hafi honum fundist gagntilbodid pad hatt ad hann hefdi ekki verid
tilbtiinn ad fallast 4 pad nema med fyrirvara um éastand forskalningar 4 htsinu.
Einar hefdi sagt honum ad hann teldi ad forskalningin 4 htsinu veeri i lagi og hafi
hann verid tilbuinn ad kaupa husid & pessu verdi ef svo veri. Hafi hann skrifad
undir gagntilbodid med fyrirvara um astand forskalninga 4 htisinu og sent 4 faxi til
Eignamidlunar, sbr. dskj. nr. 3. Porleifur fasteignasali hefoi viljad fa adila 4 fund
med sér seinna um daginn til ad ganga fra pessu inni 4 skrifstofu og adeins ad reda
malin. Pad hefdu peir gert og undirritad gagntilbodid & 60ru bladi. Hafi borleifur
spurt hann hvort honum vari sama p6 ad fyrirvari hans um forskalninguna yrdi
bara settur inn i pennan almenna fyrirvara, sem er gerdur um ad skodun fari fram,
en hann hefdi sjalfur haft mestar ahyggjur af forskalningunni. Pad hafi verid
ovissupatturinn i pessum kaupum. Hefoi hann getad treyst pvi ad loford Einars um
forskalningin veeri 1 lagi, pa hefdi hann verid tilbuinn ad ganga fra kaupunum. Um
petta hefdi verid reett 4 fundinum med Porleifi.

Lagt var fyrir Alfred dskj. nr. 5, sem er myndrit af kaupsamningi adila fra 3.
juni 2005. Alfred sagdi ad nokkrum sinnum hefoi verid haft samband vid hann fra
Eignamidlun og honum tjad ad seljendur vildu ganga fra kaupsamningi. Hafi hann
1yst pvi yfir vio forsvarsmenn Eignamidlunar og einnig vid stefnendur ad madur sa,
sem @tladi ad skoda eignina fyrir hann, hefoi farid til atlanda. Hafi hann raett vio
Gudmund, 16gfraeding hja Eignamidlun, og tjad honum ad hann veeri tilbinn ad



ganga fra kaupsamningnum strax ef fyrirvaranum um forskalninguna veri haldid
inni. Hafi hann sagt honum ad hann hefdi ekki haft teekiferi til ad skoda
forskalninguna med fagmanni og veri hann tilbainn ad ganga fra kaupunum ef
hann geeti treyst pvi ad forskalningin veeri ekki 6nyt. Fyrirvarinn hafi verid reddur
a fundinum pegar kaupsamningurinn var undirritadur og raunar hefdi hann ratt vid
Guomund um betta fyrir fundinn. Eftir ad kaupsamningur var gerdur hafi hann
fengid Boodvar til ad skoda husid. Hann kvadst ekki hafa hitt Bodvar adur og ekki
vitad hver hann var. Hafi hann fengid dbendingar fr4 fagmanni um nokkra menn og
talad vid prja peirra og reynt ad fa pa til a0 taka petta ad sér. Bodvar hefdi verid sa
sem ad lokum var tilblinn a0 taka petta ad sér.

Lagt var fyrir Alfred dskj. nr. 17, sem inniheldur minnispunkta hans fra
fundinum hj4 Eignamidlun 29. juni 2005. Alfred stadfesti ad hafa skrifad petta og
sent til stefnenda og fasteignasdlunnar. Kvadst Alfred telja a0 petta vaeri hlutlaus
frasogn af pessum fundi. Hafi hann engar athugsemdir fengid. Einu vidbrogodin
hefdu verid ad Einar hefdi gefid honum upp simantimer hja Brynleifi, sbr. dskj. nr.
19. Ekki hafi verid ratt 4 pessum fundi ad samningurinn veri ekki lengur 1 gildi.
Engum hefoi dottid pad i hug. Menn hefdu einungis viljad ganga fra pessum
kaupum. Hann kvadst hafa reynt ad né sattum i malinu og sent stefnendum tvo bréf
i peim tilgangi.

Eftir a0 hann fékk fasteignina athenta kvadst Alfred hafa komid ibidunum i
langtimaleigu. Hefdi hann reiknad Ut hvort pad borgadi sig ad breyta risinu i tvaer
ibudir. Honum hafi pa komid i hug ad breyta pessu risi, sem var geymsluloft, i eina
ibud an pess ad breyta ytra byrdi hussins.

Alfred kvadst fyrst hafa verid upplystur um ad pakkantur hussins veaeri
hattulegur pegar Bodvar benti honum 4 pad. Hann kvadst ekki hafa gert neitt 1 pvi
mali.

Alfred sagdi ad asteda pess ad frestur um ad skodun faeri fram & htiseigninni
yrdi framlengdur til 17. juni 2005, sbr. dskj. nr. 15, hafi verid st ad hann hefdi séd
fram 4 ad hann nadi ekki ad fa mann til ad skoda husid innan fyrri timamarka.

Hafi hann og Einar verid sammala ad framlengja frestinn.

Freyr Johannesson byggingateknifredingur gaf skyrslu fyrir rétti. Hann stadfesti
a0 hafa unnid matsgerd, sem fram kemur 4 dskj. nr. 36, og sagdi m.a. ad
forskalning hussins ad Vitastig 11 veeri ordin mjog léleg, 4 sidasta sniningi, kleda
pyrfti hisid ad utan med vatnsheldri klaedningu. Mat hans a kostnadi vid pad veeri
einungis mat 4 kostnadi vid ad kleda pann hluta hussins sem veri forskaladur.

Hann var spurdur ad pvi hvert veri alit hans 4 pvi ad gamalt og virdulegt
hus, er ber med sér ad vera steinhus, veeri klaett ad hluta, en hinn hlutinn veeri latinn
halda sinu gamaldags steinutliti. Freyr sagdi ad pad veeri ,,sjonrenn galli a
husinu. borf veeri, ef vel &tti ad vera, ad klaeda allt huasid.

Freyr sagoi ad pakkanturinn hafi verid kannadur med pvi ad fa lyftu med
korfu 4 til ad fara med pa alveg upp ad pakkantinum.



borleifur Stefan Guomundsson, sdlumadur hja Eignamidlun, gaf skyrslu fyrir rétti.
Hann sagdi m.a. ad hann veri 16ggiltur fasteignasali med taeplega tuttugu og sex ara
starfsferil. Hann kvad stefnda ekki hafa skodad eignina i fylgd med sér.

Lagt var fyrir Porleif dskj. nr. 4, sem er eins og adur sagdi myndrit af fyrstu
sidu af gagntilbodi stefnenda dsamt myndriti af soluyfirliti fasteignasdlunnar
Eignamidlun vardandi Vitastig 11. borleifur sagdi ad soluyfirlitid hafi verid samid
af sér.

Lagt var fyrir Porleif dskj. nr. 37, sem er eins og 40ur sagdi myndrit af bréfi
til byggingarfulltrua i Reykjavik med skissutillogum af risibadum ad Vitastig 11,
dags. 11. jantar 2005. borleifur sagdi ad petta skjal hefoi legid fyrir &
fasteignasolunni. Hafi hann fengid pad fra 6drum seljenda.

borleifur sagdi ad fyrirvari stefnda vid sampykki & gagntilbodi stefnenda
hafi komid til vegna pess ad vid skodun stefnda a4 husinu hafi verio 1j6s akvedin
sprungumyndun. Edlilega hefdi verio spurt um petta. Annar seljandinn hefdi ekki
haft miklar ahyggjur af pessu og ekki talid petta mjog alvarlegt mal,
sprungumyndunin veri sjdanleg og hefoi litid breyst. Hafi hann talid ad petta
myndi jafnvel haldast svona um 6komin &r. Kaupandinn hefoi haft dkvednar
ahyggjur af pessu. Fyrirvarinn hafi pvi verid settur inn i kauptilbodid.

borleifur sagdi ad tilbodid hefdi verid 1 gangi i nokkurn tima fré pvi ad pad
var fyrst gert. Vandamalio hefdi verid ad annar seljandinn, Einar, sem hann hafoi
mest samband vid, hefoi ekki verid 4 landinu, pegar fyrstu tilbodin voru gerd.
Hann kvadst hafa ,,faxad* gagntilbod seljanda til kaupanda. Kaupandinn hefdi sent
pad til baka undirskrifad. Hafi honum fundist petta pess edlis ad rétt veeri ad menn
hittust heldur vegna pess ad kauptilbod 4 ,,faxi“ veeri ekki taekt til pinglysingar og
samraemdist ekki bestu vinnubrogdum. Hafi hann pvi bodad adila til sin & sama
tima til ad skrifa undir ,,orginal® eintak og einnig til ad reeda umraeddan galla. A
pessum fundi hefdu menn breytt pessum fyrirvara um ad lata skoda petta nanar, p.e.
timanum til 5. mai. HefOu peir rett saman um gallann og seljendur itrekad ad peir
hefdu ekki dhyggjur af pessum galla af pvi ad petta hefoi verid svona lengi og ekki
breyst. Kvadust peir hafa talad vid adila sem seldi peim eignina, en hann var
byggingameistari og hafdi gert husid upp.

borleifur sagdi ad gagntilbodid sem kemur fram & dskj. nr. 4 sé tilbod, sem
undirritad var a skrifstofunni hjad honum, breytingin sem fram komi 4 skjalinu, sem
er dskj. nr. 15, hafi komid seinna. Hann hafi gengid fra pessu um timann til 5. mai.
Hann kvadst ekki hafa séd 40ur per breytingar sem fram koma 4 dskj. nr. 15. Hann
kvadst halda ad dagsetningin 07.04.2005 sé ritvilla i kauptilbodinu, enda hafi
kauptilbo0id verid gert 29. april 2005.

borleifur kvadst ekki hafa komid ad gerd kaupsamnings malsins.
Lagt var fyrir Porleif dskj. nr. 17 og 18, sem &a0ur hefur verid getid. Hann

kvadst kannast vid pessi skjol. Hann kvadst ekki muna hvort hann sendi stefnda
svar vid pessum tolvuposti til sin.



Hann kvadst muna eftir pvi ad 4 fundinum 29. juni 2005 hefdi stefnandinn,
Einar, haft a0 ordi a0 rifta beeri kaupunum.

borleifur kvadst ekki kannast vid ad stefndi hefdi tilkynnt fasteignasélunni
ad hann hygoist stddva umsamda greidslu 5. agust 2005.

Guomundur Sigurjonsson, 16gfredingur og 16ggiltur fasteignasali, gaf skyrslu fyrir
rétti. Hann sagdi m.a. ad hann hefdi starfad vid fasteignasolu i atjan til nitjan ar.
Hann sagdi ad 1 kauptilbodinu hefdi verid fyrirvari. begar komid var ad
kaupsamningnum & fundi, sem haldinn var rimum manudi eftir ad kauptilbodid var
sampykkt, kvadst hann minnast pess ad kaupandinn hefdi talad um ad hann hefoi
ekki skodad huseignina eins og hann hefdi viljad og lysti dhyggjum af pvi hvernig
tréverkid veeri. Reatt hefdi verid um petta og samkomulag hefdi ordid milli
kaupanda og seljenda um ad kaupandi fengi ad skoda eignina frekar p6 gengid yroi
fra kaupsamningi og greidslum, en pad hefoi dregist lengi. Badir adilar hefou
viljad ad kaupin gengju eftir. Hann hefdi horft a4 pennan fyrirvara pannig, eda
skilid adila pannig, ad kemi eitthvad i 1j6s 1 pessari skodun, sem menn gerdu ekki
rad fyrir, myndi pad hafa afslatt eda beetur 1 for med sér. Kaupin myndu hins vegar
ganga eftir. Pad hafi verid hans skilningur a vidhorfi beggja adila.

Adspurdur kvadst Gudmundur halda ad pad hefodi verid forskalning hussins
frekar en tréverkid, sem stefndi hefdi sagt ad hann hefoi dhyggjur af.

Guomundur sagdi ad fyrirvarinn i kaupsamningnum hefdi komid fram a
fundinum pegar samningurinn var gerdur. betta hefoi komid fram eftir samredur
kaupanda og seljenda 4 fundinum. Kaupandinn hefdi verid tilbuinn ad greida ef
hann fengi tekifari til ad lata skoda eignina betur og halda peim moguleika ad
koma ad pessum galla.

L6g0 voru fyrir Gudmund dskj. nr. 17 og 18, sem adur var getid. Kvaost
Gudmundur hafa séd pessi skjol adur og lesid pau baedi. Hann kvadst ekki hafa
myndad sér skodun & efni minnispunkta stefnda. Kvadst hann hafa litid 4 petta sem
sjonarhorn stefnda 4 fundinum, en stefndi hefdi ekki verid skipadur fundarritari.
Hann kvadst ekki hafa sent stefnda athugasemdir eda viobatur vid minnispunktana.

Alyktunarord: Adalkrafa adalstefnenda er ad stadfest verdi med domi ad
kaupsamningur adila fra 3. jani 2005 hafi fallid ar gildi 3. agust 2005, sbr. 8. gr.
laga um fasteignakaup nr. 40/2002 er segir: Nu er skuldbindingargildi
kaupsamnings um fasteign bundio fyrirvara um atvik sem ekki hefur gengio eftir og
skal pa kaupsamningurinn falla niour ad lionum tveimur manudum fra pvi ad hann
komst a. Adalstefndi byggir hins vegar 4 pvi ad gildi kaupsamningsins hafi ekki
veri0 bundid fyrirvara um atvik, sem ekki hefou gengid eftir. Fyrirvari, er hér um
reedir, hefdi lotid ad skodun hussins fyrir 17. juni 2005 og einungis verid atladur til
a0 koma 1 veg fyrir ad adalstefnendur gaetu borid fyrir sig dkveaedi 29. gr. laganna
um fasteignakaup um skodun eda rannsokn kaupanda, faeri svo ad gallar &
fasteigninni kaeemu 1 1j6s vid pa skodun.



i 3. gr. kaupsamnings adila undir fyrirsogninni ‘Astand eignar’ segir: Eignin
er seld i nuverandi dstandi sem kaupandi hefur kynnt sér med skodun og scett sig
vid ad ollu leyti sbr. po fyrirvara i tilbodi til 17. juni 2005. Af gognum malsins og
framburdi fasteignasalans, Gudmundar Sigurjonssonar, verdur radid ad umraddur
fyrirvari hafi verid settur i kaupsamninginn til ad adalstefndi fengi frekari tima til
a0 fa skodun kunnattumanns a astandi forskalningar hussins [murkledningar
hussins ad utanverdu]. Og kaemi i 1j6s vid skodun hans ad forskalningin vari onyt
hefdi pad afslatt eda betur 1 for med sér. Kaupin myndu hins vegar ganga eftir &
hvorn veg sem feri.

Um almennan fyrirvara i skilningi 8. gr. laga um fasteignakaup var pvi ekki ad
reda, heldur var fyrirvarinn sérstakur um atridi vardandi htsid sem upplyst voru
sidar. Adalstefndi verdur pvi syknadur af adalkrofu adalstefnenda.

Varakrafa adalstefnenda er byggd & pvi ad adalstefndi hafi ekki ad fullu greitt
umsamid kaupverd. Peir hafi engu leynt um astand fasteignarinnar og padan af
sidur gefid adalstefnda rangar upplysingar um hana. Um gamalt hus vari a0 rada,
astand muarkladningar augljost og hafi kaupverdio verdid akvedio af adilum i
samrami vid pad og stadsetningu hussins i eftirséttu hverfi. ba er byggt 4 pvi ad
atladir gallar séu dverulegir eda innan vid 10% af verdmaeti eignarinnar. Er visad
til akvaeda 18. gr. laga um fasteignakaup i pvi sambandi.

Gegn varakrofu adalstefnenda reisir adalstefndi gagnkrofur er byggja 4 pvi
a0 forskalning hussins sé 6nyt og ad steinkantur ofan & nordurgafli pess sé¢ dnytur
og valdi slysahettu. Engra galla hefdi verid getid i soluyfirliti, sbr. 11. gr. laga nr.
99/2004, og pegar stefndi hefdi lyst ahyggjum sinum vardandi astand forskalningar
hussins, hefdi adalstefnandi, Einar Valur, tjad honum ad hin vari 1 géou lagi.
Steinkanturinn hefdi ekki komid til tals vid kaupsamningsgerdina og hafi
adalstefndi ekki haft grun um ad hann veri 6nytur eda pad illa farinn ad hann
parfnadist vidgerdar. Stefnendur hefdu hins vegar vitad eda a.m.k. matt vita um
petta astand 4 kantinum. Adalstefndi visar til dkvaeda 26. gr. og 27. gr. laga um
fasteignakaup i pessu sambandi.

[ matsgerd Freys Johannessonar byggingataknifraedings, er liggur fyrir i
malinu sem dskj. nr. 36. segir undir fyrirségninni ‘Vettvangsskodun’.

Murhudun Gtveggjanna er verulega sprungin og lekur an efa t6luvert. Matsmadur
kannadir astand “innra byrdis” forskalningar sem er barujarn og pappi asamt
heilklaedningu utan & burdargrind Gtveggjarins. Gerd voru fjogur op & sudur- og
austurhlid hussins og 1 [jos kom ad barujarnid er mjog rydgad en fii i
timburklaedningu er ekki mikill. “Fotstykki” grindar er ordid verulega f0id og
liklega er nedsti hluti stodar farinn ad fina. Meldur var raki i tréverki og var hann
a bilinu 24-32% sem er yfir flamoérkum, en pau eru talin vera 15%

Skodun 4 efsta hluta steypts gaflveggs, b.e. sa hluti hans sem er ofan
pakkladningar, leiddi i 1j6s ad hann er sprunginn eftir endilongu 4 moéts vid
barujarnskledningu og er par ad auki laus fra gaflveggnum og brot af kantinum
hefur brotnad fra. Blikkafella hefur verid sett ofan a steypta kantinn sem styrkir



hann ad vissu marki. Sprungan er augljoslega lek, sem pd meetti lagfeera med nyrri
afellu sem hyldi sprunguna.

Ekki liggur fyrir med dyggjandi heetti ad seljendur, adalsteftnendur i malinu, hafi
veitt kaupanda, adalstefnda, rangar upplysingar um murkledninguna eda
pakkantinn.

Vid vettvangsskodun domara 4 hasinu ad Vitastig 11 1 Reykjavik blasti vid ad
astand marhudar er 1¢élegt, murkledning ad utanverdu eda forskalning er vida mjog
sprungin og parfnast greinilega vidhalds og endurbdta. Ad mati sérfrodra
meddomenda er ekki talid ad astand hussins ad utanverdu teljist frabrugdid pvi sem
vi0 var ad buast midad vid aldur hussins og pess, sem sast vid venjulega skodun.

Kaupverd eignarinnar ad Vitastig 11 var 52.000.000 kr. Kostnadarmat domkvadds
matsmanns 4 4gollum var 1.963.300 kr. Krafa adalstefnda um afslatt er reist &
sleemu astandi 4 husi, sem bersynilega hefur ekki notid vidhalds ad 6llu leyti, en
husid er byggt ad hluta arid 1903 og ad hluta arid 1926. Um leynda galla er ekki ad
reeda. Yroi husio klett ad utan og nyr pakkantur steyptur, svo sem doémkvaddur
matsmadur telur purfa svo hisid geti talist i godu lagi, er ljost, ad hiisid yroi
endurnyjad i pa veru og yrdi pa ad sama skapi verometara. Fyrirvari adalstefnda
um ,,astand forskalningar a husi nar pvi ekki ad skapa honum rétt til ad fa afslatt a
umsomdu kaupverdi.

b4 er fallist &4 pa malsastedu stefnenda ad umraeddir dgallar ryri ekki verdmaeti
fasteignarinnar a0 Vitastig 11 i Reykjavik svo ad nokkru vardi, sbr. 18. gr. laga nr.
40/2002 um fasteignakaup.

Samkvamt framangreindu verdur adalstefndi demdur til ad greida adalstefnendum
oskipt alls 3.600.000 kr. med voxtum eins og i domsordi segir.

Rétt er ad adilar beri hver sinn kostnad af malinu.

Pall Porsteinsson héradsdomari og medddémsmennirnir, Bjorgvin Magnusson
byggingafredingur og Bjorn borri Viktorsson, héradsdomslogmadur og logg.
fasteignasali, kveda upp dominn.

DOMSORBD:

) Adalstefndi, Alfred Hauksson, er sykn af adalkréfum adalstefnenda, Agﬁsts
Asgeirssonar og Einars Vals Ingimundarsonar.

Adalstefndi greidi adalstefnendum 6skipt 3.600.000 krénur med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001
af 1.600.000 kronum fré 5. agust 2005 til 5. oktdber 2005 en af 3.600.000 kronum
fra peim degi til greidsludags.



Um afsal 4 fasteigninni ad Vitastig 11 1 Reykjavik ur hendi adalstefnenda til
adalstefnda fer eins og 1 2. mgr. 11. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 segir.

Malskostnadur fellur nidur.

Pall borsteinsson

Bjorgvin Magnusson Bjorn borri Viktorsson



