DOMUR

Héraosdoms Reykjavikur 22. desember 2008 i mali nr. E-2351/2006:
Hlynur Hoéskuldsson og

Maria Helen Eiosdottir

(borvaldur Johannesson hdl.)

gegn

Olafi Joni Ingolfssyni,

(Guomundur Omar Hafsteinsson hdl.)
Hollu Mariu Olafsdéttur,
(Guomundur Omar Hafsteinsson hdl.)
Vitryggingafélagi [slands hf.,
(Heidar Orn Stefansson hdl.)
Kristjani Olafssyni og

(Olafur Kjartansson hdl.)
Fasteignasolunni Kletti ehf.

(Olafur Kjartansson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 29. oktober sl. er h6foad med stefnu birtri 26. april
2006.

Stefnendur i adalsdk eru Hlynur Hoskuldsson, Tungubakka 8,Reykjavik og Maria
Helen Ei0sdottir, Alfkonuhvarfi 37, Képavogi.

Stefndu i adalsok eru Olafur Jén Ingolfsson, Urdarbakka 22, Reykjavik og Halla
Maria Olafsdottir, Joklaseli 25, Reykjavik.

Domkrofur stefnenda eru paer ad stefndu verdi, in solidum, deemd til ad greida
stefnendum 7.761.173 kronur med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga um
vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 2. februar 2006 til 24. mars 2006, en



drattarvoxtum af 15.626 kronum fré peim degi til greidsludags, allt ad fradregnum
kr. 7.745.547 sem greiddar voru hinn 24. mars 2006.

b4 krefjast stefndu malskostnadar.

Stefndu krefjast adallega syknu af 6llum kréfum stefnenda en til vara er krafist
leekkunar & krofum stefnenda og 1 badum tilvikum krefjast stefndu malskostnadar.

Med stefnu utgefinni 22. mai 2006 hofoudu stefndu i adalsdk gagnsdk 4 hendur
stefnendum i adalsok og Kristjani Olafssyni, Réttarbakka 5, Reykjavik og
Fasteignas6lunni Kletti ehf. og Vatryggingafélagi Islands hf. til réttargeeslu.

Gagnstefnendur krefjast pess ad vidurkennt verdi med domi ad gagnstefndu, Hlyni
Hoskuldssyni og Helenu Eidsdottur, beri ad gefa ut afsal til gagnstefnenda fyrir
ibud nr. 03-02 ad Joklaseli 25, Reykjavik, fastanimer 205-7158, ad vidlogdum
dagsektum ad fjarhad kr. 25.000,- {frd uppkvadningu démsins eda eftir mati
domsins.

Gagnstefnendur krefjast pess ad gagnstefndu Kristjani Olafssyni og
Fasteignasolunni Klett ehf. verdi in solidum, gert ad greida gagnstefndum 700.000
kronur med voxtum skv. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdbaetur fra 17.
ndévember 2005 til 17. névember 2007 en med drattarvoxtum skv. 9. sbr. 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001 fra peim degi til greidsludags.

b4 er pess krafist i badum tilvikum ad gagnstefndu verdi gert ad greida
gagnstefnendum malskostnad.

Domkrofur gagnstefndu Hlyns Hoskuldssonar og Mariu Helen Eidsdottur 1 gagnsok
eru par ad pau verdi syknud af 6llum krofum gagnstefnenda og peim demdur
malskostnadur.

Stefndu i gagnsok Kristjan Olafsson og Fasteignasalan Klettur ehf. gera adallega
krofu um ad gagnsakarmalinu & hendur peim verdi visad fra domi og ad peim verdi
demdur malskostnadur hvorum um sig.

Til vara krefjast pessir gagnstefndu syknu af domkrofum gagnstefnenda og ad peim
verdi demdur malskostnadur hvorum um sig.

Til prautavara gera pessir gagnstefndu peer domkrofur ad krofur gagnstefnenda sati
storfelldri lekkun samkvaemt mati domsins og ad malskostnadur verdi latinn nidur
falla.

Engar krofur eru gerdar 4 hendur réttargeslustefnda og engar krofur gerdar af halfu
hans.

Med urskurdi domsins hinn 15. jini 2007 var krofu stefndu Fasteignasdlunnar
Kletts ehf. og Kristjans Olafssonar i gagnsok um fravisun gagnsakar hafnad.



MALSATVIK

Stefnendur i adalsok seldu stefndu ibud 4 pridju haed (0301) 1 husinu nr. 25 vid
Joklasel 1 Reykjavik. Gerdu adilar med sér kaupsamning hinn 17. névember 2005
og var kaupverd eignarinnar 15.600.000 krénur. Kaupverdid var greitt med utgafu
vedskuldabréfs ad fjarhad 7.800.000 kréna, eftirstodvarnar 7.800.000 atti ad greida
med peningum hinn 2. febrtar 2006, en pa atti jafnframt ad fara fram athending
eignarinnar og utgafa afsals. Segir i kaupsamningi ad eignin veeri seld i pvi astandi
sem hun pa var 1 og stefndu hefou kynnt sér reekilega vid skodun og satt sig vid ad
Ollu leyti.

A fundi hinn 8. névember 2005 4 fasteignasolunni vegna fyrirhugadrar undirritunar
kaupsamnings kom fram athugasemd fra stefndu um ad pau vaeru buin ad sjé ad
misremi veri i sterdartilgreiningu eignarinnar milli skiptayfirlysingar og yfirlits
Fasteignamats rikisins. [ soluyfirliti, tilbodinu og FMR bladinu sé¢ ibudin s6gd vera
71 fm. en i skiptayfirlysingunni dags 19. november 1979 sé htin s6g0 vera 66,5 fm.
Hefou stefndu skommu adur borid petta upp vid fasteignasalann. Hafi stefndi
Olafur kvedist purfa ad skoda petta nanar og kanna hvernig i méalinu geti legid.
begar petta hafi komid i 1jos hafi fasteignasalinn, Kristjan Olafsson bent 4 pad ad
soluyfirlit hefoi verid unnid af fasteignasélunni og byggt hefdi verid a
steerdartilgreiningu i opinberum skjolum fra Fasteignamati rikisins. A fundinum
hafi komid fram ad stefnandi Maria Helen pekkti ekki steerd eignarinnar eda
misremi vardandi sterdartilgreiningu. Stefnandi Hlynur Hoskuldsson sé busettur
erlendis og hafi ekki setid fundinn, en umbodsmadur hans og brodir Sigfus Omar
Hoskuldsson verid 4 fundinum 1 hans stad. Pad hafi ordid Gr ad undirritun
kaupsamnings var frestad par til buid vaeri ad kanna malid frekar.

A pessum tima hafi verid ordid 1jost ad stefndu voru 6sétt og byrjud ad reeda um
afslatt af kaupverdi. Stefnendur hafi 4 pessum tima bodid peim ad hatta vid kaupin.

Gengid var til undirritunar kaupsamnings hinn 17. névember 2005 4
Fasteignas6lunni Kletti. Steerdarmalin hafi enn verid redd og stefndu 6skad eftir ad
einn fyrirvari vaeri gerdur af peirra halfu og badu um ad hann yrdi sérstaklega
skradur i kaupsamninginn. Hafi ad 6sk stefndu verid settur svohljodandi fyrirvari i
kaupsamning: ,,Af halfu kaupenda er pad forsenda fyrir fullri lokagreidslu pann 2.
febraar 2006 ad pa hafi verid gerdur nyr eignaskiptasamningur fyrir Joklasel 25,
kostadur af seljendum.* Enginn annar fyrirvari eda askilnadur hafi verid gerdur i
samningi af halfu stefndu.

Hinn 20. névember 2005, hafi stefndi Olafur borid sig upp vid Kristjan Olafsson
fasteignasala og tjad honum ad stefndu hygoust halda eftir af greidslu sem greida
atti vid afhendingu 2. febrtar 2006. A sama tima hafi stefndu 6skad sérstaklega
eftir pvi ad ibudin yrdi afthent fyrr en tilgreint var i kaupsamningi par sem hin veeri
tom. Med tolvupdsti 23. jantar 2006 hafi petta erindi verid sent stefnanda, Mariu
Helen, fra Kristjani fasteignasala med peim ordum ad Olafur sé fallinn fra pvi ad
halda eftir greidslu vid afsal pann 2. februar - pannig ad yfirfaerslan tti ad geta
farid edlilega fram. Afhending eignarinnar hafi sidan farid fram i trausti pessa, ad
sérstakri 0sk kaupenda, fyrr en 4d@tlad var eda fyrir manadarmétin januar/febraar



2006.

Fyrir pennan tima hafi stefnendur falid Agusti bordarsyni, byggingafredingi, ad
utbtuia eignaskiptayfirlysingu vegna Joklasels 25 eins og peim hafi borid samkvamt
adurnefndum fyrirvara 1 kaupsamningi. Eignaskiptayfirlysingin sé¢ dagsett 3. jantar
2006 og mottekin af byggingafulltraianum i Reykjavik daginn eftir eda 4. januar.
Stefnendur dsamt 6drum eigendum eignarhluta i husinu hafi greitt fyrir gerd
yfirlysingarinnar ad fullu par sem allir eigendur hafi haft hagsmuni af a0 lata gera
nyja eignaskiptayfirlysingu. Vegna pessarar greidslu hafi hin verid sérgreind a4
girosedli husfélagsins pannig ad fjarhagsstodu hissjods veri ekki raskad med
greidslu pessari og legdist pvi heldur ekki 4 stefndu eins og askilid hafi verio i
nefndum fyrirvara i kaupsamningi. Um tilvist pessarar eignaskiptaytirlysingar hafi
stefndu verid fullkunnugt og hafi pau kynnt sér efni hennar.

begar bodad hafi verid til afsalsfundar sem atti ad fara fram eins og 4dur segir hinn
2. febraar 2005 hafi stefndu lyst pvi yfir ad pau mundu mata med 16gmann med sér
a fundinn til samninga um afslatt af kaupverdi eignarinnar. bad hafi 6llum pa verid
ordid ljost ad stefndu mundu halda eftir af lokagreidslu kaupsamnings og vid peer
adstedur yroi ekki unnt ad gefa ut afsal. Ekkert hafi pvi ordid pvi af fyrirhugudum
fundi 2. februar 2006.

Vid pessar adstaedur hafi stefnendur dkvedid ad fela I[6gmanni sinum ad gata
hagsmuna sinna vegna peirrar stodu sem upp var komin.

Séattaumleitanir logmanna adila baru ekki drangur.

Stefndu hafi maett 4 fasteignasoluna og greitt med millifzerslu til stefnenda.
7.745.547 krénur, an nokkurra skyringa eda fyrirvara. Stefnendur hafi ekki verio
maett til uppgjors, enda ekki bodud, og enginn vidstaddur fyrir peirra hond.
Logmadur stefndu hafodi fyrr pann sama dag gert 1 tolvuposti grein fyrir pvi med
hvada hetti stefndu litu & fyrirvara i kaupsamningi um eignaskiptayfirlysinguna,
rétt peirra til ad halda allri greidslunni og upphafsdag drattarvaxta af greidslunni.

1 1j6s hafi komid ad mismunurinn 4 lokagreidslu kaupsamnings midad vid
gjalddaga 2. febraar 2006 7.800.000 og framangreindrar milliferslu stefndu
7.745.547 kronur nemi 54.453 kronum og skyrist pannig ad samkvaemt
kostnadaruppgjori adila sem gera atti upp vid afsalsgerd keemi i hlut stefnenda ad
greida 38.827 kronur og stefndu hafi dregid 15.626 kronur frd vegna hlutdeildar
hinnar seldu ibtidar i kostnadi af gerd eignaskiptayfirlysingar, en hann hafi verid
alls 130.000 kronur og eignarhlutur ibudar s¢ 12,02 % af heildareigninni.
Agreiningslaust s¢ ad stefndu hafi verid heimilt vid uppgjor lokagreidslu med
gjalddaga 2. febrtiar 2006 ad draga frd 38.827 1 samrami vid uppgjor unnid af
fasteignasdlunni. Hins vegar hafi stefndu engan rétt haft til ad draga fra 15.626
kronur vegna kostnadar vid gerd eignaskiptayfirlysingar, sem pau hafi ekki greitt
og muni ekki greida par sem sa kostnadur s¢ ad fullu greiddur af stefnendum og
O60rum eigendum.

Stefndu hafi sjalf pinglyst eignaskiptayfirlysingunni og i kjolfar pess s¢ komin ny
skraning eignarinnar hja Fasteignamati rikisins. Samkvamt pessari skraningu sé
steerd eignarinnar 72 fermetrar.



MALSASTZADUR STEFNENDA [ ADALSOK

Stefnendur byggja krofu sina & pvi ad ekki séu af halfu stefndu komnar fram réttar
efndir 4 kaupsamningi um fasteignina og beri stefndu ad greida umsamid kaupverd
a0 fullu auk drattarvaxta og kostnadar.

bé er 4 pvi byggt a0 pad geti ekki talist réttar efndir af halfu stefndu ad halda eftir
eigin greidslu sem nemi helmingi af kaupverdi eignarinnar. baer vanefndir stefndu
verdi ad teljast mjog verulegar. Stefndu hafi haldid fram kréfum sinum til afslattar
af kaupveroi eftir sampykki tilbods og fyrir undirritun kaupsamnings. Eftir frestun
a undirritun kaupsamnings til athugunar & sterdarfravikum i gdégnum um eignina
undirritudu stefndu kaupsamninginn i samraemi vid tilbodid ad pvi einu
undanskildu ad i kaupsamningi gerdu pau fyrirvara um ad nyr
eignaskiptasamningur yrdi gerdur peim ad kostnadarlausu og askildu sér rétt til ad
halda eftir af lokagreidslu vegna pess kostnadar ef pad hefoi ekki verid gert fyrir
afsalsgerd og gjalddaga greidslunnar 2. febraar 2006.

Stefnendur byggja 4 pvi ad stefndu hafi vid undirritun kaupsamnings verid buin ad
falla fra afslattarkr6fum sinum sem pau hofou uppi fyrir gerd kaupsamnings par
sem engin askilnadur hafi verid gerdur um pad vid kaupsamningsgerdina og pad
komi fram 1 gdgnum malsins vardandi flytingu 4 athendingu eignarinnar, sem att
hafi ad fara fram 4 sama tima og lokagreidsla og afsal eignarinnar.

Byggt er a pvi ad krofur stefndu til afslattar af kaupverdi hafi verid of seint fram
komnar eftir kaupsamningsgerd, par sem vitneskja peirra um staerdarfravik i
gdgnum um eignina hafi pegar verid peim 1j6s a peim tima, og engin askilnadur
gerdur um pad vid samningsgerd.

Stefndu hafa ekki aflad neinna sonnunarganga fyrir meintum kréfum sinum a
hendur stefnendum eins og p6 er askilid i 16gum um fasteignakaup nr. 40/2002.
Enginn yfirlysing var gerd um skuldajofnud.

Stefndu beita sidan meintum stédvunarrétti sinum vegna meintra krafna sinna rétt
fyrir og vi0 afsalsgerd og uppgjor greidslna auk utgafu afsals. Stodvunarréttur
stefndu getur ekki studst vid annad en akvaedi 44. gr. laga um fasteignakaup nr.
40/2002. 1 pvi 4kvaedi laganna eru sett pau skilyrdi ad kaupandi hafi uppi réttmata
krofu vegna galla og geti pa haldid eftir svo miklum hluta kaupverds sem negir til
ad tryggja greidslu hennar. [ greinargerd med pessu akvaedi laganna ma sja ad
radstofun stefndu og dkvardanir peirra til stdOvunarréttar 4 allri greidslunni kr.
7.800.000 var 0logmeet. Stefndu héldu 1 fyrsta lagi allt og harri greidslu eftir, ef gert
er rad fyrir ad pau hefdu att réttmeeta krofu samkvemt dkvedi laganna, og 1 60ru
lagi var ekki uppfyllt skilyrdi laganna um réttmaeti krofunnar. bad var pvi ekki fyrir
hendi neinn stédvunarréttur peirra 4 greidslu samkvaemt kaupsamningi sem var a
gjalddaga 2. febraar 2006.

Byggt er 4 pvi ad pegar petta hafi ordi0 stefndu 1jost hafi pau gert sér grein fyrir pvi
ad réttur peirra til stddvunar 4 greidslunni hafi verid 616gmatur og pa fallio fra
peim rétti med pvi ad lysa pvi yfir ad pau myndu greida kaupsamningsgreidsluna,



en po ekki fyrr en eignaskiptasamningi hefdi af halfu stefnenda verid pinglyst.
Byggt er 4 pvi ad pessi akvordun stefndu til ad halda allri greidslunni & pessum
forsendum hafi verio 6logmaeet.

Byggt er 4 pvi ad stefndu hafi verid pad ljost fra pvi i jantiar 2006 ad nyr
eignaskiptasamningur hafoi verid gerdur og fyrir hann greitt an utgjalda fyrir
stefndu eins og um hafoi samist. Stefndu hafi 4 pessum tima hallad sér ad tulkun &
fyrirvaranum 1 kaupsamningi 4 pann hatt ad hann fzli i sér ad stefnendum hafi
borid ad skila fyrir lokagreidslu ,,fullgildum* eignaskiptasamningi. Stefnendur
byggja a pvi ad peim hafi borid ad lata gera nyjan eignaskiptasamning stefndu ad
kostnadarlausu. pad hafi verid gert. Galli i peim samningi sé ekki og geti ekki verid
astaeda stefndu til ad beita stodvunarrétti & greidslu ad fjarhaed kr. 7.800.000 vegna
galla 1 eignaskiptasamningi sem gerdur hafi verid og ad fullu greitt fyrir.
Eignaskiptasamningurinn hafdi engin ahrif eda hamladi framgang malsins s.s.
vegna pinglysingar eda fragangs peirra kaupa sem mal petta snyst um.

A pvi er jafnframt byggt ad enginn fyrirvari hafi verid gerdur vid meinta
lokagreidslu stefndu 4 kaupverdi hinn 24. mars 2006 og krofu peirra til Gtgafu
afsals, og pad eigi a0 hafa pau réttardhrif ad pa hafi fallid nidur réttindi peirra til
krofugerdar, baedi hvad vardar afslatt af kaupverdi vegna meintra staerdarfravika og
vegna meintra annmarka & athendingu eignaskiptasamnings. Pad hafi pvi engin
porf verid fyrir stodvunarrétt vegna eignaskiptasamnings par sem btiid var ad
uppfylla fyrirvara i kaupsamningi um pad efni. A pvi er einnig byggt ad stefndu
hafi engan rétt haft til ad draga fra i uppgjori sinu a greidslu til stefnenda kr. 15.626
vegna kostnadarhlutdeildar 1 eignaskiptasamningi. St sonnunarbyrdi hvili 4 stefndu
a0 pau hafi ordid fyrir pvi tjoni eda ordid ad inna pa greidslu af hendi vegna peirrar
samningsgerdar.

A pvi er byggt ad astaedur meints stodvunarréttar stefndu i malinu hafi af radnum
hug verid settar fram til ad prysta a stefnendur til ad ganga ad krofum stefndu par
sem vontun & efndum ad fjarhaed 7.800.000 kronur sé meira en margir geta polad i
fasteignavidskiptum. Petta s¢ sakneem og botaskyld adferd stefndu i malinu.

Afsal fyrir fasteigninni séu stefnendur reidubunir ad gefa ut til stefndu pegar
kaupsamningur hafi verid efndur af halfu stefndu.

Stefnendur stydja krofugerd sina vid meginreglur krofu- og samningaréttar um
skyldu til ad efna samninga og til greidslu fjarskuldbindinga, en reglur pessar fai
m.a. stod i logum nr. 7/1936. Visad er til laga nr. 40/2002 um fasteignakaup,
einkum 21. gr., 44. gr. og 53. gr. laganna. Krofur um dréttarvexti styour stefnendur
vid akveedi II1. kafla laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. Kréfur um
malskostnad stydur stefnendur vid 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um medferd
einkamala, en krafan um virdisaukaskatt af malflutningspéknun er byggd 4 16gum
50/1988 par sem I6gmdnnum er gert ad innheimta virdisaukaskatt af pjonustu sinni.
bar sem stefnendur eru ekki virdisaukaskattskyld, ber peim naudsyn til pess ad fa
dom fyrir pessum skatti Gr hendi stefndu.

MALSASTZADUR STEFNDU [ ADALSOK



Stefndu byggja adalkrofu sina um syknu i fyrsta lagi & pvi a0 med pvi ad pau hafi
ad fullu greitt kaupverd hinnar umdeildu eignar skv. kaupsamningi eigi stefnendur
ekki frekari krofur 4 hendur stefndu.

Fullyrdingum i stefnu um égreiddar eftirstodvar kaupverds adila ad fjarhaed 15.626
kronur er métmeelt sem rongum og & pad bent ad samkvaemt skyrum dkvedum
kaupsamnings adila hafi stefnendum borid ad greida allan kostnad vegna gerdar
eignaskiptayfirlysingar. Hafi stefndu pvi verid heimilt ad draga pann kostnad fra
lokagreidslu samkvam kaupsamningi.

[ 6dru lagi byggja stefndu 4 pvi ad peim hafi verid heimilt ad draga ad greida
lokagreidslu samkvamt kaupsamningi, & grundvelli skyrs forsenduakvaedis
kaupsamnings adila sem badir adilar ritudu undir en pad hafi verid forsenda fyrir
greidslu lokagreidslu ad gerd yroi ny eignaskiptayfirlysing fyrir eignina. Telja
stefndu ad pegar umraedd forsenda kom fram og ny eignaskiptayfirlysing 14 fyrir
hafi fyrst stofnast greidsluskylda skv. samningi adila.

Mali sinu til studnings visa stefndu til 30. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, en
akvae01d gerir rad fyrir ad kaupanda sé heimilt ad beita stddvunarrétti vegna
athendingardrattar seljanda eda neitunar hans 4 pvi ad gefa ut afsal. Vegna
vanefnda stefnenda 4 otviraedri skyldu peirra til gerdar nyrrar
eignaskiptayfirlysingar hafi stefndu pvi verid heimilt ad beita stodvunarrétti
samkvaemt dkvaedinu.

Stefndu byggja somuleidis a pvi ad eignaskiptayfirlysing geti ekki talist ,,gerd* i
skilningi forsendudkvaedis samnings adila, eda fullgild samkvemt dkvedum 16. gr.
fjoleignarhusalaga nr. 24/1994, nema ad hun hafi verid undirritud af askildum
fjolda eigenda vidkomandi fjoleignarhus, skv. dkvedum 2. mgr. 16. gr. laganna.
Somuleidis purfi hiin ad hafa hlotid stadfestingu byggingafulltria til ad hun teljist
hafa verid gerd, sbr. 4. mgr. 17. gr. laga nr. 24/1994. A9 auki er 4 pvi byggt ad
eignaskiptayfirlysing purfi einnig ad hafa verid pinglyst til ad hun teljist fullgild.
A0 lokum er til pess visad ad 1 1. gr. reglugerd nr. 910/2000 um
eignaskiptayfirlysingar, utreikninga hlutfallstalna o.fl. i fjdleignarhisum, er
eignaskiptayfirlysing skilgreind sem skriflegur gerningur eigenda fjoleignarhtiss
sem gerdur er 4 grundvelli fyrirmela fjéleignarhusalaga.

Drog ad eignaskiptayfirlysingu sem 16g0 voru fram af hélfu stefnenda hafi verid
rong og purft hafi ad gera urbetur & grundvallarpattum hennar til pess ad hun
teldist i samrami vi0 akvaeoi laga nr. 24/1994 og reglugerd nr. 910/2000.
Somuleidis hafi umredd drog verid éundirritud og pvi med 6llu dvist hvort
eigendur hussins hefou fallist 4 efni hennar og per breytingar sem htin hafoi i for
med sér. { malinu sé jafnframt 6umdeilt ad endanleg eignaskiptayfirlysing,
undirritud af eigendum, hafi fyrst verid 10go fram a skrifstofu fasteignasélunnar
Kletts hinn 23. mars 2006. Byggir stefnandi a pvi ad pa fyrst hafi stofnast
greidsluskylda 4 lokagreidslu samkvamt kaupsamningi adila, en hiin var greidd
pann 24. mars 2006, med fyrirvara sem pegar hefur verid gerd grein fyrir.

Med visan til framangreinds sé krofu stefnenda um drattarvexti alfarid hathad, sem
haldlausri, par sem ad otviratt skilyrdi um greidsludratt af halfu stefndu sé ekki
fyrir hendi i mali pessu.



A0 ollu pessu virtu sé ljost ad stefndu hafi greitt eftirstodvar kaupverds
fasteignarinnar Joklasel 25, 1 samreemi vi0 kaupsamning adila pegar forsenda fyrir
lokagreidslu kom fyrst fram. Hafi stefndu pvi ekki vanefnt samning adila med
nokkru méti. { 1josi fullra efnda stefndu 4 samningi adila beri pvi ad sykna stefndu
af 6llum krofum stefnenda.

Varakrafa stefnenda byggir 4 ofangreindum malsasteedum og lagardkum eftir pvi
sem Vvi0 4.

Tilvisun til helstu lagadkveda

Stefndu visa mali sinu til studnings til akvada laga um fasteignakaup nr. 40/2002,
einkum akvadi 11. og 30. gr.

Stefndu visa einnig til akvaoda fjoleignarhusalaga nr. 24/1994, einkum dkvada 16.
og 17. gr., sem og reglugerdar nr. 910/2000.

Krafa um malskostnad stydst vio 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, med sidari
breytingum.

MALSASTZADUR GAGNSTEFNENDA

Krofur stefnenda i gagnsok eru & pvi reistar ad i soluyfirliti hafi ibudin verid s6gd
71 fm. P4 hafi verid sagt ad ibudinni fylgdi 10 fm. geymsla. Asett verd hafi verid
16.200.000 kronur. Gagnstefnendur hefdu verid ad leita ad ibtid & pessu svaedi og
gert tilbod 1 ibudina. Engin vidobrogd hafi borist vid pvi tilbodi og pau litid svo 4 ad
tilbodi peirra hefoi verid hafnad. Hafi gagnstefnendur haft i hyggju ad bjoda i adra
ibud 1 sdmu gotu, Joklaseli 21, sem s6g0 hafi verid 65 fm., en asett verd hennar hafi
verid 14.900.000 krénur. Rétt 4dur en ad til pess kom hafi s6lumadur gagnstefnda
Kletts haft samband vid gagnstefnendur og tjad peim ad gagnstefndu Hlynur og
Maria, myndu fallast 4 kauptilbod ad fjarhad 15.600.000 kronur.

Gagnstefndu byggja krofu sina um ad gagnstefndu Hlyn og Mariu verdi gert ad
gefa Ut afsal fyrir hinni umdeildu eign i fyrsta lagi 4 meginreglum krofu- og
samningaréttar um efndir fjarskuldbindinga, einkum reglum um efndir in natura. Er
til pess visad a0 gagnstefnendur hafi ad fullu greitt kaupverd hinnar umdeildu
eignar skv. kaupsamningi og pvi beri gagnstefndu ad standa vid samning adila og
gefa gagnstefnendum afsal fyrir eigninni. P4 byggja gagnstefnendur jafnframt a pvi
ad samkvemt skyru ordalagi 2. mgr. 11. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup eigi
kaupandi rétt 4 afsali Gr hendi seljanda fasteignar, pegar hann hafi efnt ad fullu
skyldur sinar samkvemt kaupsamningi adila.

[ 60ru lagi byggja gagnstefndur a pvi ad peim hafi verid heimilt ad draga ad greida
lokagreidslu samkvaemt kaupsamningi, & grundvelli skyrs forsendudkvadis
kaupsamnings adila sem badir adilar hafi ritad undir. Par hafi med skyrum haetti
verid kvedid 4 um ad pad veari forsenda fyrir greidslu lokagreidslu ad gerd yrdi ny



eignaskiptayfirlysing fyrir eignina. Telja gagnstefnendur ad pegar umraedd forsenda
hafi komid fram og ny eignaskiptayfirlysing legid fyrir hafi fyrst stofnast
greidsluskylda skv. samningi adila. Matilbunadur stefnenda i gagnsok um forsendur
greidslu og fradratt 4 greidslu vegna gerdar eignaskiptasamnings er samhljoda pvi
sem ad framan greinir um malsastaedur stefndu i adalsok.

Krafa um dagsektir byggi 4 domvenju um greidslu dagsekta vegna drattar 4 utgafu
afsals.

B. Krafa d hendur gagnstefndu Fasteignasolunni Klett ehf. og Kristjani Olafssyni.

Krofur gagnstefnenda & hendur gagnstefndu Fasteignasolunni Klett ehf. og
Kristjani Olafssyni, byggja 4 pvi ad gagnstefndi Kristjan hafi vanrakt skyldur sinar
sem loggiltur fasteignasali med saknemum hatti og pannig bakad sér
skadabdtadbyrgd gagnvart gagnstefndu. Er 1 pvi sambandi einkum
visad til almennu skadabotareglunnar og reglna um sérfraediabyrgd.

Gagnstefnendur byggja 4 pvi ad 4 gagnstefndu Klett og Kristjani Olafssyni hvili
rikar skyldur samkvaemt dkvaedum laga nr. 99/2004 um solu fasteigna fyrirtekja og
skipa til ad tryggja ad upplysingar sem gefnar eru um eign sem er i solumedferd séu
réttar. Slika reglu sé m.a. ad finna i 11. gr. laga nr. 99/2004, en samkvamt
akvaedinu skuli fasteignasali setja fram allar paer upplysingar i soluyfirliti sem atla
megi ad verdi grundvollur akvordunar um kaup 4 tiltekinni eign og verdmats
hennar. Somuleidis sé 10g0 sjalfsted rannsoknarskylda 4 fasteignasala i 12. gr. laga
nr. 99/2004, ad afla sjalfir upplysinga um r opinberum skram og skyrslum um
viokomandi fasteign.

ba er 4 pvi byggt ad fasteignasalar teljist til sérfraedistétta. A grundvelli
meginreglna skadabotaréttar um sérfraedidbyrgd verdi pvi ad beita strongu
sakarmati vid mat 4 storfum peirra sem slikir.

Gagnstefhendur byggja somuleidis 4 pvi ad 4 grundvelli meginreglna
skadabotaréttar um vinnuveitendadbyrgd, beri gagnstefndi Klettur
vinnuveitendadbyrgd 4 storfum gagnstefnda Kristjans Olafssonar, sem og annarra
starfsmanna fasteignasolunnar.

[ mali pessu liggi fyrir ad i soluyfirliti sem samid var um fasteignina Joklasel 25,
Reykjavik komi fram ad hin vaeri 71 fm. ad sterd og ad henni fylgdi 10 fm.
geymsla.  malinu liggi sémuleidis fyrir ad pessi Iysing i soluyfirliti 4 ibudinni hafi
verid rong og ibudin sé i raun 66,9 fm. og geymslan 7,6 fm.

Gagnstefnendur byggja i fyrsta lagi 4 pvi ad gagnstefndi Kristjan og adrir
starfsmenn gagnstefnda Kletts, hafi med saknemum hatti vanrakt skyldu sina til
pess ad afla naudsynlegra gagna vid soluyfirlits um fasteignina med peim
afleidingum ad soluyfirlitid reyndist rangt. Gagnstefnendur byggja 4 pvi ad 12. gr.
laga nr. 99/2004 leggi otviratt pa skyldu 4 fasteignasala ad afla
eignarskiptayfirlysingar um vidkomandi fj6leignarhus fyrir gerd soluyfirlits, en
ekki fyrir undirritun kaupsamnings eins og i mali pessu. Byggist pad m.a. 4 pvi ad i
eignaskiptayfirlysingu komi fram upplysingar sem hafa grundvallar pydingu
vardandi pa paetti sem taldir eru upp 1 11. gr. laga nr. 99/2004, svo sem lysingu a
eign, upplysingar um séreign og sameign i vidkomandi husi, skraningu eignarinnar



og ekki sist staerd hennar. [ eignaskipayfirlysingu fyrir Joklasel 25, Reykjavik, fra
1979, komi fram med skyrum hatti ad ibud gagnstefnenda sé ekki 71 fm. eins og
fram komi 1 s6luyfirliti. Hefdi gagnstefndi Kristjan, eda adrir starfsmenn
gagnstefnda Kletts, aflad umraddar eignaskiptayfirlysingar, fyrir gerd soluyfirlits,
hefoi legid fyrir ad ahold veeru um sterd ibuidarinnar. Samkvamt dkvedum 11. gr.
laga nr. 99/2004 hefdi somuleidis borid ad geta 6vissu um petta atridi i s6luyfirliti.
Telja gagnstefndur ad vanraeksla gagnstefndu Kristjans 4 ad afla
eignaskiptayfirlysingar s¢ saknaem og par af leidandi séu gagnstefndu Kristjan og
Klettur botaskyldir gagnvart gagnstethendum.

[ 60ru lagi byggja gagnstefnendur a pvi ad gagnstefndi Kristjan og adrir starfsmenn
gagnstefnda Kletts ehf., hafi ranglega byggt fullyrdingar um sterd ibudar
gagnstefnenda 4 heildarflatarmali ibudarinnar og geymslu eins og pad var skrad i
gognum Fasteignamats rikisins. Liggi pvi fyrir ad mati gagnstefnenda ad i
sOluyfirliti hafi ibud gagnstefnenda verid s6gd mun sterri en skrad sé i opinberum
skram. Telja gagnstefnendur ad 1 1j6si sérfraedipekkingar gagnstefnda Kristjdns sem
16ggilts fasteignasala hefdi honum borid ad pekkja umreddar skraningarreglur, og
ad 1 gbgnum Fasteignamats rikisins sé birt heildarflatarmal séreignar vidkomandi
ibudar 1 vidkomandi fjoleignarhtisi, p.e. 1 pessu tilviki heildarflatarmal ibudar
gagnstefnenda og geymslu.

Hvad petta vardi verdi einnig ad lita til pess ad pegar gagnstefnandi Olafur Jon hafi
spurt gagnstefnda Kristjan um astedur pess ad ibtid gagnstefnenda var eingdngu
s0g0 64,6 fm. i eignaskiptayfirlysingu fra 1979, hafi gagnstefndi Kristjan svarad
pvi til ad um eldri skrdningarreglur vaeri ad reda, en ibudin veri samkvaemt nyrri
skraningarreglum 71 fm. Gagnstefnendur telja hins vegar ad gagnstefnda Kristjani
hafi matt vera ljost ad upplysingar i skram fasteignamats rikisins byggi 4 peim
tolum sem fram koma i eignaskiptayfirlysingum, nema sérstok meling hafi fario
fram & ibudinni, sem ekkert 1a fyrir 1 pvi tilviki sem hér um raedir. Hafi gagnstetndi
Kristjan pvi matt vita ad veruleg ahdld veeru um staerd iblidarinnar og hafi honum
borid ad upplysa gagnstefnendur um pad 40ur en gengid var endanlega fra
kaupunum. Verdi a0 telja pessa hattsemi gagnstefnda Kristjans galausa.

Er a4 pvi byggt af halfu gagnstefnenda ad med framangreindri hattsemi hafi
gagnstefndi Kristjdn sem og adrir starfsmenn gagnstefnda Kletts ehf. med galeysi
og vanrakslu 4 pvi ad kynna sér naudsynlegar upplysingar valdid gagnstefndum
tjoni. Séu gagnstefndu Kristjan og Klettur pvi boétaskyldir gagnvart gagnstefndu.

Flatarmal ibudar gagnstefnenda hafi verid tilgreint i soluyfirliti 71 fm. auk 10 fm.
geymslu. [bud gagnstefnenda hafi hins vegar reynst talsvert minni samkvamt
skraningu i eignaskiptayfirlysingu eda 66,4 fm. auk geymslu eda alls 71 fm. skv.
eldri skraningu. Sé pvi ljost ad verulega muni & raunsterd ibudarinnar og lysingar i
soluyfirliti og hafi gagnstefnendur ordid fyrir talsverdu tjoni vegna pessa.
Samkvaemt mati domkvadds matsmanns sé tjon peirra vegna verdryrnunar
ibudarinnar 700.000 kronur.

Krafa um vexti byggir 4 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og krafa
um drattarvexti 4 9. gr. somu laga sbr. III. kafla laganna. Er drattarvaxta krafist fra
pvi ad ménudur er lidin fra pingfestingardegi, en vid pingfestingu er lagt fram mat
16ggilts fasteignasala 4 tjoni gagnstefnenda og pvi forsendur til stadar til ad meta
tjon gagnstefnenda, sbr. ordalag 9. gr. laga nr. 38/2001.



Gagnstefnendur visa mali sinu til studnings til akvada laga um fasteignakaup nr.
40/2002, einkum akvadi 11. og 30. gr.

b4 visar gagnstefendur til meginreglna krofu- og samningaréttar um efndir
samninga og skadabatur innan samninga.

Gagnstefnendur visa einnig til akveaeda fjoleignarhusalaga nr. 24/1994, einkum
akvada 16. og 17. gr., sem og reglugerdar nr. 910/2000.

b4 visa gagnstefnendur til akvada laga nr. 99/2004 um sélu fasteigna, fyrirtaekja og
skipa einkum 11. og 12. gr. laganna.

Krafa um drattarvexti byggja gagnstefnendur a III og IV. kafla laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu.

MALSASTADUR GAGNSTEFNDU HLYNS HOSKULDSSONAR OG
MARIU HELENAR EIDSDOTTUR

Af halfu gagnstefndu Hlyns Hoskuldssonar og Mariu Helenar Eidsdottur er & pvi
byggt i malinu ad gagnstefnendur hafi ekki efnt ad fullu kaupsamning adila og eigi
pvi ekki, ad svo stoddu, rétt til ad f afsal fyrir eigninni. begar fullar og réttar efndir
hafi ordid 4 kaupsamningi af halfu gagnstefnenda muni gagnstefndu sem seljendur
gefa ut afsal fyrir eigninni.

Gagnstefndu byggi i fyrsta lagi 4 pvi ad ny eignaskiptayfirlysing hafi legid fyrir 3.
jantar 2006 og 1 60ru lagi sé & pvi byggt ad greitt hafid verid ad fullu fyrir
eignaskiptayfirlysinguna hinn 20. jantiar 2006. Eignaskiptayfirlysinguna hafi Agiist
bordarson byggingafradingur gert og stadfest pa greidslu fra hiisfélaginu ba sé enn
fremur 4 pvi byggt ad hussjodur hafi verid skadlaus vegna pessa pvi eigendur ibuda
hafi sérstaklega verid krafdir um greidslu pessa aukakostnadar sem hafi verid alls
130.000 kronur. Hlutdeild ibudar 0302 hafi gagnstefndu greitt og kostnadurinn af
ger0 yfirlysingarinnar pvi greiddur af seljendum eins og rad hafi verio gert fyrir
kaupsamningi.

A pvi er jafnframt byggt ad hafi gagnstefnendur talid sig i rétti til ad halda eftir af
lokagreidslu vegna framangreinds fyrirvara i kaupsamningi hafi sa adgerd peirra ad
halda eftir fullum 7,8 milljonum af kaupverdi verid fullkomin 16gleysa og 6heimil
samkvamt l16gum um fasteignakaup nr. 40/2002.

Gagnstefnendur byggja 4 pvi ad eignaskiptayfirlysingin fra 3. jantar hafi verid
,,drog™ ad samningi. bvi er moétmeelt sem réngu og st yfirlysing hafi verid
undirritud af Agusti Pordarsyni og aritud af byggingafulltria i Reykjavik 4. jantiar
2006.

Gagnstefnendur hafi ekkert minnst & eignaskiptayfirlysinguna fyrr en eftir ad
agreiningur adila um skadabaetur og/eda afslatt af kaupverdi hefdi stadid lengi og
gagnstefnendur hefou haldid kaupsamningsgreidslunni vegna peirrar meintu
afslattarkrofu peirra, en ekki vegna vontunar a eignaskiptayfirlysingu.



Gagnstefnendur hafi haft pessa eignaskiptayfirlysingu undir hondum og aldrei gert
athugasemdir vi0 hana. Pegar gagnstefnendur hafi tekio pa akvordun ad greida
kaupsamningsgreidsluna upp ar midjum marsmanudi 2006 hafi pau krafist pess ad
vid lokagreidsluna fengju pau eignaskiptayfirlysinguna afthenta. Gagnstefndu hafi
pa gegnid i pad, sem peim hafi p6 ekki verid skylt, ad lata undirrita yfirlysinguna,
og pa komid i 1jos ad i henni hafi verid villa, sem rekja hafi matt til misskraningar i
opinberum gognum. Agust Pordarson, sem gerdi yfirlysinguna, hafi pa leidrétt pa
villu og hafi leidrétt yfirlysing legid fyrir 15. mars 2006 og hun aritud af
byggingafulltria hinn 27. mars 2006.

Gagnstefndu byggja 4 pvi ad peim hafi ekki borid, eins og gagnstefnendur halda
fram, ad leggja fram ,,fullgilda‘“ og undirritada eignaskiptayfirlysingu. Pau hafi
adeins att ad sja til pess ad hin yroi gerd gagnstefnendum ad kostnadarlausu, og
pad hafi pau gert 16ngu fyrir gjalddaga lokagreidslu kaupveros.

Um pad ad pad hafi verid forsenda fyrir greidslu lokagreidslu ad gerd hefoi verid
ny eignaskiptayfirlysing segja gagnstetndu ad pessi tulkun gagnstefnenda &
fyrirvaranum i kaupsamningi sé rong og standist ekki akvadi laga um
fasteignakaup um rétt kaupanda til ad halda eigin greidslu eins og & standi i pessu
mali. Su akvoroun gagnstefnenda hafi leitt til 616gmeets greidsludrattar af peirra
halfu.

Lagarok:

Um lagarok visar gagnstefnd til almennra meginreglna islensks réttar 4 svidi
kauparéttar auk meginreglna krofuréttar og samningaréttar. Gagnstefndu visa til
akveeda laga um fasteignakaup nr. 40/202. Malskostnadarkréfu sina stydur stefndi
vid 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Vardandi vexti er visad til laga
um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001.

MALSASTZADUR GAGNSTEFNDU KRISTJANS OLAFSSONAR OG
FASTEINGNASOLUNNAR KLETTS

Gagnstefndu byggja & pvi ad peim hafi verid rétt ad treysta upplysingum um sterd
ur skram fasteignamats rikisins, enda byggi slik skraning 4 pinglystum
skiptayfirlysingum. Starfsmadur fasteignasélunnar hafi skodad eignina fyrir sélu og
steerdarfravik séu ekki slik i reynd ad pau megi sja vid venjulega séluskodun. bad
s¢ ekki venja ad fasteignasalar bregdi malbandi & eignir til ad ganga tr skugga um
rétta skraningu. A pvi er byggt ad slik kvod verdi ekki 16gd 4 fasteignasala an
skyrra lagafyrirmela.

Eolilega og faglega hafi verid stadid a0 gerd soluyfirlits og gagnstefndu
verdi ekki gerdir abyrgir fyrir mistokum sem virdist hafa ordid hja fasteignamati
rikisins vid innskraningu eignaskiptayfirlysingarinnar frad 1979. Gagnstefndu benda
a a0 pegar medgagnstefndu keyptu ibtidina 4 arinu 1999 hafi peim verid seld eignin



a grundvelli somu skraningar hja fasteignamati rikisins. Gagnstefndu hafi pvi ekki
gerst brotlegir vio akvaedi 11 gr. og 12 gr. 1. nr. 99/2004 og beri pvi ad sykna af
démkréfum gagnstefnenda.

Gagnstefndu byggja a pvi ad peir hafi fyrir gerd kaupsamnings upplyst um
misremi 4 soluyfirliti og eignaskiptayfirlysingu og farid i hvivetna eftir akvaedi 15.
gr. 1. nr. 99/2004. Gagnstefndu hafi stoovad soluferlio strax og grunsemdir hafi
komid upp um ad sterd eignarinnar veeri ranglega skrad hja fasteignamati. Leitast
hafi verid vid ad afla upplysinga um malid og farid hafi verid faglega yfir pad med
badi kaupendum og seljendum. Gagnstefndu métmaela pvi sem ad peir hafi slegio
einhverju fostu um asteedur mismunandi skraningar 4 steerdum eignarinnar.

Gagnstefndu byggja & pvi ad gagnstefnendum hafi borid ad setja sem forsendu fyrir
greidslu kaupverds ad steerd eignarinnar skyldi vera 71 fermetrar eda meira. bad
hafi gagnstefnendur ekki gert heldur sett einungis fram pa forsendu ad
medgagnstefndu kostudu gerd nys eignaskiptasamnings. Gagnstefnendum hafi a
pessum tima verid kunnugt um skrada sterd eignarinnar skv. eldri
eignaskiptayfirlysingu. Gagnstefnendur hefou sjalfir aflad uppdrattar af eigninni hja
byggingarfulltria og skodad hana gaumgafilega. A pvi er byggt ad med pvi ad
setja ekki forsendu um staerd eignarinnar inn i kaupsamninginn hafi gagnstefnendur
sampykkt ad bera sjalf ahaettu af nidurstodu nys eignaskiptasamnings ad pvi er
vardadi staerd eignarinnar. A pvi er byggt ad komist hafi 4 bindandi samningur
pessa efnis milli kaupenda og seljenda og ad gagnstefnendur geti ekki 4 sidari
stigum krafid pridja adila um skadabetur fyrir meint tjon vegna pessarar
akvordunar peirra. Gagnstefndu byggja m.a. & reglum skadabotaréttar um eigin
ahettutoku og um varudarskyldu kaupenda hvad petta atridi vardar.

Gagnstefndu byggja 4 pvi a0 um 6verulegt sterdarfravik sé a0 reda sbr. 21. gr. 1.
nr. 40/2002 og eignin par af leidandi ekki haldin galla. Gagnstefndu visa til doms
Heestaréttar 1 mali nr. 389/2003 par sem 13,7 fermetra steerdarmunur hafi verid
talinn 6verulegur. Pad sé mun meira fravik en sé i mali pessu. Gagnstefndu byggja
a pvi ad par sem eignin sé ekki haldin galla i skilningi laga nr. 40/2002 hafi
gagnstefnendur ekki ordid fyrir fjartjoni sem leidi til botaskyldu pridja adila, i
pessu tilviki gagnstefndu Kristjans Olafsonar og Fasteignasolunnar Kletts.

Samkvamt 29 gr. 1. nr. 40/2002 geti kaupandi ekki borid fyrir sig galla sem hann
pekkti til eda hafi att ad pekkja til pegar kaupsamningurinn var gerdur. Gagnstefndu
byggja 4 pvi ad gagnstefnendur hafi vitad eda att ad vita pegar kaupsamningur var
gerdur ad skraning sterdar hja fasteignamati rikisins var rong. A9 minnsta kosti
hafi gagnstefnendur 4tt ad vita ad ovissa hafi verid um réttmaeti skraningarinnar. Af
pvi leidi ad gagnstefnendur geti ekki heldur att skadabotakrofu 4 hendur
gagnstefndu. Gagnstefndu benda 4 ad undirritun kaupsamnings hafi verid frestad ad
peirra frumkvadi vegna ovissu sem komid hafi upp um raunverulega staerd
eignarinnar. I kjolfar pess hafi gagnstefnendur engu ad sidur akvedid ad ganga til
samninga um kaupin.

Gagnstefndu byggja 4 pvi ad ekki séu orsakatengsl milli meintrar vanraekslu
gagnstefndu 4 ad afla eignaskiptayfirlysingar og meints fjartjons gagnstefnenda.
Gagnstefnendum hafi verid 1j6s 0vissa um sterd eignarinnar og efni
eignaskiptayfirlysingarinnar, fyrir gerd kaupsamnings og gengid engu a0 sidur til
samninga um kaupin an sérstaks fyrirvara um sterd ibudarinnar. bar af leidir geti



hin meinta vanraksla gagnstefndu ekki verid talin orsok hins meinta fjartjons
gagnstefnenda. Sama gildi um meinta vanrakslu vegna rangrar skraningar a staerd
fasteignarinnar i s6luyfirliti.

A pvi er byggt ad gagnstefndi Kristjan Olafsson hafi upplyst gagnstefnendur med
fullneegjandi heetti um ad ahold veeru um sterd ibudarinnar. St akvordun
gagnstefnda Kristjans Olafssonar ad fresta undirritun kaupsamnings milli adila
vegna pessarar Ovissu syni ein og sér fram a ad gaett hafi verid ytrustu varkarni af
hans halfu.

Gagnstefndu byggja a pvi ad gagnstefnendur hafi ekki ordid fyrir tjoni par sem eign
peirra hafi verid verologd med tilliti til ymissa annarra patta en steerdar. Sé par ad
lita til utlits, stadsetningar, herbergjaskipan ibudar og fleiri patta sem spili par inn i.
A0 mati gagnstefndu hafi ibidin verid varlega metin til verds, auk pess sem
gagnstefnendur hafi keypt ibtidina 4 verdi undir upphaflegu matsverdi.

Gagnstefndu byggja ennfremur 4 pvi ad par sem um svo overuleg sterdarfravik sé
a0 reda rumist kaupverd innan skekkjumarka sem avallt séu til stadar vid mat &
sOluverdi sem gert s¢ aftur 1 timann.

Varakrafa sé sett fram til 6ryggis telji domurinn astaedu til ad dema
gagnstefnendum skadabeetur.

Gagnstefndu visa til 11, 12 og 15 gr. laga nr. 99/2004 um solu fasteigna fyrirtaekja
og skipa, til 18. gr., 21. gr. og 29 gr. 1. nr. 40/2002 um fasteignakaup, til almennra
reglna skadabotaréttar um orsakatengsl, ahettutoku, botagrundvall og
sakarreglunnar. Einnig er visad til reglna einkamalaréttarfars um sénnun og
sonnunarbyrdi og til reglna samningaréttar um skuldbindingagildi loforda og efndir
fj arskuldbindinga.

NIDURSTADA

Samkvemt kaupsamningi adila um ibad ad Joklaseli 25 sem undirritadur var 17.
ndévember 2005 skyldu stefndu i adalsok greida 7.800.000 kronur hinn 2. febraar
2006. Vid undirritun samningsins var gerour sa fyrirvari af halfu kaupenda ad gerd
eignaskiptasamnings yrdi lokid er greiosla faeri fram. Addragandi pess ad fyrirvari
pessi var gerdur var ad i [jos hafoi komid, eftir ad kauptilbod hafdi verid gert en
adur en gengid var frd kaupsamningi, ad 6vissa um hver veri sterd eignarinnar.
Fram kemur i malinu ad eignaskiptasamningur var gerdur af Agust bordarsyni og
ad hann 14 fyrir { jantar 2006. { 1jos kom ad i honum voru villur sem lutu ad 6rum
eignum en peirri ibud sem hér er fjallad um. Kemur og fram i gognum malsins ad
fyrir verk petta hafdi verid greitt 20. jantiar 2006. Démari litur svo 4 ad stefndu i
adalsok hafi ekki getad borid fyrir sig fyrirvara i kaupsamningi og haldid helmingi
kaupverds fyrir seljendum vegna pess ad stefnendur hafi vanefnt kaupsamninginn.
Af pessum s6kum verdur fallist 4 pad med stefnendum ad stefndu hafi vanefnt
samningsskyldur sinar med pvi ad greida ekki umraddar eftirstddvar kaupverds &
réttum gjalddaga p.e. hinn 2. febraar 2006. b4 er einnig fallist 4 pad med
stefnendum ad stefndu hafi verid 6heimilt ad halda 15.626 kronum eftir af
greidslunni par sem stefnendur hofou greitt kostnadarhluta ibtidar sinnar vegna



gerdar eignaskiptasamnings svo sem fram kemur af bankayfirlitum sem liggja fyrir
i malinu.

Samkvemt pessu verda krofur stefnenda i adalsok teknar til greina og eftir urslitum
pessa pattar malsins verda stefndu demd til ad greida stefnendum 350.000 krénur i
malskostnad.

Med pvi a0 stefnendur 1 gagnsok hafa ekki uppfyllt samningsskyldur sinar eins og
fram kemur 1 umfj6llun um adalsok hér ad framan verda stefndu i gagnsék, Hlynur
Hoskuldsson og Maria Helen Eidsdottir, syknud af krofum stefnenda i gagnsok um
Gitgafu afsals en malskostnadur 4 milli peirra og gagnstefnenda fellur nidur
gagnsok.

Um krofur stefnenda i gagnsok 4 hendur Kristjani Olafssyni og Fasteignasolunni
Kletti ehf. er pess fyrst ad geta ad 1 21. gr. laga nr. 40/2002 segir ad pott flatarmal
fasteignar sé¢ minna en kaupandi gerdi rad fyrir teljist pad ekki galli, nema pad sé
verulega minna en seljandi upplysti fyrir kaup eda hattsemi hans teljist storfellt
galeysi. Sterdarfravik hér pykir ekki vera verulegt enda pétt ibudin sé minni en
peir 71 fm. sem midad var vid. Kemur hér enn fremur til ad stefnendum i gagnsok
var kunnugt a4dur en kaupsamningur var undirritadur ad évissa rikti um staerd
eignarinnar og um efni eignaskiptayfirlysingar en gagnstefnendur keyptu eignina
allt ad einu an fyrirvara um steerd hennar. Verdur ekki fallist 4 pad med stefnendum
i gagnsok ad starfsmenn fasteignasélunnar séu & einhvern hatt abyrgir fyrir pvi ad
kaupendur toku pessa akvordun. Gagnstefnendur mattu vita ad staerd ibudarinnar
veri onnur en tilgreind var 1 kaupsamningi. Hafi peir bedid tjon vegna pessa er pad
alfarid 4 peirra abyrgd sjalfra. Samkveaemt pvi verda stefndu Kristjan Olafsson og
Fasteignasalan Klettur ehf. syknud af 6llum kréfum stefnenda i gagnsok og verda
stefnendur 1 gagnsok deemdir til ad greida peim 200.000 kronur i malskostnad.

DOMSORD

Stefndu i adalsék, Oli Jon Ingolfsson og Halla Maria Olafsdéttir, greidi stefnendum
i adalsok, Hlyni Hoskuldssyni og Mariu Helen Eidsdoéttur, 7.761.173 krénur med
drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001
fra 2. febrtiar 2006 til 24. mars 2006, en drattarvoxtum af 15.626 krénum fra peim
degi til greidsludags, allt ad fradregnum kr. 7.745.547 sem greiddar voru hinn 24.
mars 2006.

Stefndu 1 adalsok greidi stefnendum i adalsok 350.000 kronur 1 malskostnad.

) Stefndu i gagnsok, Hlynur Hoskuldsson, Maria Helen Eidsdottir, Kristjan
Olafsson og Fasteignasalan Klettur skulu sykn af kréfum stefnenda i gagnsok, Ola
Jons Ingolfssonar og Hollu Mariu Olafsdéttur.

Stefnendur i gagnsok greidi stefndu i gagnsok Kristjani Olafssyni og
Fasteignas6lunni Kletti ehf. 200.000 kronur i malskostnad en mélskostnadur milli
peirra og gagnstefndu Hlyns Hoskuldssonar og Mariu Helen Eidsdéttur fellur nidur.
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