DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur fimmtudaginn 8. februar 2007 i mali nr. E-
1879/2006:

Njala ehf
(Rébert Arni Hreidarsson hdl.)

gegn
A.S. Helgasyni ehf

(Gudjon O. Jonsson.)

|

Mal petta, sem domtekid var fimmtudaginn 25. januar sl., er h6foad fyrir
Héradsdomi Reykjavikur af Njalu ehf., Breiouvik 10, Reykjavik, med stefnu birtri
29. marz 2006 a4 hendur A.S. Helgasyni ehf., Nybylavegi 6, Kopavogi.

Domkrofur stefnanda eru pessar:

A0 vidurkennt verdi med domi, ad kauptilbod stefnanda, dags. 30. desember
2005, um 659.5 ferm. atvinnuhusnaedi ad Stangarhyl 6 1 Reykjavik, merkt 010101,
asamt Ollu, sem fylgir og fylgja ber, ad engu undaskildu, p.m.t. hlutdeild i sameign
og lodarleiguréttindum, sem sampykkt var af stefnda sama dag, s¢ gildur og
skuldbindandi kaupsamningur & milli stefnanda og stefnda.

A0 stefnda verdi med domi gert skylt, ad vidlogoum dagsektum allt ad kr.
59.500 fra uppkvadningu doms ad telja, ad veita stefnanda skilyrt vedleyfi fyrir kr.
53.500.000 (fimmtiu og premur milljénum og fimm hundrud pisund krénum) med
1. (fyrsta) veOrétti i huseigninni og ganga sidan til endanlegs kaupsamnings og
afsals vid stefnanda gegn greidslu kaupverdsins kr. 59.500.000 (fimmtiu og niu
milljénir og fimm hundrud pusund krénur), enda yrdi eignin pa ordin
vedbandalaus, svo og ad athenda stefnanda vid kaupsamnings- og afsalsgerd hina
seldu huseign til fullra afnota og eignar.

A9 stefnda verdi gert skylt med domi ad framselja til stefnanda leigusamning
sinn vid Optimar ehf. i samrami vid hid sampykkta kauptilbod a4 athendingardegi
eignarinnar, sem akvedinn var sem undirskriftardagur kaupsamnings og afsals, en
Optimar ehf. er leigutaki i fyrrgreindu hiisneodi ad Stangarhyl 6 1 Reykjavik.



bé er krafizt malskostnadar Ur hendi stefnda stefnanda ad skadlausu skv.
malskostnadarreikningi, sem lagdur verdur fram vid adalmedferd malsins ad
viobattum virdisaukaskatti & malflutningspoknun.

Démkrofur stefnda eru paer, ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum
stefnanda. P4 er pess krafist ad stefnandi verdi deemdur til ad greida stefnda
malskostnad ad skadlausu auk virdisaukaskatts & malflutningspoknun.

1
Milavextir

Hinn 30. desember 2005 gerdi stefnandi mals pessa kauptilbod i fasteign stefnda ad
Stangarhyl 6 i Reykjavik dsamt pvi, sem eigninni tilheyrdi. Fyrirvari var gerdur um
astandsskodun eignar, sem gilti 1 2 daga fra sampykki kauptilbodsins auk pess, sem
stefnandi skuldbatt sig til pess ad skila stadfestingu 4 lani fra lanastofnun vegna
kaupanna til fasteignasolu peirrar, sem kaupin annadist, Gardatorgs, eignamidlunar,
eigi sidar en 2 vikum fra sampykki kauptilbods, ella veri stefnda heimilt ad rifta
kaupunum. P4 atti eignin ad vera vedbandalaus vid kaupsamning. Athending
eignarinnar skyldi fara fram vid undirritun kaupsamnings.

Stefndi sampykkti kauptilbodid seinna sama dag, og féll steftnandi eftir pad fra
fyrirvara sinum um éastandsskodun.

Stefnandi kvedst pegar eftir &ramoétin, pegar bankar opnudu pann 4. jantar
2006, hafa hafizt handa vid ad tryggja sér fjarmdgnun vegna kaupanna, en einnig
hafi hann haft undir hondum eigid fé til ad braa bilid og fjirmagna kaupin pannig.

bann 9. jantiar 2006 barst stefnanda svohljoédandi yfirlysing fra Evu Ros
Johannsdottur vidskiptastjora, f.h. Sparisjods Hafnarfjardar:

Vardandi lanafyrirgreidslu vegna Stangarhyls pa er SPH tilbtid (sic) ad lana pér
uppi 80% vedsetningarhlutfall og ad leigusamningar komi i innheimtu til okkar.
Sjaum ad kaupverd er lagt mv. hugsanlega verdometaaukningu 4 t.d. millilofti, en
lanareglur mida vid 70%, en vid erum tilbuin ad tengja okkur uppi 80% utaf
leigusamningunum.

Vardandi kjorin, pa getum vid ekki bodid pér 5,35%, heldur 5,9% an
uppgreidslugjalds og annars kostnadar pegar greitt er inna 1anid eda pad greitt upp.



Lantokugjald: 1,25%.

Stefnandi kvedst hafa talid sig geta nytt sér pessa fyrirgreidslu og greitt
mismuninn. Kvedst hann hafa tilkynnt til fasteignasdlunnar strax pennan dag, eda
9. jantiar 2006, ad hann veri kominn med fjarmdégnum vegna kaupanna og vaeri
tilbiinn ad ganga til kaupsamnings, en adur yroi ad utbua skilyrt vedleyfi fra
stefnda vegna lansins. Kvedst hann jafnframt hafa tilkynnt starfsmanni
fasteignasdlunnar, Sigurdi Tyrfingssyni, ad hann veri i vioredum vid Landsbanka
fslands hf. um hagstzedara og hzrra lan par.

Fostudaginn 13. jantar 2006 var sampykkt 4 lanafundi hja Landsbanka {slands
hf. ad veita stefnanda lan ad fjarhaed kr. 53.500.000 ( fimmtiu og prjar milljonir og
fimm hundrud pusund krénur ) og var stefhanda tilkynnt um pad simleidis sama
dag.

Magnus Einarsson, fyrirsvarsmadur hja stefnanda, kvedst sidan hafa tilkynnt
fasteignasolunni um petta pennan sama dagi.

Landsbanki fslands hf. sendi svohljodandi stadfestingu 4 lanssampykki bankans
med tolvubréfi til fasteignasdlunnar ménudaginn 16. jantiar 2006:

Sendi hér med stadfestingu 4 pvi ad Landsbankinn hafi sampykkt 53,5 m.kr. lan til
Njalu ehf., kt. 530705-1290 gegn akvednum skilyroum.

Stefnandi kvedst hafa tjad Landsbanka {slands hf. strax hinn 13. janaar 2006, ad
peir &tludu ad taka 1anid, og ad peir sampykktu tilgreind skilyrdi um
sjalfsskuldarabyrgd sina 4 laninu, og ad leigusamningurinn vid Optimar ehf. yrdi
jafnframt settur ad handvedi fyrir laninu og yroi til innheimtu i bankanum. Kvedst
stefnandi jafnframt hafa falid bankanum ad ganga fré lansskjolum i samradi vid
fasteignasalann.

Ad morgni fostudagsins 20. jantar 2006 bodar fasteignasalinn, Péroddur S.
Skaptason, 16ggiltur fasteignasali, hja Gardatorgi, eignamidlun, stefnanda i
kaupsamning viku sidar, eda fostudaginn 27. jantiar 2006.

Kvedur stefnandi, ad pa hafi stefndi att ad hafa gefid ut skilyrt vedleyfi til
handa stefnanda fyrir laninu, enda allir ldnapappirar tilbunir hja bankanum, og
ekkert pvi til fyrirstodu ad afgreida 14nid fyrir pann tima. Pa hafi jafnframt purft ad
ganga fra uppgjori ahvilandi vedskuldar 4 eigninni samfara lanveitingunni, en
Landsbanki Islands hf. hafi verid med ved i eigninni samkvaemt vedtryggingarbréfi,
dags. 13.01. 2005, kr. 40.095.000, visitolutryggdu m.v. grunnvisitdluna 239, og
skyldi pad gert upp med hinu nyja lani samhlida lanveitingunni og teljast hluti
kaupverdsins, sem venja s¢ 1 slikum tilvikum. Allt hafi verid reidubuid til fragangs
af halfu stefnanda, og stadi0 upp a stefnda ad efna sinar skyldur, sem hafi m.a.



verid utgafa vedleyfisins og ad fa stadfestingu 4 uppgreidsluveromeeti pess lans,
sem stefndi hafi verid med ahvilandi & eigninni og aflysa hafi purft.

bann 27. januar 2006 barst stefnanda bréf fra stefnda, dags. 23. sama ménadar,
par sem hann lysti yfir riftun hins kauptilbodsins. Segir par svo m.a.:

Enn i dag hefur ekkert komid fram sem stydur og eda stadfestir pad ad Njala
ehf. hafi burdi til ad standa vid adurnefnt kauptilbod eda hafi 4 einn eda annan hatt
uppfyllt pau skilyrdi fyrir lanveitingu hja Landsbanka Islands hf., pratt fyrir
itrekadar tilraunir til ad na sambandi vid Kristjan Gudbjartsson
fyrirtaekjasérfrading hja Landsbanka Islands, en Kristjan sendi 4durnefndan
tolvupost til Gardatorgs pann 16.01.sl.

Stefnandi kvedst hafa motmeelt riftuninni munnlega, strax og htin barst honum,
og krafizt pess, a0 stefndi meetti til kaupsamningsgerdarinnar pennan sama dag, eda
pann 27. jantar 2006, eins og bodad hafoi verid. bad hafi stefndi ekki gert og
haldid fast vi0 riftunina.

[ kjolfarid leitadi stefnandi til 16gmanns, sem sendi I16gmanni stefnda tolvupost,
dags. 2. febraar 2006, par sem itrekud voru motmaeli gegn riftuninni og pess
krafizt, ad gengid yroi til kaupsamnings og stadid yrdi vid akveedi hins sampykkta
kauptilbods, 4n arangurs.

Agreiningur er um, hvort stefnandi hafi skilad stadfestingu & fjarmognun i
samrami vid akvadi i kauptilbodinu innan tilskilinna timamarka.

111
Malsastaeour stefnanda

Stefnandi byggir krofur sinar & pvi, ad med adilum mals pessa hafi stofnazt gildur
og skuldbindandi kaupsamningur. Visist um petta til 7. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup, svo og til dkveeda i hinu sampykkta kauptilbodi, dskj. nr. 3.

Stefnandi hafi uppfyllt fyrirvara sinn um fjarmdgnun kaupverds innan pess
frests, sem um gat i hinu sampykkta kauptilbodi. Hinn 9. januar 2006 hafi fengizt
fjarmdégnun hja Sparisj6di Hafnarfjardar, og hafi stefnandi tilkynnt pad til
fasteignasalans, sem hafi komid peim upplysingum & framfaeri vid stefnda i beinu
framhaldi, sbr. dskj. nr. 6 og 7.

Stefnandi hafi jafnframt lyst pvi yfir pann 9. jantiar 2006 vid fasteignasalan, ad
hann veeri einnig i vidreedum vid Landsbanka [slands hf. um pessa fjarmognun, og
@tti hann von 4 betra tilbodi frd peim banka. Pann 13. jantiar 2006 hafi pad gengid
eftir og hafi lan, ad fjarhad kr. 53.500.000, verid sampykkt til stefnanda vegna
kaupanna. Petta hafi stefnandi tilkynnt sama dag til fasteignasalans, sem hafi strax



komid pessum upplysingum aleidis til stefnda. Pa hafi bankinn sent
fasteignasalanum formlega stadfestingu & pessu pann 16. jantiar 2006, sbr. dskj. nr.
9 og 10. ba veki stefnandi athygli & hinum rima fyrirvara samkvemt 8. gr. laga nr.
40/2002, pratt fyrir ad 16gin séu fravikjanleg.

Samkvamt hinu sampykkta kauptilbodi skyldi stadfestingu a lani vegna
kaupanna skilad til fasteignasolunnar Garodatorgs, eignamidlunar innan hins 14
daga frests. bad hafi verid gert i baAdum ofangreindum tilvikum.

Stefnandi kvedur enga slika vanefnd hafa stofnazt af sinni halfu, sem réttleti
riftun. 1 riftunarbréfi sinu, dags. 23. jantiar 2006, sem hafi borizt stefnanda hinn 27.
januar, fullyroi stefndi ranglega, ad stefnandi hafi ekki synt fram 4, ad hann hafi
burdi til ad standa vid kauptilbodid. Stefnandi hafi strax motmaelt pessari
stadhefingu hardlega og talid, ad hann hefdi med 6yggjandi heetti synt fram 4 getu
sina til ad standa vid kauptilbodid. Til pess hafi hann haft alla burdi med eigin f¢,
auk lanslofords. Pba hafi stefnandi upplyst stefnda um, ad félagid sé stondugt
eignarhaldsfélag, sem eigi margar fasteignir og hafi pad ad markmidi ad standa i
fjarfestingum sem pessum. P4 hafi stefndi, ef hann hefdi kosid, getad kynnt sér
lanstraust og vidskiptasogu stefnanda, sem séu 6adfinnanleg. Pa hafi engar
vanefndir af halfu stefnanda verid fyrirsjaanlegar sem réttlaett hafi riftun.

Stefnandi kvedur tafir vegna fragangs pessara vidskipta ekki hafa verid meiri en
almennt gerist og buast megi vid og kaupendur og seljendur verdi ad setta sig vid.
bé hafi stefndi sjalfur ekkert gert i pvi ad efna naudsynlegar skyldur sinar, eins og
a0 gefa ut hio skilyrta vedleyfi, pannig ad unnt hefdi verid ad ganga fra lani
stefnanda hja Landsbanka Islands hf. og nota pad m.a. til ad greida upp ahvilandi
vedskuld stefnda vid bankann, sem honum hafi borid skylda til ad gera samkvamt
hinu sampykkta kauptilbodi. Sja domskjal nr. 17. Stefnandi beri ekki dbyrgd a
pessum téfum, ef einhverjar eru, heldur stefndi sjalfur.

Stefnandi hafi haldid uppi rétti sinum, sett fram moétmeeli strax og tilefni gafst
og gert allt, sem 1 hans valdi standi til ad uppfylla skyldur sinar gagnvart stefnda.
P4 hafi hann pinglyst hinu sampykkta kauptilbodi. Hafi pad verid mottekio til
pinglysingar hja Syslumanninum i Reykjavik pann 1. febrtiar 2006, en innfzert pann
13. februar s.m. Hafi stefhandi pvi i engu fyrirgert rétti sinum.

Stefnandi bendi & pad sérstaklega, ad stefndi riti riftunartilkynninguna 14
dogum eftir a0 honum hafi verid, eda hefdi att ad vera, 1jost, hinn 9. jantar 2006, ad
stefnandi hafi getad uppfyllt skyldu um fjarmégnun kaupanna meo lani fra SPH og
18 dogum eftir ad riftunartilkynningin var mottekin af stefnanda pann 27. jantar
2006. Pba hafi t.d. 1idid 7 dagar fra sannanlegri tilkynningu Landsbanka Islands hf.
hinn 16. jantar 2006 til Gardatorgs, eignamidlunar, um lansloford bankans til
stefnanda, par til riftunartilkynning var ritud og 11 dagar par til hun var mottekin
pann 27. jantiar 2006. Riftun stefnda 4 hinu sampykkta kauptilbodi sé pvi ad efni
til pegar af pessari astedu 0logmaeet.

Stefnandi visi til dskj. nr. 8 um fjarhagsstodu sina hinn 13. jantar 2006, eda &
peim tima sem fjarmégnum stdo yfir, og dskj. nr. 15, en par segi jafnframt til um
radstofunarfjarhaed 4 reikningi stefnanda hinn 22. marz 2006. bvi s¢ 1jost, ad
stefnandi hafi haft til rddstofunar eigid fé til ad standa straum af mismun lans og
kaupverds eignarinnar.



Stefnandi telur, ad af 61lu framangreindu leidi, ad hid sampykkta kauptilbod
bindi stefnda samkvamt efni sinu, og ad riftun pess sé 6logmaeet.

Stefnandi styOdur kréfur sinar adallega vid meginreglu samningaréttar um
skuldbindingagildi samninga, svo og meginreglur kréfuréttar um vanefndaurredi.
Einnig vid 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup, einkum 7. gr., a 1id 1. mgr. 30. gr. og
1. mgr. 31. gr. Pa visar stefnandi til akvaeda laga um samningsgerd, umbod og
ogilda l6ggerninga nr. 7/1936 med dordnum breytingum. Um varnarping visar
stefnandi til 34. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og um dagsektir til 4.
mgr. 114. gr. sému laga. Krofur um malskostnad stydur stefnandi vio XXI. kafla
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, einkum 1. mgr. 130. gr. laganna. Krofu
um virdisaukaskatt & malflutningspoknun reisir stefnandi 4 1. nr. 50/1988, en krafa i
mali pessu tengist ekki virdisaukaskattskyldri starfsemi stefnanda, og pvi beri
honum naudsyn til ad fa dom fyrir skatti pessum ur hendi stefnda.

Malsastaeour stefnda

Stefndi byggir syknukréfu sina & pvi, ad kauptilbodid, sem undirritad hafi verio 30.
desember 2005, hafi verid 6skuldbindandi fyrir hann, par sem engin stadfesting
lanastofnunar hafoi borist fasteignasélunni Gardatorgi innan hins askilda tveggja
vikna frests.

Kauptilbod, med fyrirvara um fjarmoégnun, sé loford, sem bundid sé
frestskilyrdi, p.e. skilyrdi, sem geri skyldu lofordsgjafans virka, komi pad fram.
Fyrir liggi, ad sé frestur, sem settur hafi verid i kauptilbodin, hafi runnid ut, an pess
a0 kaupandi hafi skilad stadfestingu 4 lani fra lanastofnun 4 skrifstofu
fasteignasolunnar Gardatorgs innan tveggja vikna frad sampykki tilbodsins. Med
pvi ad frestskilyrdinu hafi lokid, hafi sjalfkrafa verid bundinn endi 4 kaupsamning
adila um eignina.

Almenna reglan sé su, ad tulka verdi fyrirvara i fasteignakaupum prongt. ba
verdi fyrirvara ekki beitt 1 rikara meeli en efni hans gefi tilefni til. Kauptilbodid
hafi verid undirritad hinn 30. desember 2005 og pvi hafi borid ad skila stadfestingu
4 lani fra lanastofnun 4 skrifstofu Gardatorgs i sidasta lagi hinn 13. jantiar 2006.
Samkvamt gognum malsins hafi slikri stadfestingu 1 fyrsta lagi verio skilad a
skrifstofu Gardatorgs med rafposti til fasteignasala 16. jantar 2006, sbr. dskj. nr. 9,
teljist slikur postur fullnegjandi.

Af halfu stefnda s¢ 6llum krofum og malsasteedum stefnanda motmeelt. Skuli
nu vikid ad einstokum malsasteedum stefnanda.



Stefndi hafni pvi, ad kauptilbodid, sem hafi verid undirritad, sé¢ skuldbindandi
samningur, enda hafi pad verid bundid fyrirvara peim, sem ad framan greini.

Stefndi motmeeli pvi, ad stefnandi hafi uppfyllt fyrirvara um fjarmégnun
kaupverds innan tilskildra timamarka. bvi s¢ sérstaklega motmeelt, ad fyrirvarinn
hafi verid uppfylltur hinn 9. jantar 2006. Um hafi verid ad raeda samskipti
starfsmanns Sparisj60s Hafnarfjardar vid forsvarsmann stefnanda um hugsanlega
lanafyrirgreidslu, sem ekki hafi ordid af, sbr. dskj. nr. 6. Med sama heetti geti
rafpostur Sigurdar Tyrfingssonar, starfsmanns Gardatorgs, pess efnis ad
forsvarsmadur Njalu hafi haft samband vid Sigurd um vilyrdi Sparisjods
Hafnarfjardar fyrir lanafyrirgreidslu, sbr. dskj. nr. 7, ekki haft nokkra pydingu.
Adalatridi pess rafpodsts sé, ad skrifleg stadfesting um lanafyrirgreidslu hafi fyrst
borizt fra Landsbanka {slands til Pérodds S. Skaptasonar hinn 16. janaar 2006.
Raunar sé vakin sérstok athygli 4 pvi, ad i rafpostinum segi, ad bankinn hafi
sampykkt 53,5 mkr. lan til stefnanda ,,gegn dkvednum skilyroum®.

Ekkert hafi verid upplyst um pad, hver pau skilyrdi veeru, né vid hvad veeri att.
Breyti par

engu yfirlysing & dskj. nr. 9, sem sidar virdist hafa verid gefin ut i tilefni pessa
domsmals.

b4 sé 1jost, ad pessi lanafyrirgreidsla hafi eingéngu getad tryggt fjarmdégnun ad
hluta, en 1 kauptilbodi adila hafi verid gengid ut frd fullkominni fjarmégnun.

Af framansdgdu leidi einnig, ad rong s¢ su fullyrding forsvarsmanna stefnanda i
simskilabodum til framkvamdastjora stefnda pess efnis, ad verid vari ad ganga fra
lanaskjolum vegna lofords um fjarmoégnun fra 9. januar 2006. Aldrei hafi att sér
stad nein fjarmdgnun af halfu Sparisj6ds Hafnarfjardar, eins og parna hafi ranglega
verid haldid fram.

Stefndi motmeeli pvi, ad meint samtal milli forsvarsmanna stefnanda og
fasteignasala hinn 9. januar 2006 pess efnis, a0 stefnandi hafi einnig verid i
vidreedum vid Landsbanka fslands hf. um fjarmognun, geti talizt fullnzegjandi
stadfesting 4 1ani fra lanastofnun samkvamt fyrirvara kauptilbodsins. Pa sé pvi
moétmeelt sem rongu, ad hinn 13. jantar 2006 hafi fasteignasalinn komid
upplysingum til stefnda um, ad lan til handa stefnanda hafi verid veitt. Engum
slikum upplysingum hafi verid komid til stefnda.

ba hafni stefndi alfarid tilvisun stefnanda til tveggja manada fyrirvara 8. gr. laga
nr. 40/2002 um fasteignakaup. Akvaedid geti ekki verio til hlidsjonar, par sem 16gin
séu fravikjanleg, sbr. 5. gr. peirra.

Motmeelt s¢ peirri stadhafingu stefnanda, ad hann hafi skilad stadfestingu 4 lani
vegna kaupanna inna 14 daga frestsins. Um rokstudning visist til pess, sem adur sé
rakio.

Stefndi hafni umfjollun stefnanda pess efnis, ad engin slik vanefnd hafi stofnazt
af halfu stefnanda, sem réttleti riftun. Stefndi byggir einfaldlega & skyru ordalagi
kauptilbods um, ad pad s¢ bundid frestskilyroi.



Med visan til pess, a0 tilka beri fyrirvara bundna frestskilyrdi prongt, verdi
fresturinn ekki framlengdur umfram pad, sem skyrlega sé meelt fyrir um. Af pessu
leidi, ad peim sjonarmidum, sem hreyft sé i stefnu, ad tafir vegna fragangs
vidskiptanna hafi ekki verid meiri en gangi og gerist, sé¢ algerlega hafnad.

Kauptilbodio hafi verid 6skuldbindandi fyrir stefnda, eftir ad tveggja vikna
frestinum lauk. Stefnanda hafi verid i 16fa lagid ad hafa fyrirvarann lengri. Hann
hafi po6 kosid ad hafa hann stuttan, eda einungis tver vikur, og verdi ad bera hallann
af pvi.

Stefndi telji engu mali skipta um skuldbindingargildi tilbodsins, hvort stefnandi
hafi pinglyst kauptilbodinu eda haldid fram rétti sinum med 6drum heetti, enda hafi
frestur til ad skila yfirlysingu um lanafyrirgreidslu verid runninn ut.

Stefndi motmeeli pvi, ad riftunaryfirlysing hans hafi verid 616gmat. Eins og
adur segi, hafi sjaltkrafa verid bundinn endi 4 kaupsamning adila um eignina, med
pvi ad frestskilyrdinu hafi lokid.  kauptilbodi hafi berum ordum verid tekid fram,
a0 seljandi hefdi heimild til ad rifta kaupunum, 1idi fresturinn til ad skila
stadfestingu 4 lani frd lanastofnun innan tveggja vikna. Stefndi hafi nytt sér pennan
rétt, en pessi réttur hafi verid settur seljanda til hagsbota. Engin timamork hafi verid
sett fyrir riftun, en 1jost megi vera, ad riftunin hafi verid sett fram innan haefilegs
frests, eftir ad stefnda hafi verid, eda matti vera, kunnugt um vanefndina, sbr. til
hlidsjonar 55. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.

Loks motmeli stefndi pvi, ad upplysingar um fjarhagsstodu stefnanda hinn 13.
jantar 2006 hafi nokkra pydingu i malinu. Mal petta beri allt ad sama brunni,
fresturinn til ad skila kauptilbodinu hafi verid runninn ut.

Um lagarok visi stefndi til almennra reglna samninga- og krofuréttar,
sérstaklega reglna um loford, bundin skilyrdum. Pé sé visad til laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup. Malskostnadarkrafa sé byggo 4 XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala og krafa um virdisaukaskatt af malflutningspdknun a 16gum nr.
50/1988.

v
Forsendur og nidurstada

Fyrir ddminn komu til skyrslugjafar Magnuas Einarsson, framkvamdastjori
stefnanda, Fridbert Bragason, stjornarformadur stefnanda, Gudjon Jonsson,
stjornarmadur i stefnda, Gudmundur H. Svavarsson, stjornarformadur stefnda,
boroddur Skaftason, 16ggiltur fasteignasali a fasteignasdlunni Gardatorg-
eignamidlun, og Sigurdur Tyrfingsson, s6lumadur & somu fasteignasolu.

Ekki er 4greiningur um, ad frestur samkvamt kauptilbodi til ad skila
stadfestingu 4 lani fra lanastofnun & skrifstofu Gardatorgs hafi runnid ut
fostudaginn 13. jantar 2006.



Ekki er fallizt 4, ad vilyrdi um lan, sem fram kemur i télvubréfi Evu Rosar
Johannsdottur vegna Sparisjods Hafnarfjardar til Magnusar Einarssonar,
framkvamdastjora stefnanda, fullneegi framangreindu skilyrdi i kauptilbodi, hvorki
vardandi efni né heldur liggur fyrir ad pad hafi borizt fasteignasélunni, en telja
verdur ad stadfesting purfi ad vera skrifleg eda sett fram 4 annan sannanlegan hatt.
Negir pvi engan veginn munnleg yfirlysing kaupanda.

Magnus Einarsson skyrdi svo fra fyrir domi, ad Kristjdn Gudbjartsson,
fyrirteekjasérfraedingur hja Landsbankanum, hefdi tilkynnt sér simleidis pann 13.
januar, ad bankinn hefdi sampykkt lan til fyrirtekisins, og hefdi hann i framhaldi af
pvi hringt i Pérodd Skaftason og tjad honum ad 1anid laegi fyrir. Jafnframt kvedst
hann hafa bedid Kristjdn um ad hringja i Pérodd. Hid sama bar Fridbert Bragason
fyrir domi. Kristjan Gudbjartsson bar einnig 4 sama veg. Poroddur Skaftason
skyrdi hins vegar svo fra, ad hann hefodi enga stadfestingu fengid simleidis. Hann
hefdi vitad, ad pad hefoi att ad vera lanafundur i bankanum & fostudeginum, og ad
pad yrodi haft samband vid fasteignasdluna eftir pad, en peir hafi ekkert heyrt. Hann
kvad kaupandann sjalfan hafa att ad koma med yfirlysinguna til fasteignasélunnar
innan tilskilins frests. Hann kvadst ekki hafa fengid neina stadfestingu a
lanslofordinu fyrr en med télvubréfi Kristjans Gudbjartssonar pann 16. januar.
Sigurdur Tyrfingsson skyrdi svo fra m.a., ad pad veeri alger regla &

fasteignasolunni, ad stadfesting 4 lani yrdi ad vera skrifleg og koma fra viokomandi
banka.

Osannad er, ad stadfesting 4 fjarmognun hafi legid fyrir 4 fasteignasélunni
innan peirra timamarka, sem kvedid er 4 um i kauptilbodinu, og liggur ekki fyrir ad
han hafi borizt fasteignasdlunni fyrr en med télvubréfi fra Landsbankanum pann
16. jantar. Var fresturinn pa Gtrunninn og samkvaemt akvaedi i kauptilbodi matti
stefndi rifta kauptilbodinu, sem hann og gerdi. Er ekki fallizt 4, ad stefndi hafi
tekio sér 6hafilega langan frest til ad taka akvordun um riftun. Er hann pvi
6bundinn af tilbodinu og ber ad sykna hann af kréfum stefnanda i mali pessu. Eftir
pessum urslitum ber ad dema stefnanda til ad greida stefnda malskostnad, sem
pykir eftir atvikum haefilega dkvedinn kr. 500.000, en pa hefur ekki verid litio til
virdisaukaskatts, en stefndi hefur ekki gert grein fyrir virdisaukaskattskyldu sinni.

Sigridur Olafsdottir héradsdomari kvad upp dominn

DOMSORD

Stefndi, A.S. Helgason ehf., er sykn af 6llum krofum stefnanda, Njalu ehf., i mali
pessu.

Stefnandi greidi stefnda kr. 500.000 i malskostnad.






