DOMUR

Héradosdoms Reykjavikur 4. oktober i mali nr. E-1028/2006:
Nyja Jorvik ehf

(Vioar Ludviksson hrl.)

gegn

Gudjoni Bjarnasyni

Dvergsmio ehf.

(Baldvin Hafsteinsson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 26. september 2006, er hofdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Nyju Jérvik ehf., kt. 000000-0000, Hatini 6a, Reykjavik, gegn
Gudjoni Bjarnasyni, kt. 000000-0000, Myrargotu 26, Reykjavik, og Dvergsmioi
ehf., kt. 000000-0000, Hringbraut 119, Reykjavik, med stefnu sem birt var 15.
febraar 2006.

Domkrofur stefnanda eru ao stefndu verdi gert ad greida stefnanda 6skipt 560.000
kr. med drattarvoxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu af peirri fjarhaed frd 30. jani 2005 til greidsludags. Pé er krafist
malskostnadar samkvaemt framlogdum malskostnadarreikningi.

Domkrofur stefndu eru ad pau verdi alfarid syknud af 6llum kréfum stefnanda. ba
krefjast stefndu mélskostnadar samkvamt framlogdum malskostnadarreikningi.

Helstu malavextir eru ad med kaupsamningi 30. jantar 2004 keypti stefnda,
Dvergsmidi ehf., af stefnanda, Nyju Jorvik ehf., ,,efstu haedina i framhusi
Myrargotu 26, 101 Reykjavik, séreignir merktar 0401 og 0420 dsamt fullklaradri
sameign sem eigninni fylgir og fylgja ber ad engu undaskildu asamt tilheyrandi
l6darréttindum, og 5 fm geymslu pa er eign verdur skipt i prja hluta skv.
sampykktum byggingarnefndarteikningum dags. 11.9.2002 og medfylgjandi
verklysingu. Kaupandi tekur vid eign i niiverandi astandi.“ b4 segir:



B. Umsamid kaupverd er kr. 27.800.000-. ... sem greidast a eftirfarandi hatt:
1. Med hlutafé a nafnvirdi i Nyju Jorvik kr. 11.666.667-.
2. Med greidslu kr. 3.000.000 vid undirritun kaupsamnings.

3. Med leiguibudalani fra [budaldnasjodi kr. 10.000.000- greiddum vid
kaupsamning. Dvergsmioi ehf. greidir lantoku- og stimpilgjold vegna lantdku.
Faist ekki leiguibudalan er heimilt ad greida med 60ru lani somu fjarhaedar og skal
andvirdi lans sem greidist til félagsins nema 10.000.000 sem hvila mun a 1.
vedrétti eignar 04-01.

4. Vid lokafragang sameignar alls htissins skv. lid A. greidast sidustu
afborganir med eftirfarandi heetti:

A. kr. 2.000.000- ad uttekt byggingarfulltraa lokinni.
B. kr. 600.000- premur manudum sidar.
C. kr. 533.333- sex manudum sidar.*

Skulu tryggingarvixlar gefnir ut af Dvergsmidi ehf. fyrir ofangreindum
upphedum i lid C og skulu tryggingarvixlar pessir tryggdir i vidkomandi fasteign
merkt 0420 & 2. vedrétti gegn afléttingu veda 6vidkomandi kaupanda.

Nanar er kvedid 4 um réttindi og skyldur adila i samningi dags. 30.1.2004
milli somu adila [sbr. dskj. nr. 3]. Kaupandi hefur kynnt sér reekilega pinglystan
skiptasamning.

Hinn 1. september 2004 er vidauki vid kaupsamning gerdur. Hann hljodar pannig:

Samkomulag Nyju Jérvikur ehf. kt. 000000-0000, vegna sdlu eignar 04-01 og 04-
20, ad Myrargotu 26, Reykjavik til Dvergsmidar kt. 000000-0000/Gudjons
Bjarnasonar (GB) kt. 000000-0000 personulega og f.h. félagsins.

Akvadi samnings og kaupsamnings dags. 30.1.2004 og akvadi samnings dags.
1.3.2004 um kauprétt og kaup 4 hlutafé breytast pannig:

1. Vegna kaupréttar lysa adilar pvi yfir ad pad sé sameiginlegur skilningur
peirra ad kaupréttur taki jafnt til solu 4 félaginu og til solu & eigninni Myrargata 26
i heild, seld hvort heldur beinni s6lu eda naudungarsélu. Samkomulag er um ad
ekki verdi gefid Ut afsal & medan kaupréttur helst og ad kaupréttur gildir 1 tvo -2- ar
fra dags. pessa vidauka.



2. Komi til pess ad kaupréttur verdi nyttur, skal verdmeti hinna seldu eigna
metid sérstaklega, en p6 aldrei leegra en sem getid er i samkomulagi adila fra 1.
januar 2004 sbr. samning adila fra 1. mars 2004. Vio framkvemd mats skal taka
tillit til endurbota sem taldar eru upp samkvamt vidfestum lista. Kostnadur vegna
endurbdta sem er umfram kr. 700.000,- skal teljast hluti af samkomulagi pessu.
Komi til mats greidist matskostnadur af adilum ad jofnu. Leiga skal samkomulags
um adrar endurbetur 4dur en i peer er radist. Sampykktar endurbaetur beetast vio
kaupverd. Akvadi samkomulags um ttgafu vixla falla nidur.

3. Akveedi { samningi dags. 30.1.2004 um honnunarskyldu falla nidur.

4. Félaginu er heimilt ad gera breytingar 4 ntiverandi sampykktum teikningum
a sinn kostnad an takmarkana og an pess ad pad teljist brot & hofundarrétti, sbr. po
tl. nr. 8.

5. Félagio fer med sampykkisrétt eiganda 4 byggingartima hussins gagnvart
embeetti byggingafulltraans i Reykjavik.

6. Kaupandi/Gudjon Bjarnason arkitekt lysir pvi yfir ad hann eigi ekki tilkall
til teiknivinnu ofan 4 husid 4 grundvelli samninga eda tulkunar 4 samningum.

7. Y firlysingu um kauprétt er pinglyst & eignina sem kvod. Pa sampykkir
kaupandi allar pinglystar kvadir 4 htisi0 i pinglystum eignaskiptasamningi og gerir
ekki athugsemdir vid fyrirhugada nytingu hussins.

8. Byggingaréttur ofan 4 hisid er alfario i eigu seljanda og gerir kaupandi enga
athugsemd vid nytingu hans eda vid framkvemdir i tengslum vid hann. ba
sampykkir Gudjon Bjarnason ad nyr arkitekt komi ad aframhaldandi honnun
hussins. Husi verdur skilad 1 samrami vid verklysingu dags. 17. febraar 2004.
Teikningar hvort heldur er ad innan eda ad utan svo og verk- og/eda efnislysing
getur po tekid breytingum eftir akvordun nys honnudar. Breytingar sem tengjast
séreignarhlutum kaupanda parfnast sampykkis hans.

0. Kaupanda er kunnugt um skuld vid badi hitaveitu og rafmagnsveitu.
Kaupandi greidir kr. 400.000,- inn & hitaveitureikning og helming i
rafmagnsveitureikningi samtals upb. kr. 560.000,-. Fjarhad pessa skal seljandi
endurgreida kaupanda med verobotum midad vid dags. pessa samnings, innan 24
manada eda i sidasta lagi vid utgafu afsals. Orkunotkun pessi er vegna nidurbrots i
huseigninni. Geti seljandi ekki endurgreitt nefnda fjarhaed skal hin dragast fra
kaupverdi.

10.  Vid undirritun vidauka pessa leggur kaupandi fram greidslu ad fjarhaed kr.
10.000.000 fra [bidalanasjodi. Forsendur greidslunnar eru ad Sparisjédur
Kopavogs leggi 4 sama tima fram vedbandslausn vegna ldna sem 4 eigninni hvila
og ad Dvergsmid/GB séu leyst ur allri 4byrgd vegna skulda seljanda vio SPK. ba
er pad forsenda samkomulags pess ad seljandi leggi fram sampykki fyrir
vedsetningu 4 lani [biidalanasjods a eign 04-01 og vedleyfi fyrir framkvamdalani
allt ad kr. 4.000.000,- 4 eignarhluta 04-20.



11.  Forsendur samkomulags pessa hja Nyju Jorvik er ad fyrir liggi vedleyfi og
yfirlysing um afturk6llun & naudungarsolubeioni og timamdrk & launafrystingu.
Medskuldarar GB ad skuld vido SPK munu leggja fram beidni um afléttingu
abyrgdar Dvergsmidar/GB og yfirtoku hennar gagnvart GB og Dvergsmid.

12.  Me0 vidauka pessum lysa adilar pvi yfir ad hvorugur eigi frekari krofur a
hendur hinum.

Hinn 30. jini 2005 gerdu adilar med sér kaupsamning sem hljodar pannig:

Undirritadir adilar, Nyja Jorvik ehf., kt. 000000-0000, i samningi pessum nefndur
kaupandi, og Gudjon Bjarnason, kt. 000000-0000, personulega og th. Dvergsmidar
ehf. kt. 000000-0000, hér eftir nefndur seljandi, gerum med okkur svofelldan

KAUPSAMNING

1. Kaupandi lofar ad kaupa og seljandi skuldbindur sig til ad selja eignarhluta
seljanda 1 husinu nr. 26 vid Myrargdtu i Reykjavik. Nanar er hér um ad raeda
eignarhluta merkta nr. 04-01 og 04-20 sem seljandi keypti af kaupanda med
samningi dags. 30. jantuar 2004 4samt vidaukum.

2. Umsamid kaupverd hinna seldu eignahluta er kr. 43.000.000,- ... sem
kaupandi greidir pannig:

Med yfirtoku a dhvilandi vedskuld pannig:

A 1. vedr. skuld vid Tbudarlanasjod utgefid pann 4. mai 2004 upphaflega ad
fjarhaeo kr. 13.980.819, visitdlutryggt en ad eftirstdvum i dag
14.600.726 kr.

Med greidslu afallinna vangreiddra afborgana samtals
188.633 kr.

Vid undirritun kaupsamnings 28.210.641
kr.

Samtals 43.000.000 kr.

Til vidbotar greidir kaupandi til seljanda utlagdan kostnad seljanda vegna
hita- og orkureikninga samtals kr. 560.000,-.



Fra greidslu kaupanda skal draga skuld vid Isleif Jonsson hf. ad upphaed kr.
396.430.- og abyrgist kaupandi greidslu 4 peirri skuld til Isleifs Jonssonar gagnvart
seljanda.

Samtals greidast pvi kr. 28.374.211 inn 4 reikning 0513-26-31200, kt.
000000-0000.

3. Eignin er seld i pvi astandi sem hun nu er i og kaupandi hefur kynnt sér
reekilega vid skodun og sattir sig vid ad 6llu leyti. Kaupanda er kunnugt ad hinar
seldu eignarhlutar eru storskemmdir af voldum tveggja eldsvoda. Adilar eru
sammala um ad vatryggingarbeatur sem greiddar verda vegna tjons & umraeddum
eignarhlutum eingdngu, eru eign seljanda og ranna alfarid og 6skiptar til hans.
Adrar baetur sem greiddar kunna ad verda vegna pessara bruna eru seljanda
ovidkomandi og lysa adilar pvi yfir ad hvorugur eigi frekari kréfur 4 hendur hinum
vardandi tryggingarbatur. A0 60ru leyti fer um fylgifé med eigninni samkvamt
akvaeedum 22.-25. gr. laga um fasteignakaup.

4. Vextir af tl. 2 hér a0 ofan greidast ekki.

5. Kaupanda, sem eiganda ad sterstum hluta eignarinnar nr. 26 vid Myrargdtu
eru kunnar allar kvadir og vedbond sem 4 eigninni hvila.

6. Afhending hinnar seldu eignar fer fram vid undirritun kaupsamnings, enda
hafi kaupandi fullnegt skyldum sinum samkvaemt honum, og midast uppgjor gjalda
vid pann tima. Samhlida gerd kaupsamnings pessa undirrita adilar yfirlysingu par
sem fyrri kaupsamningur adila ad hinum seldu eignarhlutum asamt vidaukum er
felldur nidur.

7. A0 svo miklu leyti sem ekki hefur 4 annan veg verid um samid i skjali pessu
gilda dkveedi laga 40/2002 um fasteignakaup um kaup og réttarsamband adila. Risi
mal ut af kaupsamningi pessum ma reka pad fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Med undirritun sinni a kaupsamning pennan lysa adilar pvi yfir ad hvorugur eigi
frekari krofur 4 hendur hinum og ad allar kréfur sem adilar kunna ad eiga hvor
gegn hinum og ekki er sérstaklega getid 1 samningi pessum skuli nidur fallnar. ...

Af halfu stefhanda segir ad vid fjarhagslegt uppgjor 30. juni 2005 vegna sidari
kaupsamningsins hafi félagid greitt stefndu ,,til vidbdtar utlagdan kostnad seljanda
[stefndu] vegna hita- og orkureikninga samtals kr. 560.000% i g6dri trt. Skdmmu
eftir uppgjorid hafi hins vegar komid i 1j6s ad stefndu hefou alls ekki greitt
Orkuveitu Reykjavikur umraedda skuld 4 sinum tima. Félagio hafi pvi sjalft ordio
a0 standa skil 4 skuldinni vid Orkuveitu Reykjavikur, en stefndu ekki ordid vid
krofum stefnanda um endurgreidslu umraddrar fjarhaedar.



Stefndu lysa malavoxtum 4 pann veg ad stefnandi og stefndi, Gudjon, hafi att med
sér samstarf um ad byggja upp ibudir i fasteigninni Myrargotu 26. Sékum
6samkomulags og getuleysis stefnanda ad greida vinnuframlag Gudjons hafi ordid
ad samkomulagi ad Gudjon keypti 30. jantar 2004 efstu hed framhuss eignarinnar
nr. 26 vid Myrargotu, ibudir, er merktar hafi verid nr. 0401 og 0420. Ein af
skyldum stefnanda samkvemt samningi adila hafi verid ad sja til pess ad
kaldavatnslagnir fyrir hedina yrdu lagferdar og ad svokalladir fradrattarmeelar fyrir
hitalogn haedarinnar skyldu Gtbunir. Stefnandi hafi i engu sinnt pessum skyldum og
ad lokum hafi stefndi, Gudjon, gengist i pad ad f4 orkumalum breytt 4 umraeddan
hatt sem po hafi reynst erfitt vegna skuldastoou stefnanda vid orkuveiturnar.

bratt fyrir umreedda samninga milli adila hafi stefnandi gengio eftir pvi vid stefndu
ad fa fram breytingar 4 ymsum lidum i samningnum, sem einkum hafi lotid ad rétti
félagsins til ad leysa til sin framangreindar eignir og ad stefndi, Gudjon, hyrfi
alfarid ur honnunarferli eignarinnar nr. 26 vid Myrargotu. Ad endingu hafi adilar
nad saman um nanar tilteknar breytingar 4 4durgerdum samningi og kaupsamningi
peirra i milli. Vid pad teekiferi hafi Gudjon bent & ad ranglega veri verid ad krefja
hann um umtalsverdar skuldir vegna orkunytingar 4 eigninni. Adilar hafi ordid
asattir um ad su fjarhad nemi 560.000 kr. Vegna fjarskorts stefnanda hafi hins
vegar ordid ad samkomulagi ad i stad pess ad stefnandi greiddi Gudjoni pa fjarhaed
strax, fengi stefnandi 24 méanada gjaldfrest gegn pvi ad fjarhadin yrdi greidd
Gudjoni med verdbdtum midad vid dags. vidbotarsamkomulags adila 1. september
2004, en annars skyldi hun dragast fra endanlegu uppgjori adila a kaupverdi
eignanna.

Stefnandi byggir 4 pvi ad i kaupsamningi adila fra 30. juni 2005, dskj. nr. 6, segi
m.a. 1 2. gr. par sem fjallad er um umsamid kaupverd: ,,Til viobotar greidi kaupandi
[stefnandi Nyja Jorvik ehf.] til seljanda [stefndu Gudjon Bjarnason og Dvergsmidi
ehf.] Gtlagdan kostnad seljanda vegna hita- og orkureikninga samtals kr.
560.000,-.“ Med pessu akvadi hafi stefndu lyst pvi yfir ad peir, eda annar peirra,
hafi pa pegar greitt hita- og orkureikning til Orkuveitu Reykjavikur er stefnanda
baeri ad endurgreida stefndu. Pessi skilningur stefnanda fai einnig stod i tolvuposti
16gmanns stefndu til stefhanda, dags. 23. juni 2005, dskj. nr. 8, par sem raedd séu
fyrirhugud kaup stefnanda a fasteignum af stefnda, en par segi m.a.: ,,NJ greidi
utlagdan kostnad seljanda vegna hita og orkureikninga kr. 560.000,- eins og getid er
i samningi milli adila.” Skilningur stefnanda & akvaedinu fai auk pess stod 1 [9. gr.]
vidauka vid kaupsamning adila, dags. 1. september 2004, [dskj. nr. 5.], par sem
stefnandi seldi stefndu fasteignina. Stefnandi hafi verid i godri tra um ad stefndu
hefdu efnt petta akvaedi vidaukans og greitt stefndu vid uppgjér umraeddar 560.000
kr. & grundvelli framangreinds dkvadis 1 kaupsamningi adila fra 30. jini 2005.

ba segir ordrétt i stefnu:



bratt fyrir pad - og pvert ofan i fullyrdingar stefndu — mun engin greidsla hafa verid
innt af hendi af halfu stefndu til greidslu a skuld stefnanda vid Orkuveitu
Reykjavikur eftir gerd kaupsamningsins pann 30. jantar 2004. Greidsla krofu, sem
stefndu kvadu ad greida pyrfti til Orkuveitu Reykjavikur til pess ad fa sérlogn i
ibud stefndu, var pannig aldrei innt af hendi.

Til vidbotar vid framangreint telur stefnandi ad krafa hans um greidslu verdi studd
eftirfarandi malsastedum er raktar eru med eftirfarandi heetti 1 stefnhu:

a. Reglur krofuréttar um efndabcetur. Stefndu vanefndu samningsbundna
skyldu sina um greidslu a kr. 560.00,- upp i skuld stefnanda vid orkuveitu
Reykjavikur, sbr. kaupsamning adila dags. 30. januar 2004 og vidauka vid hann
dags. 1. september 2004. Stefnandi greiddi stefnda pa fjarhaeo 1 kjolfar
kaupsamnings dags. 30. juni 2005 par sem hann tok traanlegar yfirlysingar stefndu
pess efnis ad greidslan hefoi farid fram. Hefur stefnandi pvi ordid fyrir tjoni, sem
svarar til peirrar fjarhedar. Ber stefndu ad baeta stefnanda tjon hans ad pessu leyti,
sem leidir af framangreindri vanefndi peirra.

b. Reglur krofuréttar um endurgreidslu ofgreidds fjar. Greidsla stefnanda til
stefnda vi0 uppgjor a kaupsamningi adila, dags. 30. juni 2005, byggdi 4 rongum
upplysingum og vanefnd stefndu, svo sem ad framan er rakid. Stefnu nyttu sér pa
go0u tra, sem stefnandi var i ad pessu leyti, sem leiddi til pess ad stefnandi greiddi
stefndu kr. 560.000,- meira en peim bar meo réttu & grundvelli samningsins. Ber
stefndu pvi ad endurgreida stefnanda pa fjarhaed med voxtum 4 grundvelli reglna
krofuréttar um endurgreidslu ofgreidds fjar.

c. Reglur samningaréttar og kréfuréttar um efndir samninga. Stefndu er skylt
a0 efna med réttum heetti kaupsamning adila, dags. 30. januar 2004, og vidauka vid
hann, dags. 1. september 2004. Par skuldbundu stefnu sig til ad greida skuld
stefnanda vid Orkuveitu Reykjavikur ad fjarhaed kr. 560.000,-. Par sem stefndu
gerdu pad ekki vard stefnandi ad stand skil & peirri greidslu til Orkuveitu
Reykjavikur til ad gaeta hagsmuna sinna. Stefnandi 4 pvi krofu 4 hendur stefndu
um greidslu somu fjarhadar.

d. Reglur samningaréttar og krofuréttar um brostnar forsendur. Greidsla
stefnanda til stefnda vid uppgjor 4 kaupsamningi adila, dags. 30. jini 2005, byggdi
a peirri forsendu ad stefndu hefdu greitt kr. 560.000,- til Orkuveitu Reykjavikur,
svo sem adur er rakid. Par sem su forsenda brast ber stefndu ad endurgreida
stefnanda pa fjarhad med voxtum 4 grundvelli reglna samningaréttar og krofuréttar
um brostnar forsendur.

e. Reglur samningaréttar um ogilda loggerninga. Stefnandi byggir eins og
adur segir a pvi ad stefndu hafi — edli mals samkvaemt — vitad ad peir hofou ekki
greitt kr. 560.000, - upp i skuld stefnanda vid Orkuveitu Reykjavikur pegar peir
toku vid peirri fjarhaed ur hendi stefnanda, samkvamt kaupsamningi dags. 30. jini
2005. Telur stefnandi ad stefndu hafi i raun fengid pa greidslu tr hendi stefnanda



med svikum og rongum upplysingum, sbr. 1. og 2. mgr. 30. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda loggerninga. Akvaedi i kaupsamningi adila, dags.
30. juni 2005, um greidslu stefnanda til stefnda & kr. 560.000,- er pvi ekki
skuldbindandi fyrir stefhanda, og ber stefndu ad endurgreida stefnanda umradda
fjarhad. Stefnandi byggir einnig 4 pvi a0 6heidarlegt teljist af stefndu ad bera
kaupsamninginn fyrir sig ad pessu leyti, sbr. 33. gr. laga nr. 7/1936, og pad auk pess
6sanngjarnt i skilningi 36. gr. somu laga pannig ad vikja megi akveadinu til hlidar.

Stefndu byggja syknukrofu sina & pvi ad stefnandi eigi enga krofu & hendur
stefndu. Adilar hafi ndd samkomulagi um a0 stefnandi greiddi stefndu dkveona
fjarhaed vegna orkunytingar sem orkuveitan krafdist ad stefndu greiddu. Fjarhadin
hafi verid samkomulagsatridi en hvorki byggd a framlogdum reikningum né
rekstraryfirlitum. Stefnanda, sem meirihluta eigandi eignarinnar nr. 26 vid
Myrargotu, sé pvi med 6llu fyrirmunad nu ad bera fyrir sig grandleysi eda goda tra.

bé visa stefndu til pess ad peir hafi 1 kjolfar vidskipta adila gengid fra 6llum peim
orkuskuldum sem & hinum seldu eignarhlutum hvildu, eins og til st6d. Stefndu
hefdu margitrekad skorad 4 stefnanda ao visa til peirrar skuldar, sem hann telur
stefndu hafa vanefnt a0 greida, an pess ad fa vid pvi svor. Framlagning stefnanda &
heildarorkureikningi vegna eignarinnar Myrarg6tu 26 sé mali pessu med 6llu
6vidkomandi, enda séu par skuldferdar adrar eignir en vardi stefndu.

Ljost s¢ ad stefndu hafi uppfyllt skyldur sinar ad 6llu leyti og ad malatilbunadur
stefnanda sé med 6llu tilefnislaus.

Stefndu métmeela sérstaklega peim misskilningi, sem geti i stefnu og 6llum
malatilbunadi stefnanda, ad stefndu hafi tekid ad sér ad greida heildarorkuskuldir
stefnanda. Utilokad sé ad leggja svo vidtaekan skilning i samkomulag adila fra 1.
september 2004. Slikt hefoi heldur aldrei verid @tlunin, enda hafi stefndu ekkert
vardad um adrar skuldir en paer sem beinlinis lutu ad margnefndum eignarhlutum
peirra i eigninni.

Alyktunarord: 1 vidauka vid kaupsamning adila 30. jantiar 2004, sem dagsettur er 1.
september 2004 segir 1 9. gr.: Kaupanda [stefndu] er kunnugt um skuld vio beedi
hitaveitu og rafmagnsveitu. Kaupandi greidir kr. 400.000,- inn a hitaveitureikning
og helming i rafmagnsveitureikningi samtals upb. kr. 560.000,-. Fjarhced pessa
skal seljandi [stefnandi] endurgreioa kaupanda med verdbotum midad vio dags.
pessa samnings, innan 24 manada eda i sidasta lagi vio utgafu afsals. Orkunotkun
pessi er vegna niourbrots i huseigninni. Geti seljandi ekki endurgreitt nefnda
fiarheeo skal hun dragast fra kaupverdi. Hér er med 60rum ordum samid um pad
a0 stefndu greidi Orkuveitu Reykjavikur um pad bil 560.000 kr. og ad stetnandi



endurgreidi stefndu fjarhaedina sidar med verdbotum eins og par segir.

[ kaupsamningi adila, sem dagsettur er 30. juni 2005, par sem stefndu selja
stefnanda eignarhluta i Myrarg6tu 26 - sem stefndu keyptu af stefnanda 4rid 4dur -
segir 1 2. mgr. 2. gr.: Til viobotar [kaupverdinu samtals ad fjarhad 43.000.000 kr.]
greidir kaupandi [stetnandi] til seljanda [stefndu] utlagdan kostnad seljanda
[steftndu] vegna hita- og orkureiknings samtals kr. 560.000. Ekki er deilt um ad
stefnandi greiddi stefndu umraeddar 560.000 kr. Hins vegar er deilt um hvort
stefndu st6du vid sinn hlut i sambandi vid pessa greidslu.

Af halfu stefndu er haldid fram og byggt 4 pvi a0 samkomulag hafi ordid med
adilum um ad stefnandi greiddi stefndu 560.000 kr., en stefndu hefou verid krafin
um greidslu vegna orkunytingar i fasteigninni ad Myrargétu 26. Samkomulag hafi
ordid um fjarhaedina, sem hvorki hafi verid byggd a4 framlogdum reikningum né
rekstraryfirlitum. Stefndu hefou i kjolfar vioskipta adila gengid fra 6llum peim
orkuskuldum sem hvildu & peirra eignarhlutum i fasteigninni ad Myrargétu 26 og
stefndu voru skrad fyrir. A framangreind sjénarmid stefndu og malsastzedur hefur
stefnandi ekki fallist.

[ tolvuposti, sem 16gmadur stefndu sendi fyrirsvarsmanni stefnanda 23. jani 2005
og fjallar m.a. um gagntilbod stefndu i umraedum adila um hugsanleg kaup
stefnanda & eignarhluta stefndu i Myrargotu 26, leggur 16gmadurinn til, ad
stefnandi ,,greidi utlagdan kostnad seljanda [stefndu] vegna hita og orkureikninga
kr. 560.000, - eins og getid er i samningi milli adila®“. Ordalagid i 2. mgr. 2. gr.
kaupsamnings adila fra 30. jani 2005 kemur pvi vafalaust fra 16gmanni stefndu. Af
pessu ordalagi verdur ekki dregin 6nnur alyktun en su ad stefndu hafi greitt hita- og
orkureikninga ad fjarhed 560.000 kr. sem stefnanda beri ad endurgreida peim.
Jafnframt bendir ordalagid ekki til pess ad fjarhadin, 560.000 kr., hafi verid
samkomulagsatridi milli adila, sem hvorki hafi verid byggd a framlogoum
reikningum né rekstraryfirlitum.

Vid arlausn pessa mals verdur, samkvaemt framangreindu, ekki byggt &
stadhafingum stefndu um munnlegt samkomulag adila, er vikja til hlidar skriflegu
samningsakvadi og brjota par ad auki i baga vid akv. II. kafla laga um bdkhald nr.
145/1994.

bar sem stefndu greiddu ekki inn 4 skuld stefnanda vid Orkuveitu Reykjavikur, eins
og kaupsamningur adila fra 30. jani 2005 meelir fyrir um, verda stefndu deemd til ad
greida stefnanda umkrafda fjarhed med voxtum og malskostnadi, allt eins og i
domsordi greinir.



Pall Porsteinsson héradsdomari kvedur upp dominn.

DOMSORD:

Stefndu, Gudjon Bjarnason og Dvergsmidi ehf., greidi 6skipt stefnanda, Nyju
Jorvik ehf., 560.000 kronur med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu af peirri fjarhaed frd 30. jani 2005 til
greidsludags.

Stefndu greida stefnanda oskipt 430.000 kronur 1 malskostnad.

Pall borsteinsson.



