URSKURDUR
Héradsdoms Reykjavikur 30. mars 2007 i mali nr. Q-8/2005:
A

(Dégg Palsdottir hrl.)

gegn
B

(Valborg b. Sncevarr hrl.)

Soéknaradili mals pessa er A 69-..., , Reykjavik en varnaradili er B 70-...,

Malid barst héradsdomi med bréfi Helga Birgissonar hrl., skipads
skiptastjora i fjarslitamali malsadila. Skiptastjori 0skar eftir trlausn domsins um
agreining malsadila, sem lytur ad eignarhlut varnaradila i ibid & 1. haed vio .....
Reykjavik, en med afsali, dags. ... n6vember 2004 seldi soknaradili varnaradila
30% eignarhlut i ibudinni. Tekur skiptastjori fram 1 bréfi sinu ad 6umdeilt sé ad
varnaradili hafi greitt soknaradila samtals kr. 2.002.824 i september og oktober
2004 og a0 afsalid hafi verid vegna fjarframlaga varnaradila.

MA4lid var tekid til urskurdar 19. mars sl.

Domkrofur soknaradila eru eftirfarandi:

Adallega ad vid opinber skipti til fjarslita milli adila verdi vikid fra
pinglystum eignarheimildum vegna fasteignarinnar ....., pannig ad litid verdi &
fjarframlag varnaradila sem lan til s6knaradila.

Til vara ad vid opinber skipti til fjarslita milli adila verdi vikio fra
pinglystum eignarheimildum vegna fasteignarinnar ......, pannig ad vid skiptin verdi
midad vid eignarhlutdeild s6knaradila i fasteign adila ag ...... i Reykjavik, sé 91,9%
a moti 8,1% eignarhluta varnaradila, enda teljist soknaradili einn bera abyrgd 4
ahvilandi skuldum.

Til prautavara ad vid opinber skipti til fjarslita milli adila verdi vikid fra
pinglystum eignarheimildum vegna fasteignarinnar ..... pannig ad vid skiptin veroi
midad vid ad eignarhlutdeild soknaradila i fasteign adila ad .... 1 Reykjavik, sé
74,9% a moéti 25,1% eignarhluta varnaradili, enda teljist malsadilar bera abyrgd 4
ahvilandi skuldum 1 hlutf6llunum soknaradili 70% og varnaradili 30%.



Til prautaprautavara ad vid opinber skipti til fjarslita milli adila verdi vikid
fra pinglystum eignarheimildum adila ad fasteigninni ..., Reykjavik, og ad
domurinn meti eignarhlutfollin p6 pannig ad séknaradili teljist eiga meira en 70%
af fasteigninni og ad varnaradili teljist eiga minna en 30% af henni og ad
varnaradili teljist bera helmingsabyrgd & moti soknaradila 1 dhvilandi lanum.

Til prautaprautaprautavara ad vid opinber skipti til fjarslita milli adila
verdi demt ad varnaradili beri helmingsabyrgd a peim lanum sem hvila a
fasteigninni ad ....., Reykjavik.

{ 6llum tilvikum gerir soknaradili einnig kréfu um ad varnaradili greidi
soknaradila malskostnad ad vidbattum virdisaukaskatti.

Domkrofur varnaradila eru eftirfarandi:

A0 hafnad verdi 6llum kréfum séknaradila malsins og stadfest ad vid
opinber skipti til fjarslita peirra 4 milli verdi byggt 4 pinglystum heimildum um
eignarhlut adila i fasteigninni ....., Reykjavik, i samraemi vid pinglysta
eignarheimild hennar.

Krafist er fravisunar varakrofu, prautavarakréfu og prautaprautavarakrofu
en til vara syknu.

Krafist er syknu af prautaprautaprautavarakréfu.

bé er gerd krafa um malskostnad Gr hendi sdknaradila ad viobaettum
virdisaukaskatti.

I.
Malavextir

Adilar mals pessa hofu sambuid ad .... 4 arinu 2002 en samkvemt pinglystu
afsali, dagsettu ... n6vember 2002, var kaupverd ibudarinnar kr. 17.600.000 og
eignarhlutdeild peirra jofn. Samkvamt kaupsamningnum hvildu & eigninni
vedskuldir, samtals rtmar kr. 11.000.000. Upptr sambud adila slitnadi i desember
2003 og flutti varnaradli pa af heimilinu med déttur peirra C, faedda ...2003 og son
varnaradila,D faeddan 1990. Vid sambudarslitin afsaladi hin sér eignarhlutanum 1,
en samkvaemt afsali dagsettu 28. jantiar 2004, yfirtok séknaradili dhvilandi
vedskuldir. P4 greiddi sdknaradili varnaradila kr. 1.000.0000. Adilar toku upp
sambu0 ad nyju i agast 2004. Greiddi varnaradili samtals kr. 2.002.824 med
tveimur greidslum hinn 8. september og 8. oktober 2004 sem varid var til
uppgreidslu lans sem hvildi 4 ... og sem innborgun 4 dhvilandi lan & eigninni,
samtals kr. 1.506.930. b4 foru kr. 495.894 til uppgreidslu sjalfskuldarabyrgdarlans
sem soknaradili hafoi notad til ad fjarmagna kaup 4 ibud sinni ad ....., 4 sinum tima.
[ byrjun desember 2004 undirritudu adilar afsal vegna ofangreinds fjarframlags



varnaradila og var pvi pinglyst 15. desember pad ar. Samkvamt afsalinu er
varnaradili eigandi 30% fasteignarinnar en soknaradili eigandi 70%. I afsalinu
kemur fram a0 umsamid kaupverd s¢ a0 fullu greitt en vedskuld a 1. vedrétti, til
fslandsbanka hf., dagsett 11. névember 2004, upphaflega kr. 14.800.000 skuli
yfirtekin af kaupanda i samraemi vid eignarhlut hans. Afsalid er dagsett 23.
ndévember 2004 en adilum ber saman um ad rétt dagsetning sé 1. desember 2004.

Varnaradili flutti burt af .... 1 byrjun mars 2005. Var h6fdad mal vegna
agreinings adila um forsja barns peirra en pvi lauk med réttarsatt. Ekki tokst ad
jafna agreining vardandi fasteignina og var pvi krafist opinberra skipta til fjarslita a
milli peirra. Eins og fram hefur komid tokst ekki samkomulag 4 milli peirra um
fasteignina 4 skiptafundi.

Malsastaeour og lagarok soknaradila

Adalkrafa sdknaradila er byggd a4 pvi ad varnaradili hafi, pegar haustid
2004, byrjad ad undirbua sambandslit peirra og ad baki sambudinni, sem hafi hafist
any 1 4gtst 2004, hafi i raun ekki hugur fylgt mali hj4 varnaradila. Varnaradili hafi
flutt fyrirvaralaust ut fra s6knaradila pann xx. mars 2005 og inn i ibad er hiin hafoi
pa pegar fest kaup & an vitundar soknaradila. Petta telji soknaradili, eftir 4 ad
hyggja, birtast m.a. i pvi ad pad hafi verid varnaradili sem hafi krafist pess ad fé
pad sem hun vildi leggja til eignarinnar, sem varnaradili hafdi fengio ut ar
tryggingum, yrdi greitt inn 4 1an er 4 eigninni hvildu eda tengdust eigninni og ad
soknaradili gaefi ut afsal henni til handa, 6had pvi hvort varnaradili hafi atlad ad
greida rekstrarkostnad vegna eignarinnar. I pessu sambandi sé rétt ad geta pess ad
varnaradili hafi ekki tekid 1 mal, fyrstu manudina eftir ad hun flutti inn i eignina ad
nyju, i 4glst 2004, ad greida ymis heimilisutgjold. A peim tima hafi varnaradili gert
pad alveg skyrt ad hun teldi pad ekki sitt ad greida rekstrarkostnad fasteignarinnar.
bessi afstada varnaradila hafi einnig komid fram i pvi ad varnaradili hafi heldur
ekki 1 raun komid sér endanlega fyrir &4 .... eftir ad han flutti inn aftur og pegar
varnaradili hafi flutt aftur Gt pann ... mars 2005 hafi hin ennpa att eftir ad pakka
upp ur 16 pappakdssum sem hun hafi komid med pegar hun flutti ad nordan haustid
2004.

Er forsjardeila adila hafi hafist, eftir sambudarslitin i mars 2005, hafi
soknaradili komist ad pvi ad varnaradili hafi strax vorid 2004 fengid
gjafsoknarleyfi vegna hugsanlegs forsjaragreinings adila. Pegar soknaradili hafi
komist ad pessu og farid yfir hegdun varnaradila a sambudartimanum fra agust
2004 til mars 2005 og eftir sambudarslitin i mars 2005, hafi verid augljost ad
varnaradili hafi allan sambudartimann stefnt ad pvi ad slita sambandinu eins fljott
og hun gaeti, en pa adeins pegar hun teldi sér pad henta fjarhagslega sem og med
tilliti til m.a. hugsanlegrar stoou hennar i forsjardeilumali. Stada varnaradila i
forsjardeilumali hafi greinilega verid eitthvad sem hun hafi lagt dherslu 4, pvi hun
hafi vitad um adstodu soknaradila, p.e. ad forsja yrdi sameiginleg, en jafnframt hafi
legid fyrir ad varnaradili sjalfur hafi ekki talid slikt samkomulag ekki koma til
greina. Soknaradili telji pannig ad varnaradili hafi beitt hann svikum og
blekkingum vid ad eignast hlutdeild i fasteigninni, langt umfram pad sem hafi
numid raunverulegu fjarframlagi. bvi hafi soknaradila pott edlilegt ad lita &
fjarframlag varnaradila sem lan sem honum bzri ad endurgreida henni med



hafilegum véxtum. Onnur nidurstada vari honum bersynilega 6sanngjérn enda
1j6st ad hann hefdi aldrei afsalad til varnaradila 30% af eignarhluta sinum i eigninni
hefdi hann vitad ad sambdinni lyki innan priggja manada. Soknaradili hafi engin
aform haft um ad gefa varnaradila pad eignarframlag sem veri umfram pa fjadrmuni
sem hun hafi lagt af mérkum 4 pessum tima.

P4 er jafnframt til studnings adalkrofu soknaradila, visad til pess ad sambid
adila hafi varad mjog stutt, eda lidlega sex manudi og fjarhagsleg samstada hafi
ordi0 litil, ef nokkur, 4 peim tima. Badir adilar hafi verid utivinnandi a timabilinu,
en varnaradili hafi p6 verid heima og an tekna i kennaraverkfalli 1 7 vikur &
sambudartimanum, utan pess ad hiin hafi unnid vid pjalfun og haft einhverjar tekjur
af henni. Varnaradili eigi pvi ekki tilkall til verdmetaaukningar fasteignarinnar sem
hugsanlega hafi ordid 4 pessum tima pvi hiin hafi ekki tekid neinn patt i rekstri
hennar eda afborgunum af lanum. bvi krefjist soknaradili pess ad 1itid verdi &
framlag varnaradila sem lan, sem hafi verid hluti af endurfjarmégnun hans a
eigninni, sem hafi verid gerd um svipad leyti og fjarframlagid hafi komio fra
varnaradila.

Varakréfu sina byggir sdknaradili 4 somu malsastedum og adalkrofu og pvi
a0 pegar litid sé til raunverulegs eignarhluta varnaradila i fasteigninni midad vid
framlag hennar nemi pad ekki nema 8,1%. S6knaradili visi til pess ad
domafordeemi Heestaréttar hafi hnigid i pa att ad heimilt sé ad vikja fra pinglystum
eingarhluta vid skipti geti s4 er krofunni heldur fram synt fram 4 a0 raunveruleg
eignarhlutdeild adila sé 6nnur en pinglyst gdgn gefi til kynna. Vid kaupin &
fasteigninni hafi verid naudsynlegt ad leggja i miklar endurbeetur & eigninni.
Endurbatur hennar hafi verid fjarmagnadar og unnar af séknaradila. Kostnadur vid
peer fra dgast 2004 til sambudarslita hafi numid kr. 474.674, en af peirri fjarhaeo
hafi varnaradili lagt fram kr. 63.000 til parketkaupa. Pa hafi ekki verid tekio tillit til
vinnuframlags soknaradila. Vinnuframlag varnaradila hafi verid mjog takmarkad og
hafi hun ekkert komid a0 sjalfri fagvinnunni vid endurbaturnar. Soknaradili haldi
b6 framlogum vegna pessarar endurbdta utan vid utreikning eignarhlutfalla en
bendi 4 ad peer hafi aukid mjog verdmaeti eignarinnar sem notad veri sem
vidmidum vid utreikning eignarhlutfalla hér 4 eftir. Varnaradili hafi engan kostnad
greitt til reksturs fasteignarinnar fra pvi ad hun flutti inn i eign s6knaradila ad nyju i
agust 2004 og bar til i desember 2004. P4 hafi varnaradili farid ad greida hlutdeild 1
afmorkudum rekstrargjoldum vegna heimilisrekstursins i gegnum greidslupjonustu
Islandsbanka hf., Seltjarnarnesi. Fram ad peim tima ad afmarkadur hluti
rekstrargjalda hafi verid settur i greidslupjonustu hafi soknaradili innt samtals af
hendi kr. 630.238 1 margvislegan rekstarkostnad, s.s. afborganir af lanum,
leikskolagjold o.fl. Til viobotar hafi s6knaradili ad verulegu leyti annast
matarinnkaup og utgjold vegna annars sambearilegs rekstrarkostnadar heimilisins 4
pessu timabili. Hafi pau utgjold skipt verulegu.

Fra desember 2004 og fram i mars 2005 hafi s6knaradili greitt kr. 119.000
manadarlega og varnaradili kr. 63.000 manadarlega, par af skyldu kr. 16.500 af fé
varnaradila ganga beint til greidslu bilaldns varnaradila sem hvildi & bifreid sem
hun taldist eiga. Varnaradili hafi heett patttoku i greidslupjonustunni strax og
sambud hafi loki0 og hafi sidan ekkert lagt til eignarinnar, ekki einu sinni {
samraemi vid pau eignarhlutfoll sem hun hafi gert kréfu um ad yrdu virt vid skiptin.
Hins vegar hafi hun krafid s6knaradila um leigu.



Ekki hafi po allur rekstrarkostnadur heimilisins farid i gegnum
greidslupjonustu. Soknaradili hafi t.d. haldid 4fram ad borga simreikning vegna
heimasima heimilisins en varnaradili hafi ekki tekid patt i greidslu hans.

Varnaradili hafi 1atid fasteignasoluna Gimli meta verdgildi fasteignarinnar {
mars 2005 og hafi verdgildi hennar pa verid talid kr. 28.500.000. Midao vid petta
verdmat sem varnaradili hafi lagt fram og sé midad vid visitolu ibudarverds &
hofudborgarsvadinu (fjolbyli), reiknist soknaradila til ad i november 2004 hafi
verdgildi fasteignarinnar verid a.m.k. kr. 24.680.177. Pess skuli getid i pessu
sambandi a0 soknaradili hafi fra pvi um vorid 2004 framkvemt miklar endurbatur
a eigninni sem hann hafi nénast lokid vid i ndvember 2004 og hafi l6ngu lokid i
mars 2005. Ahvilandi vedskuldir i september fyrir endurfjarmégnun soknaradila og
adur en varnaradili hafi greitt innd lanin kr. 1.506.930 hafi verid kr. 15.462.340 og
nettod eign soknaradila pvi a.m.k. kr. 9.217.837.

I september og oktober 2004 hafi varnaradili lagt af mérkum samtals kr.
2.002.824. Samtals kr. 1.506.930 af framlagi varnaradila hafi lekkad ahvilandi
skuldir 4 eigninni um pa fjarhad. Stada lana hafi pvi leekkad ar pvi ad vera kr.
15.462.340 1 kr. 13.955.410. Afganginn af framlagi varnaradila hafi soknaradili
fengid beint i sinn hlut sem kaup 4 hans hreina eignarhluta og hafi pvi lekkad hann
ur kr. 9.217.837 nidur i kr. 8.721.943. Forsenda varakréfu midist einnig vid pa
stadreynd sem 4dur sé rakin, ad varnaradili hafi borgad 6verulega i atborgunum af
ahvilandi l[d&num & peim stutta tima sem sambudin hafi stadid fra agast 2004 til mars
2005. Soknaradili telji pvi edlilegt a0 lita svo 4 ad hann beri i raun abyrgo a
ahvilandi lanum & eigninni. Pessi forsenda komi fram i varakrofu pvi han geri rad
fyrir ad soknaradili teljist bera dbyrgd 4 dhvilandi lanum en ekki varnaradili.

Varnaradili hafi aldrei i raun lagt fram nema kr. 2.002.824 til eignarinnar.
Midad vid liklegt veromeeti hennar i oktober 2004 geti eignarhluti hennar aldrei
ordid meiri en 8.1%. Varakrafa soknaradila byggir 4 pessum hlutfollum og forsenda
hennar sé ad sdknaradili beri einn 4byrgd 4 dhvilandi vedlanum eins og ad framan
sé rakid.

brautavarakrafa sdknaradila byggir 4 pvi ad lita megi svo 4 ad vid kaup sin
a eigninni hafi varnaradili yfirtekid 30% af dhvilandi lanum, jatnvel pott fyrir liggi
ad hun hafi med engum hatti tekid patt i afborgunum af 30% ahvilandi l4na &
hinum stutta sambudartima. Vid framsetningu krofunnar er tekio tillit til pess ad
framlag soknaradila hafi aukid hreina eign i eigninni pvi pad hafi ad hluta til verio
notad til ad greida nidur ahvilandi lan. Stada lana lekki pvi ur pvi ad vera kr.
15.462.340 1 kr. 13.955.410. Forsenda prautavarakréfu soknaradila sé su ad
varnaradili teljist bera abyrgd & 30% af eftirstodvum ahvilandi 14na 4 eigninni og sé
pvi gerd krafa um ad pad verdi vidurkennt af dominum. Af pvi muni leida ad
soknaradili eigi endurkrofu 4 varnaradila vegna greiddra atborgana fra pvi i mars
2005 sem hann hafi einn stadio straum af. Ekki sé gerd sérstok krafa um pad enda
leidi pad af sjalfu sér vid uppgjor fjarskiptanna ef fallist verdi 4 prautavarakrofuna.

brautaprautavarakrofu sdknaradila stydji hann peim rokum ad pegar litid
s¢ til raunverulegs framlags adila til fasteignarinnar, lengdar sambtdar adila og
fyrirkomulags hennar og stadreynda um hlutdeild varnaradila i afborgunum af
ahvilandi ldnum, badi medan sambud st6d og eftir ad henni lauk, pa sé st



nidurstada ad varnaradili eigi 30% i eigninni bersynilega 6sanngjorn. Jafnframt
leidi hun til pess ad varnaradili hafi med 6verulegu fjarframlagi sinu og nanast
engri patttoku i greidslu afborgana fra peim tima sem han lagdi framlag sitt fram,
audgast med oedlilegum haetti og ad mati sdknaradila med blekkingum. Sé pvi farid
fram & ad domari akvedi sanngjarna skiptingu eignarhlutdeilda med hlidsjon af
gbgnum malsins. St skipting verdi p6 pannig ad soknaradili teljist eiga meira en
70% og varnaradili minna en 30%.

brautaprautaprautavarakrafa sbknaradila byggir 4 pvi ad telji ddmurinn
edlilegt ad virda pinglyst eignarhlutfoll pa verdi engu ad sidur ad lita svo 4 ad
varnaradili beri abyrgd a helmingi ahvilandi vedskulda & moti soknaradila pvi slik
hlutdeild hennar i ahvilandi skuldum s¢ i raun grunnurinn fyrir peirri
eignahlutdeild. Ef s6knaradili myndi ekki gera pessa krofu vari heett vid pvi ad
varnaradili myndi neita ad greida nema 30% af ahvilandi vedskuldum. Soknaradili
telji pvi naudsynlegt ad fa dom fyrir pvi ad varnaradili beri helmingsabyrgd a moti
honum & 4hvilandi vedskuldum.

Vegna malsastedu soknaradila um ad varnaradili muni audgast dedlilega ef
ekki verdi fallist 4 krofur hans sé rétt ad benda 4 eftirfarandi. Umraedd fasteign sé
sennilega nu metin a kr. 30.000.000. Eftirstodvar ahvilandi lans séu nu réttar kr.
16.000.000. Ut fra pessum stadreyndum sé unnt ad stadhzefa ad i adalkrofu
soknaradila felist ad varnaradili fai sanngjarna vaxtadvoxtun 4 fjarframlag sitt.

[ varakréfu soknaradila felist ad fjarmunir varnaradila hafi haekkad um
lidlega kr. 400.000 & pvi lidlega ari sem 11010 sé, sem gefi u.p.b. 20% avoxtun.

[ prautavarakrofu soknaradila felist ad fjarmunir varnaradila hafi haekkad
um réttar kr. 700.000.000 4 pvi lidlega ari sem 11010 s¢, sem gefi u.p.b. 35%
avoxtun.

[ prautaprautaprautavarakrofu soknaradila felist ad fjarmunir varnaradila
hafi avaxtast ur lidlega kr. 2.000.000 i kr. 4.200.000 eda lidlega tvofaldast.

Ef ekki verdur fallist 4 neinar kréfur soknaradila fai varnaradili 1 sinn hlut
u.p.b. kr. 9.000.000 af eigninni. Framlag hennar upp & réttar kr. 2.000.000 i oktober
2004 hafi pannig 4,5 faldast & réttu ari. Pad sé¢ avoxtun sem ekki s¢ 1 samrami vid
nokkra avoxtun sem varnaradili hefdi att kost a ad fa og myndi pvi 1 raun skapa
varnaradila verulega audgun, sem soknaradili telji ekki unnt ad fallast 4.  ljosi
pessa telji soknaradili edlilegast ad fallist verdi 4 adalkrofu, varakrofu eda
prautavarakréfu pvi paer tryggi allar varnaradila verulega sanngjarna avoxtun
fjarmuna sinna.

Krafa um malskostnad byggir & XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, einkum 130. gr. Krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun byggir
a 16gum nr. 50/1988 par sem 16gmoénnum er gert ad innheimta virdisaukaskatt
vegna pjonustu sinnar. Soknaradili er ekki virdisaukaskattskyldur og er honum pvi
naudsyn ad fa skattinn tildemdan ur hendi varnaradila.

Malsastzeour og lagarok varnaradila



Varnaradili byggir mal sitt &4 pvi ad soknaradili hafi sjalfur utbuid afsal pad
sem varnaradili byggir rétt sinn 4. Hafi honum verid vel 1jést hvad i pvi felist enda
hann 16glaerdur madur, med I6gmannsréttindi og starfi hann ......... nu i dag. Geti
hann ekki borid fyrir sig vanpekkingu a réttardhrifum skjalsins og vandséd ad hann
geti krafist pess ad vikid verdi fra peim eignarhlutfollum sem hann sjalfur dkvad.
Hljoti hann pvi ad hafa sett upp rétt eignarhlutfoll, i samrami vid pad sem hafi
verid @tlun adila, byggda 4 pvi verdmeeti eignar sem adilar akvadu ad leggja til
grundvallar i 4gustmanudi 2004. Hafi pa verid dkvedio ad midad yrdi vid ad eignin
veri metin 4 kr. 21.800.000,- og hafi eignarhlutfoll verid reiknud ut fra pvi. Gerdu
adilar pa samkomulag um ad endurgjald fyrir 30% eignarinnar veri kr.
2.000.000,00 skv. utreikningum soknaradila sem varnaradili hafi enga astedu séd
til ad rengja og hafi pvi verid sampykk. Hafi varnaradili greitt umsamid verd i
tvennu lagi, kr. 1.495.894.000,00 pegar i 4giistmanudi og kr. 506.930 pann 8.
oktober. S¢é pvi métmaelt ad soknaradili hafi greitt upp ahvilandi lan, ad krofu
varnaradila, med pessu fé. Adilar hafi verid sammala um ad varnaradili keypti sinn
hlut 1 eigninni med pvi ad umreedd lan yrou greidd.

Hafi adilar i framhaldi og i tengslum vid pad tekid uppgreidslulan hja
fslandsbanka ad fjarhad kr. 14.800.000,00 og var pad eftir ad akvedid hafoi verid
um prjatiu présent eignarhlut hennar. Hafi verid gengio fra afsali 16ngu eftir ad
samningur tokst um pessi vidskipti en mida beri vid verdgildi eignarinnar og
endurgjald sem komi fyrir vid pann tima er vidskiptin attu sér stad 1 4giistmanudi
2004 pegar adilar hafi tekid akvordun 1 pessum efnum.

Hafi s6knaradili reiknad it hvernig atborganir og kostnadur vegna
eignarinnar skyldi skiptast i samremi vid pinglysta eignarheimild og hafi verid vid
pad midad par til varnaradili flutti ut. Soknaradili hafi eftir pad bwid einn 4 eigninni
og hafi greitt einn kostnad vegna hennar eins og tidkist i sambarilegum malum, en
jafnframt hirt allar leigutekjur vegna eignarinnar en hluti hennar sé i atleigu. Verdi
pessi kostnadur gerdur upp i tengslum vid skiptalok enda rétt ad varnaradili greidi
sina hlutdeild i peim kostnadi og fai sinn hlut af leigutekjum auk pess sem hiin fai
sanngjarna husaleigu ur hendi sdknaradila fyrir sinum hluta eignarinnar.

Varnaradili motmeelir hardlega fullyrdingum sem fram komi i
soknarskjolum um ad hun hafi beitt soknaradila svikum og blekkingum til ad
komast yfir 30% eignarinnar. Eigi slikt enga stod i raunveruleikanum og veki
raunar furdu ad halda sliku fram i mali pessu. Eigi slikar fullyrdingar sér enga stod
i gognum malsins og skorti alla sénnun fyrir slikum fullyrdingum.

Vardandi pa forsendu soknaradila ad afsalid hafi byggt 4 pvi ad adilar
myndu afram bla saman, sé¢ pvi motmelt ad hin hafi eitthvert gildi { malinu.
Forsenda varnaradila fyrir aframhaldandi sambud hafi verid ad samkomulag milli
adila yrdi gott en svo hafi ekki ordid. Séu skradar 5 komur varnaradila 4 slysadeild
vegna likamsarasar soknaradila. Soknaradila hafi verid vel 1jos asteda pess ad
varnaradili hafi farid af heimilinu { marsménudi 2005 og asteda sambudarslitanna,
en pad hafi verid 1 kjolfar likamsarasar af hendi soknaradila pann 25. febraar.
Akvad varnaradili pann dag ad flytja og hafdi samband vid banka sinn vegna
greidslumats og moguleika 4 lantoku til ibudarkaupa. Keypti hin fasteign pann 3.
mars og flutti pangad pann 4. mars eda eins fljott og kostur var. Soknaradili hafi
verid kardur til 16greglu vegna likamsarasanna og s¢ malid enn i rannsékn og ekki



verid tekin akvordun um hvort dkert verdi i malinu. Hafi pvi addragandi
sambudarslitanna verid alfarid 4 abyrgd soknaradila.

Soknaradila sé vel 1jost ad greidsla varnaradila upp a ramar tveer milljonir
krona hafi ekki verid 1an til hans heldur hafi verid @tlunin ad varnaradili eignadist
hlutdeild i eigninni. Var pad stadfest med afsali sem soknaradili undirritadi sjalfur
og samdi sjalfur. Sem logleerdur madur hafi hann gert sér fyllilega grein fyrir pvi
hvada réttarahrif slik afsalsgerd gegn moéttoku fjar hefdi i for med sér. Geti hann
ekki borid fyrir sig vankunnattu i peim efnum né ad svikum eda blekkingum hafi
verid beitt og fraleitt ad byggja & pvi ad um lan hafi verid ad rada an pess ad 16gd
s¢ fram sonnun fyrir peirri &tlan adila. Gogn malsins beri pad skyrt med sér ad
atlun adila hafi ekki verid ad lita & greidslur pessar sem lan.

Varnaradili hafi tekid patt i 6llum kostnadi vegna eignarinnar 4 sambudar
timanum, hvort sem var vidhald, afborganir af lanum, sem og i rekstrarkostnadi
eignarinnar. Hafi verid full fjarhagsleg samstada med adilum hvad pad vardi. Verdi
16g0d fram & sidari stigum gogn sem syni vel patttoku varnaradila i kostnadi vegna
eignarinnar, sem og vegna rekstrar heimilisins. Adilar hafi kostad saman og unnid
ad endurbotum & heimilinu. Varnaradili var ad mestu abyrg fyrir uménnun barnanna
og sa hun a0 langmestu leyti um kaup til heimilisins og rekstur pess. Gaf hun
soknaradila pvi jafnframt svigram til vinnu vid endurbaetur sem henni beri pvi ad
njota dvaxta af sem og beri ad virda hennar vinnu 4 heimili og barnauppeldi vid mat
a framlogum til eignamyndunar.

S¢ pvi motmeelt ad varnaradili eigi ekki tilkall til verdomaetaaukningar
fasteignarinnar a peim forsendum sem segi i greinargerd soknaradila. Hin hafi lagt
sitt af morkum til eignarinnar og hljoti ad eiga rétt til verdmeetaaukningar eins og
hver annar. Vandséd s¢ 4 hvada forsendum soknaradili einn @tti ad eiga slikt tilkall.

Loks sé pvi métmeelt ad domafordemi stydji malatilbiinad sdknaradila en
rétt s¢ ad rekja pad nanar vid munnlegan flutning mals.

Varakrafa og prautavarakrafa, soknaradila séu illskiljanlegar og vart
domteekar. Byggi paer krofur 4 Gtreikningum sem byggja & hepnum og
illskiljanlegum forsendum, sem eigi sér enga stod i raunveruleikanum. Medal
annars s¢ byggt & pvi ad varnaradili hafi ekki tekid patt i rekstrarkostnadi
eignarinnar, sem sé rangt. P4 verdi vid mat 4 framlogum ad lita til fleiri patta. b4 sé
byggt 4 liklegu sdluverdmati an pess ad mat liggi fyrir til ad byggja slikar krofur 4.
S¢ vandséd a hvada lagagrundvelli pessir krofulidir séu reistir. Sé visad til
umfjollunar um adalkrofu eftir pvi sem vid eigi, vardandi pessa krofulidi. Verdi
krofur 1 domsmali ekki byggdar 4 slikum forsendum og beri pvi ad visa pessum
krofulidum fra domi.

Vardandi prautaprautavarakrofu sé visad sérstaklega til umfjollunar i
greinargerd pessari um meint svik og blekkingar og slikum malsastaedum motmaelt
sem rongum auk 6sénnudum. Vid mat 4 lengd sambudar beri einnig ad lita til fyrri
sambuoar. Taka beri tillit til fjolmargra annarra patta vid petta mat. Krofugero i
pessum paetti malsins feli 1 sér ad domari taki ad sér ad mota krofu séknaradila og
taki upp a sitt eindemi akvordun um eignarhlutfall. S¢ framsetningu krofugerdar
motmelt. Sé slik krofugerd ekki 1 samrami vid grundvallarreglur réttarfars og beri
ad visa pessum krofulid fra domi.



Til vara er krafist syknu af pessum krofulidum med visan til pess sem ad
framan er rakid, sem og til umfjéllunar um adalkréfu i malinu.

Vardandi prautaprautaprautavarakrofu pa er krafist syknu af henni, enda hafi
varnaradili ekki skorast undan ad greida 30% af dhvilandi lanum og 6drum
hefobundnum rekstrargj6ldum, enda i samraemi vid 16g og i samraemi vid pann hatt
sem hafour var i sambu0 adila. Hafi pad verid hluti samnings peirra um
eignarhlutfoll. Hafi pad tidkast i malum sem pessum ad slikar krofur séu gerdar
upp vid solu fasteignar en sa adili sem buid hefur 4 eigninni abyrgist greidslur. Sé
fraleitt ad varnaradili eigi ad greida heerra hlutfall af 4hvilandi lanum en sem nemi
eignarhlut enda veeri pa sdknaradili ad audgast med 6edlilegum og 6sanngjérnum
hatti 4 kostnad varnaradila.

Malskostnadarkrafa byggir 4 130. gr. laga 91/1991 en krafa um
virdisaukaskatt er reist 4 logum nr. 50/1988.

Nidurstaoa

Eins og rakid er i malavoxtum eiga adilar ad baki tvaer sambudir. St fyrri
hofst ad .....4 arinu 2002 en pa eign attu pau ad jofnu samkvamt pinglystu afsali
dagsettu 19. névember 2002. Kaupverd eignarinnar var 17.600.000 kronur en a
eigninni hvildu vedskuldir, samtals ramar 11.000.000 kronur, sem pau yfirtoku.
Adilum faeddist dottir 2003. Sambudinni lauk i desember 2003 og gengu adilar pa
fra fjarhagslegu uppgjori sin & milli vegna fasteignarinnar med pvi ad varnaradili
afsaladi sinum eignarhluta, hinn 28. jantar 2004, til soknaradila gegn greidslu
1.000.000 kréna. Fyrir domi bar s6knaradili ad su fjarhaed hafi verid endurgreidsla
4 pvi sem varnaradili hafdi greitt til reksturs og endurbdta 4 eigninni 4 peim tima,
sem namu alls 974.168 kronur. P4 kom fram hjé varnaradila fyrir domi ad hun hafi
aldrei talio sig eiga tilkall til 50% af verdmaeti eignarinnar og ad um
fullnadaruppgjor peirra & milli hafi verid ad raeda.

Um 4tta manudum sidar, nanar tiltekid i agust 2004, hofu adilar sambud ad
nyjuag ...... Fyrir liggur afsal, sem pinglyst var 15. desember 2004, par sem
soknaradili afsalar varnaradila 30% eignarhlut i ibudinni. Oumdeilt er ad
varnaradili greiddi soknaradila kr. 2.002.824 fyrir eignarhlutann i tvennu lagi,
annars vegar 1.495.894 kronur 1 4gtst og 506.930 krénur 1 oktdber sama ar.
Jafnframt yfirtok varnaradili vedskuld 4 eigninni ad fjarhaed 14.800.000 kronur, 1
somu hlutfollum. Varnaradili hélt fast vid pad fyrir domi ad adilar hafi, vio
utreikning a eignarhlutdeild hennar, verid dsatt um verdmat a eigninni 21.800.000
kronur. Soknaradili hefur andmelt pvi og kvad ekkert slikt mat hafi legio til
grundvallar vid kaupin. Sambud adila lauk i mars 2005 er varnaradili flutti af
heimilinu.

Soknaradili krefst pess adallega ad vikid verdi fra pinglystri eignarheimild
varnaradila vegna fasteignarinnar og ad litid verdi 4 fjarframlag hennar sem lén til
soknaradila. Varnaradili byggir hins vegar 4 pinglystri eignarheimild vid skiptin og
telur hana i samreemi vid fjarframlag hennar. { domafordeemum Heaestaréttar um slik
mal kemur fram ad pinglyst eignarheimild veiti likindi fyrir eignarhlutféllum adila.



Hins vegar sé pad ekki einhlitt og beri ad lita til framlags hvors um sig til
eignamyndunarinnar en mismunur a pvi getur leitt til annarrar nidurstodu.
Domurinn byggir a pvi ad full fjarhagsleg samstada hafi ekki ordid med adilum
pessa ramu 6 manudi sem sambudin varadi, po varnaradili haldi 60ru fram. Er
reyndar ekki agreiningur um pad ad soknaradili hafi ad langmestu leyti séd um
fjarmal heimilisins & sambudartimanum, og varnaradili véfengir ekki pa reikninga
og gogn sem soknaradili hefur lagt fram pvi til sénnunar. Pa liggur fyrir ad
varnaradili hafoi takmarkadar tekjur 4 sambudartimanum m.a. vegna 7 vikna
verkfalls. Hun kvadst p6 hafa lagt allt pad af morkum sem hun var aflégufer um
auk pess ad sja um heimilishald og annast bornin. [ méli pessu er eins og adur segir
ekki agreiningur um fjarframlag varnaradila, samtals kr. 2.002.824, sem var
undanfari atgafu afsalsins. Var greidslunum varid til nidurgreidslu skulda i pagu
beggja. Adila greinir hins vegar 4 um pad hvao hafi buid ad baki umdeildu afsali
og peim eignahlutfollum sem par koma fram. S6knaradili telur forsendu fyrir
afsalinu hafa verid aframhaldandi samb0d peirra og ad varnaradili hafi med
svikum og blekkingum eignast hlutdeild i fasteigninni umfram raunverulegt
fjarframlag. S¢é pvi ekki unnt a0 lita 4 pad 4 annan hatt en sem lan. Soknaradili bar
fyrir domi ad hann hefoi purft fé inn i rekstur fasteignarinnar og ad afsalid hafi
adeins verid stadfesting a pessari greidslu. Varnaradili byggir hins vegar &
pvi ad soknaradili hafi att frumkveedi ad afsalsgerdinni og utbuid skjalid sjalfur.
Hann hafi reiknad ut eignarhlut hennar i samraemi vid fjarframlag sem pau hafi
verid sammala um. [ samrzmi vid pad hlutfall hafi hun yfirtekid vedskuld sem a
eigninni hvildi. Fyrir domi bar varnaradili ad séknaradili hefoi ekki sett henni nein
skilyroi fyrir afsalinu og ad sjalf hafi hiin gengid 1t fra pvi ad sambtdin myndi
haldast.

A0 mati domsins verdur ad lita til pess ad umreett afsal var utbuid af
soknaradila, sem er 16glerdur, og verdur ad atla ad honum hafi matt vera 1jost ad
afsalid gaeti ekki verid igildi einhvers konar skuldayfirlysingar. b4 hefur soknaradili
ekki synt fram 4 pad med nokkrum hztti ad varnaradili hafi beitt hann svikum og
blekkingum i tengslum vid afsalsgerdina.

Hvad vidvikur peirri forsendu soknaradila, ad sambud skyldi vara afram,
leidir han ekki ein og sér til pess ad afsalid hljoti annad gildi. E0li méls samkvamt
er um ad reda forsendu sem almennt er gengio ut fra vid upphaf sambudar. Fram
kom hja badum adilum ad sambud peirra hefdi verid mjog stormasom. Eigi pad
reyndar vid um pa fyrri lika. Engu ad sidur toku pau upp sambd ad nyju og a&tludu
sér baedi ad halda fj6lskyldunni saman. Hins vegar kom 4 daginn ad sambudin stod
lengst af hollum feeti og virdast pau baedi hafa velt vongum um a0 slita henni fyrr
en raun vard 4. Verdur ad skooda afsalsgerninginn i pessu 1josi, p.e. ad badum
adilum matti vera 1jost ad brugdid geeti til beggja vona med sambudina. P4 verdur
a0 telja ad petta hafi haft ahrif 4 pad hvernig eignarhlutféllum 1 hinu nyja afsali var
hattad. Ad pessu virtu er ad mati domsins ljost, ad um medvitada akvordun
soknaradila var ad raeda, pegar hann utbjé umratt afsal.

[ mali pessu pykir ekki skipta mali ad ekki liggi fyrir verdmat
fasteignarinnar fra peim tima sem afsalid var gert, sem badir adilar vidurkenna.
Fyrir liggur ad ekkert verdmat 14 heldur fyrir vid afsalsgerdina i jantar 2004. Af
halfu varnaradila var hins vegar lagt fram verdmat fra mars 2005 ad fjarhao
28.500.000 kronur, sem soknaradili véfengir ekki. Ljost er ad verdgildi
fasteignarinnar hefur aukist allverulega fra pvi ad kaupin voru gerd arid 2002, ekki



sist vegna utanadkomandi asteedna. Getur pad haft i for med sér eignaaukningu
fyrir bada adila en ad sjalfsogdu hefoi getad brugdid til beggja vona i pessu
sambandi. Hefur sdknaradili ekki synt fram 4 ad audgunin sé tilkomin af 6drum
astedum. Verdur pvi ad pessu virtu ekki fallist 4 p4 malsastedu soknaradila ad
eignarhlutur varnaradila s¢ 1 engu samrami vid fjarframlag hennar og pvi
bersynilega 6sanngjarnt ad byggja & honum.

Eins og fyrr segir yfirtok varnaradili 30% af vedskuld samkvamt afsalinu,
en sOknaradili st6d einn ad lantdkunni med vitund og vilja varnaradila, ad hennar
sogn. I tengslum vid afsalsgerdina fengu adilar saman greidslupjonustu hja
fslandsbanka og bar varnaradili ad akvedid hafi verid ad hun myndi greida 1/3 af
pvi sem sneri ad fasteigninni. Samkvamt gognum malsins greiddi varnaradili af
umreddu lani 1 prja manudi, p.e. fra jantar til mars. Kvadst varnaradili hafa dregid
sig ut ur greidslupjonustunni eftir ad sambud lauk enda hafi soknaradili buid afram
ao........ Hafi pad verid skilningur hennar ad leigutekjur, sem pau hofou af utleigu
ibudar i fasteigninni, rynni til greidslu hennar hluta vedskuldarinnar. betta hefur
soknaradili ekki stadfest. Samkvemt skattframtali drsins 2005 kemur fram ad
varnaradili taldi fram til eignar 30% eignarhlutfall 1 ....... Somuleidis taldi hiin fram
til skulda sama hlutfall af ahvilandi vedskuld vid Islandsbanka. Sja ma enn fremur
a framtalinu ad htin hafdi pegid vaxtabatur i samraemi vid petta. ba kvadst
varnaradili hafa fengid greiddar vaxtabatur 4 arinu 2006. Ad mati domsins verdur
ekki talid ad pad eitt ad varnaradili hafi haett ad greida af umraeddu lani geti leitt til
breyttra eignarhlutfalla af .... Ljost er ad uppgjor vegna greidslna & vedlaninu, svo
og 00rum utgj6ldum mun fara fram i tengslum vid hin opinberu skipti, pegar leyst
hefur verid Ur dgreiningsmali pessu.

begar litid er til alls pess sem rakid hefur verid, verdur ad lita svo & ad
soknaradila hafi ekki tekist sonnun pess a0 réttlaetanlegt sé ad vikja fra pinglystri
eignarheimild varnaradila samkvamt afsali. begar litid nidurstéou malsins pykja
ekki efni til ad fjalla frekar um varakréfur soknaradila.

Med hlidsjon af nidurstddu mals og med visan til 4. mgr. 128. gr. og 1. mgr.
130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991 skal soknaradili greida varnaradila
malskostnad. Vid akvordun malskostnadar verdur litid til pess a0 samkvaemt
framlogdum malskostnadarreikningi 16gmanns varnaradila, sem studdur er
timaskyrslu, er hluti af vinnustundum tilkominn vegna medferdar malsins hja
skiptastjora. Kostnadur vegna pess telst ekki til malskostnadar samkvemt 129. gr.
laga nr. 91/1991. Ad pessu athugudu og med hlidsjon af edlilegu umfangi malsins
akvedst malskostnadur kr. 500.000, ad virdisaukaskatti medtéldum og skal hann
greiddur 1 rikissjod.

Varnaradili fékk utgefid gjafsoknarleyfi hinn 22. névember 2005 og greidist
gjafsoknarkostnadur pvi ar rikissjodi. Um er ad r&da malsvarnarpdknun 16gmanns
gjafsoknarhafa. Eins og 40ur segir liggur fyrir timaskyrsla par sem fram kemur ad
hluti af vinnustundum er tilkominn vegna medferdar malsins hja skiptastjora og
telst sa kostnadur ekki til malskostnadar. Er malsvarnarpoknun dkvedin 500.000
krénur, ad medtdldum virdisaukaskatti, sem greidist ar rikissjooi.

Sigridur Hjaltested, settur héradsdémari kvad upp trskurd pennan.



URSKURDARORD:

Hafnad er krofu sdéknaradila, A, um ad vikid verdi fra pinglystum
eignarheimildum samkvamt afsali vegna fasteignarinnar ........

Séknaradili greidi 500.000 kronur 1 malskostnad, ad medtoldum
virdisaukaskatti, sem renni i rikissjoo.

Gjafsoknarkostnadur varnaradila, B, 500.000 krénur, sem er malsvarnar
poknun 16gmanns hans, Valborgar Sneavarr, hrl., greidist r rikissjooi.

Sigridur Hjaltested



