DOMUR

Héraosdoms Reykjavikur 19. oktéber i mali nr. E-6136/2005:
borgils Mar Sigvaldason

Ida Jensdottir

(Sveinn Jonatansson hdl.)

gegn
Lesley Patricia Agustssyni

(Vilhjalmur Bergs hdl.)

DOMUR:

Mal petta, sem domtekid var hinn 21. september 2006, var hofdad fyrir
dompinginu af bPorgils Ma Sigvaldasyni og Idu Jensdéttur, til heimilis ad
Kambaseli 46, Reykjavik, 4 hendur Lesley Patricia Agiistsson, Strandaseli 2,
Reykjavik, med stefnu birtri 30. september 2005.

Domkrofur stefnenda voru peer, ad stefndu yroi gert ad greida stefnendum
2.114.396 kronur, asamt drattarvoxtum samkvemt I11. kafla vaxtalaga nr. 38/2001
af 23.700 kronum fra 10. desember 2004 til 27. desember 2004, en af 214.396
kronum fra peim degi til 15. jantar 2005, en af 1.214.396 krénum fré peim degi til
1. mai 2005, en af 2.114.396 kronum fré peim degi til greidsludags. Allt gegn
athendingu afsals, ad undangengnu hefdbundnu afsalsuppgjori fyrir eigninni
Strandasel 2, ibud 050102, Reykjavik.

Allt ad fradregnum innborgunum ad uppheed 1.000.000 kréna, sem greidd var
hinn 12. mai 2005 og 730.000 krénum sem greiddar voru hinn 18. juli 2005 og

dragist paer fra skuldinni midad vid stodu hennar & innborgunardegi.

Einnig kr6foust stefnendur malskostnadar ad vidbettum virdisaukaskatti Gr
hendi stefndu.

Domkrofur stefndu voru peer ad hiin yroi syknud af krofum stefnenda.

bé er gerd krafa um malskostnad ad skadlausu, skv. mati domsins, i samraemi
vi0 malskostnadarreikning sem lagdur verdur fram vid adalmedferd malsins.



I

Malavextir eru peir ad med kaupsamningi, dagsettum 6. desember 2004, seldu
stefnendur stefndu fasteignina Strandasel 2, ibud merkta 050102 med fastanumerid
205-4657. Hid selda er 117,5 fermetra ibad & 1. hed asamt geymslu, gardskala og
sérgardi. Sa fasteignasalan Husalind-fasteignasala ehf. i Képavogi um séluna.

Kaupverd var 18.300.000 kronur og skyldi greidast med fasteignaverdbréfi ad
fjarhaed 9.000.000 krona, auk greidslu 4 9.300.000 kronum. sem skyldu greidast
sem hér segir: 7.400.000 kronur Ur s6lu a eign stefndu, Hélsaseli 52, eigi sidar en
15. januar 2005, 1.000.000 kréna eigi sidar en 15. jantar 2005 og 900.000 krénur
vid undirritun afsals hinn 1. mai 2005. {budin var afhent 5. jantiar 2005.

Stefnda greiddi 7.400.000 krénur, samkvemt kaupsamningi inn 4 reikning
fasteignasdlunnar. Af peirri fjarhad, sem stefnendum bar med réttu ad fa
6skipta ad fradreginni sdlupoknun, notadi fasteignasalan 214.396 kronur til ad
greida ymis gjold, sem stefnda hefdi med réttu att ad greida samkvemt
kaupsamningi. Voru greiddar 53.296 kronur fyrir pinglysingar- og stimpilgjold af
kaupsamningi, 1.200 kronur fyrir pinglysingu 4 umbodi, 136.200 kronur fyrir
pinglysingar- og stimpilgjold af vedskuldabréfi og 23.700 kronur i umsyslugjald
kaupanda. Stefnda hélt enn fremur eftir greidslum med gjalddaga 15. jantiar 2005
og 1. mai 2005.

Stefnda hefur hafthad greidslutilmealum stefnenda 4 peim forsendum ad hid
selda sé haldid gollum og hefur 1 pvi tilviki visad til meints halla 1 gélfi 1 solstofu
sem og leka og kulda i solstofunni. Jafnframt hefur stefnda haldid pvi fram ad ekki
séu til tilhlydilegar heimildir fyrir byggingu s6lstofu. Umsokn um byggingarleyfi
vegna soOlstofunnar hafi verid sent byggingarfulltria i mai 1992. Byggingarleyfid
hafi verid sampykkt & fundi byggingarnefndar Reykjavikur hinn 27. mai 1992 og
verid stadfest af borgarstjora 4. juni 1992. Adaluppdrettir hafi verid motteknir af
byggingarfulltriua i d4gust 1992. Sidan hafi ekkert verid skrdd um framgang
verksins, engin néfn sérhonnuda er komid hafi ad verkinu sé ad finna, engir
idnmeistarar hafi verid skradir fyrir verkinu og engar tuttektir farid fram af halfu
byggingarfulltria. Bygging solstofunnar hafi pvi ekki verid i samraemi vid
skipulags- og byggingarldg, par sem gert er rad fyrir ad umsokn um byggingarleyfi
s¢ adeins fyrsta skrefid i ferli sem ljuki med lokauttekt byggingarfulltraa & verkinu.
[ millitidinni purfi ad fast sampykki fyrir burdarvirkis- og lagnateikningum og eins
purfi idnmeistari ad skra sig fyrir verkhlutum. Ljost sé ad nokkud hefur verid
kastad hondum til vid byggingar sélstofunnar og ekki verid fylgt logum og
byggingareglugerdum vid byggingu hennar. Fra februar 2004 hafi sélstofan verid
skrad hja Fasteignamati rikisins og fermetrastaerd hennar innifalin i heildarstaerd
ibudarinnar.

Stefnda kvartadi yfir golfi i sélstofunni med bréfi, dagsettu 13. jantiar 2005, og
6skadi par eftir pvi ad fundin yrdi fullnegjandi lausn i méalinu. Samkvamt
akvadum kaupsamningsins skyldi yfirlysing husfélags liggja fyrir vid afsal, en
kaupsamningur var undirritadur an pess ad yfirlysing legi fyrir. Stefnda hefir ekki
enn mottekid eda séd yfirlysingu husfélags.



Med bréfi dagsettu 11. april 2005, 6skadi stefnda eftir pvi vid stefnendur ad
peir veittu henni afslatt af kaupverdi ibtidarinnar vegna galla & solstofunni.

Stefnda kvedst hafa, vid undirritun kaupsamnings, lagt dherslu 4 ad htin hefdi
einungis 7.400.000 krénur til radstéfunar ad svo stdddu, en hin atti eftir ad ganga
fra skilnadi sinum og fa greidslu vegna sdlu 4 sameiginlegri eign peirra. Adilum
hafi verid ljost ad stefnda myndi pvi ekki eiga naega fjarmuni til pess ad greida fyrir
pinglysingu a kaupsamningi og vedskuldabréfi. En frestun 4 greidslu myndi tefja
fyrir pvi ad haegt yrdi ad innleysa andvirdi ibudalansins. Samkomulag hafi pvi
ordid milli adila med milligdngu hins 16ggilta fasteignasala ad
kaupsamningsgreidslan yrdi greidd inné vorslureikning fasteignasélunnar og hun
fengi heimild til pess a0 taka af peirri greidslu kostnad vid umsyslu og pinglysingu
a kaupsamningi og vedskuldabréfi. Um petta hafi adilar verid fullkomlega asattir
og gert hafi verid rad fyrir pvi ad mismunurinn yrdi gerdur upp vid afsal.

Hinn 11. jantiar 2006 var ddmkvaddur matsmadur til pess ad meta meinta galla
4 fasteigninni. [ nidurstodu matsmannsins, Bjorns Gustafssonar
byggingaverkfraedings, sem dagsett er 25. april 2006, segir svo um galla 4 s6lstofu:
,,Mikill halli er & golfi solstofunnar, fra hiisinu og Gt ad veggnum 4 16dinni sem
solstofan var byggo ut ad. Eins og skodunin sem framkvemd var 23. mars syndi pa
hafa golfploturnar verid lagdar beint ofan a hellur og verdur ekki annad s€d en ad
hellurnar hafi ekki verid afréttar 40ur, allavega fylgja golflistar hallanum
nakvemlega eftir. Skodun 4 hallanum leidir i ljos ad halli fra hisi ut ad Gtvegg
solstofu er 105 mm 4 3,76 m eda 28%o. Lodréttir gluggar eru hins vegar nokkud
réttir baedi 100rétt og arétt. 20 mm pykk pilull an rakavarna er engan veginn
fullnegjandi einangrun 4 steypta veggfleti. Matsmadur telur ad gera verdi somu
krofur til einangrunar solstofu og hussins ad 60ru leyti par sem soélstofan er tekin
me0d 1 steerd hussins an adgreiningar badi i soluyfirliti og eins i skraningu
Fasteignamats rikisins, eda med 60rum ordum verdgildi hvers m? er metid jafngilt i
solstofunni og ibudinni ad 6dru leyti.

Nidurstada matsmanns

Samkvaemt skraningu hja Fasteignamati rikisins er sélstofan hluti af ibudinni
og ekki gerdur greinarmunur & sélstofunni og ibudinni ad 60ru leyti. Ad mati
matsmanns pydir petta ad gedi solstofunnar eiga ad vera samsvarandi og
ibudarinnar ad 60ru leyti. Pad sem matsmadur telur ad purfi ad gera til ad uppfylla
pessi skilyrdi er i grofum drattum eftirfarandi:
1. Fjarlegja golfplotur og hellur af golfi.
2. Undirbua jardveg undir golfi fyrir einangrun og steypta botnplotu.

3. Einangra ofan 4 fyllingu og nidur med Gtveggjum solstofunnar og steypa sidan
120 mm pykka plotu ofan & einangrunina.

4. Fjarlegja panil, lista og pilull af veggjum.

5. Setja nyja lista, einangrun med rakasperru og nyjan furupanil 4 veggina.



6. Taka gler ir gluggum og hreinsa og pétta med peim. Setja gler aftur i glugga
asamt nyjum glerlistum.

7.  Fjarlegja plast ur pakgluggum, pétta vid samskeyti og setja nytt tvofalt gler i
pakglugga d4samt nyjum glerlistum.

8. Endurnyja péttingu milli pakglugga og steypts svalaveggjar.
9. Vegna langvarandi leka er kominn fai i undirstykki glugga sem skipta parf ut.

10. Engar vindstyfingar eru til stadar i sélstofunni en par eru naudsynlegar til ad
ekki verdi um of miklar hreyfingar ad reeda sem verda til pess ad gluggar leka eins
og reyndin hefur verid 4 undangengnum arum.

11. Fram kemur i bréfi fra byggingarfulltrianum i Reykjavik ad engum
sérteikningum hefur verid skilad inn til embeettisins, pess vegna er reiknad med
kostnadarlid vegna sérteikninga i kostnadargreiningunni hér 4 eftir.”

[ matsgerdinni er aztladur kostnadur vid ad gera vid sélstofuna, 1.211.736, par
af vinna 692.170 kroénur midad vid verdlag i april 2006 og ad medtoldum
virdisaukaskatti.
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Stefnendur byggja krofu sina & pvi, ad samkvemt kaupsamningi hafi stefnda
lofad ad greida umsamid kaupverd med umsomdum hetti. Med pvi ad stefnendur
hafi athent hi0 selda eins og umsamid var beri stefndu ad greida stefnendum
kaupverd fasteignarinnar auk vaxta og kostnadar. Engir gallar séu 4 hinu selda
husna0i og sé pvi skilyrdi fasteignakaupalaga til ad halda eftir
kaupsamningsgreidslum ekki fyrir hendi. Jafnvel pott talid veri ad einhver agalli
veri fyrir hendi & umraddri solstofu vaeri kostnadur vegna vidgerda pad lag
fjarhaed ad pad uppfyllti ekki skilyrodi 18. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002 um ad
agalli verdi ad ryra verOmaeti eignar svo nokkru vardi til ad notud fasteign teljist
g06llud.

Ekkert liggi fyrir um ad hid selda sé haldio leyndum gollum. Stefnendur hafi
verid 1 goori tra vio sdlu umraddrar ibudar og hafi veitt allar upplysingar um
astand hennar sem pau hafi haft undir hondum. Hafi m.a. verid bent 4 tiltekna galla
i solstofu hvad vardi lagnir 1 henni og modu i radum. Stefnendur hafi adeins att
ibudina i nokkrar vikur pegar pau hafi selt hana stefndu. Stefnendur métmela pvi
og a0 ekki séu til stadar tilhlydilegar heimildir fyrir byggingu solstofu. Stadfesting
liggi fyrir fra byggingarfulltraa i Reykjavik um ad bygging hennar hafi verid
sampykkt 27. mai 1992 og fyrir liggi hja byggingarfulltria sampykkt teikning af
hinni seldu ibud med umraddri sélstofu. Byggingarfulltrui hafi tilkynnt um
solstofuna til FMR 1 4gtst 2002 og hafi hun verid inn i heildarstaerd ibtidar sidan.

Hinn 9. febraar 2004 hafi verid 6skad eftir pvi ad solstofan yrdi skrad hja FMR og



hafi skodun verid framkvamd hinn 10. februar 2004 og skraning i kjolfarid.

Logmadur stefnenda hafnadi afslattarkrofu stefndu med bréfi dagsettu 11. mai
2005 og krafdist greidslu eftirstodva kaupsamningsgreidsina auk vaxta og
kostnadar. Hinn 12. mai greiddi stefnda 1.000.000 krona til stefnenda og eftir
itrekadar &minningar greiddi stefnda 730.000 kronur hinn 18. juli 2005.

Stefnendur byggja & pvi ad samkvemt 16. gr. kaupsamnings adila beri
kaupanda ad greida stimpil- og pinglysingargjold af 6llum skjolum sem kaupin
vardi. Umraedd gjold vegna kaupsamnings, umbods og fasteignavedbréfs hafi hins
vegar verid greidd med fjirmunum stefnenda sem geymdir hafi verid inni &
reikningi fasteignasélunnar sem sd um soluna. ba hafi umsyslugjald, sem kaupanda
ber ad greida, jafnframt verid greitt med fé stefnenda. Ekki hafi verid leitad eftir
sampykki stefnenda fyrir pessari nytingu 4 fé peirra en stefnda muni ekki hafa haft
handbzert fé 4 peim tima til ad greida pau gjold sem henni bar ad greida, sbr.
ummeli hennar 1 tolvupodsti, dagsettum 15. jali 2005. Beri stefndu ad endurgreida
stefnendum petta fé med drattarvoxtum fra peim tima er greidslur attu sér stad.

Stetnendur hafa sundurlidad démkréfu sina svo 1 stefnu:
Umsyslugjald 23,700 kr.
binglysingar- og stimpilgjald kaupsamnings ~ 53.296 kr.
binglysingargjald umbods 1.200 k.
binglysingar- og stimpilgjald vedskuldabréfs 136.200 kr.
Kaupsamningsgreidslur 1.900.000 kr.

Samtals 2.114.396 kr.

Um lagar6k visa stefnendur til meginreglna samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi samninga. P4 visa stefnendur til 18. gr. og 44. gr. laga um
fasteignakaup, nr. 40/2002.

Krofu um drattarvexti, par med talda vaxtavexti, byggja stefnendur 4 III. kafla
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Kréfu um malskostnad byggja stefnendur & 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991,
um medferd einkamala.

Krofu um virdisaukaskatt byggja stefnendur a 16gum um virdisaukaskatt nr.
50/1998.
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Stefnda byggir 4 pvi ad hun s¢é skuldlaus vid stefnendur og hafi pvert & moti
ofgreitt stefnhendum. Hid keypta htisnadi hafi verid haldid g6llum vid athendingu
eignarinnar sem ryri veromati pess. Ljost sé ad gera purfi verulegar lagferingar &
solstofunni, jafnvel reisa hana ad nyju. Slikt geti kostad umtalsverda fjarmuni.

Stefndu hafi med visan til pessa verid rétt ad halda eftir greidslum sem inna hafi att
af hendi hinn 15. jantar 2005 og hinn 1. mai 2005, samkvaemt kaupsamningi.
Syknukrafan byggi & pvi ad stefnda eigi gagnkréfu 4 hendur stefnendum til
skuldajafnadar vegna galla 4 hinni keyptu ibid sem nemi ad minnsta kosti
stefnukréfum malsins.

Um sé ad reda galla sem stefnendur hafi vitad um eda matt vita um. Um sé ad
reeda atridi sem stefnendur hafi haldid leyndum gagnvart stefndu, en 1j6st sé¢ ad
hefdu getad skipt miklu vardandi akvordun hennar um kaup. Stefnendur munu hafa
verid buin ad eiga umradda ibud 1 nokkra manudi pegar stefnda hafi fest kaup a
henni. Hafi pau m.a. gert upp ibudina ad veralegu leyti eins og fram komi i
sOluyfirliti. Verdi ad telja ad utilokad sé¢ ad stefnendur hafi ekki vitad um astand
solstofunnar og halla & golfi hennar, sérstaklega i 1j6si pess ad um sé ad raeda
nokkud greinilegan galla og ad stefnda hafi tekio eftir gallanum strax eftir ad
athending atti sér stad. Framlagt svarbréf 16gmanns stefnenda vid bréfi l6gmanns
stefndu sé ekki haegt ad skilja 6druvisi en ad stefnendur hafi vitad um halla 4 golfi
solstofu ibudarinnar. En i bréfinu komi fram ad ibadin hafi verid i umraeddu
astandi pegar stefnendur keyptu hana, pau hafi hins vegar aldrei séd astadu til pess
ad kvarta yfir astandi hennar vid vidsemjanda sinn . A 6rum stad { bréfinu komi
fram a0 stefnendur hafi 1atid fagmann leggja mat 4 kostnad vid ad lagfaera umraett
golf 1 solstofunni og ad sé kostnadur s¢ u.p.b. 200.000 kronur. Ekki verdi sé0 ad
pad skipti nokkru mali ad stefnendur hafi ekki séd astaedu til pess ad kvarta yfir
golfi solstofunnar vid pann adila sem pau keyptu ibudina af nokkrum manudum
fyrr. Pad sem skipti mali sé ad stefnendur virdast hafa vitad um astand golfsins
pegar pau seldu stefndu ibtidina, en kosid ad leyna henni pvi til pess ad eiga pad
ekki & haettu ad hun myndi falla fra kaupum.

Stefnda byggir 4 pvi ad hun hafi uppfyllt skodunarskyldu sina & pann hatt sem
edlilegt geti talist midad vid atvik mals. Hun hafi skodad ibudina einu sinni
gaumgefilega an pess ad verda gallanna vor og ad auki fengid ad kikja inni hana
einu sinni Orstutt eftir gerd kaupsamnings. Stefnda hafi treyst upplysingum
stefnenda um ibidina og peim upplysingum sem fram komi i s6luyfirliti og enga
asteou haft til pess ad rengja per upplysingar. Stefnendur hafi hins vegar ekki
fullnaegt upplysingaskyldu sinni um ibtdina og beinlinis veitt stefndu rangar og
ofullnaegjandi upplysingar.

Fasteign teljist gollud ef hun stenst ekki krofur um geedi, bunad og annad er
leidir af 16gum og kaupsamningi og ef hun uppfyllir ekki paer almennu og sérstoku
krofur sem kaupanda hafi verid rétt ad gera til fasteignarinnar og seljenda verid eda
matti vera kunnugt um vid gerd kaupsamnings.



Fasteign teljist gollud ef kaupandi hefur ekki fengio peer upplysingar sem
seljandi vissi eda matti vita ad kaupandi hefdi réttmaeta asteedu til ad atla ad hann
fengi. Fasteign teljist einnig géllud ef hin er ekki 1 samraemi vio upplysingar sem
seljandi, eda peir sem fram koma fyrir hans hond, hafa veitt kaupanda. Hid sama
eigi vid ef astand fasteignarinnar er ekki i samreemi vid upplysingar sem fram komi
m.a. 1 sOluyfirliti. Pao sé 1j6st ad upplysingar um astand goélfs i sdlstofunni hafi
verid mikilvaegar upplysingar sem ljost s€ ad skipt hafi kaupanda mali og getad haft
urslitadhrif vardandi akvordun um kaup. Stefndu hafi beinlinis verid veittar rangar
og villandi upplysingar um so6lstofuna i séluyfirliti og vid skodun hennar.

Almennur fyrirvari i kaupsamningi 4 pann hatt ad ibudin sé seld i pvi astandi
sem kaupandi hafi kynnt sér vid skodun hafi hér ekkert gildi. Ljost sé ad ibtidin
hafi verid i mun lakara dstandi en stefnda hafi haft 4staedu til ad @tla midad vid
kaupverd hennar og atvik ad 6dru leyti.

Stefnda byggir 4 pvi ad stefnendur hafi synt af sér saknaema hattsemi og par
med bakad sér skadabotaskyldu gagnvart henni med pvi visvitandi ad leyna astandi
solstofu og golfs 1 henni. Pa byggir stefnda 4 pvi ad gallinn & sélstofunni sé pess
edlis ad hann ryri verdmeti eignarinnar svo nokkru vardi. Gallinn 4 sélstofunni sé
verulegur og alls ekki pess edlis sem kaupendur ad notudu husnadi purfi ad setta
sig vid botalaust. Par ad auki bendir stefnda 4, ad samkvamt soluyfirliti
eignarinnar hafi ibtidin verid seld sem nyuppgerd ibud og par sé ekkert minnst a
almennt bagborid astand solstofu. I fasteignavidskiptum séu soluyfirlit mjog
mikilvag og teljist pau hluti kaupsamnings. Stefnda hafi pvi med visan til pessa
ekki haft astedu til pess ad @tla ad ibtidin vaeri haldin peim géllum sem sidar hafi
komid 1 1j6s. Séu ekki skilyrdi skadabota fyrir hendi pa eigi stefnda i 6llu falli rétt
a afslaetti af kaupverdinu vegna pessa.

A0 svo stoddu er hofd uppi krafa til skuldajafthadar sem er jafnha stefnukrofum
malsins. Byggt er 4 a0 réttur til skuldajafhadar sé fyrir hendi.

Verdi ekki fallist 4 syknu 4 framangreindum forsendum er & pvi byggt, til vara,
ad rétt s¢ ad sykna stefndu i malinu ad svo stdddu par sem stefnendur hafi ekki
fullnzegt skyldu sinni, ad leggja fram yfirlysingu hiisfélags. Utilokad sé fyrir
stefndu ad gera upp kaupverd ibudarinnar fyrr en han hefur haft tok & pvi ad kynna
sér framangreinda yfirlysingu. Slik yfirlysing sé sérstaklega mikilvaegt gagn i
vidskiptum med ibudir i fjoleignarhtisum. Yfirlysing husfélags hafi ad geyma
upplysingar um fjarhad husgjalda, stodu hiissjods og yfirstandandi og yfirvofandi
framkvamdir 4 vegum husfélagsins. Logskylt sé ad slik yfirlysing liggi fyrir asamt
sOluyfirliti strax pegar eign sé tekin til solumedferdar, par sem um sé ad reda
upplysingar sem geti skipt grundvallarmali vid akvérdun um kaup.

Gengid hafi verid fra kaupsamningi pratt fyrir ad umradd yfirlysing laegi ekki
fyrir og hafi hugsunin verid su ad lokagreidsla feri ekki fram fyrr en hin legi fyrir,
til pess ad hagsmunir stefndu veru tryggdir. betta geti 16ggiltur fasteignasali, sa
sem s¢0 hafi um soluna, stadfest.

Stefnda motmeelir drattarvaxtakrofum stefnenda. Stefndu hafi verid rétt ad
halda ad sér hondum um greidslu vegna umraddra galla & eigninni, en einnig vegna
pess ad yfirlysing husfélags hafoi ekki borist stefndu. Stefnendur hafi ekki getad



att rétt a frekari greidslum fyrr en yfirlysingin leegi fyrir. Sérstaklega er motmeelt
drattarvaxtakrofum vardandi pann patt sem er vegna greidslu 4 umsyslupoknun og
pinglysingar- og stimpilgjaldi af kaupsamningi og vedskuldabréfi. Samkomulag
hafi verid um ad pad yroi gert upp vid afsal, eins og rakid er hér ad ofan, og pvi
ekki rétt ad gera drattarvaxtakrofu fra peim tima sem krafist er i stefnukréfum
malsins.

Um lagarok visar stefnda til almennra meginreglna fasteignakauparéttar
vardandi stodvunarrétt 4 greidslum og rétt til afslattar og skadabota vegna galla &
fasteign. Stefnda visar og til III. kafla laga um fasteignakaup, nr. 40/2002 og til
laga nr. 99/2004, um solu fasteigna o.fl. P4 visar stefnda til 28. gr. laga um
medferd einkamala, nr. 91/1991.

Kréfu um malflutningspoknun byggir stefnda 4 XXI. kafla laga nr. 91/1991,
um medferd einkamala, einkum 129. - 131. gr. laganna.

\%

Agreiningslaust er i méli pessu ad stefnda hefur ekki greitt stefnendum
eftirstodvar kaupverds, sem og ad stefnendur greiddu umsyslugjald vegna stefndu,
pinglysingar- og stimpilgjald kaupsamnings, pinglysingargjald umbods og
pinglysingar- og stimpilgjald vedskuldabréfs. Hefur stefnda haldid eftir
greidslunni, par sem htn heldur pvi fram ad hun eigi kréfu 4 hendur stefnendum
vegna galla 4 fasteigninni.

Eins og adur greinir fékk stefnda domkvaddan matsmann til pess ad meta galla
a ibudinni sem og kostnad vid trbatur. Matsmadur var domkvaddur hinn 11.
jantar 2006. { matsgerd, sem dagsett er 25. april 2006, var komist ad peirri
nidurstodu ad kostnadur af vidgerod & solstofunni yrdi alls 1.211.736 kronur. Telur
stefnda ad samkvamt pvi eigi hun herri gagnkrofu 4 hendur stefnendum en
démkréfur peirra nemi. Krefst hun 4 peim grunni syknu af kréfu stefnenda.

Vid adalmedferd malsins gaf stefnandi, Porgils Mar Sigvaldason, skyrslu.
Kvao hann glugga i sélstofunni hafa verid 6péttan og golfefnid par hafi ekki verid
nytt. Rakaskemmdir hafi verid i golfi hjé rori 1 sélstofunni. Er stefnendur hafi
keypt ibuidina i agast 2004 hafi pau fengid afslatt vegna lekans fra glugganum.
Hafi lekid inn um 6péttan gluggann, en gert hafi verid vid gluggann medan pau
bjuggu i ibudinni. Vissi hann ekki til ad lekid hefoi eftir pad. Hann kvad pau ekki
hafa breytt neinu i sélstofunni medan pau attu ibuidina, ad 6dru leyti en pvi ad pau
hafi tekid ofninn ur svefnherberginu og faert inn 1 sélstofu og fert ofninn ar
solstofunni inn 1 svefnherbergi. Hann kvadst strax hafa séd hallann & gélfinu i
solstofunni, en hallinn sjaist um leid og komid sé inn i sélstofuna. [budin hafi verid
tom pegar hann skodadi a0ur en stefnendur keyptu hana. Hann hafi ekki talio ad
porf hefdi verid & ad taka sérstaklega fram um hallann 1 sélstofunni enda hafi hann
blasad vid, en hann hafi hins vegar ekki synt stefndu ibudina. Adspurdur kvadst
hann hafa fundid fyrir pvi ad golfio veeri kalt, en taldi pad vera edlilegt, par sem
petta veeri solskali. Hann kvadst aldrei hafa kvartad yfir halla & gélfinu. ba kvadst
hann ekki hafa vitad hvort teikningar veeru til af sdlskdlanum. Hann kvadst aldrei
hafa sampykkt ad peningar sem keemu ur s6lunni og inn 4 reikning



fasteignasdlunnar yrdu notadir til pess ad greida gjold af kaupsamningi og
vedskuldabréfi fyrir stefndu eda til ad greida umsyslugjald fyrir stefndu.

Stefnandi, {da Jensdottir, kvadst hafa synt sélumanni fasteignasélunnar ibudina
og hafi hun pa bent 4 6péttan glugga og rakaskemmdir, sem hafi verid bak vid
sofann 1 sélstofunni. Hins vegar hafi halli golfsins aldrei komid til tals og hafi hiin
talid pad algjoran oparfa ad nefna golthallann, par sem skéalinn vari bara byggdur
svona, eins og huin komst ad ordi. Pegar hiin keypti ibuidina 4 sinum tima hafi hun
s¢0 rakaskemmdir i panel og golfi inni 1 solskala og hallinn hafi verid henni
augljos. Rakaskemmdir pessar hafi ad hluta til verid vegna leka fra svolum en lika
fra opéttum glugga 1 sdlstofu. Vidgerd a glugganum hafi ekki verid fullnaegjandi og
pvi hafi pau tekid fram um opéttan glugga i séluyfirlitinu. So6finn 1 solstofunni hafi
a0 hluta til verid yfir skemmdunum 4 gélfinu og hafi hin pvi fert séfann til ad syna
s6lumanninum skemmdirnar. Gudbjorg, sdlumadur fasteignasélunnar, hafi synt
stefndu ibudina i fyrsta sinn sem hiin skodadi hana, en stefnandi kvadst seinna hafa
synt stefndu ibudina. Hafi Gudbjorg @tlad ad syna stefndu rakaskemmdirnar. Su
skodun stefndu, er stefnandi syndi henni ibidina, hafi farid fram ad kvéldi til og
verid dimmt yfir. Han kvadst ekki muna eftir pvi ad hafa nefnt lekann og
rakaskemmdirnar vid stefndu. Adspurd kvadst hun stundum hafa fundid fyrir
go6ltkulda, en ekki talid hann 6edlilegan midad vid ad petta veeri solskali. Huan kvad
pau hafa fengid fyrirspurn fra stefndu i bréfi vegna gélfhallans, en pau hafi hins
vegar ekki vitad hvada krofur stefnda vari ad setja fram. Huan kvad pau fyrst hafa
vitad ad stefnda 6skadi eftir afslaetti af ibudinni pegar bréf hafi borist fra
16gfraedingi hennar. Hun kvadst aldrei hafa sampykkt ad fjdrmunir hennar og
medstefnanda yrdu notadir til pess ad greida gjold fyrir stefndu eda umsyslugjald
fyrir kaupanda.

Stefnda, Lesley Patricia Aglistsson, kvadst hafa skodad ibudina med
starfsmanni fasteignasdlunnar, a svokolludu opnu htsi. Kvadst hiin hafa verio ad
leita ad ibd 1 godu astandi og hafi lysing 4 eigninni verid 1 samrami vid pad.
begar hiin skodadi umradda ibud hafi verid mikid af husgdégnum i ibudinni,
einkum { solstofunni. [ solstofunni hafi m.a. verid hornsofi og sjonvarp, 4samt skap
og sofabordi og mottu & goélfi sélstofunnar. Hun kvadst hafa tekid eftir ad vatn
draup nidur glugga 1 sdlstofunni og hafi henni pa verid bent 4 ad ein rudan i
solstofunni veri ekki vel pétt, sbr. upplysingar sem fram komi i sdluyfirliti, en ekki
vaeri um ad raeda neinn leka ad radi og ekkert athugavert vio solstofuna ad 60ru
leyti. Han kvadst ekki hafa getad séd nokkrar rakaskemmdir, en kvadst hafa vitad
ad golfio var ekki nytt i sélstofunni Pegar hiin hafi sidan fengid ibudina afthenta
hinn 5. januar 2005 hafi greinilegur halli & golfi solstofunnar komid i 1j6s. Einnig
virtust lekaskemmdir vera toluverdar fra einum glugga i sélstofunni. Sidar hafi
einnig komid i 1jos toluverdur leki fréa lofti solstofunnar. Stefnda kvedst finna fyrir
miklum kulda i solstofunni par sem s6lstofan virdist vera 6pétt, pad blasi i gegnum
glugga og upp um golf og mikill kuldi komi fra veggjum. Pegar kalt sé i vedri sé
ekki haegt ad dvelja i solstofunni sokum kulda. Adspurd kvadst hun ekki enn hafa
gert vid raduna pvi pegar hiin hafi s€0 golfid hafi hun gert sér grein fyrir a0 meira
veeri ad og teki pvi ekki ad laga einungis raduna. Hun kvad ofninn i s6lstofunni
aldrei hafa virkad og pvi hafi sélstofan aldrei verid kynnt fra pvi htin flutti inn.
Adspurd kvad hun stefnendur ekki vera 1 skuld vid husfélagio og kvadst hun ekki
vita um ad fyrirhugadar veru framkvamdir & vegum husfélagsins. Stefnda kvadst
hafa sagt stefnendum vid kaupsamningsgerdina ad hiin myndi greida
kaupsamningsgreidslurnar pegar skilnadur hennar veeri frdgenginn.



Sveinbjorg Birna Sveinbjornsdottir, 16ggiltur fasteignasali, gaf skyrslu fyrir
doéminum. Hun kvadst ekki hafa vitad af halla & golfi sélstofunnar. Hun kvad
lysingu 1 séluyfirliti hafa verid lesna upp vid kaupsamningsgerdina. Hun kvad
stefndu hafa gert athugasemdir vid solstofuna strax eftir athendingu. Hun kvadst
hafa tekid peninga af kaupsamningsgreidslunni, en ekki muna hvort pad hafi verid
gert med vilja og vitund stefnenda. Hun kvadst 61j6st muna eftir pvi, ad stefnda
hafi reett um pad vid kaupsamningsgerdina ad hun vildi bida med einhverjar
greidslur par til eftir ad skilnadur hennar veri frdgenginn, en breytingar hafi ekki
verid skradar i kaupsamninginn. Hun kvad astadu pess, ad yfirlysing husfélags
hefoi ekki legio fyrir vid kaupsamninginn hafa einfaldlega verid pa ad gleymst
hefdi ad utvega hana fyrir kaupsamningsgerd. Adspurd kvadst hun ekki enn hafa
fengid yfirlysingu fra gjaldkera husfélagsins.

Starfsmadur fasteignasélunnar, Gudbjorg Sveinbjornsdottir, gaf og skyrslu fyrir
dominum. Skodadi hun ibudina, 4samt stefnandanum Idu. Hafi Ida sagt henni fra
leka 1 samskeytum i solstofu, en jafnframt sagt ad buid veeri ad laga lekann.
Einhverjar skemmdir hafi sést & golfi solstofunnar eftir lekann. Hafi stefnandinn,
ida, bedid hana ad segja fra pessum skemmdum. Vid skodun hennar 4 ibudinni hafi
hasgodgnin ekki verid feerd til. Hin kvadst hvorki hafa séd eda verid bent &
go6lthalla 1 solstofunni. Kvadst hun ekki hafa tekid eftir neinu athugaverdu vid
solstofuna vid skodun hennar nema umraddri gluggaridu. Hun kvadst hafa synt
stefndu ibudina. Vid pa skodun hafi stefnda ekki minnst 4 halla & golfi
solstofunnar. Hun kvad husgogn ekki hafa verid ferd til vid skodunina. Hun
kvadst hafa synt stefndu skemmdir & golfi. Kvadst huin hafa komid i ibudina
tvisvar eda prisvar sinnum adur en ibudin var seld, en aldrei tekio eftir halla &
golfinu.

Samkvaemt 18. gr. laga nr. 40/2002, telst fasteign gollud ef hun stenst ekki paer
krofur um geedi, buinad og annad sem leidir af logunum og kaupsamningi. Notud
fasteign telst p6 ekki gbllud, nema agallinn ryri verdmaeti hennar svo nokkru vardi
eda seljandi hafi synt af sér saknaema hattsemi.

Samkvaemt framburdi adila, sem og framlagdri matsgerd, verdur fallist 4 ad
fasteigninni sé¢ abotavant ad pvi leyti sem krafist var ad metid yrdi med matsgerd.

Umreadd ibud var til s6lumedferdar & fasteignasdlunni Husalind og var asett
verd hennar 19.000.000 kréna. A soluyfirlitinu kom fram ad um veeri ad rada
fjogurra herbergja ibid 117,5 fm ad staerd. [budinni fylgi sdlstofa sem nytt sé sem
sjonvarpsherbergi. Fram kom 1 séluyfirlitinu ad ibudin vaeri nyuppgerd af hendi
stefnenda. Pa kemur fram i soluyfirlitinu ad parket sé 4 allri ibidinni nema forstofu
og badi par sem séu flisar. Einnig er tilgreint i sdluyfirliti um galla, ad ein ridan i
gardskala sé ekki vel pétt.

Samkvemt 26. gr. laga nr. 40/2002, telst fasteign gollud ef kaupandi hefur
ekki fengid paer upplysingar um hana sem seljandi vissi eda matti vita um og
kaupandi hafoi réttmeeta astedu til ad atla ad hann fengi.

Fyrir liggur ad stefnendur vissu af golthallanum 1 sélstofunni, en téldu ekki
astaedu til pess ad upplysa kaupanda um hann sérstaklega. ba liggur fyrir, eins og
kemur fram & s6luyfirliti eignarinnar, ad stefnendur h6fou notad umraedda sélstofu



sem sjonvarpsherbergi. Einnig kemur fram i s6luyfirliti a0 ibudin hafi verid
nyuppgerd af hendi stefnenda. Var pvi stefndu rétt ad alita ad unnt veeri ad nyta
solstofuna sem iveruherbergi og hluta af ibtidinni.

Eins og malio liggur fyrir verdur ad lita svo 4 a0 stefnda hafi synt fram 4 ad
stefnendur hafi vitad eda matt vita um pa annmarka & fasteigninni, sem na hafa
verid leiddir 1 1j6s med matsgerd um ad bygging sélstofunnar uppfyllir 4 engan hatt
pa krofu sem gera verdur til ibidarhisnadis, en par er stadreynt ad einangrun er
ofullnegjandi, sem og ad golf solstofunnar hallar, en pad er i raun gangstéttarhellur,
sem sponaplotur hafa verid lagdar yfir, an allrar einangrunar. Verdur ad telja ad
upplysingar um pessi atridi hefou haft ahrif & gerd kaupsamnings adila.

[ matsgerdinni sem stefnda stydur gagnkrofu sina vid, er gert rad fyrir ad
heildarkostnadur vid ad beeta ur peim géllum sem stadfestir hafa verid med
framlagdri matsgerd sé 1.211.736 kronur, en dkvadi 29. gr. laga nr. 40/2002, eru
pvi ekki i vegi ad stefnda geti borid pa fyrir sig, enda ekkert sem gaf henni tilefni til
a0 skoda eignina betur og alls dvist ad hun hafi getad attad sig 4 halla g6lfsins vid
skodunina frekar en adrir sem skodudu eignina, svo sem starfsmenn
fasteignasdlunnar. begar sé hluti virdisaukaskatts af vinnu, sem unnt er ad fa
endurgreiddan, hefur verid dreginn fré peirri fjarhaed er kostnadur vid
endurbeaeturnar 1.130.010 kronur. Pessum utreikningi hefur ekki verid hnekkt og
verda peir pvi lagdir til grundvallar. Verdur pvi vidurkennd krafa stefndu um
skadabatur samkvamt 43. gr. laga nr. 40/2002, sem komi til skuldajafnadar vio
krofu stefnenda um greidslu & domkréfunum, fra dagsetningu matsgerdar, en
kostnadartolur hennar eru midadar vid verdlag pess dags.

Med visan til alls framanritads bar stefndu ad greida umsamdar kaupgreidslur a
peim gjalddogum, sem tilgreindir eru i kaupsamningi, en 6sénnud er su fullyrding
hennar ad stefnendur hafi fallist 4 breytta gjalddaga peirra greidslna. Pa bar henni
ad greida pau umsyslu- og pinglysingargjold, sem af kaupsamningi leidir, eins og
domkrofur stefnenda hljoda um. Par sem hun vanefndi pessar skyldur sinar bar
henni ad greida drattarvexti af peim fjarhedum fra gjalddaga greidslnanna,
samkvamt 16gum nr. 38/2001, eins og krafist er i stefnu, ad fradregnum
innborgunum hennar. bar sem krofur stefndu, sem vidurkenndar hafa verid ad
koma eigi til skuldajafthadar krofum stefnenda 4 hendur henni hinn 25. april 2006,
nema haerri upphad verdur fallist & syknukrofu stefndu.

Eftir pessari nidurstoou pykir rétt ad deema stefnendur til pess ad greida
malskostnad stefndu ad hluta, sem er kostnadur vid matsgerd 215.256 kronur.
Hervor borvaldsdottir héradsddmari kvedur upp dominn, sem domsformadur dsamt
meddomendunum Frey Johannessyni, teeknifraedingi og Birni Bjornsson,
htsasmidameistara.

DOMSORD:

Stefnda, Lesley Patricia Agustsson, er sykn af krofum stefnenda, Porgils Mas
Sigvaldasonar og Idu Jensdottur.

Stefnendur greidi in solidum stefndu 215.256 krénur i malskostnad.



Hervor Porvaldsdottir
Freyr Johannesson

Bjorn Bjornsson



