DOMUR
Héradosdoms Reykjavikur 14. juli i mali nr. E-5181/2005:
brotabu E.S. Bygg ehf.

(buriour Kristin Halldorsdottir hdl.)

gegn
Landsbanka Islands hf.

(Olafur Helgi Arnason hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 20. juni sl., var hofdao 2. agust 2005.
Adalmedferd hafoi tvivegis verio frestad vegna forfalla Iogmanns stefnanda.
Stefnandi er protabu E.S. Bygg ehf., 4dur til heimilis ad Mariubakka 28, 109
Reykjavik, nu til heimilis & skrifstofu skiptastjora ad Hverfisgotu 105, Reykjavik.
Stefndi er Landsbanki {slands hf., Hafnarstrati 7, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru i fyrsta lagi peaer ad rift verdi med domi greidslum
a skuld E.S. Bygg ehf. vid stefnda ad fjarhaed 6.532.145 kr. sem sundurlidast
pannig: a) Greidslu 5. mars 2004 ad fjarhed 729.712 kr. til stefnda af reikningi E.S.
Bygg ehf. nr. 0101-26-001480, vegna vidskiptakorts 4539-8700-0010-1665, sem
Birgir Frimann Edvardsson var korthafi ad: b) Greidslu 8. mars 2004 ad fjarhad
5.802.433 kr. til stefnda vegna yfirdrattar 4 reikningi E.S. Bygg ehf. nr. 0101-26-
001480. [ 68ru lagi er pess krafist ad stefndi verdi deemdur til ad endurgreida
stefnanda 6.532.145 kr. med drattarvoxtum fra 7. agast 2005 til greidsludags. ba
krefst stefnandi malskostnadar.

Stefndi krefst pess adallega ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum
stefnanda. P4 er krafist malskostnadar. Til vara er pess krafist ad krofur stefnanda
verdi lekkadar verulega og ad malskostnadur falli pa nidur.

Einkahlutafélagio E.S. Bygg var stofnad 28. desember 2001 af Einari Erni
Sigurdssyni og Sigurdi Kristni Einarssyni. Tilgangur pess var verktakastarfsemi,
ny-byggingar, vidhald fasteigna, kaup og sala fasteigna, lanastarfsemi og 6nnur
skyld starfsemi. Birgir Frimann Edvardsson var stjérnarmadur félagsins,
framkvemdarstjori og med prokuruumbod.

E.S. Bygg ehf. stofnadi tékkareikning nr. 1480 vid adalutibu stefnda 1 april
2002. Fljotlega fékk félagio yfirdrattarheimild & reikninginn og var med



mismunandi heimildir allt fram til 20. jantiar 2004, pegar heimild ad fjarhad
8.970.000 kr. rann ut.

Hinn 26. agust 2002, seldi Sigurdur Kristinn Einarsson einn pridja hluta af
helmings eignarhluta sinum 1 E.S. Bygg ehf. til Birgis Frimanns Edvardssonar.
Sama dag seldi Einar Orn Sigurdsson einn pridja hluta af helmings eignarhluta
sinum til Birgis. Eftir petta 4ttu Einar Orn, Birgir og Sigurdur Kristinn, hver um sig
einn pridja 1 félaginu.

Med hluthafasamkomulagi fra 10. oktober 2003, framseldi Einar Orn til
Birgis allan atkvadisrétt sinn i E.S. Bygg ehf. Atkvadaréttur Birgis eftir framsalid
samsvaradi pvi tveimur pridju hlutum af eignarhlutunum. Skilyrdi framsalsins var
ad Birgir reyndi ad koma félaginu 4 réttan kjol. Jafnframt lofadi Einar Orn ad selja
Birgi eignarhluta sinn i tvennu lagi 4 arinu 2004, helming 1. mars og helming pegar
hus pau sem félagid hafi fengid leyfi til ad reisa 4 Austurlandi vaeru fullbuin i
fokheldu astandi, po eigi sidar en 1. juli 2004.  stadinn lofadi Birgir ad yfirtaka 1,5
milljon krona sjalfskuldardbyrgd Einars Arnar vegna félagsins hinn 1. mars 2004,
og 2 milljonir krona pegar framangreind hus vaeru fokheld, p6 eigi sidar en 1. juli
2004. Efndir 4 pessari skuldbindingu voru hadar pvi ad vidskiptabanki félagsins,
stefndi, sampykkti skuldaraskiptin.

Hinn 6. februar 2004 gerdu E.S. Bygg ehf., sem seljandi, og Austurhus ehf.,
sem kaupandi, med sér kaupsamning par sem seljandi lofar ad selja og kaupandi ad
kaupa sokkla seljanda sem kaupandi hafdi reist fyrir hann & 16dunum nr. 15, 17, 18,
19, 21 og 23 vid Sunnugerdi 4 Reyodarfirdi. Tekid er fram ad kaupandi atladi ad
byggja huis a sokklunum. Umsamid kaupverd var 11.300.000 kr. sem atti ad
greidast pannig ad vid athendingu sdékklanna skyldi kaupandi greida allt kaupverdid
med yfirtoku skulda seljanda, annars vegar vid stefnda vegna yfirdrattarheimildar
a0 fjarhaed 6.500.000 kr. og hins vegar med yfirtoku 5.000.000 kr. skattskulda
seljanda vid rikissj6d. Kaupsamningurinn var gerdur med fyrirvara um sampykki
stefnda vegna skuldaraskipta & yfirdrattarreikningi. Hinn 4. mars 2004 var
skuldabréf utgefid af Austurhusi ehf., upphaflega ad fjarhaed 6.700.000 kr., med
sjalfskuldarabyrgo Birgis Frimanns Edvardssonar.

Stjornarmadur, framkvaemdastjori og prokuruhafi Austurhusa ehf., sem
stofnad hafdi verio 2. febraar 2004, var Birgir Frimann Edvarsson. Framangreindur
kaupsamningur var undirritadur af Birgi, badi fyrir hond seljanda og kaupanda.
Afsal var gefid ut 5. april 2004.

Hinn 19. febraar 2004, var undirritadur samstarfssamningur um
byggingarframkvamdir 4 Reydarfirdi milli stefnanda og Austurhiisa ehf. I
samningnum segir ad 1jost s¢ ad E.S. Bygg ehf. sé ekki i stakk buid til ad fjarmagna
farmkvemdir 4 160um sem félagio sé l6darhafi ad og samkvaemt skilmalum
l6daruthlutunar s¢ 6heimilt ad framselja 16darréttindi til pridja adila fyrr en sokkull
hafi verid byggdur 4 168unum. 1 1josi pessa var akvedid ad Austurhus ehf. myndi
standa ad framkvemdum 4 16dunum i stad E.S. Bygg ehf., gegn pvi ad Austurhus
ehf. yfirteeki hluta af skuldum E.S. Bygg ehf. og myndi pannig forda félaginu fra
yfirvofandi gjaldproti. Visad var til pess ad félogin hefdu pegar gert med sér
kaupsamning, dags. 6. febriiar 2005 og ad samstarfssamningurinn veeri til fyllingar
kaupsamningnum. { 2. gr. samstarfssamningsins segir ad Austurhus ehf. hafi fengid
fyrirgreidslu hja {slandsbanka og ymsum verktokum vegna fjarmognunar



framkvemda. Jafnframt kemur fram 1 3. gr. ad Austurhus ehf. skuli greida hluta af
krofum s@nskra verktaka.

Sigurdur Kristinn Einarsson og Einar Orn Sigurdsson sendu tilkynningu til
hlutafélagaskrar, sem mottekin var 31. mars 2004, um hluthafafund sem haldinn
hafi verid degi 40ur, par sem Sigurdur Kristinn hafi verid kjorinn stjornarformadur
og Einar Orn varamadur. Hinn 14. april 2004 barst énnur tilkynning um ad
hluthafafundur hafi verid haldinn aftur og stadfest hafi verid kjor stjérnar og ad
prokiruumbod Birgis Frimanns Edvardssonar veri afturkallad. Breytingar pessar
voru skradar 1 hlutafélagaskra. Birgir for fram 4 pad vio fyrirtekjaskra
rikisskattstjora a0 breytingar a stjorn félagsins yrou afturkalladar. Med bréfi, dags.
21. juni 2004, afturkalladi rikisskattstjori breytingarnar.

Sigurdur Kristinn og Einar Orn h6foudu mél 8. september 2004 4 hendur
Austurhusum ehf. og E.S. Bygg ehf., til 6gildingar 4 s6lu E.S. Bygg ehf. til
Austurhtisa samkvamt framangreindum kaupsamningi, dags. 6. febriar 2004, og
afsali, dags. 5. april 2004. Eftir ad E.S. Bygg ehf. var urskurdad gjaldprota tok
protabu pess vid adild malsins. I malinu var um pad deilt hvort Birgi Frimanni
Edvardssyni hafi verid heimilt fyrir hond E.S. Bygg ehf. ad selja Austurhtisum ehf.
umrzdda sokkla. { domi Héradsdoms Reykjavikur i méli nr. 8057/2004, fra 10.
januar 2005, var lagt til grundvallar ad Birgir hafi verid 16glegur stjornarformadur,
framkvaemdastjori og prokuruhafi E.S. Bygg ehf. Taldi domurinn, pegar litid veri
til kaupverdsins eins og sér, a0 kaupsamningurinn hafi verio hagstaedur E.S. Bygg
ehf. Vari pa engin afstada tekin til pess hvernig kaupverdinu hafi verid og yroi
radstafad, enda veeru alitamal par ad latandi i hondum skiptastjora protabus E.S.
Bygg ehf. Eins og rekstrar- og eignastada E.S. Bygg ehf. hafi verid 4 umreeddum
tima var ekki talid ad Birgi hafi verd 6heimilt samkvaemt 16gum nr. 138/1994 um
einkahlutafélog ad koma 1 verd peim einu veromeetum sem félagid virtist hafi yfir
ad radda og var pa einnig haft i huga tilgangur félagsins.

Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur 23. ndvember 2004 var bu E.S.
Bygg ehf. tekio til gjaldprotaskipta samkvamt beidni Tollstjorans i Reykjavik
mottekinni i héradsdomi 2. september sama ar. Innkollun til krofuhafa birtist i
Logbirtingabladinu 3. desember 2004 og lauk krofulysingafresti pvi 3. februar
2005. Samkvaemt krofuskra sem skiptastjori gerdi ad loknum krofulysingarfresti,
hafa 13 lanadrottnar lyst krofum i buid, samtals ad fjarhaed 31.395.329 kr.

Samkvaemt yfirliti yfir reikning E.S. Bygg ehf. hja stefnda nr. 0101-26-
001480 nam skuld félagsins hinn 1. mars 2004 vegna yfirdrattar 9.391.506 kr. Auk
pess skuldadi félagid Tollstjoranum i Reykjavik og 60rum kréfuhdfum.

[ simbréfi starfsmanns stefnda til skiptastjora protabus E.S. Bygg ehf., dags.
30. juni 2005, segir ad 5.802.433 kr. hafi verid greiddar upp i yfirdratt sem E.S.
Bygg ehf. hafi verid med 4 reikning 1480. Er pad i samraemi vid ferslu 8. mars
2004 & yfirliti yfir reikning félagsins. Pa segir ad stefndi hafi veitt 1an upp 4 6,7
milljonir krona til Austurhtisa ehf. og hafi pad verid notad til pess ad greida m.a.
upp greidslukort, 729.712 kr., og upp 1 yfirdrattinn. Samkveemt fyrirliggjandi
kvittun atti su greidsla sér stad 5. mars 2004.

Samkvamt pvi sem segir i stefnu losnadi stjornarmadur og
framkvemdastjori E.S. Bygg ehf., Birgir Frimann Edvardsson, undan personulegri



abyrgd vegna yfirdrattarskuldar, en adrir eigendur félagsins hafi enn verid
personulega abyrgir.

Skipadur skiptastjori protabusins hlutadist til um skyrslutoku af Birgi
Frimanni Edvarssyni 23. februar 2005, sem kvadst hafa greitt 5.802.433 kr. til
stefnda samkvamt kaupsamningnum. P4 hafi hann greitt fyrir E.S. Bygg ehf.
1.287.411 kr. til Tollstjorans 1 Reykjavik med visan til samningsins.

Med bréfi skiptastjora 7. juli 2005 til stefnda var krafist riftunar og
endurgreidslu 4 6.532.145 4 grundvelli 1. mgr. 134. gr. og 1. mgr. 142. gr. laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., en 4n arangurs.

Skiptastjori hofdaoi mal 3. agust 2005 gegn Tollstjéranum i Reykjavik til
riftunar & greidslu & skuld E.S. Bygg ehf. vid tollstjora ad fjarhaed 1.287.411 kr.
Ger0 var domsatt 6. febriiar 2006 pess efnis ad tollstjori greidi protabuinu
krofufjarhadina dsamt drattarvoxtum og malskostnadi.

Austurhts ehf. vard gjaldprota 24. april 2006. b4 hefur stefndi upplyst ad
Birgir Frimann Edvardsson hafi verid urskurdadur gjaldprota 4. mai 2006.

_Vid adalmedferd malsins komu fyrir dominn Sigurdur Kristinn Einarsson,
Einar Orn Sigurdsson, Birgir Frimann Edvardsson og Olafur Kristinsson
16gfraedingur. Ekki pykir astaeda til ad rekja munnlegar skyrslur peirra sérstaklega.

II.

Stefnandi byggir adalkréfu sina, um riftun 4 grundvelli 1. mgr. 134. gr. laga
nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., & pvi ad greidslan hafi verid innt af hendi med
ovenjulegum greidslueyri, p.e. sokklum undir his, og sé pvi riftanleg.

Stefnandi telur ad vid mat 4 pvi hvort um 6venjulegan greidslueyri sé ad
raeda verdi ad lita til pess 1 hvada formi greidslan hafi verid pegar hun hafi farid fra
hinum gjaldprota adila, en ekki i hvada mynd hun berist krofueiganda.

Stefnandi visar til pess ad nar allar eignir félagsins hafi verid seldar og i
kaupsamningi, dags. 6. febrtiar 2004, s¢ kvedid 4 um ad s6luverdiod skyldi greidast
med yfirtoku & dkvednum hluta skulda seljanda, sem hafi verio tveir kréfuhafar.
Annars vegar vegna stefnda, 6.500.000 kr., en pad hafi verio su fjarhed sem
stjérnarformadur og framkvaemdastjori hafi sjalfur verid personulega dbyrgur fyrir.
Hins vegar Tollstjorinn i Reykjavik, vegna 5.000.000 kr., en vanskil & vorslufé
hefou getad vardad fyrirsvarsmann félagsins sektum og vardhaldi vegna fjardrattar,
sbr. 247. gr. laga nr. 19/1940.

Stefnandi byggir &4 pvi ad hin riftanlega greidsla hafi i raun verid i1 formi
sokkla undir hus, sem rédstafad hafi verid med kaupsamningnum. begar greidslan
hafi farid fra E.S. Bygg ehf., hafi hun verid i formi eigna, sem ekki geti talist
venjulegur greidslueyrir. Telur stefnandi ad ekki fari 4 milli mala ad peningar sem
stefnda hafi verid greiddir hafi verid andvirdi hinna seldu eigna. bad hafi
stjornarmadur og framkvamdastjori E.S. Bygg ehf., Birgir Frimann Edvardsson,



stadfest 1 skyrslutoku hja skiptastjora 23. febraar 2005.

Til vara krefst stefnandi pess med visan til 141. gr. laga nr. 21/1991, ad rift
verdi greidslu skulda sem & otilhlydilegan hatt séu stefnda til hagsbdta & kostnad
annarra krofuhafa og sem leidi til pess ad eignir protamanns verdi ekki til reidu til
fullnustu krofuhdfum. Vidskiptin hafi i raun farid fram milli tveggja fyrirtaekja
stjornarmanns, framkvamdastjora og prokaruhafa, Birgis Frimanns Edvardssonar,
til ad losna undan refsidbyrgd hans vegna skuldar vid Tollstjorann 1 Reykjavik og til
a0 losna sjalfur undan fjarhagslegri personulegri abyrgd vegna skuldar vid stefnda.

Stefnandi kvedur ad & pessum tima hafi fyrirtaekio verid mjog illa statt
fjarhagslega og vida skuldad mikid. Greidslufjarhadina verdi ad telja pad hda ad
hun hafi skert greidslugetu félagsins verulega. Greidsla pessi geti ekki talist hafa
verid venjuleg eftir atvikum, pannig ad edlilegt hafi verid ad greida pessa krofu
frekar en adrar krofur sem félagiod hafi att 6greiddar.

Stefnandi telur greidslu pessa ekki hafa verid i samraemi vid greidslur til
annarra krofuhafa og pvi falid 1 sér mismunun & stéou og rétti krofuhafa i
protabuinu.

Telja verdi a0 stefnda hafi verid kunnugt um o6gjaldferni E.S. Bygg ehf.,
med visan til yfirlits yfir reikning félagsins hja stefnda & arinu 2004. Hefoi
greidslan ekki att sér stad hefdi vid uthlutun Gr protabuinu verid unnt ad athluta upp
i lystar krofur 1 buid.

Stefnandi telur ad i pessu sambandi verdi ad lita til megintilgangs
gjaldprotaskipta sem sé ad tryggja jafna stodu krofuhafa, par sem gjaldprotaskipti
séu i grundvallaratrioum sameiginleg fullnustugerd allra lanadrottna. Greidsla til
eins eda tveggja krofuhafa af fleirum verdi ad teljast otilhlydileg.

Vid munnlegan flutning malsins métmalti 16gmadur stefnanda pvi sem
segir 1 greinargerd stefnda ad skuldaraskipti hafi att sér stad. b4 var pvi métmeelt ad
ekki hafi verid gerdur reki ad pvi ad rifta 60rum radstofunum E.S. Bygg ehf.

Um lagarok er visad til 1. mgr. 134. gr., sbr. og 141. gr. og 142. gr. laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. Til studnings krofum sinum visar stefnandi einnig
til doms Heestaréttar i mali nr. 442/1998.

Krafa um drattarvexti er byggd a akvaedum III. kafla laga nr. 38/2001 um
vexti og verotryggingu.

Malskostnadarkrafa og krafa um drattarvexti af malskostnadi er byggo 4 1.

mgr. 130. gr., sbr. 129. gr. laga nr. 91/1991 um meodferd einkamala. Krafa um
virdisaukaskatt 4 malflutningspoknun stydst vid 16g nr. 50/1988.

I1I.

Stefndi byggir malatilbiinad sinn 4 pvi a0 samkvamt 1. mgr. 134. gr. laga
nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. sé reglan st ad unnt s¢é ad krefjast riftunar a



greidslu skuldar 4 sidustu sex manudum fyrir frestdag ef greitt s¢ med dvenjulegum
greidslueyri. Par sem stefnandi byggi 4 pvi a0 greidslu hafi verid radstafad til
stefnda med kaupsamningi, dags. 6. febrtiar 2004, hafi 11010 meira en sex manudir
fra peirri radstofun og par til E.S. Bygg ehf. hafi ordid gjaldprota hinn 23.
november 2004. b4 séu stefndi og E.S. Bygg ehf. ekki ndkomnir i skilningi 2. mgr.
134. gr. laganna og verdi riftun pvi pegar af peirri astaeedu ekki studd vid 134. gr.
laga nr. 21/1991.

Stefndi telur greidslueyri ekki hafa verid dvenjulegan par sem eitt
meginverkefni E.S. Bygg ehf. hafi verid ad selja fasteignir. I pvi sambandi visar
stefndi m.a. til doms héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-8057/2004, en par komi
einnig fram ad samningurinn hafi verid hagstedur stefnanda. Pess vegna hafi pessi
radstofun alls ekki verid 6edlileg og ekki sé unnt ad tala um dvenjulegan
greidslueyri. Stefndi visar til pess ad & reikningsyfirlitum komi fram ad mjog
margar innborganir 4 reikning félagsins hafi verid fra adilum sem keypt hafi
fasteignir af félaginu likt og Austurhts ehf. hafi gert.

bé visar stefndi til pess ad ekki hafi verid gert drangurslaust fjarndm hja
E.S. Bygg ehf. fyrr en 26. juli 2004, eda tepum sex manudum eftir ad
kaupsamningur milli félagsins og Austurhtisa ehf. hafi verid undirritadur.
Samkvemt upplysingum Birgis Frimanns Edvardssonar hafi E.S. Bygg ehf. 4 peim
tima, p.e. vid undirritun kaupsamnings og afsals, alls ekki verid ogjaldfeert og hafi
greidslur til stefnda m.a. verid hugsadar til ad endurskipuleggja fjarhag félagsins.

Stefndi telur ad ef ekki hefdi komid til 616gmaetra adgerda af halfu Sigurdar
Kristins Einarssonar og Einars Arnar Sigurdssonar, p.e. ad halda 616gmaeta
hluthafafundi 30. mars og 7. april 2004, og pess ad peir i framhaldi af peim hafi
sent 6logmaetar tilkynningar til hlutafélagaskrar um breytta stjorn,
framkvemdastjora og prokuruhafa, hefoi félagio ekki ordid o6gjaldfert. bessar
0logmaetu adgerdir hafi ordid til pess ad ekki hafi verid unnt ad gera neinar
radstafanir fyrir hond félagsins. Pess vegna hafi pad lent i vanskilum og gert hafi
verid drangurslaust fjarnam sem sidar leiddi til gjaldprots.

Stefndi heldur pvi fram ad skuldaraskipti Austurhtisa ehf. 4 hluta af
skuldum E.S. Bygg ehf. hafi verid sampykkt i godri trti og ekki hafi verid astaeda til
a0 @tla annad en ad félagid gaeti haldid afram starfsemi, a.m.k. hafi engin astada
verid til ad ztla ad pad yrdi gjaldprota. Astaeda vanskila og sidar gjaldprots hafi
ekki verid tengt kaupsamningnum, heldur 616gmatum adgerdum sem erfitt hafi
verid ad koma i veg fyrir, a.m.k. af halfu stefnda. bvi sé¢ ekki unnt ad byggja
riftunarkréfu 4 peim rokum.

[ samraemi vid 2. gr. kaupsamnings milli E.S. Bygg ehf. og Austurhusa ehf.,
hafi sidarnefnda félagid yfirtekid skuldir pess fyrrnefnda vid stefnda og hafi pannig
ord10 skuldskeyting 4 peirri skuld, en ekki pannig ad hun veeri greidd upp. Ekki sé
unnt ad faera 1 beekur bankans skuldaraskipti ad yfirdratti 60ruvisi en ad boka pad
sem greidslu og pvi hafi verid beitt peirri adferd ad Austurhus ehf. hafi gefid ut
skuldabréf, dags. 4. mars 2004, me0 sjalfskuldarabyrgd Birgis Frimanns
Edvardssonar og skuldin & yfirdrattinum verid leekkud um 5.802.433 kr. ba hafi
stadid eftir skuld Austurhusa ehf. med sjalfskuldarabyrgd Birgis og sé skuldabréfid
komid til innheimtu i 16gfraedideild stefnda og hafi greidsluaskorun verid send 20.
september 2005. Oljost s¢ med 61lu um innheimtur & pvi.



Stefndi telur ad skuldaraskipti eigi ekki undir 134. gr.
gjaldprotaskiptalaganna og pvi sé ekki unnt ag rifta a grundvelli pess akvadis.
Enda hafi stefndi adeins komid ad pessu med pvi ad sampykkja skuldaraskiptin og
lana hinu nyja félagi fjarmuni vegna pess.

Ef talid verdi ad 134. gr. laganna eigi vid engu ad sidur hljoti ad purfa ad
meta stodu félagsins 4 pessum tima. Félagid hafi verio ad greida yfirdrattarvexti af
haum fjarhadum og setid uppi med eignir sem pad hafi ekki getad nytt. bvi hafi
hagur félagsins batnad verulega vid pessi vidskipti, enda kaupverd verid mjog hatt
og harra en reikna matti med. Jafnframt hafi skuldastada batnad og vaxtakostnadur
snarlaekkad. Yfirtaka 4 skuld 4 vidskiptakorti félagsins hafi einnig verid naudsynleg
til ad halda pvi korti opnu. Um hafi verid ad raeda vidskiptakort félagsins, en ekki
Birgis Edvardssonar, p6 hann veri handhafi ad pvi i nafni félagsins. bvi hafi verid
um ad rada skuld fyrirtaekisins, en ekki hans personulega, eins og stefnandi haldi
fram.

Stefndi telur ad pad megi einnig einu gilda hvort skuldin hafi verid &
greidslu-korti félagsins og par med skuld pess, eda 4 yfirdraettinum pvi heimilt hafi
verid ad skuldfaera yfirdrattinn vegna kortsins og verdi ekki séd ad stada félagsins
hafi versnad vid ad Austurhus ehf. hafi yfirtekio pa skuld einnig.

Um hatfi verid ad reda hluta af kaupsamningi E.S. Bygg ehf. og Austurhusa
ehf. bar komi fram ad Austurhus ehf. yfirtaki skuldir E.S. Bygg ehf. ad fjarhad
6.500.000 kr., en samtals hafi verid greiddar vid yfirtoku med lani Austurhtisa ehf.
6.532.145 kr. Sé petta pvi allt gert eftir samkomulaginu.

Vardandi varakrofu stefnanda og tilvisun til 141. gr. gjaldprotaskiptalaganna
visar stefndi til pess sem 4dur hafi komid fram og ad honum hafi ekki verid
kunnugt um 6gjaldferni E.S. Bygg ehf., enda hafi ekki verid um ogjaldferni ad
raeda fyrr en eftir pau atvik sem a0ur sé visad til. Af pessum sokum hafi umraeddar
radstafanir alls ekki verid otilhlydilegar. Félagid hafi ekki sannanlega verid
ogjaldfert & pessum tima, né heldur ordid ogjaldfaert vegna pessara rddstafana. Hafi
stjornarmadur talid félagid gjaldfert 4 pessum tima og einungis 6logmeetar adgerdir
stofnenda félagsins valdid 6gjaldfaerni. Sé pvi ekki uppfyllt skilyrdi 141. gr.
gjaldprotaskiptalaganna.

Stefndi telur 142. gr. laganna ekki heldur eiga hér vid par sem umraddar
radstafanir hafi ekki komid stefnda ad notum, enda séu vanskil a skuldabréfi sem
notad hafi verid vio skuldskeytinguna og innheimtur & pvi séu 6ljosar. bvi hafi
stefndi ekki haft neinn beinan hag af pessum radstofunum. Hagur E.S. Bygg ehf.
hafi verid mun meiri.

Stefndi kvedur ad stefnandi hafi ekki gert reka ad pvi ad rifta rddstofunum
milli E.S. Bygg ehf. og Austurhusa ehf. og bendi pad til pess a0 stefnandi hafi talid
sér hag 1 peim samningi, sbr. og pad sem fram komi i framangreindri nidurstoou
héradsdoms.

Um varakrofu sina visar stefndi til pess ad fjadrmunirnir hafi ekki komid
honum ad notum, nema pa ad litlu leyti og einnig ad tjén protabusins hafi verid
litid, ef nokkurt af pessum radstofunum.



Um malskostnadarkrofu er visad til XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Krafa stefnda um virdisaukaskatt & malflutningspoknun byggir 4 logum
nr. 50/1988.

IV.

Samkvamt 1. mgr. 134. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. er pad
skilyrdi eitt sér naegilegt til ad rifta megi greidslu skuldar ad greidslueyrir hafi verio
ovenjulegur ef greidslan hefur farid fram 4 sidustu sex manudum fyrir frestdag.

Med kaupsamningi, dags. 6. febraar 2004, seldi E.S. Bygg ehf. til
Austurhtisa ehf. sokkla sem reistir hofou verid a4 Reydarfirdi. Kaupverdio atti ad
greidast med yfirtoku skulda seljanda. I domi Héradsdoms Reykjavikur i mali nr.
8057/2004 var talid ad samningurinn hafi verid hagstedur E.S. Bygg ehf. pegar
1itid veeri til kaupverdsins eins og sér. Sérstaklega var tekid fram ad med pessu veri
ekki tekin nein afstada til pess hvernig kaupverdinu var og yroi radstafad.
Kaupandinn fékk utgetid skuldabréf 4. mars sama ar, ad fjarhad 6,7 milljonir
krona, en fyrir liggur ad lan petta hafi runnid til greidslu skuldbindinga E.S. Bygg
ehf. vid stefnda. Upplyst hefur verid ad skuldabréfinu var rddstafad pannig ad greitt
var hinn 8. mars 2004 upp i skuld E.S. Bygg ehf. vi0 stefnda vegna
yfirdrattarheimildar, 5.802.433 kr., og hinn 5. mars sama ar vegna skuldar &
vidskiptakorti félagsins, 729.712 kr., eda samtals 6.532.145 kr. Svara per greidslur
til riftunarkrofu stefnanda. Pannig foru greidslur fram innan sex manada fyrir
frestdag sem var 2. september 2004.

Vid mat & pvi hvort um er ad reda 6venjulegan greidslueyri verdur ad lita til
pess 1 hvada formi greidslan for fra skuldaranum, en ekki i hvada mynd hiin barst
krofueiganda. ba skiptir ekki mali p6 greidslan breyti um form & leid sinni til
krofuhafans eda hafi farid i gegnum pridja mann. Almennt verdur ad telja 16glikur
fyrir pvi ad greidsla med lausafé teljist Gvenjulegur greidslueyrir. Par sem andvirdi
sokklanna samkvamt framangreindum kaupsamningi var radstafad til ad greida
skuld E.S. Bygg ehf. vid stefnda verdur ad lita svo 4 ad skuldin hafi verid greidd
med ovenjulegum greidslueyri. Stefndi hefur ekki synt fram 4 ad greidsla pessi geti
talist venjuleg eftir atvikum.

Nidurstada malsins er pvi su ad fullnaegt er skilyrdum 1. mgr. 134. gr. laga
nr. 21/1991 til a0 fallast & krofu stefnanda um riftun. Kemur pa til alita hvort fella
beri nidur eda laekka fjarhaedina, sem stefnandi krefst ad stefndi endurgreidi, par
sem stefndi hafi ekki haft hag af hinni riftanlegu radstéfun, sbr. 1. mgr. 142. gr.
laganna. Stefndi heldur pvi fram ad umraddar radstafanir hafi ekki komid honum
ad notum, nema pa ad litlu leyti, par sem vanskil séu & skuldabréfi pvi sem
Austurhts ehf. gaf ut og med 6llu sé€ 6ljost um innheimtur 4 pvi. Ljost er ad stefndi
hefur ekki fengid skuldabréfid greitt nema ad litlu leyti. I gdgnum mélsins liggur
fyrir a0 12 gjalddagar hafa verid greiddir, 4 timabilinu 1. april 2004 til og med 1.
mars 2005, samtals ad fjarhad 368.489 kr. Stefndi hefur gjaldfellt skuldabréfid og
hafa innheimtutilraunir hans ekki borid arangur. Utgefandi skuldabréfsins,
Austurhus ehf., og sjalfskuldarabyrgdaradili pess, Birgir Frimann Edvardsson, hafa
verid Urskurdadir gjaldprota. Fallist verdur pvi 4 pad med stefnda ad leekka beri



endurgreidslukrofu stefnanda. Verdur stefndi pvi deemdur til ad greida stefnanda
368.489 kr. asamt drattarvoxtum, sem reiknast skulu fra pvi ad mal petta var
ho6f0ad, sbr. 4. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. bad fellur
utan vid sakarefni mals pessa ad kveda & um framsal stefnanda & kréfu stefnda i
protabu Austurhtisa ehf. og Birgis Frimanns Edvardssonar.

Eftir pessum urslitum verdur stefndi, med visan til 2. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, demdur til ad greida stefnanda hluta
malskostnadar, sem telst haefilega dkvedinn 150.000 kr. Hefur pa ekki verid tekid
tillit til virdisaukaskatts.

Sandra Baldvinsdottir, settur héradsdomari, kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:

Rift er greidslum E.S. Bygg ehf. til stefnda, Landsbanka Islands hf., ad
fjarhaed 729.712 krénur, sem for fram 5. mars 2004, og 5.802.433 kronur, sem for
fram 8. mars 2004.

Stefndi greidi stefnanda, protabui E.S. Bygg ehf., 368.489 kronur med
drattarvoxtum samkvamt III. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra

2. agust 2005 til greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 150.000 kronur 1 malskostnad.

Sandra Baldvinsdottir



