DOMUR

Héraosdoms Reykjavikur 21. desember 2006 i mali nr. E-4788/2005:
Jon Bender

Guorun Ragnarsdottir

(borour Bogason hdl.)

gegn

Njali Hannesi Kjartanssyni

(Asta Séllilja Sigurbjérnsdottir hdl.)
Reykjavikurborg

(Benedikt Gudbjartsson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 29. névember 2006, er h6fdad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur af Kristni Bjarnasyni hrl. fyrir hond Jons Bender, kt. 000000-0000, og
Gudranar Ragnarsdottur, kt. 000000-0000, badum til heimilis ad Bakkastodum 27,
Reykjavik, adallega 4 hendur Njali Hannesi Kjartanssyni, kt. 000000-0000,
Héaahvammi 12, Hafnarfirdi, og til vara & hendur Reykjavikurborg, kt. 000000-
0000, Radhusinu 1 Reykjavik, med stefnum sem birtar voru 23. juni og 30. juni
2005.

Doémkrofur stefnenda eru ad vidurkennd verdi med domi botaskylda adalstefnda
gagnvart stefnendum vegna sigs 4 golfplotu fasteignarinnar ad Bakkastéoum 27,
Reykjavik. Verdi ekki ad fullu fallist & domkréfur stefnenda & hendur adalstefnda
er til vara krafist pess ad vidurkennd verdi med domi botaskylda varastefnda
gagnvart stefnendum vegna sigs 4 golfplotu fasteignarinnar ad Bakkastodum 27,
Reykjavik. Jafnframt er pess krafist ad stefndu verdi in solidum demdir til ad
greida stefnendum malskostnad ad skadlausu eftir mati réttarins.

Domkrofur adalstefnda, Njals Porgeirssonar, eru ad hann verdi syknadur af 6llum
krofum stefnenda. Pa krefst adalstefndi ad stefnandi verdi demdur til ad greida
honum malskostnad samkvaemt framlogdum malskostnadarreikningi.

Domkrofur varastefnda, Reykjavikurborgar, eru ad borgin verdi syknud af 6llum
krofum stefnenda og ad peim verdi gert ad greida malskostnad samkvamt mati
domsins.



Helstu malavextir eru ad med kaupsamningi 12. mai 1999 keyptu stefnendur af
Handverki sf. einbylishis ad Bakkastodum 27 i Reykjavik. Kaupverd eignarinnar
var 10.950.000 kr. sem greitt var med fasteignavedbréfi ad fjarhaed 7.450.000 kr. og
3.500.000 kr. i reidufé. Upplyst er a0 Handverk sf. var 4 pessum tima
sameignarfélag Erlings Magnussonar hisasmidameistara og modur hans, Elinar
Pétursdottur. I kauptilbodi stefnanda, sem dagsett er 31. mars 1999, er m.a. greint
fra pvi ad husid skuli athendast fullbtid ad utan med grofjatnadri 160 og fokhelt ad
innan og i stefnu segir, a0 Handverk sf. hafi haft fasteignina { smidum fra
agustmanudi 1998, en pa hafi stefnda, Reykjavikurborg, veitt Erling ,,takmarkad*
leyfi til byggingar einbylishtss & 16dinni.

A dskj. nr. 7, er hefur fyrirsdgnina Byggingasaga, er greint fra pvi m.a. ad
Erling sé husasmidameistari Bakkastadar 27 og par vid skrad ,,takmarkad
byggingarleyfi 21.08.1998%. P4 er greint fra pvi ad Erling megi ekki ,,segja sig af*
fyrr en 22. september 1998. Pa segir ad Njall Hannes Kjartansson [adalstefndi] s¢
murarameistari Bakkastadar 27 og er su skraning dagsett 25. september 1998. P4 er
greint fra pvi ad Erling Magntsson sé¢ byggingastjori Bakkastadar 27 og megi ekki
»segja sig af** fyrr en 22. september 1998.

[ kaupsamningi Handverks sf. og stefnenda um fasteignina Bakkastadi 27
segir m.a. ad husid afthendist ,,samkv. medfylgjandi skilalysingu* fullfragengid ad
utan og fokhelt ad innan. 1 skilalysingu, dskj. nr. 6, segir m.a. ad golf verdi ilogd
eda vélslipud og innveggir og loft verdi kleedd med einféldu gifsi sem er tilbuid til
sporlsunar.

Eignin var athent stefnendum 20. april 1999 og er afsal dagsett 27. desember 2000.

I stefnu segir ad hiisid ad Bakkastodum 27 sé med steinsteyptum ttveggjum
og valmapaki. Sokklar hussins séu steyptir 4 pjappada fyllingu, en golfplata
hussins eigi samkvamt teikningu ad vera ,,s.k. "flj6tandi plata’,120 mm pykk og
glertrefjabent”. Ekki sé tekid fram i teikningum hussins hvert magn eda dreifing
glertrefja 1 plotunni eigi ad vera. Undir golfplotunni eigi ad vera 75 mm af
einangrun af otilgreindri gerd. Pa segir ad golfplata hussins muni hafa veriod steypt
i oktobermanudi 1998.

[ stefnu segir ad i kjolfar afhendingar hussins [20. april 1999] hafi
stefnendur hafist handa vid ad gera pad ibudarheaft ad innan. Sett hafi verid
hitaecinangrun og rakavarnarlag i loft hussins i maimanudi petta ar og utveggir
hussins einangradir og mirhudadir i mai— og junimanudi sama 4r. I junimanudi
1999 hafi verid lagt 1 golf hussins. Yfirbord golfpldtu hiissins hafi verid mjog
hrjuft og laust i sér og hafi pvi purft ad fjarlegja nokkra lausa yfirbordssteypu adur
en ilogn geeti hafist, en gélfplatan hefoi ekki verid vélslipud eins og teikning
hussins og skilalysing pess kvadu 4 um. Alls hafi verid lagdir 7 rammetrar af
ilagnarefnum 4 golf hussins og hafi medalpykkt ilagnarinnar verid 43 mm. P4 segir
ad innveggir hussins hafi verid settir upp 1 julimanudi 1999 en efni peirra sé
prennskonar: 15 cm pykkir vikursteinsveggir, gifsplotuveggir og 10 cm pykkir
hledslusteinsveggir fra BM Valla.



Upplyst er ad husid var hannad af Reyni Semundssyni arkitekt, Gudmundi
Baldvini Olasyni byggingataknifredingi og Horpu Stefansdottir arkitekt.

Stefnendur lysa pvi ad i desember 1999 hafi pau tekid eftir sprungumyndum
i veggjum htssins. Sprungumyndun pessi hafi aukist og sprungur myndast vida i
kverkum milli golfs og utveggja, kverkum milli innveggja og utveggja, kverkum
milli lofts og innveggja og kverkum milli utveggja og lofts. Rifur pessar hafi verio
allt a0 6 mm breidar og hafi matt sja i gegnum per. ba hafi einnig myndast storar
sprungur i golf hussins og hafi sumar peirra ndd nidur i gegnum golfplétuna.

Greint er fra pvi ad stefnendur hafi fengid Sveinbjorn Sveinbjornsson
verkfraeding til ad kynna sér astand hussins, hverjar veri astedur umraeddrar
sprungumyndunar. Hafi hann talid ad liklegasta skyringin vaeri sa ad golfplata
huassins veeri ad siga, annad hvort vegna pess ad einangrun undir henni veeri ad
leggjast saman, eda vegna pess ad jardvegsfylling undir plétunni hefdi ekki verio
nagilega pjoppud adur en platan var steypt.

Af halfu adalstefnda, Njals Porgeirssonar, er malsatvikum lyst pannig:

Stefndi hafdi unnid med Erlingi Magnuassyni, husasmidameistara, ad byggingu
htsa. Samstarfid hafoi pa verid 4 pann veg ad hann hafoi verid skradur
murarameistari 4 hts skv. teikningum sem lagdar voru fyrir byggingarfulltraa.
Sidan hafoi hann komid ad gerd og vélslipun plotunnar. Eftir pad var skipt um
murarameistara 4 hisunum. Hafoi samstarf peirra verid med pessum hatti um
nokkurt skeid og gengid vel. Stefndi gerdi rad fyrir ad um fasteignina ad
Bakkastooum 27 i Reykjavik fari eins. Enginn skriflegur samningur var gerdur um
ad0komu stefnda ad verkinu.

Stefndi skrifadi upp 4 hisid vid Bakkastadi 27 med hlidsjon af teikningum Reynis
Seemundssonar arkitekts. Skv. peim teikningum, sem jafnframt voru paer sem
lagdar voru fyrir byggingarfulltria i upphafi, skyldu veggir hussins vera af
akvedinni gerd, 1éttir, og midadi stefndi gerd gdlfpldtunnar vid pad.

Af einhverjum astedum, sem stefnda eru 6kunnar, var hann snidgenginn vid gerd
huseignarinnar. Hann var aldrei kalladur til vegna golfplotunnar, né haft samband
vi0 hann vid lok verksins til ad taka pad ut. Stefndi gerdi pvi rad fyrir pvi ad skipt
hefdi verid um murarameistara 4 huseigninni fyrr en aeetlad hafdi verid.

Svo sem fram kemur i stefnu keyptu stefnendur husio i fokheldu 4standi ad
innanverdu og fengu pad athent pann 20. april 1999. Innveggir hussins voru settir
upp 1 julimanudi 1999 pa skv. breytingum a innra skipulagi sem gerdar voru med
teikningum Horpu Stefansdottur arkitekts i mai 1999. bessar teikningar sa stefndi
aldrei og kom ekkert ad pessum breytingum. Peir innveggir sem stefnendur stodu
fyrir ad settir yrou i husio voru jafnfram um 4-5 sinnum pyngri en stefndi hafoi gert
ra0 fyrir pegar hann skrifadi upp a husid 4 sinum tima. Stefnendur h6fdu aldrei
samband vid stefnda 4 pessum tima til ad tilkynna honum ad um breytingar hefou
verid gerdar 4 teikningum eda byggingarlagi hussins, pratt fyrir ad svo virdist sem
hann hafi pa enn verid skradur murarameistari pess hja byggingafulltrua.



Med bréfi 13. febraar 2002 til héradsdoms for [6gmadur stefnenda pess a
leit ad domkvaddir yrdu tveir sérfrodir og ovilhallir matsmenn til pess ad kynna sér
astand golfplotu og innveggja fasteignarinnar ad Bakkastéoum 27 1 Reykjavik og
lata uppi rokstutt mat sitt 4 dkvednum atridum vardandi bygginguna i fimm lidum.
A démbpingi 5. april 2002 voru peir Asmundur Ingvarsson, byggingarverkfradingur
og murari, og Hjalti Sigmundsson, hiisasmidameistari og byggingataeknifredingur,
kvaddir til ad framkvema hid umbedna mat. Matsgerd peirra er dagsett 18. oktober
2002. Matsatridi og nidurstada matsmanna 4 hverju matsatridi fyrir sig hljoda
pannig:

1. Pess er 6skad ad hinir domkvéddu matsmenn leggi mat sitt & pad hvort
golfplata hussins sé sprungin. Ef peir telja svo vera, er pess dskad ad peir 1ati uppi
mat sitt 4 umfangi og edli sprungumyndunar og meti orsakir hennar.

Matsmenn stadfesta ad golfplata i husinu er sprungin, ba&di med utveggjum og a
golfflotum.

Matsmenn telja ad umfang sprungna og sterd peirra s€¢ meiri en almennt gerist i
g6lfum a fyllingu gerdum eftir nitima krofum.

Matsmenn telja ad pessar sprungur stafi af pvi ad jofnun 4 fyllingu undir
einangrunarplasti s¢ 6fullnegjandi sem valdi pvi ad plastid situr ekki fullkomlega a
fyllingunni og af pvi ad platan er ekki jarnbent. P4 er plastio léttara og
eftirgefanlegra en askilegt er ad nota undir steypta golfplotu. betta saman leidir til
pess ad 6edlilega mikil sampjoppun verdur & einangrunarplastinu. Vidd
sprungnanna verdur sidan meiri en annars vegna pess ad ryrnun steypunnar kemur
fram 1 peim og engin jarnbending er til ad dreifa sprungunum.

2. bess er 6skad ad hinir domkvoddu matsmenn meti hvort innveggir hussins,
p.m.t. samskeyti peirra vio golfplotu, Gtveggi og loft hussins, séu sprungnir. Telji
matsmenn ad svo sé, er pess 6skad ad peir lati uppi mat sitt 4 umfangi og edli
peirrar sprungumyndunar og meti orsakir hennar.

Sprungur i fagum hledslusteina, vid golf og adliggjandi Gtveggi telja matsmenn
a0 rekja megi til ryrnunar & hledslusteinum og ad einhverju leyti til sigs 4 golfplotu
en sprungur vid loft megi hins vegar rekja til ryrnunar og edlilegra hreyfinga a
pakvirki.



3. Ef hinir domkvdddu matamenn telja ad ofangreindar sprungumyndun i
innveggjum og golfplotu fasteignarinnar sé ad rekja til pess ad golfplata hiissins sé
a0 siga, er pess 0skad ad hinir domkvoddu matsmenn meti pad hversu mikid
golfplatan hefur sigid; hverjar séu orsakir pess sigs; hvort etla megi ad golfplatan
s¢ heett ad siga og pad hvort @tla megi ad lagnakerfi hussins stafi haetta af sigi
plotunnar og fyllingarinnar.

Matsmenn telja ad margar samverkandi 4stedur séu fyrir sprungumyndun {
golfplotu hiissins og megi m.a. rekja peer til ryrnunar i steypu golfplotunnar en
ryrnun pessi kemur fram i fium en vidum sprungum par sem engin jarnbending er
til ad dreifa sprungumynduninni. Eiginpyngd golfplétunnar og pyngd hlo6dnu
milliveggjanna, einkum af pyngri gerdinni, hafa ahrif og eins st stadreynd ad 1étt
(eftirgefanlegt) einangrunarplast er undir plétunni og fyllingin undir
einangrunarplastinu er 6j6fn og mishaedott. Matsmenn telja po ad ekkert bendi til
pess ad pjoppun fyllingar s¢ abotavant né ad lagnakerfi hussins stafi hatta af sigi
plotunnar. Matsmenn telja ad eitthvert sig eigi enn eftir ad koma fram 4 plétunni en
omogulegt sé ad segja til um hve mikio pad er en telja po liklegt ad pad sig sem
ekki hefur komid fram sé litilshattar en geti p6 aukist ef dlag & plétuna verdur
meira, t.d. ef notkun plétunnar breytist.

4. Ef hinir domkvoddu matsmenn telja ad ofangreinda sprungumyndun sé ad rekja
til sigs & golfplotu hissins, er pess einnig dskad ad peir 1ati uppi mat sitt 4 pvi hvort
honnun a golfplotu hissins, einangrun og jardvegsfyllingu undir hana s¢ med
edlilegum hatti og hvort ad einhverju leyti megi rekja sigid og sprungumyndunina
til 6fullnaegjandi honnunar pessara patta eda samspil peirra.

A peim teikningum sem matsmenn hafa fengid afhentar kemur ekki fram hver
rampyngd einangrunarplast undir botnplétu skuli vera en skv. almennum venjum
og kréfum 1 byggingarionadi er yfirleitt notad einangrunarplast med lagmarki 24
kg/m3. Matsmenn telja einnig ad jarnbent gélfplata med tengingu vid Gtveggi
hussins (ekki fljotandi) sé heppilegri honnun en st sem hér um raedir og ad edlilegt
s¢ a0 tilgreina magn trefja i golfplotunni og rimpyngd einangrunar undir
botnplotu. Matsmenn telja ad honnun fyllingar sé fullnaegjandi.

5. bPess er 6skad ad hinir domkvoddu matsmenn lati uppi mat sitt & pvi med
hverjum hetti er best ad baeta r peim annmdrkum sem finnast kunna skv.
matslidum nr. 1 til 4. P4 er pess einnig 6skad ad hinir domkvoddu matsmenn meti
hvad slikar urbatur muni kosta og pad hvao @tla megi ad framkvaemd vegna
urbdtanna taki langan tima.



Matsmenn telja a0 med eftirfarandi adgerdum megi bata 4 fullnegjandi hatt ur
annmdorkum sem a golfplotu og afleiddum skemmdum:

* Hoggva upp golfilogn yfir sterstu sprungum i gélfplotunni og hella
flotmur i peer.

* Bora g150 mm gt 4 golfplotuna med 150 cm moskva, skera plast
undan golfplotu og u.p.b. 20 mm inn undir hana. Hafa got péttar nest pungum
innveggjum pannig ad 150 cm s¢ a milli gata i stefhu veggjarins en gotin séu 4 vixl
sitt hvorum megin vid vegginn og ekki meira en u.p.b. 30 cm frd vegg. Steypa i
gotin.

* Gera vid golfilogn par sem hun var fjarlegd yfir sprungum og yfir
gotum med golfaldogun.

* Blettamala vidgerdir 4 golfi.

Matsmenn telja heefilega metinn kostnad vegna flotspdrtlunar vegna sigs a plotu
vera sem nemur 1/3 af kostnadi vid flotsportlun stofu, eldhuss, gangs, bilskurs og
pvottahuss.

begar endurbotum a go6lfplotu er lokid verdi gert vid veggi 4 hefdbundinn hatt.
Sprungur verdi rifnar upp og spartladar eda fylltar med akrylfylliefni eftir
atvikum. P4 verdi veggir blettamaladir og maladir eina umfero.

bad er alit matsmanna ad vidgerdum megi ljika 4 prem vikum med edlilegum
framgangi.

Metinn kostnadur.

Metinn kostnadur innifelur vsk. Metinn kostnadur midar vid ad verkid sé unnid af
fagleerdum monnum med adstodarmoénnum i einum afanga. Metinn er kostnadur
vid naudsynlega taeknivinnu og gerd uppdrattar en matsmenn telja ad ekki purfi
eftirlit med framkvemdinni adra en umsjon verktaka. Metinn kostnadur er &
verdlagi i oktober 2002. Matsmenn telja hafilega metinn kostnad vegna endurbota
vera sem hér segir:

@efni og @vinna a

Verkpattur tekjaleiga verkstad
Uppho



Brjota golfilogn yfir sprungum og gera aftur

vid golfilog yfirsprungum og yfir gétum 15.000
109.000 124.000

Hella flotmr i sprungur i gélfum 15.000
32.000 47.000

Bora got 1 golfplotu, skera upp plast, steypa i géot  20.000
218.000 238.000

Blettamala vidgerdir 4 golfum. 10.000
32.000 42.000

Rifa upp sprungur i innveggjum og spartla 10.000
32.000 42.000

Blettaméla veggi og mala eina umferd. 90.000
135.000 225.000

1/3 af haefilega metnum kostnadi vegna flot-

sportlunar & goélfum i stofu, eldhusi, gangi,

pvottahusi og bilskur 32.000
21.000 53.000
Varsla og tilfersla & mublum 5.000
54.000 59.000
Prif 2.000 45.000
47.000
Forgun & byggingarafgongum 6.000
6.000 12.000
Taknipjonusta. Gerd uppdrattar 128.000
128.000
Samtals 333.000 684.000

1.017.000



Af halfu stefnenda er pvi lyst a0 b Erlings Magnussonar husasmidameistara hafi
verid tekid til gjaldprotaskipta 25. oktober 2002. Hafi pau lyst kréfu 1 b hans an
arangurs. ba hafi einnig komid 1 1jos ad Elin Pétursdottir var eignalaus og fasteign
hennar yfirvedsett. Hafi fasteignin verid seld naudungarsdlu i arsbyrjun 2004 og
par med 1jost ad seljandi fasteignarinnar, Handverk ehf., hefoi ekki fjarhagslegt
bolmagn til ad standa undir botakrotu stefnenda. Hafi stefnendur pa afradid ad
kanna hvernig hattad veri vatryggingavernd Erlings sem byggingarstjora og
hiasasmidameistara htissins. Komid hefdi i 1j6s ad hann sem byggingarstjori og
htisasmidameistari hefoi haft abyrgdartryggingu i gildi fra 1. jantar 1999 og ad
vernd hennar tok ekki til steypu a golfplotu hassins par sem hun hafoi att sér stad
adur en vatryggingartimabilid hofst. Med pessu hafi einnig verid 1jost ad embeetti
byggingarfulltruans i Reykjavik hefdi brotid gegn dkvaedum 33. gr.
byggingareglugerdar nr. 441/1998 med pvi ad heimila Erling a0 taka ad sér
byggingarstjorn hussins pann 22. september 1998 an pess ad hann legdi fram pa
abyrgd sem melt er fyrir um i 31., sbr. 33. gr. reglugerdarinnar ad s¢ forsenda pess
a0 skrd megi tiltekinn mann byggingarstjéra ad mannvirki.

Stefnendur greina frd pvi ad med bréfi 31. mai 2003 hafi pau 6skad eftir afstoou
Reykjavikurborgar til botaskyldu, m.a. vegna framangreindra mistaka
byggingarfulltraa. Hafi Reykjavikurborg hafnad botaskyldu m.a. & peim grundvelli
ad um veri ad reda tjon sem fyrst og fremst idnmeistarar huissins baeru abyrgd 4 og
hafi sérstaklega verid bent 4 adalstefnda i pvi sambandi.

Krofur sinar 4 hendur adalstefnda kveda stefnendur adallega byggja 4 pvi ad hann
beri hlutleega abyrgd 4 pvi tjoni sem pau hafi ordio fyrir vegna mistaka vid
byggingu fasteignarinnar ad Bakkastooum 27. Verdi ekki a pad fallist, er byggt &
pvi, ad adalstefndi - eda adilar sem hann bar abyrgd 4 - hati med saknemum og
6logmetum heetti valdid peim umraeddu tjoni.

Vardandi hlutleega 4byrgd adalstefnda visa stefnendur til pess ad adalstefndi
hafi verid skrasettur mirarameistari fasteignarinnar ad Bakkastéoum 27. Beri hann
pvi sem slikur hlutleega abyrgd gagnvart stefnendum 4 ad peir verkpaettir, sem hann
hafoi tekid ad sé ad hafa umsjon med, yrdu unnir i samreemi vid vidurkennda
verkhatti, sampykkta uppdretti og 16g og reglugerdir, sbr. 52. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997. Sem skradur murarameistari fasteignarinnar hafi hann
borid abyrgd & allri steinsteypu 1 husinu, fyllingu 1 og vid grunn huissins og pjoppun
peirrar fyllingar og fragangi 4 einangrun undir murvinnu, sbr. 39. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

Med mati domkvaddra matsmanna hafi verid sannad ad umraeddar
skemmdir & fasteigninni megi rekja til pess ad jarovegsfylling undir golfplotu a
grunni hennar hafi verid illa j6fnud, 6slétt og valdid rangri pyngdardreifingu af
g0lfplotu hiissins yfir einangrun undir golfplétunni, sem aftur hafi valdid yfiralagi &
einangrunina 4 tilteknum stodum, prystipunktum. Einangrunin - sem par ad auki
hafi verid of burdarlitil - hafi lagst saman undan punga hinnar steyptu goélfplotu a
umreddum prystipunktum og skemmdir ordid. Pé hafi 6jofnur 4 undirlagi



golfplotunnar valdid pvi ad golfplata hussins vard mispykk, jafnadarlega pynnri en
sampykktar byggingarteikningar htissins sogou til um og ad pvi leyti burdarminni
en gert var rad fyrir.

Verdi ekki 4 pad fallist ad adalstefndi beri hlutleega botaabyrgd 4 tjoni
stefnenda er 4 pvi byggt ad adalstefndi - eda adilar sem hann ber abyrgd 4 — hafi
valdid stefnendum tjoni med sakneemum og 6logmetum hatti. Visad er aftur til
akv. 1. mgr. 52. gr. laga nr. 73/1997 og 39. gr. regl. 441/1998 i pvi sambandi.

Sannad s¢ med umraddri matsgerd ad adalstefndi — eda adilar sem hann ber
abyrgd 4 — hafi med saknemum hetti vanraekt ad gata pess ad pjappa nagilega
yfirbord jarovegsfyllingar undir golfplotu hiissins pannig ad yfirbordid veeri
naegilega slétt til ad yfirdlag (prystipunktar) 4 einangrun undir golfplétu myndadist
ekki og yki heettuna 4 sampjoppun hennar. Pba hafi adalstefndi - eda adilar sem
adalstefndi ber abyrgd 4 - synt af sér galeysi vid val 4 einangrun undir golfplétu
hussins, valid burdarminni einangrun en venja s¢, p.e. einangrun med edlispyngd
16 kg/m? 1 stad einangrunar med edlispyngd 24 kg/m?, en pad, asamt 6sléttri
jardvegsfyllingu undir gélfplotuna, séu hofudorsakir sigs &4 golfpldtunni. ba hafi
géleysi vardandi pjoppun og sléttun jardvegsfyllingar undir golfpltu og fragangur
einangrunar valdid pvi ad golfplata hussins vard verulega pynnri en sampykktar
byggingarteikningar hassins meltu fyrir um, p.e. a bilinu 7 — 11,7 cm 1 stad 12 cm,
og pvi mun burdarminni en @tlunin var.

Fallist domurinn ekki 4 a0 adalstefndi beri skadabotaabyrgd 4 tjoni sem stefnendur
urdu fyrir vegna sigs & golfplotu fasteignarinnar ad Bakkastodum 27 i Reykjavik,
byggja stefnendur 4 pvi ad varastefndi — eda adilar sem hann ber abyrgd 4 — hafi
valdid peim tjoni med saknaemri og 6logmeetri hattsemi sinni.

A pvi er byggt ad byggingarfulltrainn i Reykjavik hafi med saknamum og
0logmatum hatti valdid stefnendum tjoni med pvi ad vanraekja pa skyldu sina ad
ganga eftir pvi ad Erling Magnusson legdi fram gilda abyrgdartryggingu eda
bankadbyrgd vegna tjons sem hann kynni ad valda i starfi sinu sem byggingastjori,
sbr. 2. mgr. 31. gr. og 33. gr. regl. 441/1998. Samkvaemt 31. gr.
byggingareglugerdarinnar hafi verid oheimilt ad skra Erling sem byggingastjora
fasteignarinnar ad Bakkastodum 27, pann 22. september 1998, 4n pess ad 6llum
formskilyrdum reglugerdarinnar fyrir slikri skraningu veaeri fullneegt, en Erling hefdi
ekki lagt fram 16gbodna tryggingu fyrr en 1. jantiar 1999. [ pessu sambandi benda
stefnendur 4 ad 6heimilt hafi verid ad gefa t byggingarleyfi fyrir fasteigninni ad
Bakkastodum 27 an pess ad byggingarstjori, sem fullnaegi skilyrdum
reglugerdarinnar fyrir slikri skraningu, hefdi undirritad yfirlysingu um abyrgo sina
a byggingarframkvaemdum skv. 13. gr. reglugerdarinnar. Varastefndi beri pvi
botaabyrgd a 6llu pvi tjoni sem stefnendur hafa ordid fyrir sokum pess ad Erling
hafoi ekki 16gskylda vatryggingarvernd 4 timabilinu frd 22. september 1998 til 1.
janaar 1999.

Med pvi a0 fragangur fyllingar undir golfplotu hissins hafi ad likindum
farid fram seinni part oktobermanadar 1998 og golfplata hussins hafi verid steypt
fyrri hluta n6vembermanadar 1998 beri varastefndi, Reykjavikurborg, - sokum
vanrakslu sinnar 4 ad gaeta lagaskilyrda — abyrgd 4 pvi tjoni sem stefnendur hafi



ordid fyrir sokum pess ad byggingarstjori hafoi ekki abyrgdartryggingu & pessu
timabili, en s abyrgdartrygging er Erling lagdi fram sidar bztti ekki tjon sem
pegar hafdi ordid. Aréttad er ad abyrgdartryggingu byggingarstjora sé atlad ad
tryggja eigendum byggingarframkvemda batur par sem fjarhagur byggingarstjora
sé slikur ad skadabodtakrafa 4 hendur honum vegna mistaka hans sé¢ ekki raunhafur
kostur. Varastefndi hafi med umraddri hattsemi sinni i reynd svipt stefnendur pvi
réttarurraedi sem 16g meeli fyrir ad pau njoti.

bé er byggt 4 pvi a0 Reykjavikurborg - eda adilar sem borgin ber dbyrgd 4 —
hafi med saknemum og 6logmetum haetti valdid stefnendum tjoni med pvi ad hafa
vid uttekt & botnpldtu hiissins 20. november 1998 ekki gert athugasemdir vid pa
einangrun sem notud var undir botnplotu hussins, sem og fragang hennar.
Vidkomandi starfsmanni byggingarfulltraa hefdi matt vera ljost ad einangrunin, er
par var notud, var burdarminni en st einangrun sem almennt er notud undir
g6lfplotur og ad fylling undir plastinu var 6j6fn.

Adalstefndi, Njdll Porgeirsson, byggir 4 pvi, ad allt frd peim tima sem hann var
skradur murarameistari vid byggingu fasteignarinnar ad Bakkastodum 27 1
Reykjavik og par til mal petta var h6foad gegn honum, hafi aldrei verid haft
samband vid hann vardandi fasteignina, hvorki byggingu hussins, astand pess eftir
byggingu, matsbeidni og matsgerd, botakrofu stefnenda né annad pessu tengt. Hafi
hann ekki fengid tekiferi til ad taka afstddu til botaskyldu sinnar & fyrri stigum
malsins, ekki fengid tekifzri til ad vera vidstaddur matsfundi domkvaddra
matsmanna vardandi bygginguna, hvad pa til ad bata ur peim géllum 4 husinu sem
stefnendur telja hann eiga sok 4.

Njall visar til pess ad lagdar hafi verid fyrir hann dkvednar teikningar med
skyringum sem hann hafi sampykkt er hann tok ad sér ad vera mararameistari ad
byggingunni. Framkveaemdastjori byggingaframkvaemda sé¢ byggingarstjori og radi
hann idnmeistara i upphafi verks eda sampykki rddningu peirra. Byggingarstjori
beri abyrgd 4 pvi ad byggt sé¢ 1 samremi vid sampykkta uppdratti, 16g og
reglugerdir, sbr. 51. gr. laga nr. 73/1997. Samkvemt 1. mgr. 52. gr. somu laga beri
i0nmeistari - gagnvart byggingastjora og eiganda byggingarframkvamda - dbyrgd &
a0 peir verkpaettir, sem hann tekur ad sér ad hafa umsjon med, séu unnir i samremi
vid vidurkennda verkhatti, sampykkta uppdratti og 16g og reglugerdir.

Byggt er 4 pvi ad byggingarstjori hafi firrt sig rétti til ad gera adalstefnda
abyrgan fyrir peim hluta verksins, sem hann annars hefdi borid abyrgd 4, med pvi
a0 hafa aldrei haft samband vid hann, hvort sem var i tengslum vid gerd gélfplotu
eda ut- og innveggi. Hann hefdi hvorki kallad hann til ad vinna verkid né til ad
taka pad ut i verklok. Raunar hafi hann hvorki séd bygginguna né heyrt um
framkvamdir vio hana fra peim tima sem hann var skradur mararameistari vid
byggingu hussins og par til mal petta var h6fdad gegn honum. Ekkert
samningssamband sé 4 milli stefnenda og hans. Stefnendur hafi ekki eignast husio
fyrr en nokkru eftir ad hann skradi sig sem murarameistara hussins og pa einnig
eftir ad peim verkpeetti var lokid sem hann hafoi fallist 4 ad taka dbyrgd & gagnvart
byggingarstjora.



Visad er til pess ad eftir ad golfplata hussins hafoi verid steypt og husid
athent stefnendum i fokheldu &standi, hafi nyjar teikningar verid gerdar sem studst
hefdi verid vio vid gerd innveggja. Rekja megi galla hussins til peirra breytinga.
Med pvi ad gera breytingar 4 peim teikningum sem fyrir lagu 1 upphafi byggingar
hussins, an pess ad gera adalstefnda vidvart og gefa honum feari 4 ad taka afstodu
til breytinganna og gera athugsemdir, hafi stefnendur firrt sig réttinum til ad
krefjast bota ur hendi adalstefnda.

Byggt er 4 pvi ad adalstefndi hafi ekki synt af sér neina vanrakslu eda sok.
Honum hafi einfaldlega ekki verid gefinn kostur 4 ad sinna pvi verki sem hann
hafdi fallist 4 ad taka a0 sér, auk pess sem endanleg mynd hussins hafi ekki ordid i
samraemi vid pad, sem hann hefdi sampykkt ad taka abyrgd a. ba er byggt a pvi ad
skilyroi fyrir pvi ad fella 4 hann hlutleega abyrgd séu ekki uppfylit.

Verdi litid svo 4 ad adalstefndi hafi verid botaskyldur gagnvart stefnendum
er byggt 4 pvi ad botadbyrgdin s¢ fallin nidur fyrir tomleeti. Stefnendur hafi lyst pvi
ad hafa fyrst ordid vor vid galla 4 huseign sinni i desember 1999. Pau hafi gripid til
ymissa adgerda og rada til ad stadfesta galla, botaskyldu. Pau hafi gert tilraun til
innheimtu bota, fengid domkvadda matsmenn [5. april 2002], en matgerdin er
dagsett 18. oktober 2002. Pa segi i stefnu ad vorid 2004 hafi stefnendum verid ljost
ad pau fengju ekki greiddar batur fra seljanda, byggingarstjora eda ur vatryggingu
hans. Fyrst ari sidar hafi stefnendur h6fdad mal 4 hendur adalstefnda til
vidurkenningar & botaskyldu hans, eda hatt i 6 arum eftir ad gallar komu fyrst 1 1j0s
a fasteigninni. Stefnendur hafi aldrei gert adalstefnda vidvart um gang mala allan
pennan tima, hvorki haft samband vid hann til ad fa afstéou hans til botaskyldu
sinnar né gert honum vidvart 4 annan hatt. Témlati stefnenda hefoi firrt
adalstefnda faeri 4 ad fa neytt réttar til urbota med tiltdlulega litlum tilkostnad i
samanburdi vid pad sem Urbaetur kosti nu.

Stefndi, Reykjavikurborg, byggir & pvi ad borgin eigi ekki adild ad mali pessu.
Krofur & hendur adalstefnda séu afleiddar af kaupsamningi milli stefnenda og
seljenda & huseigninni Bakkastodum 27 i Reykjavik. Borgin hafi ekki komio ad
peim einkaréttarlega gerningi og beri ekki abyrgd 4 peirri vanefnd sem stetnendur
krefjast ad vidurkennt verdi med domi ad adalstefndi beri ad beeta.

Visad er til pess a0 med nugildandi skipulags- og byggingarldgum nr.
73/1997 hafi i fyrsta skipti verio kvedid a4 um skyldu til ad rada byggingarstjora,
sbr. 51. gr. laganna. Um verksvid og abyrgd byggingarstjora s¢ fjallad i greininni,
einkum 1 3. mgr. P4 sé kvedio 4 um starfssvid byggingarstjora i 32. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998. Ljost sé ad byggingarstjori beri vidteka
abyrgd 4 pvi verki sem hann er skradur fyrir sem slikur.

Bent er 4 ad um abyrgdartryggingu byggingarstjora s¢ fjallad 1 33. gr. umreeddrar
reglugerdar. | samraeemi vid hana og samkvamt akvaedum um gildissvid
starfsabyrgdar-tryggingar i tryggingarskilmalum vatryggingafélaganna, Sjova-
Almennra trygginga hf., Vatryggingafélags Islands hf. og
Tryggingamidstodvarinnar, felist 1 vatryggingu byggingarstjora ad vatryggt sé gegn
botaskyldu sem falla kunni & vatryggingartaka sem byggingarstjora pegar pridji



madur verdur fyrir almennu fjartjoni, sem rakid verdi til pess ad ekki hafi verid
byggt i samraemi vid sampykkta uppdraetti, 16g og reglugerdir, sbr. 3. mgr. 51. gr.
laga nr. 73/1997, enda hafi vatryggingartaki med undirritun sinni stadfest abyrgd
sina 4 hlutadeigandi mannvirki fyrir byggingarfulltria og tjonio falli undir pa
abyrgd a0 16gum.

Sagt er ad fyrirkomulag og eftirlit med tryggingunum sé med peim heetti ad i
malaskrarkerfi séu skradir peir adilar sem hafi heimild til ad vera byggingarstjorar.
A pé sé skrad hvort peir hafi gilda tryggingu. Adur en séruppdreettir séu afhentir
verdi ad vera buid ad skrd byggingarstjora og meistara & verkid. Pegar peir hafi
skrad sig sé¢ gengio ur skugga um ad byggingarstjorinn hafi gilda tryggingu ella séu
uppdraettirnir ekki afthentir. Gild trygging sé skrad inn skv. stadfestingu fra
vidkomandi tryggingarfélagi. Samkvamt upplysingum byggingarfulltriia hafi ekki
verid farid ad krefjast tryggingar byggingarstjora fyrr en i jantar 1999 enda hafi
kerfi embeettisins ekki verid tilbuid til pess fyrr en pa.

Vakin er athygli & pvi ad byggingarreglugerd nr. 441/1998 60ladist ekki gildi fyrr
en med auglysingu um gildistoku hennar i B-deild Stjornartidinda pann 23. juli
1998. Fyrir pann tima hafi ekki verid heegt ad krefjast pess ad byggingarstjorar
vaeru med tryggingu par sem grundvollur tryggingarskilmala hafi verid settur med
reglugerdinni, p.e. 33. gr. hennar. Umsokn um byggingarleyfi fyrir hiisinu ad
Bakkastodum 27 hafi verid mottekin af Reykjavikurborg pann 20. juli 1998, p.e.
fyrir gildistoku nugildandi reglugerdar. Umsoknin hafi fyrst verio tekin fyrir 4
fundi pann 30. juli og frestad vegna athugsemdar, en sampykkt 4 fundi
byggingarnefndar pann 27. agtist 1998. 1 1josi framangreinds verdi ad telja ad
umsoknina hafi borid ad afgreida 4 grundvelli eldri reglugerdar og par med an pess
ad krafist vaeri byggingarstjora hvad pa ad hann hefdi abyrgdartryggingu.
Omogulegt hafi einnig verid ad krefjast tryggingar par sem vétryggingarfélogin
hefdu ekki getad bodid peer til slu fyrr en reglugerdin hafdi 6dlast gildi. 1 grein
33.7 1 byggingarreglugerdinni komi fram ad skilmalar fyrir tryggingunum skuli
kynntir umhverfisraduneyti, 4dur en peir séu bodnir viokomandi adilum, og sé um
vatryggingu ad rada skuli peir jafnfram kynntir Vatryggingaeftirliti. [ bréfi
umhverfis-raduneytisins, dags. 2. névember 1998, dskj. nr. 16, komi fram ad
raduneytid hafi fyrir sitt leyti afgreitt skilméalana pann 4. september 1998 og
Viatryggingaeftirlitid pann 19. agtst s.4. Pbvi verdi ad lita svo & ad fyrir 4.
september 1998 hafi ekki verio haegt ad krefja byggingarstjora um ad peir hefou

gilda tryggingu.

Byggt er 4 pvi ad heimilt hafi verid ad skrd byggingarstjora 4dur en
byggingarreglugerd nr. 441/1998 tok gildi og an pess ad formskilyrdi
reglugerdarinnar fyrir skraningu veeri fullnegt. Byggingarstjori radi einstaka
verktaka til verksins og beri peir 4byrgd gagnvart honum. 132.1 grein
byggingarreglugerdarinnar komi fram ad byggingarstjori geri verksamninga vid
idnmeistara sem hann radi og i samningi skuli m.a. koma fram & hvad verkpattum,
sbr. gr. 38 — 45, idnmeistari beri abyrgd 4. { grein 39 komi m.a. fram ad
murarameistari beri abyrgd 4 ,,... fyllingu i og vid grunn og pjéppun hennar,
fragangi 4 einangrun undir marvinnu®. 1 grein 38.2, sem fjalli um
hasasmidameistara, segi: ,,Heimilt er ad hlisasmidameistari annist og beri abyrgo a
grunngreftri, sprengingum og fyllingu i og vid grunn og pjoppun.© Verdi pvi ad
ganga Ut frd pvi ad sé ekki um annad samid beri mararameistari abyrgd a fyllingu
grunns, pjoppun fyllingarinnar, p.m.t. sléttun og einangrun grunnsins. En



samkvemt matsgerd hafi orsakir tjonsins verid gallar & pessum pattum verksins.
Liggi ekki fyrir samningur milli murarameistara hussins og byggingarstjora, sem
jafnframt er husasmidameistari pess, beri murarameistarinn abyrgd 4 pessum
verkpattum og p.a.l. pvi tjoni sem ordid hafi.

Aréttad er ad uttekt skv. e-1id gr. 48.1 i byggingarreglugerd hafi farid fram.
Uttektarmadur hafi ekkert athugvert séd vid einangrunina. Samkvamt séruppdratti
af sokklum og botnpldtu, sampykktum 5. oktdber 1998, hafi einangrun 1 sokkli att
ad vera 75 mm, eins og htin hafi reynst vera skv. matsgerd, bls. 2. Ekki hafi purft
ad gera uttekt 4 jarnabindingu botnpldtunnar par sem nota atti trefjasteypu i stad
jarnabindingar. P4 hafi reyndar ekki verid 6skad eftir melingu 4 pjoppun
fyllingarinnar, en samkvamt upplysingum fra yfirverkfreedingi byggingarfulltraa sé
almennt ekki 6skad eftir slikri maelingu enda sé htin mjég dyr og hafi ekki vardad
oryggi hussins, 6tengd burdarvirki pess. Verdi ekki séd a0 skylda hvili &4
byggingarfulltrua ad dska eftir slikri maelingu skv. byggingarreglugerd, enda ekki
meelt fyrir um pad i umraeddum e-1id. [ matsgerdinni, 4 bls. 6, komi einnig fram ad
matsmenn telji ad ekkert bendi til pess ad pjoppun fyllingarinnar hafi verid
abotavant. Vandséd sé pvi ad botadbyrgd geti hvilt 4 borginni vegna pess ad ekki
hafi verid krafist slikrar maelingar.

Af halfu borgarinnar er sérstaklega motmaelt ad heimilt s¢ ad krefja borgina til
greidslu malskostnadar 6skipt med adalstefnda.

Stefnandi, Jon Bender, gaf skyrslu fyrir rétti. Hann sagdi m.a. ad pau hjonin hefou
gert tilbodi0 1 husid ad Bakkastodum 27 i fokheldu astandi og hefou keypt hisio
med pvi skilyrdi ad pad veri fokhelt ad innan. Hann sagdi ad goélfplatan hefdi ekki
verid véslipud, hun hafi verid 61dott og mjog skitug.

Jon sagdi ad pau hefou i byrjun mai [1999] hafid framkveemdir i husinu,
byrjad & ad einangra loftin og ad pvi loknu farid i pipulagningar og ad einangra
veggi og setja upp milliveggi, en milliveggir hefou ekki fylgt hiisinu fréa seljanda;
husio hafi verid stor geimur, pegar pau toku vid pvi. Hafi pau sparslad og malad og
flutt inn 1 frekar hratt umhverfi.

Spurdur, hver hefdi sett upp milliveggina, sagdi Jon, ad murarameistari,
Hafsteinn Olafsson, hefdi ad mestu séd um pad asamt manni ad nafni Bragi.
Kvadst Jon hafa fengid pessa menn til verksins.

Jon sagdi ad byggingarstjorinn, Erling Magnusson, hafi haldid afram a0
vera byggingarstjori hussins, eftir ad pau toku vid htsinu, og hafi pau greitt honum
sérstaklega fyrir pad. Hafi hann sérstaklega fylgst med, ad einangrun i loftum veeri
i godu lagi, og pegar pau settu upp milliveggi, hafi hann verid 4 stadnum og vitad
vel, hvad pau voru ad gera vardandi pa. Teikningar hefou legid fyrir sem hann
hefoi skodad.

Jon sagdi ad Erling hefoi horft 4 sig bera hledslusteinana inn 1 hiisid, raunar hjalpad
sér vi0 pad, og verid anegdur med pad. Hann hefdi haft 4 ordi, ad hann atladi
sjalfur a0 nota steina i milliveggi 1 hus annars stadar. Jon kvad byggingarstjorann
ekki hafa fert i tal skradan muararameistara hussins.



Jon sagdi ad um jolin 1999 hafi verid farid ad bera 4 sprungum i husinu. A peim
tima hafi pau ekki talid pad 6edlilegt, allar nybyggingar verdi fyrir pvi i byrjun.
Nasta sumar hafi sprungurnar hins vegar verio ordnar meiri, agerst téluvert. Hafi
pau pa leitad til Erlings byggingarstjora og spurt hann, hvort petta vari edlilegt og
hvort eitthvad veeri hegt ad gera vid pessu. Erling hefdi komid med ymsar
skyringar 4 pessu en ekki vidurkennt ad eiga sok 4 pvi. Hafi hann po verid tilbtiinn
ad hjalpa peim med ad sparsla husid. Ekki hafi hann pé lokid pvi ad fullu. Hafi
hann @tlad ad bletta veggi og annad til ad hylja sparslid en pad hefdi hann p6 ekki
gert.

Eftir a0 sprungur foru ad agerast aftur vorio 2001, kvad Jon pau hafa leitad til
Honnunar, radgjafar Sveinbjorns verkfraedings. Hafi hann 1 september 2001 sagt
peim ad ad um galla & husinu vari ad reda, platan veeri sigin. Hafi hann 4 peim
tima meelt um 15 mm hedarmismun. Erling hefdi ekkert viljad gera ut af pessu.
Hafi pau pa fengid domkvadda matsmenn.

Jon kvad pau fyrst hafa haft samband vid adalstefnda i malinu med stefnunni.

Jon sagdi ad 16gum samkvamt hefdi Erling att ad skila brunavegg i husinu milli
bilskuars og ibudar. Ekki hafi hvarflad ad peim ad hafa samband vid skradan
murarameistara hussins 4 pessum tima.

Joni var bent 4 ad teikningar liggi fyrir i malinu sem bendi til pess — og raunar komi
pad fram i stefnu, ad gerdar hafi verid nokkrar breytingar & innra skipulagi hassins
og jafnframt 4 gerd veggjanna — eins og teikningarnar beri med sér, og var hann
spurdur, hvers vegna pessar breytingar hefou verid gerdar. Kvao hann ,,setta legu®
hussins ekki hafa hentad peim. Pau hafi breytt skipan veggja. I rauninni hefoi
verid spurning um, hvort pau vildu hafa opid eda lokad eldhus, par hafi pau tekid i
burtu vegg. Efni veggja hefou pau breytt, par sem hann hefdi haft meiri tra &
steyptum veggjum en gifsveggjum. Pau hafi ekki raofzert sig vid mirarameistara
hussins i pessu sambandi. Kvad hann pau ekki hafa krafid Hafstein Olafsson
murarameistara bdta vegna galla, enda hafi hann enga dbyrgd bordid 4 goélfplotunni.

Jon sagdi ad Erling hefdi engar athugasemdir gert po ad ekki hafi verid haft
samband vid murarameistara hiissins um gerd milliveggja og muarverkio fra
g6lfplotu hussins.

Jon sagdi ad byggingarstjorinn hefoi vitad af umraeddum breytingum & teikningum
hussins.

Stefndi, Njall Hannes Kjartansson, gaf skyrslu fyrir rétti. Hann sagdi m.a. ad
samstarf hans, sem murarameistara, vid Erling, sem byggingarstjora, hefoi yfirleitt
verid pannig ad hann hafi ,,skrifad upp & viokomandi hus* fyrir Erling, stundum
nokkur i einu, eins og i pessu tilfelli. I 6llum peim hisum ,,sem hann hefdi unnid
fyrir hann parna“ hefdi ekkert marverk verid nema ploturnar. Hafi hann skrifad
upp 4 petta med pvi skilyrdi ad hann ynni murverkid i hlisunum, sem adeins var ad
steypa ploturnar og vélslipa.



Stefndi sagdi ad astaedan fyrir pvi ad ekkert marverk hafi verid annad en ad
steypa ploturnar og vélslipa i peim husum, sem hann vann vid ad pessu sinni fyrir
Erling, hafi verid ad Erling hefoi sett 1étta veggi inn 1 htisin, enda hafi teikningar
gert rad fyrir 1éttum timburveggjum, timburgrind og klatt nidur med sponaplotum.
bannig hafi Erling unnio 61l pau hus, sem stefndi kom inn i.

begar komid var fram & vetur, kvadst stefndi hafa gert ad skilyroi, ad
ploturnar yrou steypar inni i hisunum fokheldum.

Stefndi sagdi ad a0koma hans ad hiisinu ad Bakkastooum 27 hafi engin
verid. Hann hef0i aldrei verid kvaddur 4 stadinn. Hafi hann ekki komid ad neinu i
husinu. Kvadst hann hafa haldid, a0 annar murarameistari hefoi tekid vid verkinu,
ad Erling hefoi kosid ad snidgang hann vegna skulda Erlings vid hann, en Erling
hefdi ekki gert upp vid hann vegna sidustu verka, sem stefndi vann fyrir Erling.

Stefndi sagdi ad god reynsla hafi verid af vidlika husum og htsinu ad
Bakkastodum 27, er h6fou verid reist med léttum veggjum.

Stefndi sagdi ad notud hefdi verid 16 kg/m? einangrunarplast undir
botnpldtu eins og almennt hefdi verid notad 1 hlisum, nema tekid sé fram ad mikid
alag sé¢ 4 plotunni. Ef nota eigi 24 kg/m?, eins og tekid er fram i matsgerdinni,
verdi a0 taka pad sérstaklega fram. Kvaost stefndi ekki atla a0 mikid alag veeri i
venjulegu ibudarhusnedi. Ef milliveggir vaeru hladnir, eins og i pvi tilviki sem hér
um radir, pa ettu sokklar ad vera undir peim med sprungunet bundid at ur
utveggjum er veru med innbyggdu tengijarni.

Bent var 4, a0 stefnendur hefou stadio fyrir &kvednum breytingum a
teikningum hussins, eftir ad stefnendur keyptu husid, og fengid til pess nyjan
arkitekt. Var spurt, hvort stefndi hefdi gert athugasemdir vid pessar breytingar,
hefou per legid fyrir, er hann tok ad sér ad vera mirarameistari hussins. Stefndi
sagdi a0 hefdi um 1étta veggi verid ad rada pa hefoi hann ekki gert pad.

Logmadur stefnda visadi til pess ad stefndi hefdi komid 4 stadinn vid
vettvangsskodun fyrr i dag og spurdi, hvernig hann meti hvad hefdi gerst. Stefndi
sagdi ad um vaeri ad reda ryrnun i steini, er slitid hafi bindinguna vid Utveggi. ba
sé ryrnun i plotunni par sem ekkert bindi hana saman.

Fré pvi ad stefndi var skradur murarameistari hussins ad Bakkastodum 27
og par til ni med malsdkn pessari, kvadst stefndi ekki hafa verid krafinn um
vidurkenningu 4 bétaskyldu gagnvart stefnendum. Adur hefdi ekkert samband
verid haft vid hann vardandi botakréfu i malinu og itrekadi hann ad hann hefdi ekki
haft hugmynd um petta mal fyrr en honum var stefnt. Hann hefdi ekki vitad adur
a0 Erling hefdi verid krafinn um batur vegna hussins.

Lagt fyrir var fyrir stefnda, hvort pad hefoi einhverju breytt vardandi
kostnad a lagfeeringum, hefdi hann vitad um galla &4 marverki hussins ad
Bakkastodum 27 fyrr, og tekid pa akvordun ad hlutast til um lagferingar. Stefndi
kvadst pa hafa ordid ad gera einhverjar radstafanir 1 samradi vid verkfraedinga og
hefodi pad ordid kostnadarminna pvi fyrr sem brugdist hefdi verid vid. Ef talad
hefdi verid um petta strax i upphafi, pegar husid var tomt, pa hefdi pad breytt



miklu.

Visad var til pess ad i matsgerdinni segi ad fylling undir go6lfplotu hafi verid
j6fnud afar illa 4dur en einangrunarplastid var lagt ofan a fyllinguna. Stefndi kvad
matsmenn engan veginn hafa getad med fjorum gétum 4 botnplétu med kjarnabor
komist med réttu ad peirri nidurstédu. Ekki vaeri unnt ad greina petta nema
bjoppuprufa fyllinguna.

Spurdur hvort hann hefdi gert skriflegan samning vid Erling um ,,ad skrifa
upp 4 nokkur his“, kvad stefndi svo ekki hafa verid. Um munnlegt samkomulag
hefoi verid a0 reeda. Stefndi kvad pa hafa pekkst og Erling hafa unnid vid storar
framkvemdir eingdngu med fagmenn i vinnu. Hafi honum fundist Erling mjog
traustur. Pad sem peir hefdu skilad veru opinberar byggingar og eftirlit, menn
hefou verid mjog dnaegdir med hann.

Spurdur hvort hann hefodi haft einhver afskipti af byggingu hussins ad
Bakkstodum 27 eftir a0 hafa verid skradur mararameistari hassins, kvad stefndi svo
ekki vera.

Spurdur hvort hann bokferdi hja sér paer byggingar, sem hann vaeri skradur
fyrir sem murarameistari, kvadst stefndi taka afrit sem hann skrifi upp 4. Hann
veri ekki med beint bokhald.

Spurdur hvort hann teldi ,,fljotandi plotur, eins og ad Bakkastodum 27,
varahugaverdar, kvad stefndi svo vera. Hann kvad pad vera frumskilyrdi ad
pjappad veri vel undir plétunni.

Erling Magnusson gaf skyrslu fyrir rétti. Hann sagdi m.a. a0 samstarf sitt og
stefnda, Njals Hannesar, hefoi verid gott. Njall hefoi skrifad upp 4 hus fyrir sig og
unnid allt mirverk, sem gera purfti, en pad hafi adallega verid vélslipun. Adkomu
Njals ad husinu ad Bakkastodum 27, kvadst hann ekki alveg muna, en halda, ad pad
hafi verid hefobundid; Njall hefoi skrifad upp a fyrir sig. Hann kvadst ekki atla ad
Njall hefdi komid ad steypu & plétunni, pessi plata hefoi ekki verid vélslipud.
Kvadst hann halda ad platan hafi verid steypt ad vetri til og sennilega hafi adstedur
veri0 slemar fyrir vélslipun og dkvedid hefdi verid ad vélslipa ekki plotuna heldur
leggja 1 hana.

Erling kvadst hafa byggt prettan his 4 somu slodum og huisid ad
Bakkastodum 27, ekki ndkvemlega eftir somu teikningu og htisid a0 Bakkastodum
27, en med somu byggingaradferd. Kvadst hann halda ad huasid nr. 29 hafi verid
byggt eftir somu teikningu og husid nr. 27. Byggingarformid, sem notad var, ad
platan er steypt flj6tandi med trefjum, hefdi verid & 6llum pessum hisum.

Reynslan af pessu hefdi verid g6d. Husid ad Bakkastooum 27 veeri eina hisid par
sem eitthvad hefoi farid urskeidis. Eina skyringin, sem honum keemi til hugar, veri
ad husid hefdi verid steypt um vetur og platan ekki vélslipud ut af kulda, en i
samningi hefdi verid kvedid a4 um ad platan yrdi annadhvort vélslipud eda i16g0.

Bent var 4 ad eftir ad stefnendur toku vid hassinu a0 Bakkastodum 27, hafi
peir gert akvednar breytingar 4 teikningum, badi 4 innra skipulagi og gerd veggja.



Kvaost Erling ekki hafa vitad af pvi er pessar breytingar voru gerdar. ber hefou
veri0 gerdar eftir ad hann athenti stefnendum husid. Hann hafi ad visu verid afram
byggingarstjori hussins vegna pess ad stefnendum gekk illa ad fa nyjan
byggingarstjora og hefdi hann viljad hjalpa peim ad klara hasid. Kvadst hann litil
afskipti hafa haft af pvi hvernig stadid var ad verki eftir ad husid var athent
stefnendum. Stefnendur hefdu verid med ageta smidi. Hafi hann fylgst vel med
smidavinnu i pakinu, rakavérnum og pvi sem snti ad hans fagi [en hann er
husasmidameistari] og lagt dherslu 4 ad par veri allt gert eftir bokinni. Vardandi
murverk, kvadst Erling hafa sagt stefnendum, ad peir pyrftu ad gera pad i samradi
vid Njal. Eftir pad kvadst hann ekki hafa hugsad meira um petta og gert rad fyrir
ad pad sem gert var i sambandi vid muarverkid veri i samradi vio Njal.

Visad var til pess ad botakrafa hefdi verid gerd a4 hendur honum vegna galla
4 htsinu ad Bakkastodum 27 og krafist hefdi verid ddmkvadningar matsmanna par
sem hann veari matspoli. Spurt var, hvort hann hefoi gert Njali viovart um pessar
krofur eda kallad hann & einhvern hatt inn 1 malid. Kvadst Erling ekki muna eftir
pvi a0 hafa gert pad.

begar stefnendur bentu honum fyrst & umreedda galla 4 htisinu, sagdi Erling,
a0 fyrstu vidbrogd hans hefou verid ad skoda husid. Kvadst hann hafa sé¢d ad um
stadbundin atridi var ad reda. Hafi stefnendur sagt honum ad pau hefdu notad
hledslusteina fra BM Valla, sem eru mjog pungir, eiginlega steypa. begar pau
s0gdu honum pad, pa hafi hann vitad hvad var ad gerast. Til ad vera viss pa hefoi
hann i1 nokkra manudi fengio pau til ad halda ad sér hondum og spartlad i sprungur
til ad rannsaka hvort enn vari hreyfing eda petta hefdi stoppad.

Erling itrekadi ad hann hefoi ekki séd pegar stefnendur hl6du milliveggina,
og kvadst hann ekki hafa hjalpad til vid pad. Hann hafi ekki haft neitt med pad ad
gera. Hann hefdi ekki valid efnid, ekki komid nalaegt pvi. Hann hafi sidar séd ad
pad sem var ad gerast vari ad platan - en htn er fljotandi - hafi sigid, en hasid hefoi
verid byggt pannig, ad einungis utveggir eru steyptir, allir veggir inn i hisinu hefou
att a0 vera léttir, bara Ur blikki og kleeddir med gifsplétum - en parna hefdu verid
notadir pungir steinar, sem eru mun pyngri en venjulegir hledslusteinar. bungir
veggir hefdu ytt nidur plétunni og einangrunarplasti, sem er 4 milli nidur a fasta
fyllingu. Kvadst hann hafa bent peim 4 ad petta vaeri ad 61lum likindum astedan
og lagt til a0 pau 1étu brjota nidur hluta af pessum pungu veggjum, t.a.m. héalfan
metra i einu og taka einangrunina undan og fylla med steypu, en pa vaeri veggurinn
kominn med fasta dsetu nidur & pjappada fyllingu, ekkert einangrunarlag a milli,
sem geefi eftir.

Erling kvadst ekki vita med vissu hvers vegna stefnendur foru ekki ad hans
radum. Kvadst hann helst halda ad pad hafi verid vegna pess ad hann hefdi ekki
viljad vidurkenna ad hann etti sok 4 pessum vandraedum. Ef farid hefdi verid ad
radum hans, kvadst hann vera sannfeerdur um, ad koma hefdi matt i veg fyrir
frekari skemmdir.

Spurdur hvers vegna murarameistari hefoi ekki verid kalladur til pegar
platan var steypt, sagdi Erling, ad pad hefdi verid eins og algengt vaeri a
byggingamarkadi ad smidir steyptu plotur ef vélslipun feeri ekki fram. Hann jatadi
ad skriflegur samningur hefdi ekki verid 4 milli sin og mirarameistarans, Njals
Hannesar. Hann kvadst ekki muna eftir ad hafa komid inn 1 htsid ad Bakkastooum



27, pegar milliveggirnir voru reistir. Hann kvadst ekki muna eftir ad hafa skrifad
upp a eda vottad nyjar teikningar um breytingar 4 husinu. Hann kvadst hafa &
einhverjum timapunkti, liklega eftir stefnubirtingu, reett vid Njal um paer adgerdir
sem hann hafoi lagt til vid stefnendur ad gerdar yrou til ad baeta ur gdllum hussins.
Njall hefdi verid sammala honum.

Lagt var fyrir Erling dskj. nr. 7, sem er svokollud byggingasaga
Bakkastadar 27. Visad er til pess ad par sé greint fra ad starfsmadur
Reykjavikurborgar, bérdur Olafur Buiason, hafi haft samskipti vid Baldvin, honnud
plotunnar, par sem segir 15. oktober 2001:

Heill og scell Baldvin! Nu er manni ad hefnast fyrir ad hafa aritad uppdreetti med
fljotandi plotur med trefjum | Bakkastooum! Meér skilst ad parna sé allt sigid eda
svo segir mér Sveinbjorn | Honnun sem hér hringdi i dag! Petta er ef til vill mal
sem pu cettir ad skoda med byggingarstjioranum ef eitthvad fer milli mala . Kvedja
borour!

b4 segi 4 60rum stad i skjalinu, sem greinir fra skilabodum boéroar til
Baldvins 16. oktober 2001:

Vio hofum nokkur deemi i viobot ur Stadarhverfinu sem veroa til pess ad vio komum
til med ad amast vio pessu frekar en hitt.

b4 segir 1 skilabodum Baldvins til Pordar sama dag m.a.:
betta plotufyrirkomulag er greinilega ekki eftirsoknarvert.

Erling var spurdur, hvort petta benti ekki til pess ad sams konar vandamal
hefdi komid upp i 6drum hisum og 1 hiisinu ad Bakkastodum 27. Kvad hann svo
ekki hafa verid 1 60rum hisum, sem hann hefdi byggt. Hann kvadst hafa reist morg
has med fljotandi plotum, um vidurkennda adferd veeri ad raeda og hefdi aldrei
,Kklikkad*, nema i huasinu ad Bakkastooum 27, en pad hefdi gerst ut af pungum
hledslusteinum, sem hladid hefdi verid ofan & pldtuna. Hann sagdi ad stefnendur
hefdu ekki haft samrad vid hann um not a hledslusteinum i milliveggi htssins;
hefdi hann verid spurdur, hefoi hann ekki sampykkt pad. Kvadst hann hafa verid
négu lengi vid husbyggingar til ad vita ad sokkul purfi undir veggi tr sliku efni,
,massifa“ steypu nidur 4 fast.

Erling sagdist halda ad Borgarvirki hefdi annast uppgroft a grunni og
bjoppun undir s6kkla hissins ad Bakkastodum 27. Pjoppunarpréf hefdi farid fram
og stadist. Stadid hefodi verid ad fyllingu inn i sokkla af peirri reynslu, sem hann
hefdi fengid vid jardvinnu i nokkur ar, 40ur en hann for i smidavinnu. Hafi hann
pekkt vel til pjoppunar & gétum og hefdi vitad hve mikilvegt vari ad pjappa vel,
pannig hafi hann 61l sin byggingarar alltaf lagt mikla aherslu 4 ad pjappa i 16gum
og pjappa mikid. Hefdi hann i pessu tilviki fengid frostfritt efni, par sem um
vetrartima var ad reda. Fyllingin hafi verid tepur metri 4 pykkt. begar
skodunarmadur var kalladur til ad gera uttekt & pessu, hefdi astand pjGppunar veriod
gott og plastio ofan 4 slétt. Ekki hafi farid fram pj6ppun inni 1 ,,profinu®,
byggingareftirlitsmenn geri ekki kréfu um slikt; einungis undir sokklum veeri farid
fram & pjoppunarprof.



Hjalti Sigmundsson, byggingataknifreedingur og husasmidameistari, kom fyrir
réttinn. Hann stadfesti ad hafa 4samt Asmundi Ingvarssyni, byggingaverkfredingi
og murarameistara, unnid matsgerdina i malinu sem liggur frammi sem dskj. nr. 8.

Hjalti sagdi m.a. ad ekkert hefdi verid ad honnun hissins en nidurstada
matsmanna um golfplétuna og sprungumyndun, sem tengist henni, hefoi fyrst og
fremst verio reist & pvi ad fyllingin var illa j6fhud, einangrunarplastid hefdi verio
lagt ofan 4 fyllinguna og borid steypuna, og plastid sidan sigid saman med
timanum, en plastid hafi ekki verid eins pétt i sér og almennt hefdi verid notad.

Hjalti sagoi ad 24 kg/m? einangrunarplast vaeri almennt notad par sem alag
komi & g6lfplotu, 1éttara plast pjappist meira saman undan alagi.

Hjalti sagdi ad matsmenn hefdu vid matid haft til hlidsjonar teikningar, sem
husio var byggt eftir.

Asmundur Ingvarsson kom fyrir réttinn og stadfesti ad hafa asamt Hjalta
Sigmundssyni unnid matsgerdina i malinu sem liggur frammi sem dskj. nr. 8.

Magnus Scedal Svavarsson, byggingarfulltrui, gaf skyrslu fyrir rétti. Lagt var fyrir
hann dskj. nr. 7, sem adur var getid. Spurt var, hvenaer husid ad Bakkastig 27 hefdi
verid komid med sampykktar teikningar og sampykkt fyrir pvi ad pad meetti
byggjast. Magnus sagdi ad erindid hefoi komid til sin 20. jili 1998. Takmarkad
byggingarleyfi hafi verid gefid at 21. agust 1998 til Erlings Magnussonar,
husasmidameistara, vaentanlega leyfi til ad grafa og fylla undir htsio. Eftir ad
umsoknin hefdi borist til hans 20. jali 1998 hafi athugasemdir verid gerdar vid
adaluppdreattina. Pess vegna hefdi umsoknin ekki strax verid afgreidd. [Logmadur
Reykjavikurborgar upplysti a0 umsoknin hefdi verid sampykkt i bygginganefnd 27.
agust]. Reglur er i gildi voru 20. jali 1998 hefdu pvi att vid petta hiis. Nuverandi
byggingarreglugerd hefdi nakvaemlega verid viku gémul pegar byggingarnefnd tok
vid malinu. I raun og veru metti segja ad husid hefdi verid hannad 4 timum fyrri
reglugerdar, reglug. nr. 177/1992.

Spurdur hverjar vaeru skyldur um eftirlit og tuttektir hja byggingarfulltraa og
hvernig peim veeri hattad, visadi Magnus til 48. gr. byggingarreglugerdarinnar nr.
441/1998 um afangauttektir, en polraunarreglurnar hefou ekkert breyst fra eldri
reglum.

Magnus sagdi ad byggingarnefnd hefoi eftirlit med
byggingarframkvaemdum med pvi ad fara 4 stadinn, pegar pess veri dskad, til ad
ganga Ur skugga um ad buid veri ad framkvama pann verkpatt, sem bedid hefdi
verid hverju sinni um uttekt 4, og jafnframt ad verkio veeri i samrami vid
sampykkta uppdreetti.



Spurdur hvao felist 1 uttekt er gerd veri 4dur en botnplata veri steypt, sagdi
Magniis, ad 4dur en botnplata vaeri steypt, vari biid ad taka Gt botninn sjalfan. I
umraddu tilviki hafi purft ad graf djupt. Fyllt hafi verid i holuna og gerd a henni
svokollud plotuprof, en bokad veri ad pad hafi farid fram. Rannsoknarstofa
byggingar-idnadarins geri plotuprofin. Sidan hefdi verid slegid upp
sokkulveggjum. Tekin hefdi verid Ut jarnabindingin i sokkulveggjunum og annad
sem peim hefdi komid vid. Sidan hafi aftur verid farid a stadinn, pegar buid var ad
fylla upp innan sokkulveggjanna og menn tilbunir ad steypa botnpldtuna, jafnframt
i leidinni teknar ut lagnir, sem faru i jord innan sokkulsins. I pessu tilviki hafi ekki
verid um jarnalogn ad raeda, heldur hefdi verid notud trefjasteypa i pessa plotu,
pannig ad uttektarmadurinn hefdi tekid Gt uppfyllinguna og ad einangrun veeri til
stadar.

Spurdur hvort skylda hvildi 4 byggingayfirvoldum ad framkvema
bjoppunarpréf, hvort pad sem er sett inn i sokklana sé nagilega pétt, kvad Magnus
ad bygginga-yfirvoldum veri ekki beinlinis skylt ad gera pad, en skoda pyrfti hvort
fyllt hefdi verid med videigandi fylliefnum, efnid verdi ad vera frostpolid. Magnus
sagdi ad profanir innan sokkla veri mjog kostnadarsom, hins vegar veri byggt 4
reynslu starfsmanna byggingayfirvalda, hvada efni veri notad i hvert skipti, ur
hvad namu pad kaemi og hvad pyrfti ad pjappa pad mikid til ad na tiletludum
arangri. Parna hefdi verid fyllt ofan 4 fyllingu, sem fyrir var og btiid ad pjappa med
vélum og taka prof & henni, svo hafi verio fyllt inn i sokklana og - samkvamt peim
uppdreetti sem hér liggur fyrir - hafi ekki um haa sokkla verid ad reda. Menn hefou
liklega pjappad pessa fyllingu i tveimur til premur [6gum eda attu ad hafa gert
pad. Byggingayfirvold geti hins vegar ekki stadreynt pad.

Spurdur hvort byggingayfirvold hefou fylgst med pykkt & plotunni, kvad
Magnus ad pess hefoi ekki verid kostur. A0 visu hefdi verid unnt ad sja rammann,
sem slegid hefdi verid upp fyrir plétunni. Af honum hefdu menn getad séd, hve
pykk henni var &tlad ad vera. En sidan taeki steypuvinnan vid og pa sé spurning,
hvad menn steypi plotuna ndkvemlega. Ef menn vaeru 6vandadir gaetu peir pynnt
steypuna an pess ad byggingayfirvold vissu af pvi.

Spurdur hvort hann greindi af dskj. nr. 7, ad upplysingar hefdi skort um
meistara, um abyrgd husasmidameistarans og svo um byggingarstjora, sagoi
Magnus ad i skjalinu kemi fram a0 takmarkad byggingarleyfi hefoi verio gefid ut
og Erling Magntisson skradur sem husasmidameistari. Reglan vaeri samkvamt
byggingarreglugerdinni ad annadhvort hlisasmidameistarinn eda murarameistarinn
megi annast pennan verkpatt. Byggingayfirvold veru parna einungis ad gefa
takmarkad leyfi, menn vaeru ad grafa parna, um jardvinnu veeri ad reda. begar
endanlegt byggingarleyfi er gefio ut, pa hafi verid skradur byggingarstjori a petta
allt saman og allir meistararnir skradir. { pessu tilviki veeri byggingastjorinn sa
sami og hiisasmidameistarinn eins og heimilt sé samkvamt
byggingarreglugerdinni.

Spurdur hver veri munurinn 4 byggingarleyfi og takmorkudu
byggingaleyfi, sagdi Magnus ad takmarkada leyfid vari heimilt ad gefa tt
samkvamt akvedum byggingarreglugerdarinnar, er taki til tiltekinna verkpatta.
Verdi pa ad liggja fyrir pau honnunargdgn, sem lata ad peirri framkvaemd. 1 pvi
tilviki, sem hér um radir, hafi veentanlega legid fyrir sokklateikningin, sem var



buid ad gera, sem synir hvad purfi ad grafa mikid. Par eru og fyrirmali um hvernig
eigi a0 fylla o.s.frv.

Spurdur hvort sterkar likur hefou verid fyrir pvi ad sampykktin verdi pannig
a0 endanlegt byggingarleyfi sé veitt eda hvort parna sé ef til vill stort sem 4 vanti,
sagdi Magnus ad i peim tilvikum par sem takmorkud byggingarleyfi vaeru gefin,
veeri gengid Ut fra pvi ad mannvirkio falli ad skipulaginu, ad ekkert sé i vegi af
skipulagsastedum. Yfirleitt séu petta einhver smavagileg atridi sem menn eigi
eftir ad ljuka. Byggingayfirvold séu med athugasemdir t.d. vardandi skraningu
mannvirkisins, skraningartoflur e.p.u.l., og pa veroi fresta par til 1j6st er ad ar pessu
hafi verid batt.

Bent var 4 ad 4 bls. 2 1 dskj. nr. 7 veeri m.a. fjallad um moéhellu og
jokulrudning 1 grunninum og sidan kemu fram uttektir. Magnus sagdi ad parna
kaemi fram ad uttektarmadur hafi farid 4 stadinn 28. agust 1998 og tekid ut groftinn,
en buid hafi verid ad grafa nidur 4 pad sem byggingarmeistarinn hafi talid vera
nothafan botn. Uttektarmadurinn skrai parna hja sér ad i botninum sé mohella og
jokulrudningur, sem er einkennandi jardvegur a4 Reykjavikursvedinu, botninn s¢ i
lagi. Sidan hafi aftur verid farid 4 stadinn 6. oktober 1998. b hafi verid tekin ut
fyllingin i pessa holu og bdkad, ad plétuprofun hafi verid gerd. Plotupréfunin syni
ad hlutirnir hefou verid 1 lagi. Pa hafi verid haldid afram og sokklar teknir ut 13.
sama manadar. Sidan hefdi frarennsli i grunni verid tekid at 11. ndvember 1998.
Aftur hefdi verid farid 4 stadinn 13. sama manadar og tekid Ut lagnir eins og adur
var sagt. Hinn 20. névember 1998 hefdi enn verid farid 4 stadinn. { pessu tilviki
hafi ekki verid tttekt 4 jarni af pvi ad petta er fljotandi plata, 6jarnbent.
Uttektarmadurinn hafi pa séd ad lagt hefdi verid einangrunarplast, sem vera skyldi
undir plétunni, og vaentanlega hafi hann skodad pad. Hafi hann leyft ad platan veri
steypt, en hafi gert pa athugasemd ad breida skyldi yfir plétuna.

Bent var 4 ad 4 bls. 3 1 dskj. nr. 7 veeri m.a. fjallad um a0 21. agust 1998 hafi
byggingarleyfi verid greitt med 14.938 kr. Magnus sagdi ad pessarar greidslu hafi
verid krafist til ad hafa reglu &4 peningamalunum, byggingaryfirvold hafi att eftir a0
gefa Ut byggingarleyfid, en hafi samt sem adur viljad fa greitt fyrir pad 4 pessum
timapunkti. Bent var & a0 nokkrum dégum sidar, eda 2. september 1998, hafi
25.000 kr. verid greiddar. Magnus sagdi ad pa hafi vaentanlega verid gengid fra
pessu endanlega.

Visad var til pess ad &4 pessum tima hefou verid komnar nyjar reglur um ad
byggingarstjori @tti ad vera abyrgur fyrir byggingu hussins. Magnus sagdi ad
parna hafi verid dkvedid ad skylt vaeri ad byggingarstjori veeri 4 hverju
byggingarleyfi, en 4dur hafi um heimildarakvaedi verid aod reda.

Spurdur hvort ekki veeri sett skilyrdi af halfu byggingaryfirvalda ad
byggingarstjori veri, pegar framkvamdir hefjast og hisameistari er skradur &
teikningar til vinnslu eda til afgreidslu, sagdi Magnus ad svo veri.

Logmadur varastefnda visadi til pess a0 hiisameistarinn hefoi lagt inn
teikningarnar i upphafi, sem verid hefoi 20. juli 1998, og spurdi, hvort ekki hefdi
um leid verid sett skilyrdi um byggingarmeistara. Magnus neitadi pvi og sagdi, ad
pad veaeri vegna pess ad parna hefdi einungis verid sott um leyfi fyrir mannvirkinu.
Fyrirspurn hefdi komid um hvort leyfi fengist til ad byggja parna. Otaekt hefoi



verid ad heimta byggingarstjora um leid. Eftir ad byggingarleyfid er sampykkt
gildi pad i eitt ar. A pessu ari geti byggjandinn hvenzar sem er byrjad. Gerradi
veri ad heimta byggingarstjora pegar engar framkvamdir hefou farid af stad. Pad
veeri ekki fyrr en eiginlegar framkvamdir hefjist a0 byggingarstjora purfi ad
verkinu. Adur en endanlegt skriflegt byggingarleyfi er gefid ut pa verdur
byggingarstjori ad vera fyrir verkinu. Meginbreytingin, sem vard med
reglugerdarbreytingunni, var su, ad tekin var upp starfsabyrgdartrygging.

Spurdur hvenaer raduneytid hafi tilkynnt byggingaryfirvéldum ad baid vaeri
ad stadfesta pa skilmala, sem gilda @ttu um starfsabyrgdartryggingar, sagdi Magnis
a0 pad hefoi verid mjog seint sem pad kom fram. Ldgin hafi tekid gildi 1. jantar
1998 en reglugerdin hafi ekki komid ut fyrr en 13. juli, en pa hafi hun fyrst verid
birt i Stjornartidindum. P4 hafi pessi tryggingamal ekki verid klar, p.e. hvernig @tti
ad standa ad peim. Tryggingarskilmalarnir voru ekki klarir og hafi menn stadid i
16ngu stappi um hvernig petta tti ad vera. Hafi hann og menn hja hans embeetti
ekki talid tilbuid ad framfylgja pessu ad einhverju gagni fyrr en um aramot
1998/1999.

Visad var til bls. 1 & dskj. nr. 7, par sem standi ad Erling Magnusson sé
byggingarstjori 22. september 1998. Magnus sagdi ad Erling hefdi komi sem
husasmidameistari 21. aglist 1998 en byggingarstjori 22. september sama ar, en pa
hafi 6takmarkad byggingarleyfi verid fengid.

bé var visad til pess sem par stendur: Erling ma ekki segja sig af verkinu
fyrr en halfklaradur hladinn veggur milli bilskurs og ibudar er fullbuinn. [B]idja
um sérstaka uttekt. Spurt var hvad felist i pessum ordum. Magnus sagdist skilja
pau pannig ad bedid hefdi verid um einhver meistaraskipti eda
byggingarstjoraskipti og vid pau skipti hafi komid i 1jés ad einhver veggur sem er
milli bilskurs og ibudar, sem er pa eldvarnar-veggur, hafi ekki verid klaradur og
hafi menn hans pa ekki viljad ad hann feeri af verkinu fyrr en hann veri bliinn ad
klara pennan vegg, pannig ad abyrgdarskilin vaeru hrein.

Bent var 4 ad breytt hefoi verid um teikningar af innréttingu hlissins og nyr
honnudur hefoi komid ad pvi, og spurt var, hvort byggingarstjori skrifadi upp a
pannig breytingar. Magnus kvad hann ekki gera pad: ,,Umsokn berist, sem pa sé i
umbodi eiganda hussins, og 16gd fram. Falli huin ad byggingarreglugerd verdi hiin
sampykkt, en pa verdi ad sjalfsogou til nytt byggingaleyfi“. Magnus sagdi ad
beinlinis pyrfti ad saekja um skipti a4 byggingarstjora til ad af peim yroi og pa feeri
fram samkvamt reglugerdinni sérstok uttekt & abyrgdarskiptunum.
Byggingarstjoranum beri ad haga framkvemdum i samremi vid sampykktar
teikningar.

Magnus tok fram ad byggingayfirvold hafi eitthvad fyrir aramot 1998/1999
byrjad ad framfylgja skilyrdoum fyrir abyrgdartryggingu en i jantar 1999 hafi pau
sett pad ,,alveg i las*. Gogn, sem pau hefou fengid fra tryggingafélogunum, hefou
ekki verid samhljoda og erfitt ad lesa ur peim, pannig ad starfsmenn hefdu verid i
stokustu vandraedum. Um illa undirbtna stjornvaldsadgerd hefoi verid ad rada.

Visad var til bls. 6 4 dskj. nr. 7 par sem stendur: Heill og scell Baldvin! Nu
er manni ad hefnast fyrir ad hafa aritad uppdrcetti meo fljotandi plotur meo trefjum
[ Bakkastooum! Ofar 4 somu bl.: Heill og scell Baldvin! Pad var 160id! Pad er



trulega best ao setja pig i beint samband vid Sveinbjorn! Vid eigum audvita allir
ad hjalpast ad vio ad leera af pessu. Vio héfum nokkur deemi i viobot ur
Stadarhverfinu sem verdur til pess ad vio komum til med ad amast vio pessu frekar
en hitt. Var Magnus spurdur, hvort flj6tandi plotur veeru enn sampykktar. Magnus
sagdi ad samkvemt akvaedum byggingar-reglugerdar pa veri fljotandi plata ekki
hemill 4 honnun eda utfaerslu, byggingaryfirvold hefou haft efasemdir um ageeti
peirra, ekki ad par sigi eda eittvad slikt, heldur ad paer brotnudu 1 jardskjalftum og
verulegt eignatjon yroi.

Visad var til bls. 2 & dskj. nr. 7 par sem stendur: 22.11.1998 Botnplata
Bjarni Guomundsson. Bent var & ad Magnus hafi lyst pvi rétt 4dur, ad pa hefoi
verid buid ad leggja ut plastid, og spurt var, i hverju eftirlitid hefdi verid f6lgio og
hvort pad hefdi getad farid fram hja eftirlitsmanninum ad fyllingin vaeri mishaedott.
Magnus sagdi ad pad hefoi haeglega getad farid fram hja honum vegna pess ad
plastid, sem notad veeri, veri tiltdlulega stift, reiknad vaeri med 24 kg pressu a
fermetri, pannig ad pad beeri sig yfir 6j6fnur. Pa leegju venjulega einhver bord ofan

a til ad plastid fjuki ekki.

Alyktunarord: Stefnendur byggja i fyrsta lagi 4 pvi ad stefndi, Njall Hannes
Kjartansson, skrasettur mararameistari fasteignarinnar ad Bakkastodum 27 1
Reykjavik, beri hlutleega dbyrgd a tjoéni, sem pau hafa ordid fyrir vegna mistaka vid
byggingu ibudarhuss & stadnum; en ekki er deilt um ad mistok hafi ordid.

Stefndi hafnar pvi ad hann beri hlutleega abyrgd a tjoni stefnanda. Ekkert
samningssamband hafi verid & milli hans og peirra. Stefnendur hafi ekki eignast
husid fyrr en med kaupsamningi 12. mai 1999, eda nokkru eftir ad stefndi skraoi
sig sem murarameistari pess, p.e. 25. september 1998, og 6tviraett vaeri ad hann
hefoi hvorki fyrr né eftir 12. mai 1999 verid kalladur ad verki vid husio.

Byggingarstjori hussins er Erling Magnusson. Hann er jafnfram annar
tveggja eigenda Handverks sf., sem seldi stefnendum fasteignina ad Bakkastooum
27. 13. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 segir, ad
byggingarstjori sé framkveaemdastjori byggingarframkvemda. Hann radi
i0nmeistara 1 upphafi verks med sampykki eiganda eda sampykkir radningu peirra.
Samsvarandi gildi um uppsdgn idnmeistara. Byggingarstjori beri abyrgd 4 pvi ad
byggt s¢ 1 samraemi vid sampykkta uppdretti, 10g og reglugerdir og hann skuli hafa
fullnaegjandi abyrgdartryggingu er gildi a.m.k. i fimm ar fra lokum peirrar
framkvamdar sem hann styrir.

Stefnendur s&kja hins vegar lagastod fyrir hlutleega botaabyrgd stefnda til akvaeda
1. mgr. 52 gr. sdmu laga par sem segir, a0 idnmeistari beri abyrgd gagnvart
byggingarstjora og eiganda byggingarframkvemada 4 ad peir verkpattir, sem hann
tekur ad sér ad hafa umsjon med, séu unnir i samrami vid vidurkennda verkpeetti,
sampykkta uppdraetti og 16g og reglugerdir.

Skoda verdur akvadi 1. mgr. 52 gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 i
samhengi vid akveedi 51. gr. laganna. Verdur ad lita til pess ad stefnendur hafa ekki
stadfestingu byggingarstjorans 4 pvi ad stefndi hafi gert mistok vardandi murverk
hassins. Raunar liggur ekki fyrir i mélinu ad stefndi hafi komid ad verki vid



byggingu hussins eda haft umsjon med verkpattum & stadbnum, sem heyra undir
murarameistara. Af 6llu framangreindu verdur ad telja ad skrasetning stefnda sem
murarameistara, ein og sér, s¢ ekki vidhlitandi grundvollur hlutleegrar botadbyrgdar
stefnda 4 mistokum eda vanrakslu starfsmanna vid byggingu hussins, en
byggingarstjorinn var yfirmadur verksins og par med yfirmadur mirarameistarans.

[ annan stad byggja stefnendur 4 pvi ad stefndi - eda adilar sem hann ber abyrgd 4 -
hafi valdid peim tjoni med sakncemum og ologmeetum heetti. Vanrazkt hafi verio ad
gaeta pess ad pjappa naegilega yfirbord jardvegsfyllingar undir g6lfplotu hussins
pannig ad yfirbordid veeri negilega slétt til ad yfirdlag (prystipunktar) 4 einangrun
undir golfplotu myndadist ekki og yki hattuna 4 sampjoppun hennar. Pa hafi
stefndi - eda adilar sem adalstefndi ber abyrgd & - synt af sér galeysi vid val &
einangrun undir g6lfplétu hussins, valid burdarminni einangrun en venja sé, p.e.
einangrun med edlispyngd 16 kg/m? i stad einangrunar med edlispyngd 24 kg/m?,
en pad, asamt osléttri jardvegsfyllingu undir goélfplotuna, séu hofudorsakir sigs a
g6lfplotunni. Pa hafi galeysi vardandi pjoppun og sléttun jardvegsfyllingar undir
g0lfpldtu og fragangur einangrunar valdid pvi ad golfplata hassins vard verulega
pynnri en sampykktar byggingarteikningar htssins meltu fyrir um, p.e. & bilinu 7 —
11,7 cm i stad 12 cm, og pvi mun burdarminni en &tlunin var.

b6 ad stefndi hafi verid skradur murarameistari ad byggingarframkvaemdum ad
Bakkastodum 27 i Reykjavik, hinn 25. september 1998, kom hann eins og adur
sagdi hvorki fyrr né sidar par ad verki. P4 hafdi hann ekki menn i vinnu par &
sinum snaerum. Ekki liggur fyrir ad neinn annar en byggingarstjori htissins hafi
stjornad peim verkum er vérdudu grunngroft, alla steinsteypu, nidurlogn hennar og
eftirmedhondlun, alla hledslu, marhudun og ilégn, fyllingu 1 og vid grunn og
pjoppun hennar og fragang 4 einangrun undir mirvinnu, allt par til stefnandi, Jon
Bender, fékk Hafstein Olafsson murarameistara til ad setja upp millveggi i hiisinu
an samrads vio stefnda. Stefndi verdur pvi ekki talinn hafi valdid stefnendum tjoni
eins og hér er haldid fram af peirra halfu.

Stefnendur gera fi/ vara somu krofur 4 hendur Reykjavikurborg og 4 hendur Njali
Hannesi Kjartanssyni. Byggt er 4 pvi ad byggingarfulltrainn i Reykjavik hafi med
saknemum og 6logmatum hetti valdid stefnendum tjoni med pvi ad ganga ekki
eftir, ad Erling Magnusson legdi fram gilda abyrgdartryggingu eda bankaabyrgd,
svo sem 2. mgr. 31. gr., sbr. 1. mgr. 33. gr. reglug. nr. 441/1998 kvedur 4 um, vegna
tjons, sem hann kynni ad valda i starfi sinu sem byggingarstjori. Oheimilt hefdi
verid ad skra Erling sem byggingarstjora fasteignarinnar ad Bakkast6dum 27 1
Reykjavik, hinn 22. september 1998, an pess ad 6llum formskilyrdum
reglugerdarinnar fyrir skraningunni veeri fullnaegt, en ljost veeri, ad Erling lagoi
ekki fram trygginguna fyrr en 1. jantar 1999. Reykjavikurborg beri pvi abyrgd a
Ollu pvi tjoni, sem stefnendur urdu fyrir vegna pess, ad Erling hafodi ekki 16gskylda
vatryggingarvernd 4 timabilinu fra 22. september 1998 til 1. jantiar 1999, en
fjarhagur Erlings veeri slikur ad skadabotakrafa & hendur honum vegna mistaka
hans veeri ekki raunhefur kostur.

bé byggja stefndendur & pvi ad Reykjavikurborg eda adilar, sem borgin ber
abyrgd 4, hafi med sakneemum og 616gmatum hetti valdid stefnendum tjoni, med
pvi a0 hafa vio uttekt 4 botnpldtu hussins, 20. november 1998, ekki gert



athugasemdir vid einangrun, sem notud var undir botnpldtu hussins og fragang
hennar.

Af halfu Reykjvikurborgar er byggt 4 pvi ad borgin eigi ekki med réttu adild
ad pessu mali. Einu adkomu borgarinnar ad fasteigninni ad Bakkastodum 27 megi
rekja til I16gbundinna uttekta byggingarfulltruans i Reykjavik, tttekta &
byggingarafongum og undirbuningi 4 akvednum byggingarstigum.

beirri malsastedu stefnenda, ad borgin hafi valdid stefnendum tjoni med pvi
ad ganga ekki eftir pvi ad Erling Magnusson legdi fram gilda dbyrgdartryggingu
eda bankaabyrgd, er af halfu borgarinnar andmelt med roksemdum er fram koma 4
bls. 11 til 12 hér a0 framan. Byggt er 4 pvi m.a ad byggingarreglugerd nr. 441/1998
hafi ekki 6dlast gildi fyrr en med auglysingu um gildistoku hennar 1 B-deild
Stjérnartidinda hinn 23. juli 1998. Fyrir pann tima hafi ekki verid haegt ad krefjast
pess ad byggingarstjorar veeru med tryggingu, par sem grundvollur
tryggingarskilmala hafi verid settur med reglugerdinni, p.e. 33. gr. hennar. Umsdkn
um byggingarleyfi fyrir hisinu ad Bakkastodum 27 hafi verid mottekin af
Reykjavikurborg hinn 20. juli 1998, p.e. fyrir gildistoku ntgildandi reglugerdar.
Verdi pvi ad telja ad umsoknina hefdi borid ad afgreida 4 grundvelli eldri
reglugerdar og par med an pess ad krafist veeri byggingarstjora og padan af sidur ad
hann hefdi dbyrgdartryggingu. Pa hafi einnig verid okleift ad krefjast tryggingar,
par sem vatryggingarféldgin hefou ekki getad bodid peer til solu fyrr en reglugerdin
hafoi 6dlast gildi. 7. mgr. 33. gr. byggingarreglugerdarinnar komi fram ad
skilmalar fyrir tryggingunum skuli kynntir umhverfisraduneyti, 4dur en peir séu
bodnir vidkomandi adilum, og sé um vatryggingu ad raeda skuli peir jafnfram
kynntir Vatryggingaeftirliti. I bréfi umhverfisraduneytisins, dags. 2. névember
1998, dskj. nr. 16, komi fram ad raduneytid hafi fyrir sitt leyti afgreitt skilmalana 4.
september 1998 og Vatryggingaeftirlitid hinn 19. agust s.4. bvi verdi ad lita svo a
ad fyrir 4. september 1998 hefdi ekki verid hagt ad krefja byggingarstjora um ad
peir hefou 1 gildi tryggingu.

EkKi er fallist 4 ad framangreindar malsastaedur varastefnda leidi til syknu hans. I
1. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, er toku gildi 1. jantiar 1998, segir,
ad markmid laganna sé m.a. ad tryggja réttaréryggi i medferd skipulags- og
byggingarmala, pannig ad réttur einstaklinga og 16gadila verdi ekki fyrir bord
borinn, p6tt hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljosi; jafnframt s¢ markmidid ad
tryggja faglegan undirbuning mannvirkjagerdar og virkt eftirlit med pvi ad krofum
um Oryggi, endingu, Utlit og hagkvaemni bygginga og annarra mannvirkja sé
fullnzegt. 13. mgr. 51. gr. laganna segir m.a. ad byggingarstjori beri abyrgd 4 pvi ad
byggt s¢ 1 samraemi vid sampykkta uppdretti, 16g og reglugerdir. ba segir ad hann
skuli hafa fullnaegjandi dbyrgdartryggingu er gildi a.m.k. i fimm &r frd lokum peirra
framkvamda sem hann hafi styrt.

Byggingarreglugerd nr. 441/1998, er dagsett 9. juli 1998 og 60ladist gildi
sama dag. 33. gr. reglugerdarinnar er kvedid 4 um abyrgdartryggingu
byggingarstjora. Par segir i 1. mgr. ad byggingarstjori skuli hafa i gildi tryggingu
vegna fjarhagstjons sem leitt getur af géleysi i starfi hans. Slika tryggingarskyldu
geti byggingarstjori uppfyllt med pvi ad kaupa starfsdbyrgdartryggingu hja
vatryggingarfélagi, sem starfsleyfi hefur hér & landi, med pvi ad afla sér abyrgdar
hja vidskiptabanka eda sparisjodi eda leggja fram annars konar tryggingu, sem
umhverfisrddherra metur gilda.



Byggingarstjorinn, Erling Magnusson, er hof verkid i 4gtst 1998, hafdi ekki
abyrgoartryggingu fyrr en 1. jantar 1999, en uttekt var gerd & fyllingu i grunn
byggingarinnar 28. agtst 1998, uttekt a plotuprofi 6. oktdber 1998, sokklum 13.
sama mdanadar, frarennsli 1 grunni 11. og 13. ndovember 1998 og tuttekt a botnplotu
20. sama manadar.

Med matsgerd domkvaddra matsmanna er synt fram 4 ad umtalsverd mistok hafi
ordi0 vid ad reisa husid ad Bakkastodum 27. Jafnframt hefur pvi ekki verd hnekkt
ad um galeysi byggingarstjorans hafi veri0 ad reda. Pa hafa af halfu borgarinnar
ekki verid bornar brigdur 4, ad tilraunir stefnenda til ad fa tjon sitt baett Gr hendi
Erlings Magnussonar og Handverks sf., hafi reynst arangurslausar, sokum
eignaleysis Erlings Magnussonar og Elinar Pétursdottur, eigenda
sameignarfélagsins.

2. mgr. 3. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 segir ad sveitarstjornir veiti
byggingarleyfi og framkvamdaleyfi og annist byggingareftirlit med atbeina
kjorinna nefnda og sérhaefora starfsmanna. Af dkvaedum 33. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 verdur radid, ad byggingarfulltrii eigi ad hafa
eftirlit med a0 byggingarstjorar hafi gilda starfsdbyrgdartryggingu. ba er ljost
samkvemt pvi sem hér hefur verio rakid ad byggingarfulltrai vanrekti med
tilteknum heetti petta eftirlit, jaftnframt er ljost ad abyrgdartryggingin hefdi baett tjon
stefnenda.

Samkvaemt framangreindu verdur fallist & domkrofur stefnenda, ad vidurkennd
verdi botaskylda Reykjavikurborgar gagnvart stefnendum vegna sigs a golfplotu
fasteignarinnar ad Bakkastodum 27, Reykjavik.

Eftir pessum urslitum verda stefnendur demdir til ad greida adalstefnda 150.000
kronur 1 mélskostnad, og stefndi, Reykjavikurborg, deemd til ad greida stefnendum
6skipt 373.500 kronur i malskostnad, en reikningur liggur ekki fyrir i malinu um
matskostnad stefnenda.

Pall Porsteinsson héradsddémari kvedur upp dominn.

DOMSORBD:

Stefndi, Njall Hannes Kjartansson, er sykn af krofum stefnenda, Jons
Bender og Guorunar Ragnarsdéttur.

Vidurkennd er botaskylda stefnda, Reykjavikurborgar, gagnvart stefnendum
vegna sigs a golfplotu fasteignarinnar ad Bakkastodum 27, Reykjavik.

Stefnendur greidi stefnda, Njali Hannesi Kjartanssyni, 150.000 kronur {
malskostnad.



Stefndi, Reykjavikurborg, greidi stefnendum samtals 373.500 krénur i
malskostnad.

Pall borsteinsson



