DOMUR

Héraosdoms Reykjavikur 12. desember 2008 i mali nr. E- 4689/2005:
Einingaverksmidjan ehf.

(Indrioi Porkelsson hdl.)

gegn
Y1 — hisum ehf.

(Eirikur S. Svavarsson hdl.)

Mal petta, sem domtekid var ad loknum munnlegum malflutningi 25.
ndévember sl., er h6fdad med stefnu, birtri 20. juni 2005.

Stefnandi er Einingaverksmidjan ehf., Breidhofoa 10, Reykjavik.

Stefndi er Y1 —hus ehf., Tangarh6foa 6, Reykjavik og er stjérnarformanni
félagsins, Agusti Bjarnasyni, stefnt fyrir pess hond.

Endanlegar domkrofur stefnanda eru peer ad stefndi verdi demdur til greidslu
skuldar ad fjarhaed 17.543.000 krénur med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 fra 12. jani 2004 til greidsludags. Er pess krafist ad drattarvextir
leggist vid hofudstol skuldarinnar 4 tolf manada fresti, i fyrsta sinn 12. jini 2005,
en sidan arlega pann dag. Til fradrattar ddmkréfunni, midad vid stodu hennar &
eftirtoldum dogum, komi innborganir 24. jini 2004 ad fjarhaed 12.543.000 krénur
og 598.913 kronur 1. névember 2006. ba krefst stefhandi mélskostnadar samkvemt
framlogdum malskostnadarreikningi eda ad mati domsins.

Endanlegar krofur stefnda eru peer, adallega, a0 hann verdi syknadur af kréfum
stefnanda, en til vara ad krofur stefnanda verdi lekkadar. [ badum tilvikum krefst
hann skuldajatnadar 4 krofum stefnda a stefnanda og ad tekid verdi tillit til
verdlagsbreytinga midad vid visitolu byggingarkostnadar fra 1. névember 2006 til
domsuppkvadningar. b4 er krafist malskostnadur ur hendi stefnanda samkvamt
framlogdum malskostnadarreikningi eda ad mati domsins.

Malsatvik og agreiningsefni



Samkvamt 6dagsettu tilbodi, en sagt gerdu i april 2003, gerdi stefnandi stefnda
tilbod 1 framleidslu og uppsetningu a forsteyptum huseiningum fyrir 22 ibuda
fjolbylishus og 6 ibuda radhts ad Hraunba 109 hér i borg. Gert var rad fyrir pvi ad
stefnandi teeki vid pjoppudum puda og godri adstodu 4 svedinu, med adgangi ad
rafmagni og vatni, en eftir pad teki stefnandi ad sér ad byggja sokkla, steypa plotu,
reisa einingarnar, steypa per saman og kitta i 16dréttar fugur ad utan. b4 atti
stefnandi ad steypa milliplotur, svo og pakplotu, tilbuna fyrir stélad pak. Ad pvi er
fram kemur i greinargerd stefnda atti verkid ad hefjast 1 jini 2003 og vera lokid i
september sama ar. Fyrir verkid atti stefndi ad greida 80.300.000 krénur, sem
skyldu greidast eftir verkhrada. Verklok drogust nokkud og taldi stefndi ymsu
6lokid og 6dru abotavant er adilar gerdu med sér samkomulag 12. mai 2004 um
fragang 6unninna verkpatta samhlida lokauppgjori. Samkvemt samkomulaginu
skyldi stefnandi ljika Gunnum verkpattum fyrir 28. mai pad 4r, en stefndi lagdi um
leid fram abyrgdaryfirlysingu fra Frjalsa fjarfestingarbankanum hf., sem tryggingu
fyrir lokagreidslu ad fjarhad 17.543.000 kronur, samkvamt tveimur reikningum
stefnanda, dagsettum 14. april ad fjarhad 14.566.500 kronur og 28. mai ad fjarhad
2.976.500 kronur. Ad mati stefnda stdd stefnandi ekki vid samkomulagid nema ad
litlu leyti. Engu ad siour greiddi Frjalsi fjarfestingarbankinn hf. 12.543.000 kronur
til stefnanda 24. jani 2004 og taldi negjanlegt ad halda eftir 5.000.000 krona til ad
mata pvi sem stefnandi &tti pa 6unniod.

[ bréfi til stefnanda, 18. agust 2004, taldi stefndi ad ekki hefoi verid stadid vid
verklok 1 samreemi vid upphaflegan samning adila og sidara samkomulag. Med
bréfinu fylgdi uttektarskyrsla Sigurdar Ingolfssonar, verkfraedings, par sem tiltekin
voru 13 atridi sem hann taldi ad stefnanda beeri ad lagfeera. Ekki er ad sja ad
stefnandi hafi synt nein viobrogd vio bréfi stefnda, né heldur dskorun fra 16gmanni
stefnda 30. n6vember sama 4r.

[ greinargerd stefnda kemur fram ad i byrjun desember 2004 hafi farid ad bera
4 miklum leka i nokkrum ibadum fjélbylishussins ad Hraunba 109. bvi hafi stefndi
leitad 4 ny til Sigurdar Ingélfssonar, verkfraedings, og dskad alits hans & asteedum
lekans. { bréfi Sigurdar, sem er medal gagna malsins, kemur fram ad enn hafi ekki
verid gerdar par lagfaeringar sem hann lagoi til 1 fyrri attektarskyrslu sinni og pvi
veeri raki ni kominn fram innan 4 utveggjum, sem farinn vaeri ad skemma malningu
og mynda vatnspoka, t.d. vid glugga. Bréfid var sent stefnanda og attu adilar med
sér fund i framhaldi pess og gengu jafnframt 4 vettvang. Logmadur stefnanda sendi
l6gmanni stefnda bréf, 31. jantar 2005, par sem stefnandi féllst & ad hann beeri
abyrgd 4 6 lidum af peim 13 sem taldir voru upp i Gttektarskyrslu Sigurdar
Ingolfssonar og veri reidubtiinn til ad lagfaera sum peirra atrida og laekka krofu sina
vegna annarra lida. Lagt var til ad lagfaeringum yroi lokid eigi sidar en 1. mai 2005.
Fram kemur i stefnu ad stefndi hafi ekki svarad bréfinu og 1 greinargerd stefnda er
sagt ad stefnandi hafi enn ekki baett Ur pvi sem hann hafi vidurkennt ad bera dbyrgd
a.

Undir rekstri malsins 6skadi stefndi eftir pvi ad domkvaddir yrdu matsmenn til
ad skoda og meta meinta galla & radhusunum og fjolbylishusinu ad Hraunbe 109.
Matsmenn voru démkvaddir Flosi Olafsson mirarameistari og Freyr J6hannesson
teeknifraedingur, og skiludu peir matsgerd sinni i oktober 2006. I matsbeidni var
pess sérstaklega 6skad ad matsmenn geefu skriflegt og rokstutt alit & 13 atridum.
Fara hér 4 eftir spurningar matsbeidanda og svor matsmanna:



1. Hver er orsok pess ad rifur eru a milli glugga og steinsteypu ad utanverdu i
6llum ibudunum? Hvad parf ad gera til pess ad beeta ur pessu? Hvad kostar ad
beeta ur?

A0 4liti matsmanna er orsok si ad vatn kemst inn milli trés og steins
og sitji 1 fraestri rauf 1 karmi. Frostpensla prysti sidan karminum fra steini. Baeta
purfi festingum i karmana og pétta, t.d. freesa Gr kormum milli trés og steins, fram
ur peirri rauf sem fyrir er, og koma fyrir kittispéttingu. Kostnadur er talinn nema
4.482.000 kronum og er pa midad vid ad lagferingar verdi gerdar a gluggum og
svalahurdum & sudur-, vestur- og austurhlidum hussins, en adeins 4 efri
karmstykkjum og hlidum peirra.

2. Hver er orsék pess ad svala- og utihurdir eru skakkar? Hvernig d ad
beeta ur og hvad  kostar pad?

Matsmenn gefa sér ad hér sé att vid fragang hurda i hurdakérmum,
en vida var bil milli hurdar og karms, sem peir telja ad kenna megi um 6vondudum
vinnubrégdum vid stillingu hurdar 4 I[6mum. Stilla purfi hurdir, en ad 60ru leyti
visa matsmenn til svars vid 1. spurningu. Kostnadur er detladur 453.600 kronur.

3. Hver er asteeda pess ad rudur eru vidast hvar med taumum og half
mattar? Hvernig er heegt ad beeta ur pessu og hvad kostar pad?

Matsmenn telja pad ekki galla po slik 6hreinindi komi fram og megi alltaf
reikna med einhverjum taumum vegna utfellinga Gr marhud og steypu fyrstu
misserin. Hreinsun glers telja matsmenn ad sé hluti reglulegs vidhalds, en meta
kostnad vid slikt 387.600 kronur.

4. Hver er asteda pess ad vida er afero steiningar d yfirbordi eininga
utanhuss  oviounandi? Hvernig er heegt ad beeta ur pessu og hvad kostar pad?

Hér telja matsmenn ad agallar i aferd steiningar séu innan peirra fravika
sem gera megi rad fyrir i framleidslu og meta pvi engan kostnad vegna pessa
matslidar.

5. Hver er orsok skemmda a sléttum einingum a yfirbordi eininganna?
Hvernig a ur ad  beeta og hvad kostar pad?

Matsmenn telja ad hér sé annars vegar att vio skemmdir i framleidslu, t.d.
loftbolumyndun, og hins vegar skemmdir i medferd eininga, uppsetningu peirra og
samsteypu. Telja peir ad orsakir loftb6lumyndunar geti verid margvislegar, en
benda & samspil nidurlagningar, titrunar og sigmals steypu. Erfitt geti verid ad
utiloka slika agalla en til lagfeeringa purfi ad holufylla yfirbord. Ad pvi er vardar
skemmdir 1 uppsetningu, fragangi og samsteypu telja matsmenn ad slik 6hopp geti
alltaf hent. Sumt sé audvelt ad lagfaera, annad verra. Kostnad vid lagferingar aztla
peir 688.000 kronur.

6. Hverjar eru orsakir pess ad samskeyti eininga a svolum og svalagongum eru
ojofn? Hverjar eru orsakir pess ad frostskemmdir hafa myndast | pessum
samskeytum og einingarnar sprungio? Hvernig er heegt ad lagfcera petta og



hvao kostar pad?

Hér telja matsmenn ad orsokin sé fyrst og fremst 6vondud vinnubrogo i
uppsetningu, en einnig geti komid til missmid i framleidslu eininga. Slipa purfi
samskeyti og mura i eftir atvikum. Kostnad vid slipun og péttingu samskeyta telja
matsmenn vera 110.400 kronur, en visa ad 6dru leyti til kostnadarmats vegna svars
vid 5. matslid.

7. Hverjar eru orsakir pess ad einingarnar springa undir utihuroum? Hvernig
er heegt ad lagfeera pad og hvao kosta lagfeeringarnar?

Matsmenn alita ad hér sé att vid vatnshalla undir hurdum, sem sé mjog efnislitill
og veikur, adeins 25 mm 4 pykkt, par af skerdist pykkt hans um 10 mm af sléttu
rydfriu jarni sem gangi i gegnum hann. bessi byggingarhluti poli vart ad stigid sé a
hann 4n pess ad brotna eda springa. Telja matsmenn petta galla og varla annad rad
en ad steypa vatnshallann efnismeiri. Kostnadur er metinn 372.400 krénur.

8. Hver dstceeda pess ao jarnabinding er svo nalceegt yfirbordi ad hun kemur i
ljos? Hvad er haegt ad gera til ad beeta ur pessu og hvad kostar pad?

A einum stad vid stigahus var jarn synilegt i yfirbordi flatar og telja matsmenn
ad steypuhula yfir jarnum hafi verid of litil pegar efri hluti veggjar var steyptur.
Telja peir vidgerd 6framkvamanlega, en gallann ekki svo mikinn ad réttleti ad
endurnyja vegginn. Leggja peir til ad stadurinn verdi medhondladur til ad draga ur
ry0Omyndun, en ad 6dru leyti verdi afslattur veittur. Samtals meta peir vidgerd og
afslatt & 198.000 kronur.

9. Hverjar eru orsakir pess ad plotur hafa sigio [ ibudunum og misfellur eru i
einingum? Hvernig er heegt ad lagfeera petta? Hvao kosta lagfeeringarnar?

Matsmenn segja sig 4 golfum ibuda mismikid og komi skekkjur mismikid fram,
en po ad einhverju leyti 1 6llum ibidum. Alvarlegast s¢ par sem halli &4 gélfum sé
allt ad 20 mm & 2 metrum og enn meiri 4 afmérkudum svaedum. Hafi innveggir par
kiknad undan sigi platna. Telja matsmenn ad skekkjur i loftum og golfum séu vida
utan edlilegra fravika og telja meiri halla en 0,5% 6vidunandi i nyjum hiisum. Vida
s¢ hann p6 mun meiri og benda peir & ad fyrirskrifud vikmork hja honnudum séu
almennt minni en 0,5%. Er pad mat matsmanna ad astadur fyrir skekkjum i loftum
og gbélfum megi rekja til 6vandadrar uppsetningar filegranplatna 4samt 6vondudum
vinnubrogdum vid golfilogn. ba sé ekki oliklegt ad undirslattur hafi verid tekinn of
snemma undan loftunum. Hins vegar sé burdarpol gélfplatna reikningslega i lagi og
uppfylli kréfur byggingarreglugerdar. Til pess ad bata ur pessum agoéllum purfi ad
flarleegja 611 golfefni, innréttingar o.fl., leggja afréttingarlag 1 golf dsamt nyjum
golfefnum og setja upp innréttingar ad nyju, asamt pvi ad rétta af loft, t.d. med
gipspussningu. Adgerdir pessar séu mjog kostnadarsamar, ekki undir 1,5 milljonum
kréna 4 hverja ibGd. Alita matsmenn ad bua megi vid pessar skekkjur, en veita eigi
kaupendum afslatt vegna peirra og megi telja liklegt a0 flestir kaupenda myndu
setta sig vid 50% af peirri fjarhaed. Samkvamt pvi yroi heildarafslattur 21.000.000
krona.

10. Hver er asteda pess ad halli er a golfum ibudanna og pau eru misslétt?
Hvernig er heegt ad beeta ur pessu og hvaod kostar pad?



bessari spurningu var svarad undir 1id 9.

11.  Hverjar eru orsakir pess ad sprunga er i lofiplotu inntaksrymis? Hvernig er
heegt ad beeta ur pessu og hvad kostar pad?

A0 domi matsmanna hefur loftplata brotnad vid uppsetningu eda asteypu.
Murhuda parf loftid og rétta pad af. Telja matsmenn ad kostnadur nemi 48.000
kronum.

12.  Hver er orsék pess ad rydtaumar koma fram i loftum ibuda fjélbylishussins?
Hvernig er heegt ad beeta ur pessu og hvao kostar pad?

Matsmenn alita a0 astedur fyrir rydmyndun séu par ad jarnvinklar, sem boltadir
eru 4 innra byrdi veggeininga, hafi ekki verid yfirbordsmeohondladir & réttan hatt
og verid farnir ad rydga adur en loft voru sportlud. Hreinsa purfi af vinklunum,
ryOmenja jarnio, spartla og mala ad nyju. Kostnad vid lagferingar telja matsmenn
nema 511.500 kronum.

13.  Hver er orsok pess ao vatn lekur inn i ibudir med utveggjum? Hvernig er
heegt ad koma alveg i veg fyrir pennan leka? Hvao kostar ad beeta ur lekanum?

Matsmenn telja ad hér sé att vid leka inn um kverkar vid svalagolf. Ad peirra 4liti
er fragangur 1 samraemi vio teikningar, p6 med peirri vidbot ad buid er ad setja
péttipulsu og kitti undir vatnsbretti i 6llum veggkverkum svalagolfa, vaentanlega til
ad koma 1 veg fyrir leka. Ad démi matsmanna er su deililausn sem teikningar syna
um samsteypu og fragang 4 kverkum o6fullneegjandi par ed vatnslasinn eda brinin i
svalago6lfi sé adeins um 10 mm. Verdi ad telja pad of 1itid til ad tryggja ad vatn
komist ekki inn i samsteypu veggeininga og svalagolfa. Pa telja matsmenn ekki
utilokad ad vatn geti komist inn um ytra byrdi eininganna med 6drum heetti, t.d.
milli trés og steins 4 gluggum, og purfi pad vatn ad eiga greida leid Ut ad nedan.
Adalvandamalid vid lagfeeringar segja matsmenn pad ad engin leid sé ad komast ad
pvi sveedi sem purfi ad medhondla, p.e. vatnslasnum og samsteypu ad ofanverdu.
Matsmenn taka fram ad peir sjai enga goda lausn a pessu vandamali adra en
verulegar tutlitsbreytingar 4 hasinu, t.d. med pvi ad loka svolum ad einhverju leyti,
eda tryggja péttingu milli gélfa og veggja, dsamt pvi ad framraesa holrymi bak vid
pa péttingu med pvi ad skabora ur svalalofti ad nedan og upp i holrymid. Velja peir
seinni valkostinn og meta kostnad vid urbeatur 897.600 kronur.

[ matsbeidni er pess einnig 6skad ad matsmenn gefi alit sitt & pvi hvort matspoli
hafi efnt loford sin um trbaetur fra 12. mai 2004 og 31. jantar 2005. Stadfesta
matsmenn ad ekki hafi verid batt ur peim atridum sem par voru talin upp.

Samtals telja matsmenn ad kostnadur vid lagfaeringar og vegna afslattar til
kaupenda ibida nemi 34.038.460 kronum. Midast verdlag vid 1. névember 2006. i
peirri fjarheed er innifalinn kostnadur vegna vorslu, prifa og adstoou, svo og malun,
asamt honnun og eftirliti, en einnig fradrattur vegna 60% af virdisaukaskatti af
vinnu 4 byggingarstad.

A0 fenginni matsgerd matsmanna ritadi l6gmadur stefnanda 16gmanni stefnda
bréf 19. januar 2007 par sem fallist var a4 ad stefnandi baeri dbyrgd 4 nokkrum



matslidum og lysti sig reidubuinn til ad veita afslatt af krofu sinni, samtals ad
fjarhaed 598.913 kronur.

Adalmedferd i mali pessu for upphafleg fram 8. juni 2007 og var domur lagdur
4 malid 2. juli sama ar. Var déminum afryjad til Heestaréttar [slands. Med domi
Haestaréttar i malinu nr. 494/2007, sem upp var kvedinn 29. mai 2008, var hinn
afryjadi domur felldur ur gildi, sem og medferd malsins i héradi fra 24. ndvember
2006, og lagt fyrir héradsdom ad taka malid til 16glegrar medferdar og
domsélagningar & ny. Nokkur ny gégn hafa verid 16g0 fram fra fyrri malsmedferd.
Adilar voru hins vegar sammala um ad ekki peetti astaeda til ad kalla adila og vitni
til skyrslutoku & ny, ad undanskildum Frey Johannessyni, teknifreedingi og
domkvoddum matsmanni. Pess 1 stad var lagt fram endurrit Gr pingbok héradsddéms
med yfirheyrslum yfir adilum og vitnum fra 8. juni 2007.

Fyrir démi stadfestu matsmenn matsgerd sina og gafu frekari upplysingar um
einstaka matslidi. [ mali peirra kom fram ad peir hefou skodad golf og loft i 61lum
ibudum husanna ad Hraunba 109 og hafi skekkjur i golfum verid i nanast 6llum
ibudum, en mismiklar. Byggingarreglugerd meeli fyrir um ad golthalli sé ekki meiri
en 0,8%, en mjog vida hafi hann verid meiri, i sumum ibuda allt ad 1 — 2%. Ekki
voru matsmenn 4 einu mali um hvort minni halli hafi verid i loftum. P4 kom fram
a0 peir hefdu ekki skodad sérstaklega golfilogn ibidanna og verdi pvi ekki fullyrt
um hvort skekkja stafi fremur af 6vandadri ilogn en sigi 4 golfplotu. Hins vegar
toldu peir ad golfhalli veeri samspil beggja peirra patta.

Einnig gafu skyrslur fyrir dominum Sigurbjorn Oli Agustsson, framkvaemdastjori
stefnanda, Sigurdur Pérarinn Sigurdsson og Agust Bjarnason, eigendur stefnda, svo
og vitnin Bjorn David Porsteinsson, teeknistjori hja Einingaverksmidjunni ehf.,
Gunnar L. Gissurarson, framkvaemdastjori Gluggasmidjunnar ehf. og Jon
Kristjansson, verkfredingur, burdarpols- og lagnahonnudur htisanna ad Hraunbae
109.

[ framburdi framkvamdastjora stefnanda kom fram ad hlutverk
Einingaverksmidjunnar ehf. hefdi i gréfum drattum verid ad framleida einingar eftir
teikningum sem stefndi lagdi til, p.4 m. sokkla, Gtveggi, innveggi og milliveggi,
setja paer 4 verkstad, steypa per saman og steypa 4 einingar, ,,hra“ bygging hlisanna
eins og hann ordadi pad. Endanlegur fragangur hafi hins vegar verid & abyrgd
stefnda, svo sem ad setja pak & husid, koma fyrir innréttingum, afréttingar ymsar
innan huss og koma fyrir handridum 4 svalir. Spurdur um isetningu glugga sagoi
framkvaemdastjorinn ad peir hefou verid steyptir i vid steypu 4 sjadlfum einingunum
og hefdi stefndi sjalfur lagt til gluggana. P4 kom fram i mali hans ad verktaki &
vegum Einingaverksmidjunnar ehf. hefdi annast asteypulag 4 golfplotur ibidanna.
Adspurdur hvers vegna ekki var lokid vid pa verkpaetti sem um var samid med
samkomulagi adila 12. mai 2004, kvadst hann telja ad peim hafi verid lokid, en
stefndi ekki verid pvi sammala.

Sigurdur Porarinn Sigurdssonar, annar eigenda stefnda, 1ysti addraganda ad
samningum vid stefnanda um byggingu umraeddra husa og hvada verkpaetti
stefnandi hefdi tekid ad sér. Auk pess sem fram kom i mali framkvamdastjora
stefnanda, um verkpatti stefnanda, sagdi Sigurdur Porarinn ad Einingaverksmidjan



ehf. hefoi att ad sja um ad flota golf, tilbhin undir duk. Hann kvadst hafa verio
byggingarstjori husanna og vidstaddur allar uttektir byggingarfulltrua.

[ vitnisburdi Jons Kristjanssonar, verkfraedings, kom fram ad hann hefdi gert
allar burdarpolsteikningar fyrir stefnda og komid peim i verksmidju stefnanda.
Hann tok undir pau ord domkvaddra matsmanna ad meiri halli & gélfum ibuda en
0,5% veeri 6vidunandi. Ef meira sig keemi fram & golfum taldi hann ad astedan gati
verid st ad uppslattur hafi of snemma verid tekinn undan gélfum.

A0 60ru leyti pykir ekki astada til ad rekja munnlegar skyrslur frekar.

Malsastaeour stefnanda og lagarok

Stefnandi byggir & pvi ad hann hafi ekki hannad umreedd has ad Hraunba 109,
pad hafi starfsmenn a vegum stefnda gert. Byggingarstjori hussins hafi verid
Sigurdur Sigurdsson, annar eigenda Y1-husa ehf., og honnudur burdarpolsteikninga
hafi verid Jon Kristjansson, verkfraedingur, sem starfadi fyrir stefnda. Ekki hafi
verid gerdur verksamningur um byggingu huisanna, en stefnandi hafi ad 6llu leyti
stadid vid pad samkomulag er folst 1 tilbodi hans 1 byggingu hisanna. Engu ad
siour hafi stefnandi vidurkennt ad verkid vaeri haldid litilshattar géllum og hafi
hann lyst sig reidubtiinn til ad koma til mots vid krofur stefnda samkvaemt nokkrum
matslidum og visar par til bréfa sinna til stefnda fra 31. jantar 2005 og 19. jantar
2007.

Vid umfj6llun um einstaka matslidi i matsgerd domkvaddra matsmanna bendir
stefnandi 4 a0 hann beri ekki abyrgd & géllum sem kunni ad vera i framleidslu &
gluggum htisanna, sbr. matslidur 1. Stefndi hafi sjalfur samid vido Gluggasmidjuna
ehf. um pé tegund glugga og athent pa stefnanda, par sem peir voru steyptir i
framleidslueiningarnar. Hinu sama gegni um matslid 3. Telur stefnandi ad hann beri
ekki abyrgd 4 pvi a0 gler i gluggum sé vida med taumum eda half matt. P4 getur
stefnandi ekki fallist & a0 honum beri ad stilla af allar uti- og svalahurdir, sbr. 2.
matslidur, en hefur lyst sig reidubuinn til ad bera kostnad af lagferingu 4 28
hurdum. Vardandi matslid 5 telur stefnandi ad ekki sé¢ nagilega greint fra pvi i
matsgerd hvar meinta galla sé ad finna og hafnar pvi krofu stefnda um fradratt
vegna pess lidar. Pa motmalir stefnandi pvi ad nokkud sé fram komid sem sanni
handvomm hans vegna efnislitilla vatnsbretta, sbr. matslidur 7.

Stefnandi kvedst ekki fullkomlega skilja nidurstodur matsmanna vegna 9.
matslidar, enda hafi peim ekki borid saman um hvort halli &4 gélfum vari innan eda
utan edlilegra marka. Bendir stefnandi 4 a0 matsmenn telji sjalfir ad meiri golfhalli
en 0,5% sé 6vidunandi i nyjum hisum, pott byggingarreglugerd heimili fravik ad
0,8%. Pa vekur hann athygli & ad stefndi hafi sjalfur fyllt upp i sdkkla hisanna, en
stefnandi hins vegar steypt botnplotu. Hafi botnplatan sigid vegna éndgrar
pjoppunar & fyllingum sé adeins vid stefnda sjalfan ad sakast. Telur stefnandi ad
slikur vafi leiki & pvi hver orsok hallans sé¢ ad ekki verdi byggt 4 matsgerdinni.
Jafnframt bendir hann 4 ad Jon Kristjansson verkfraedingur hafi hannad burdarpol
byggingarinnar og hafi hann fyrir domi skyrt fra pvi a0 sig i golfplotum geeti verid
ad koma fram 1 allt a0 eitt ar fra steypu. P4 moétmelir stefnandi ad hann beri abyrgd
4 rydtaumum 1 lofti ibuda fj6lbylishussins, sbr. 12. matslidur, og bendir 4 ad



malningarvinna hafi verid 4 abyrgo stefnda. Ad pvi er Iytur ad 13. matslid telur
stefnandi ad hann beri ekki abyrgd 4 meintum leka inn i ibudir. Matsmenn hafi
stadfest ad stefnandi hafi framleitt einingar hlissins 1 samrami vid teikningar og
beri pvi stefndi sjalfur 4byrgd 4 pvi ad vatnslas vid svalag6lf sé of litill.

Til studnings kréfum sinum visar stefnandi til almennra reglna samninga- og
krofuréttar. Um gjalddaga krofunnar visar hann til 49. gr. laga nr. 50/2000 og krafa
hans um drattarvexti og vaxtavexti er reist & logum nr. 38/2001. kr6fu um
malskostnad stydur hann vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Malsastzeour stefnda og lagarok

Stefndi byggir mal sitt & pvi ad stefnandi hafi i veigamiklum atridum vanefnt
samning adila um byggingu umrzeddra husa. Alitur hann ad verkid sé gallad og pvi
ekki lokid af halfu stefnanda og eigi stefndi pvi rétt &4 skadabotum, tafabétum og
afsleetti. Gallana megi rekja til framleidslu stefnanda og vinnu hans vid hisin ad
Hraunbae 109. Stefndi hafi itrekad reynt ad fa stefnanda til ad baeta Gr géllum, en an
arangurs.

Stefndi byggir og 4 pvi ad stefnandi s¢ sérfrodur i byggingu einingahusa, hann
framleidi einingar med raflognum, jarnabindingum, gluggum og hurdum og annist
sérpjalfadir menn 4 hans vegum uppsetningu eininganna og adra patti
husbyggingarinnar. Adkeypta pjonustu og efni til verksins hafi stefndi lagt til
samkvemt fyrirmaelum og eftir leidsdgn stefnanda.

Bendir stefndi 4 a0 stefnandi hafi vidurkennt ymsa galla 4 verkinu og lofad ad
bata Ur peim, en ekki efnt. Pvi eigi hann ekki rétt 4 fullnadargreidslu fyrr en vid
verklok. Vegna peirra galla sem fram hafi komid og stadfestir hafi verid i
samkomulagi adila, uttektum Sigurdar Ingélfssonar, verkfraedings, og sidast
matsgerd matsmanna, hafi stefnda verio rétt ad beita stodvunarrétti og halda eftir
5.000.000 krona af lokagreidslu til stefnanda.

A9 aliti stefnda stadfestir matsgerd domkvaddra matsmanna ad gallar &
umraeddum husum séu almennir og 4 abyrgd stefnanda, enda hafi stefnandi tekio ad
sér ad framleida og reisa husin. Vid umfjéllun um matsgerdina bendir stefndi
sérstaklega 4 ad ekki fari milli méla ad stefnandi beri abyrgd 4 géllum samkvaemt
matslidum 1, 3, 9 og 12 og visar par til alits matsmanna. P4 hafnar hann pvi ad svor
matsmanna vegna golfhalla séu 6skyr og misvisandi og bendir 4 ad matsmenn hafi
melt golfhallann nakvemlega, og megi sja maelingar peirra 4 framlogdum gégnum.
Nidurstada peirra s¢ st a0 skekkjur hafi vida verid langt umfram pad sem heimilt sé
samkvemt dkvaedum byggingarreglugerdar. Telur hann engum vafa undirorpid ad
stefnandi beri abyrgd 4 peim skekkjum og hafi ekkert komid fram sem losi hann
undan peirri abyrgd. Bendir stefndi sérstaklega 4 ad framkvamdastjori stefnanda
hafi 1 skyrslu sinni fyrir domi vidurkennt ad verktakar & vegum stefnanda hafi 4tt a0
annast golfilogn 1 husunum.

Til studnings varakrdfu sinni visar stefndi til bréfs stefnanda fra 19. januar 2007,
par sem stefnandi hafi vidurkennt ad verkinu sé 1 nokkru dboétavant. Hins vegar hafi



hann par jafnframt hafnad sumum lidum sem stefndi telur augljost ad taka eigi til
greina til lekkunar 4 krofu stefnanda og skuldajafnadar.

Stefndi motmeelir sérstaklega drattarvaxtakrofum stefnanda og segir pad
grundvallarreglu i verksamningum ad verkkaupi purfi ekki ad greida lokagreidslu
fyrr en verktaki hafi lokid verki. Stefnanda hafi verid fullkunnugt um dratt &
verklokum og galla 4 verkinu, og visar i pvi sambandi til samkomulags adila fra 12.
mai 2004 um fragang 6unninna verkpatta. bvi sé ekki haegt ad mida utreikning
drattarvaxta vid utgafudag reikninga, eins og stefnandi geri.

Um lagardk visar stefndi til meginreglna kréfuréttar, reglna um verksamninga,
domafordema og peirra grunnreglna sem fram koma i IST 30 og IST 10, svo og
akveeda laga nr. 50/2000. Um malskostnad visar hann til XXI. kafla laga nr.
91/1991.

Niourstada

[ mali pessu krefst stefndi adallega syknu af krofum stefnanda, en til vara ad
krofur stefnanda verdi lekkadar. b4 krefst hann skuldajafnadar 4 krofum stefnda
vid krofur stefnanda. Krofur sinar byggir stefndi einkum 4 pvi ad stefnandi hafi
veigamiklum atridum vanefnt verksamning pann sem malsadilar gerdu meo sér. Sé
verkid badi gallad og pvi 6lokid og eigi stefndi pvi rétt & skadabdtum, tatabotum
og afslatti.

Ad mati démsins brestur nokkud 4 skyrleika vid reifun stefnda 4 malsastedum
og virdast par i innbyrdis 6samraemi. [ mélinu liggja ekki fyrir nein gogn sem stutt
geta krofu hans um tafabaetur ar hendi stefnanda og verdur peirri kréfu pvi hathad.
ba feerir stefndi ekki fram nein rok fyrir peirri kréfu sinni ad krefjast skadabota, auk
afslattar. Af malflutningi stefnda a0 dema og malsastedum hans ad 60ru leyti litur
domurinn hins vegar svo a a0 syknukrafa hans byggi 4 pvi a0 stefnandi hafi vanefnt
svo samningsskyldur sinar ad stefndi eigi rétt 4 skadabotum ur hans hendi, er nemi
a.m.k. somu fjarhad og stefnukrafa malsins. Varakrafan sé hins vegar & pvi reist ad
stefndi eigi rétt 4 afslaetti af samningsverdi, vegna vanefnda stefnanda, og komi
demdur afslattur til skuldajafthadar vid krofu stefnanda. Enginn agreiningur er med
adilum um fjarhadir i mali pessu, hvorki um fjarhad stefnukrofunnar né fjarhad
einstakra matslida i matsgerd domkvaddra matsmanna.

Eins og adur getur hafa nokkur ny gégn verid 16gd fram i héradsdomi eftir ad
Haestiréttur visadi malinu heim i hérad til 16glegrar méalsmedferdar. beirra 4 medal
er greinargerd fra domkvoddum matsmonnum, sem ritud er ad beidni I[6gmanns
stefnda 25. oktéber 2007. Er greinargerdin sogo til frekari skyringar 4 nokkrum
matslidum i matsgerd matsmanna, en felur p6 um leid 1 sér gagnryni 4 nidurstodu
domsins 1 hinum afryjada domi. Vid munnlegan flutning malsins métmaelti
stefnandi pvi ad matsgerd domkvaddra matsmanna fra oktober 2006 yrdi 16g0 til
grundvallar nidurstodu malsins, og taldi hana ekki lengur hafa neitt sonnunargildi
vegna fram kominnar greinargerdar somu matsmanna.

Umreadd greinargerd domkvaddra matsmanna breytir 1 engu nidurstéoum
matsgerdar peirra fra oktober 2006. Pott itarlegri skyringar peirra &



matsnidurstodum hefou frekar att ad koma fram vid munnlega skyrslugjof, verour
ekki & pao fallist med stefnanda ad s annmarki leidi til pess ad matsgerdin hafi na
ekkert sonnunargildi. Hins vegar er pad hlutverk domara ad leggja mat a
sonnunargildi matsgerdar pegar domur er lagdur 4 malid, sbr. 2. mgr. 66. gr. laga nr.
91/1991, um medferd einkamala, og vid pad mat er hann hvorki bundinn af
ummelum matsmanna fyrir domi né sidari skyringum peirra 4 einstokum
matslidum, sbr. 1. mgr. 44. gr. somu laga.

A0 4liti domsins, stutt gdgnum malsins, pykir sannad ad gallar séu 4 htisunum ad
Hraunbae 109 og megi ad nokkru leyti rekja pa til vinnubragda stefnanda vid
framleidslu byggingarhlutanna, uppsetningu peirra og fragang. Stefnandi hefur i
bréfi til 16gmanns stefnda 19. jantar 2007 vidurkennt ad bera abyrgd a nokkrum
g6llum samkvemt fyrirliggjandi matsgerd, ymist ad ollu leyti eda ad hluta, og
fallist 4 ad leekka kréfu sina sem nemi kostnadi vid lagferingar, og stydst par vid
kostnadarmat domkvaddra matsmanna. Pannig hefur stefnandi ad 6llu leyti fallist &
ad bera abyrgd a gollum samkvemt matslioum nr. 6, 8 og 11, en ad hluta 4 matslio
nr. 2. 1 sidasttalda matslidnum er fjallad um fragang svala- og utihurda og hefur
stefnandi vidurkennt ad bera abyrgd 4 6vondudum vinnubrégdum vid uppsetningu
peirra, en gerir tilldgu um ad bera adeins kostnad vid lagfeeringu 28 hurda, 1 stad
peirra 72 sem eru i hisunum. Mat domsins er ad stefnandi beri ad 6llu leyti abyrgd
4 6vondudum vinnubrogdum vid stillingu hurdanna og eigi stefndi pvi rétt til bota
vegna kostnadar vid urbetur peirra allra, samtals 453.600 kronur.

AJ 00ru leyti en ad ofan greinir telur domurinn ad stefnandi beri ad auki abyrgd
a eftirtdldum gollum, sem lyst er i matsgerd domkvaddra matsmanna:

Matsliour 5. Skemmdir a sléttum einingum a yfirbordi eininga. Démkvaddir
matsmenn telja ad hér s¢ annars vegar um ad reda skemmdir i framleidslu, t.d.
loftb6lumyndun og hins vegar skemmdir i medferd eininga, uppsetningu peirra og
samsteypu. Stefnandi ber abyrgd a pessum atridum og er pvi vidurkenndur réttur
stefnda til bota vegna peirra, samtals 688.000 kronur.

Matsliour 12. Ryotaumar i loftum ibuda. Stefnandi lagoi til og annadist
uppsetningu jarnvinkla undir filegranpldtur og voru peir boltadir 4 innra byrdi
veggeininga. AJ aliti domsins bar stefnanda ad rydverja vinklana adur en peir voru
settir upp. Var slikt ekki gert og ma rekja rydtauma til pess. Fellst ddmurinn pvi &
a0 stefndi eigi rétt 4 skadabotum vegna pessa matslidar, 511.500 kronur.

Fram er komid ad adilar malsins gerdu ekki med sér verksamning um par
framkvamdir sem hér er fjallad um. Hins vegar liggur fyrir 6dagsett og 6undirritad
tilbod fré stefnanda par sem verkinu er lyst i mjog gréfum drattum. Par segir m.a.
svo um lysingu verksins: ,,Grunnverd byggist a tilbodi fra okt. ‘02 par sem midao
var vio ad EV teeki vio uppsteyptum sokklum sem buid veeri ad fylla i og slétta. EV
seei um ad einangra undir plotu, a sékkul og steypa plétu. Sidan veeru einingar
reistar og steyptar saman og kittadar i lodréttar fugur ad utan. Milliplotur veeru
steyptar. Rafdosir veeru i einingum en rafvirki hussins (kaupandi) scei um tengingar
adur en steypt veeri. Gluggar og hurdir ekki innifaldir.“ Pa er 6umdeilt a0 stefndi
lagdi sjalfur til alla uppdreetti hussins.

[ malinu hefur ekkert komid fram sem bendir til pess ad stefnandi hafi vikid fra
uppdrattum vid framleidslu og samsetningu byggingareininganna. Af peim sokum



verdur stefnandi ekki gerdur abyrgur fyrir gollum sem rekja ma til honnunar
htisanna. Hinu sama gegnir um meinta galla i gluggum, en éumdeilt er ad stefndi
valdi sjalfur hvada glugga skyldi nota i byggingareiningarnar. I pvi 1j6si verdur ekki
fallist 4 ad stefnandi beri 4byrgd 4 gbllum sem lyst er i matslidum nr. 1, 7 og 13.
Sama er ad segja um matslio nr. 3, og fellst domurinn 4 pad alit domkvaddra
matsmanna ad hreinsun glers sé hluti af reglulegu viohaldi.

Steerstu kostnadarlidir matsgerdar domkvaddra matsmanna eru matslidir nr. 9 og
10, sem fjalla um sig 1 golfplotum. bPykir ddminum nidurstada matsmanna um
margt 61j0s ad pvi er pessa matslidi vardar. Pannig er ekki gerdur greinarmunur a
sigi 1 plotu og 6ndkvamni vid smidi byggingarinnar. Medal gagna malsins eru
teikningar, par sem sja ma ad matsmenn hafa fart inn malinidurstodur sinar a
golfum og loftum. Malingarnar syna fravik fra laréttu plani i millimetrum. Fravik
fra laréttu plani geta annars vegar stafad af smidaskekkju, og hins vegar af sigi &
plotum, en ekki er i matsgerdinni gerd nanari grein fyrir pvi hvort um sé ad rada.
Engu ad sidur syna melinidurstédurnar ad heildarfravikin eru innan peirra marka
sem krafist er 1 byggingarreglugerd. P4 er i matsgerd reiknadur afslattur 4 allar
ibudir pott hluti peirra sé 4 jardhad par sem golfplotur eru & fyllingu, en ekki er um
pad deilt ad stefndi annadist fyllingu i sokkla hiisanna og stefnandi steypti
botnplotu. Sig & botnpldtu vegna ondgrar pjoppunar a fyllingu verdur pvi ekki rakin
til 6vandadra vinnubragda stefnanda. { vitnisburdi matsmanna kom einnig fram ad
melt sig & golfplotum veeri svipad og sig & samsvarandi loftplotu & nedri haed. Pykir
pad benda til pess ad ekki hafi verid lagt 1 golfplotur & efri heedinni heldur hafi
ploturnar adeins verid flotadar, an pess ad taka peer réttar, en vid slika adgerd hefou
vandkvaodi vegna goélfhalla verulega minnkad.

{ framburdi fyrir domi sagdi Sigurdur bérarinn Sigurdsson, annar eigenda
stefnda, ad stefnandi hefdi att ad sja um ad flota golf, tilbuin undir dik. Fullyrding
pessi a sér ekki stod i framburdi framkvamdastjora stefnanda fyrir domi, né peirri
grofu verklysingu sem er ad finna i tilbodi stefnanda, en par segir adeins
., Milliplotur veeru steyptar. ““ Hins vegar er pad stadfest af framkvamdastjora
stefnanda a0 medal pess sem stefhandi tok ad sér var ad skila milligdlfum med
asteypulagi. Ad 6llu pessu virtu telur domurinn ad abyrgd vegna goélfhalla i ibadum
hasanna verdi ekki felld 4 stefnanda.

Samkvaemt ofanritudu er vidurkenndur réttur stefnda til béta ur hendi stefnanda
vegna galla sem lyst er i matsgerd domkvaddra matsmanna undir matslidum nr. 2,
5, 6,8, 11 og 12, samtals ad fjarhad 2.009.500 kronur (453.600 + 688.000 +
110.400 + 198.000 + 48.000 + 511.500). Ad auki 4 stefndi rétt til hlutdeildar i
sameiginlegum kostnadarlidum samkvemt sundurlidunarskra matsgerdar, svo sem
hér greinir:

AQ fratdldum afslattarlioum nemur lidurinn Varsla, prif og adstada, asamt malun
i sundurlidunarskra matsgerdar 47,5%, en vinnulidur um 35%. Vid utreikning bota
er pvi pessi lidur tekinn til greina sem 47,5% af 2.009.500 krénum, eda 954.913
kronur, par af eru vinnulaun 703.325 kronur.

AQ fratdldum afslattarlioum, en ad vidbattum lidnum Varsla, prif og adstada,
dsamt malun, nemur lidurinn Honnun og efiirlit i matsgerd 18,6%. I peim 1id er
ekki talin vinna & byggingarstad. Vid utreikning bdta er pvi pessi lidur tekinn til
greina sem 18,6% af 2.964.413 kronum (2.009.500 + 954.913), eda 551.306



kronur.

A9 vidbattum sameiginlegum kostnadarlidum nemur bétafjarhadin pvi
3.515.319 kronum. Til fradrattar peirri fjarhed kemur 60% af virdisaukaskatti af
vinnu 4 byggingarstad, eda 11.81% af 2.426.226 kronum, eda 286.537 kronur. Ad
fradreginni peirri fjarhaed nemur heildarfjarhaed botakrofu stefnda pvi 3.228.782
kronum. Su nidurstada gefur ekki tilefni til pess a0 fallast 4 adalkrofu stefnda um
syknu honum til handa. Varakrafa hans um laekkun stefnukrofunnar er hins vegar
tekin til greina med afslatti er nemur vidurkenndri botakréfu hans 4 hendur
stefnanda. Um leid er vidurkenndur réttur stefnda til skuldajathadar peirrar
fjarhaodar vio krofu stefnanda. Krafa stefnda um ad tekid verdi tillit til
verdlagsbreytinga midad vid visitdlu byggingarkostnadar fra 1. névember 2006 til
domsuppkvadningar hefur ekki verid rokstudd sérstaklega. Pykja pvi ekki efni til
ad verda vid henni.

Eins og fram er komid gerdu adilar med sér samkomulag 12. mai 2004 um
verklok 6unninna verkpétta og greidslu eftirstodva kaupverds. I samkomulaginu
var kvedid 4 um ad 6loknum verkpattum yrdi lokid 28. mai 2004 og faeri pa fram
lokagreidsla kaupverds, 17.543.000 kronur, sem var samkvamt tveimur reikningum
fra stefnanda, annars vegar utgefnum 14. april ad fjarhad 14.566.500 krénur, hins
vegar samkvamt reikningi ad fjarhad 2.976.500 kronur, ttgefnum 28. mai. Sidari
reikningurinn er med eindaga 12. jini en 4 fyrri reikninginn er handskrifad ad
eindagi sé 15. april. I 4durnefndu samkomulagi adila var ekkert kvedid 4 um
greidslu drattarvaxta af halfu stefnda og sidari reikningurinn var gefinn ut eftir pad
samkomulag. I 1josi pessa pykir edlilegt ad mida upphafsdag vaxta vid eindaga
sidari reiknings, p.e. 12. jini 2004. P4 er 6umdeilt ad Frjalsi fjarfestingarbankinn
greiddi 12.543.000 kronur inn & kréfu stefnanda 24. jani 2004.

Med visan til alls framanritads er nidurstada malsins st ad stefnda beri ad greida
stefnanda 14.314.218 kronur (17.543.000 — 3.228.782), asamt drattarvoxtum skv. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 af peirri fjarhaeo fra 12. jani 2004 til greidsludags, en
allt p6 a0 fradreginni innborgun fra Frjélsa fjarfestingarbankanum 24. jini 2004 ad
fjarhaed 12.543.000 kronur. Drattarvextir leggist vid hofudstol &4 12 ménada fresti,
fyrst 24. jani 2005, en sidan arlega pann dag.

Eftir Grslitum malsins, sbr. og 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, pykir eftir
atvikum rétt ad adilar malsins beri sjalfir hvor sinn kostnad af malsékninni.

Dominn kvadu upp Ingimundur Einarsson heéradsdomari, sem domsformadur,
asamt meddomsmonnunum Asmundi Ingvarssyni verkfraedingi og Vifli Oddssyni
verkfraedingi.



DOMSORD:

Stefndi, Yl-hus ehf., greidi stefnanda, Einingaverksmidjunni ehf., 14.314.218
kronur, dsamt drattarvoxtum fra 12. juni 2004 til greidsludags, en ad fradreginni
innborgun 24. jini 2004 ad fjarhad 12.543.000. Drattarvextir leggist vid hofudstol
a 12 manada fresti, fyrst 24. juni 2005, en sidan arlega pann dag.

Malskostnadur fellur nidur.

Ingimundur Einarsson
Asmundur Ingvarsson

Vifill Oddsson



