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Porsteinn Hjaltested
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Mal petta, sem domtekid var fostudaginn 16. februar sl., er h6foad fyrir
Héradsdomi Reykjavikur af Porsteini Hjaltested, kt. 000000-0000, Vatnsenda,
Koépavogi, med stefnu birtri 24. juni 2005 4 hendur Porsteini Sigmundssyni, kt.
000000-0000, til heimilis ad Ellidahvammi, Kopavogi.

Doémkrofur stefnanda eru par, ad vidurkennt verdi med domi, ad uppsdgn
stefnanda, med tilkynningu dags. 27. februar, birt stefnda 28. februar 2004, 4
l6daleigusamningi vid stefnda frd 1931 med sidari breytingum, dags. 12. desember
1974 og 14. febrtiar 1988, s¢ 1ogmaet. b4 er krafizt malskostnadar ur hendi stefnda
a0 skadlausu ad mati domsins.

Domkrofur stefnda eru, ad stefndi verdi syknadur af 6llum kréfum stefnanda
og honum tildemdur malskostnadur ad skadlausu ad mati domsins.

I



Malavextir

Med samningi, dags. i juli 1931, seldi Magnus Hjaltested Félagi islenzkra

simamanna 4 leigu 10.000 m? spildu tr landi jardarinnar Vatnsenda. Er fasteign
pessi nefnd Ellidahvammur. Endurgjald skyldi vera 150 krénur 4 ari med gjalddaga
1. oktober ar hvert. I samningnum var kvedid 4 um, ad staedi leigutaki ekki skil 4
afgjaldinu a réttum gjalddaga, eda innan 15 daga fra honum, ag itrekadri
greidslukrofu eiganda jardarinnar, gaeti eigandi hennar sagt samningnum upp, en
ella veeri hann duppsegjanlegur. Félagid framseldi sidar leiguréttinn til Péturs V.
Snzdal sem aftur framseldi hann menntamalaraduneytinu, sem framseldi hann
stefnda, Porsteini Sigmundssyni, pann 6. januar 1966.

Fadir stefnanda, Magnus Hjaltested, pa eigandi ad Vatnsenda, gerdi vid stefnda
tvo vidauka vid fyrri leigusamning. Fyrst 12. desember 1974, par sem leigutaka
var heimilad ad vera med alifuglabu, stunda gardrakt og hafa heimilishesta og reisa
til pess naudsynleg mannvirki. Sidari vidaukinn var gerdur 14. februar 1988, par

sem hid leigda landsvaedi var steekkad i 20.000 m?2. b4 var jafnframt 4kvedid nytt
leigugjald fyrir allt landsvadid sem skyldi samsvara andvirdi 150 dagvinnustunda
verkamanns samkvamt hasta taxta Dagsbrunar, sem 1 gildi veeri 1. april ar hvert,
og skyldi leigan greidast pann dag fyrir viokomandi almanaksar. b4 var
uppsagnarakvedi hins upprunalega samnings itrekad.

bann 21. desember 1999 andadist Magnus Hjaltested og &4 grundvelli dkvada i
erfdaskra hans, var jordin feerd yfir & nafn stefnanda.

Med bréfi, dags. 8. marz 2002, krafdi stefnandi stefnda um vangreidda leigu
fyrir landid vegna aranna 1996 til 2000. Pann 13. marz 2003 h6fdadi stefnandi mal
4 hendur stefnda 1 mali pessu, par sem hann krafdi hann um leigu fyrir landid vegna
aranna 1999 til 2002. Gekk démur i malinu pann 2. desember 2003. | forsendum
domsins kemur medal annars fram, ad stefndi hefdi aldrei greitt leigu fyrir
umradda spildu og ekki verid krafinn um hana fyrr en i addraganda
malshéfdunarinnar. Lagdi héradsdomari til grundvallar nidurstdédu sinni, ad
samningur, byggour a personulegum astedum, hafi legid fyrir milli Magnusar
Hjaltested og stefnda um ad sa sidarnefndi greiddi ekki leigu fyrir landid. Var pad
nidurstada domsins, ad ekki skyldi greida leigu fyrir landid fyrr en fra og med arinu
2000, og var stefndi i samreemi vid pad demdur til ad greida leigu vegna dranna
2000 til 2002. Med bréfi, dags. 26. febraar 2004, sétti stefndi um leyfi til afryjunar
malsins, par sem demd fjarhaed nadi ekki afryjunarfjarhaed. Med bréfi, dags. 27.
februar 2004, sagdi stefnandi stefnda upp lodaleigusamningnum vegna vangreidslu
stefnda 4 leigugjaldi frd arinu 1996, med visan til samningsékvadis par ad latandi.
Haestiréttur synjadi stefnda um afryjunarleyfi hinn 17. marz 2004. Greiddi stefndi
domskuldina tveimur dogum sidar. Pann dag greiddi hann einnig innheimtusedil
vegna 16daleigu fyrir arid 2003. 1 bréfi 1ogmanns stefnanda, dags. 22. marz 2004,
var aréttad sérstaklega, ad stefnandi félli ekki fra rétti sinum til uppsagnar. betta
var itrekad 1 bréfi, dags. 3. mai 2004. bann 30. desember 2004 geymslugreiddi
stefndi 16daleigu fyrir arid 2004, og tilkynnti 16gmadur stefnda 16gmanni stefnanda
pad pann 6. januar 2005. Forsendum greidslunnar var andmelt pann 12. jantar
2005. Pann 22. marz 2005 geymslugreiddi stefndi 16daleigu fyrir arid 2005, sbr.
tilkynningu pess efnis 31. marz 2005. Pann 1. april 2005 kom l6gmadur stefnanda
a framfaeri andmaelum og itrekadi fyrri sjdnarmid vardandi uppsogn



leigusamningsins. Agreiningur adila stendur um heimild stefnanda til ad segja upp
leigusamningnum.

111
Malsastaeour stefnanda

Stefnandi kvedst byggja uppsagnarheimild sina & uppsagnarakvadi upprunalega
leigusamningsins fra arinu 1931, sem itrekad hafi verid i samningsvidauka fra 14.
febraar 1988. bar segi:

Standi leigutaki ekki i skilum med afgjaldio 4 réttum gjalddaga eda innan 15 daga
fra honum ad itrekadri greidslukrofu eiganda jardarinnar, getur eigandi sagt upp
samningi pessum. Annars er hann 6uppsegjanlegur af hendi eiganda jardarinnar og
er kvod 4 jordinni, po seld sé 60rum.

Samkvemt samningsvidaukanum fra arinu 1988 skuli leigan greidd 1. april
fyrir yfirstandandi almanaksar. Sé 1jost, ad sérhver vanefnd 4 afgjaldsskyldu
umfram timamork, sem getid sé i samningnum, s¢ veruleg vanefnd og nagilegur
grundvollur uppsagnar.

Vanefnd stefnda vardandi leiguskuld.

[ mai 2001 hafi stefnandi beint askorun til stefnda vardandi efndir. Hafi st krafa
veri0 itrekud med innheimtubréfi, dags. 8. marz 2002, og med dskorun um efndir
og abendingu um ahrif 4framhaldandi vanefnda hinn 9. september 2003. Hafi
greidsluskylda stefnda i pessu mali vegna 4dranna 2000-2002 verid stadfest med
domi Héradsdoms Reykjavikur hinn 2. desember 2003. Hinn 27. febraar 2004 hafi
stefnandi sagt upp samningnum vegna verulegra vanefnda stefnda, enda hafi ekkert
verid greitt upp i leiguskuld fyrir arin 2000-2003. Stefndi hafi ekki greitt fyrr en
19. marz sama ar. Su sidbuna greidsla haggi ekki uppsagnarrétti stefnanda, enda
hafi hann tilkynnt stefnda strax 22. marz, ad hann hygdist halda sig vio
uppsagnarfrestinn, og hafi hann itrekad pa afstoou sina i bréfi, dags. 3. mai 2004 og
aftur 12. jantar og 1. april 2005.

Vanefnd leiguskuldar 2003

Hvao vardi leigugjald fyrir arid 2003 sérstaklega, pa hafi stefndi fengid, i april
2003, greidslusedil med gjalddaga 14. april sama ar. Hafi leigugjaldid vegna arsins
2003 ekki verid borid undir domstola. bann 9. september 2003 hafi stefnda verid
athent greidsludskorun og honum bent 4 hugsanlega uppsogn, ef ekki yroi greitt.



Hafi hann ekki ordid vid pvi, og hafi stefnanda pvi verid heimil uppsdgn
samningsins pann 27. februar 2004, & grundvelli ofangreindra vanefnda og dkvaoda
samningsins 1 samraemi vid meginreglur krofuréttar. Greidsla stefnda 19. marz
2004 haggi ekki uppsagnarheimild stefnanda, enda slik talkun i 6samraemi vid
prongt uppsagnarakvaedi samningsins og meginreglur kréfuréttarins. Akvaedi
samningsins um uppsogn s¢ skyrt. Hafa verdi i huga, ad réttur landeiganda sé
takmarkadur vid pad tilvik, ad greidandi greidi ekki landskuld sina. Pad sé
o6lidandi, ad skuldari geti med fyrirsletti komid i veg fyrir, ad landeigandi fai beitt
peim vanefndatrredum, sem honum standi til boda.

Afstada stefnanda gagnvart abudarlogum nr. 64/1976

Stefnandi hafni pvi alfarid, ad akvaedi dbudarlaga eigi vid um samning adila i mali
pessu. Sé pvi hafnad, ad Ellidahvammur teljist 16gbyli 1 skilningi abudarlaga nr.
64/1976. Um sé a0 reda jardarspildu, sem leigd hafi verid ur landi Vatnsenda.
Enda verdi ekki s€0d, ad Ellidahvammur hafi uppfyllt skilyrdi 1. gr. jardalaga til ad
teljast 16gbyli.

Stefnandi byggi einnig a pvi, ad heimild stefnda til Ellidahvamms sé byggo &
l6daleigusamningi, upphaflega vid félag simamanna, sem hafi verid yfirtekinn af
stefnda arid 1966, en ekki sérstoku byggingarbréfi i samraemi vid akvaedi laga nr.
64/1976. Vegna pess komi dkvadi abuidarlaga ekki til alita, pegar landeigandi beri
fyrir sig skyr akvaedi lodaleigusamnings um uppsdgn vegna vanskila 4 greidslu
160aleigu. Stefndi hafi yfirtekid skyldur samkvamt leigusamningnum I6ngu adur
en hann hafi fengid Ellidahvamm sampykktan sem smabyli 1 tengslum vid
lanafyrirgreidslu til hans a arinu 1975.

Sé peirri malsastedu, ad akvaedi dbudarlaga eigi ekki vid, hafnad, telji stefnandi
engu a0 sidur, ad skilyrdi abudarlaganna nr. 64/1976 fyrir uppsdgn samningsins séu
uppfyllt. Abud stefnda byggist pa 4 6timabundnum samningi adila, sem sé
uppsegjanlegur samkvaemt efni sinu. Uppsagnarakvaedi hins upprunalega samnings
fra 1931 hafi verid aréttad i samningsvidauka fra 1988, eins og rakid sé hér ad
framan. Samkvemt akvadi 30. gr. laga nr. 64/1976 sé landeiganda heimil uppsogn
abudar, s¢ um verulegar vanefndir leigulida ad reeda. Vanefndir leigulida a
akvaedum samningsins hér séu verulegar, eins og adur sé rakid, og verdur i pvi tilliti
ad lita til pess, ad uppsagnardkvedi samningsins séu skyrlega ordud, og heimild
landeiganda til uppsagnar sé mjog prong.

Stefnandi bendi einnig &, ad stefndi hafi neitad ad greida leigu a peirri forsendu,
ad hann hefdi hefdad hid leigda land. Stefndi hafi pannig asalzt 2 hektara af
foourarfleifd stefnanda an endurgjalds. Vanefndir stefnda 4 greidslu leigugjaldsins
séu pvi augljosar. Akvadid um uttektarmenn visi til misnotkunar eda vanrakslu 4
landi. Ekki sé porf & sérstakri uttekt a4 vanskilum stefnda, pvi hann hafi aldrei praett
fyrir pau. Pvert 4 moti hafi hann steert sig af peim og talid sig hafa hefdad hluta
foourarfleifdar stefnanda.

Stefnandi byggi & meginreglum krofuréttarins um uppsogn vidvarandi
samninga og sjonarmidum um verulega vanefnd, svo og 30. gr. &btdarlaga nr.
65/1976. Varnarping stydjist vid 3. mgr. 42. gr. laga um medferd einkamala nr.



91/1991 og leigusamning fra 1931. Krafa um malskostnad stydjist adallega vid 1.
mgr. 130. gr. 1. nr. 91/1991.

Malsastaedur stefnda

Stefndi kvedst métmela peirri stadhafingu stefnanda i stefnu sem rangri, ad stefndi
hafi ekki greitt leigu vegna aranna 2000-2003, pratt fyrir itrekadar
innheimtutilraunir.

Stefndi kvedur stefnanda byggja malatilbinad sinn & pvi, ad pvi er virdist, ad
stefndi hafi komist i veruleg vanskil med greidslu leiguld6dargjalds. Stadreyndin sé
su, ad stefndi hafi ekki talid sér skylt ad greida lodarleigugjald, enda hafi hann ekki
greitt l10darleigu frd peim tima, sem hann keypti Ellidahvamminn arid 1965, og hafi
hann pannig ekki verid krafinn um l6darleigugjald i teep 40 ar.

bPessum sjonarmidum hafi logmadur stefnda itrekad komid & framfeeri vid
16gmann stefnanda og itrekad pessi sjonarmio stefnda 1 tilefni af innheimtubréfi
vegna landsskuldar, sbr. dskj. nr. 10, sem hafi leitt til pess, ad samkomulag hafi
ordid milli l6gmanna malsadila um ad bera agreining um greidsluskyldu stefnda a
160arleigu fyrir domstdla og fa ur pvi skorid hvort greidsluskylda veri fyrir hendi
eda ekki, jafnframt pvi sem samkomulag hafi ordid um pad ad reka pad mal fyrir
Héradsdomi Reykjavikur.

Mal til innheimtu 16darleigu vegna aranna 1999-2002 hafi sidar verid pingfest
hinn 18.03. 2003.

Nidurstada liggi fyrir i domi Héradsdoms Reykjavikur, uppkvednum hinn 2.
desember 2003, i malinu nr. E-3694/2003, sbr. dskj. nr. 4. Par hafi m.a. verid
komizt ad peirri nidurstoou, ad samningur hafi verid milli stefnda og fyrrverandi
tilsjonarmanns Vatnsenda, foour stefnanda, um ao stefndi greiddi ekki leigu fyrir
landid. Stefnandi hafi ekki verid talinn bundinn af samningi pessum, og hafi
stefndi pvi verid demdur til pess ad greida stefhanda 160arleigu vegna aranna 2000
til 2002, p.e. ekki vegna arsins 1999.

Logm. stefnda hafi strax tjad ldgmanni stefnanda, ad domi pessum yro1 afryjad
til Heestaréttar Islands ad fengnu afryjunarleyfi, par sem stefnufjarhaed naoi ekki
afryjunarfjarhaeo.

Samskiptum l6gmanna malsadila, eftir ad domur héradsdoms 14 fyrir, sé itarlega
lyst 1 bréfi I16gmanns stefnda til 16gmanns stefnanda, dags. 29. april 2004, sbr. dskj.
nr. 19.

[ pessu sambandi sé rétt ad arétta eftirfarandi:
Logm. stefnanda hafi sent stefnda greidsluaskorun og askilnad um uppségn

hinn 9. september 2003, sbr. dskj. nr. 11, tepum 3 manudum adur en domur gekk i
malinu, sem greidsludskorunin lati ad.



Med bréfi, dags. 27. februar 2004, hafi 16gmadur stefnanda sent uppsogn
l6darleigusamnings, p.e. deginum eftir a0 16gmadur stefnanda lagdi fram beidni um
afryjunarleyfi til Haestaréttar Islands, ad hofou samradi vid 16gmanninn og med
sampykki hans og sama dag og Hastiréttur [slands 6skadi eftir afstodu logmannsins
til beidninnar.

M.a. med hlidsjon af framans6gou megi ljost vera, ad stefndi hafi aldrei komizt
i vanskil med greidslu l6darleigugjalda 1 skilningi krofuréttar. Ekki séu forsendur
fyrir uppsdgninni.

[ pessu sambandi skuli aréttad, ad strax eftir ad Haestiréttur Islands hafhadi
umsokn stefnda um afryjunarleyfi samkvamt framansdgou, hafi stefndi greitt
démskuldina samkvamt domi héradsdoms, asamt 16darleigu fyrir arid 2003, auk
pess sem stefndi hafi geymslugreitt (deponerad) leiguna vegna arsins 2004 og
2005. Med pvi moti hafi stefndi innt af hendi leigugreidslur samkvaemt
leigusamningnum og stadfest greidsluvilja og greidslugetu sina.

Uppsognin s¢ 1 andstodu vid uppsagnarakvaedi leigusamningsins, sem hafi ad
geyma svofellt dkvadi, sbr. dskj. nr. 3 (nedsta malsgr. bls.2):

,»Standi leigutaki ekki i skilum med afgjaldid 4 réttum gjalddaga, eda innan vid 15
daga fra honum ag itrekadri greidslukréfu eiganda jardarinnar, getur eigandi sagt
upp samningi pessum. Annars er hann 6uppsegjanlegur af hendi eiganda
jardarinnar og er kvoo 4 jordinni, po seld sé 60rum.

Sé 1itid til malsatvika og ofangreinds dkvadis hafi stefnandi ekki stadid rétt ad
meintri uppsdgn samningsins. Hvorki hafi verid fyrir hendi vanskil af halfu stefnda
né hafi greidslukrafan verid itrekud, svo sem samningurinn askilji.

Leigusamningurinn sé ,,annars 6uppsegjanlegur af hendi eiganda jardarinnar*
og s¢ i raun igildi eignarréttar. Uppsagnarakvaedid verdi pvi ad tulka svo, ad til
uppsagnar geti ekki komid nema vanskilin teljist veruleg, en i pvi tilviki, sem hér
um raedi, verdi ekki fallizt 4, ad svo sé. Hafi vanskil verid til stadar hja stefnda, geti
pau aldrei talizt veruleg, eins og malum sé hattad.

Lita verdi 4 mal petta i 1j0si peirrar uppbyggingar a jordinni og peirrar
umfangsmiklu starfsemi stefnda a jordinni, sem stefnandi sé vel medvitadur um og
hafi sampykkt fyrir sitt leyti, peirrar réttarstodu, sem arfleidsluskrain fra arinu
1938, sbr. dskj. nr. 67 og 68, marki stefnanda og stefnandi leidi rétt sinn af sem
tilsjonarmadur Vatnsenda, og peirrar réttarstoou, sem akvadi jarda- og abudarlaga
marki malsadilum.

Meint uppsdgn sé i andstodu vid arfleidsluskrana, sem geri rad fyrir pvi, ad
stefnandi stundi buskap ad Vatnsenda og sé heimilt ad leigja it 160ir gegn hafilegu
argjaldi. Ljost sé, ad verdi fallizt 4 krofu stefnanda 1 mali pessu, verdi hann skyldur
til innlausnar 4 6llum eignum stefnda, sem gaetu numid yfir 300 milljénum kroéna,



ef allt sé talio.

Ekki sé um pad deilt, ad stefndi sé abtiandi & Logbylinu Ellidahvammi, svo sem
rakid hafi verid og fyrirrennari stefnanda stadfesti i Morgunbladsgreinum a dskj. nr.
65 og 66. Stefnandi hafi ekki gett dkveda jarda- og dbudarlaga vid uppsdgn sina
og uppsognin pegar af peirri asteedu 6logmaet og marklaus. Stefnandi fjalli i stefnu
sinni m.a. um 4kvzdi abudarlaga nr. 64/1976. 1 gildi séu hins vegar abudarlog nr.
80/2004, er toku gildi 28. mai 2004.

Samkvamt gildandi jardalogum nr. 81/2004 merki 16gbyli 1 [dgunum sérhverja
jord, sem hefur pann hisakost og pad landrymi eda adstddu, ad unnt s¢ ad stunda
par landbtinad eda adra atvinnustarfsemi og hafi verid skrad i jardaskra
landbiinadarraduneytisins 1. desember 2003, sbr. 2. gr. laganna, jafnframt sem
kve0id sé¢ 4 um pad i nidurlagsakvadi laganna, ad greindar jardir skuli teljast
16gbyli, an tillits til pess hvort paer uppfylli skilyrdi 2. gr. um skilgreiningu a
hugtakinu 16gbyli.

Ekki hafi verid gert byggingarbréf i samremi vid 8. gr. abudarlaga, en ekki sé
um pad deilt, ad stefndi hefur 60lazt rétt til lifstidarabudar, en samkvamt
nidurlagsakvadi abudarlaga skuli peir dbuendur, sem 6dlazt hafi lifstidarabud a
grundvelli 6. gr. 4budarlaga nr. 64/1976, med sidari breytingum, halda peim
réttindum.

Hafa beri hugfast, ad samkvaemt 29. gr. dbudarlaga s¢ 6heimilt ad semja um, ad
abuandi taki & sig meiri skyldur eda 6dlist minni réttindi en 16gin meeli fyrir um.

Ef dbtiandi vanefni verulega skyldur sinar samkvamt abudarlogum, sé
jardareiganda heimilt ad segja upp samningi um abud, sbr. 37. gr. abudarlaga. Um
verulega vanefnd purfi ad vera ad reda, en midad sé¢ vio pad i 6llum tilvikum, ad
jardareigandi purfi ad leita umsagnar vidkomandi sveitarstjornar, i pessu tilviki
Kopavogsbajar, sem stefnandi hafi ekki gert.

Verdi ekki fallizt & sjonarmid stefnda samkvemt framansogdu, sé€ a pvi byggt af
halfu stefnda, a0 stefnandi hafi synt af sér tomlati med pvi ad fylgja uppsdgn sinni
ekki eftir og geti ekki, af peirri asteedu, byggt rétt sinn til hinnar umdeildu
uppsagnar.

Til prautavara byggi stefndi syknukrofu sina a 36. gr. laga um samningsgerd,
umbod og 6gilda 16ggerninga nr. 7/1936, med sidari breytingum, par sem m.a. s¢
kvedid 4 um pad, ad samningi megi vikja til hlidar i heild eda ad hluta, eda breyta,
ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andstaett goori vidskiptavenju ad bera hann fyrir

sig.

Med visan til pess, sem hér hafi verio rakid sé¢ enginn vafi 4 pvi, ad eins og
malsatvikum sé hattad, vaeri 6sanngjarnt, ad stefnda yroi vikio af jord sinni og
latinn yfirgefa lifsstarf sitt og fjolskyldu sinnar, sem sja megi 4 medfylgjandi mynd
af Ellidahvammi 4 dskj. nr. 78.

Stefndi visar m.a. til meginreglna samninga- og krofuréttar, svo og til laga nr.
7/1936, um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, einkum 36. gr. Jafnframt
visar stefndi til akvaeda abtidar- og jardalaga. Um réttarfar og malskostnad visar



stefndi m.a. til dkvaeda laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, einkum 129. gr. og
130. gr. laganna.

v
Forsendur og nidurstada

Stefnandi krefst stadfestingar &4 uppsogn leigusamnings, sem birt var stefnda 28.
februar 2004. Byggir uppsognin a pvi, ad stefndi hafdi ekki greitt leigugjald fra
arinu 1996. Haf0i stefnandi 1 tvigang 4dur, med bréfum dags. 8. marz 2002 og 9.
september 2003 krafid stefnda um leigugjald, en samkvemt leigusamningnum fra
1931 var samningurinn ekki uppsegjanlegur nema ad undangengnum itrekudum
greidslukrofum. Rimum tveimur manudum adur en stefnandi sagdi upp
leigusamningnum gekk domur i Héradsdomi Reykjavikur i mali par sem stefnandi
hafoi krafid stefnda um leigu fyrir arin 1999 - 2003. Var nidurstada domsins 4 pa
lund, a0 stefnda baeri einungis ad greida leigu fyrri arin 2000 - 2003. Kemur fram i
forsendum doémsins, ad munnlegt samkomulag hafi verid med stefnda og fyrri
eiganda landsins, ad stefndi greiddi ekki leigugjaldid, pratt fyrir samning par ad
lutandi. Stefndi freistadi pess ad f& dominum afryjad, en hin deemda fjarhed nddi
ekki afryjunarfjarhaed. Var stefnanda um pad kunnugt, en nidurstada peirrar
malaleitunar 1a ekki fyrir, pegar stefnandi sagdi upp samningnum. Pann 17. marz
2004 synjadi Heestiréttur um afryjunarleyfi og greiddi stefndi domskuldina tveimur
dogum sioar.

[ malinu liggur fyrir, ad verulegur drattur vard 4 leigugreidslu vegna arsins
2004, sem stefndi greiddi ekki fyrr en i lok pess ars, en stefnandi byggir uppsogn
sina ekki 4 peim dretti, og mé rada af malsgognum, ad hann hafi haftnad
greidslunni, par sem hann hafi talid, ad stefndi hefoi att ad ryma jordina 4
grundvelli fyrrgreindrar uppsagnar, og veri pvi enginn leigusamningur i gildi um
afnot stefnda af jordinni.

Liggur fyrir dominum ad skera ur um, hvort uppsdgn stefnanda hinn 28. februar
2004 hafi verio 16gmaet 4 grundvelli leigusamningsins fra arinu 1931.

Eins og fyrr er getid byggdi stefnandi uppsdgn sina & vanskilum stefnda allt fra
arinu 1996, pratt fyrir ddmsnidurstodu héradsdoms. Greidsludskorun stefnda fra 8.
marz 2002 lytur ad vanskilum vegna 4ranna 1996-2000. b4 er greidsluaskorun fra
9. september 2003 vegna aranna 1996-2002. Er ljost ad krafa stefnanda 4 hendur
stefnda naoi langt ut fyrir greidsluskyldu hans, svo sem stadfest var med
margnefndum domi héradsdéms. Med hlidsjon af pvi, ad svo mikill vafi 1€k a
greidsluskyldu stefnda, sem ekki vard leyst Gr nema fyrir ddmstolum, par sem i ljos
kom, ad badir h6fou nokkud til sins mals, er ekki unnt ad fallast 4, ad stefnandi geti
byggt uppsdgn sina 4 meintum vanskilum, medan malinu var ekki endanlega lokid
fyrir domi. La ekki fyrir, ad domur héradsdoms vari endanlegur, fyrr en synjun
Haestaréttar um afryjunarleyfi 14 fyrir. Verdur samkvamt framanségdu, og pa
einnig meo hlidsjon af peim langa tima, sem stefndi hafoi afnot af landinu, an pess
a0 hann pyrfti ad greida leigugjaldid, 1itid svo 4, ad vanskil, sem uppsdgn vard
byggd 4, hafi i fyrsta lagi getad hafizt, eftir ad endanlega vard ar pvi skorid fyrir
domi, a0 honum baeri ad greida leigu af landinu, eftir ad pad kom i eigu steftnanda.



Med pvi ad stefndi greiddi leigugjaldid an tafar, eftir ad ljost vard, ad domur
héradsdoms veri endanlegur, er ekki fallizt 4, ad uppsdgn stefnanda, sem hann
byggir mal sitt &, hafi verid 16gmaet. Ber pvi ad hatna kr6fum stefhanda.

Eftir atvikum pykir rétt, ad adilar beri hvor sinn kostnad af malinu.

Sigridur Olafsdottir héradsdomari kvad upp dominn.

DOMSORD

Stefndi, Porsteinn Sigmundsson, er sykn af 6llum kréfum steftnanda, Porsteins
Hjaltested, i mali pessu.

Malskostnadur fellur nidur.



