DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 10. november i mali nr. E-1297/2005:
Arndis Gisladéttir

Hildur Gisladottir

Olafur Agust Gislason

Kristin Haraldsdottir

(Astradur Haraldsson hrl.)

gegn
islenska rikinu

(Sigurour Gisli Gislason hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 21. september sl., er hofdad 15. febraar 2005 af
Arndisi Gisladottur, Lindarseli 3, Reykjavik, Olafi Agusti Gislasyni, Leirutanga 22,
Mosftellsbae, Hildi Gisladottur, Miotini 90, Reykjavik, og Kristinu Haraldsdottur
Bergstadastreati 44, Reykjavik, gegn islenska rikinu.

Domkrofur

Domkrofur stefnanda eru peer ad vidurkenndur verdi afnotaréttur stefnenda ad
160 ur landi jardarinnar Heidarbajar i Pingvallasveit. Lodin er um 13,2 ha. og
liggur milli Méakotsar ad nordan og Torfadalslekjar ad sunnan.

Lodin er hannig hnitmerkt: fra punkti nr. GO1 (A-hnit 392583.16 - N-hnit
414632.09) ad punkti nr. GO2 (A-hnit 392541.91 - N-hnit 414163.44) og fra peim
punkti ad punkti nr. GO3 (A-hnit 392677.45 - N-hnit 414122.40) og fra peim punkti
ad punkti nr. G04 (A-hnit 392768.28 - N-hnit 414259.15) og fra peim punkti ad
punkti nr. GOS (A-hnit 392847.33 - N-hnit 414232.61) og frd peim punkti ad punkti
nr. G06 (A-hnit 392901.68 - N-hnit 414352.80) og fra peim punkti ad punkti nr.
GO07 (A-hnit 392939.53 - N-hnit 414424.31) og fra peim punkti ad punkti nr. GOS8
(A-hnit 392938.90 - N-hnit 414460.99) og fra peim punkti ad punkti nr. G09 (A-
hnit 392904.18 - N-hnit 414537.40) og fra peim punkti ad punkti nr. G10 (A-hnit
392781.48 - N-hnit 414621.47) og fra peim punkti ad punkti nr. Gl (A-hnit
392744.15 - N-hnit 414592.69) og fra peim punkti ad punkti nr. G12 (A-hnit



392723.95 - N-hnit 414513.41) og frd peim punkti ad punkti nr. G13 (A-hnit
392665.70 - N-hnit 414547.61) og fra peim punkti ad punkti nr. G14 (A-hnit
392599.77 - N-hnit 414626.92) og fra peim punkti aftur ad punkti nr. GO1 (A-hnit
392583.16 - N-hnit 414632.09).

Einnig er krafist malskostnadar samkvamt framlogdum malskostnadarreikningi
16gmanns stefnanda auk virdisaukaskatts. on, hrl.

Domkrofur stefnda eru peer ad stefndi verdi syknadur af 6llum krofum
stefnenda og ad stefnendur verdi demdir til ad greida stefnda malskostnad
samkvamt mati domsins.

Malavextir

Malavextir eru peir ad arid 1942 byggdu Haraldur Arnason, kaupmadur i
Reykjavik, og eiginkona hans, Arndis Bartels sumarbustad i landi Heidarbajar i
bingvallasveit. Jordin er kirkjujord og talin medal eigna islenska rikisins.
Stefnendur halda pvi fram ad Haraldur og Arndis hafi gert samning vid paverandi
abuendur jardarinnar, Johannes og Einar Sveinbjornssyni, um leigu 4 169 0r landi
jardarinnar undir sumarbustadinn. Hafi leiga samkvamt samningnum verid greidd
til dbtienda jardarinnar. Skriflegur samningur liggur ekki fyrir um slikt
samkomulag.

Stefnendur halda pvi jafnframt fram ad samkvaemt samningi peirra 4 milli hafi
Einar girt 16dina af med gaddavirsgirdingu og hafi steerd l6darinnar, innan peirrar
girdingar, verid sem nast 14 hekturum. Girdingar pessar hafi enn verid
uppistandandi arid 1998 er paverandi dbliandi jardarinnar hafi 14ti0 fjarleegja peer an
nokkurs samrads vid leigutaka. Staedi girdingarinnar sé pd enn audrekjanlegt.

Hafin var bygging sumarbustadar arid 1942, og st6d hann fullbuinn vorid 1943.
Naestu ar 4 eftir nyttu pau hjon bustadinn dsamt bornum sinum, Arna, J6hénnu,
Kristinu, Erlu og Birni. Hjonin féllu fra arin 1949 og 1950, og féll pa bustadurinn i
arf til barna peirra fimm, sem nyttu hann i sameiningu fram & sjéunda aratuginn, er
Erla og Kristin keyptu hlut systkina sinna. Attu paer systur bustadinn i oskiptri
sameign sidan par til Erla 1ést og born hennar, pau Hildur, Arndis og Olafur Agust,
toku vid eignarrddum eftir hana.

Stefnendur halda pvi fram ad arid 1961 hafi leigusamningurinn veriod
endurnyjadur ad frumkvadi landbunadarraduneytisins. Sé par tilgreint ad
landbuinadarraduneytid leigi hrl. Jéni Bjarnasyni (en Jon sé tengdasonur peirra
hjoéna Haraldar og Arndisar, og hafi verid umsyslumadur fyrir hond systranna Erlu
og Kristinar vid gerd samningsins) 100 r landi Heidarbajar undir sumarbustad og
sé steerd lodarinnar sem neest 14 hekturum. Hafi pessi samningur verid gerdur i
premur eintokum, einu fyrir raduneytid, einu fyrir abuanda og einu fyrir leigutaka.

bessi samningur liggur ekki fyrir undirritadur af landbiinadarraduneytinu en
stefnendur hafa lagt fram 1josrit 160arleigusamnings sem Jon Bjarnason hrl. hefur



undirritad en hefur ekki verid undirritadur af halfu landbunadarraduneytisins eins
og adur segir. A pessu skjali segir m.a. ad lega 16darinnar og takmérk hennar séu
synd & loftmynd er fylgi samningnum. Staerd 160arinnar sé sem naest 14 ha. L6din
er leigd til 50 4ra fra fardogum 1961 ad telja en 16din fellur ad peim tima lidnum
aftur til rikisins. Leigutaki skal greida leigu i peningum ar hvert 1.050.00 kronur
og greidist leigan til Jardeignadeildar rikisins. Gjalddagi 4 leigu skal vera 1. jali ar
hvert.

Stefnendur halda pvi fram ad pessi samningur hafi verid framkvamdur
athugasemdalaust. Leiga samkvamt samningnum hafi verid greidd skilvislega i 21
ar, par til landbunadarraduneytid sendi Joni Bjarnasyni i arsbyrjun 1982 eintak af
samningnum, og for pess a leit ad sampykkt yrdi ad 16darleigugreidslan yrdi
framvegis 1% af fasteignamati l6darinnar. Par systur hafi sampykkt pessa tillogu
raduneytisins, og hafi Jon undirritad sampykkisyfirlysinguna fyrir peirra hond og
endursent vid svo bid samninginn til raduneytisins. Ber umratt 1josrit af
leigul6darsamningi med sér undirritun Jons Bjarnasonar undir yfirlysingu, dags. 11.
febraar 1982, um sampykki pess ad 160arleiga reiknist framvegis 1% af
fasteignamati 16dar.

A arinu 1992 sendi landbunadarraduneytid Fasteignamati rikisins a Selfossi,
med 6formlegri ordsendingu, upplysingar um lodarleigusamninga ur landi
Heidarbzjar i Pingvallahreppi. I ordsendingunni er ekki getid um pa 168 sem um er
deilt i mali pessu. Med ordsendingunni mun raduneytid hafa sent ljosrit af forsidu
l60arleigusamnings fra 1961 sem adur er getid. Par hefur verid slegid hring utan
um sterd lodarinnar og handfzert inn 4 ad sterd 16darinnar eigi ad vera 1,4 ha. og
eru settir stafirnir G. O. vid breytinguna en talid er ad peir visi til Gudmundu
Ogmundsdéttur, paverandi starfsmanns raduneytisins, sem sendi ordsendinguna.
Stefnendur benda 4 ad tver adrar athugasemdir hafi, an samrads vid samningsadila,
verid skradar a samninginn. Annars vegar s¢ skrifad & samninginn: L6d Haraldar
Arnasonar kaupmanns, tengdasonur hans. Hins vegar sé strikad yfir eldra
heimilisfang Jons Bjarnasonar ad Hrefnugotu 5, og skrifad Bergstadastraeti 44.

Stefndi bendir 4 1 pessu sambandi ad pessi ordsending og 1josrit af samningi
hafi ekki verid send til nokkurs af stefnendum eda neins pess sem telur til réttar yfir
160inni sem leigutaki. Hun skapi engan rétt fyrir stefnendur, enda ekki beint ad
peim. Um sé ad reda upplysingagjof milli opinberra stofnana. Athygli veki p6 ad
steerd peirra 160a sem getid sé um i ordsendingunni sé vidsfjarri pvi ad vera 14 ha.
heldur s¢ su staersta tilgreind 1,3 ha. en adrar minni.

Pann 16. jini 1994 ritadi landbunadarraduneytid Joni Bjarnasyi bréf, par sem
tilkynnt var ad raduneytid hefdi sent Rikisbokhaldi beidni um nidurfellingu & skuld
vegna alagningar 16darleigugjalds eftir sumarbustadarl6d ur landi Heidarbajar,
fardagaarin 1985/86 til 1993/94. Veri pad gert par sem ad aliti riduneytisins fengi
alagningin ekki stadist par sem ekki veeri i gildi leigusamningur um 16dina og
sumarbustadur sa sem 4 160inni st2di, talinn eign Erlu Haraldsdottur samkvaemt
skréa Fasteignamats Rikisins, pvi l6darréttindalaus.

Stefnendur kveda petta bréf hafa verid pad fyrsta sem pau heyrdu um ad svo
virtist sem safnast hafi saman nokkurra ara l6darleigugjold. Kveda pau Jon
Bjarnason pa pegar hafa farid 4 fund bréfritara, Jons Hoskuldssonar, og bodid fram
greidslu a skuldinni, en peirri beidni hafi verid hafnad 4 peirri forsendu ad ekki



veri 1 gildi neinn 160arleigusamningur um 16dina. Jon Bjarnason hafi hins vegar
lyst pvi yfir ad gerdur hefdi verid samningur vid Harald Arnason og hann sidan
endurnyjadur. Hafi fundi peirra lokid svo ad Jon kvadst mundu leita ad samningum
pessum. Leitin hafi sost seint og hafi ekki borid annan drangur vardandi fyrri
samninginn en ad Unnur Frimannsdottir, ekkja Einars Sveinbjornssonar, hafi tjao
honum ad hin minntist pess ad Haraldur Arnason hefdi gert samning vid Einar
skommu fyrir lydveldishatidina, en pratt fyrir leit hafi han ekki fundid samninginn i
sinum forum. Seinni samningurinn, fra 1961, hafi ad lokum fundist i vorslu
landbliinadarraduneytisins og hafi Jon fengio i hendur afrit raduneytisins af peim
samningi, sem s¢ sa sem fjallad s¢ um ad framan og hafi verid sendur til Jons 4rid
1982 til sampykktar um breytingu a leigugjaldi. Er sa samningur barst i hendur
Jons hafi hann farid 4 fund paverandi landbtinadarradherra, Gudmundar
Bjarnasonar, og rakid fyrir honum s6gu malsins og bedid hann um ad gengid yroi
fra malinu vio fyrstu hentugleika, pannig ad hann gaeti greitt pa fjarhaed sem hann
skuldadi. Hafi hann einnig gengid 4 fund Gudna Agustssonar er hann tok vid
embetti landbunadarradherra en urlausn malsins hafi ekki fengist.

[ bréfi landbiinadarraduneytisins til Jons Bjarnasonar, dags. 19. juli 2000, sem
raduneytid nefnir svar vid beidni hans um gerd lodarleigusamnings undir bustad i
landi Heidarbajar, eru faerd fram somu rok raduneytisins og &dur um ad ekki sé i
gildi l6darleigusamningur og ad db. Erlu Haraldsdéttur sé skradur eigandi
sumarbustadarins samkvamt skrdm Fasteignamats rikisins. Stefnendur benda & i
pessu sambandi ad pau hafi aldrei farid fram & ad gerdur yrdi samningur um
sumarbustadarlod, heldur adeins farid fram 4 ad raduneytio vidurkenni tilvist
samninganna fra 1942 og 1961, sbr. framlogd bréf Jons Bjarnasonar til
raduneytisins.

[ stefnu kemur fram ad eftir ad niverandi 16gmadur stefnenda hafi komid ad
malum 4rid 2002 hafi verid haldnir allmargir fundir med starfsmonnum
raduneytisins til ad freista pess ad leysa malid an atbeina domstola en peaer vidredur
hafi ekki leitt til &rangurs sem ad mati stefnenda sé asattanlegur og sé peim pvi
naudugur sa kostur ad stofna til malareksturs pessa.

Malsastzeour stefnenda og lagarok

Krafa stefnenda er 4 pvi byggd ad i gildi s¢ leigusamningur a milli stefnenda og
stefnda um 160 ur landi jardarinnar Heidarbajar i Pingvallasveit. A 16dinni hafi i

ram 60 ar stadid um pad bil 120 m? sumarhus sem sé i fullum eignarumradum
stefnenda og sem pau hafi nytt i samraemi vid tilganginn med byggingu pess allan
pennan tima. Husid hafi i upphafi verid afar vandad ad allri gerd og hafi verid
haldid vid og nytt af stefnendum.

Stefnendur telja ad stefndi hafi i framkveemd vidurkennt tilvist og efni
leigusamnings adila allt til pessa dags. Skriflegra gagna um upphaflegan
leigusamning adila njéti ekki vid i mélinu. Pannig s¢€ 6ljost 4 hvada heimildum
abuendur Heidarbejar hafi byggt er peir i ondverdu hafi afmarkad og leigt Haraldi
Arnasyni og Arndisi Bartels hina umprzttu 163. Stadreynd sé hins vegar ad pad
hafi peir gert og ad & 16dinni var reist myndarlegt has innan girdingar sem markadi
umfang lodarinnar og sem nitima melingatekni syni ad sé nar 14,3 ha. Med
radstofunum sinum sidar hafi stefndi fallist 4 pennan gerning og vidurkennt
réttmaeti hans. Pannig sé bersynilegt ad samningurinn fra 1961 sé gerdur &



samningsform stefnda. Pad hafi verid stefndi sem sent hafi afrit pess samnings til
sampykktar um breytt leigugjald 1982 og stefndi hafi um arabil innheimt 160arleigu
vegna lodarinnar.

Med bréfi stefnda til Jons Bjarnasonar hrl. fra 16. jani 1994, hafi stefndi valid
a0 synja fyrir tilvist samningsins en ekki ad vidurkenna tilvist hans eda bera fyrir
sig vanefndir. Pessi malatilbinadur stefnda standist bersynilega ekki. Samningur
adila hafi athugasemdalaust verio framkvaemdur um aratuga skeid. St frasogn
raduneytisins ad hann hafi aldrei veri0 til s¢ pvi augljoslega rong. Pa syni
bréfasendingar stefnda til Fasteignamats rikisins 1992 ad stefndi hafi talid samning
adila medal peirra samninga um lodarleigu sem i gildi veeru &4 vegum raduneytisins.

b4 hafi raduneytid fra 1994, og pratt fyrir ad synja fyrir tilvist samningsins, i
raun vidurkennt rétt stefnenda med pvi ad engar radstafanir hafi verid geroar til ad
hindra afnot peirra af 16dinni. Stefnendur hafi itrekad freistad pess ad na
samkomulagi vi0 raduneytid sem adilar geetu vid unad en ekki fengio fullnaegjandi
bod sem pau getu satt sig vid.

Fasteignagjold vegna huseignarinnar hafi skilvislega verid greidd allan timann
og eignin talin fram til skatts medal eigna stefnenda fra dndverdu. Pa liggi fyrir
malinu gogn sem syni ad stefndi hafi innheimt 16darleigu vegna 160arinnar um
arabil.

Stefnendur byggja 4 pvi ad telja verdi, i 1josi peirrar adstodu sem hér sé uppi, ad
16glikur séu til pess ad husi stefnenda, sem athugasemdalaust hafi stadid i landi
jardarinnar Heidarbaejar 1 60 ar, hafi fylgt 16darréttindi.

Stefnendur telja einnig ad jafnvel pott ekki yrdi talid ad 1 gildi sé
leigusamningur milli adila hafi pau unnid afnotarétt ad hinni umpraettu 160 fyrir
hefd. Umrad og nyting l6darinnar hafi verio i peirra hondum og peirra sem pau
leidi rétt sinn fra oslitid i meira en sextiu ar. Stefnendur eigi hus sem varanlega hafi
verid skeytt vio hina umpraettu 160 allan pennan tima og pau hafa nytjad 16d0ina og
farid meo hana 4 allan hatt sem sitt umradasvaedi 4 leigutimanum. Visist um petta
til 7. gr. hefdarlaga nr. 46 frd 1905.

Visad er til hefdarlaga nr. 46/1905. Um malskostnad er visad til XXI. kafla
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala i héradi med sidari breytingum. Visad er til
pess ad stefnendur eru ekki virdisaukaskattskyldir og beri pvi naudsyn til ad fa
demt alag 4 malskostnad er nemi fjarhaed virdisaukaskatts. Visist um petta til laga
nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

Malsastaeour stefnda og lagarok

Af halfu stefnda er 4 pvi byggt ad stefnendur hafi ekki lyst pvi hvada heimildir
abuendur hafi upphaflega haft til ad leigja Haraldi Arnasyni og konu hans 163 tr
jordinni, en byggt sé & pvi ad um sé ad raeda jord i eigu rikisins. Sé sa ,,samningur
a0 auki fullkomlega dupplystur um allt efni sitt og liggi ekkert fyrir um hann,
hvorki efni hans, timamork eda nokkud annad. Sé 6fert ad byggja 4 honum.



b4 er af halfu stefnda 4 pad bent ad stefnendur geri kréfu um ad vidurkenndur
verdi afnotaréttur af umraeddri 168 en engin takmorkun sé gerd um ad
afnotarétturinn verdi afmarkadur i tima eda gerd efnisleg takmorkun &
afnotaréttinum, eins og p6 sé i tédum ,,samningi®.

Stefnendur byggi 4 pvi ad i gildi sé ,,samningur®, sa sem lyst sé 4 dskj. nr. 3
(sic. en telja verdur ad stefndi eigi viod dskj. nr. 4). Stefnukrafan gangi hins vegar
mun lengra. Pess sé ekki krafist i stefnu ad vidurkenndur verdi afnotaréttur
samkvamt samningi fra 1942 eda frd 1961, heldur sé gerd mun vidtekari krafa.
Krafan i stefnu eigi sér enga stod, ef gengid sé ut fra pvi ad byggt sé & umraeddum
samningi. Ekki séu i stefnu bodnar fram leigugreidslur eda gerdur um pad
askilnadur ad vidurkenndur verdi afnotaréttur gegn pvi ad leigugreidslur verdi
inntar af hendi. Sé gert rad fyrir ad afnotarétturinn komi til stefnenda an pess ad
peim beri ad greida fyrir hann. Ekki sé gerd krafa um ad vidurkennt verdi ad
leigusamningur sé i gildi. Pannig sé 1jost ad krafa stefnenda beinist ad pvi ad peim
verdi vidurkenndur og jatadur mun rikari og meiri réttur en umraeddur samningur
myndi faera peim. bessu til vidbotar sé svo ad nefna ad ,,samningurinn® geri rad
fyrir ad 160in sé leigd til arsins 2011, en stefnukrofur geri enga slika takmorkun.

S¢ krafist syknu pegar af peirri astaedu ad krafist er mun rikari réttar en
nsamningur frad 1942, eda ,,samningur frd 1961 eda pess vegna fra 1982, hefdi
feert leigutaka. Ekkert stydji pad a0 stefnendur gaetu att meiri rétt en leida maetti af
»samningum® sem peir kveda hafa verid gerda.

Hafi verid i gildi samningur fra 1961, eda pess vegna fra 1982, pa hafi
stefnendur eda leigutakar fyrir lo6ngum tima fyrirgert 6llum rétti sinum vegna
greidslufalls. Sé pvi motmelt af halfu stefnda ad greitt hafi verid leigugjald og
samkvemt ,,samningi“ fra 1961 hafi leigutaki pannig fyrirgert 6llum l6darleigurétti
sinum og joroin fallio aftur til rikisins. Séu morg ar 1idin sidan stefndi hafi aréttad
petta, sbr. bréf landbuinadarradherra, dags. 16. jani 1994, en pvi bréfi hafi verid
beint til pess manns sem fram hafi komid fyrir hond ,,leigutaka* og hafi raunar
verid tilgreindur sem leigutaki 4 ,,samningnum®.

bvi sé alfarid métmeelt af halfu stefnda ad hann hafi i framkvemd vidurkennt
tilvist og efni leigusamnings. Stefndi hafi ekkert haft ad segja um byggingu pess
hass sem 4 umraddri 160 standi og hafi pess vegna allt eins matt gera rad fyrir ad
pad veaeri a vegum abtienda Heidarbajar.

Stefndi hafi ekki sampykkt neinn samning um 160ina, hvorki med ordum né
athofnum. Ad ,,samningurinn® fra 1961 hafi verid 4 eydubladi fra raduneytinu segi
ekkert til um pad, en vel kunni ad vera ad um uppkast hafi verid ad reda.

Stefndi hafi ekki innheimt leigugjald fyrir 16dina. Fyrir mistok hafi verid sendir
ut girdsedlar vegna 160arinnar, en stefnendum sé eda megi vera 1jost ad um mistok
hafi verid ad reda, enda su afstada stefnda 16ngu komin fram ad enginn samningur

veri fyrir hendi. Greidslusedlar sem adur voru sendir ut hafi verid afturkalladir og
,,skuld“ samkvaemt peim felld nidur.

Stefnendur hafi ekki synt fram 4 ad nokkurn tima hafi verio greitt leigugjald
fyrir téda 160 og sé ollum fullyrdingum stefnenda um pad métmeelt sem



o0sonnudum.

Um langt arabil hafi sd hattur verid hafdur 4 i rdiduneytinu ad greidsla
leigugjalds fyrir 160ir 1 landi Heidarbaejar var faerd a samninginn sjalfan, pannig ad
samningarnir voru aritadir um greidslu likt og skuldabréf. ,,Samningurinn® fra 1961
beri engar slikar aritanir. Hann sé ad 60ru leyti afar frabrugdinn hinum en pad
vardi staerd 1o0anna. Hinar 160irnar séu allar mun minni, eda flestar minni en einn
ha., en engin nai 2 ha. ad sterd.

Sendingar 4 gognum milli landbinadarraduneytisins og Fasteignamats rikisins
um téda 160 breyti engu. Per sendingar séu ekki gagnvart stefhendum og skapi
peim engan rétt. Adeins sé um ad reda sendingu gagna milli rikisstofnana i
upplysingaskyni. b4 verdi ad hafa i huga ad st ordsending vardi ekki umradda 160
sérstaklega og sé hennar raunar alls ekki getid i ordsendingunni.

A9 fasteignagjold vegna htiseignarinnar hafi verid greidd skipti engu mali, en
hér sé adeins fjallad um 160ina og leigu vegna hennar. Husid sjalft sé utan
deilunnar og i sjalfu sér ekki bornar brigdur 4 eignarrétt ad pvi. Sama gegni um
erfoafjarskyrslu og skattframt6l. Hvad stefnendur hafi talid og haldid breyti engu
og sist um husid sjalft sem 4 16dinni standi, en pad s¢ ekki adgreiningsefnid.

bao ad stefndi hafi ekki gert ad pvi beinan reka ad rydja burt husinu og lagt 4
um pad ad husid skyldi fjarleegt verdi ekki lagt honum til lasts. Adeins s¢ um pad
a0 reda ad geta moalhofs 1 stjornsyslu og fara med gat gagnvart verdmatum
borgaranna. Hefur margsinnis komid fram sé skilningur rdduneytisins ad ekki sé
fyrir hendi leigusamningur og langlundarged raduneytisins gagnvart stefnendum
skapi peim hvorki leigu-, afnota- né eignarrétt. S¢ pess jafnframt ad geeta ad
margsinnis hafi verid fundad um petta svo ad nd megi lausn sem stefnendur og
adrir megi vi0 una en pad ekki tekist, pratt fyrir vilja raduneytisins til ad ljuka
malinu & pann hatt sem tiokist & pessum slodum.

Ekki virdast efni til ad draga i efa ad upp 0r 1942 hafi verid girt land sem sé
teepir 14 ha., eda ndkvemlega 136370 m?, en pad sé¢ samkvamt korti unnu af
Verkfredistofu Sudurlands og séu hnitin tekin ndkvemlega upp eftir gamla
girdingarstedinu a4 hinu umpretta landi. Pad kort sé¢ ekki i samraemi vid pad kort
sem stefnendur hafi lagt fram. Petta land sé€ hins vegar ekki girt i einu lagi heldur 1
minni einingum eins og sjaist. Verulegur hluti pess lands sé hestagirding sem i
aranna ras hafi verid nytt af abuendum Heidarbejar til beitar. Stefnendur hafi ekki
nytt petta land. Hinn stori hlutinn & kortinu sé nanast alfario 6raektadur og ekkert
verid fyrir hann gert. A kortinu sé svo synd staerd 16dar sem veri 1,4 ha. Sennilegt
s¢ ad Haraldur Arnason og kona hans hafi reist girdinguna fyrir dbuendur
Heidarbejar, en pad hafi verio skilyrdi fyrir vilyrodi um leigul6d.

Einu not stefnenda og forvera peirra s¢ trjaplontun i skograektarreit, bygging
kofa undir aflagda diselrafst6d, bygging bataskylis sem nu sé€ horfid, og
bustadurinn sjalfur. Ad 60ru leyti hafi ekki verid um ad raeda nytingu eda rektun
landsins. Helstu nytjar alls pessa umpretta lands séu fra dbuendum Heidarbzjar.

Hafi verio til leigusamningur i gildi, pa er pvi motmeelt af halfu stefnda ad
160inni sé rétt lyst 1 stefnu, en stefndi visi til pess hnitakorts sem hann hafi lagt
fram. Sé ljost ad hestagirdingin hafi aldrei verid hluti leigulédar. Pa sé pvi



moétmeelt ad umradd 169 hafi verid svo stor og sé 1,4 ha. mun raunhafari staerd, en
pa s¢ hofd hlidsjon af 60rum samningum & sama svaedi. S¢ 1jost ad 1 raduneytinu
hafi veri0 1itid svo & a0 talan 14 ha. vaeri prentvilla. Sé 1jost ad um langt arabil hafi
spildan verid talin 1,4 ha. og stefnendur ekki gert vid pad athugasemdir.

Takist stefnendum ad syna fram 4 ad peir hefou greitt gjald af 16dinni pa verdi
a0 benda 4 a0 160arleigan skyldi samkvemt ,,samningnum* reiknast sem 1% af
fasteignamati og fasteignamatid hafi um langt arabil gengid ut fra pvi ad 16din veari
1,4 ha., en gjald samkvamt pvi veri einungis 1itid brot af gjaldi fyrir 160 sem veeri
14 ha. Hafi rdduneytid einhvern tima atlad sér ad leigja stefnendum og forverum
peirra téda 160 pa s¢ bert ad vilji raduneytisins hafi aldrei stadid til ad leigja meira
en 1,4 ha. og petta megi stefnendum vera 1jost.

Ekki geti stefnendur breytt krofum sinum fra peim hnitum sem peir hafi lagt
upp med i stefnukrofum sinum. Ef etti ad minnka krofur um landid pa yrdi ad
nefna til sogunnar ny hnit. Ekki sé adeins um ad rada tiltekna staerd lands heldur
verdi jafnframt ad afmarka legu pess.

Veki athygli 1 stefnu ad ekki skuli visad til meginreglna samningaréttar um ad
samninga skuli halda fyrst byggt sé 4 pvi ad gildir samningar séu um lédarleiguna.
S¢é 1 malatilbunadi einungis visad til laga um hefd nr. 46/1905 en engum 6drum
lagagrunni skotid undir krofur stefnenda. Verdi peim grundvelli malsins ekki
breytt.

Tilvisun til hefdarlaga eigi hér ekki vid og sé haldlaus. 12. gr. hefdarlaga segi
berlega ad skilyroi fyrir hefo 4 fasteign sé 20 ara 6slitid eignarhald. Ekki sé pvi po
haldid fram ad eignarréttur hafi nokkurn timann skapast yfir 16dinni. 1 2. gr.
laganna segi ennfremur ad hafi hefdandi fengid hlutinn til lans eda leigu pa geti slik
umrad ekki heimilad hefd. Stefnendur byggi & leigusamningi sem peir kveda vera
fyrir hendi.

[ 7. gr. hefoarlaga segi ad notkun med samsvarandi skilyrdum og gilda um
eignarhefd skapi afnotarétt. Notkun 4 umraddri 168 skapi pannig ekki athotarétt
enda haldi stefnendur pvi fram ad notkunin byggist 4 leigusamningi og girdi pad
fyrir ad hefd megi vinna.

Kjarni malsins sé pannig ad krafist s¢ vidurkenningar a afnotarétti, sem sé
byggdur 4 tilvist samnings sem 6sannad s¢ ad hafi verid til, um 160 sem 6sannad sé
hversu stor er. Krafist sé rymri réttar en ,,samningurinn‘ hefoi veitt. Hafi verid
fyrir hendi samningur pa hafi leigutaki fyrirgert 6llum rétti samkvemt honum
vegna eigin vanefnda, en stefnendur hafi ekki synt fram 4 ad nokkurn tima hafi
verid greidd leiga fyrir 160ina. Visad sé til hefdarlaga en slik afnot sem hér um reedi
geti ekki skapad hefd. Ekki sé byggt 4 reglum samningaréttar eda 6drum
lagasjonarmidum en hefo.

A0 60ru leyti sé malatilbinadi, malsastedum og lagarokum stefnenda
moétmelt sem rongum og 6sonnudum.



Niourstada

Haraldur Arnason, kaupmadur i Reykjavik, og eiginkona hans reistu sér
sumarbustad i landi Heidarbajar 1 bingvallasveit & arinu 1942. Samkvamt
framburdi Sveinbjorns Einarssonar, annars af nuverandi dbuendum jardarinnar og
sonar fyrri dbtanda, fyrir domi, var reist girding umhverfis bustadinn. Taldi
Sveinbjorn fodur sinn og brodur hafa reist girdinguna en Haraldur hafi kostad
hana. Hafi girdingin verid tviskipt og innan girdingar hafi verid beitarh6lf sem hafi
verid afgirt og hafi ekki verid nytt af eigendum sumarbustadarins.

[ matsgerd domkvadds matsmanns segir ad mjog greinilegt sé ad girt hafi verid
umhverfis landid kringum sumarbtistadinn en einnig greinilegt ad landinu hafi
verid skipt med girdingu milli punkta. Fylgdi matsmadur ummerkjum eftir
girdingar, gerdi uppdratt og hnitsetti landid innan girdingar i samraemi vid
matsbeidni. Nidurstada matsmannsins er ad 100in sé 7,1 ha. an beitarholfsins en
13,2 ha midad vid ystu mork.

Stefnendur gera krofu til pess 1 malinu ad vidurkenndur verdi afnotaréttur peirra
ad 13,2 ha. 160 1 kringum sumarbustadinn i samremi vid hnitmerkingar hins
domkvadda matsmanns.

Krofur sinar reisa stefnendur 4 pvi ad 1 gildi sé leigusamningur 4 milli stefnenda
og stefnda um pessa 160 og er malid hofoad til vidurkenningar 4 afnotarétti af
henni.

Telja verdur ad umraeddur sumarbustadur hafi verid reistur i fullri satt vid
abuendur jardarinnar 4 sinum tima. Enginn skriflegur 160arleigusamningur liggur
fyrir fra peim tima sem sumarbustadurinn var reistur, hvorki vid abuendur
jardarinnar né vid islenska rikid. Liggur pvi ekkert fyrir um afnotarétt eigenda
sumarbustadarins af 100 4 pessum tima.

Samkvamt framburdi Atla Més Ingoélfssonar, deildarstjora i
landbiinadarraduneytinu, var ekki 6algengt hér adur fyrr ad landeigendur heimiludu
adilum ad vera med 160 undir sumarbustad 4 landi sinu. Samningar sem abuendur
rikisjarda gerdu i pessa veru, an sampykkis rikisins, hafi verid virtir af rikisins halfu
a pann hatt ad rikio hafi gert nyja leigul6darsamninga vid pessa adila.

Samkomulag hefur ekki nadst milli adila pessa mals um gerd sliks samnings.

Stefnendur byggja 4 pvi ad stefndi hafi med radstofunum sinum fallist & ad
samningur veri til stadar. Pannig hafi stefndi sent stefnendum 4rid 1982 afrit
leigul6darsamnings til sampykktar um breytt leigugjald. Pa hafi stefndi jafnframt
um arabil innheimt 160arleigu vegna lodarinnar.

Fyrir liggur 1 malinu 1josrit af drogum ad 16darleigusamningi, sem ber artalid
1961. Atli Mar Ingo6lfsson, deildarstjori i landbunadarrdduneytinu, bar fyrir domi ad
hann teldi ad skjalid hefdi verid utbuid i raduneytinu. { upphafi skjalsins segir:
,Landbunadarradherra gjorir kunnugt: Ad ég leigi hér med hrl. Joni Bjarnasyni til
heimilis Hrefnugotu 5, Reykjavik 160 ur landi kirkjujardarinnar Heidarbea 1
bingvallasveit til byggingar sumarbustadar.“ Pbar kemur einnig fram ad lega
l60arinnar og takmork séu synd 4 loftmynd er fylgi samningnum. Steerd 16darinnar



s¢ sem nast 14 ha. Pa segir a0 100in sé leigd til 50 ara fra fardogum 1961 ag telja
en 160in falli ad peim tima lidnum aftur til rikisins.

Skjalid virdist hafa verid utbuid 1961 en var ekki undirritad pa, hvorki af halfu
raduneytisins né eigenda sumarbustadarins.

Samkvamt pvi sem fram hefur komid voru Joni Bjarnasyni, sem var
umsyslumadur eigenda bustadarins, send fyrrgreind drog ad 16darleigusamningi til
sampykkta 4 pvi ad 16darleiga reiknist framvegis 1% af fasteignamati 16dar. Var
petta & arinu 1982. Engin gégn i malinu stydja po ad leiga hafi verid greidd af
umraeddri 160 fram ad peim tima Hinn 11. febriar 1982 undirritar Jon yfirlysingu 4
skjalid um ad hann sampykki a0 160arleiga reiknist framvegis 1% af fasteignamati
160ar. A pessi samningsdrog ritar Jon Bjarnason einnig undir yfirlysingu um ad
hann sé sampykkur samningnum og skuldbindi sig til ad halda hann 1 6llum
greinum. Ekki voru umraedd samningsdrog undirritud af radinuneytinu 1982 eda
sidar.

Ekki er agreiningur um pad i malinu ad Jon Bjarnason hrl. hafi verid
umsyslumadur eigenda sumarbustadarins og komid fram i mali pessu fyrir hond
peirra gagnvart raduneytinu.

i skriflegri adilaskyrslu stefnda kemur fram ad gdgn raduneytisins syni ad fra
arinu 1986 til arsins 1993 hafi ekki verid greitt af umdeildu landi pratt fyrir ad pa
hafi verid lagt 4 landi0 jardarafgjald i raduneytinu, eda i 8 ar. bessa skuld hafi
raduneytid fellt nidur, sbr. bréf raduneytisins til Jons Bjarnasonar hrl., dags. 16. juni
1994. 1 bréfi raduneytisins kemur fram ad alagning pessi faist ekki stadist par sem
ekki s¢é 1 gildi leigusamningur um 16dina og sumarbustadurinn sé pvi
l6darréttindalaus.

Til studnings fullyrdingum sinum um ad l6darleiga hafi verid greidd hafa
stefnendur lagt fram 1josrit tveggja greidslusedla vegna 160arleigu med gjalddaga
31. desember 1988 og 31. desember 1991. Hvorugur greidslusedlanna ber med sér
a0 hafa verio greiddur.

{ adilaskyrslu stefnda kemur einnig fram ad eftir 1994 hafi stefnendum ekki
verid sendir reikningar vegna lodarleigu. Arin 2003 og 2004 hafi peim fyrir mistok
verid sendir reikningar en su alagning hafi einnig verid felld nidur.

begar virt er pad sem fram hefur komid i malinu pykir stefnendum ekki hafa
tekist ad syna fram 4 ad 1 gildi sé¢ milli malsadila leigusamningur um afnot
stefnenda af 160 1 landi Heidarbaejar, hvorki munnlegur né skriflegur. Pykir ekki
synt fram 4 i malinu ad stefndi hafi med radstofunum sinum eda 4 annan hatt fallist
4 ad slikur samningur veeri i gildi. Enda p6tt raduneytid hafi lagt 4 landid
jardarafgjald eda 160arleigu arin 1985 til 1994, skuld sem sidar var felld nidur,
pykir su athofn raduneytisins ekki verda talkud a pann veg ad i henni felist
vidurkenning 4 pvi ad gildur samningur um afnotarétt stefnenda hafi pa verid
kominn 4 milli adila, enda hefur ekki verid synt fram 4 ad l6darleiga hafi verid
greidd af umraddu landi.

Ekki er fallist 4 ad stefnendur geti byggt neinn rétt 4 bréfasendingum stefnda
vi0 Fasteignamat rikisins. Enda pott stefndi hafi ekki gripid til adgerda vid ad fa



bustadinn fjarlegdan eda reynt ad hindra afnot stefnenda af 16dinni verdur pad ekki
tulkad sem vidurkenning stefnda & 16darréttindum stefnenda.

Stefnendur byggja einnig a pvi ad pott litid verdi svo a ad leigusamningur s¢
ekki 1 gildi milli adila p4 hafi pau unnid afnotarétt ad hinni umpraettu 160 fyrir hefd
og visa til 7. gr. hefdarlaga nr. 46/1905.

begar virt er pad sem fram hefur komid i malinu pykja stefnendur ekki hafa
synt fram & ad peir hafi nytt umraett land ad 60ru leyti en pvi ad sumarbustadur
hefur stadid par fra 1942. Girdingum hefur ekki verid vid haldid og samkvamt
framburdi Sveinbjorns Einarssonar fyrir domi hafa abuendur i Heidarbe nytt
umreett svaeoi sidustu aratugina fyrir beit vor og haust.

Samkvemt framansogou pykja stefnendur ekki hafa synt fram 4 ad pau eigi
afnotarétt af 160 ar landi jardarinnar Heidarbajar, hvorki samkvaemt samningi né a
grundvelli hefdar. Ber pvi ad sykna stefnda af krofum peirra i malinu.

Eftir atvikum pykir rétt ad hvor adila beri kostnad sinn af malinu.

Kristjana Jonsdottir héradsdomari kvad upp dém pennan.

DOMSORD

Stefndi, iglenskg rikid, skal vera sykn af kr6fum stefnenda, Arndisar
Gisladéttur, Olafs Agusts Gislasonar, Hildar Gisladéttur og Kristinar Haraldsdottur.

Malskostnadur fellur nidur.



