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Domur
Mal petta var hofoad 5. ndvember 2025 og domtekid ad lokinni adalmedferd 25.
mars sl. Stefnandi er Byggingastjorinn ehf,, [...], og stefndi RM Byggingar ehf., [...].
Stefnandi krefst pess ad stefndi verdi deemdur til ad greida stefnanda 2.692.536
kronur med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 3. juli 2025 til greidsludags. Pa krefst hann malskostnadar ur hendi
stefnda.

Stefndi krefst syknu af krofum stefnanda og malskostnadar Gr hans hendi.

1. Helstu malsatvik
A.

Agreiningur mals pessa lytur ad krofu stefnanda um greidslu fyrir vinnu, radgjof
og eftirlit vio byggingarframkvemdir fjolbylishusa vio Kinnargdtu 82-90 1 Gardaba sem
stefndi st6d ad. Stefndi, sem var eigandi l6danna og framkvaemdaadili, er i eigu
breedranna Magnusar Kristinssonar, fyrirsvarsmanns stefnda og Reynis Elfars
Kristinssonar, fyrirsvarsmanns stefnanda. Adalverktakar framkvemdanna voru tvo félog
i eigu braedranna, annars vegar stefnandi, sem er i eigu fyrrgreinds Reynis Elfars, og
félagio Burstaber ehf., sem er i eigu Magnusar. Auk peirra voru fengnir undirverktakar
til pess ad annast Olika verkpatti framkvaemdanna. Byggingastjori verksins var
fyrirsvarsmadur stefnanda og var fyrirsvarsmadur stefnda byggingameistari.

R4010 verdur af gdgnum malsins ad smidi hlisanna ad Kinnargdtu hafi hafist arid
2019 og verid lokid 2021. Hefur ekki verid métmeelt peirri stadhafingu stefnda ad
lokauttekt hafi farid fram 26. april 2021 med athugasemdum sem brugdist hafi verid vid



og ad eignin hafi komist 4 byggingarstig 7 sumarid 2021. Pa verdur af kaupsamningum
sem eru medal gagna malsins radid ad allar ibudirnar hafi verid seldar 4 timabilinu jantar
til september 2021 ad fratoldum tveimur ibidum sem seldar voru 10. oktober 2022 og
31. mai 2023.

[ upphafi arsins 2022 barust stefnda athugasemdir fra kaupendum vegna leka sem
kom upp med pédstligum og utidyrahurdum i nokkrum ibudanna. For fyrirsvarsmadur
stefnda fram 4 pad vid Byko, sem seldi hurdarnar i umraddar ibudir, ad fyrirtekid 1éti
adila a sinum vegum laga hurdarnar. Adila greinir ad 60ru leyti & um atvik i framhaldinu
og adkomu stefnanda ad frekari vinnu vid ibudirnar vegna galla. Stefnandi kvedst itrekad
hafa purft ad koma & stadinn i1 framhaldi af kvortunum kaupenda, funda med
starfsmonnum Byko og annast eftirlit med vidogerdum ibudanna sem um redir. Fyrir pa
vinnu hafi hann hins vegar ekki fengid greitt og nemi stefnufjarhed utistandandi
ogreiddum reikningi fyrir vinnu i lok ars 2024 og 4 arinu 2025. Stefndi kvedur hins vegar
alrangt ad fyrirsvarsmadur stefnanda hafi komid ad verkinu 4 &runum 2024 og 2025. beir
annmarkar sem hafi verid 4 postligum og hurdum ibudanna hafi verid lagfaerdir arid
2022 og fyrirsvarsmadur stefnanda enga frekari vinnu unnid af hendi eftir pad timamark.

B.

Medal gagna malsins eru itarleg tolvubréfasamskipti Magnusar Kristinssonar,
fyrirsvarsmanns stefnda, vid badi eigendur ibuda ad Kinnargdtu og starfsmenn Byko,
sem seldu hurdarnar i ibudirnar. I tolvubréfi Magniisar til Sigurdar Juliusar Jonssonar,
verkefnastjora hja Byko 22. februar 2022 var pannig visad til pess ad fram hefou komid
athugasemdir fra kaupendum ibuda i Kinnargdtu 82-90 um leka medfram ligum. Var
nanar tiltekid visad til ibuda nr. 82 0201, 88 0201 og 90 0201 og pess beidst ad gert yrdi
vi0 lugurnar strax.

Fyrrgreindur Sigurdur Julius hja Byko svaradi télvubréfinu 28. februar 2022 og
lysti pvi ad petta veeri ,,.komid i ferli hja okkar ménnum. AJ hiisasmidi sendir mann a
stadinn 1 dag eda 4 morgun samkvamt simtali milli min og Andra hja AJ hiisasmioi ehf.*

Med tolvubréfi Olafs Gudmundssonar, ibua i Kinnargotu 90, 1. mars 2022 voru
gerdar athugasemdir vid ad enn vari enginn kominn fra Byko til pess ad gera vio lugu
og hurd. Sigurdur svaradi pvi tolvubréfi daginn eftir 4 pa leid ad AJ hiisasmidi hefdi lofad
a0 senda mann i malid og ad hann hefdi aréttad beidnina.

Med tolvubréfi Ingu Vigfusdoéttur, ibua i htsinu, til Sigurdar, Magntsar og
fyrrgreinds Olafs 18. mai 2022 var spurt hvort eitthvad veri ad frétta af bréfaligunum



og vidgerd 4 leka hja hurdum. Sigurdur svaradi erindinu 18. mai 2022. Kvad hann
bréfaligurnar komnar i hiis og ad verktakinn, AJ husasmidi, myndi hafa samband
vardandi timasetningu og adgengi ad ibudum fyrir bréfaluguskipti.

Radid verdur af fyrirliggjandi samskiptum ad verktaki hafi i framhaldinu komid
4 stadinn, skipt um postlugur og skodad hurdar. Pannig lysti Olafur Gudmundsson pvi i
tolvubréfi til Magnusar Kristinssonar 2. agtist 2022 ad buid vaeri ad laga hurdina og skipta
um postligu en hins vegar vaeri radan undir postligunni komin med sprungu vegna
spennu eda annars.

[ malinu liggja einnig frammi tolvubréfasamskipti Reynis Elfars Kristinssonar,
fyrirsvarsmanns stefnanda, vid Ingu Hasan, ibta i htsinu, vegna fyrrgreindra annmarka.
{ tolvubréfi Ingu til hans 12. september 2022 kvad hiin buid ad laga alla hurdarhina en
a0 badherbergishurd hennar veri 6nyt. P4 spurdi hun hvort ekki veari rétt ad einhver fra
Byko kaemi til pess ad skipta um gler 1 ibudinni. Pvi télvubréfi svaradi Reynir Elfar sama
dag og lysti pvi a0 undirverktaki keemi og setti nyja hurd 4 badid. ba kaemi fulltrai fra
Byko vonandi fljotlega. Kvadst hann myndu yta 4 eftir pvi.

Fyrrgreind Inga Vigfusdottir gerdi aftur athugasemdir vid framgang malsins i
tolvubréfi til Magnusar og Reynis 2. febraar 2023. [ tolvubréfinu kom fram ad ekki leki
lengur 4 flisar og inn & parketid hja henni ad Kinnargdtu 88, en hins vegar leki enn i
gegnum hurdina og medfram nyja pdstkassanum. Pa laki mikio inn i Kinnargétu 90.
Kvad hun Olaf, ibta i peirri eign, myndu senda myndbond af astandi méla. Reynir Elfar
framsendi tolvubréf Ingu til Sigurdar Juliusar hja Byko daginn eftir og bad um ad
Sigurdur taladi vid pa sem hefou sett lugurnar 1 og 1éti laga vandann. bvi tolvubréfi
svaradi Sigurdur og lysti pvi ad hann hefdi bedid um ad petta yrdi lagad sem fyrst.

[ byrjun ars 2023 hafdi enn ekki verid radist i vidgerdir 4 6dru en postligum.
Magnus Kristinsson sendi pvi télvubréf til Byko 17. februar 2023 og 6skadi skyringa &
pvi ad ekki hefdi verid radist i videigandi vidgerdir. Krafdist hann pess ad farid yrdi i
malid strax.

fbuinn Inga Vigfusdottir sendi annad tolvubréf 7. april 2023 par sem lysti ad til
hennar hefdi komid madur og lagad hurdina og postkassann en einungis postkassinn veeri
i lagi. Hurdin veri greinilega gollud og héldi hvorki vatni né vindi. Krafdist hun pess ad
fa nyja hurd sem allra fyrst.

fbainn Olafur Gudmundsson krafdist pess einnig i tolvubréfi til fyrirsvarsmanna

adila og Byko 10. agust 2023 a0 farid yroi i ad skipta Gt hurdum ibudanna. Magnus



Kristinsson sendi pa svofellt tolvubréf til Sigurdar hja Byko 14. agast 2023: ,,Szl 611 hélt
ad petta veeri 10ngu buid. Hvao er ad hja ykkur 1 Byko Siggi ad ljuka ekki vid petta sem
var lofad um sidustu dramot.*

Med télvubréfi Sigridar, eiganda ibudar i Kinnargotu 82, til Magnusar og Reynis
Elfars 18. 4gtist 2023 gerdi hun fyrir hond husfélagsins athugasemd vid ad peir bentu um
abyrgd vegna umraeddra vankanta 4 Byko. Abyrgd 4 pvi ad tidyrahurdir héldu vatni og
vedrum hvildi & stefnda. Eigendur ibuda ettu i engu sambandi vid Byko heldur
byggingaradila hussins og seljanda. Nu veri pridji veturinn handan vid hornid og ekki
enn buid ad laga hurdarnar pratt fyrir miklar itrekanir. Lysti hun pvi ad pad vaeru ,,RM
byggingar ehf. (Magnus og Reynir) sem eiga ad ganga i pad ad petta verdi lagad en ekki
ad lata kaupendur vera millistykki milli peirra og Byko.”“ P4 sendi fyrrgreind Inga
Vigfusdottir aréttingu 28. aglst 2023 par sem hun kvad 6asettanlegt hvernig tekid hefoi
verid 4 umraeddum lekavandamélum og ad polinmadi stjérnar husfélagsins veri a
protum. Pvi tolvubréfi svaradi Elfar Reynir 28. 4gtst 2023 pannig ad Byko vaeri blid ad
panta nyja fleka i hurdirnar og ad peir myndu mata a stadinn neesta midvikudag til pess
a0 skoda péttingar.

Af fyrirliggjandi tolvubréfum verdur radid ad tveir ibuar hafi sent frekari
tolvubréf 4 Reyni Elfar. Pannig sendi Olafur Gudmundsson honum tSlvubréf 10. oktober
2023 par sem hann lysti pvi ad enn veeri astandid hid sama; Gtidyrahurd i ibud hans laeki
og glugginn veri brotinn. P4 sendi fyrrgreind Inga Hasan tolvubréf til Reynis Elfars 27.
mars 2024. bar sagdist hun enn vera ad bida eftir nyrri hurd og gleri i forstofu og 6skadi
upplysinga um stéduna & malinu. b4 6skadi hun eftir stadfestingu 4 pvi ad glerid og
hurdin veeru i pdntun. Hin itrekadi fyrirspurn sina 9. april 2024, beetti vid sem vidtakanda
tolvubréfsins Kjartani Long, starfsmanni Byko, og spurdi hvort gler og badherbergishurd
veru 1 pontun. Reynir svaradi pvi tolvubréfi 16. april 2024 og kvadst geta pantad glerid
ef Byko veri 1 vandredum med pad.

Inga Hasan aréttadi fyrirspurn sina med tolvubréfi til Reynis Elfars og Kjartans
8. agust 2024. Hun lysti pvi ad hun neyddist til ad fara med malid i l16gfreding ef ekki
yrdi skipt um gler 1 forstofu og hurd 4 badherbergi fyrir lok agust. Reynir Elfar svaradi
tolvubréfinu sama dag og spurdi hvert vandamalid veeri med hurd 4 badherberginu.
tolvubréfi 29. 4gtist 2024 kvad Inga hurdina onyta ad nedan og ad hun teldi pad stafa af
leka vegna hallaleysis & badherbergi.



bann 17. mars 2025 sendi nefnd Inga aftur tdlvubréf til Reynis og Magnusar,
fyrirsvarsmanns stefnda. Par kvadst hiin fagna pvi ad eitthvad vaeri ad gerast vardandi
glerid og a0 skipt hefdi verid um gler i fataherbergi. Hun 6skadi sidan upplysinga um
hvort skipti & gleri i forstofunni varu & nasta leyti 4samt vidgerd a badherbergishurd.
Med télvubréfi Reynis til Ingu, 17. mars 2025, sem Magnus fékk einnig afrit af, svaradi
hann: ,,Szl Eg 1ét laga glerid og hitt glerid kemur i vikuni og verdur sett i Nennti ekki ad
bida lengur eftir byko®.

Sidustu samskipti fyrirsvarsmanna adila vid eigendur ibuda sem liggja frammi i
malinu voru er fyrrgreindur Olafur sendi tolvubréf 19. jantiar 2025 til peirra beggja. I pvi
sag0di ororétt: ,,Selir Braedur, vaeri haegt adkoma og skipta Gt pessum glugga. Buinn ad
vera brotinn 06ll pessi ar og ekkert verid skipt um hann enn.“ Reynir Kristinsson svaradi
tolvubréfinu sama dag med svofelldum heetti: ,,s@ll petta er ekki haegt kem og meli a
morgun Kvedja reynir.

C.

Medal gagna mélsins er pontunarafrit og afhendingarsedill fra Ispan, dags. 12.
mars 2025, par sem stefnandi er tilgreindur kaupandi ad tveimur radum. Er um skyringu
visad til ,,Kinnargata®. Mun fyrirsvarsmadur stefhanda hafa gengid i ad panta umraeddar
radur i framhaldi fyrrgreindra samskipta, sbr. pad sem nanar verdur rakid i kafla III.
Medal gagna malsins er einnig reikningur ZK verk ehf., félags i eigu Lukasz Szostek,
undirverktaka vid framkvemdirnar, vegna Kinnargotu 86 ad fjarhed 32.240 kronur
gefinn at 4 kennit6lu stefthanda fyrir 4 klukkustunda vinnu. Er gjalddagi reikningsins 12.
mars 2025 og eindagi 21. mars 2025. P4 er medal gagna malsins reikningur fra ZK verk
ehf. til stefnanda a0 fjarhad 1.114.636 kronur med gjalddaga 29. januar 2026. Er par
visad til somu vinnulida og finna ma i timaskyrslu stefnanda med reikningnum fra 2. juli
2025 sem deilt er um 1 mali pessu.

Medal gagna malsins eru loks tveir reikningar utgefnir af stefnanda par sem
stefndi er krafinn um greidslu utistandandi skuldar vegna vinnu stefnanda. Er par annars
vegar um ad raeda reikning utgefinn 8. februar 2022 par sem hann krefur stefnda um
5.590.565 kronur vegna ,,Byggingastjorn Kinnargata og efni og reikning 28. desember
2023 par sem gerd er krafa um 6.000.000 krona vegna ,,byggingastjorn Kinnargata®.
Loks er medal gagna malsins reikningur REK radgjafar ehf., félags i eigu

fyrirsvarsmanns stefnanda, fra 8. juli 2025 par sem stefndi er krafinn um 2.767.680



kronur og visad til ,,radgjof vegna Fjarmognunar, og annarra verka sk samningi fra
febraar 2020 vegna Kinnargotu.*

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslu Reynir Elfar Kristinsson, fyrirsvarsmadur
stefnanda, Magntis Kristinsson, fyrirsvarsmadur stefnda og Lukasz Szostek,

undirverktaki sem kom framkvaemdum.

11. Helstu malsasteedur og lagarok stefnanda

[ malinu gerir stefnandi krofu um greidslu 2.692.536 krona ur hendi stefnda
vegna ,,vinnu, rddgjafar og eftirlits” 1 pagu stefnda vid fyrrgreindar framkvaemdir ad
Kinnargétu. Krafan byggir 4 reikningi utgefnum 2. jali 2025 sem stefnandi kvedur til
kominn vegna byggingarstjornar hans i tengslum vid vinnu smida a stadnum vio gler,
pak, radgjof og samskipti vid birgja, eftirlit med byggingarframkvaemdum, efniskostnad
o.fl. Visar stefhandi til pess ad um sé a0 reda lokareikning vegna vinnu fyrirsvarsmanns
stefnanda i pagu stefnda vid byggingarframkvaemdirnar sem ekki hafi fengist greiddur.
Kvedur hann einkum um ad reeda vinnu samhlida solu eignanna og loka ymissa verkpatta
pvi tengdu. Stefnandi kvedst hafa sent stefnda greidsluaskorun med innheimtubréfi 16.
juli 2025 en stefndi hafi ekki greitt skuldina og pvi sé stefhanda naudugur sa einn kostur
ad hofoa mal petta.

I reikningi stefnanda eru vinnulidirnir sem um redir sundurgreindir svo:

1 Vinna a stadnum vio gler, pak og annad (88 timar) 1.593.152 kr.
2 Radgjof og eftirlit vegna vinnu og ,,vinna vio tolvuposta a skrifstofu og vegna
funda vio byko og annarra vegna Kinnargotu* (24 timar) 681.504 kr.
3 Efni 228.160 kr.
4 Akstur heild 189.720 kr.

Medal gagna malsins er einnig vinnuskyrsla stefnanda sem hann kvedur liggja til

grundvallar fyrrgreindum reikningi. Er par visad til eftirfarandi vinnulida:

Dagur Hvad gert Timi Akstur
4. april vinna smida gluggar 24 3

22. febrtiar vinna leki 12 4

22. januar vinna smida hurdar 8 3

16. névember 2025  vinna vid flisar { anddyri 16 3

5. mars 2025 gluggar 16

8. mai laga tudur kinna 12

Samtals 88 13



Stefnandi visar kréfum sinum til studnings til almennra meginreglna krofu- og
samningaréttar um efndir fjarskuldbindinga og skuldbindingargildi loforda. P4 visar
hann til laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu vardandi drattarvexti og laga nr.

91/1991 um medferd einkamala vegna kréfu um malskostnad.

1II. Helstu malsastedur og lagarok stefnda

Stefndi hafnar pvi ad stefnandi eigi krofu 4 hendur honum vegna vinnu vid
fyrrgreindar ibudir. Hann visar til pess ad stefnandi, sem sé félag i eigu fyrirsvarsmanns
stefnanda, og félagid Burstabaer ehf., sem sé i eigu fyrirsvarsmanns stefnda, hafi verid
adalverktakar framkvemdanna og auk pess hafi ymsir undirverktakar komid ad smioi
htsanna. Stefnandi hafi ni pegar m.a. gefid ut tvo reikninga 4 hendur stefnda vegna
byggingastjornar verksins, annan pann 8. febriiar 2022 ad fjarhad 5.590.565 krona og
hinn 28. desember 2023 ad fjarhad 6.000.000 krona. Stefndi hafi motmeelt reikningunum
sem tilhaefulausum par sem peir hafi ekki verid i samreemi vid framlag byggingastjora
og 0ljost hafi verid0 a4 hvada grunni peir byggdu enda gefnir Ut 16ngu eftir ad
byggingastjorn verksins var lokid. P4 hafi annad félag i eigu fyrirsvarsmanns stefnanda,
REK radgjof ehf., einnig gefid ut reikning 8. juli 2025 4 hendur Burstabz ehf. ad fjarhed
2.767.680 krona, sem sagdur hafi verid vegna radgjafar vid fjarmégnun og dnnur verk
samkvemt samningi frd febriar 2020 vegna Kinnargétu. Fyrirsvarsmadur Burstabajar
ehf. hafi hathad greidslu & peim grunni ad reikningurinn sé tilhaefulaus auk pess sem
hann kannist ekki vid samninginn sem visad sé til i reikningnum.

Stefndi bendir 4 a0 smidi hiisanna ad Kinnargotu hafi hafist 4 seinni hluta ars
2019 og hafi peim verid lokid um vorid 2021. Lokauttekt eignanna hafi farid fram 26.
april 2021 med athugasemdum sem brugdist hafi verid vid i kjolfarid og hafi eignin verid
komin 4 lokabyggingarstig 7 teepum tveimur manudum sidar. {budirnar hafi allar verid
seldar fullbunar og afthentar 4 timabilinu mars-mai 2021. Nokkru eftir athendingu, eda i
februar 2022, hafi komid fram leki i postligum og utidyrahurdum nokkurra ibuda vegna
rangs fragangs. Hurdarnar hafi verid fluttar inn til landsins fra BYKO og hafi
undirverktaki sem kom ad isetningu peirra verid latinn vita og hann lagfert hurdarnar i
samstarfi vid starfsmenn BYKO. Sami verktaki hafi gert vid leka sem kom upp 1 anddyri
nokkurra ibuda eftir ad flisar losnudu. Vidgerdirnar hafi verid smavagilegar og

fyrirsvarsmadur stefnda ad mestu séd um samskipti vegna peirra.



Stefndi kannist hins vegar ekki vid vinnuframlag stefnanda eins og pvi sé lyst i
vinnuskyrslu med reikningi hans og telji um hreinan uppspuna ad reda. ba sé timafjoldi
outskyrour og ad mati stefnda 6raunhafur. Umraedd vinna sé s6g0 unnin 4 arunum 2024
0g 2025 en fyrir liggi ad ibudirnar hafi verid athentar nokkrum arum adur, fullbunar med
lokatttekt, og hafi fyrirsvarsmadur stefnanda pvi ekki lengur verid byggingastjori arin
2024 og 2025. Samkvamt byggingarsogu hafi byggingarstjorn hans lokid 1. mars 2021.

Af 6ndkveemri verkskyrslu stefnanda verdi ekki radid vid hvad hafi verid unnid,
hvada ibudir hafi att i hlut og hvernig hinum mikla fj6lda vinnustunda sem par greini hafi
verid ndd. Stefndi kannist t.d. ekki vid ad stefnandi eda menn 4 hans vegum hafi unnid
vid glugga og flisar i anddyri, hver st vinna hafi att ad vera og pvi sidur ad stefnandi hafi
unnid vid lugur i ndvember 2024 eda hurdar og glugga i arsbyrjun 2025. Enn sidur atti
stefndi sig 4 hvernig stefnandi geti hafa farid 34 ferdir i pessu skyni eins og timaskyrsla
hans beri med sér. Fyrir liggi ad radist hafi verid 1 vidgerdir 4 ligum, hurdum og flisum
um mitt ar 2022. A9 vidgerdunum hafi komid undirverktakar sem smidudu husin an
adkomu stefnanda. Engir reikningar eda vinnuskyrslur undirverktaka & vegum stefnanda
liggi til grundvallar verkskyrslu hans.

Stefndi visar til pess ad furdu veki ad i verkskyrslu séu faerdar 16 klukkustundir
vegna vinnu vid flisar { anddyri 16. ndvember 2024, eda fjérum og halfum manudi eftir
ad hinn umpreetti reikningur var gefinn ut i byrjun jali 2025 og moérgum arum eftir ad
raunveruleg vidgerd var framkvemd. Stydji pad per roksemdir stefnda ad verkskyrslan
sé rong. Stefndi viti auk pess ekki um hvada efniskostnad s¢ ad reda annad en ad pontud
hafi verid ein rada sem hafi verid athent & heimili fyrirsvarsmanns stefnanda. A9 6dru
leyti skyri gdgn malsins ekki meintan efniskostnad stefnanda. Honum hafi verid greiddar
795.614 kronur pann 10. desember 2021 vegna efniskostnadar og sé stefnda ekki kunnugt
um ad stefnandi hafi eftir pad timamark borid kostnad vegna efnis er tengdist
byggingaframkvaemdunum.

Loks rukki stefnandi fyrir afs6l og uppgjor peim tengdum. Stefndi kannist ekki
vi0 pad enda hafi fyrirsvarsmenn beggja adila ritad jofnum hondum undir kaupsamninga
og afsol. Aldrei hafi verid samid um ad stefnandi fengi sérstakar greidslur er tengdust
adkomu hans ad sOlu eignanna, ekki frekar en fyrirsvarsmanni stefnda. P4 beri
verkskyrsla stefnanda med sér ad um annad timabil sé ad reda, eda 14.-16. ndévember
2024, en flest afsol og uppgjor peim tengd hafi farid fram 4 arinu 2021 eda 2022 pott eitt
afsal hafi farid fram i mai 2023.



A0 mati stefnda standist pad ekki a0 gera krofu & grundvelli eftirlits med
byggingaframkvemdum, rddgjafar og samskipta vid birgja 4 timabili eftir ad eignirnar
voru seldar og engin byggingastjorn med peim.

Stefndi byggir a pvi ad stefnanda hafi ekki tekist sénnun pess ad stefndi sé
greidsluskyldur vegna pess sem greini i framlogdum reikningi. Krafan sé¢ ekki studd
neinum gognum og i framlagdri verkskyrslu greini ekki hvad unnid hafi verid vid hverju
sinni 0druvisi en med mjog almennu ordalagi. bPa komi par ekki fram hvada adilar hafi
unnid ad verkefnum en ljost s€ ad ekki geti verid um einungis fyrirsvarsmann stefnanda
a0 reda par sem rukkad sér fyrir fra 12 til 24 klukkustundir 4 dag. ba sé ekki af sja vio
hvada eign Kinnarg6tu hafi verid unnid eda greint fra pvi hvada akstur sé um ad reda.

Stefndi visar ad 60ru leyti til meginreglna krofu- og samningaréttar um stofnun
og réttarvernd krafna, almennra reglna einkamalaréttarfars um sénnun og sonnunarbyroi

og til 80. gr. laga nr. 91/1991 par sem reifun krofu steftnanda sé abotavant.

1V. Nidurstoour
A.

Deila adila i mali pessu lytur ad rétti stefnanda til greioslu fyrir vinnu sem
fyrirsvarsmadur hans kvedst hafa unnid i tengslum vid vidgerdir 4 ibudum ad Kinnargdtu
82-90 i Gardabe eftir ad kvartanir barust fra kaupendum nokkurra ibuida hissins um leka
medfram postligum og hurdum. Stefnandi byggir sem fyrr segir 4 pvi ad hann hafi stadid
ad vidgerdum 4 eignunum & arinu 2024 og 2025 og kvedur um ad reda badi vinnu hans
sjalfs vid byggingastjorn, radgjof og samskipti vid birgja og vinnu undirverktaka 4 hans
vegum. Sem fyrr segir foru framkvemdir ad Kinnargdtu fram 4 vegum stefnda, sem
Magnus Kiristinsson, fyrirsvarsmadur stefnda, og Reynir Elfar Kristinsson,
fyrirsvarsmadur stefnanda, attu ad helmingshlut hvor. Var Magnus byggingameistari vid
framkvaemdina og Reynir Elfar byggingastjori.

Likt og adur greinir er hinn umdeildi reikningur stefnanda gefinn 0t 2. jali 2025
og er um steerstan hluta vinnulida visad til 88 klukkustunda af vinnu smida vid ,,gler, pak
[...] og annad* og 24 klukkustunda vinnu vid radgjof og eftirlit, vinnu vid télvuposta a
skrifstofu og funda med Byko. [ medfylgjandi vinnuskyrslu stefnanda er um fyrrgreindar
88 klukkustundir visad til vinnu smida vid glugga og hurdar, vinnu vid leka, vinnu vid

flisar i anddyri og vinnu vid ad laga tadur.



Reikningi sinum til frekari fyllingar hefur stefnandi lagt fram reikning ZK Verks
ehf., félags 4 vegum Lukasz Szostek, en hann mun hafa komid ad framkvemdunum a
vegum stefnanda. [ reikningi ZK Verks ehf., sem ttgefinn er 29. jantiar 2026, er visad til
somu vinnulida og i fyrrgreindri vinnuskyrslu stefnanda, eda vinnu smida vid glugga,
hurdar, leka, flisar i anddyri og vinnu vid tadur. Lysti Reynir Elfar, fyrirsvarsmadur
stefnanda, pvi svo i skyrslu sinni fyrir domi ad reikningur hans fra 2. jali 2025 byggdi 4
timum fyrrgreinds verktaka. P4 kvad hann 24 klukkustundir vegna radgjafar og eftirlits
hafa falist i vinnu hans sjalfs vid radgjof, eftirlit med vidgerdum og samskipti vid Byko.

B.

Svo sem rakid var i kafla I. A for lokauttekt ibidanna fram 26. april 2021 og komu
par fram athugasemdir sem brugdist var vid. Fljétlega 4 eftir voru ibudirnar sidan faerdar
a byggingarstig 7 og voru flestar peirra seldar vor eda sumar 2021. Hinn umdeildi
reikningur stefnanda er hins vegar gefinn at 2. jali 2025, eda um fjorum arum eftir
lokauttekt og solu flestra eignanna, og byggir 4 vinnu sem stefnandi kvedur hafa verio
unna um premur arum eftir s6lu eignanna. { 1j0si pess, og par sem engin gogn liggja fyrir
um samningssamband stefnanda og stefnda i tengslum vid meint verk, verdur ad gera
rikar krofur til pess ad stefnandi syni fram 4 ad um sé ad raeda reikning vegna vinnu sem
stefndi sampykkti eda bar abyrgd a.

[ skyrslu sinni fyrir domi lysti Reynir Elfar Kristinsson, fyrirsvarsmadur
stefnanda, atvikum svo ad i kjolfar pess ad ibudirnar ad Kinnargdtu hafi verid athentar
vorid 2021 hafi farid ad leka medfram bréfaligum og péttilistum og inn & flisar og parket
nokkurra ibada. Starfsmenn Byko, sem hafi borid dbyrgd 4 hurdunum, hafi itrekad lofad
a0 maeta 4 stadinn en ekki stadid vid pad ad 6dru leyti en pvi ad bréfalugur voru lagadar.
Vandamalid hefdi i framhaldinu aukist, ridur sprungid og athugasemdir haldid afram ad
berast fra kaupendum. Eftir enn eina itrekunina fré eiganda i januar 2025 hafi Reynir
ekki talio petta ganga lengur og dkvedio ad radast sjalfur 1 vidgerdirnar. Kvadst hann
hafa pantad radur i februar 2025 og 14tid menn 4 sinum vegum setja par i 4samt pvi ad
skipta um péttilista, laga flasningu & paki og kitta med flisum i einni ibud.

Adspurdur um framkvamd vidgerdanna kvad Reynir Elfar undirverktaka sinn,
Lukasz, hafa framkvaemt vidgerdir og sidan rukkad Reyni Elfar. Adspurdur um nanari
utlistun krofunnar kvad hann um ad raeda 88 klukkustunda vinnu smida og vinnu hans
sjalfs vid radgjof og eftirlit. P4 kvadst hann hafa setid fjolda funda med Byko og farid
fjolda ferda badi pangad og & verkstad. Inntur eftir pvi hvort hann hafi rett vid
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fyrirsvarsmann stefnda um pad hver @tti ad radast i vidgerdir & eignunum kvadst hann
einfaldlega hafa tekid akvordun ad gera petta sjalfur eftir ad malio hafoi dregist 4 langinn
og stefndi ekki motmeelt pvi.

Nanar adspurdur um adkomu fyrrgreinds undirverktaka lysti Reynir Elfar pvi svo
a0 Lukasz hefoi i upphafi s€¢d um ad klaeda husid og setja i glugga, hurdar og pak. Vio
hann hefdi verid gerdur verktakasamningur med tveggja ara abyrgd. Abyrgdin hefdi hins
vegar verid runnin ut arid 2025 og hann pvi gefid ut reikning. Um dastedur pess ad
reikningurinn var sendur 4 stefnanda i stad stefnda kvad Reynir fyrrgreindan Lukasz ekki
hafa talid stefnda borgunarmann og pvi sent reikninginn 4 stefnanda. Adspurdur um pad
hvernig 4 pvi stedi ad i reikningi undirverktakans, sem veri dagsettur 29. januar 2026,
veeri ad finna somu lysingar 4 vinnulidum og sama texta og & vinnuskyrslu stefnanda,
sem dagsett veri 2. jali 2025, var Reynir 0ljos 1 svorum en kvad liklegt ad textinn i
vinnuskyrslu stefnanda hefdi verid unninn upp 0r timaskyrslum fra Lukasz. Reikningur
hins sidarnefnda hefdi eflaust verid gefinn ut eftir & par sem hann hafi ekki viljad gefa ut
reikning & fyrra timamarki vegna virdisaukaskatts.

Inntur eftir skyringum & vinnuskyrslu stefnanda, par sem tilgreindir vaeru timar
vegna vinnu vid postlagur i november 2024, eda eftir a0 paer voru lagferdar, svaradi
hann pvi til ad hann hefdi einfaldlega notad ordid postligur i vinnuskyrslunni pvi enn
hefdi att eftir ad vinna vid péttleika og fleira pott vidgerd 4 lugunum sjalfum hefdi verid
lokid. P4 kvad hann tima vegna undirritunar afsals helgast af pvi ad hann hefdi komid ad
6uppgerdu uppgjori Olafs Gudmundssonar, ibua i hiisinu, pegar verid var ad semja um
batur med logfredingi i ndvember 2024. Pa kvadst hann adspurdur um krofu vegna
efniskostnadar hafa lagt fram reikning vegna radukaupa ad fjarhad 24.000 krona en ad
hann hefdi ekki athugad ad koma frekari reikningum inn i gdgnin vid stefnu malsins.

Magnus Kristinsson, fyrirsvarsmadur stefnda, kvadst fyrir domi ekkert kannast
vid pa vinnu sem Reynir Elfar gerdi krofu um ad fa greitt fyrir. Hann lysti atvikum svo
ad menn 4 vegum Byko hafa farid 4 stadinn, lagad lugur og skodad hurdar eftir ad eftir
pvi var leitad. Vid skodun hurdanna hefdu peir komist ad pvi ad undirverktakinn Lukasz
hefdi kittad undir 6ndunargot pegar flasningar voru settar 4 hurdar og ad isetningu hurda
hefdi pannig verid abotavant. Petta hefoi Lukasz @tlad ad laga eins og honum hafi borid
ad gera. Magnus kvadst sidast hafa fengio tolvubréf vegna malsins 28. agust 2021, pegar
Byko hafi virst vera ad klara malid, og hann pvi talid allt fragengid. Sidan hafi hann
ekkert heyrt fyrr en 1 4gtist 2023 er hann fékk post fra Reyni Elfari par sem upplyst var
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ad hann veeri a0 panta gler vegna vidgerda. Hann kvad Reyni Elfar aldrei hafa borid undir
sig vinnuskyrslur til sampykktar stefnda. b4 kvadst hann ekki kannast vid ad Reynir Elfar
hefdi komid ad utgafu afsala vegna s6lu ibuida ad Kinnargotu. Ad 60ru leyti kvad hann
reikning stefnanda tilhafulausan og ad umraddar vidgerdir geetu aldrei hafa tekid pann
tima sem timaskyrsla stefnanda benti til. Um hafi verid ad reda eins og halfs dags vinnu.

Inntur eftir pvi hvort hann hafi ekki talid astedu til ad bregdast sjalfur viod
kvortunum seljenda lysti Magnts pvi ad Lukasz hafi borid abyrgd 4 umraeddum
verkpeetti til tveggja ara. Magnus hafi treyst pvi ad hann rédist 1 verkid og hafi Reynir
Elfar ®tlad ad sja til pess.

Umraddur verktaki, Lukasz Szostek, kvadst kannast vio ad hafa komid ad 6llum
verkpattum sem lyst er 4 vinnuskyrslu stefnanda 4 arinu 2025. ba kvadst hann hafa borid
abyrgd a geedum vinnu vid isetningu glugga og hurda til tveggja ara. Inntur eftir pvi hvort
lekinn hefdi ekki komid i 1jos fljotlega eftir athendingu kvadst hann ekki muna pad
nakvemlega. P4 mundi hann ekki eftir ad hafa verid i sambandi vid Magnus,
fyrirsvarsmann stefnda, vegna vidgerdanna. Adspurdur um astedur pess ad hann gaf ut
reikning 4 hendur stefhanda i stad stefnda kvadst hann hafa verid i mestu sambandi vid
Reyni Elfar og verid sama hvor adila borgadi. Hann kannadist hins vegar ekki vid ad
hafa sagt Reyni ad hann vildi ekki gefa ut reikning til stefnda pvi hann teldi stefnda ekki
vera borgunarmann.

Adspurdur um pad hvort hann hafi sjalfur skrifad textann a reikningi sinum, sem
stefnandi byggdi sina timaskyrslu 4 og vari samhljoda hans reikningi, svaradi Lukasz
pvi fyrst jatandi. Inntur eftir frekari skyringum par um lysti hann pvi sidan ad hann geeti
ekki skrifad 4 islensku en ad kona sem starfadi i bokhaldi hjad honum hefdi samid textann
a reikningnum. Spurdur hvort pad geti verid ad textinn, sem veari svipadur og texti a
verkskyrslu stefnanda, hafi komid fra stefnanda svaradi hann neitandi.

Undir Lukasz var borinn fyrirliggjandi reikningur hans utgefinn 12. mars 2025 4
vegna fjogurra klukkustunda vinnu vid Kinnargotu. Vitnid kvadst ekki muna eftir
reikningnum en taldi liklegast, fyrst reikningurinn veari medal gagna malsins, ad hann
hefdi gefid hann ut.

C.

Eins og fram kom i méalavaxtalysingu ad framan liggur fyrir ad i upphafi ars 2022,

eda taepu ari eftir afhendingu ibudanna ad Kinnargotu, barust kvartanir fra a.m.k. premur

ibium vegna leka med postligum og utidyrahurdum. Verdur af samskiptum adila 4 pvi
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timabili radid ad gengid hafi verid Ut fra ad Byko, sem seljandi hurdanna, rédist i trbaetur
par a0 lutandi. Pa verdur af gognum malsins radid ad postlagur hafi verid lagadar & arinu
2022 en ad afram hafi lekid meo utidyrahurdum og nokkrir ibuar gert athugasemdir par
um. Liggur og fyrir ad verkefnastjori hja Byko hafi lofad ad senda menn & stadinn en pad
dregist. Pannig sendi Magnus Kristinsson, fyrirsvarsmadur stefnda, m.a. athugasemdir
vid dratt malsins Byko i tolvubréfi 17. febraar 2023 og aftur svofellt tolvubréf a
verkefnastjora Byko og nokkra ibtia Kinnargdtu 14. aguast 2023: ,,Sel 611 hélt ad petta
veeri longu buid. Hvad er ad hja ykkur i Byko Siggi ad ljuka ekki vid petta sem var lofad
um sidustu aramoét.” Vidgerdir drogust pd afram 4 langinn og voru kaupendur enn ad
gera athugasemdir 1 lok ars 2024. Af tdlvubréfi ibuans Ingu Hasan til fyrirsvarsmanna
stefnanda og stefnda 17. mars 2025 verdur hins vegar radid ad vidgerdarmenn hafi maett
4 stadinn en ad enn &tti eftir ad radast 1 glerid 1 forstofu og vidgerd 4 badherbergishurd.
bvi télvubréfi svaradi Reynir Elfar med svofelldum hatti: ,,Sal Eg 1ét laga glerid og hitt
glerid kemur i vikuni og verdur sett i Nennti ekki ad bida lengur eftir byko*. Skommu
adur hafdi Reynir Elfar farid i adra ibud vegna brotinnar radu hja ibGanum Olafi
Gudmundssyni eftir ad hann hafdi farid pess a leit 1 tolvubréfi 19. januar 2025 ad
glugginn yrodi lagadur. bvi erindi hafdi Reynir Elfar pannig svarad svo: ,,s&ll petta er ekki
hagt kem og meali 4 morgun Kvedja reynir.*

A0 mati domsins benda framangreind samskipti ekki til annars en ad Reynir Elfar
hafi a0 minnsta kosti ad einhverju leyti radist i vidgerdir 4 umreddum goéllum. b4 er
medal gagna malsins reikningur fra Ispan sem af verdur radid ad hann hafi sjalfur pantad
gler til pess ad koma fyrir i ibadum tveggja ibuia i hiisinu. A hinn boginn verdur ekki
fram hja pvi litid ad 1 hinum utgefna reikningi stefnanda er krafist greidslu fyrir 88
klukkustunda smidavinnu og 24 klukkustundir vegna byggingarstjornar. Er pannig um
a0 reda samtals 112 klukkustundir af vinnu ,,smida & stadnum, gler, pak o.fl.* og ,,ra40gjof
og eftirlit, byggingastjorn®, eins og pvi er lyst i stefnu. Hljodar krafan 1 heild pannig upp
4 2.692.563 kronur. Fyrirliggjandi samskipti, og pad sem radid verdur af framburdoum
vitna fyrir domi, geta ad mati domsins 4 engan hatt stutt ad stefnandi, eda adilar 4 hans
vegum, hafi tekist & hendur vinnu vid vidgerdir ad sliku umfangi ad kallad hafi & pann
fjolda vinnustunda, ferdir og samskipti sem stefnandi krefst nt greidslu fyrir. b4 verdur
ekki fram hja pvi litid ad stefnandi hefur til studnings kréfum sinum i malinu bent & ad
sterstur hluti reiknings hans sé til kominn vegna vinnu fyrrgreinds Lukasz Szostek sem

s4 um kledningu og isetningu hurda og glugga. Umraeddur reikningur Lukasz er hins
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vegar gefinn ut 29. jantar 2026, eda um halfu ari eftir ad stefnandi gaf at reikninginn
sem um er deilt, og var reikningurinn fyrst kynntur stefnda og lagdur fram eftir a0 malid
var hofoad. [ reikningnum er sidan ad finna ad pvi er virdist sému 1idi og tilgreindir voru
i vinnuskyrslunni sem fylgdi reikningi stefnanda an pess ad nefndur Lukasz eda
fyrirsvarsmadur stefnanda hafi getad veitt viohlitandi skyringar 4 pvi fyrir domi hvernig
stefnandi gat krafio stefnda um greidslu 4 grundvelli reiknings sem ekki hafdi enn verid
gefinn ut. Eru framlogd gogn stefnanda pannig pvi marki brennd ad pau geta ein og sér
ekki talist fela 1 sér vidhlitandi sonnun pess ad stefnandi, eda adilar 4 hans vegum, hafi
innt af hendi alla p4 vinnu sem reikningur stefnanda midar vid.

b4 ber vid urlausn malsins ad lita til pess ad fyrirsvarsmadur stefnanda var
helmingshluthafi i stefnda, félagsins sem st6d ad framkvaemdunum og seldi ibudirnar.
b4 kom fyrirsvarsmadurinn ad verkinu sem byggingarstjori og bar sem slikur abyrgd a
pvi ad astand peirra samrymdist 16gum og reglugerdum. Lysti fyrirsvarsmadurinn pvi
raunar svo fyrir domi ad hann hafi sem byggingarstjori borid abyrgd 4 pvi ad hlutirnir
veeru 1 lagi og radist 1 malid par sem hann hafi ekki talid sig geta bodid kaupendum upp
4 a0 bida lengur Urbdta. A9 mati domsins verdur framburdur fyrirsvarsmanns stefnanda
ekki skilinn 6druvisi en svo ad hann hafi, vegna peirrar abyrgdar sem hann og stefndi
baru 4 framkvaemdum, talid rétt ad framkvama urbatur 4 hinum seldu eignum og ad pad
hafi hann gert ad eigin frumkvadi og 4 eigin kostnad. Stydur pad einnig framangreinda
nidurstodu ad um var ad reda verkpeaetti sem heyrdu undir fyrrgreindan Lukasz,
undirverktaka a4 vegum stefnanda, og stadfesti Lukasz sjalfur fyrir domi ad hann hefoi
verid 1 tveggja ara abyrgd 4 sinu verki. Pott abyrgd hans hafi samkvamt pvi verid 1idin
undir lok er radist var i vidgerdirnar verdur ekki fram hja pvi horft ad hann meetti 4
stadinn ad beidni fyrirsvarsmanns stefnanda og ad pvi er virdist &n samrads vid stefnda.
Stydur pad pa malsastedu stefnanda ad badi stefnanda og Lukasz hafi talid sér skylt ad
laga umraedda galla 4 ibldunum eda i 6llu falli tekid um pad sjalfsteeda akvordun ad laga
hurdarnar & sinn kostnad.

[ 1josi pess langa tima sem leid fra afhendingu ibuda var fyrirsvarsmanni
stefnanda rétt ad tryggja sér sonnun pess ad stefndi hefdi fyrir sitt leyti sampykkt ad
stefnandi rédist i vinnu sem stefnda beeri ad greida honum sérstaklega fyrir. I josi timans
sem lidinn var er stefnandi sendi hinn umdeilda reikning, eda ram fjogur ar, var einnig
peim mun brynna ad reikningurinn, grundvollur hans og timaskyrslur sem lagu honum

til grundvallar, veeri skyr hvad vardadi grundvdéll vinnunnar og einstaka verklidi. Verdur
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ekki fallist & pad med stefnanda ad svo sé. P4 er ad mati domsins Otriverdug st
malsasteda stefnanda ad umraddar vidgerdir hafi utheimt 34 bilferdir af hans halfu,
vidamikla radgjof og fjolda funda med starfsmonnum Byko. Loks samrymist su
malsasteda stefnanda, ad honum hafi borid ad fa greitt vegna vinnu vid utgafu afsala,
ekki gognum malsins auk pess sem krafa hans vegna efniskostnadar er ad ollu leyti
orokstudd ad fratdldum reikningi vegna radukaupa ad fjarhaed 24.000 krona.

[ ljosi alls framanritads er pad mat domsins ad stefnanda hafi ekki tekist sénnur
a4 a0 stefndi standi i skuld vid hann ad fjarhaed 2.692.536 krona. Verour stefndi
samkvamt pvi syknadur af krofu stefnanda. Rétt pykir po eftir atvikum ad hvor adila beri
sinn kostnad af malinu, sbr. 3. mgr. 130. gr., en er par m.a. haft { huga n4id samstarf adila
vid umraeddar framkvaemdir og pess sem fyrr segir um ad stefnandi hafi einhverja vinnu
unnid af hendi vegna malsins i pagu beggja adila.

Halldéra Porsteinsdottir héradsdomari kvedur upp dom pennan ad gaettu dkvedi

1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Domsoro:
Stefndi, RM byggingar ehf., er sykn af kr6fum stefnanda, Byggingastjorans ehf.

Malskostnadur milli adila fellur nidur.

Halld6ra Porsteinsdottir
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