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(Sigurdur G. Gudjénsson légmadur)

Domur

Mal petta, sem démtekid var 18. februar sl., var htfdad med stefnu dagsettri 23.
september 2025 og pingfest 24. september sl. Stefnandi er W Holdings ehf., Laugavegi
178, Reykjavik, og stefndi Camp 2 ehf., Vesturvor 30b, Képavogi.

Endanleg krofugerd stefnanda i malinu er ad stefndi greidi honum adallega
10.640.905 krénur, til vara 7.500.000 kronur, en til prautavara laegri fjarheed samkvaemt
mati démsins, med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 10. jali 2025 til greidsludags. ba krefst hann malskostnadar Ur hendi
stefnda.

Stefndi krefst syknu af kréfum stefnanda og malskostnadar ur hans hendi.

l.

Tildrog mals pessa eru pau ad vorid 2025 hafdi Olafur Gudmundsson,
fyrirsvarsmadur stefnanda, samband vid Jon Olaf Magnusson, fyrirsvarsmann stefnda,
og lysti yfir vilja til ad taka & leigu jordina ad Efra Nesi i Borgarbyggd i peim tilgangi ad
reka par gistirekstur, veitinga- og vidburdarpjonustu. I télvubréfi fyrrgreinds Olafs til
fyrirsvarsmanns stefnda 16. jantar 2025 lysti hann pvi pannig ad stefnandi veeri i
verkefnum tengdum ,travel-tech® og hefdi yfir ad rdda teymi markadsfraedings,
vidburdarhaldara, 16gfreedings og tolvufreedings auk pess sem Olafur sjalfur hefdi 30 &ra
reynslu af ferdapjonustu, hotelrekstri og vidburda- og veitingarekstri. Kvad hann
reksturinn & Efra Nesi passa vel inn i verkefni stefnanda og bad stefnda ad hafa samband
ef ahugi veeri fyrir hendi. Nokkur samskipti attu sér stad i framhaldinu, m.a. a fundum
og i gegnum skilabod, og vard ur ad stefnandi var stofnadur utan um rekstur & jordinni.

Med tolvubréfi fyrrgreinds fyrirsvarsmanns stefnanda til fyrirsvarsmanns stefnda

14. februar 2025 var stefnda send rekstrarazetlun stefnanda um Efra Nes par sem lyst var



bvi sem fyrirsvarsmadurinn taldi stefnanda geta haft i tekjur af hotel- og veitingapjonustu
& jorainni. Kom fram ad lagt veeri upp med ad vera med Urval af tilbGnum pokkum fyrir
mismunandi tilefni, hopefli, vinnustadaferdir, ettarmét, bradkaup, storafmeeli,
raostefnur og freedslufyrirlestra. Fram kom ad ekki veeri gert rao fyrir fyrstu tekjum fyrr
en i juni en ef unnid yrdi hratt og 6rugglega myndu tekjur skila sér inn fyrr. Fylgdu
azetluninni dzetladar tekjur fyrir timabilid juni til desember 2025.

I kjolfar vidredna adila undirritudu peir leigusamning 20. mars 2025 um
fyrrgreinda jord. 1 1. gr. samningsins sagdi ad & jordinni veeri rekin gisti- og
veislupjonusta & grundvelli rekstrarleyfis fyrir gistinds og vinveitingarleyfi fyrir
mats6lustadi i fimm mannvirkjum, p.e. ibudarhusi & premur heedum, fjosi med fullbdnum
veislusal, hlodu fyrir steerri samkomur, hlédu med fullbunu veislueldhdsi og ibad
sambyggdri utihisum. P& leigdi leigusali leigutaka nafnid Efra Nes og [énid
www.efranes.is, &amt netfdngum, adgongum ad samfélagsmidlum og ,,logo-um®. Fram
kom ad um Otimabundinn leigusamning veri ad reda med priggja manada
uppsagnarfresti. Adilar stefndu pé ad pvi ad samningssambandid myndi vara til a.m.k.
10 ara. Upphaf leigutima midadist vio 1. april 2025 og skyldi afhending & vefsiou og
tolvupostfangi Efra Ness fara fram samhlida milliferslu inn & bankareikning i eigu
leigusala a tryggingarfé ad fjarhaed 7.500.000 kronur eda annarri tryggingu sem leigusali
sampykkti.

I 2. gr. samningsins kom fram ad fyrstu tvo manudina veeri ekki greidd leiga 1.
hvers manadar heldur legdi leigutaki fram 7.500.000 krénur vid afhendingu. Endurgjald
leigutaka til leigusala fyrstu tvo manudina yrdi ,,einungis su fjarhaed sem nemur 50% af
hagnadi af s6lu ad pvi gefnu verdi rekstarnidurstadan jakveaed pa manudi. Fyrstu fostu
leigugreidslu greiddi leigutaki sidan eigi sidar en 5. juni og greiddist fost leiga eftir pad
alltaf manud fyrirfram eigi sidan en 5. hvers manadar.

Um leigugreidslur var annars fjallad i 3. gr. samningsins, en par sagdi i fyrstu
malsgrein ad fost leiga fra juni 2025 vaeri 2.500.000 krénur og teki fjarhaedin breytingum
midad Vvid visitdlu neysluverds fra peim manudi. Fyrst myndi breytileg leiga nema 20%
af hagnadi/nett6 Gt arid 2025 og til 31. desember 2025 og fra 1. yrdi breytileg leiga 9%
af bruttd tekjum leigutaka af allri starfsemi hans sem tengdist leiguafnotunum. I sému
grein var sidan tekid fram ad leigutaki legdi fram ,hefébundna Oafturkreefa og
verdtryggda abyrgd ad fjarhaed 7.500.000 kronur®, eda sem naemi priggja manada fastri

leigu eda eftir atvikum med afhendingu annarrar sambarilegrar tryggingar sem leigusali



sampykkti. Loks var i samningnum fjallad um heimild beggja adila til riftunar vegna
vanefnda og skyldi um hana farid eftir XII. kafla hisaleigulaga nr. 36/1994.

I malinu liggja ekki frammi gogn um samskipti adila & fyrstu vikum
leigusambandsins en radid verdur af fyrirliggjandi télvubréfum ad fyrrgreind trygging
hafi ekki verid greidd & umsémdum tima. Med tolvubréfi fyrrgreinds Jons Olafs
Magnussonar, fyrirsvarsmanns stefnda, til Olafs Gudmundssonar, fyrirsvarsmanns
stefnanda, 8. april 2025 var gerd athugasemd vid pad og tekid fram ad pad veeri ekki god
byrjun & samstarfi adila ef tafir veeru & greidslu tryggingarinnar og par med ad Jon Olafur
feeri Ur eigninni og teeki sinar persdnulegu eigur svo stefnandi geeti hafid storf & stadnum.
pa kvadst hann vera med yfir 20 fyrirspurnir sem pyrftu ad komast i hendur stefnanda.
Kvadst hann vaenta pess ad greidslan kaeemi inn & reikning stefnda eigi sidar en pann dag,
enda hefdi hadn att ad vera komin 1. april 2025. Verdur af gognum malsins radid ad
greidsla ad fjarhaed 7.500.000 krona hafi verid greidd inn & reikning stefnda 16. april
2025.

Medal gagna malsins er einnig télvubréf fyrrgreinds Olafs til Jons Olafs 12. jini
2025 par sem hann badst afsokunar & seinkun leigugreidslu fyrir junimanud og kvadst
tilotiinn med leigu nasta manadar lika. I bréfinu bad hann Jon Olaf ad fara inn & vefsidu
syslumanns og s&kja eydublad til pess ad hatta rekstri en 6ska eftir ad leyfid yrdi i gildi
par til bradabirgdaleyfi stefnanda veeri sampykkt. Jon Olafur mun hafa svarad pvi
tolvubrefi 15. juni 2025 par sem hann kvadst ekki myndu afturkalla leyfid sem hafi tekid
stefnda morg ar ad koma i gagnid. Fleiri en einn rekstraradilar hlytu ad geta verid a
stadnum og hann vildi ekki vera leyfislaus fengi hann Efra Nes aftur i fangid.

Med tolvubréfi Olafs til Jons daginn eftir, eda 16. juni 2025, lysti hann pvi ad
einungis einn adili geeti verid leyfishafi & hverjum stad samkvemt syslumanni. Adilar
veeru med tiu &ra samning og Jon Olafur hefdi nefnt ad stefnandi yrdi ad fa leyfi fyrir sig.
pa lysti Olafur dhyggjum af pvi ad Jon Olafur gerdi rad fyrir ad fa jordina aftur i
hendurnar enda liti pad Ut eins og hann vildi bola stefnanda Ut. P& tok hann fram ad pegar
leyfi veeri til stadar veeri alltaf gefid bradabirgdaleyfi a medan nyja leyfid vaeri i vinnslu
og pvi yrdi stadurinn aldrei leyfislaus feeri allt & versta veg.

Raadid verdur af gégnum malsins ad fyrrgreindir fyrirsvarsmenn adila hafi att i
simasamskiptum i framhaldinu i tengslum vid beidni stefnanda um ad Jon Olafur
afturkalladi rekstrarleyfi & jordinni. Med tolvubréfi Jons Olafs til Olafs 21. juni 2025,

sem sent var eftir simtal adilanna, visadi Jon Olafur sidan til pess ad hann hefdi sagt



,0satt 40an 1 simann en pad var ekki buid ad senda skjalid fyrir mig en ég sendi pad adan
a sysla og hér er skjalio. Verdur af gognum malsins r&did ad par hafi fyrirsvarsmadurinn
att vid eydublad sem hann fyllti 4t 16. jani 2025 og sétti um breytingu & gildandi
rekstrarleyfi til sélu gistingar eda veitingu veitinga. Oskadi hann par eftir ad starfleyfi
Efra Ness yroi fert ,.til baka“ i eingéngu rekstrarleyfi fyrir gistingu med hamarksfjélda
10 gesta og ad leyfi fyrir veitingar i samkomuhusum yrdi afturkallad.

Samkvaemt gégnum malsins var leiga jaliméanadar ekki greidd 5. jali 2025 eins
og samid hafdi verid um. Mun Jon Olafur af pvi tilefni hafa sent télvubréf til Olafs
Gudmundssonar og annars fyrirsvarsmanns stefnanda, Hlyns Agnarssonar, pann 7. jali
2025 og gert athugasemdir vid ad um veeri ad raeeda pridja skiptid sem greidsla baerist ekki
a réttum tima. Med 60ru télvubréfi 10. jali 2025 til annars forsvarsmanns stefnanda, Pals
Agusts Olafssonar, kvadst hann sidan hafa reynt ad na sambandi vid alla sem kemu ad
stefnanda en enginn sai sig kndinn til ad svara. Fyrrgreindur Olafur hefdi tjad sér ad
hann veeri kominn i veikindaleyfi fra llum rekstri og ad Pall Agust veeri kominn i hans
stad. Kvadst Jon Olafur veenta vidbragda vid bréfinu samdaegurs auk pess sem hann gerdi
krofu um ad leiga yroi greidd tafarlaust. P4 6skadi hann eftir ad adilar hittust naesta dag
til pess ad reeda framhaldid par sem allar forsendur samstarfsins veeru brostnar. | 63ru
tolvubréfi til Pals sama dag kvadst hann vaenta pess ad fa svor og greidslu eigi sidar en i
dag enda hefdi hann engin svor fengid vegna télvubréfa sem hann hefdi sent 9. juni og
7. juli 2025.

Med tolvubréfi stefnanda til stefnda 10. juli 2025 var tilkynnt um riftun
leigusamningsins & grundvelli verulegra vanefnda leigusala. Sagdi i télvubréfinu ad
leigusali hefdi ekki afhent leigutaka kjallara undir matsal til umrada, pak hlédunnar leeki
verulega auk pess sem prir keelar, djupsteikingarpottur og ,,walk-in* keelir i eldhusi vaeru
onytir eda onothafir. P4 hefdi leigusali neitad ad afhenda leigutaka rekstrarleyfi fyrir
gistihis og vinveitingarleyfi fyrir matsdlustadi sem &tlud hafi verid til nytingar gisti- og
veislupjonustu i viokomandi mannvirkjum. Vid blasti ad um veeri ad raeda forsendubrest
sem valdid hefdi leigutaka verulegu tjoni. P& hafi komid i 1j6s ad astandid a vatni og
vatnsmagni veeri 6asattanlegt og ekki nalaegt pvi ad vera i pvi magni sem stadurinn pyrfti
a ad halda. Keemi pad i veg fyrir fyrirhugada starfsemi leigutaka og ylli tjoni enda hefdu
gestir fluid af vettvangi helgina a undan vegna vatnsskorts. Loks veeri rafmagnstenging

a stadnum ofullnagjandi og poldi litid alag.



I bréfinu sagdi sidan ad vegna pessa geti stefnandi ekki nytt hid leigda eins og
samid hefdi verid um. Stefndi hefdi verid margupplystur um malid en ekki brugdist vid
og l4tio skyldur sinar sem vind um eyru pjota. Hvad vardadi vanefndir stefnda var til
bess visad ad mestu munadi um rekstrarleyfi fyrir gistihts og vinveitingar. Utilokad veeri
ad reka hid leigda an pess auk pess sem grunntengingar rafmagns og vatns naedu ekki ad
anna stadnum eins og notkun hans etti ad vera. Med visan til pessa veeri leigusamningi
adila rift og pess krafist ad stefndi endurgreiddi stefnanda peer leigugreidslur sem
greiddar hefdu verid, p.e. 2.500.000 krénur, auk leigutryggingar ad fjarhaed 7.500.000
krdna, eda alls 10.000.000 krona.

Medal gagna malsins er umsokn stefnda til syslumanns 16. jani 2025 um
breytingu a gildandi rekstrarleyfi til sélu gistingar eda veitingu veitinga. Seekir par stefndi
um ad starfsleyfi Efra Ness verdi ,,fert til baka i eingdongu rekstrarleyfi“ a gistingu med
hamarksfjolda 10 gesti og ad leyfi fyrir veitingar i samkomuhusum verdi afturkallad.

Medal gagna malsins er hreyfingayfirlit par sem fram kemur ad stefnandi hafi
greitt inn & reikning stefnda 7.500.000 kronur 16. juni 2025 undir skyringunni
»Leigutrygging v Efra-Ness skv. samningi.* Pa lagodi stefnandi inn & stefnda 3.140.905
krénur 10. jani 2025.

Medal gagna malsins er einnig yfirlysing Theodors Inga Palmasonar, 16ggilts
endurskodanda, 11. febriar 2026 par sem fram kemur ad samkvemt hreyfingum &
bankareikningum félaganna Latte ehf. og W Holding ehf. og framl6gdu bokhaldi hafi
taprekstur verid a badum félogum timabilid 1. april 2025 til 11. juli 2025.

Malséasteedur og lagarok stefnanda

Stefnandi byggir a pvi ad hann hafi radist i endurbaetur, prif og uppsetningu sem
hentadi fyrirhugudum rekstri & Efra Nesi en fljétlega hafi komid i ljés ad stefnandi hafi
ekki getad nytt sér hid leigda eins og samid hafi verid um. Pannig hafi margir pattir verid
i olagi a stadnum og stefndi ekki 1atid af hendi rekstrarleyfi sem gerdi ad verkum ad
stefnanda var 6mogulegt ad stunda starfsemina sem hann hafdi &tlad ad stunda a
stadnum. Rekstrarleyfi a stadonum, p.e. leyfi til veitingasdlu og gistireksturs asamt
vinveitingarleyfi, hafi verid skrad & nafn leigusala og ekki verid haegt ad gefa ut leyfi til
stefnanda nema stefndi skiladi inn sinum leyfum til syslumannsins a Vesturlandi. pad

hafi hann hins vegar ekki gert pratt fyrir margitrekadar beidnir stefnanda par um. Med



bvi, og med peim misbrestum sem voru a astandi hins leigda, hafi hann gert stefnanda
omogulegt ad reka starfsemina sem fyrirhugud var. Stefnanda gruni ad pad hafi aldrei
verid &tlun stefnda ad stefnandi yrdi med hid leigda til lengri tima heldur hafi stefnda
vantad leigjanda timabundid @ medan hann endurfjarmagnadi sig og nytt m.a. samning
sinn vid stefnanda gagnvart sinum lanveitendum. Stefndi hafi, rétt eftir ad blek var
bornad a samningi adila, haett ad svara fyrirspurnum eda veita upplysingar sem stefnandi
burfti & ad halda. Stefnandi hafi aldrei ordid handhafi naudsynlegra rekstrar- og
starfsleyfa og par sé ekki vid neinn annan ad sakast en stefnda.

Ekki hafi verid hja pvi komist ad rifta samningi adilanna 10. juli 2025 og hafi
riftun verid send fyrirsvarsmanni stefnda. Engin vidbrogd hafi hins vegar borist fra
honum auk pess sem stefndi hafi engin vidbrdgd veitt vid greidsludskorun stefnanda.
Hafid sé yfir vafa ad stefnda hafi borist riftunaryfirlysingin pvi daginn eftir hafi
fyrirsvarsmadur hans mett & Efra Nes og rekid alla i burtu med hardri hendi og krafist
bess ad allt a vegum stefnanda yrdi fjarleegt tafarlaust.

pratt fyrir allt framangreint hafi stefndi ekki stadid skil & ad endurgreida pa
fjarmuni sem stefndi skuldi stefnanda vegna méalalokanna. Tjon stefnanda sé verulegt
enda hafi tryggingarféd sem hann greiddi ekki verid endurgreitt og stefndi auk pess
komid i veg fyrir alla tekjuoflun stefnanda. Stefndi hafi itrekad verid upplystur um
annmarkana sem stefnandi taldi a hinu leigda en stefndi i engu brugaist vid.

Um krofu sina visar stefnandi til pess ad hann krefjist pess ad stefndi endurgreidi
honum tryggingagreidslu ad fjarhaed 7.500.000 kréna, sem greidd hafi verid inn &
reikning stefnda samkvaemt leigusamningi, og leigugreidslu fyrir jani 2025 sem stefnandi
hafi greitt inn & reikning stefnda, p.e. 3.140.905 kréonur. Stefndi hefdi att ad endurgreida
fjarhaedina um leid og riftun 14 fyrir og sé krafa um dréattarvexti midud vid 10. juli 2025
eda pann dag sem stefnandi rifti samningi adilanna.

Um krofur sinar visar stefnandi nanar til reglna samninga- og krofuréttar um
loford og efndir samninga, reglna husaleigulaga og hins almenna skadabotaréttar.

Stefnandi krafdist upphaflega 28.350.300 kréna ur hendi stefnda og reisti pa
krofu, auk endurgreidslu tryggingar og greiddrar husaleigu, & pvi ad stefnda beaeri ad
greida honum kostnad vid efniskaup og endurbeatur a hinu leigda, kostnad vegna
rafmagns og hita og tapadra tekna. Vid fyrirtoku malsins 18. febrdar sl. breytti stefnandi
krofugerd sinni til lekkunar og féll fra 6orum fjarkréfum en peim sem lata ad fyrrgreindri

tryggingu og leigugreidslu fyrir juni 2025 og koma peir lidir einir til drlausnar domsins.



Malsésteedur og lagarok stefnda

Stefndi reisir syknukrofu sina & pvi ad leyfin, sem hann hafi verid handhafi af
aour en stefnandi leitadist eftir ad leigja jordina, hafi verio 6framseljanleg. Pad hafi
fyrirsvarsmonnum stefnanda verid ljést og hafi stefndi pvi i engu vanefnt
samningsskyldur sinar hvad vardadi Utvegun l6gbodinna starfsleyfa fyrir stefnanda.

Stefndi byggir & pvi ad lita verdi til pess i malinu hverjir hafi stadid ad baki
stefnanda. Eins og fram hafi komid i tolvubréfi Olafs Gudmundssonar til stefnda, er hann
faladist eftir leigu & jordinni, hafi hann sjalfur att 30 ara reynslu i ferdapjonustu,
hotelrekstri, veitingarekstri og vidburdastjornun. P& hafi hann lyst pvi ad med i teyminu
veeru markadsfraedingur, vidburdarhaldari, 16gfreedingur og tolvufreedingur. betta teymi
hefdi adur komid a ot fyrsta ,.full service luxusibudarhotli a {slandi auk pess sem pad
hefdi rekid Pisa veitingahls og Blik Bistro. pessir adilar hafi pvi ekki verid neinir
aukvisar a svidi veitinga- og gistirekstrar. Peir hafi einnig framkveemt nana skodun a
kostum og gollum hins leigda med hlidsjon af kréfum og hugmyndum peirra um ad
byggja upp ferdapjonustu a Efra Nesi adur en gengid var fra skriflegum leigusamningi.

Stefndi kvedst hafna alfarid peirri malsasteedu ad hann hafi afvegaleitt
forsvarsmenn stefnanda og leigt peim fasteign sem hafdi ekki askilda kosti. Samkvaemt
samningi adila hafi skylda stefnda lotid ad pvi ad afhenda til stefnanda til leigu hluta
mannvirja jardarinnar Efra Ness dsamt lausafé til reksturs ferdapjonustu sem stefnandi
hafi @tlad ad snida ad hugmyndunum sem Olafur hafdi kynnt. Légfraedingurinn i teymi
stefnanda, Pall Agust Olafsson, hafi samid hinn endanlega leigusamning med hlidsjon af
drogum sem hann hafi fengid fra stefnda. Hvad vardi tulkun samningsins, réttindi og
skyldur adila verdi pvi ad horfa til pess ad stefnandi hafi radid miklu um gerd
samningsins.

Upphaf leigutima hafi midast vid 1. april 2025 og pa hafi stefnandi att ad leggja
fram 7.500.000 kronur i tryggingarfé. bad hafi hann ekki stadid vid og hafi st vanefnd
leitt til pess ad Jon Olafur sendi Olafi Birni og Pali Agusti tolvubréf 8. april 2025 par
sem fram kom ad hann teldi pad ekki gdda byrjun & samningssambandi adilanna ad
stefnandi vanefndi fyrstu greidslu. Stefnandi hafi sidan ekki efnt pessa skyldu fyrr en 16.
april 2025. Sa dréattur & efndum hafi sidan einungis verid forsmekkurinn ad pvi sem koma
skyldi. Pannig hafi stefnandi ekki greitt leigu fyrir jani 2025 & gjalddaga 5. juni og hid

sama gildi um leigu i jali, sem hafi verid a gjalddaga 5. juli. Stefndi visi um petta til



tolvubréfs Jons Olafs 7. juli 2025 sem ekkert svar hafi borist vid. Jon Olafur hafi sidan
sent Pali tolvubréf 10. juli 2025 kl. 9:58 fyrir hadegi, lyst pvi ad hann venti pess ad leigja
fyrir jali yrdi greidd sama dag og 6skadi eftir fundi daginn eftir med Pali Agusti til ad
reeda framhaldid enda teldi stefndi forsendur leigusamningsins brostnar. Pall Agust hafi
stadfest mottoku tolvubréfsins sama dag kl. 10:36, en hann hafi pa varpad af sér kleedum
sérfreedings i teymi stefnanda og brugdid sér i liki Iogmanns stefnanda og ekki talid sig
geta reett beint vid Jon Olaf heldur adeins I6gmann stefnda. Frekari tolvubréfasamskipti
hafi verid milli adila 10. jali 2025 kl. 10:57 og 11:09 og i peim sidari hafi Pall tilkynnt
Joni Olafi ad hann myndi heyra fra honum sidar sama dag. Sidan hafi hann tilkynnt med
tolvubrefi kl. 17:23 ad hann rifti leigusamningnum og par einungis tiundad asteedur sem
stefnandi hafi att ad pekkja eftir itarlega skodun & hinu leigda.

Stefndi hafi tekid vorslur Efra Ness i kjolfar riftunarinnar en stefnandi hafi pa
verid buinn ad hafa vorslur eignarinnar i prja manudi og tiu daga pratt fyrir ad greida
einungis leigu i juni. pa leigugreidslu vilji hann sidan fa endurgreidda i mali pessu. Fyrir
peirri krofu sé ekki fotur par sem stefnandi hafi haft vérslur jardarinnar og notad hana og
mannvirki i pagu rekstrar sem hann st6d ad og hafdi tekjur af. Stefnandi hafi ekki skilad
uppgjori vegna april og mai, en samkveemt leigusamningi adilanna hafi leiga pessa
manudi att ad svara til 50% af hagnadi af solu stefnanda enda yrdi rekstrarnidurstadan
jakveed, sbr. 4. mgr. 2. gr. leigusamningsins. Stefnandi hafi ekki lagt fram gégn um ad
honum beri ekki ad greida leigu fyrir april og mai og verdi ad bera hallann af peim
sonnunarskorti. Hann eigi pvi enga krofu til ad fa endurgreiddar 7.500.000 krénur sem
hann hafi seint og um sidir sett sem tryggingu ad baki leigusamningi adilanna.

Vid riftun samninga komi hvorki til greidslu skadabdta innan samninga né &
grundvelli réttarreglna um vangildisbeaetur par sem i riftun felist yfirlysing um ad
samningur sé nidur fallinn afturvirkt, p.e. fra og med gerd hans, og pvi eigi badir adilar
ad vera eins settir eins og samningur hafi ekki verid gerdur. Stefnandi eigi engar
fjarkrofur & hendur stefnda vegna riftunarinnar. bvi beri ad syna stefnda af 6llum kréfum
hans.

Il

Deila adila i mali pessu lytur ad uppgjori i Kkjolfar riftunar stefnanda a
leigusamningi adilanna fra 20. mars 2025. 1 malinu gerir stefnandi pannig kréfu um
greidslu samtals 10.640.905 krdna ur hendi stefnda, eda endurgreidslu & 7.500.000 krona
tryggingu sem stefnandi greiddi stefnda vid upphaf samningssambandsins, og 3.140.905



kréna leigugreidslu sem hann greiddi fyrir janimanud 2025 og telur sig eiga ad fa
endurgreidda vegna vanefnda stefnda. Stefndi krefst sem fyrr segir syknu af 6llum
krofum stefnda og byggir & pvi ad stefnandi hafi haft hid leigda i rima prj& méanudi en
einungis greitt leigu einn manud. Stefnanda beri ad greida leigu fyrir alla manudina og
pbvi eigi hann enga krofu til endurgreidslu tryggingafjarins enda gangi pad upp i 6greidda
leigu.

Stefnandi reisir fyrrgreindar krofur sinar medal annars & pvi ad stefndi hafi
vanefnt sinn hluta samningsskyldna par sem hann hafi ekki afhent stefnanda naudsynleg
rekstrarleyfi. Stefnanda hafi vegna peirra vanefnda verid heimilt ad rifta samningi
adilanna og beri stefnda ad skila tryggingunni sem stefnandi hafdi afhent. pa eigi stefndi
ad endurgreida stefnanda leigugreioslu sem greidd var fyrir juni 2025 enda hafi stefnandi
ekki getad nytt sér hid leigda i samremi vid samning adilanna. Honum beri pvi ad fa
leigugreidsluna sem hann hafdi innt af hendi i juni endurgreidda.

Hvad vardar pad malsasteedu stefnanda, ad stefnda hafi ekki afhent naudsynleg
rekstrarleyfi fyrir stadinn og pannig komid i veg fyrir ad stefndi starfraekti par veitinga-
og gistirekstur, er til pess ad lita ad i samningi adilanna var hvorki vikid ad skyldum
stefnda ad pvi er vardadi afhendingu rekstrarleyfa né fjallad um med hverjum heetti
atbeina stefnda veeri porf til 6flunar slikra leyfa fyrir hond stefnanda. Pa liggja ekki fyrir
i gognum malsins upplysingar um samskipti adila hvad vardar loford eda forsendur adila
ad pvi er vardadi rekstarleyfi. Vidvikjandi umraeddri malsastedu er sidan & pad bent ad
fyrir liggur tolvubreéf til stefnda 12. juni 2025 par sem fyrirsvarsmadur stefnanda upplysti
ad fyrirsvarsmadur stefnda pyrfti ad fara a vefsiou syslumanns og s&kja par eydublad til
bess ad hatta rekstri. I tolvubréfinu sagdi nanar tiltekid: ,,Selir, enn og aftur afsakid
seinkunina & leigunni. Eg er tilbdinn med nastu leigu lika pannig ad ekkert stress hér &
bae. Nokkrir punktar: -Vardandi leyfid pa parf ég ad bidja pig Jon Olafur ad fara inna
syslumenn.is og sa&ekja par eydublad til ad haetta rekstri en taka fram ad verdi i gildi par
til bradabirgdaleyfi okkar er sampykkt.© Olafur svaradi télvubréfinu 15. jini 2025 par
sem hann kvadst ekki myndi afturkalla leyfid sem hefdi tekid hann morg ar ad koma i
gagnid. bad hlytu enda ad vera fleiri en einn rekstraradili a stadnum. Kvadst hann ekki
vilja verda leyfislaus fengi hann Efra Nes ,,aftur i fangio.

Med 6dru télvubréfi Olafs til Jons Olafs degi sidar, eda 16. jani 2025, lysti hann
pvi ad samkvamt syslumanni geeti einungis einn adili verid leyfishafi & hverjum stad. Pa

visadi hann til pess ad adilar vaeru med 10 ara samning og ,,Jon Olafur nefndi sjalfur ad



vi0 yrdum ad fa leyfi fyrir okkur (sem er klarlega edlilegt). [...] Ef leyfi er til stadar er
alltaf gefid bradabirgdaleyfi & medan nyja leyfid er i vinnslu og pvi verdur stadurinn
aldrei leyfislaus ef allt fer 4 versta veg.*

AJd mati domsins verda ofangreind samskipti ekki skilin 6druvisi en svo ad adilar
hafi gengid ut fra ad stefnandi sjalfur Utvegadi naudsynleg leyfi pott til pess kynni ad
koma ad stefndi pyrfti ad afturkalla sin leyfi. Benda samskiptin og samningur adila i 6llu
falli ekki til pess ad & stefnda hafi hvilt rikari skyldur i peim efnum. Loks er ljost, ad pvi
marki sem & pvi er byggt af halfu stefnanda ad stefndi hafi vanraekt ad afturkalla sin leyfi,
ad pott stefndi hafi ekki ordid vid 6sk stefnanda par um fyrr en ad gengnum frekari
samskiptum adilanna niu dégum sidar, eda 21. juni 2025, pykir stefndi ekki hafa med pvi
vanrakt pa skyldu sina med slikum heatti ad sla megi fostu ad afhendingardréattur hafi
ordid af hans halfu. Er pa til pess horft m.a. ad ekki verdur séd ad stefnandi hafi sjalfur
gert ad pvi nokkurn reka fyrr en pa fyrst, p.e. 12. juni 2025, ad fara fram a pad vid stefnda
ad hann skiladi inn sinu leyfi og verda samskipti adilanna ekki skilin svo ad stefndi hafi
fram ad peim tima verid bdinn ad halda ad sér hdndum i peim efnum.

A0 framangreindu virtu, og par sem énnur nidurstada feer ekki stod i samningi
adilanna, er hafnad peirri malsasteedu stefnanda ad stefndi hafi vanrakt skyldu sina hvad
vardadi afhendingu rekstrarleyfa pannig ad hann teljist hafa stadid pvi i vegi ad stefnandi
hof rekstur & jordinni. Med visan til pessa, og par sem ekkert liggur fyrir um adrar
vanefndir stefnda, er hafnad ad stefnandi beri ad fa endurgreidda leigugreidslu sem hann
innti af hendi fyrir junimanud 2025. Stefnanda bar enda, samkvaemt skyru ordalagi
samnings adilanna, ad greida leigu fra peim tima.

Kemur pa til skodunar st malséstaeda stefnanda ad honum beri ad fa endurgreidda
7.500.000 kréna tryggingu sem hann innti af hendi til stefnda 16. april 2025. Sem fyrr
segir sagdi i 2. grein samnings adila ad fyrstu tvo manudina yrdi ekki greidd leiga 1.
hvers manadar heldur legdi leigutaki fram 7.500.000 kronur vid afhendingu jardarinnar.
pa sagdi ad samkomulag veeri um ad endurgjald leigutaka til leigusala fyrstu tvo
manudina yroi einungis su fjarhaed sem naemi 50% af hagnadi af s6lu ad pvi gefnu ad
rekstrarnidurstadan yroi jakveed pa manudi. Skyldi fyrsta fasta leigugreidsla greidd eigi
sidar en 5. juni og greiddist fasta leigan alltaf manud fyrirfram eigi sidar en pann 5. hvers
manadar i framhaldi. I 3. grein var sidan malt fyrir um ad stefnandi skyldi leggja fram
,,hefobundna dafturkraefa og verdtryggda abyrgd ad fjarhad 7.500.000 kr, eda sem nemur
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pbriggja manada fastri leigu verid gerd samnings pessa eda eftir atvikum med afhendingu
annarrar sambarilegrar tryggingar sem leigusali sampykkir.*

Pad leidir af edli trygginga i leigusamningum, likt og peirri sem stefnandi innti
af hendi samkvemt samningi adila, ad peim er &tlad ad vernda leigusala fyrir tjoni & hinu
leigda og efndum leigugreidsina. Er almennt vid pad midad ad tryggingarfe se vardveitt
a sergreindum reikningi og er meginreglan su ad leigusala er 6heimilt ad radstafa sjalfur
tryggingarfénu nema til greidslu vangoldinnar leigu. Leigusala ber sidan, vid lok
leigutima, ad standa leigutaka skil & tryggingarfénu nema hann telji leigutaka
botaskyldan vegna tjéns & hinu leigda og ber honum pa ad gera leigutaka grein fyrir kréfu
sinni par ad latandi.

I malinu er pvi ekki haldid fram ad stefndi eigi rétt til bota ar hendi stefnanda
vegna tjons & hinu leigda. A pvi er hins vegar byggt ad stefnandi hafi eingdngu greitt
stefnda leigu fyrir juni 2025 og pvi eigi stefndi rétt til greidsina ur hendi stefnanda fyrir
april og mai 2025.

I 2. grein samningsins um leigugreidslur, sem &dur var vikid ad, sagdi sem fyrr
segir ad fyrstu tvo manudina yrdi ekki greidd leiga 1. hvers manadar heldur legdi
leigutaki fram 7.500.000 krénur vid afhendingu. Samkomulag veeri milli adila um ad
endurgjald fyrstu tvo manudina yrdi ,,einungis st fjarhaed sem nemur 50% af hagnadi af
sOlu ad pvi gefnu verdi rekstrarnidurstadan jakved pa manudi“. Samkvaemt hljodan
greinarinnar var pannig vid pad midad, hvad leigugreidslur i upphafi vardadi, ad
stefnanda baeri ekki ad greida leigu fyrstu tvo manudina nema rekstarnidurstada greinda
manudi yrdi jakveed og pa pannig ad greidd veeri leiga sem nemi helmingi tekna
stefnanda. I malinu liggur ekkert fyrir um tekjur stefnanda af jérdinni i april og mai 2025
og virdist pvi raunar ekki motmeelt ad rekstrarnidurstadan hafi verid neikvaed umreett
timabil. I ljosi framangreinds ordalags samnings adilanna verdur pvi ekki hja pvi komist
ad hafna peirri malsasteedu stefnda ad hann eigi Gtistandandi kréfu um greidslu leigu ar
hendi stefnanda fyrir nefnt timabil. Ber stefnda pvi ad standa stefnanda skil a
tryggingarfénu, en rétt pykir p6 ad draga fra peirri fjarhaed leigu fyrir pann hluta
jalimanadar sem stefnandi sannanlega hafdi hid leigda i sinum umraedum, enda bar
honum ad greida leigu pann manud. bykir su fjarhad, sem metin er ad alitum, hafilega
akvedin 800.000 kronur. Feer ekki hroflad framangreindri nidurstédu ad i samningi
adilanna hafi verid visad til pess ad tryggingin veeri ,,0afturkraef enda var par einnig

visad til pess ad um ,,hefdbundna‘“ tryggingu veri ad reda og verdur ordalag nefndrar
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greinar samningsins, eins og hun verdur skyrd til samraemis vid onnur akvaedi um
trygginguna, ekki skilin 6druvisi en svo ad par hafi verid vid pad midad ad um
hefdbundna tryggingu veeri ad reeda en ekki oafturkreefa vidbotargreidslu til stefnda eda
fyrirframgreidda leigu. ba er til pess ad lita ad pétt visad hafi verid til tryggingarinnar i
2. grein samningsins i samhengi vid pau fyrirmali ad leiga greiddist ekki fyrstu tvo
manudina var par i beinu framhaldi skyrlega tekid fram ad leiga pa manudi yrdi einungis
st fjarhaed sem nemi 50% af hagnadi af s6lu ad pvi gefnu ad rekstrarnidurstadan veeri
jakveed. Verdur ad skilja nefnda grein svo ad tryggingunni hafi pvi verid &tlad ad standa
til tryggingar leigu sem stefnanda baeri ad greida pad manudi yrdi hagnadur af rekstri.

Samkvaemt 6llu framangreindu ber stefnda ad greida stefnanda 6.700.000 kronur
med drattarvoxtum fra uppkvadningu doms pessa. prétt fyrir framangreinda nidurstédu
bykir rétt ad stefnandi greidi hluta malskostnadar stefnda, sbr. 3. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, en sem fyrr segir krafdist stefnandi upphaflega rimra
28.000.000 krona ur hendi stefnda en lekkadi krofuna nidur i 10.640.905 kronur
skommu fyrir adalmedferd malsins. pa breyttist malsgrundvollurinn i verulegum atridum
sem gerdi stefnda erfidara um vik hvad varnir snerti. Verdur stefnandi pvi deemdur til ad
greida stefnda 700.000 krénur i malskostnad.

Halldéra borsteinsdéttir héradsddémari kvedur upp dém pennan ad geettri 1. mgr.

115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Domsoro:
Stefndi, Camp 2 ehf., greidi stefnanda W Holdings ehf., 6.700.000 kronur med
dréattarvoxtum fra deginum i dag ad telja.

Stefnandi greidi stefnda 700.000 krénur i malskostnad.

Halldéra borsteinsdottir

Rétt endurrit stadfestir
Héradsdoémur Reykjaness 15.04.2026.
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