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Mal petta var htfdad 31. mai 2024 og domtekio 26. névember 2025. Stefnandi er
Sverrir Orn Leifsson, [...], og stefndi Reykjanesbaer, Tjarnarg6tu 12, Reykjanesbee.

Stefnandi krefst pess ad dgiltar verdi akvardanir stefnda 30. desember 2019 um
stddvun byggingarframkvemda vid [...] og 11. april 2023 um nidurfellingu
byggingarleyfis & somu 168. Einnig krefst hann pess ad Ogiltir verdi Grskurdir
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala 4. juani 2020 og 24. névember 2023 i
malum nr. 7/2020 og 60/2023. P& krefst stefnandi pess ad vidurkennd verdi
skadabdtaskylda stefnda vegna fyrrgreindra &kvardana stefnda og ad honum verdi
demdar 5.000.000 krona miskabetur Ur hendi stefnda med dréttarvoxtum samkvaemt 1.
magr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 30. juni 2024 til greidsludags.
Loks krefst hann méalskostnadar ur hendi stefnda.

Stefndi krefst syknu og malskostnadar Ur hendi stefnanda.

Helstu mélsatvik
l.

I mali pessu er deilt um nanar tilgreindar akvardanir stefnda og drskurdi
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala um stédvun byggingaframkvemda og
nidurfellingu byggingarleyfis stefnanda & 16dinni [...], Reykjanesba, og meinta
botaskyldu stefnda vegna meodferdar mals stefnanda. Tildrog malsins eru pau ad
stefnandi sétti pann 27. febrdar 2017 um 169 ad [...Jog var tilkynnt 22. mars 2017 ad

umsoknin hefdi verid sampykkt. Umraedd 168 tilheyrir Asahverfi i Reykjanesba par sem



i gildi er deiliskipulag sem ték gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda 30. januar
2007. | skilmalum skipulagsins segir m.a. ad stefndi gefi Gt meeliblod & grundvelli
skipulagsins par sem 166amork og byggingarreitir verdi malsettir og gefnir upp kotar
fyrir golfplotu 1. haedar asamt haedarkdtum a [6darmorkum.

Umsokn stefnanda um byggingarleyfi vegna tvilyfts einbylishdss a 16dinni var
tekin fyrir og sampykkt hja byggingarfulltra 8. juni 2017 og var bréf um sampykkt
byggingaraforma sent stefnanda 15. juni 2017. bann 22. febrdar 2018 fekk stefnandi
sidan utgefid byggingarleyfi. Voru adaluppdrattir Mariu Lindal Johannsdottur,
adalhonnudar hdssins og tengdamodur stefnanda, aritadir um  sampykki
byggingarfulltria stefnda 24. mai 2018. Framkveemdir munu hafa hafist i kjolfarid og
var byggingarstjori Leifur Gunnar Leifsson, fadir stefnanda.

pann 6. juni 2018 voru frarennslislagnir teknar ut af byggingarfulltria stefnda. ba
voru veggir fyrstu haedar hussins teknir Gt af skodunarmanni 26. jali og 24. agust 2018.

Byggingarfulltrai stefnda mun hafa 6skad eftir pvi vid adalhénnud hassins 6. juni
2018 ad skraningartafla fyrir hasid yrdi send. Var erindid itrekad 26. jali 2018. Kvad
adalhénnudurinn ad Sigurdur Asgrimsson hja Teaeknipjonustu SA ehf. myndi gera t6fluna
par sem han hefdi ekki leyfi til pess.

Samkvaemt sampykktum byggingaraformum var haedarkoéti leegsta punkts paks
19,38 en hasti punktur 20,82. [ deiliskipulagi fyrir hverfid kemur fram ad hamarkshad
byggingar a 168inni nr. 20 sé 6,3 m. A 6darbladi fyrir fasteignina 8. jini 2006 var hasti
leyfilegi haedarkoti hiss 19,50. Oumdeilt er ad petta misremi & milli haedarkéta hiss
stefnanda og leyfds haedarkdta samkvaemt l6darbladi kom i 1jos i oktdber 2018 eftir
abendingu nagranna. I kj6lfarid, eda pann 8. oktdber 2018, sendi byggingarfulltrdi til
stefnanda og fyrrgreinds hénnudar télvubréf par sem dskad var skyringa & pvi ad heesti
heedarkdti & uppdrattum fyrir hisido veeri haerri en hadarmork samkveemt l6darbladi
leyfou. Haesti haeedarkoti a adaluppdrattum veeri 20,82 en meetti vera 19,50. Var farid fram
a utskyringar og lagfeeringar a pessum mistokum adalhénnudar sem fyrst. Maria Lindal,
adalhonnudur hassins, mun hafa svarad télvubréfinu 11. oktober 2018. Par pakkadi hin
byggingarfulltria fyrir ad benda & pessi mistok sem hefou farid fram hja henni i
teikniferlinu. Skyringin veeri liklega su ad pegar skodad hafi verid ad breyta hallanum &
pakinu hafi nedri haedarpunkturinn a framhlid verid tekinn an pess ad tekid hafi verid
eftir ad haedin var ordin of mikil. Kvadst hin myndu gera radstafanir til pess ad haedarkoti

yroi leidréttur.



Med télvubrefi Gudna Sigurbjorns Sigurdssonar, ibua i [...], til skipulagsfulltria
stefnda 9. oktdber 2018 kvadst hann hafa rekid augun i ad hasid sem veeri verid ad byggja
vid [...] veeri med hamarks hadarkota 20,82 samkvemt sampykktum teikningum en
samkvaemt gildandi I6darbladi veeri hamarkshaed 19,50. Kvadst hann ekki hafa fengid
tilkynningu um breytingu ad pessu leyti og 6skadi upplysinga um hvort haedin atti ad
vera med pessum hetti. Mun skipulagsfulltriinn hafa svarad télvubréfinu 10. oktober
2018 & péa leid ad haedin @tti ekki ad vera med pessum hetti og ad unnid veeri ad pvi ad
feera hana i rétt horf.

Med tolvubréfi byggingarfulltria til adalhénnudar og stefnanda 30. jantar 2019
var 6skad upplysinga um hvenar von veeri & leidréttum adaluppdrattum. Var og vakin
athygli & ad ekki hefdi verid unnt ad skrd adalhdnnud i mannvirkjagatt Husnadis- og
mannvirkjastofnunar og Oskad stadfestingar & ad adalhénnudur veeri 16ggiltur og med
starfsabyrgdartryggingu. bvi télvubréfi var ekki svarad.

Byggingarfulltrai aréttadi fyrri fyrirspurn 5. april 2019 og lysti par ad
framkveemdir veeru hafnar ad nyju vio husio an pess ad adaluppdreettir hefdu verid
uppfeerdir. Pa var upplyst ad byggingarfulltrdi hefdi komist ad pvi ad adalhonnudur hefdi
ekki 16ggildingu sem hénnudur. N gefist timi til ad skila inn leidréttum adaluppdrattum
aritudoum af 16ggiltum adalhénnudi i samraemi vid hadarblad. Ad 6drum kosti yroi
embeetti byggingarfulltria ad stédva framkveemdir. Pvi erindi var ekki heldur svarad af
halfu stefnanda eda fyrrgreinds honnudar. Vid adalmedferd malsins var hins vegar
upplyst ad byggingarstjori fér & fund byggingarfulltrda i kjolfario par sem reett var um
malid og mogulegar lausnir. Adilum ber ekki saman ad 6llu leyti um hvad for fram &
fundinum, en stefnandi byggir & pvi ad byggingarfulltrdi hafi sampykkt ad haed hdssins
yroi leekkud um 50 sentimetra, eda eins og byggingarstjorinn treysti sér til midad vid
vidkomandi hisagerd, p.e. his med einhlida paki. Stefndi lysir atvikum hins vegar svo
ad ekkert slikt hafi verid sampykkt heldur akvedid ad stefnandi fengi Taeknipjonustu SA
ehf. til pess ad gera nyja adaluppdratti ad hasinu midad vid hamarkshaed samkvemt
deiliskipulagi.

Stefnda barst aftur fyrirspurn um had huss stefnanda med télvubréfi annars ibda
i [...] 9. september 2019. Sendi byggingarfulltrai i kjolfarid tolvubréf til Sigurdar
Asgrimssonar, byggingartaeknifreedings hja Teknipjonustu SA ehf., 10. september 2019,
par sem hann lysti kvortunum nagranna og kvadst purfa leidréttar teikningar af husi

stefnanda. Sigurdur svaradi tolvubréfinu og kvadst myndu hafa samband vid Leif



Gunnar, byggingarstjora hussins. Eftir ad byggingarfulltrai itrekadi fyrirspurn sina til
Sigurdar 19. ndvember 2019 lysti hinn sidarnefndi pvi svo ad hann hefdi n&d i Leif
Gunnar og ad malid yrdi sett ,,a fullt“. Sagdi i télvubréfinu ad byggingarstjorinn hefdi
talid ad husio geeti verid 10 cm yfir had. Svaradi byggingarfulltrdi pvi svo i beinu
framhaldi ad pad veeri ,,innan skekkjumarka“.

Byggingarfulltriinn sendi Sigurdi Asgrimssyni aftur tolvubréf 10. desember
2019 par sem hann spurdi hvort eitthvad veeri ad frétta af [...] enda veeri malid ordid
,Mjog vandradalegt og ad Leifur stedi ekki vid neitt. Fyrrgreindur Sigurdur svaradi
erindinu sama dag og lysti pvi ad Leifur hefdi ,,ekki 1atid sja sig* svo Sigurdur hefdi
hringt i hann og hygdist Leifur koma til Sigurdar kl. 14:00 sama dag. Taeknipjonusta SA
ehf. veeri ekki bdin ad haedarmala hasid en myndi sannreyna malin fra Leifi um leid og
bau leegju fyrir.

Sama dag barst byggingarfulltria annad erindi eiganda [...] par sem aréttad var
ad bedid veeri upplysinga vegna fyrirspurnar um had hassins ad [...] sem veeri yfir
haedarmorkum I6dablads.

Medal gagna malsins eru leidréttir adaluppdraettir fra Teeknipjonustu SA ehf. 20.
desember 2019 par sem hasta haed paks er sagt i haedarkota 19,5. Er adalhénnudur par
skrédur Porhallur Gardarsson og hénnunarstjori - Sigurdur  Asgrimsson. Voru
uppdreettirnir aritadir af byggingarfulltria 23. desember 2019. Adila greinir hins vegar &
um addraganda pess ad umraddir uppdrettir voru sendir byggingarfulltrda til
sampykktar. Stefnandi hafnar pvi ad uppdrettirnir hafi verid gerdir ad beidni hans eda
fodur hans enda hafi peir gengid ut fra pvi, og reett & fundum med byggingarfulltria, ad
hasid yrai leekkad eins og haegt vaeri med tilliti til hdsgerdarinnar pannig ad hesti punktur
lekkadi um 50 cm. Taeknipjonusta SA ehf. hafi att ad gera breytingar par ad IGtandi &
teikningum og hefou framkvemdir att ad halda &fram & grundvelli peirra.
Byggingarfulltrai stefnda hefdi hins vegar, &n adkomu stefnanda eda byggingarstjora,
haft samband vid Taknipjonustu SA ehf. og 6skad eftir ad adaluppdrattir yrou klaradir
sem fyrst. Starfsmenn Taknipjonustu SA ehf. hefdu pa farid i ad endurhanna husid an
adkomu stefnanda og hafi byggingarfulltria borist nyir uppdreettir sem ekki hefdu verid
i samreemi vid framkveemdina og pa 50 cm laekkun sem byggingarstjori hefdi radist i.

Af hélfu stefnda er hins vegar hafnad ad byggingarfulltrii stefnda hafi haft
eitthvad ad gera med ad umreaeddir uppdreettir voru unnir med framangreindum haetti.

I



Byggingarfulltrai  stefnda Oskadi i desember 2019 eftir stadfestingu &
haedarsetningu hussins og mun maling hafa leitt i 1jos ad hesti punktur paks veeri i
haedarkota 20,3. Var hisheadin 7,18 m midad vid efsta hluta paks eda 88 cm yfir heimilli
hamarkshad gildandi deiliskipulags. Byggingarfulltrai tok pvi pa akvérdun 30.
desember 2019 ad stédva framkvaemdir vid [...] & peim forsendum ad byggingaraform
samraemdust ekki gildandi deiliskipulagi par sem had byggingarinnar veeri ekki i
samreemi vid uppgefinn haedarkéta & gildandi l6darbladi. Var stefnanda og
byggingarstjora sent bréf pessa efnis og 14 daga andmeelafrestur veittur.

Medal gagna malsins er fyrirspurn til byggingarfulltrda stefnda 6. januar 2020,
sem merkt er stefnanda og borhalli Gardarssyni, starfsmanni Taeknipjonustu SA ehf.
Segir par ad eigandi 6ski eftir ad haekka pak hissins um 88 cm pannig ad haedarkoti paks
fari ar 19.5 1 20.38. Byggingarfulltrdi mun hafa tekid beidnina fyrir og hafnad henni med
bréfi 24. jantar 2020 med visan til pess ad beidnin samrymdist ekki deiliskipulagi og
endurbaettum adaluppdrattum. Kom fram ad stefnandi skyldi framkveema samkvaemt
endurbeettum adaluppdrattum vid hisid par sem haedarkoti hefdi verid leidréttur. Var
skorad & stefnanda ad bregdast vi® fram komnum athugasemdum. Teeknipjonusta SA ehf.
sendi i framhaldinu erindi til stefnda par sem dskad var eftir ad leyfi fengist fyrir haekkun
baks hussins um 88 c¢cm pannig ad haesti haedarkoti feri ar 19.5 i hadarkéta 20.38.
Erindinu var hafnad i kjolfar afgreidslu- og samradsfundar byggingarfulltria 23. janGar
2020 og tekid fram ad leyfishafi skyldi framkvema samkvemt endurbeattum
adaluppdrattum par sem haedarkoti vaeri leidréttur.

Stefnandi kerdi akvoroun byggingarfulltria um stédvun framkveemda til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindaméala, sem hafnadi krofu stefnanda med
Grskurdi 4. juni 2020 i mali nr. 7/2020. I nidurstodu urskurdarnefndarinnar var tekid fram
ad uppdraettir sem sampykktir hafi verid af byggingarfulltria 8. juni 2017 og gerdu rad
fyrir ad haesti haedarkdti vaeri 20,82 hefdu ekki verid aritadir af 16ggiltum hénnudi eins
og 16g askildu og ekki verid i samremi vid gildandi deiliskipulag. Byggingarfulltria
hefdi pvi verid heimilt ad stodva framkvemdir & 160 stefnanda i samraemi vid 1. mgr. 55.
gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. Var pad ekki talid leida til 6gildingar hinnar kaerdu
akvordunar ad byggingarfulltrui hefdi ekki sent stefnanda bréf med itrekun & beitingu
pvingunardrraedis i samreemi vid leidbeiningar Husnadis- og mannvirkjastofnunar enda
beru gogn malsins med sér ad stefnandi hefdi komid ad andmelum vegna

akvorounarinnar.



Stefnandi og Leifur Gunnar, byggingarstjéri hassins, attu fundi med
starfsmonnum stefnda 12. jani 2020 par sem reynt var ad leita leida til lausnar & malinu.
Mun stefnandi hafa lagt til ad farid yrdi eftir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
um ad stefndi myndi vikja fra kréfum 2. mgr. sému greinar um breytingu & deiliskipulagi
og grenndarkynningu. Af halfu stefnda var pvi hafnad ad fara pa leid og 16gou fulltrdar
hans til ad stefnandi sendi inn umsokn um grenndarkynningu.

P4 liggja frammi télvubréfasamskipti vegna malsins par sem pvi var lyst af halfu
svidsstjora umhverfissvids, m.a. i tolvubréfi 23. juni 2020, ad tvennt veeri i stédunni; ad
koma pakinu i pa haed sem pad meetti vera samkvaemt gildandi skipulagi eda fa hamarks
maenishaed breytt med grenndarkynningu og/eda deiliskipulagsbreytingu. Stefnandi mun
hafa hafnad pvi og krafist pess ad hann matti skila inn nyjum uppdratti par sem haesti
punktur yroi leekkadur um 50 cm. Kvadst hann ekki geta lsekkad pakid meira an pess ad
skemma Gtlit hassins. 1 télvubréfi sinu til byggingarfulltria 18. jani 2020 lysti hann pvi
0g ad um veeri ad reda mistok starfsmanna sveitarfélagsins sem stefnandi beeri ekki
abyrgd 4. Otekt veeri ad stefndi héldi framkveemdum hans i gislingu vegna slikra
mistaka.

Med bréfi Iogmanns stefnanda 1. oktober 2020 var pess krafist ad stefnanda yroi
heimilad ad hefja framkvemdir ad nyju a grundvelli uppdréatta Jons Stefans Einarssonar
sem fylgdu bréfinu og midudu vid ad hasti punktur paks yrdi lekkadur um 50 cm. Ekki
veeri unnt ad leekka pak hussins frekar og veeri pessi haed innan gildandi byggingarleyfis
sem hefdi verio gefid Gt 22. febriar 2018. P& var Oskad eftir ad adaluppdreettir
Teaeknipjonustu SA ehf. og afgreidsla fyrirspurnar 6. juni 2020 yrdi afturkallad par sem
baedi fyrirspurnin og uppdreettirnir hefou ekki verid gerdir med heimild stefnanda.

Beidni I6gmannsins var hafnad med bréfi byggingarfulltria 19. oktéber 2020 og
aréttad ad stefnandi pyrfti ad leggja fram ny hénnunargdgn sem uppfylltu kréfur laga og
byggingarreglugerdar. Litid veri svo 4 ad uppdrattir Teknipjonustu SA ehf. veeru
afturkalladir ad beidni stefnanda. Fram kom ad byggingarfulltria hefdi yfirsest ad
honnunargdgn uppfylltu ekki krofur laganna par sem uppdrattir hefou ekki verid gerdir
og aritadir af adila sem hefdi 16ggildingu sem hénnudur auk pess sem peir hefdu ekki
samrymst deiliskipulagi. Eigandi beri hins vegar abyrgd & pvi ad vid hénnun og
byggingu veeri farid eftir kréfum laga nr. 160/2010 um mannvirki og reglugerda settum
med stod i peim. I bréfinu var visad til fyrri samskipta og & pad bent ad ef stefnandi

6skadi eftir haekkun hdssins umfram pad sem deiliskipulag leyfdi yrdi malinu visad til



afgreidslu byggingarfulltrda. Yroi ekki beett ar 4goéllum a hénnunargégnum pegar i stad
og framkvaemdum komid i I6gmeett form hefdi byggingarfulltrdi i hyggju ad fella ar gildi
byggingarleyfi stefnanda.

.

Med breéfi stefnanda til stefnda 26. oktdber 2020 var 6skad eftir ad grenndarkynnt
yroi su breyting & haed huss stefnanda ad haedarkoti yrdi leekkadur ur 20.82 i 20.38
samkvaemt uppdrattum Jons Stefans Einarssonar arkitekts. A fundi umhverfis- og
skipulagsrads stefnda 6. nGvember 2020 var sampykkt ad grenndarkynna erindid. Fyrir
liggur ad athugasemdir barust fra ndgronnum stefnanda og 16gdust tveir peirra gegn pvi
ad heimild yroi veitt fyrir nefndri breytingu. Var erindi stefnanda i kjolfarid hafnad &
fundi umhverfis- og skipulagsrads 19. febriar 2021 og sU nidurstada stadfest i
baejarstjorn 2. mars 2021.

Stefnandi mun hafa sent ,,askorun‘ til baejarstjérnar 9. mars 2021 par sem hann
og eiginkona hans dskudu eftir endurupptoku akvorounarinnar fra 2. mars 2021, m.a.
med visan til pess ad fordeemi veeri fyrir pvi i hverfi stefnanda ad bygging veeri med hasta
haedarpunkt 57 cm yfir gildandi skipulagi. P& var visad til pess ad af halfu stefnda hefdi
verid farid & svig vid medalhofs-, jafnraedis- og andmelareglur stjérnsyslulaga nr.
37/1993 i mali peirra. Var erindiod tekid fyrir a fundi baejarstjornar 18. mars 2021 par sem
baejarlogmanni og svidsstjora umhverfis- og skipulagssvids var falid ad afla nanar
tilgreindra gagna og upplysinga vardandi athugasemdir sem finna meetti i askorun
stefnanda.

Frekari vidraedur vegna malsins foru fram i framhaldinu og var malid tekid fyrir
nokkrum sinnum & fundum umhverfis- og skipulagsrads stefnda, bajarrads og
baejarstjornar. Fyrrgreind askorun var pannig m.a. ad nyju til umfjollunar & fundi
baejarrads 31. mars 2021 par sem baejarlégmanni og bzjarstjéra var falid ad halda afram
vidraeedum vid stefnanda og nagranna. Fundir voru sidan haldnir med stefnanda, fédur
hans, beaejarstjora, baejarlogmanni og svidsstjora umhverfissvids 7. og 12. april 2021 par
sem maid var raett ndnar. Lystu stefnandi og fadir hans par peirri afstoou ad ekki veeri
heegt ad leekka pak hassins frekar m.t.t. hisagerdar hussins og feeli slik adgerd i sér altjon.
Stefnandi hefdi pegar leekkad husid eins mikid og unnt vaeri an pess ad skerda burdarpol
pbess og ekki kaemi til greina ad leekka husio frekar. Pa var fjallad um afst6du nagranna
stefnanda, sem hofdu lyst andstédu sinni vid framkvaemdina, og pvi lyst ad peir veru

ekki til vioreedna um greidslu béta til pess ad leysa malid malid.



Med erindi baejarstjora stefnda, baejarlogmanns og svidsstjora umhverfissvids 13.
april 2021 til baejarrads stefnda var visad til funda adila og pess ad fyrir laegi afdrattarlaus
afstada stefnanda um ad pakid yrdi ekki lekkad. Erindinu fylgdu minnispunktar
Ingibjargar Halldorsdottur I6gmanns, sem unnir voru ad beidni stefnda vegna malsins,
par sem reifadir voru moguleikar i stédunni, og minnisblad Sveins Valdimarssonar
byggingarverkfraedings.

A fundi bajarrads 15. april 2021 var malid tekid fyrir ad nyju og erindi stefnanda
um endurupptdku hafnad.

V.

Med bréfi 21. april 2021 til umbodsmanns Alpingis kvartadi stefnandi undan
malsmedferd stefnda og Urskurdarnefndar um umhverfis- og audlindarmal i mali hans
sem laut ad stodvun byggingarframkvaemda. Umbodsmadur gaf Gt alit sitt af pvi tilefni
7. april 2022. [ pvi sagdi nanar tiltekid ad malsmedferd urskurdarnefndarinnar hefdi ekki
verid i samremi vid 16g og var peim tilmalum beint til nefndarinnar ad taka erindi
stefnanda til medferdar ad nyju. Sagdi ad stefnandi hefdi métmeelt pvi ad hafa dskad eftir
breytingu & byggingarleyfi sinu til samraemis vid per teikningar sem byggingarfulltrdi
hefdi sampykkt 23. desember 2019. Samkveemt pvi 1éki verulegur vafi a pvi hvort
byggingin hefdi verid i samreemi vid gildandi byggingarleyfi eda ekki og par med hvort
han hefdi verid byggd a annan hatt en leyfid stdo til i skilningi 1. mgr. 55. gr. laga nr.
160/2010. Tilefni hefdi verio fyrir nefndina ad ganga ur skugga um hvort téd breyting a
byggingarleyfi hefdi verid gerd med gildum heetti pannig ad han geeti verid 16gmaetur
grundvollur stodvunar framkveemda. Hefdi malsmedferd Grskurdarnefndarinnar ad pessu
leyti verio &bdtavant med tilliti til rannséknarreglu stjornsyslulaga og efnislegs
rokstudnings fyrir pvi ad hafna kréfu stefnanda um nidurfellingu stédvunar.

Eftir fyrrgreint alit umbodsmanns Alpingis krafdist stefnandi endurupptoku
Urskurdar drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. Stefnanda var tilkynnt med
brefi 31. 4gust 2022 ad beidni um endurupptoku veeri hafnad par sem sjénarmidin sem
fram keemu i aliti umbodsmanns Alpingis veeru ekki pess edlis ad telja yrdi ad urskurdur
nefndarinnar hefdi byggst & 6fullnegjandi eda rongum upplysingum um atvik mals. ba
veeru skilyrdi 24. gr. stjornsyslulaga ad 6oru leyti ekki uppfylit.

Stefnandi sendi baejarstjora stefnda bréf 4. mai 2022 par sem hann lysti yfir ad
pad leiddi af fyrrgreindu aliti umbodsmanns Alpingis ad akvoérdun um stédvun



byggingarframkveemda veeri 6légmaet og ad byggingarleyfi veeri enn i gildi. Tilkynnti
stefnandi ad hann hefdi pvi i hyggju ad hefja framkvaemdir ad nyju.
V.

Med bréfi byggingarfulltrda stefnda til stefnanda 29. agust 2022 var visad til pess
ad framkveaemdir hefdu hafist ad nyju og pess krafist ad pear yrou stodvadar. Stefnandi
sendi beejarstjora stefnda i kjolfarid bréf 1. september 2022 par sem hann aréttadi fyrri
sjonarmid um ad byggingarleyfi veeri i gildi og ad stédvun framkvemda hefdi verid
ologmaet. P4 motmeelti stefnandi pvi ad framkveemdir vaeru hafnar i peim skilningi sem
haldid hefdi verid fram i bréfi byggingarfulltrda. Sagdi hann ad einungis hefdi verid um
ad raeda tilfeerslu & byggingarefni til pess ad geeta 6ryggis & byggingarstad og koma i veg
fyrir frekara tjon.

Vidraedur adila héldu afram og atti stefnandi asamt byggingarstjora fund med
baejarlogmanni stefnda 27. oktober 2022 par sem raeddir voru moguleikar a adkomu
stefnanda ad greidslu bota til nagranna stefnanda. [ télvubréfi stefnanda til
beejarldgmanns 25. ndvember 2022 sagdi stefnandi porf & ad kanna lI6gmaeti pess ad hann
greiddi fébeetur til ibda [...]. Kvadst hann itreka beidni sina um ad stédvun framkveemda
yrdi aflétt og adilar myndu raeda saman ef einhverjir eftirmalar yrou. Bajarldgmadur
svaradi pvi erindi sama dag og spurdi hvort pad veeri réttur skilningur ad samkomulag
keemi til greina ef stefndi fengi fullvissu fyrir pvi ad haegt veeri ad semja um slikar beetur.
Stefnandi svaradi pvi pa svo til ad pad veeru tilmeli 16gmanns hans ad krafist veeri
afléttingar stodvunar framkveemda og ef einhverjir eftirméalar yrou skyldu adilar reeda
saman. Itrekadi stefnandi kréfu um afléttingu 29. ndvember 2022. Bajarlégmadur
svaradi pvi erindi og beindi til stefnanda ad beina kréfum sinum hvad petta vardadi til
byggingarfulltria. Stefnandi svaradi pvi tolvubréfi og kvadst beina erindinu til
baejarldgmanns par sem hann hefdi farid med malid fyrir hond beaejarins. Visadi stefnandi
til pess ad stefndi hefdi bodid pa lausn ad stefnandi myndi abyrgjast hluta af hugsanlegum
skadabotum nagranna og falla fra krofum & hendur stefnda gegn pvi ad stodvun
framkveemda yrai aflétt. Stefnandi hefdi & moti lagt til ad stodvun yrdi aflétt og ad adilar

myndu ,,eiga samtal“ ef eftirmalar yrdu af pvi.

VI.



Med breéfi byggingarfulltria stefnda 9. desember 2022 var stefnanda tilkynnt ad
fyrirhugad veeri ad fella nidur byggingarleyfi stefnanda. Var stefnanda veittur 14 daga
frestur til ad koma ad andmalum sinum. Byggingarstjori [...] sendi bajarstjora stefnda
tolvubréf samdaegurs par sem hann itrekadi 6sk stefnanda um ad fa ad halda afram
framkveemdum. Pa visadi hann til fundar adila par sem m.a. hefdi verid reeddur sa
moguleiki ad stefnandi heldi &fram framkveemdum gegn undirritun yfirlysingar um
patttoku i 50% skadabdtum til nagranna og 6llum malarekstri adila lyki. Bejarstjori
stefnda svaradi tolvubréfinu sama dag og lysti peirri syn stefnda ad adilar byrjudu & ad
gera samkomulag og stédvun yrdi sidan aflétt.

Med bréfi l6gmanns stefnanda 23. desember 2022 var sjonarmidum stefnanda
gagnvart fyrirhugadri nidurfellingu byggingarleyfis komid a framfeeri. Var par visad til
fyrri athugasemda stefnanda, pess ad skilyrdi nidurfellingar leyfisins veeru ekki fyrir
hendi samkvemt 16gum nr. 160/2020 um mannvirki og stjornsyslulégum nr. 37/1993, og
ad fyrirhugud akvordun myndi leida til botaskyldu stefnda gagnvart stefnanda. Stefnandi
for i framhaldinu dsamt eiginkonu sinni, byggingarstjora og I6gmanni & fund bajarrads
stefnda 12. jantar 2023 par sem auk bajarradsfulltria meettu beejarlogmadur, og
svidsstjori umhverfis- og framkvemdasvids. Voru fyrri vidredur par reddar og
baejarlogmanni falid ad vinna afram i malinu.

Bajarlogmadur sendi 16gmanni stefnanda i télvubréfi sidar sama dag hugmyndir
um hugsanlega lausn malsins. Sagadi i télvubréfinu ad pad veri sent ,,med 61lum heimsins
fyrirvorum* og tekid fram ad ekki vaeri um hugmyndir byggingarfulltria eda bajarrads
ad raeda heldur bajarldgmanns sjalfs. Yfirlysingar i samkomulaginu veeru hans en ekki
stefnda og hann féllist ekki a ad pessar sattatillégur yrou lagdar fram i domsmali adila
keaemi til pess. Sagoi sidan ad ef stefnanda hugnudust hugmyndirnar veeri haegt ad vinna
pbetta afram i sameiningu og Utbla grof drog og i kjolfarid myndi baejarlégmadur leggja
malid fyrir videigandi stofnanir stefnda til umraedu og afgreidslu. Skilmalar
samkomulagsins veeru m.a. peir ad stefnandi klaradi mannvirkid eins og pad stadi eftir
ad hafa skilad uppferoum skipulags og hénnunargdégnum inn og ad stefnandi fengi
inneign & gatnagerdartjéldum fyrir 10.000.000 kréna fyrir tjon sem hann kynni ad hafa
ordid fyrir vegna tafa og malareksturs. bakjarn yrdi ekki & pakinu heldur pappi eda 6nnur
Klaedning og skilar pad sér i u.p.b. 2,5 cm. leekkun & paki. Adilar veeru badir ssmmala um
ad mistok hefdu verid gerd i stjornsyslu stefnda svo og i undirbdningi hasbyggjenda,

m.a. vid honnun. Adilar teldu ad jafnvel pd haed paks veeri yfir mérkum deiliskipulags
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skerti pad ekki utsyni nagranna svo nokkru nemi. Kemu fram réttmaetar botakrofur fra
nagronnum greiddu husbyggjendur 50% af peim b6tum sem stefndi greiddi viokomandi.
P4 yrdi af halfu stefnda reynt ad ryna i alit umbodsmanns Alpingis og eftir atvikum
uppfeera verklag. Fram kom ad endingu ad samkomulagid veeri gert med fyrirvara um
endanlegt sampykki umhverfis- og skipulagsrads og bejarrads stefnda. Oskadi
baejarlogmadur eftir vidbrogdum vid pessum hugleidingum eigi sidan en kl. 16:00 16.
jandar 2023.

Beejarlogmadurinn itrekadi 6sk um vidbrdgd vid télvubréfinu 23. jantar 2023.
Sama dag sendi logmadur stefnanda télvubréf til baejarlogmanns par sem hann kvadst
vilja heyra i honum simleidis 4dur en formlegt svar yrdi sent. Téludu peir saman i sima
i kjolfarid en daginn eftir upplysti baejarldgmadur l16gmanninn um ad hann hefdi tekid
,,einn stuttan hring a peim sem hafa akvoérdunarvald i pessu mali og pad er ekki ahugi &
a0 hnika til pessum atridum sem vid reeddum i geer pannig®. Kvadst hann telja ad pad
veeri ekki astaeda til ad halda vidreedunum afram ad svo stoddu.

Byggingarfulltrdi stefnda sendi stefnanda annad bréf 3. mars 2023 par sem
itrekad var ad fyrirhugad veeri ad fella byggingarleyfi stefnanda ur gildi. Var stefnanda
veittur 7 daga frestur til pess ad koma ad sjonarmidum sinum. bad gerdi hann med bréfi
I6gmanns hans 10. mars 2023 par sem métmeelt var fyrirhugadri akvordoun.

Med akvoroun byggingarfulltria, sem kynnt var stefnanda med bréfi 11. april
2023, var byggingarleyfi stefnanda sidan fellt ur gildi. Stefnandi sendi i framhaldi pess
adra kvortun til umbodsmanns Alpingis sem lauk malinu med bréfi 28. april 2023 med
visan til pess ad par sem malinu hafdi ekki verid skotid til arskurdarnefndar umhverfis-
og audlindamala, sem veeri Urskurdaradili vegna akvordunar byggingarfulltria stefnda,
yroi pad ekki tekid fyrir hja umbodsmanni. Mun umbodsmadur einnig hafa sent stefnda
bréf par sem 6skad var skyringa & heimildum baejarlégmanns til samningavidraedna med
hlidsjon af pvi ad mal hefoi verid til medferdar hja byggingarfulltria a sama tima. Vid
adalmedferd malsins var upplyst ad ekkert frekar hefdi borist fra umbodsmanni Alpingis
vegna malsins.

Stefnandi keerdi i framhaldinu akvoéroun byggingarfulltrians 9. mai 2023 og
krafdist pess ad hun yrdi felld ur gildi. Med Urskurdi nefndarinnar 24. nGvember 2023
var komist ad peirri nidurstddu ad hafna kréfu stefnanda med visan til pess ad hin karda
akvoroun veeri ekki haldin form- eda efnisannmdrkum sem leitt geeti til ogildingar

hennar. Sagdi i urskurdinum ad pratt fyrir ad byggingarfulltrda hafi yfirsést ad
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byggingarleyfisumsokn uppfyliti ekki skilyrdi laga leysti pad stefnanda sem eiganda
mannvirkis ekki undan peim skyldum og &byrgd sem hann hefdi samkveemt akvaedum
laga nr. 160/2010.

Pann 27. jani 2024 sendi Jon Stefan Einarsson arkitekt fyrir hond stefnanda bréf
til stefnda par sem 6skad var eftir ad skila inn byggingarnefndarteikningum a grundvelli
teikninga par sem pak feri i heaedarkota 19,98. Sagdi i bréfinu ad samkvaemt
haedarmeelingum Taeknipjonustu SA ehf. faeri helmingur hassins yfir 92 cm hamarkshzad.
Erindinu var hafnad 11. juli 2024 med visan til fyrri athugasemda um pak hussins.

Logmadur stefnanda kvadst vilja heyra i baejarlégmanni adur en hann sendi
formlegt svar vid drogunum og 6skadi eftir ad baejarlogmadur hringdi i sig.

VII.

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslur stefnandi og Leifur Gunnar Leifsson, fadir
stefnanda og byggingarstjori, Gunnar Benediktsson fyrrum I6gmadur stefnanda, Kjartan
Méar Kjartansson bajarstjori stefnda, Unnar Steinn Bjarndal Bjérnsson baejarlégmadur,
Sveinn Bjornsson byggingarfulltrii stefnda, Gunnar Kr. Ottdsson skipulagsfulltrii og
Sigmundur Eyporsson stadgengill byggingarfulltria. P& gafu skyrslur Pérhallur
Gardarsson byggingafraeedingur og Sigurdur Asgrimsson byggingartaeknifradingur hja
Teaeknipjonustu SA ehf. og bajarradsfulltriarnir Margrét O16f A. Sanders, J6hann Fridrik
Fridriksson, Baldur b. Gudmundsson og Valgerdur Bjork Palsdottir. Einnig komu fyrir
déminn og géafu skyrslu Gudlaugur H. Sigurjonsson, bajarfulltrdi, og umhverfis- og
skipulagsradsfulltraarnir Eysteinn Eyjolfsson og Robert J6hann Gudmundsson fulltrai i
umhverfis og skipulagsradi stefnda. Loks gafu skyrslu Halldora Frida porvaldsdéttir,
baejarfulltrdi og formadur beejarrdds, og Fridjon Einarsson fyrrverandi formenn
beejarrads. Verdur framburdur peirra rakin eftir pvi sem porf pykir i kafla 1V.

VIIL.
Helstu malsastaedur stefnanda og lagarok

Stefandi reisir krofur sinar & hendur stefnda a pvi ad malsmedferd stefnda hafi
farid & svig vid grundvallarreglur stjornsysluréttarins um medalhdf, malshrada, rannsokn
mals, vandada stjornsysluhetti og 16gmeeti akvardana stjérnvalds. pa hafi verid brotid
gegn jafnraedisreglu stjérnsysluréttarins enda liggi fyrir ad fjoldi hdsa a4 sama
skipulagssvaedi og hus stefnanda séu heerri en skipulagsskilmalar kvedi 4 um en pad verid
latio atolulaust af halfu stefnda. Rannsdknarregla stjornsysluréttar hafi einnig verid

brotin enda hafi akvordun um stédvun framkvaemda verid tekin an pess ad oll kurl veeru
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komin til grafar, p. @ m. hvort stefnandi hefdi sjalfur sent inn teikningar sem sidar urdu
grundvollur akvérdunar um stédvun framkveemda. Auk pess hafi s akvordun verid tekin
i flyti og &n pess ad stefnanda veeri gert mogulegt ad hreyfa andmaelum.
A.

Krofu um ogildingu akvérdunar byggingarfulltrda um stddvun framkveemda
reisir stefnandi néanar tiltekio & pvi ad hds stefnanda hafi verido byggt i samraemi vid
utgefid byggingarleyfi og hann verid i godri trd. Jafnvel pott byggingin hafi vikid fra
deiliskipulagi hafi pad eitt ekki réttleett stodvun framkvaemda. Stefnda hafi baedi borid ad
rannsaka atvik nanar, sbr. 10. gr., stjornsyslulaga nr. 37/1993, gefa stefnanda feeri & ad
hreyfa andmelum, sbr. 13. gr., og taka mid af adstedum, réttmeetum veentingum
stefnanda og undirliggjandi hagsmunum, sbr. einnig 12. gr. stjérnsyslulaga.

Stefnandi hafi farid & fund byggingarfulltria eftir ad athugasemdir barust og peir
pba komist ad samkomulagi um ad hdsid yroi lekkad eins og unnt veeri midad vid
hasagerd. beir hafi pannig samid um ad hasti punktur paksins yrdi leekkadur um 50 cm.
Byggingarfulltrii hafi sidan haft beint samband vid Taknipjonustu SA ehf. og dskad
eftir uppfeerdum uppdrattum an pess ad stefnandi eda byggingarstjori hefdu haft par
nokkra adkomu. Uppdreettirnir sem skilad hafi verid inn hafi ekki verid i samraemi vid
ba framkvaemd sem hafdi verid byggd a peim timapunkti og hafi nidurstada um ad stédva
framkveemdir pvi verid reist & pvi ad framkvaemdir veeru ekki i samreemi vid teikningar
sem byggingarfulltrai 1ét sjalfur Gtbta og deiliskipulag. Af pessu sé ljost ad byggingin
hafi i reynd verid i samraemi vid gildandi byggingarleyfi, likt og umbodsmadur Alpingis
bvi ad framkveemdin faeri i baga vid Utgefid byggingarleyfi, p.e. & grundvelli nyrra
teikninga sem stefnandi hafdi ekki sent inn, verid efnislega rong. Af pvi leidi enn fremur
ad akvoraunin hafi ekki byggt & neegum upplysingum, sbr. 10. og 13. gr. stjornsyslulaga.
malsmedferd eftir hana ekki verid i samraemi vid 16g ad pvi leyti ad byggingarfulltrai
hafi i kjolfar stodvunar ekki undirbaid toku akvordunar um nidurfellingu byggingarleyfis
en i stad pess onytt gildandi byggingarleyfi stefnanda og gert ad engu rétt stefnanda til
bess ad gaeta hagsmuna sinna an pess ad nokkur endanleg akvoroun hefdi formlega verid
undirbdin eda tekin. Malid hafi pvi ekki verid naegjanlega upplyst til pess ad unnt veeri
ad taka akvoroun i pvi. Auk pess hafi stefnanda ekki gefist feeri a ad koma ad andmalum

0g naegi par ad nefna ad honum hafi ekki einu sinni verid kunnugt um ad inn hefdi verid
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skilad nyjum adaluppdrattum hassins sem voru i engu samraemi vid bygginguna sem
verid var ad reisa eda gildandi byggingarleyfi.

Af pessu leidi einnig ad taka akvordunarinnar hafi verid langt fram Gr hofi midad
vid adstaedur, sbr. 12. gr. stjornsyslulaga. Undirstriki stefnandi pad sem adur segi um ad
jafnvel pé ad byggingin hafi farid gegn skilmalum deiliskipulags hafi pad eitt og ser ekKi
falid i sér 16gmaetan grundvoll dkvordunar um stédvun framkvemda. Auk pess sé ljost
ad framkvaemdin hafi sannarlega verid i samremi vid upprunalega sampykktar
teikningar, atgefid byggingarleyfi og akveedi mannvirkjalaga og byggingarreglugerdar
ad 6oru leyti. Stefnandi arétti ad jafnvel pétt stefndi hafi, riflega premur arum eftir ad
akvordun um stodvun framkvemda atti ser stad, tekid akvordun um afturkollun
byggingarleyfisins liggi fyrir ad pegar akvoroun um stddvun framkveemda var tekin hafi
engin slik akvordun verid i farvatninu.

Krofu sina um ad &giltur verdi Urskurdur arskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala 4. juni 2020 i mali sem laut ad fyrrgreindri stédvun framkvaemda reisir
stefnandi & pvi ad nefndin hafi ekki sinnt skyldu sinni til pess ad rannsaka malid med pvi
ad rannsaka ekKi til hlitar addraganda peirrar akvordunar stefnda ad stodva framkvemdir
stefnanda. Umraeddur grundvallarannmarki leidi til dgildingar Grskurdarins en eins og
abotavant med tilliti til pessa. P4 hafi skort & efnislegan rokstudning nefndarinnar auk
bess sem stefnandi bendi & med visan til malsastedna vardandi 6gildingu akvordunar
stefnda um stédvun framkvaemda, ad par sem su akvordoun hafi verid ogildanleg fra
upphafi sé éhjakveemilegt ad trskurdur urskurdarnefndarinnar sé 6gildanlegur.

B.

Stefnandi krefst pess einnig ad Ogilt verdi akvoroun stefnda um afturkollun
byggingarleyfis. Um pa krofur visar stefnandi til pess Utgafa byggingarleyfis sé bindandi
stjornvaldsakvérdun og verdi stjornvald pvi, telji stjornvald skilyrdi til afturkéllunar
leyfis, ad geeta efnisreglna stjornsysluréttar, m.a. um leidbeiningar, rannsokn,
andmeelarétt og rokstuoning. Pegar um sé ad reda ivilnandi akvérdun a bord vid
byggingarleyfi beri ad lita til upplysingagjafar adila mals vid atgafu leyfis, réttmaetra
veentinga og eftir atvikum leggja mat a pa hagsmuni sem séu i hafi fyrir hann og adra
sem hagsmuni kunna ad eiga af gildi leyfis. pott afturkdllun byggingarleyfis byggi & 4.
mgr. 14. gr. laga nr. 160/2020 sé ljost ad slik akvordun lati somu I6gmalum og

afturkollun stjérnvaldsakvérdunar almennt.
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Stefnandi visar til pess ad adilar hafi att i vidreedum par sem stefndi hafi
vidurkennt mistok og lagt til ad stefnandi fengi ad klara mannvirkid eins og pad steedi
gegn pvi ad hann myndi leekka husio um 2,5 cm. med breytingu & pakefni auk pess sem
adilar myndu saman standa ad greidslu bdtakrafna fra nagronnum keemi til peirra. Pa hafi
verid samid um ad stefnandi fengi inneign i gatnagerdargjoldum, hann félli fra krofum &
hendur stefnda o.fl. begar stefnandi hafi ekki fellt sig vio ad falla fra ollum
skadabdtakrofum & hendur stefnda og gangast i &byrgd med sveitarfélaginu hafi vidbrogo
stefnda verid pau ad ekki hafi lengur verid vilji til satta. pa hafi baejarstjori stefnda lyst
yfir ad ef ekki yroi skrifad undir samkomulagid yrdi farid i afturkéllun
byggingarleyfisins, sbr. télvubréf bajarstjorans 9. desember 2022. pessi addragandi og
grundvollur akvordunarinnar hafi brotid verulega gegn reglum um vandada
stjornsysluheetti, medalhofsreglu og l6gmaeetisreglu auk pess sem brotid hafi verid gegn
meginreglu um bann vid misbeitingu valds. Malsmedferdin hafi verid 6malefnaleg og
0logmaet enda hafi i reynd verid reynt ad pvinga stefnanda til ad ganga ad skilyrdum sem
attu sér enga stod i [6gum.

Stefnandi bendir & ad vid toku ipyngjandi &kvordunar um afturkdllun
byggingarleyfis verdi ad skoda réttmeetar veentingar malsadila og pad hvort hann hafi
verid i godri tra. pvi vidameiri radstafanir sem gerdar hafi verid i godri tra peim mun
meiri hagsmunir purfi ad vera fyrir pvi ad &kvordun verdi afturkollud. Stefnandi hafi ad
Ollu leyti verid i godri tra enda hafi byggingarfulltrai sampykkt byggingaraform i
ondverdu og framkvaemdin 61l verid i samreemi vid byggingarleyfi. Stefnandi hafi radist
i miklar radstafanir & grundvelli byggingarleyfisins, p.e. ad reisa hasid, en stefndi hafi
enga grein gert fyrir pvi hvada hagsmunum sé borgid med afturkélluninni enda hafi
akvordunin byggt & formsatridum én tillits til mats & undirliggjandi hagsmunum. P4 hafi
langur timi verid lidinn fra utgafu byggingarleyfisins og pvi hafi purft rikari hagsmuni.

Andvaraleysi byggingarfulltrda sé um ad kenna ad mistok, sem folust i ad
honnudur hafdi ekki 16ggildingu, hafi ekki uppgotvast fyrr en sidar auk pess sem pad feli
i sér augljost brot a medalhofsreglu ad afturkalla byggingarleyfi a peim forsendum ad
hénnudur hafi ekki 16ggildingu, enda hafi engar efnislegar athugasemdir verid gerdar vid
teikningar ad pvi leyti og stefnanda ekki gefist kostur & ad baeta Ur med aritun 16ggilts
honnudar. Stefnandi arétti i peim efnum ad stefndi hafi bodid stefnanda ad klara
framkvemdina ef hann leekkadi hdsid um 2,5 cm og stadfesti pad ad minna ipyngjandi

kostur hafi verid i stodunni sem stefndi hafi sidan hafnad ad velja.
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Stefnandi visar einnig til pess ad stédvun framkveemda hafi stadid i fjolda ara er
akvoroun um afturkéllun byggingarleyfis var tekin. Fram ad pvi ad stefnanda var tilkynnt
um pé fyrireetlan hafi hann ekki gert sér i hugarlund ad su nidurstada kemi til greina.
Stefndi hafdi enda vidurkennt mistok sin og allt hefdi bent til ad malid yrdi leyst med
farseelum hetti. Umbodsmadur Alpingis hafi auk pess skilad aliti sem hafi gefid
stefnanda veentingar til pess ad malid fengi faglega medferd hja stefnda. Afturkollun
leyfis svo I6ngu sidar hafi verid amalisverd og valdid mun meira tjoni en ef malid hefoi
fengid faglega afgreidslu og byggingarleyfid fengid ad standa.

Stefnandi hafi sem fyrr segir byggt hasid i godri tra eftir ad byggingarleyfi var
sampykkt. Samkvemt 9., 13., og 16. gr. laga nr. 160/2010 sé pad byggingarfulltrda ad
yfirfara umsoknir um byggingarleyfi og geeta ad pvi ad fyrirhugadar framkvaemdir séu i
samraemi vid 16g og reglur. Hefdi byggingarfulltrai sinnt sinum skyldum hefdi honum
ekki dulist ad honnudur teikninganna var ekki med tilskilda 16ggildingu og borid ad gera
vid pad athugasemd adur en leyfi var veitt. Byggingarfulltrai hafi auk pess aldrei borid
vid ad framkveemdin hafi stofnad lifi og heilsu manna eda umhverfis i haettu eda ad slikir
annmarkar hafi verid & byggingarleyfinu ad byggingin eda smidi hennar 6gnadi 6ryggi
manna eda umhverfi. Einnig sé ljost ad mannvirkid uppfylli krofur laga nr. 160/2010 ad
0oru leyti og sé byggt i samraemi vid akveedi byggingarreglugerdar. Smavegilegur
annmarki af pvi tagi ad uppdreettir hafi ekki verid teiknadir af 16ggiltum honnudi hafi
ekki getad leitt til pess ad heimilt veeri ad afturkalla leyfid. Asteedu pess ad mannvirkid
hafi ekki verid ad 6llu leyti i samraemi vid deiliskipulagsskilmala megi auk pess ad mestu
rekja til hirduleysis byggingarfulltria stefnda. Samkvaemt 1. télul. 1. mgr. 13. gr. laga nr.
160/2010 skuli byggingarfulltrii sem leyfisveitandi byggingarleyfis ganga ur skugga um
ad mannvirki og notkun pess samraemist skipulagsaetlunum & sveaedinu &dur en
byggingarleyfi sé gefid Ut, auk pess sem hann skuli samkvemt 2 télul. sému greinar
yfirvara og stadfesta adaluppdreetti. Hefdi byggingarfulltrdi sinnt pessum skyldum hefdi
stefnandi fengid vitneskju um umreedda annmarka og fengid teekifeeri til ad bregdast vid
peim &dur en mannvirkid var reist. Vegna mistaka byggingarfulltria reisti stefnandi hins
vegar mannvirki a 169 sinni i godri tra og hafdi réttmeetar veentingar um gildi leyfisins.

Stefnandi métmeelir pvi einnig ad mannvirkid hafi ekki verid byggt i samraemi
vid honnunargogn. Fyrir liggi ad stefnandi hafi lsekkad mannvirkid um 50 cm. i kjolfar
fundar med byggingarfulltria stefnda og pvi sé pad leegra en samkvaemt uppdrattum sem
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lagu til grundvallar byggingarleyfinu i upphafi og byggingarfulltrai skrifadi upp a, sem
hafi aukid enn fremur & réttmaetar veentingar stefnanda.

[ ljosi alls framangreinds hafi ekki verid fyrir hendi skilyrdi til ad afturkalla
byggingarleyfi stefnanda. 1 pvi tillit verdi einnig ad hafa hlidsjon af 4. mgr. 14. gr. sem
meeli fyrir um ad leyfisveitandi geti ad undangenginni advorun fellt byggingarleyfi ar
gildi ef eigandi mannvirkis eda adrir peir sem bera 4byrgd & byggingarframkvemdum
sinna ekki fyrirmealum eftirlitsadila vid byggingareftirlit eda gerast sekir um alvarleg eda
itrekud brot gegn légunum eda reglugerdum settum samkvemt peim. Ljést sé ad
stefnandi hafi i 6llu tilliti reynt ad fylgja fyrirmalum byggingarfulltrda a alla lund sem
hugsast geti i ljosi adsteedna. Leidbeiningar byggingarfulltrda hafi atid verid
umfangslitlar og pvi verdi ekki litid svo a ad stefnandi hafi gerst sekur um alvarleg eda
itrekud brot gegn I6gum nr. 160/2010.

Vidvikjandi krofu stefnanda um Ogildingu Grskurdar arskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala 27. névember 2023 visar stefnandi til sému sjonarmida og
adur greinir. Stefnandi hafi verid krafinn um ad undirgangast 6l6gmata skilmala ellegar
seeta nidurfellingu byggingarleyfis auk pess sem sjonarmid um réttmaetar veentingar hafi
verid virtar ad vettugi. betta valdi pvi ad urskurdur nefndarinnar hafi verid 616gmeetur og
sé oOgildanlegur. bPa hafi Urskurdarnefndin ekki tekid til skodunar addraganda
afturkollunar byggingarleyfisins med hlidsjon af peim afarkostum sem stefnanda voru
settir adur en leyfid var afturkallad. par med hafi drskurdarnefndin farid gegn
rannsoknarreglu stjornsysluréttarins, sbr. 10. gr. stjornsyslulaga. Nefndinni hafi borid ad
kanna sérstaklega hvort malsmedferd hefdi verid med fullnaegjandi heetti hja stefnda og
upplysa malio ad pvi leyti. Ad mati stefnanda hafi verid tilefni fyrir nefndina til ad afla
upplysinga um oll atvik sem mali skiptu en petta hafi brugdist enda hafi rannsékn
nefndarinnar verid umfangslitil og ekki tekin afstada til pydingarmikilla atrida, m.a. hina
raunverulegu astedu afturkdllunar byggingarleyfis og hotun stefnda um ad forsenda
aframhaldandi framkveemda veeri ad stefnandi gengi til samninga vid stefnda. Pess i stad
hafi nefndin stokkid & minni hattar formsatridi, p.e. um l6ggildingu hénnudarins, og
byggt nidurstddu sina & pvi. Urskurdurinn sé af pessum sokum 6gildanlegur.

C.

Krofu sina um vidurkenningu a botaskyldu reisir stefnandi & somu malsasteedum

og raktar hafa verid ad framan. Stefndi hafi synt af sér saknema og 6l6gmeeta hattsemi

sem hafi orsakad tjon stefnanda. Liggi raunar fyrir vidurkenning stefnda & mistokum i
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malinu og par med saknamri hattsemi. Tjon stefnanda hafi falist i ad hafa purft um arabil
ad lata hasid ad [...] standa oOhreyft an pess ad halda &fram byggingu og reka tveer
fasteignir, p.e. pa eign og fasteignina sem stefnandi hafi btid i asamt fjdlskyldu sinni. A
sama tima hafi hann purft ad greida afborganir lana, leigugreidslur, fasteignagjold,
tryggingagreioslur  o.s.frv. Stefnandi hafi aukinheldur purft ad stofna til
I6gfreedikostnadar vegna umfangsmikilla samskipta vid stefnda og kostnadar vid ad
endurhanna hisid. I raun sé um ad reeda brot gegn 72. gr. stjérnarskrarinnar og 1. gr.
mannréttindasattmala Evropu enda hafi eign stefnanda verid einskis nyt i langan tima
vegna 6logmaetrar hattsemi stefnda.

Auk pess sé ymislegt ovist um framtid hdssins sem hafi leekkad verdgildi pess
verulega. Pad hafi verid leekkad eins og heaegt sé og ljost, tli stefnandi ad halda afram
framkveemdum, ad hann purfi hugsanlega ad rifa husid og byggja annad upp a nytt ef
afastada stefnda breytist ekki. Mdgulega muni husid svo standa ébreytt um arabil eda
stefnandi purfa ad selja pad i pessu astandi. Tjon stefnanda hafi augljos tengsl vid malid
og sé skilyrdum 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala um
vidurkenningu & skadabdtaskyldu stefnda pvi meett i malinu.

Stefnandi bendir & ad hann hafi sjalfsteda I6gvarda hagsmuni af kréfum sinum
um A&gildingu peirra akvardana stefnda og drskurda drskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala sem malid vardi enda ljost ad ef dkvardanir stefnda verdi 6giltar med domi
geti stefnandi haldid afram byggingu hussins 6had pvi hvort krafa um vidurkenningu &
botaskyldu nai fram ad ganga. Tjon stefnanda verdi hins vegar ekki batt vegna medferdar
malsins i heild med dgildingu akvardana stefnda eda urskurda urskurdarnefndarinnar og
pbvi purfi stefnandi einnig ad hofda mal til botaskyldu.

D.

Krofu sina um miskabatur ar hendi stefnda reisir stefnandi a pvi ad stefndi hafi
med framferdi sinu brotid svo freklega gegn akvaedum stjérnsyslulaga nr. 37/1993, og
gegn meginreglum stjérnsysluréttarins, og gengid svo harkalega a hagsmuni stefnanda
ad pad feli i sér brot gegn b. 1id 1. mgr. 26. gr. skadabotalaga. Horfa verdi til pess hversu
langan tima malid hafi tekid og ad stefndi hafi allan pann tima verid i g6dri tru og haft
réttmeetar veentingar um ad malid myndi leysast farsellega. Naegi par ad nefna ad stefndi
hafi baedi lagt til ad malid yrdi grenndarkynnt sem gaf stefnanda von um ad malid leystist
par. P4 hafi stefndi stodvad framkvemdir an nokkurs undirbinings afturkollunar

byggingarleyfis og par med gefid stefnanda vonir um ad hann fengi byggingu hussins
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haldid afram er malid leystist. Til vidbdtar nefni stefnandi ad upphaf malsins megi rekja
til pess ad byggingarfulltrii kalladi sjalfur eftir teikningum an adkomu stefnanda og
stodvadi sidan framkvemdir & grundvelli peirra. Steininn hafi sidan tekid Ur er stefndi
setti & bord vid stefnanda afarkosti um ad hann gengi ad samkomulagi i malinu.

Um lagarok visar stefnandi til 13. og 16. gr. laga nr. 160/2010, stjornsyslulaga nr.
37/1993, laga nr. 130/2001 um uarskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala, almennra
reglna skadabétaréttar, 16gmeetisreglu stjornsysluréttar og annarra meginreglna & pvi
svidi. Pa er visad til 1. mgr. 72. gr. stjornarskrarinnar og 1. gr. 1. Vidauka vid
mannréttindasattmala Evropu. Hvad vidurkenningarkrofu sina vardar visar stefnandi til
2. mgr. 26. gr. laga nr. 91/1991 um um miskabatur til 26. gr. skadabotalaga nr. 50/1993.
Um malskostnad visar hann til XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og

um virdisaukaskatt af malflutningspoknun til laga nr. 50/1998 um virdisaukaskatt.

Helstu malsastaedur og lagarok stefnda

Stefndi reisir kro6fu um syknu & pvi ad akvardanir um stédvun framkvemda og
afturkollun byggingarleyfis hafi verid [6gmaetar og urskurdir arskurdir arskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala sémuleidis. Af pvi leidi ad ekki verdi 16gd fébdtadbyrgd a
stefnda samkvaemt meginreglum skadaboétaréttar. Orsakatengsl séu auk pess ekki
uppfyllt dsamt pvi sem stefnandi hafi engar likur leitt ad tjoni sinu. Loks hafi stefndi
hvorki i ordi né verki gengid pannig fram gagnvart stefnanda ad valdid hafi honum miska
i skilningi b. lidar 1. mgr. 26. gr. skadaboétalaga.

A

Stefndi visar til pess ad grundvéllur malsins sé annars vegar sa ad adalhénnudur
adaluppdrétta [...], Maria Lindal J6hannsdattir, hafi ekki haft 16ggildingu sem hénnudur
og heimild til ad skila inn adaluppdrattum mannvirkis eins og skylt sé samkvamt 1. mgr.
25., sbr. 23. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. Hins vegar hafi mannvirkid ekki verid
byggt i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti og haed hussins i 6samraemi vid gildandi
deiliskipulag par sem headarkéti huassins hafi farid yfir hamarkshaed samkvemt
skipulaginu og l6darbladi.

i 1. t6lul. 1. mgr. 13. gr. laga um mannvirki sé malt fyrir um pad skilyrdi fyrir
utgafu byggingarleyfis ad mannvirki samrymist skipulagsastlunum. I 1. mgr. 16. gr.
laganna sé melt fyrir um ad leyfisveitandi skuli hafa eftirlit med pvi ad hénnun

mannvirkja sé i samraemi vid efni laga og reglugerda sem settum sé samkvaemt peim auk

19



bess sem byggt sé i samraemi vid hénnunargdgn. Samkvaemt 1. mgr. 56. gr. laganna beri
byggingarfulltria ad bregdast vid pvi ef ekki sé gengid fra husi til samraemis vid akvadi
laga eda ef notkun pess sé i andstddu vid skipulag og leggja fyrir eiganda ad beeta ur pvi
sem afatt se., sbr. 2. mgr. 3.10.1. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Oumdeilt sé ad pad hafi farid fram hja byggingarfulltria stefnda ad
adaluppdreettir veeru aritadir af adila sem ekki hafdi 16ggildingu sem hénnudur og ad haed
hassins veeri i andstodu vid gildandi deiliskipulag og haedarkota samkveemt l6darbladi.
Byggingarleyfid hafi pvi verid gefid ut i andstddu vid 16g. Orsok pessa eda abyrgd liggi
hins vegar ekki hja stefnda heldur stefnanda og hoénnudi. Stefnandi beri I6gbundna
abyrgd samkvemt 1. og 2. mgr. 15. gr. laga um mannvirki ad vid honnun sé farid ad
I6gum og reglum og ad virkt innra eftirlit sé med pvi ad peir sem eigandi raedur til ad
hanna mannvirki fari eftir akveedum laganna og reglugerdum settum samkvaemt peim.
pa leidi af 1. og 3. mgr. sdmu greinar ad eiganda beri ad lagfeera agalla sem kunni ad
vera & honnun eda byggingu sem reist sé i andstodu vid 16g. ba beri honnudur abyrgd a
ad uppdreettir og honnun sé i samraemi vid 16g samkvaemt 23. gr. laga um mannvirki. Um
alvarlega agalla & honnunargdgnum hafi verid um ad raeeda sem med réttu hefdu att ad
leida til pess ad synjad veeri um byggingarleyfi i éndverdu. Sampykkt aforma eda
byggingarleyfis breyti engu um agalla ad 16gum. Engum vafa sé undirorpid ad pad teljist
til alvarlegs agalla sé mannvirki hannad af 6orum en peim sem hafi 16ggildingu til pess.
P& hafi hasio verid rdmlega 1,3 metrum yfir hdmarkshaed samkvemt uppdrattum
hénnudar sem teljist verulegt fravik.

Er byggingarfulltrii stefnda hafi ordid var vid pad i oktober 2018 ad haed hussins
veeri i andstddu vid hdmarkshad, og ad nagrannar hefdu gert vid pad athugasemd, hafi
honum borid ad taka afstodu til pess hvernig bregdast etti vid samkvemt meginreglum
laga um mannvirki, sbr. 16. og 4. mgr. 14. gr. Breytti sampykkt byggingaraforma pvi
ekki enda gat pad ekki leitt til pess ad honum veri ad logum Oheimilt ad beita
pvingunardrreedum akvadisins teldust skilyrdi peirra @ annad bord fyrir hendi. Skilyrdi
1. mgr. 55. gr. laganna um pvingunardrradi hafi verid uppfyllt i malinu.

pad leidi af meginreglum stjérnsysluréttar ad stjérnvald geti ad eigin frumkvaedi
afturkallad akvoroun sem haldin sé slikum annmarka ad han kunni ad vera ogildanleg,
sbr. 2. télul. 1. mgr. 25. gr. stjornsyslulaga. ba sé kvedid & um heimild til ad fella nidur
byggingarleyfi i 4. mgr. 14. gr. laga um mannvirki, p.e. ad byggingarfulltrai geti fellt ur
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gildi byggingarleyfi ef leyfishafi sinnir ekki fyrirmaelum leyfisveitanda vid
byggingareftirlit eda gerist sekur um alvarleg eda itrekud brot gegn [6gum um mannvirki.

Byggingarfulltrai hafi, vid akvoroun um pad i hvada farveg malid for, purft ad
geeta medalhofs og lita til réttmeetra hagsmuna stefnanda. P& hagsmuni hafi purft ad meta
gagnvart almannahagsmunum peim sem byggingarfulltrdi geetir & grundvelli laganna og
I6gmeetra veentinga nédgranna af pvi ad byggt veeri i samreemi vid deiliskipulag fyrir
svaedio. Fyrir liggi ad bygging hussins hafi verid skammt & veg kominn pegar mistokin
uppgotvudust og hefdi hvorki verid vidamikid, timafrekt né kostnadarsamt fyrir
stefnanda ad breyta honnun hussins vardandi haed og gerd paks pannig ad i samraemi veeri
vid skipulag.

B.

Af halfu stefnda er & pvi byggt ad akvordun stefnda um stddvun framkveemda,
svo og urskurdur arskurdarnefndar um umhverfis- og audlindamal, hafi verid i samraemi
vid 16g. Byggingarfulltrai hafi haft skyra og étvireeda heimild samkvaemt 1. mgr. 55. gr.
laga um mannvirki til ad stodva framkvemdir a grundvelli pess ad haed hussins
samkveemt melingu var umfram hamarksfjarhaed samkvemt sampykktu deiliskipulagi
og gildandi lI6darbladi og pvi i andstdédu vio akveedi skipulagslaga. Um verulegt fravik
hafi verid ad reeda og hafi stefnandi i pvi 1josi ekki getad haft réttmaetar veentingar til pess
ad halda framkvaemdum afram & grundvelli sampykkts byggingarleyfis eins og sér. Ohad
goari tra stefnanda i dndverdu um ad haed hassins hafi verid i samraemi vid 16g hafi svo
ekki verid eftir ad byggingarfulltrdi stefnda sendi stefnanda og adalhénnudi télvubreéf 8.
oktéber 2018 um ad hamarkshaed hussins veri umfram heimila hed samkvemt
I6darbladi og 6skadi leidréttingar & pvi. Framkvaemdir hafi verio skammt & veg komnar
og milliplata hussins ekki verid tekin Gt. Stefnandi hafi sjalfur kosid ad halda afram
framkveemdum pratt fyrir framangreint og pa stadreynd ad hénnudur huassins hafdi
vidurkennt i télvubréfi sem stefnandi fékk afrit af 9. oktober 2018 ad honum hefdi ordid
& mistok vardandi haed hissins sem yrdu leidrétt.

Byggingarfulltrii stefnda hafi treyst pvi ad stadid yrdi vid yfirlysingu um
leidréttingu en pegar engir nyir uppdrattir hafi borist hafi hann aréttad erindid i jantar
2019 og auk pess spurst fyrir um l6ggildingu adalhonnudar. Erindinu hafi ekki verid
svarad og hafi byggingarfulltrai aréttad erindid 5. april 2019. P& hafi stefnanda verid
leidbeint um ad honum geefist teekifeeri til ad skila adaluppdrattum aritudum af 16ggildum

hénnudu i samraemi vid hamarkshaed samkvaemt I6darbladi. Byggingarfulltrii hafi auk
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pbess varad stefnanda vid ad ef ekki yrdi brugdist vid yrou ad stédva framkvaemdir vid
hasid. Midad vid samskipti adila hafi stefnandi ekki getad verid i godri trd og haldid
afram framkvemdum sinum.

Stefnandi og byggingarstjorinn, fadir hans, hafi i kjélfarid komid a fund
byggingarfulltria par sem stefnandi hafi greint fra pvi ad Taeknipjonusta SA ehf. myndi
gera nyja adaluppdratti ad husinu eins og greini i mélavaxtalysingu stefnanda. Hins
vegar seé rangt ad & fundinum hafi verid gert samkomulag um ad hasti punktur paksins
yrdi leekkadur um 50 cm eda ad byggingarfulltrdi hafi sampykkt ad husid veeri yfir
hamarkshaed. Hann hefdi pvert a moti gert stefnanda og byggingarstjéra grein fyrir pvi
ad uppferdir uppdraettir hassins yrou ad samremast hdmarkshaed samkvaemt [6darbladi
til samreemis vid sampykkt deiliskipulag. P& hafi hann itrekad sagt ad rada pyrfti bug &
umraeddum vankontum a framkveemdinni og bendi engin gégn til annars. bratt fyrir
fyrirheit stefnanda & fundinum hafi hins vegar ekkert bélad a leidréttum uppdrattum.
Byggingarfulltrii hafi pvi haft samband vid fyrirsvarsmann Taeknipjonustu SA ehf. og
6skad upplysinga um stodu a leidréttum uppdrattum 10. september 2019. bvi hafi pa
verid lyst ad haft yrdi samband vid byggingarstjéra og sé ljost ad honnudur stofunnar
hafi haft samband vid hann i Kkjolfarid. Fyrir liggi stadfesting fyrirsvarsmanns
Teaeknipjonustu SA ehf. um ad stefnandi og byggingarstjori hafi komid & hans fund til
bess ad fara yfir uppferda uppdreetti &0ur en peim var skilad inn. Stefndi hafni 6llum
malsasteedum um atlad umbodsleysi Teaeknipjonustu SA ehf. og sé malatilbGnadur
stefnanda med miklum olikindablee hvad petta snerti. Sama eigi vid um ad
byggingarfulltrai hafi sjalfur 6skad eftir uppdrattum eftir eigin hofoi og sampykkt pa,
pad sé alrangt.

Af hélfu stefnda er pvi hafnad ad atvik malsins hafi ekki verid rannsokud
neegilega. Pa er pvi hafnad ad borid hafi ad veita stefnanda andmeelarétt enda sé akvoroun
um stédvun framkvemda i edli sinu pvingunaradgerd til ad koma i veg fyrir
aframhaldandi brot gegn l6gum. Stefnandi hafi &dur verid varadur vid ad ef ekki yroi
beett ar agollum yrou framkveemdir stodvadar. Auk pess hafi verid geett ad medalhofi
enda hafi stefndi itrekad upplyst stefnanda um annmarkann sem teldist verulegur og ad
ef ekki yrdi beett Ur yrou framkveemdir stédvadar. Stefnandi hafi gefid fyrirheit um ad
lagfeera husid en i engu sinnt peim heldur haldid afram byggingu hussins. bPegar stefnda
hafi ordid pad ljost 30. desember 2019 ad stefnandi veeri, pratt fyrir fyrirheit um annad,

ad halda framkvaemdum afram hafi verid naudsynlegt ad beita pvingunaradgeroum enda
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ljost ad veegari Urraedi hefdu ekki komid ad gagni. Hefdi stefnandi enda ad 6drum kosti
haldid 6traudur afram framkvemdum i obreyttri mynd. Malsmedferdar- og efnisreglna
stjornsyslulaga hafi ad 6llu leyti verid geett i malinu.

Stefndi kvedst hafna pvi ad alit umbodsmanns Alpingis i malinu verdi lagt til
grundvallar enda hafi alit ekki réttarskipandi vald og umbodsmadur hvorki Oskad
skyringa né umsagnar stefnda vid medferd malsins. I alitinu hafi pvi verid byggt &
einhlida og jafnvel rongum stadhafingum stefnanda sem ahrif hafi haft & nidurstéduna.
pa seé pvi hafnad ad byggingarleyfi stefnanda hafi i reynd verid onytt med akvérdun um
stodvun framkvaemda an pess ad stefnandi hafi att pess kost ad geeta réttar sins. bvert &
moti sé ljost ad stefnanda hafi i addragandanum verid veittur frestur til ad bregdast vid
og hann verid medvitadur um malid og annmarka a byggingunni. b4 hafi honum verid
bent a rétt til andmeela akvorduninni og hafi hann komid ad sjénarmidum sinum vardandi
akvordunina eftir ad han var komin med bréfi til byggingarfulltria 6. febrdar 2020. pPa
hafi honum verid leidbeint um keerurétt til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala,
sem hann hafi ytt sér, og i framhaldi 6skad pess ad stodvun framkvemda yrdi aflétt.

Af halfu stefnda er pvi motmalt ad byggingarfulltrda hafi borid ad hefja pegar i
stad undirbdning akvorounar um nidurfellingu byggingarleyfisins. Ljést sé ad slik
akvoroun sé mjog ipyngjandi og telji stefndi 1jést ad pegar slikum Urreedum sé beitt likt
og felist i 1. mgr. 55. gr. laga um mannvirki leidi af medalhofsreglu 13. gr.
stjornsyslulaga ad adila mals verdi ad gefast radrum til ad bregdast vid adur en valio er
vidurhlutamesta Urraedid sem i bodi er. Stefndi bendi auk pess & ad asteeda pess ad mal
til nidurfellingar byggingarleyfis hafi verid hafid i desember 2022 hafi fyrst og fremst
byggt & ath6fnum og kréfum stefnanda sjalfs, p.m.t. beidni hans um sampykkt uppdratta
fyrir hisid i 6breyttri mynd.

Auk framangreinds hafi enginn annmarki verid & urskurdi drskurdarnefndar um
umhverfis- og audlindamal enda hafi nefndin haft allar forsendur og gégn undir hdndum
til pess ad malid teldist naegilega rannsakad. P& hafi enginn annmarki verid a forsendum
eda rokstudningi nefndarinnar.

C.

Stefndi byggir einnig a pvi ad akvordun stefnda um nidurfellingu byggingarleyfis
og Urskurdur urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala hafi verid i samraemi vid 16g.
Stefndi hafi haft skyra og 6tvireeda heimild til pess ad fella byggingarleyfid nidur a

grundvelli 4. mgr. 14. gr. laga um mannvirki. Ad sama skapi hafi verid heimilt ad
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afturkalla stjérnvaldsakvordunina a peim forsendum ad leyfid hafi verid veitt i trassi vid
16, sbr. b-1id 2. mgr. 25. gr. stjornsyslulaga. Auk pess liggi fyrir ad stefnandi hafi sjalfur
afturkallad adaluppdratti Porhalls Gardarssonar 20. desember 2019 med bréfi sinu til
stefnda 19. oktober 2020 og hafi pvi ekki lengur legid fyrir sampykktir uppdrattir af
I6ggiltum honnudi af byggingunni, en pad hafi, auk hdmarkshadarinnar, falid i sér
verulegt brot & l6gum um mannvirki.

Ollum malsasteedum um O6logmeeti og brot a stjornsyslulogum sé hafnad.
Byggingarfulltria stefnda sé ad 16gum falid ad veita byggingarleyfi og hafa eftirlit med
bvi ad framkvemdir séu i samremi vid 16g. Pa taki hann akvoéroun um stédvun
framkveemda eda hvort fella eigi byggingarleyfi ur gildi og med hlidsjon af pvi hvort
framkveemd samreemist peim krofum sem 16g askilji. Byggingarfulltrdi taki hins vegar
hvorki akvardanir um hvort sampykkja eigi skipulagsaztlanir, breytingar a peim eda
adrar akvardanir sem falli undir skipulagslég. Akvérdun um breytingu deiliskipulags eigi
undir umhverfis- og skipulagsrad og sidan baejarstjorn. Pa eigi akvoroun um ad veita fé
ar sveitarsjodi, p. m. t. ad gera samkomulag um einkaréttarlegar kréfur, undir bajarrad
eda bajarstjorn.

Stefnandi hafi leitad til ymissa adila innan stefnda um arlausn malsins og krafist
bess ad fa ad halda framkvemdum Obreyttum. Stefndi hafi kannad hvort grundvéllur
veeri fyrir sliku. T 1jési stodu stefnda sem sveitarfélags og peim takmorkunum sem
malsmedferdar- og efnisreglur stjornsysluréttar setja stefnda sé 1jést ad vidraedur vid
stefnanda um lausn malsins hafi aldrei getad komist til framkvaemda nema med sampykki
til pess beerra adila innan sveitarfélagsins eftir Iigbodna malsmedferd. Stefndi hafni pvi
alfarid ad hann hafi i vioreedum vid stefnanda brotid gegn I6gmeetisreglu eda
réttmeetisreglu eda misbeitt valdi sinu. P4 hafi hann ekki reynt ad knyja stefnda til ad
fallast ad skilyrdi hans eda beitt afarkostum. bvert & moti hafi pad verid a grundvelli
itrekadra 6ska stefnanda sjalfs um ad hann fengi ad halda afram framkvemdum sem
stefndi kannadi malid til hlitar og skodadi hvort leysa meetti malid med vidreedum med
hlidsjon af hagsmunum stefnanda, ndgronnum hans og almannahagsmunum sem stefndi
beri ad geeta ad samkvaemt 16gum um mannvirki. Hugmyndir baejarlégmanns hafi verid
sendar stefnanda med fyrirvara og sé ljost ad um hans eigin hugmyndir hafi verid ad
reeda. | 1josi atvika malsins og med hlidsjon af medalhdfsreglu hafi stefndi akvedid ad
kanna malid med tilliti til pess hvort pad meetti leysa. Afstada stefnanda hafi hins vegar

ekki breyst og hafi hann i engu hvikad fra pvi ad halda afram byggingu hussins dbreytts.
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AJ mati stefnda hafi pvi ekki verid haegt ad ganga lengra med vidredur og hafi
byggingarfulltrii vid paer adstedur tekid akvoroun um ad hefja mél til nidurfellingar
byggingarleyfis.

Af halfu stefnda er hafnad ad stefnandi hafi verid i gédri trd. Honum hafi verid
ljost ad byggingin var i andst6du vid 16g strax a arinu 2018 pegar ekki var
vidurhlutamikid ad breyta framkvemdinni. Med pvi ad hafa flatt pak eda pakhalla til
samraemis vid adaluppdraetti sem lagdir voru inn fra Taeknipjonustu SA ehf. 20. desember
2019 hefdi byggingin uppfylit allar krofur mannvirkjalaga og byggingarreglugerdar um
lofthaed. Mdtmeelt sé ad fyrrgreindir uppdreettir hafi ekki uppfyllt skilyrdi um lofthaed og
einnig pvi ad ekki sé mogulegt ad breyta pakgerd hiussins eda haed vegna burdarpols.

Stefnandi hafi akvedid ad halda framkvemdum &afram pratt fyrir fyrirheit um
annad og pad hafi hann gert a eigin abyrgd an pess ad vera i godri tru. Loks hafi hann
ekki matt vera i godri tri um ad halda byggingarleyfinu sékum pess hve langur timi leid
fra stéovun framkvaemda par til leyfi var afturkallad. Bendi stefndi a i pvi sambandi ad
4 medan kera til drskurdarnefndar hafi verid til medferdar hafi stefndi haldid ad sér
héndum med ad hefja mal um nidurfellingu byggingarleyfis. I framhaldinu hafi stefnanda
verid leidbeint sérstaklega um mdoguleika i stddunni pegar arskurdur 1a fyrir i juni 2020.
Byggingarfulltrai hafi hafnad krofu stefnanda um ad honum yrdi heimilad ad hefja
framkveemdir & ny & grundvelli uppdratta sem fylgdu erindi hans med rokstuddum heetti
19. oktdber 2020 og verid leidbeint um ad uppdreettirnir veeru ekki fullnaegjandi. P4 hafi
honum verid leidbeint um ad skila inn nyjum adaluppdrattum sem yrdi visad til umsagnar
skipulagsfulltra og medferdar samkvaemt skipulagslogum. Loks hefdi hann verid
upplystur um ad ef byggingunni yrdi ekki komid i l6gmeett horf aformadi
byggingarfulltrii ad fella leyfid ur gildi. Ad lokinni grenndarkynningu i kjélfar pess ad
stefnandi sendi inn nyja uppdratti hafi erindi hans verid synjad endanlega 2. mars 2021.
[ framhaldinu hafi stefnandi krafist endurupptéku malsins og vidraedur haldid &fram,
stefnandi skotid malinu til umbodsmanns Alpingis og krafist endurupptoku hja
arskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Augljost sé ad stefnandi hafi ekki getad haft nokkrar réttmaetar veentingar um pad
ad byggingarfulltrai hefdi fallio fra afstddu sinni eda ad hann myndi ekki hefja mal til
nidurfellingar byggingalleyfis. Pvert & moti hafi timinn sem leid helgast af athofnum
stefnanda sjalfs i tengslum vid trlausn malsins. bvi sé pannig hafnad ad malid hafi dregist

ur hofi. Stefnandi hafi verid itrekad bedinn um ad skila inn nyjum uppdrattum auk pess
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sem hann hafi tvivegis verid veittur andmalaréttur adur en akvordun var tekin um
nidurfellingu byggingarleyfis. Hann hafi haft 6l teekifeeri til ad bregdast vid og skila inn
nyjum uppdrattum 16ggilts hénnudar en ekki gert pad.

Hvad vardar jafnreedisreglu stjornsysluréttar bendir stefndi & ad stefnandi geti
ekki byggt rétt a ad 6énnur has i hverfinu hafi verid byggd i andstodu vid 16g. Pa liggi
fyrir ad fravikin sem stefnandi tali um séu mun veigaminni en pad fravik sem um reedi i
hasi stefnanda.

I ljosi framangreinds hafi fyrrgreindar Grlausnir verid i samreemi vid 16g og
malsmedferd i samreemi vid meginreglur stjornsysluréttar hja beaedi stefnda og
fyrrgreindri urskurdarnefnd, en stefnandi hafi m.a. sent Grskurdarnefndinni greinargerd
upp a ramar 9 bladsidur og gefist kostur & ad andmeela greinargerd stefnda i malinu.
Nefndin hafi tekid tillit til allra sjonarmida, haft 6ll gogn malsins og kvedid upp
rokstuddan drskurd. Bendi stefndi i pessu sambandi & ad athygli veki ad arskurdinn hafi
kvedid upp fimm nefndarmenn sem sé einungis gert i vidameiri og fordemisgefandi
malum, sbr. 2. mgr. 3. gr. laga nr. 130/2011.

D.

Stefndi hafnar 6llum malsasteedum pess efnis ad hann hafi synt af sér sakneema
eda O0logmeeta hattsemi og beri skadabotaabyrgd a meintu tjoni stefnanda. ba hafi hann
engin mistok vidurkennt vio medferd malsins. Meginasteedur malsmedferdartima
malsins séu athafnir stefnanda sjalfs og krofur gagnvart stefnda. Abyrgd verdi ekki felld
a stefnda af peim sékum. Athafnir stefnda hafi ad 6llu leyti verid i samraemi vid 16g,
b.m.t. &kvaedi stjornsyslulaga og 6logfestar grundvallarreglur stjornsysluréttar og a peim
hafi ekki verid neinn annmarki. P& hafi stefnandi ekki synt fram & saknema eda
6logmeeta hattsemi sem leitt geeti til skadabdtaskyldu stefnda. bott starfsmenn stefnda
hafi ekki uppgdtvad strax mistok skrads adalhdnnudar og ad hann hefdi ekki 16ggildingu
leidi pad ekki til pess ad skilyrdi um saknemi og O6logmeeti sé uppfyllt. Pa séu
orsakatengsl vid meint tjon ekki fyrir hendi enda sé orsokin st ad adalhonnudur hafi ekki
haft tilskilda 16ggildingu auk pess sem adalhonnudur hafi gert mistok vardandi
hamarkshad hussins eins og hann hafi sjalfur vidurkennt i oktober 2018. Sampykkt
byggingarfulltrda breyti engu um pad ad framkvaemd stefnanda hafi falio i sér alvarlegt
brot gegn 16gum um mannvirki. Pvi beri ad sykna stefnda af vidurkenningarkréfu

stefnanda.
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Stefnandi hafi auk pess ekki leitt likur ad atludu tjéni sinu, i hverju pad felist eda
tengslum pess vid skadaverk sem stefndi beri abyrgd a. Ekkert sé fjallad um umfang tjons
sem tengist rekstri tveggja fasteigna og husaleigu. | gégnum malsins liggi fyrir 6stadfest
yfirlit um manadarlegar millifeerslur i nafni maka stefnanda til nafngreindra adila fra
febrdar 2019 til arsins 2022 auk leigusamnings um fasteign 1. oktober 2022. P& hafi
stefnandi lagt fram afrit tryggingabréfs sem hann hafi gefid Gt til Landsbanka islands ad
fjarhaed 31.200.000 kronur med 1. vedreétti i [...] fra 5. januar 2018 til tryggingar
yfirdrattarskuld, afrit vedskuldabréfs til sama banka ad fjarhaed 26.100.000 kronur og
greidslukvittanir vegna veitugjalda og vatryggingaskirteina. I 1josi pess ad stefnandi beri
edli malsins samkveemt kostnad af ad halda heimili sé med 6llu 6ljost hvernig stefndi
eigi ad bera abyrgo a kostnadi vid leigugreidslur fyrir ario 2019 adur en framkvemdir
voru stédvadar. Pa hafi stefnandi ekki gert grein fyrir pvi hvernig hann hafi ordid fyrir
tjoni vegna reksturs tveggja fasteigna strax i desember 2019 pegar 6umdeilt sé ad
fasteignin ad [...] hafi verid hvergi neerri tilbdin til ibGdar. pa verdi ekki af gégnum radid
hvort stefnandi hafi ordid fyrir auknum kostnadi fra 30. desember 2019 enda njéti ekKki
vid upplysinga um hvada kostnad hann hefdi haft af rekstri auk fjadrmagnskostnadar af
hasinu [...] fullbdnu. Umfang tjonsins sé pvi med 6llu 6ljést hvad petta vardi.

Stefnandi byggi einnig a ad tjon hans liggi i sérfreedikostnadi vegna malsins, m.a.
I6gmannskostnadi. Ekki sé hins vegar gerd grein fyrir umfangi pess tjéns eda gogn 16gd
fram pvi til studnings. Ad islenskum rétti gildi si meginregla ad adilar purfi sjalfir ad
bera sérfraedikostnad sem peir stofni til vegna samskipta vid stjornvold auk pess sem pvi
skilyrdi purfi ad vera meett ad akvoroun sé 6légmeet og i veigamikilli andstédu vid 16g
til til pess ad adili eigi rétt & ad fa tjon sitt beett. Ekkert sé fjallad um petta i stefnu malsins.

Hvad vardi meinta verdlaeekkun & hasinu sé malatilbtnadur stefnanda vanreifadur
og pversagnakenndur auk pess sem engin gogn liggi fullyrdingunni til studnings. Pa liggi
ekkert fyrir um ad stefnandi hafi pegar lekkad hus sitt eins mikid og mogulegt sé an pess
ad skerda burdarpol pess. I gdgnum malsins liggi pegar fyrir uppdrattur Taknipjonustu
SA ehf. par sem midad sé vid ad haed hussins sé i samraemi vid skipulag en sami honnudur
hafi unnid burdarpolsteikningar fyrir husid. Stadhafingar um &tlad altjon vegna hdssins,
ad pad hafi leekkad ad markadsvirdi eda ad i framhaldinu purfi ad rifa pad sem onytt séu
engum gégnum studdar.

Stefndi byggir einnig & ad stefnandi hafi ekki geett ad peirri skyldu ad takmarka

tjon sitt auk pess sem eigin sok hans sé fyrir ad fara. Hann hafi sjalfur valdid tjoni,
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vidhaldid pvi og aukid med hattsemi sinni, en fyrir liggi ad stefndi hafi upplyst stefnanda
um ad haed paks veeri i samraemi vid skipulag i oktdber 2018 og beint peim tilmalum
til stefnanda ad pakid yrdi lagfeert. Hefdi stefnandi adhafst pa strax til samremis vid
fyrirheit adalhénnudar hassins hefdi hann ekki ordid fyrir tjoni. Med pvi ad halda
framkvemdum afram og hafna pvi ad sinna itrekudum tilmaelum um urbaetur hafi stefnda
verid naudugur sa kostur ad stodva framkvaemdir og fella byggingarleyfid ar gildi.

Med hlidsjon af framangreindu sé 6sannad ad stefnandi hafi ordio fyrir tjoni sem
stefndi eigi ad bera abyrgd a. Hafi tjoni verid valdio sé pad & eigin abyrgd stefnanda og
vegna eigin sakar hans. Loks sé pvi hafnad ad stefndi hafi ekki leitast vid ad takmarka
tjon stefnanda enda hafi hann itrekad leidbeint stefnanda um ad framkvemdin veeri i
6samraemi vid 16g, skorad & hann ad bata Ur og reynt ad leita lausnar & malinu.

E.

Hvad vardar krofu um miskabaetur byggir stefndi & pvi ad maélavaxtalysing
stefnanda sé rong og 06sonnud. Stefnandi hafi ekki verid beittur afarkostum eda
bvingunum. P4 hafi starfsmenn stefnda i engu gefid stefnanda tilefni til ad stla ad hann
geeti haldid framkvaemdum afram. Skilyréum um brot & I6gum og saknami sé ekki meett
i malinu og geti hattsemi stefnda pvi ekki falid i sér brot gegn b-lid 1. mgr. 26. gr.
skadabotalaga. Stefndi og starfsmenn hans hafi enda hvorki i ordi né verki gengid gegn
hagsmunum stefnanda i andstodu vid 16g. Verdi eftir sem adur talid ad stefnandi eigi rétt
& miskabdtum ar hendi stefnda sé fjarhaed krofu stefnanda ar 6llu hofi midad vid
démvenju.

Auk adurgreindra lagaraka visar stefndi til laga um mannvirki, skipulagslaga nr.
123/2010 og sveitastjornarlaga nr. 138/2011. P& visar hann til almennra reglna
skadabotaréttar, m.a. um saknami, orsakatengsl og eigin sok og skyldu til takmdrkunar
tjons. Um malskostnad visar hann til XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala

og um virdisaukaskatt af malflutningspdknun til laga nr. 50/1998 um virdisaukaskatt.

IX.
Forsendur og nidurstada
Agreiningur méls pessa Iytur ad akvordunum byggingarfulltrda stefnda um
stddvun byggingarframkvaemda stefnanda a 16dinni [...] pann 30. desember 2019 annars
vegar og nidurfellingu byggingarleyfis a lodinni 11. april 2023 hins vegar. Med

krofugerd sinni krefst stefnandi pess ad akvardanirnar verdi felldar ar gildi auk pess sem
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hann krefst pess ad urskurdir arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala 4. jani 2020
og 11. april 2023, par sem krofum stefnanda um oOgildingu fyrrgreindra akvardana var
hafnad, verdi felldir ur gildi. b4 krefst hann pess ad vidurkennd verdi skadabotaskylda
stefnda vegna tjons sem hann kvedst hafa ordid fyrir vegna nefndra akvardana auk pess
sem hann krefst miskabota ur hendi stefnda vegna somu atvika.

Agreiningur malsins lytur samkvaemt framangreindu ad tveimur akvérdunum
byggingarfulltria stefnda sem badum var skotid til Grskurdarnefnda umhverfis- og
audlindamala, sem hafnadi kréfu stefnanda um ad akvardanirnar yrou felldar ur gildi.
Med visan til domaframkveemdar Heestaréttar eru ekki efni til ad leysa efnislega ar
krofum stefnanda ad pvi er vardar akvardanir byggingarfulltria stefnda sem laegra setts
stjornvalds sérstaklega enda eru tédar dakvardanir ordnar hluti af drskurdum
urskurdarnefndarinnar par sem per settu endurskodun, sbr. medal annars doma
Heestaréttar 23. febrdar 2012 i mali nr. 72/2011 og 6. desember 2012 i mali nr. 218/2012
0og dom Landsréttar 16. febrdar 2024 i mali nr. 674/2022. Samkvamt pvi er ¢parft ad
leysa Ur krofum stefnanda ad pvi er vardar akvardanir stefnda sérstaklega og verdur
krofum stefnanda par ad latandi visad fra domi.

Al

Stefnandi reisir krofur sinar i malinu a pvi ad hann hafi verid i gédri tri um ad
framkveemdin samrymdist gildandi deiliskipulagi enda hafi byggingarfulltrii stefnda
stadfest pad vid atgafu byggingarleyfisins i upphafi. Pad eitt og sér, ad um var ad reeda
fravik fra gildandi deiliskipulagi, hafi ekki réttlett stodvun framkveemda par sem gilt
byggingarleyfi hafi verid i gildi sem stefnandi hafi matt haga framkvaemdum eftir. Byggir
stefnandi & pvi ad stefnda hafi borid ad rannsaka atvik nénar, taka mid af ventingum
stefnanda og veita honum andmeelarétt, sbr. 10., 12. og 13. gr. stjérnsyslulaga vid toku
akvorounar um stodvun framkvaemda.

[ 1. tolulid 1. mgr. 13. gr. laga um mannvirki er melt fyrir um pad skilyrdi fyrir
utgafu byggingarleyfis ad mannvirki samrymist skipulagsasetlunum. Samkvemt 1. mgr.
15. gr. laganna ber eigandi abyrgd a pvi ad vid honnun, byggingu og rekstur mannvirkis
sé farid ad kréfum laganna og reglugerda sem settar eru a grundvelli peirra. Skal hann
og hafa virkt innra eftirlit med pvi ad peir sem hann raedur til ad hanna, byggja og reka
mannvirkid fari eftir akveedum laganna og reglugerda, sbr. 2. mgr. greinarinnar. Ber hann
jafnframt abyrgd & ad fram fari 16gbodid eftirlit med byggingu mannvirkisins i samrami

vid akveedi laganna.
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Samkveaemt 1. mgr. 16. gr. laga nr. 160/2010 skal leyfisveitandi hafa eftirlit med
bvi ad honnun mannvirkja sé i samraemi vid efni laganna og reglugerda sem settar eru
samkveemt peim og ad byggt se i samreemi vid honnunargdgn. Ber byggingarfulltria
samkvaemt fyrirmaelum 1. mgr. 56. gr. laganna ad bregdast vid pvi ef ekki er gengid fra
hasi til samraemis vid akvaedi laga eda ef notkun pess er i andstddu vid skipulag og leggja
fyrir eiganda ad baeta ur pvi sem aféatt er. Er sambeerileg fyrirmeeli ad finna i 2. mgr.
greinar 3.10.1 byggingarreglugerdar nr. 112/2012, en par er melt fyrir um ad
byggingarfulltrai skuli gripa til videigandi Urreeda samkvemt akvedum laga um
mannvirki eda reglugerdarinnar ef hann verdur vart vid ad mannvirki sé byggt a annan
hatt en leyfi stendur til eda notkun pess brytur i baga vid skipulagsskilmala.

I X. kafla laga nr. 160/2010 er ad finna akvaedi um pvingunarirraeedi sem heimilt
er ad beita brj6ti mannvirki eda framkvaemd pess i baga vid skipulag. bar segir m.a. i 1.
mgr. 55. gr. ad sé byggingarleyfisskyld framkvaemd samkvaemt 9. gr. hafin an pess ad
leyfi sé fengid fyrir henni, ekki sott um leyfi fyrir breyttri notkun mannvirkis, pad byggt
4 annan héatt en leyfi stendur til eda mannvirkid brytur i baga vid skipulag geti
byggingarfulltrii stodvad slikar framkvaemdir eda notkun tafarlaust og fyrirskipad lokun
mannvirkisins. Pa segir m.a. i 2. mgr. greinarinnar ad sé framkveemd hafin an pess ad
leyfi sé fengid fyrir henni eda hun brjéti i baga vid skipulag geti byggingarfulltrai krafist
pbess ad hid 6l6glega mannvirki eda byggingarhluti sé fjarlaegt.

A.2

Eins og rakid var i kafla I. var umsokn stefnanda um byggingarleyfi aritud um
sampykKi byggingarfulltrda 8. juni 2017 og var tilkynning um byggingaraform sampykkt
15. juni 2017. Byggingarleyfi var sioan gefid Gt 22. febrdar 2018 og adaluppdreettir
Mariu Lindal J6hannsdottur &ritadir um sampykki byggingarfulltria 24. mai 2018.
Oumdeilt er ad mistok urdu vid medferd malsins hja byggingarfulltria stefnda, en
samkvaemt deiliskipulagi fyrir svaedid og l6darbladi var hasti leyfilegi haedarkoti huss
19,50. Brutu uppdreettirnir ad pvi leyti gegn 1. mgr. 13. gr. laga nr. 160/2010 og bar
byggingarfulltrda, til samraemis vid pad sem rakid var i kafla A.2, ad bregdast vid peirri
stodu.

Umreedd mistok munu hafa komid i 1j6s pegar framkvaemdir voru skammt & veg
komnar, eda rumum tveimur manudum adur en milliplata hussins var tekin ut af
byggingarfulltria 13. desember 2018. Hafdi byggingarfulltrai pa fengid abendingu um

ad haedarkoti hussins veeri yfir hamarkshaed samkvemt l6darbladi. Eins og rakid var i
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kafla I. sendi byggingarfulltrai hénnudi hussins télvubréf 8. oktdber 2018, sem stefnandi
fékk afrit af, par sem dskad var skyringa & pvi hvers vegna hasti haedarkdti & uppdrattum
veeri haerri en heedarmork & 16darbladi leyfdu. Umraeddur hdnnudur svaradi fyrirspurninni
med tolvubrefi 11. oktdber 2018, sem stefnandi fékk einnig afrit af, og greindi fra pvi ad
um mistok hefou verid ad reda i teikningaferli. Gerdar yrdu radstafanir til pess ad
leidrétta haeedarkota hussins. Byggingarfulltrai sendi tolvubréf ad nyju 30. jantar 2019
og innti eftir leidréttum adaluppdrattum. Pa vakti hann athygli & ad ekki hefdi verid unnt
ad skra adalhdnnud hussins i mannvirkjagatt Hasnadis- og mannvirkjastofnunar og
Oskadi eftir stadfestingu & pvi ad umraedd Maria veeri 16ggiltur hénnudur. bvi bréfi var
ekki svarad.

par sem leidréttir uppdreettir barust ekki, préatt fyrir loford adalhénnudar, sendi
byggingarfulltrdi annad télvubréf 5. april 2019 og aréttadi beidni um nyja adaluppdraetti
aritudum af 16ggiltum hénnudi. Kvadst hann ella myndu stédva byggingaframkveaemdir.
I mélinu liggur ekki fyrir svarbréf stefnanda en éumdeilt er ad Leifur Gunnar Leifsson,
fadir stefnanda og byggingarstjori hassins, atti i april 2019 fund med byggingarfulltrda.
Adila greinir & um hvad for fram & peim fundi, en af halfu stefnanda er byggt & pvi ad
byggingarfulltrai hafi par sampykkt ad husid yroi lekkad eins og haegt veeri midad vid
hisagerdina, p.e. his med einhlida paki, og ad stefnandi myndi skila inn
,raunteikningum® sem tekju mid af peirri haeed sem byggingarstjori geeti leekkad husid
um. Byggir stefnandi og & pvi ad fyrirliggjandi uppdrettir Teiknistofu SA ehf., sem
sampykktar voru i addraganda pess ad framkvemdir voru stédvadar og midudu Vvid
leyfilega haed samkveemt l6darbladi, hafi ekki verid ad undirlagi stefnanda og verid
sendir af Teeknipjonustu SA ehf. i umbodsleysi.

Fyrrgreindur Leifur Gunnar byggingarstjori gaf skyrslu vio adalmedferd malsins
og stadfesti ad hann hefdi setid framangreindan fund i april 2019 med byggingarfulltria
stefnda. Kvadst hann a peim tima hafa verid ad byrja & annarri haed hussins. Vitnid lysti
atvikum svo ad hann og byggingarfulltrii hefdu sammeelst um ad vitnid leekkadi husid
eins mikid og heagt veeri midad vid hdsagerdina, p.e. his med einhlida paki, og ad
Sigurdur Asgrimsson hja Teaeknipjonustu SA ehf. myndi gera nyja uppdrztti i samraemi
vid pad. Vitnid kvadst sidan hafa att fund med Sigurdi og bérhalli hja Taeknipjonustu SA
ehf. par sem gengid hefdi verid Gt fra ad gerdir yrou nyir uppdrattir midad vid pa haed
sem vitnid kvadst geta leekkad husid um. T 6pokk hans hefdu Sigurdur og Porhallur hins
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vegar skilad inn uppdrattum i samraemi vid l6darblad eftir ad peim barst fyrirspurn fra
byggingarfulltria. Slikt hafi aldrei verid atlunin.

Stefnandi tok i sama streng i skyrslu sinni fyrir domi og kvad uppdreetti
Taeknipjonustu SA ehf., sem sendir voru byggingarfulltriia 20. desember 2019, ekki hafa
verid i samraemi vid oskir stefnanda og fédur hans. Inntur eftir pvi hvort pad hefdi verid
hans skilningur eftir fund byggingarstjérans og byggingarfulltria i april 2019 ad haegt
veeri ad halda &fram framkveemdum an pess ad haedin yrdi leidrétt gat stefnandi hins
vegar ekki svarad pvi og benti a ad pad yrdi byggingarstjori ad gera.

Stefndi hafnar pvi & hinn béginn ad byggingarfulltrui hafi gefid stefnanda loford
um ad einungis 50 cm lekkun pakhadar hussins yrdi sampykkt. Kvedur stefndi ad
stefnandi hafi pvert & méti lofad byggingarfulltria ad skila inn nyjum uppdrattum fyrir
hasid par sem pakid yrdi laeekkad til samraemis vid deiliskipulag og 16darblad. Adilar hafi
alltaf gengid ut fra pvi ad laga yrdi hasid ad réttri haed.

Sveinn Bjornsson, byggingarfulltrdi stefnda, gaf skyrslu fyrir ddmi og stadfesti
framangreindan skilning stefnda. Hann hafnadi pvi ad hafa sampykkt ad had paksins
feeri yfir hdmarkshad og kvad adila hafa rett pad & fundi sinum i april 2019 ad
Taeknipjonusta SA ehf. yrdi fengin til ad skila nyjum teikningum par sem midad yrdi vid
haed samkvemt I6darbladi. Vitnid kvad ekkert haeft i pvi ad hann hefdi sjalfur 6skad eftir
teikningum enda veeri pad ekki hlutverk byggingarfulltrda. Hann hefdi hins vegar yit &
eftir malinu pegar nyir uppdreettir h6fou ekki borist.

A sdmu lund baru Sigurdur Asgrimsson byggingartaeknifraedingur og bérhallur
Gardarsson byggingafraedingur hja Teeknipjonustu SA ehf., en badir lystu pvi fyrir domi
ad stefnandi og byggingarstjori hefdu komid til fundar & stofuna og éskad eftir nyjum
uppdrattum i samremi vid hamarkshed samkvaemt l6darbladi. Kvad Poérhallur
Gardarsson uppdrettina, sem skilad var til stefnda i desember 2019, hafa verid gerda
samkveemt fyrirmalum stefnanda og fodur hans. Adspurdur um pad hvort
byggingarfulltrai hefdi haft adkomu ad malinu svaradi hann neitandi. Hann kvad
stefnanda hins vegar hafa gert athugasemdir vid uppdrattina og vitnid pa gert nyja midad
vid raunhad huassins samkvemt 6skum stefnanda. Undir framangreint tok vitnid
Sigurdur Asgrimsson, en hann kvad uppdraettina sem skilad var inn i desember 2019 hafa

verid i samradi vid stefnanda og f6dur hans og samkvaemt l6darbladi.
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A3

Sem fyrr segir &ritadi byggingarfulltrii stefnda nyja uppdreetti 23. desember 2019
par sem haedarkoti var i samraeemi vid hamarkshaed samkvaemt l6darbladi. | malinu nytur
ekki vid skriflegra gagna um pad sem fram for i addraganda pess ad nyir uppdreettir voru
unnir en fyrir liggur hins vegar ad byggingarfulltrii stefnda sendi Sigurdi Asgrimssyni
hja Teeknipjonustu SA ehf. tolvubréf 10. september 2019 og spurdi frétta af malinu pegar
fyrir 14 ad stefnandi hafdi ekki, pratt fyrir dskir byggingarfulltria og loford adalhénnudar,
skilad inn nyjum uppdrattum. Kvadst Sigurdur pd myndu yta a eftir stefnanda ad klara
malid. Byggingarfulltrii itrekadi sidan erindid 19. ndévember 2019 og fékk pa
svohljodandi svar fra Sigurdi samdagurs: ,,Bainn ad na i Leif og set petta 4 fullt. Hann
hélt ad husid geeti verid 10 cm yfir hed??*. Byggingarfulltrii svaradi sama dag & pa leid
ad ,,[p]ad tti ad vera innan skekkjumarka.*

Radid verdur af framburdum fyrir domi ad fyrrgreindur Leifur Gunnar,
byggingarstjori, hafi fundad med fyrrgreindum Sigurdi og Pérhalli hja Taeknipjonustu
SA ehf. i kjolIfarid. ba liggur fyrir ad leidréttir adaluppdreettir barust 20. desember 2019
med haedarkota 19,5 i samraemi vid 168arblad. Aritadi byggingarfulltrii uppdreettina um
sampykKi sitt sem fyrr segir 23. desember 2019.

A4

Eins og rakid var i kafla I. 6skadi byggingarfulltrGi eftir heaedarsetningu i
desember 2019 og kom pa i ljos ad haesti punktur paks veeri 88 cm yfir heimilli
hamarkshaed gildandi skipulags. Tok byggingarfulltrdinn pvi akvordun 30. desember
2019 um ad stédva framkvaemdina med visan til pess ad haed byggingarinnar veeri ekki i
samreemi vid hadarkota a gildandi 16darbladi.

Med visan til pess sem rakid er i kafla A.1 er ad mati domsins 6sannad ad
byggingarfulltrai stefnda hafi sampykkt & fundi sinum med byggingarstjéra i april 2019
ad pak hussins yradi lekkad einungis um 50 cm, eda eins og hann teldi sig geta midad vid
vidkomandi husagerd, og ad til hafi stadid ad sampykkja uppdretti sem midudu vid
fravik fra deiliskipulagi. Umreedd malsasteeda stefnanda feeri ekki stod i framburdum
starfsmanna Taknipjonustu SA ehf. sem raktir voru i kafla A.3 ad framan eda framburdi
byggingarfulltria stefnda. Framangreind nidurstada feer einnig stod i télvubréfi Sigurdar
Asgrimssonar til byggingarfulltria 19. névember 2019, i kjolfar samtals Sigurdar vid
Leif Gunnar byggingarstjora rétt adur, en par lysti hann peirri alyktun Leifs Gunnars ad

hisid meetti vera 10 cm yfir hamarkshad. Er pad ekki til pess fallid ad renna stodum
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undir pa malsastaedu stefnanda ad hann og fadir hans, sem jafnframt var byggingarstjori,
hafi gengid Gt fra pvi ad nyir uppdreettir meettu vikja fra skipulagi fyrir sveedid.

Hvad sem lidur agreiningi um pad hver adkoma stefnanda sjalfs var ad gerd peirra
uppdréatta sem byggingarfulltrai aritadi um sampykki sitt 23. desember 2019 liggur fyrir
ad haed huassins samkveemt upphaflegu byggingarleyfi var ekki i samraemi vid gildandi
deiliskipulag og l6darblad. Hefur pvi ekki verid métmeelt af stefnanda og virdist raunar
pvert & mati haldid fram af hans halfu, midad vid fyrrgreindan framburd hans, ad aldrei
hafi stadid til ad leekka husio til samraemis vid skipulag a sveedinu. Pa er ekkert fram
komid i malinu sem stydur pa malsasteedu stefnanda ad byggingarfulltrai hafi sampykkt
ad skilad yroi inn uppdrattum midad vid raunhad hassins & peim tima.

Stefnandi var medvitadur um ad Utgefid byggingarleyfi samrymdist ekki I6gum
nr. 160/2010 og gafst honum itrekad feeri 4 ad koma ad sjonarmidum sinum eda Urbotum,
sbr. bréf byggingarfulltria til fyrrgreinds honnudar 8. oktober 2018, sem stefnandi fékk
afrit af, itrekunarbréf byggingarfulltrians 30. jantuar 2019 og 5. april 2019 og
fyrrgreindan fund Leifs Gunnars byggingarstjora og byggingarfulltria i april 2019.

I pessu sambandi verdur einnig ad lita til pess vid urlausn malsins ad honnudur
hassins mun strax pann 11. oktéber 2018 hafa lyst yfir ad mistok hafi att sér stad og gefid
fyrirheit um ad haedarkdti yroi leidréttur i tolvubréfi sem stefnandi fékk afrit af. Engir
uppdreattir héfdu hins vegar borist rimu halfu ari sidar, eda i april 2019, er
byggingarstjori fundadi med byggingarfulltria vegna malsins. A peim fundi var akvedid
ad Sigurdur Asgrimsson hja Taknipjonustu SA ehf. yrdi fenginn i ad gera nyja uppdreetti,
eins og stefnandi stadfesti sjalfur fyrir domi, en engir uppdraettir barust byggingarfulltrda.
Byggingarfulltri stefnda setti sig pvi i samband vid Sigurd Asgrimsson med tolvubréfi
10. september 2019 og lysti Sigurdur pvi, eftir ad hafa reett vid Leif byggingarstjora, ad
malid yrdi pa sett ,,a fullt”. Byggingarfulltriinn itrekadi sidan erindid premur manuéum
sidar, eda 10. desember 2019, pegar enn hafdi ekkert borist fra stefnanda. Pa mun
Sigurdur hafa lyst pvi ad byggingarstjorinn hefdi ,,ekki 1atid sja sig* og kvadst myndu
kalla hann & sinn fund. Fyrir liggur ad leidréttir adaluppdrattir voru sidan sendir
byggingarfulltria 20. desember 2019 eda um 14 manudum eftir ad byggingarfulltrdi
hafdi vakid athygli stefnanda a annmarkanum, pott a pvi sé byggt sem fyrr segir af halfu
stefnanda ad hann hafi ekki komid ad peirri leidréttingu.

I 1josi framangreinds, og par sem stefnandi hafdi ekki brugdist vid itrekudum

6skum um urbaetur, var byggingarfulltria stefnda heimilt samkvemt 1. mgr. 55. gr. laga
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nr. 160/2010 ad stddva framkveemdina a grundvelli pess ad haed hassins var umfram
hdmarkshaed samkvemt sampykktu deiliskipulagi og gildandi l6darbladi. Var
akvordunin mélefnaleg i 1josi allra atvika auk pess sem medalhofs var geett vid toku
akvordunarinnar enda hefdu vaegari Urraedi ekki nad markmidum umraeddra laga. | pvi
sambandi skiptir mali ad 16gunum er medal annars a&tlad ad tryggja réttindi annarra en
leyfishafa en af pvi leidir ad fravik fra 16gum og deiliskipulagi hefur &hrif fyrir fleiri en
pann sem stendur ad byggingarframkveemdum. Af sému &stedum og adur greinir, og
edlis umraedds fraviks fra gildandi skipulagi a sveedinu, verdur auk pess ekki séd ad
brotid hafi verid gegn rannsdknarreglu 10. gr. stjornsyslulaga a peim forsendum ad
stefndi hafi ekki rannsakad neaegilega hvort fravik teldist verulegt eda hvort stefnandi hafi
haft réttmeetar vaentingar til gildis leyfis sins svo sem byggt er & af halfu stefnanda. Loks
getur stefnandi ekki talist hafa verid i godri tra um Iégmaeti byggingarleyfisins eda haft
réttmeetar veentingar til pess ad halda framkvemdum afram i ésamraemi vid gildandi
deiliskipulag og l6darblad. Visast i pvi sambandi til pess ad stefnandi bar sjalfur abyrgd
& framkveemdinni og pvi ad han veeri i samraemi vid deiliskipulag fyrir sveedio og
l6darblad, sbr. 1. mgr. 15. gr. laga nr. nr. 160/2010. Matti stefnandi og peir sem komu ad
framkvemdinni a hans vegum pannig vita, er gengid var frd umsékn um byggingarleyfi
og byggingaraformum, ad hadarkoti var 20,82 par sem hamarkid var 19,5 samkvaemt
|68arbladi. I 6llu falli vard stefnandi medvitadur um annmarkann, hafi hann & annad bord
verid stefnanda & huldu, er byggingarfulltrii stefnda sendi adalhénnudi fyrrgreint
tolvubréf 8. oktdber 2018 sem stefnandi fékk afrit af.

Med visan til pess sem rakid var i kafla A.2 er einnig haldlaus s malsasteda
stefnanda ad byggingin hafi i reynd verid i samraemi vid gildandi byggingarleyfi par sem
hinir nyju uppdrettir, sem skilad var inn 20. desember 2019, hafi verid gerdir i 6pokk
stefnanda. Framkvaeemdin braut gegn gildandi deiliskipulagi hvad sem leid afstodu
stefnanda til uppdratta Teeknipjonustu SA ehf. eda hugmyndum hans um ad honum veeri
heimilt ad byggja afla uppdratta sem midudu vid raunhaed hussins. Er og ljost af bréfi
byggingarfulltria stefnda, par sem akvordunin var tilkynnt, ad nidurstadan byggdi a pvi
ad framkveemdin braut i baga vid skipulag og l6darblad en ekki hina umdeildu uppdreetti
sérstaklega. Pa liggur ekkert fyrir um pad ad mati domsins ad stefnandi hafi ekki fengid
somu malsmedferd og adrir fasteignaeigendur & sama svaedi. pott fravik fra skipulagi

kunni ad finnast & sama skipulagssvaedi liggur ekkert fyrir um hvort pau seu eins veruleg
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og i mali pessu auk pess sem engra gagna nytur vid um afgreidslu peirra mala eda ad
sambeerilegar beidnir um byggingarframkvaemdir hafi fengid somu afgreidslu.

Samkvaemt framangreindu er ekki fallist & ad brotid hafi verid gegn fyrrgreindum
reglum stjornsysluréttar vid akvoroun um stédvun framkveemda & 160 stefnanda. ba er
pad mat domsins ad engir peir annmarkar hafi verid & arskurdi Urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindaméla sem leida eigi til ogildingar Urskurdarins. Liggur enda
ekkert fyrir um ad rannsdkn nefndarinnar hafi verid dbotavant auk pess sem ekki verdur
& pad fallist med stefnanda ad skort hafi a rokstudning fyrir nidurstddu nefndarinnar.
Gogn malsins lagu fyrir nefndinni, stefnanda gafst kostur & ad koma ad sjonarmidum
sinum vid medferd malsins og voru atvik malsins ad mati domsins upplyst.
Byggingarleyfid braut gegn gildandi skipulagi og l6darbladi og voru annmarkarnir
samkvaemt framangreindu pess edlis ad byggingarfulltrda var heimilt med stod i 1. mgr.
55. gr. laga nr. 160/2010 ad stoédva framkveaemdir. ba getur pad ad mati domsins ekki
breytt framangreindri nidurstédu ad ekki hafi legid fyrir nefndinni hvort medferd mals
til nidurfellingar & byggingarleyfi veeri hafin en slikt var ekki forsenda pess ad akvordun
veeri tekin um stédvun framkveemda eda ad malid teldist upplyst ad pvi er stédvun
framkveemda snerti. Verdur krofu um oOgildingu nefnds drskurdar, sem stadfesti
akvoroun stefnda um stddvun framkvemda, pvi hafnad.

B.

I malinu er einnig til Grlausnar Grskurdur Grskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala 27. ndvember 2023 par sem hafnad var kréfu stefnanda um ad akvoroun
um nidurfellingu byggingarleyfis hans fra 11. april 2023 yrdi 6gilt.

Sem fyrr segir var stefnanda tilkynnt med bréfi byggingarfulltria 11. april 2023
ad tekin hefdi verio akvoroun um ad fella nidur byggingarleyfid. Sagdi i bréfinu ad
grundvollur akvérdunarinnar veeri pripaettur; i fyrsta lagi veeri ekki skradur 16ggiltur
adalhonnudur a verkid, i 6dru lagi hefdi hasid ekki verid byggt samkvemt sampykktum
uppdrattum og i pridja lagi feeri husid yfir hamarkshaed samkvemt sampykktu
deiliskipulagi og hdmarks hadarkdta samkveaemt gildandi 16darbladi.

B.1

Samkvemt 4. mgr. 14. gr. laga nr. 140/2010 getur leyfisveitandi ad
undangenginni advorun fellt byggingarleyfi ar gildi ef eigandi mannvirkisins eda adrir
beir sem bera abyrgd & byggingarframkvemdum samkvaemt l6gunum sinna ekKi

fyrirmaelum eftirlitsadila vid byggingareftirlit eda gerast sekir um alvarleg eda itrekud
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brot gegn légunum eda reglugerdum settum samkveemt peim. P& getur stjornvald
samkvaemt 1. mgr. 25. gr. stjoérnsyslulaga afturkallad akvordun sina sem tilkynnt hefur
verid adila mals pegar pad er ekKi til tjons fyrir adila eda akvordun er dgildanleg.

Eins og rakid var i kafla A.2 féru adaluppdreettir & 108 stefnanda, eins og peim
var upphaflega skilad inn vid umsdkn um byggingarleyfi, gegn gildandi deiliskipulagi
fyrir svaedid og lodarbladi par sem heesti haedarkdti var 20,82 par sem leyfilegur
hamarkskoti var 19,5. pa brutu uppdrattirnir gegn 1. mgr. 25. gr. laga nr. 160/2010 par
sem Maria Lindal J6hannsdéttir, adalhénnudur hussins, var ekki med 16ggildingu til pess
ad gera adal- og séruppdreetti.

Hér ad ofan hafa verio rakin samskipti i addraganda toku akvordunar
byggingarfulltria stefnda um stédvun byggingarframkveemda og visast um pau til pess
sem par kemur fram. P4 er visad til kafla A.4 um pad ad byggingarfulltrda var heimilt
samkvaemt 1. mgr. 55. gr. laga nr. 160/2010 ad st6dva framkveemdina par sem had
hassins var umfram hamarkshaed samkvaemt gildandi I6darbladi og hdnnudur hussins
hafdi ekki hlotid 16ggildingu sem slikur.

Ekki er deilt um pad i malinu ad husid var, vid toku dkvordunar um nidurfellingu
byggingarleyfis, i sama astandi og pegar framkveemdir voru stddvadar ad 6dru leyti en
bvi ad byggingarstjori kvedst hafa komid fyrir pappa & paki og lokad fyrir glugga til pess
ad verja husid vedri og vindum. Leidir af pvi ad framkvaemdin var pann 11. april 2023 i
6samreemi vid &kveedi laga nr. 160/2010. P4 liggur fyrir ad stefnandi hafdi afturkallad
uppdraetti sem sendir voru af Taeknipjonustu SA ehf. 20. desember 2019 og hafdi nyjum
uppdrattum, sem midudu vid raunhad hassins, verid hafnad par peir samrymdust ekki
gildandi l60arbladi. Lagu samkvaemt pvi ekki fyrir sampykktir adaluppdreettir aritadir af
[6ggiltum hénnudi og ljost ad framkvemdin braut gegn 13. gr. laga nr. 160/2010.

Vid mat & pvi hvort byggingarfulltria hafi verid rétt ad fella byggingarleyfi
stefnanda Ur gildi verdur ad lita til pess sem &dur er rakid um itrekud tolvubréf
byggingarfulltrda til stefnanda i addraganda pess ad framkvemdir voru stédvadar, svo
og eftirfarandi samskipta eftir stédvun framkveemda par sem adilar reeddu lausnir a
vidkomandi vandamali. Fyrir liggur ad stefnandi skiladi aldrei inn nyjum adaluppdrattum
i malinu ad fratéldum peim sem hann sendi 26. oktober 2020 og stefndi hafnadi med
visan til pess ad uppdrettirnir veeri i ésamraemi vid l6darblad og gildandi skipulag.
Verdur malatilbunadur stefnanda, og framburdur baedi hans og fodur hans fyrir domi,

raunar ekki skilinn 6druvisi en svo ad aldrei hafi stadid til ad skila inn uppdrattum sem
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samrymdust leyfilegum hadarkdta samkveemt I6darbladi fyrir 168ina. 1 skyrslu badi
stefnanda og fodur hans, sem jafnframt var byggingarstjori, kom pannig skyrlega fram
ad fyrir peim hafi allan timann vakad ad fa ad byggja i samreemi vid hid upphaflega
byggingarleyfi. Framburdur vitnanna Kjartans Mas Kjartanssonar, bajarstjora stefnda,
Unnars Steins Bjarndal bajarlégmanns og Halldéru Fridu borvaldsdottur, beejarfulltria,
stydur einnig framangreint, en 6ll lystu vitnin pvi ad stefnandi hefdi viljad kléara
framkvaemdina eins og han var og ad illa hefdi gengid ad fa hann til pess ad semja um
annad. Pa liggur fyrir ad stefnandi gerdi aldrei reka ad pvi ad koma framkvaemdinni i pad
horf ad han samrymdist skipulagi & svaedinu.

pratt fyrir itrekadar beidonir um darbeetur sinnti  stefnandi samkvemt
framangreindu ekki fyrirmalum byggingarfulltria. Byggingarfulltrda var pvi heimilt ad
fella byggingarleyfid ar gildi, sbr. 4. mgr. 14. gr. laga nr. 160/2010. Malid var nagilega
upplyst med hlidsjon af atvikum og undirliggjandi hagsmunum stefnanda annars vegar
0g nagranna hins vegar, og stefnanda hafdi gefist itrekad feeri & ad koma ad andmalum
sinum, sbr. 13. gr. stjérnsyslulaga. Pa var akvordunin malefnaleg i 1josi atvika og i
samraemi vid medalhéf, enda voru adrar leidir reyndar an arangurs og an pess ad
stefnandi fengist til ad haga framkveemdum pannig ad samrymdist skipulagi. Med visan
til umfjollunar i kafla A.2 er og hafnad ad stefnandi geti talist hafa verid i godri tra eda
ad hann hafi matt hafa réttmaetar vaentingar til pess ad gilt framkvemdaleyfi veeri i gildi,
enda var stefnandi medvitadur um annmarkann fra arinu 2018. Af gégnum malsins er og
ljost ad stefnda var, asamt byggingarstjora huassins, leidbeint um edli vidkomandi
annmarka og med hverjum heetti beeta yrdi ar pannig ad samrymdist akveedum laga nr.
160/2010.

Med visan til pess sem rakid var i kafla A.4 er einnig hafnad ad ahrif hafi vid
Urlausn malsins peer fullyrdingar stefnanda ad uppdrattum hafi verid skilad inn i 6pokk
stefnanda og ad hann hafi pvi i reynd verid ad byggja i samraemi vid utgefio
byggingarleyfi. | fyrsta lagi er pad mat domsins ad stefndi hafi med réttu matt lita svo 4,
begar byggingarfulltrdi tok vid uppdrattum 20. desember 2019, ad peir stofudu fra
stefnanda, sem hafdi fundad med Taknipjonustu SA ehf. asamt fodur sinum. Matti
byggingarstjori pannig lita svo & ad framkvaemdin bryti gegn sampykktum uppdrattum
sem stefnandi hefdi lagt fram. | 63ru lagi er & pad bent ad jafnvel pott byggingarfulltrii
hefdi matt ganga Ut fra pvi ad umreeddir uppdreettir veeru ekki gildir af peim asteedum
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sem stefnandi teflir fram fol framkvaemdin eins og han var allt ad einu i sér fravik fra
gildandi skipulagi og 16gum nr. 160/2010.
B.2

Af halfu stefnanda er einnig byggt & pvi ad akvoroun um nidurfellingu
byggingarleyfis hafi farid gegn meginreglunni um bann vid misbeitingu valds vid val a
leidum til drlausnar mals. Hann hafi verid pvingadur til pess ad ganga ad skilyrdum um
ad hann beri mogulega til helminga botakrofur ndgranna auk pess sem hann pyrfti ad
lysa yfir ad hann félli fra kr6fum & hendur stefnda. par sem stefnandi hafi ekki gengid ad
bessu hafi stefndi ekki viljad halda vidredum afram.

Eins og radid verdur af malavaxtalysingu ad framan tti stefnandi i toluverdum
samskiptum vid fulltrda stefnda, m.a. i télvubréfum og & fundum. Stefnanda var itrekad
gert ljost ad hann pyrfti ad feera framkvaemdina til pess horfs ad samrymdist gildandi
skipulagi fyrir svaedid en fulltriar stefnda leitudu engu ad sidur leida til pess ad koma til
mots vid stefnanda, m.a. med pvi ad skoda pa leid ad heimila fravik fra skipulagi gegn
greidslu bdta til nagranna, ad paki hussins yrdi breytt i flatt pak o.fl. Af gdgnum maélsins
og framburdum fyrir domi verdur hins vegar radid ad vidreedur hafi ekki skilad arangri
vegna afstodu stefnanda sem fékkst ekki til pess ad leekka hisid. Lysti stefhandi pvi
raunar sjalfur svo fyrir domi, eins og rakid var i kafla kafla A.2 hér ad framan, ad hann
hafi viljad klara framkveemdina eins og hdn var. Engra gagna nytur vid um meintan
pbrysting fulltrda stefnda og verda samskipti adila, eins og pau birtast i gognum malsins,
ekki skilin svo ad pvingunum hafi verid beint ad stefnanda. P& verdur tolvubréf
baejarldgmanns til stefnanda 12. jantar 2023 ekki skilid & pa leid sem stefnandi byggir &,
eda pannig ad honum hafi verid gefnir afarkostir. Komu par enda fram skyrir fyrirvarar
um ad um veeri ad reeda hugleidingar bajarldgmanns i malinu en ekki baejaryfirvalda auk
bess sem skyrlega vard radid af télvubréfinu ad um var ad reeda hugmyndir til skodunar
en ekki krofur eda fyrirmali & hendur stefnanda. Loks er hafnad peim malatilbinadi
stefnanda ad hann hafi verid beittur oréttmaetum prystingi i télvubrefi baejarstjora stefnda
9. desember 2022, enda stdd par einungis ad syn stefnda veeri su ad adilar byrjudu & ad
gera med sér samkomulag og ad stédvun yradi sidan aflétt.

Ekki verdur heldur & pad fallist med stefnanda ad brotid hafi verid gegn
malshradareglu stjornsysluréttar eda ad of langur timi hafi 1idid fra stodvun framkveemda
til nidurfellingar byggingarleyfis. pratt fyrir ad ram prja ar hafi lidid fra stodvun

framkveemda til akvordunar um ad fella nidur byggingarleyfid er ljést ad timinn sem leid
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helgadist af peirri afstédu stefnda ad reyna, til samremis vid medalhdfsreglu
stjornsysluréttar, ad koma til mots vid stefnanda og na sattum i malinu. ba verdur ekki
fram hja pvi litid ad stefnandi beindi nokkrum erindum til drskurdarnefndar umhverfis-
og audlindamala, umbodsmanns Alpingis og bajarstjornar stefnda a umreeddum tima, en
stefnda var rétt, med hlidsjon af pvi, vidvarandi vidredum adila og medalhofsreglu
stjornsysluréttar, ad halda ad sér hondum med &kvordun um nidurfellingu
byggingarleyfis.

Stefnandi var medvitadur um annmarkann sem leiddi til nidurfellingar leyfisins
allan framangreindan tima og matti honum vera ljést ad til greina keemi ad fella nidur
leyfid, eins og honum var svo tilkynnt um ad stedi til med bréfi byggingarfulltria 3.
mars 2023. Ad pvi marki sem stefnandi kostadi meiru til med frekari framkveemdum vid
hasid var pad & hans abyrgd ad gera pad medan malid hafdi ekki verid til lykta leitt. Loks
getur stefndi ekki byggt rétt & pvi ad um mistok byggingarfulltria eda andvaraleysi i
ondverdu hafi verid um ad reda, enda var stefnanda strax tilkynnt um vidkomandi
yfirsjon og gat hann ekki 6dlast rétt samkveemt byggingarleyfi sem for i baga vid 16g nr.
160/2010 og deiliskipulag. Mistok i afgreidslu byggingarfulltria gatu engu breytt par
um. Er og hafnad peirri malsastaedu stefnanda ad um smavaegilegt fravik hafi verid ad
reeda og ad mali skipti ad stefndi hafi ekki borid pvi vid ad framkveemdin geti stofnad
lifi og heilsu manna eda umhverfis i hettu, enda var slikt ekki skilyrdi pess ad
framkvemdir yrou stddvadar eda byggingarleyfi fellt nidur.

Samkvaemt 6llu framangreindu er hafnad malsasteedum stefnanda er I0ta ad pvi
ad annmarkar hafi verid a toku akvordunar um nidurfellingu byggingarleyfis. ba er pvi
hafnad ad annmarki hafi verid & arskurdi urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala
11. april 2023 par sem nefndin hafi ekki tekid til skodunar addraganda afturkéllunar
byggingarleyfisins med hlidsjon af afarkostum sem stefnanda voru settir. [ 1j6si pess sem
aour greinir verdur enda ekki fallist & ad atvik hafi verid med peim hatti sem stefnandi
ber um hvad meinta afarkosti vardar auk pess sem ekki verdur annad radid af nefndum
arskurdi en ad tekid hafi verid mid af vidredum adila i addraganda nidurfellingar
byggingarleyfisins. Pa verdur ekki annad radid af rskurdinum en ad baki honum hafi
legid fullnzegjandi rannsékn & atvikum, stefnanda hafi gefist kostur a ad koma ad
athugasemdum sinum og ad nefndin hafi rokstutt nidurstédu sina med fullnaegjandi haetti.
Med visan til framangreinds, svo og peirra atrida sem rakin voru i k6flum A.1-A.5 verdur

bvi hafnad krofu stefnanda um 6gildingu Urskurdarins.
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C.

Med hlidsjon af framangreindum drslitum er hafnad malsasteedum stefnanda er
luta ad pvi ad akvardanir um stédvun framkvaemda og nidurfellingu byggingarleyfis hafi
falid i sér 6logmeeta og saknaema hattsemi sem stefndi beri skadabotaabyrgd a. Er krofu
um vidurkenningu & skadabotaskyldu og kréfu um miskabaetur samkvaemt pvi hafnad.

Samkvaemt 6llu framangreindu er visad fra domi kr6fum stefnanda um ad dgiltar
verdi akvardanir stefnda 30. desember 2019 og 11. april 2023. Stefndi er sykn af 6drum
kréfum stefnanda. Rétt pykir eftir atvikum ad malskostnadur milli adila falli nidur.

Halldéra Porsteinsdéttir héradsdomari kvedur upp dém pennan ad geettri 1. mgr.

115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Domsora:
Krofum stefnanda, Sverris Arnars Leifssonar, um ad &giltar verdi akvardanir
stefnda, Reykjanesbajar, 30. desember 2019 og 11. april 2023, er visad fra doémi.
Stefndi er sykn af 68rum kréfum stefnanda.

Malskostnadur milli adila fellur nidur.

Hallddra borsteinsdéttir
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