Héradsdomur Reykjaness

Urskurdur 2. oktober 2023

Mal nr. Q-503/2023:
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(Sigurbjorn Arsell borbergsson légmadur)
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(Andri Bjorgvin Arnporsson I6gmadur)

URSKURPDPUR

Mal petta barst dominum 15. febraar 2023 med bréfi skiptastjora, Valborgar b. Snavarr,
dagsettu 14. sama manadar. Maliod var pingfest 24. februar sl. og tekid til arskurdar 12.
september sl. Malskot petta byggist & 122. gr. laga nr. 20/1991 um skipti a danarblum
o.fl.

Soknaradilar eru A, kt. [...], og sonur hennar, B, kt. [...], til heimilis & sama stad.

Varnaradilar eru C, kt. [...]Jog D, kt. [...], badi til heimilis ad [...]

Endanlegar krofur soknaradila eru:

1. AQJ varnaradila ¢ verdi gert ad greida danarbui E, kt. [...], 1.960.000 auk
drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af
140.000 krénum fra 3.11.2019 til 3.12.2019 en af 280.000 kronum fra peim degi
til 3.1.2020 en af 420.000 kronum fra peim degi til 3.2.220, en af 560.000
kronum fra peim degi til 3.3.2020 en af 700.000 kronum fra peim degi til 3.4.2020
en af 840.000 kronum fra peim degi til 3.5.2020 en af 980.00 kronum fra peim
degi til 3.6.2020, en af 1.120.000 kronum fra peim degi til 3.7.2020 en af



1.260.000 kronum fra peim degi til 3.8.2020 en af 1.400.000 krénum fra peim
degi til 3.9.2020 en af 1.540.000 kra peim degi til 3.10.2020 en af 1.680.000
kronum fr4 peim degi til 3.11.3030 en af 1.820.000 kronum fra peim degi til
3.12.2020 en af 1.960.000 krénum fra peim degi til greidsludags, allt ad
fradregnum innborgunum pann 6.1.2020 ad fjarhaed 140.000 krénur og pann
3.2.2020 ad fjarhaed 140.000 krénur.

2. Til vara gera soknaradilar paer domkrofur ad vidurkennt verdi med domi ad vid
opinber skipti & danarbui E komi til fradrattar arfi varnaradila skuld hennar vid
hinn latna ad fjarhaed 1.960.000 krénur auk nanar tilgreindra drattarvaxta sbr.
krofulidur 1.

3. Ad varnaradila D verdi gert ad greida danarbli E 1.599.237 kréonur auk
dréattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 11.
febraar 2023 til greidsludags.

4. Til vara gera soknaradilar paer domkrofur ad vidurkennt verdi med domi ad vid
opinber skipti & danarbdi E komi til fradréattar arfshluta varnaradilans D skuld
hans vid hinn latna ad fjarhaed 1.599.237 kronur auk nénar tilgreindra
dréattarvaxta.

[ badum tilvikum er gerd krafa um malskostnad Gr hendi varnaradila.

Varnaradilar gera eftirfarandi krofur:
1. Varnaradilinn B krefst pess ad han verdi syknud af krofum soknaradila.
2. Varnaradilinn C krefst pess ad hann verdi syknadur af krofum séknaradila.
I badum tilvikum er gerd krafa um malskostnad Gr hendi s6knaradila.
Voru adilar sammala um ad reka malid i einu lagi og fér munnlegur malflutningur
fram pann 12. september sl. Var malid tekid til drskurdar ad honum loknum.
Mélsatvik.
Samkveemt gognum malsins gengu soknaradili A og E heitinn i hjuskap [...]. Fyrir atti E
bornin C og D en saman eignudust A og E soninn B pann [...]. E Iést pann [...]i [...].
Eignir A og E heitins sem agreiningur pessi snyst um er einbylishuis ad [...] og
leigutekjur af peirri fasteign.
Urskurdur gekk i Héradsdomi Reykjaness pann 1. september 2022 um ad danarbu
E yrdi tekid til opinberra skipta. Var Valborg b. Snavarr I6gmadur skipadur skiptastjori

danarbusins.



Fyrsti skiptafundur i méalinu var haldinn 9. september 2022 og mattu adilar og
l6gmenn peirra & pann fund. Var upplyst ad eignir & Islandi veeru tveir eignarhlutar i
fasteigninni ad [...]. P4 kom fram & peim skiptafundi ad varnaradili C hefdi leigt nedri
haed hussins samkvaemt leigusamningi milli hennar og fodur hennar, auk pess sem hdn
hefdi greitt husaleigu inn a bankareikning hins latna. P4 hefdi huan jafnframt greitt
rafmagn og hita vegna pessa eignarhluta pegar hin bjé a nedri hadinni.

pa kom fram ad varnaradili D hefdi buid & efri haed hussins.

A skiptafundi pann 17. jantGar 2023 kom fram ad skiptastjori hefdi aflad
upplysinga um leigugreidslur fra [...] og gerdi I6gmadur soknaradila kréfu um ad peim
fjarmunum yroi skilad til danarbdsins. Pa gerdi soknaradili A krofu um ad fa efri haed
hassins ad [...] sér Gtlagda. Varnaradili D krafdist innlausnar & nedri haed eignarinnar og
Oskadi eftir pvi ad kaupa nedri haed hissins a grundvelli tilbods i eignina sem fadir hans
hefdi gert. Var pessum kréfum hafnad. pa er bokad ad soknaradilar telji varnaradila C
skulda danarbdinu husaleigu.

A skiptafundi pann 6. febrtar 2023 er bokad ad umraeda fari fram um hsaleigu-
krofu vegna timabundinnar busetu varnaradila D & nedri haedinni i september 2022. Er
gerd krafa um ad varnaradila D verdi gert ad greida samtals hdsaleigu til danarbusins ad
fjarhaed 240.000 kronur fra 5. desember 2022 til 6. febriar 2023. P4 er bokad ad
sampykkt hafi verid af halfu varnaradila D fra sidasta skiptafundi ad greida hasaleigu fra
1. febrdar 2023. P& er bokad ad ekki hafi verid @tlunin ad gera leigusamning vid
varnaradila D heldur eingdngu ad leyfa honum og fjolskyldunni ad flytja timabundid &
nedri haedina til ad leysa pann vanda sem upp var kominn pegar ekkjan kom til landsins
og vildi flytja & efri haedina par sem varnaradili D bjé i skjéli samkomulags peirra fedga.
Var bokad ad varnaradila yrdi gert ad ryma eignina i sidasta lagi 31. mars 2023. b4 er su
krafa bokud ad varnaradila D verdi gert ad endurgreida danarbuinu tekjur sem hann hafi
mottekid vegna leigu [...] & nedri haed hussins ad fjarhaed 1.760.000 krénur.

A skiptafundi pann 10. februar sl. er bokud su tillaga skiptastjora um samkomulag
milli adila ad vegna timabundinna afnota varnaradila D af nedri had [...]Jverdi greidsla
til danarbdsins fra 5. desember fram til 1. febrdar 300.000 kronur en fra 1. februar og til
rymingar ibadarinnar pann 31. mars 200.000 kronur hvorn manud. Verdi ibadin ekki
rymd a tilsettum tima telur skiptastjori rétt ad su fjarhaed haekki og nemi peirri fjarhaed
sem logmenn ekkjunnar hafi gert kréfu um i sinni krofugerd, p.e. 240.000 kronur &

manudi par til ibadin verdi rymd. Sampykktu I6gmenn soknar- og varnaradila pessa



tillégu. Var skiptastjora falid & pessum fundi ad visa agreiningi um kréfu danarbdsins &
hendur varnaradila C & grundvelli husaleigusamnings hennar til drlausnar héradsdéms.
P4 var skiptastjora falid ad visa agreiningi vegna kroéfu danarbusins a hendur varnaradila
D vegna millifeersina af reikningi E heitins yfir & reikning varnaradila D til drlausnar
héradsdoms. ba var skiptastjéra enn fremur falid ad visa agreiningi vegna krofu
dénarbusins & hendur varnaradila D vegna uppgjors & leigutekjum vegna nedri
heedarinnar ad [...] og krofu varnaradila D um skuldajofnud & moti til drlausnar
héradsdoms.

I gognum malsins liggur fyrir husaleigusamningur milli E heitins og varnaradila
C um nedri had hassins ad [...]. Var upphaf leigutimans 1. névember 2019 og var um
6timabundinn leigusamning ad reda. Var leigugjaldid 140.000 kronur & manudi.
Umbodsmadur leigusala var varnaradili D.

Busetuvottord varnaradila C liggur fyrir i gdégnum malsins. Segir par ad fra 1.
jantar 20109 til 5. 4gust 2020 hafi han att 16gheimili ad [...] en fra peim degi ad [...].

Yfirlit yfir greidslur fra [...]fra 1. oktober 2021 til og med 1. mars 2022 liggur
fyrir i gdgnum malsins vegna husaleigu ad [...] og voru per lagdar inn & reikning
varnaradila D, samtals 1.760.000 kronur.

Yfirlit vegna kostnadar varnaradila D liggur fyrir i gognum malsins. Er kostnadur
vegna bifreidar E sagdur vera 149.000 kronur, hitaveita vegna nedri haedar 440.056
kronur, kostnadur vegna malningar 200.324 kronur, fasteignagjold vegna arsins 2022
241.144 kronur og kostnadur vid ad mala fasteignina 1.300.000 krénur. ba eru tilteknar
leigugreidslur samtals 1.680.000 krénur.

Smaéskilabod fra 19. juni 2020 milli varnaradila D og E heitins liggja fyrir, en par
segir varnaradili D: ,,geeti mogulega gert eitthvad i haust med ad kaupa nedrihadina.” E
heitinn svarar pannig: ,,bad mundi 1étta & lausafjarstodunni ef ég gaeti leigt nedri hadina
peim sem borgar og pu gatir verid fritt & eftir heedinni og fylgst med.“ Varnaradili D
svarar pannig: ,,Eg @tti ad geta fengid 1anad fyrir henni i haust.* Skilabod fra 13. februar
2022 liggja fyrir par sem E heitinn segir: ,,p0 spair i petta og vid finnum eitthvad Gt Gr
bvi, en ég mundi lata hana & 34-35 miljonir.“ Ljosmynd af [...] liggur fyrir i
smaskilabodum fra E heithum og varnaradila D par sem D sendir ljésmynd af husinu og
segist byrjadur & ad mala gluggana og taki sidan pakskeggid og husid. Pa liggja fyrir
[josmyndir par sem sést ad buid er ad mala allt hasid ad utan.



Fyrir liggja afrit af reikningum fra Flugger, dagsettir 22. juli 2022 og stiladir a
Flugstod Leifs Eirikssonar vegna efniskostnadar ad fjarhaed 200.324 kronur.

Oundirritad tilbod fra Sigurdi B. MagnUssyni i malningu hissins liggur fyrir par
sem segir i tilbodslysingu ad haprystipvottur & [...] sé 200.000 kronur, sprunguvidgeradir
og blettun sé 150.000 krénur og malun, tveer umferdir, sé 700.000 kronur og samtals sé
kostnadurinn dsamt virdisaukaskatti 1.307.250 kronur.

Yfirlit ar okutekjaskra liggur fyrir par sem fram kemur ad [...]. sé skrad fyrir
bifreidinni [...]. Reikningur fra [...]. liggur fyrir, dagsettur 23. névember 2021, vegna
vidgerda & [...]. Er reikningurinn stiladur a [...]. Millifersla fra varnaradila D pann 1.
desember 2021 til [...]. ad fjarhaed 149.000 kronur liggur fyrir. P4 liggja fyrir afrit af
greidslum varnaradila D til HS Veitna hf. fra 2. desember 2020 til 4. oktober 2022 ad
fjarhaed 414.352 kronur. Ekki kemur fram vegna hvada fasteignar verid var ad greida. ba
liggja fyrir greidslur fra E til [...] frd 21. jani 2022 til og med 22. september 2022, samtals
ad fjarhaed 241.144 kronur, vegna fasteignagjalda beggja matshluta. Yfirlit yfir
millifeerslur varnaradila C inn & reikning E heitins liggur fyrir fra 6. jandar 2020 ad
fjarhaed 140.000 kronur og pann 3. febraar 2020 ad fjarhaed 140.000 krénur.

Helstu malsastaedur oqg lagardk sdknaradila.

Varnaradili C.

Krafa soknaradila a hendur varnaradila C byggir & husaleigusamningi fra 2. oktober
2019. Samningurinn sé 6timabundinn og midist upphaf leigutimans vid 1. névember
2019 og sé pa uppsagnarfrestur gagnkveemur milli adila sex manudir, sbr. 3. tl. 1. mgr.
56. gr. laga nr. 36/1994. Akvadi samningsins um ad vanskil & hasaleigu feli i sér uppségn
samnings séu 0gild, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 36/1994, og verdi ad leggja til grundvallar
i mali pessu ad samningnum hafi ekki verid sagt upp a grundvelli gagnkvaems
uppsagnarréttar. Umsamin leigufjarhad hafi verid 140.000 kronur & manudi en pratt fyrir
ad bokad hafi verid eftir varnaradila a skiptafundi 9. september 2022 ad hun hafi greitt
leiguna hafi eftirgrennslan leitt annad i 1j6s. Varnaradili hafi greitt pann 6. jandar og 3.
febrtiar 2020 140.000 krénur i hvort skipti og sidan ekki meir. I framburdi sinum &
skiptafundinum hafi varnaradili sagst hafa greitt hita og rafmagn af leiguhtsnadinu og
verdur sa framburdur hennar lagdur til grundvallar og gengid Gt fra pvi ad han hafi efnt

paer samningsskyldur sinar.



Soknaradilar byggja a pvi ad samkvaemt busetuvottordi hafi varnaradili flutt fra
[...] bann 5. &gust 2020 og verdur litid & pau atvik sem uppségn hennar & leigu-
samningnum i verki og sé eftir atvikum ivilnandi fyrir varnaradila. Teljist pa uppsagnar-
frestur hefjast fra fyrsta degi naesta manadar er uppsogn for fram. Einungis er p6 gerd
krafa um leigu i uppsagnarfresti fyrir september 2020 til og med desember 2020 sem sé
ivilnandi i pagu varnaradila sem nemi tveggja méanada leiga i uppsagnarfresti.

Krafa sdknaradila & hendur varnaradila sé pvi gjaldfallin 3. hvers manadar fra 3.
november 2019 til og med 3. desember 2020, samtals 1.960.000 krénur ad fradregnum
280.000 kronum er hdn greiddi 6. jantar og 3. febriar 2020. Skuld varnaradila vid
danarbuid sé pvi samtals 1.680.000 krénur d&samt umkréfodum drattarvoxtum.

Krafa sOknaradila er sett fram sem krafa um adfararhaefan dom og telja séknar-
adilar pad rétta framsetningu poétt skiptastjori hafi ekki talid sig purfa ad eiga adild ad
malinu. Krafan 1Gti ad pvi ad varnaradila verdi gert ad greida danarbui E heitins
leigufjarhaedina en ekki soknaradilunum sjalfum.

Varnaradili setur fram varakréfu um ad vidurkenning & ad skuldin komi til fra-
drattar arfi varnaradila vid opinberu skiptin og ad hun sé sett fram til 6ryggis telji
doémurinn framsetningu adalkrofu vera abétavant par sem adildar skiptastjora njoti ekki
Vid.

Varnaradili D.

Séknaradilar byggja kréfu sina & hendur varnaradila D & pvi ad hann hafi tekid vid
leigugreidslum vegna Gtleigu & fasteign hins latna ad fjarhaed 1.760.000 ur hendi [...] fra
1. oktéber 2021 til og med 1. mars 2022. Vidurkennt sé ad til fradrattar komi greidd
utgjold vegna hita og rafmagns vegna ibadarinnar fyrir sama timabil. Ad fradregnum
utlbgdum kostnadi varnaradila vegna ibudar nr. 101 sé skuld hans vid danarbuio
1.599.237 kronur auk vaxta. Byggja sdknaradilar & pvi ad varnaradili hafi ekki métmeelt
bvi ad umkrafin fjarhaed sé eign danarbusins en varnaradili hafi lagt Gt og greitt gjold
fyrir hinn latna sem komi til skuldajéfnunar. bessu métmeela soknaradilar.

Soknaradilar byggja & pvi ad varnaradili D hafi sjalfur lyst pvi yfir a skiptafundi
og undirritad fundargerd pess efnis ad hann hafi samid svo um vid E heitinn ad
varnaradili meetti bla & efri haed hussins gegn pvi ad hann greiddi allan kostnad af
eigninni. Se varnaradili bundinn af pessari yfirlysingu sinni. Motmala soknaradilar pvi
sem varnaradili haldi fram, ad allar endurbaetur og greidslur vegna hussins hafi att ad

greidast af leigugreidslum ibadarinnar a nedri had.



Soknaradilar motmeela pvi ad kostnadur ad fjarhaed 149.000 kronur vegna Land
Cruiser komi til fradrattar krofu danarbdsins.

Séknaradilar métmeela pvi ad kostnadur vegna hitaveitu ad fjarhaed 440.056
krénur vegna nedri haedar hassins fra ndvember 2019 til 31. 4gust 2020 komi til fradréattar
skuld varnaradila. A pessum tima hafi varnaradili blid & efri haed hussins og hafi att, skv.
hans eigin frasogn, ad greida sem endurgjald allan kostnad af eigninni i stadinn fyrir
leigu. Varnaradili C hafi buid & nedri haed hussins fra 1. nGvember 2019 til 4gust 2020
og hafi han sjalf greitt hita og rafmagn fyrir pann tima. Ad auki beri varnaradila C ad
greida sama kostnad i uppsagnarfresti fram til arsloka 2020. Hafnad sé rétti varnaradila
D til skuldajafnadar umfram pa manudi sem [...Jgreiddi leigu fyrir ibudina.

P& moétmala sdknaradilar pvi ad malning ad fjarhaed 200.324 krénur sem keypt
hafi verid i nafni starfsmannafélags [...] komi til skuldajofnunar krofu soknaradila.
Osannad sé ad s malning hafi farid i ad mala [...]. Teljist pessi utgjaldalidur sannadur,
pa falli hann undir endurgjald fyrir afnot varnaradila af efri haed hussins.

Séknaradilar motmela pvi ad kostnadur ad fjarhaed 1.300.000 kronur komi til
fradrattar krofum soknaradila par sem engin gogn liggi frammi um pa vinnu og verdi
ekki byggt & 6dagsettu tilbodi ad fjarhaed 1.307.250 kronur. Teljist pessi Gtgjaldalidur
sannadur falli hann undir endurgjald fyrir afnot varnaradilans af efri haed hussins.

Séknaradilar métmeela pvi ad greidsla varnaradila & fasteignagjoldum fyrir badar
haedir hussins komi til fradrattar skuld hans vid s6knaradila, samtals ad fjarhed 241.144
krénur. Falli sa kostnadur undir kostnad af eigninni sem honum hafi borid ad greida
vegna afnota hans sjalfs af fasteign hins latna.

Loks sé byggt & pvi ad varnaradili beri sénnunarbyrdi fyrir pvi ad hann hafi matt
hagnyta sér efri had hdssins eins og eignin veri endurgjaldslaus. St sonnun hafi ekKki
tekist. Oumdeilt sé ad varnaradili hafi meinad ekkju hins latna adgang ad heimili sinu &
beirri forsendu ad hann hefdi umrad eignarinnar a4 grundvelli étimabundins leigu-
samnings og hann &tti rétt 4 sex manada uppsagnarfresti. | peim malatilbinadi varnar-
adila hafi falist vidurkenning & pvi ad honum hafi borid ad greida endurgjald fyrir afnot
sin af eigninni. Su fjarhaed sem varnaradili telur fram til skuldajofnunar, 2.330.524
krénur, sé Overulegt endurgjald fyrir afnot varnaradila af efri had huassins fra 21.
desember 2019 til og med september 2022. Einnig af peim sokum beri ad hafna
skuldajofnunarkrofu varnaradila umfram peer 160.763 kronur sem soknaradilar hafa

vidurkennt.



Varnaradili setur fram varakrofu um ad vidurkenning a ad skuldin komi til fra-
drattar arfi varnaradila vid opinberu skiptin og ad hin sé sett fram til 6ryggis telji
domurinn framsetningu adalkrofu vera dbotavant par sem adildar skiptastjora njoti ekki
Vid.

Helstu malsastaedur oqg lagardk varnaradila.

Varnaradili C.

Varnaradili krefst syknu af kréfum séknaradila auk méalskostnadar. Varnaradili byggir &
bvi ad hasnaedid hafi ekki verid tilbuio fyrr en i desember 2019 og hafi fadir hennar pvi
fallid fra leigugreidslum i ndvember og desember 2019. Samkomulag hafi verid um ad
han greiddi ekki leigu fyrir pad timabil sem eignin var ekki i notkun. Han hafi pvi fyrst
greitt i jandar og febrtar 2020. Munnlegt samkomulag hafi verid milli adila um ad hdn
greiddi ekki leigu eftir febrdar og ad fallid hafi verid fra uppsagnarfresti. Hafi foour
hennar, leigusalanum, verid heimilt skv. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 36/1994 ad gefa eftir
leigutima, uppsagnarfrest, fjarhad og greidslu hasaleigu enda husaleigulégin fravikjan-
leg leigutaka i vil, sbr. 1. mgr. 2. gr. laganna.

Varnaradili byggir & pvi ad busetuvottord, sem soknaradili A afladi, hafi ekkert
sonnunargildi um pad hversu lengi varnaradili bjé i eigninni eda hvada samkomulag hafi
verid & milli hennar, f6dur hennar sem leigusala eda umbodsmanns hans. Kvedur hin
engu skipta pétt han hafi ekki munad a fyrsta skiptafundi inn a hvada bankareikning hin
hafi greitt leigugreidslurnar. P4 hafi fadir hennar sjalfur viljad leigja eignina at til
ferdamanna vorid 2020 og pvi gefid henni eftir uppsagnarfrestinn og ekki farid fram &
frekari greioslur fra henni. P& hafi fadir hennar ekki gert krofu um ad hdan legdi fram
tryggingu fyrir leigugreidslum. Byggir varnaradili & pvi ad danarbuid geti ekki eignast
betri rétt gegn henni en hisaleigulég kvedi & um vardandi efndir med pvi einu ad fadir
hennar hafi ekki farid fram a tryggingu fyrir efndum. Sé pvi krafan um meinta vangoldna
leigu fallin nidur fyrir tdmleti.

Varnaradili D.

Varnaradili byggir a pvi ad hann og unnusta hans hafi buid hja fodur hans a efri haedinni
ad [...]. T oktéber 2019 hafi fadir hans og soknaradilar farid til Tailands og hafi varnaradili
fengid ad bua afram & efri haed hussins i umbodi fodur sins.

Snemma ars 2020 hafi varnaradili C nefnt pad vid fodur sinn og D ad hun hefdi
ahuga a ad finna sér annad husnaadi utan [...]. Eftir ad hun hafi flutt ar hasnadinu hafi E

leitad til D og bedid hann um ad taka ibudina & nedri hadinni i gegn, mala og standsetja



hana svo haegt yrdi ad leigja hana Ut til ferdamanna fra vorinu 2020 og til sumarsins 2021.
Hafi E vonast til ad koma heim sumarid 2021 og dvelja pa & nedri hadinni par til hann
feeri aftur til [...]. E hafi bedid D um ad taka vid leigugreidslum, hverjar sem peer kynnu
ad vera, bedid hann um ad feera rafmagn og hita & nedri haedinni & sitt nafn og sagt ad
baer leigutekjur sem kynnu ad koma atti ad nota til ad standa straum af peim kostnadi,
kostnadi vid ad standsetja ibudina og 6drum tilfallandi kostnadi. Hafi ibadin 61l verio
malud og aukaherbergi Gtbuid i stofunni og skipt um goélfefni ad hluta. Gler hafi verid
brotid i tveimur gluggum & nedri haedinni og hafi D séd um ad skipta um pau ad beidni
E. Alla vinnuna og kostnad vid pessar Urbatur hafi D lagt fram Ur eigin vasa og attu
leigutekjur af nedri haedinni ad ganga upp i pann kostnad. Ekkert hafi ordid af dtleigu til
ferdamanna og hafi engar leigutekjur komid upp i pann kostnad.

Sumarid 2021 hafi D haft samband vid [...] um leigu & nedri hadinni ad [...] og
komist & samningur um ad deildin myndi leigja eignina fra 1. september 2021. Hafi fadir
varnaradila pa 6skad eftir pvi ad leigutekjurnar fyrir nedri haedina myndu leggjast inn a
reikning varnaradila og varnaradili myndi nota peer til ad standa straum af kostnadi, par
med talid at af vidhaldi & [...], hita, rafmagni o.fl. Pessu til studnings kvedur varnaradili
ad fadir hans hafi verid blinn ad vera erlendis i 22 manudi. | 6dru lagi hafi fasteignin
I6ngu verid komin & tima vardandi vidhald og hafi parfnast aframhaldandi vidhalds og i
pridja lagi hafi varnaradili sinnt ymsum malefnum i umbodi og pagu fodur sins i gegnum
tidina.

Um haustid 2021 hafi varnaradili stlad ad mala glugga og hdsid ad utan. Utlagdur
kostnadur og vinna hafi att ad koma til fradrattar leigutekjum af nedri haed hassins.
Adeins hafi nddst ad méla gluggana um haustid 2021 en dregist hafi ad mala husid ad
utan fram & sumarid 2022. Hafi hann gefid féour sinum loford um ad mala hisid ad utan
og hafi pad loford stadid pratt fyrir ad fadir hans hafi latist &dur en pvi var lokid. Byggir
varnaradili & pvi ad hann hafi att pess kost ad f4& malningu med afslatti hja Flugger i
gegnum starfsmannafélag Isavia sem hann hafi nytt sér. Hafi varnaradili lagt af mérkum
malningarvinnu, haprystipvott, sprunguvidgerdir og malad husid ad utan i samraemi vid
samkomulag peirra fedga fra haustinu 2021. Til ad verdmeta vinnu sina hafi varnaradili
fengid tilbod frd utanadkomandi adila sem hafi hljodad upp & 1.307.250 kronur med
virdisaukaskatti. Varnaradili hafi ekki gefid Gt reikning fyrir vinnu sinni en telji
1.300.000 kronur edlilega fjarhad fyrir vinnupattinn.



Varnaradili byggir einnig a pvi ad hann hafi lagt ut fyrir vidgerd a4 Toyota Land
Cruiser bifreid i eigu fodur sins. Hafi fadir hans bedid hann um ad prifa bilinn, fara med
hann i skodun og koma honum i sélu. Hafi billinn verid seldur & 6.500.000 krénur og
kaupverdid greitt inn a reikning E. Eftir séluna hafi komid i ljos ad pad hafi att ad vera
buid ad skipta um timareim i bilnum og hafi varnaradili leekkad séluverdid um 149.000
krénur vegna peirrar vidgerdar. Hafi E bedid varnaradila um ad leggja pa fjarhad inn a
reikning kaupanda bilsins og draga hana fra leigutekjum fyrir nedri haed hdssins.

Varnaradili kvedst hafa lagt Ut fyrir hita og rafmagni fyrir nedri had [...] ad
fjarhaed 414.352 kronur sem hafi att ad endurgreida af leigutekjum nedri haedar hissins
en millifeerslur fra honum til HS Veitna liggja fyrir i gognum malsins. P4 hafi hann einnig
greitt fasteignagjold af [...] eftir ad fadir hans lést ad fjarhaed 241.144 kronur.

Byggir varnaradili & pvi ad ef kostnadur i pagu E heitins komi ekKi til fradrattar
a leigutekjum nedri hadarinnar i mali pessu eignist varnaradili kréfurétt & hendur
danarbuinu fyrir fullum efndum og beri erfingjar fulla abyrgd & atldgdum kostnadi og
utlagdri vinnu sem ad framan greinir, sbr. 2. mgr. 62. gr. laga nr. 20/1991.

Forsendur og nidurstada.

Med bréfi til domsins pann 15. febrdar sl. var premur agreiningsméalum fyrir skiptastjora
visad til urlausnar démsins. Var i fyrsta lagi um ad raeda kréfu um ogreidda husaleigu
vegna nedri hadar hassins ad [...], i 6dru lagi kréfu um endurgreidslu fjarmuna er
milliferdir hofou verid af reikningi hins latna yfir & bankareikning varnaradila D og
uppgjor a leigutekjum sem greiddar voru af [...] inn a reikning varnaradila D og i pridja
lagi krofu varnaradila D um skuldajéfnun & moti. Taldi skiptastjori ekki tilefni til ad eiga
sjalfur adkomu ad agreiningsmalum pessum.

Eins og kemur fram i greinargerd sdknaradila gera pau krofu & hendur varnaradila
C um 1) leigugreidslur fyrir timabilid 3. névember 2019 til 3. desember 2020, ad
fradregnum tveimur innborgunum. 2) Til vara gera pau peer domkrofur ad umkrafdar
fjarhaedir komi til fradrattar arfshluta varnaradila.

3) P& gera soknaradilar paer démkroéfur gagnvart varnaradila D ad hann
endurgreidi 1.599.237 krénur auk vaxta vegna leigugreidsina fra [...] sem greiddar voru
inn & bankareikning varnaradila D.

4) Til vara gera soknaradilar paer domkrofur ad vidurkennt verdi ad umkrafdar
fjarhaedir komi til fradrattar arfshluta varnaradila D.

10



pa er gerd krafa um ad umkrafdar fjarhaedir verdi greiddar danarbui E en ekki til
soknaradila.

Fyrir liggur leigusamningur & milli varnaradila C og fodur hennar E, dagsettur 2.
oktober 2019, 6timabundinn um nedri haedina ad [...] og var upphaf leigutimans 1.
november 2019. Var varnaradili E, brédir C, umbodsmadur leigusala.

Agreiningur er um pad hvener varnaradili C for Gr ibGdinni og hvort varnaradili
skuldi danarbuinu vangoldnar leigugreidslur. Telur soknaradili A ad varnaradili hafi ekki
farid ar ibadinni fyrr en varnaradili breytti 16gheimili sinu pann 5. agust 2020. bessu
motmeelir varnaradili C og kvedst hafa farid ar ibadinni um vorid 2020 og ad hin hafi
greitt hasaleigu fyrir febrtar og mars 2020 i samradi vid fodur sinn. Ekki hafi verid um
neinn uppsagnarfrest ad reda af hans halfu. Undir pessa malsasteedu varnaradila C tekur
varnaradili D fyrir ddminum og kvad C hafa farid ar ibadinni i mars 2020. ba liggur
ekkert fyrir i gégnum malsins um ad E heitinn hafi talio sig eiga krofu & hendur
varnaradila C vegna vangoldinnar husaleigu. Pa bar D er hann gaf skyrslu sem vitni fyrir
dominum i mélinu ad honum hafi ekki verid falid ad innheimta vangoldna hdsaleigu af
varnaradila C sem umbodsmadur fédur sins. Engin gogn hafa verid 16go fram um ad
varnaradili C hafi greitt hita og rafmagn af eigninni @ medan meintur leigutimi atti ad
standa yfir en gogn liggja fyrir um ad varnaradili D hafi greitt hita og rafmagn fyrir
oktober og névember 2020 vegna nedri haedarinnar.

Telur domurinn ad varnaradila C og fodur hennar hafi verid i sjalfsvald sett
hvernig pau nyttu sér umraeddan leigusamning og hafa soknaradilar ekki synt fram & ad
varnaradili C hafi verid skuldbundin af leigusamningnum til 5. agust 2020 og sidan tekid
vid logbundinn uppsagnarfrestur sem henni hafi borid ad greida leigu fyrir enda er
blsetuvottord eitt og ser ekki sonnun pess hvar vidkomandi einstaklingur byr heldur
eingdngu hvar skrad l6gheimili hans sé. Verdur réttur danarbusins ekki meiri vardandi
leigusamning adila en réttur varnaradila C var og fédur hennar var.

Verdur varnaradili C pvi syknud af 6llum kréfum sdknaradila. Eiga somu rok vid
um varakrofu sdknaradila.

Soknaradilar gera pa krofu ad varnaradila D verdi gert ad endurgreida danarbuinu
leigutekjur ad fjarhaed 1.599.237 kronur er greiddar voru af [...] auk tilgreindra vaxta til
varnaradila vegna Gtleigu & nedri hadinni. Sé upphafleg krafa samtals 1.760.000 kronur
en fré henni dragist kostnadur varnaradila D vid hita og rafmagn vegna nedri haedarinnar
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& nedri hadinni ut til ferdamanna en ekkert vard Ur vegna heimsfaraldursins.

Varnaradili D krefst skuldajofnunar & krofum soknaradila vegna Utlagds
kostnadar er hann greiddi fyrir fodur sinn, m.a. vegna rafmagns og hita, fasteignagjalda,
malningar og annarra hluta er hann sinnti fyrir fodur sinn og tilheyrdi nedri haed hassins.

Séknaradili byggir & pvi ad sa kostnadur sem varnaradili D hafi lagt ut fyrir fodur
sinn vegna [...] hafi att ad koma sem greidsla fyrir afnot varnaradila & efri hadinni &
medan hann dvaldi par. Pessu métmeelir varnaradili D.

Eins og fram kemur i smaskilabodum & milli varnaradila D og fédur hans pann
19. juni 2020 segir fadir varnaradila D ad pad myndi létta & lausafjarstédunni ef hann
geeti leigt nedri haedina peim sem borgi og varnaradili D geeti verid fritt & efri haedinni og
fylgst med.

Varnaradili D kvedst hafa greitt vegna nedri hadarinnar 414.352 krénur vegna
hita- og rafmagnsnotkunar fra 31. oktober 2020 til 31. agust 2022 og byggir & framlégdu
yfirliti. Ekkert er i gognum malsins um ad varnaradili D hafi att ad leggja personulega ut
fyrir gjoldum er fylgdu nedri hadinni, hvort sem hun var i Utleigu eda ekki. P4 er su
fullyrding séknaradila um ad kostnadur sem varnaradili D lagdi Gt fyrir hafi att ad koma
upp i afhnot hans af efrihaedinni i algjorri motsogn vid yfirlysingu E heitins fra 19. jani
2020 pess efnis ad D gaeti buid fritt & efri haedinni ef hann hefdi eftirlit med nedri haedinni.

I krofugerd soknaradila eru 160.763 kronur vegna greidslu varnaradila D fyrir
hita og rafmagn fyrir nedri hadina fyrir timabilin 1. september 2021 til og med 1. mars
2022 dregnar fra leigugreidslum er lagdar voru inn & reikning varnaradila D og verdur
démkrafa soknaradila par af leidandi 1.760.000 kronur —160.763 kronur eda 1.599.237
kronur. Verdur krafa varnaradila D vardandi pessa krofu til skuldajofnunar tekin til
greina pannig ad i stad pess ad 414.352 kronum verdi skuldajafnad & moti krofu soknar-
adila verdur 253.589 kronum skuldajafnad a méti krofum soknaradila, p.e. 414.352
kronur ad fradregnum 160.763 kronur sem soknaradili hefur vidurkennt sem
fradréattarbeeran kostnad.

pa liggur fyrir ad varnaradili D greiddi fasteignagjold ad fjarhaed 241.144 krénur
vegna nedri hadarinnar. Ekkert liggur fyrir ad varnaradili hafi att ad standa persénulega
straum af peim greidslum og verdur tekin til greina krafa hans um ad peirri fjarhaed verdi
skuldajafnad & moti kréfum soknaradila.
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Oumdeilt er ad varnaradili D maladi hasid ad [...] ad utan. Hefur hann lagt fram
reikninga fyrir Gtlogdum kostnadi vid malningarkaup. préatt fyrir ad fram komi &
reikningum ad Flugstod Leifs Eirikssonar sé vidskiptavinur Flugger hefur pad ekki verid
hrakid ad varnaradili hafi nytt sér afslattarheimild med pessum hetti sem hann og lysti
fyrir dominum. Utilokad er ad greina ad hversu stor fjarhad tilheyri nedri hadinni og
hversu stor fjarhaed tilkeyri efri haedinni. Ljost er ad malningarvinnan hefur komid
danarbuinu til gbéda. Verdur Gtlagdur kostnadur varnaradila D vegna méalningarkaupa ad
fjarhaed 200.324 kronur pvi sampykktur til skuldajofnunar & moti krofum soknaradila.

Varnaradili D krefst skuldajéfnunar & vinnu sinni vid ad mala husid ad utan,
samtals ad fjarhaed 1.300.000 kronur. Til grundvallar leggur hann fram 6dagsett og 6stad-
fest tilbod fra pridja adila. Ekkert liggur fyrir i malinu um ad varnaradili D hafi unnid
verkid 4 sama hatt og tilbodsgjafi leggur til, p.e. ad haprystipvo hasid og gera vid
sprungur og/eda ad hversu miklu leyti vinna hans hafi falist i pvi. Verdur pvi ad hafna
pbeirri krofu varnaradila D ad skuldajafna 1.300.000 krénum a moti kréfum soknaradila
par sem han er 6s6nnud og 6rokstudd.

P& telur ddmurinn sannad ad varnaradili D hafi lagt ut fyrir vidgerd a bifreid fodur
sins ad fjarhaed 149.000 krénur pann 1. desember 2021 og endurgreitt kaupanda
bifreidarinnar pa fjarhaed i formi afslattar. Verdur pvi ekki tekin til greina krafa
sOknaradila um ad su fjarhaed dsamt 6drum komi upp i sem greidsla fyrir afnot af efri
haedinni par sem fyrir liggur ad fadir varnaradila D lysti pvi yfir i smaskilabodum ad
varnaradili D geeti verid fritt & efri haedinni og fylgst pa med nedri hadinni. Verdur krafa
varnaradila D um ad pessari fjarhaed verdi skuldajafnad a moti kréfum séknaradila pvi
tekin til greina.

I greinargerd soknaradila segir ad krafa soknaradila sé sett fram sem krafa um
adfararhaefan dom og telur soknaradili pad rétta framsetningu poétt skiptastjori hafi ekki
talid sig purfa ad eiga adild ad malinu. Krafan 10ti ad pvi ad varnaradilanum verdi gert
ad greida danarbui E heitins leigufjarhaedina en ekki soknaradilanum sjalfum med visan
til 3. mgr. 68. gr. laga nr. 20/1991 um skipti & danarbdum.

AdJ pessum nidurstddum fengnum verdur varnaradila D gert ad greida danarbdi
E 755.180 krénur.

Soknaradilar krefjast drattarvaxta skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu af krofu sinni fra 11. febrdar 2023 til greidsludags. Verdur varnaradila D
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bvi gert ad greida danarbdi E 755.180 kronur asamt drattarvoxtum fra 11. februar 2023
til greidsludags.
AQ 6llu ofangreindu virtu pykir rétt ad hver adili beri sinn mélskostnad.

Astridur Grimsdottir kvedur upp Grskurd pennan.

Urskurdarord.

C er sykn af krofum soknaradila.

D skal greida danarbdi E, kt. [...], 755.180 kronur asamt drattarvoxtum skv. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 11. febrdar 2023 til
greidsludags.

Malskostnadur fellur nidur.
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