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0g gagnsok

Domur

Mal petta, sem domtekid var 21. febrtar 2023, var hofdad med stefnu, pingfestri
25. mai 2022, af adalstefnanda, Ingigerdi Semundsdéttur, [...], gegn gagnstefnendum,
Sigurdi Jonssyni, [...], og Asmundi Magnussyni, [...]. Gagnstefnendur hofdudu mal
gegn adalstefnanda hinn 31. agust 2022 og var pad mal sameinad pessu mali, sem
gagnsok, med akvordun démsins hinn 3. névember 2022.

Adalstefnandi krefst pess i adalsok ad gagnstefnendur verdi sameiginlega deemdir
til ad greida henni 7.500.000 krénur, dsamt drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, af 3.900.000 kronum fra 14. desember 2020 til
1. februar 2021, en af 7.500.000 kronum fra peim degi til greidsludags, gegn utgafu afsals
fyrir fasteigninni ad [...] (fasteignanumer [...]) Ur hendi adalstefnanda til gagnstefnenda.
pa krefst adalstefnandi adallega syknu af 6llum kréfum gagnstefnenda i gagnsok og til
vara ad fjarkrafa gagnstefnenda verdi leekkud. Loks krefst adalstefnandi malskostnadar
ur hendi gagnstefnenda.

Gagnstefnendur krefjast syknu af éllum krofum adalstefnanda i adalsok. [
gagnsok krefjast gagnstefnendur pess ad adalstefnandi verdi demd til ad greida peim
6.653.916 kronur, asamt drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verotryggingu, af 603.001 krénu fra 28. febraar 2022 til 21. agast 2022, en af



6.653.916 kronum fra peim degi til greidsludags. ba krefjast gagnstefnendur pess ad
adalstefnandi verdi demd til ad gefa Gt afsal til peirra fyrir fasteigninni ad [...]
(fasteignanimer [...]). Loks krefjast gagnstefnendur malskostnadar Gr hendi

adalstefnanda.

Helstu mélsatvik

Malsatvik eru i meginatrioum pau ad med kaupsamningi, dagsettum 8. oktdber
2020, keyptu gagnstefnendur fasteignina ad [...] af adalsefnanda og var hdn afhent
gagnstefnendum sama dag. Kaupverd fasteignarinnar var 75.000.000 krona. Hluti pess
skyldi greidast med premur peningagreidslum. Agreiningslaust er ad gagnstefnendur
hafa haldid sidustu tveimur greidslunum eftir, annars vegar 3.900.000 krénum sem
skyldu greidast eigi sidar en 14. desember 2020 og hins vegar 3.600.000 krénum sem
skyldu greidast vid Utgafu afsals eigi sidar en 1. febrbar 2021. Enn fremur er
agreiningslaust ad adalstefnandi hefur sokum pess ekki gefid ut afsal fyrir fasteigninni
til gagnstefnenda. | kaupsamningi malsadila kemur fram ad malsadilar hafi kynnt sér
vedbandayfirlit fasteignarinnar, soluyfirlit Studlabergs fasteignasolu sem og ,,yfirlit
FMR* um hid selda og setti sig vid pa lysingu 4 fasteigninni sem par komi fram. Pa er
svohljodandi akvaedi i umraeddum kaupsamningi: ,I 16gum um fasteignakaup nr.
40/2002 er kvedid & um rika skodunarskyldu kaupenda & fasteignum. Vill Studlaberg
fasteignasala pvi skora & veentanlega kaupendur ad kynna sér vel astand fasteigna fyrir
kauptilbodsgerd og leita til par til beerra sérfreedinga um nanari skodun.* I kaupsamningi
malsadila kemur ekkert frekar fram um astand viokomandi fasteignar.

I framlogdu soluyfirliti fasteignarinnar ad [...] kemur fram ad samkveaemt
skraningu eignarinnar hja Pjodskra Islands sé byggingarstig hennar 7 eda fullgerd
bygging og matsstig hennar 7 eda fullgert mannvirki. b4 kemur fram ad um sé ad reda
einstakt einbylishus & tveimur hadum og gerd grein fyrir herbergjafjélda og skipan
herbergja sem og golfefnum og innréttingum og 6dru fylgifé, lysingu, utsyni og fleiri
kostum. Pa kemur fram ad allir gluggar seu ar vidhaldsfriu ali og séu glerin
hljodeinangrandi med sélarvorn sem dragi ur UV-geislum. Ekki er gerd frekari grein
fyrir astandi viokomandi fasteignar en tekid fram ad nanari upplysingar veiti sélumenn
Studlabergs fasteignasolu.

Med bréfi, dagsettu 14. janudar 2021, krafdi adalstefnandi gagnstefnendur um

gjaldfallnar eftirstodvar kaupverds fasteignarinnar asamt drattarvoxtum. Af pvi bréfi ma



rada ad pegar pad var sent h6fou pegar att ser stad télvubréfasamskipti @ milli méalsadila
og Studlabergs fasteignasdlu sem ekki hafa verid 16gd fram. pannig kemur fram i
umreeddu bréfi ad af fyrri samskiptum megi rada ad asteda pess ad gjaldfallin
kaupsamningsgreidsla hafi ekki verid greidd sé su ad ekki liggi fyrir seruppdreettir af paki
fasteignarinnar og ad umradd greidsla verdi ekki innt af hendi fyrr en adalstefnandi hafi
afhent gagnstefnendum slika uppdratti. Pa er i umraeddu bréfi visad til matsgerdar Pordar
Arnasonar, hlisasmidameistara og matsfraedings, sem gagnstefnendur hfdu pa aflad og
bvi hafnad ad af henni megi rada ad adalstefnanda beri skylda til ad afhenda séruppdreetti
af paki fasteignarinnar.

Framangreindu bréfi adalstefnanda var svarad med bréfi gagnstefnenda, dagsettu
16. febrtar 2021. | pvi kemur i meginatridum efnislega fram ad gagnstefnendur telji
fasteignina ad [...] haldna géllum. Skommu eftir ad peir hafi fengid fasteignina afhenta
hafi komid i 1jos verulegir gallar a paki hennar. beir hafi ordid varir vid raka eda leka fra
paki & a® minnsta kosti 4tta mismunandi stodum. I kjolfarid hafi bordur Arnason,
hdsasmidameistari og matsfredingur, verid fenginn til ad rannsaka og meta umfang
lekans. Hann hafi medal annars bent & ad engir séruppdreettir veeru til af paki hussins og
bvi 6mogulegt ad meta hvort hdnnun pess og smidi sé edlileg og i samraemi vid peer
krofur sem gerdar séu til sliks. Fyrir liggi hins vegar ad pakid leki og 6hugsandi ad pad
hafi getad dulist adalstefnanda. P4 er vikid ad pvi ad pad sé rangt ad fasteignin hafi hlotid
lokadttekt. Fulltrai byggingarfulltrians i Reykjanesba hafi stadfest ad slik uttekt hafi
ekki farid fram. Adalstefnandi hafi eignast fasteignina dklarada arid 2015 og henni borid
skylda til ad kalla eftir videigandi Uttektum byggingaryfirvalda. Pad hafi hun ekki gert
og latid hja lioa ad upplysa gagnstefnendur um pa stadreynd. Ennfremur kemur fram ad
gagnstefnendur hyggist kalla eftir lokadttekt og ad adalstefnandi megi vanta pess ad
verda krafin um pann kostnad sem til kunni ad falla svo ad fasteignin hljoti slika uttekt.
Loks kemur fram ad gagnstefnendur muni ekki inna af hendi frekari greidslur fyrr en
fasteignin hafi hlotid lokauttekt og beett hafi verid ar 6llum géllum a fullnaegjandi hatt.

Pessu bréfi var svarad med bréfi adalstefnanda til gagnstefnenda, dagsettu 25.
febrdar 2021, par sem pvi var i meginatridum hafnad ad fasteignin veeri haldin géllum
og ad adalstefnandi hafi & einhvern hatt synt af sér saknaema hattsemi vid sdlu hennar og
pess krafist ad gagnstefnendur inntu eftirstddvar kaupverds fasteignarinnar af hendi. [
bréfi gagnstefnenda til adalstefnanda, dagsettu 29. april 2021, kemur svo i meginatridum

efnislega fram ad hinn 16. pess manadar hafi fulltrai byggingarfulltrdans i Reykjanesba



komid & vettvang til ad framkveema lokadttekt a fasteigninni. Vid skodun hans hafi
komid i 1j6s ymsir agallar og fravik fr& honnunargdégnum og opinberum kréfum sem
standi lokauttekt i vegi ad svo stoddu. b& voru i bréfinu tiundadar paer athugasemdir sem
fulltrai byggingaryfirvalda hefdi gert og gerd grein fyrir peim urb6tum sem hann teldi
naudsynlegan undanfara lokalttektar. Lutu peer athugasemdir ad pvi er fram kemur i
umraddu bréfi einkum ad brunavérnum i bilskdr fasteignarinnar, vontun a svalahandridi,
ofullnzegjandi fragangi 16dar, pvi ad pak fasteignarinnar veeri ekki byggt i samraemi vid
byggingarlysingu og ad séruppdreetti af pvi skorti, pvi ad 16gbundnum afangadttektum &
fasteigninni hefdi verid abotavant sem og ymsum 63rum atridum. [ nidurlagi viskomandi
bréfs skorudu gagnstefnendur svo a adalstefnanda ad lata & eigin kostnad gera videigandi
Urbeetur & fasteigninni og lystu pvi yfir ad pegar ad pvi loknu mundu peir greida
eftirstodvar kaupverds fasteignarinnar ad fradregnum peim kostnadi sem peir hefdu ordid
fyrir. Ella veeri peim naudugur sd kostur ad beidast ddmkvadningar matsmanns til ad
leggja mat a tjon peirra og beina i framhaldi af pvi krofu ad adalstefnanda.

Med matsbeidni, dagsettri 3. jani 2021, foéru gagnstefnendur pess svo & leit vid
dominn ad domkvaddur yrdi matsmadur til ad svara nanar tilgreindum spurningum um
fasteignina ad [...] og lata i té mat & pvi hvort hin veeri haldin géllum sem og kostnadi
vid naudsynlegar Grbatur ef svo reyndist vera. | pinghaldi hinn 8. jali sama ar var
Audunn Elison, byggingarfredingur og husasmidameistari, démkvaddur til ad
framkvaema umbedid mat. | matsgerd hans, dagsettri 6. ndvember 2021, komst hann i
meginatrioum ad peirri nidurstddu ad byggingarlag paks fasteignarinnar veeri ekki i
samraemi vid byggingarlysingu, einangrun pakveggja og fragangur paknidurfalla veeri
6fullnzegjandi, uppfeera pyrfti hénnunargdgn fasteignarinnar, gerd og fragangur hurdar
milli ibudarrymis og bilskars veeri 6fullngaejandi med hlidsjon af opinberum reglum um
brunavarnir og ad fragangur glugga i stofu veeri 6fullnaegjandi. Matsmadur lagdi mat &
kostnad vid Urbaetur a framangreindum pattum auk pess sem hann lagdi mat & kostnad
vid ad setja upp svalahandrid likt og beidst var. | vidauka vid umraedda matsgers,
dagsettum 2. desember sama ar, var umrett mat a kostnadi uppfeaert i kjolfar athugasemda
gagnstefnenda. Med matsbeidni, dagsettri 26. april 2022, foru gagnstefnendur pess svo a
leit vid déminn & ny ad domkvaddur yrdi matsmadur til ad svara spurningu um fragang
annarra glugga fasteignarinnar. I pinghaldi hinn 18. mai sama ar var Audunn svo

domkvaddur til ad framkvaema umbedid mat. [ vidbotarmatsgerd hans, dagsettri 10. juli



2022, komst hann ad peirri nidurstédu ad fragangur peirra veeri einnig 6fullnaegjandi og
lagdi mat & kostnad vid Urbaetur ad pvi leyti.

Adalsok mals pessa var sem fyrr greinir pingfest 25. mai 2022. Med tolvubréfi
gagnstefnenda til adalstefnanda, dagsettu 21. jali 2022, upplystu peir hana um
framangreinda vidbdtarmatsgerd og nidurstédu hennar. I pvi kemur aukinheldur fram ad
tjon peirra nemi pvi samkveemt fyrirliggjandi matsgerdum samtals 13.495.647 krénum
ad teknu tilliti til 100% endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu & verkstad eda sem
samsvari metnum kostnadi vid Urbaetur a pakveggjum og nidurfollum, vid Urbeetur &
Ollum gluggum fasteignarinnar svo og vid naudsynlegar urbaetur svo ad fasteignin fai
lokadttekt. Peir eigi pvi augljoslega hearri kréfu & hendur adalstefnanda en sem nemi
peirri fjarhed sem peir hafi haldid eftir og muni pvi héfda mal & hendur henni.
Gagnstefnendur hoéfoudu svo sem adur greinir slikt mal hinn 31. agust 2022 sem

sameinad var pessu mali sem gagnsok.

Helstu méalsasteedur adalstefnanda

Til studnings krofu sinni i adalsok byggir adalstefnandi i fyrsta lagi & pvi ad han
eigi rétt & greidslu kaupverds samkvaemt kaupsamningi malsadila um fasteignina ad [...].
Rétt sinn byggi han & pvi ad gerdur hafi verid kaupsamningur og samkvaemt
meginreglum samningaréttar og reglna laga nr. 40/2002 um fasteignakaup eigi hun rétt &
pvi ad sa kaupsamningur sé efndur, sbr. 49. og 50. gr. umraddra laga. | 68ru lagi byggi
adalstefnandi & pvi ad huan hafi uppfyllt allar paer skyldur sem & henni hvildu samkvaemt
kaupsamningi. HUn eigi par med rétt & pvi ad gagnstefnendur uppfylli peer skyldur sem
& peim hvili. T pridja lagi byggi adalstefnandi & pvi ad han hafi i einu og 6llu farid eftir
peim skyldum sem & henni hafi hvilt sem seljanda fasteignar. Hun hafi leitad til
vidurkennds fasteignasala, sem reki fasteignasolu og sé jafnframt I6ggiltur fasteignasali,
til pess ad selja fasteignina. Adalstefnandi hafi i pvi skyni upplyst vidkomandi
fasteignasala um allt pad sem hun hafi vitad og matt vita um astand fasteignarinnar og
eiginleika hennar. Medal annars hafi hun upplyst viokomandi fasteignasala um pad ad
leki etti sér stad i gluggum fasteignarinnar vid sérstok vedurskilyrdi. Adalstefnandi hafi
bar med uppfyllt upplysingaskyldu sina sem seljandi, sbr. 26. gr. laga nr. 40/2002. Enn
fremur byggi adalstefnandi a pvi ad greinileg lekaummerki hafi verid & pvi timamarki
sem hun hafi sett fasteign sina a solu. Pad geti fyrrgreindur fasteignasali stadfest.

Adalstefnandi motmeeli par med pvi sem haldid sé fram af halfu gagnstefnenda um ad



han hafi & einhvern hatt synt af sér saknaema hattsemi vid s6lu & fasteigninni og byggi &
pvi ad hun hafi enga sok af sér synt. Ad auki sé byggt & pvi ad verd fasteignarinnar hafi
endurspeglad astand hennar enda hafi pad verid undir markadsvirdi sambeerilegra eigna
a4 sama svaedi. | fjorda lagi byggi adalstefnandi & pvi ad fasteignin sé ekki haldin géllum
sem henni verdi gert ad bera abyrgd a. Verdi komist ad peirri nidurstédu ad fasteignin sé
g6llud byggi adalstefnandi & pvi ad peir gallar ryri verdmeeti hennar ekki svo nokkru
vardi i skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002.

Til studnings adalkrofu sinni um syknu af kréfum gagnstefnenda i gagnsok visar
adalstefnandi auk framangreinds til pess ad fasteignin ad [...] sé ekki gollud i skilningi
18. og 19. gr. laga nr. 40/2002. | fyrsta lagi hafni adalstefnandi pvi ad fasteignin standist
ekki peer krofur um geedi, bunad og annad sem leidi af umraeddum I6gum og
kaupsamningi malsadila. Adalstefnandi visi til pess ad hun hafi bdid i fasteigninni fra
midju ari 2015 fram til &rsins 2020. A peim tima hafi hun aldrei ordid pess vor ad eitthvad
veeri ad fasteigninni sem rekja meetti til pess sem gagnstefnendur haldi fram um geedi,
banad og annad. Enn fremur visi adalstefnandi til pess ad fra pvi ad fasteignin var byggo
og fram til hennar basetu hafi brodir hennar baid i fasteigninni. A peim tima hafi hann
aldrei ordid var vid neitt af pvi sem gagnstefnendur haldi fram. Adalstefnandi arétti po
ad han hafi verid vel medvitud um ad gluggar i stofu leekju. Pad hefdi ekki att ad fara
fram hj& neinum peim sem skodadi fasteignina, enda hafi greinileg lekaummerki verid
til stadar inni. Einnig hafi verid til stadar skemmdir utan hass & stofugluggum sem hafi
verid vel greinilegar.

Adalstefnandi motmeeli pvi ad gallar séu stadreyndir med matsgeroum Auduns
Elissonar. Visi han til pess ad galli i skilningi laga nr. 40/2002 sé 16gfreedilegt hugtak og
ad pad sé ekki hlutverk matsmanna ad taka afstodu til 16gfraedilegra atrida. Adalstefnandi
byggir & pvi ad pad sé rangt sem gagnstefnendur haldi fram ad peim sé naudugur sa
kostur einn ad fara i umfangsmiklar vidgerdir og ad pad liggi fyrir ad slikt sé naudsynlegt.
Adalstefnandi bendi & ad buseta hafi verid i hasinu i ram 14 &r i pvi astandi sem pad hafi
verid i vid afhendingu til gagnstefnenda.

Adalstefnandi byggi pannig a pvi ad ekki séu uppfyllt skilyrdi 18. og 19. gr. laga
nr. 40/2002 og par med beri ad sykna hana af kréfum gagnstefnenda i gagnsok. Auk pess
byggi hun & peirri meginreglu vid mat a pvi hvort fasteign teljist géllud ad pa purfi galli
ad ryra veromaeti hennar svo nokkru vardi. Byggi adalstefnandi a pvi ad ekkert sé komid

fram um, né byggt & i stefnu, ad astand eignarinnar, ad undanskildum leka fra



stofuglugga, ryri notagildi eda veromaeti fasteignarinnar eda ad porf sé & ad beeta astand
hennar. P& byggi hin & pvi ad med visan til umfangs hvers meints tjonslids fyrir sig ryri
peir ekki verdmeeti fasteignarinnar svo nokkru vardi. Pa hafi veromeeti fasteignarinnar
aukist verulega eftir pann tima sem adalstefnandi afhenti hana gagnstefnendum og par til
fyrirliggjandi matsgerdir hafi litid dagsins 1jos.

Adalstefnandi byggi & pvi ad pad Osamremi sem byggingaryfirvold i
Reykjanesbz leggi upp med hvad vardi lokauttekt & fasteigninni sé ekki & abyrgd hennar.
I pvi sambandi visi hun til pess ad han geti ekki borid abyrgd 4 mistokum eda 6samraemi
hvad pad vardi. Han hafi arid 2016 Oskad eftir heimild og leyfi til pess ad reka
gistiheimili i flokki | og fengid slikt leyfi. Visi han til pess ad fyrir liggi ad
byggingarfulltrii Reykjanesbeajar hafi komid i fasteignina og tekid hana Ut med visan til
bess ad slikt yrdi ad gera. I kjolfar pess hafi hann stadfest ad lokauttekt hefdi farid fram
likt og framlagt erindi hans til syslumannsins & Sudurnesjum, dagsett 5. agast 2016, beri
vott um. Enn fremur liggi fyrir ad hinn 31. mai 2018 hafi fasteignin ad [...] verio ferd i
opinberum skréningum & byggingarstig 7 og matsstig 7 likt og framldgd gégn beri med
sér. Adalstefnandi hafni pvi ad hun beri 4byrgd & réttmeeti peirrar adgerdar. Visi han til
pbess ad samkvemt 3. mgr. 19. gr. laga um skraningu og mat fasteigna nr. 6/2001 sé pad
alfario a abyrgd byggingarfulltria eda annara sem vidkomandi sveitarfélag hafi falio
slika abyrgd. Adalstefnandi hafi ekki verid byggingaradili hussins eda hafi
sérfreedipekkingu & pvi svidi og ekki haegt ad atlast til meira af henni en ad treysta
opinberum skraningum hussins og hafni pvi sem haldlausu ad hun hafi vitad eda matt
vita ad fasteignin hefdi ekki fengid lokaulttekt.

Hvad pa lokauttekt sem gagnstefnendur visi til ad byggingarfulltrii hafi ekki
getad framkvemt sokum pess ad hisid hafi ekki verio fulloyggt &hreeri gerir
adalstefnandi pa athugasemd ad engum af byggingaradilum fasteignarinnar hafi verio
tilkynnt ad hun aetti ad fara fram, préatt fyrir skyran rétt peirra til pess ad fa vitneskju um
pad. Enn fremur geri hun verulegar athugasemdir vid ad skrddum byggingarstjora
fasteignarinnar hafi ekki verid gert ad vera vidstaddur. Loks hafni adalstefnandi pvi
alfario ad ljost sé ad gagnstefnendur purfi ad fara i kostnadarsamar framkvaemdir til pess
ad fasteignin hljéti lokadttekt hafi han ekki fengid slika uttekt ni pegar. Slikt sé med 6llu
0sannad enda komi ekkert fram i fyrirliggjandi matsgerdum Auduns Elisonar um ad
tilteknar framkvemdir purfi ad fara fram til pess ad fasteignin fai lokauttekt. ba hafi pau

atridi sem byggingarfulltrdi hafi bent & ad purfi ad framkvama verid augljos vid skodun



fasteignarinnar. Veeri adalstefnanda gert ad bera abyrgd a peim atrioum sé fullljost ad
gagnstefnendur veeru ad hagnast & kostnad hennar.

Adalstefnandi byggi & pvi ad han hafi & engan hatt vanraekt upplysingaskyldu
sina. pvert & mati hafi han upplyst um allt pad sem hun hafi vitad og matt vita um
fasteignina. Hun hafi jafnframt upplyst um allt pad sem lita megi svo a ad hafi parfnast
sérstakrar skodunar. Adalstefnandi hafi upplyst um leka i stofugluggum. Pad hafi hun
gert vid fasteignasala pann sem annast hafi solu & fasteigninni likt og framl6gd gogn beri
vott um. ba hafi lekaummerki aukinheldur verid vel sjaanleg og ekki att ad fara fram hja
neinum peim sem skodadi fasteignina. Gagnstefnendur hafi skodad fasteignina likt og
framldgd gogn beri med sér.

P& hafni adalstefnandi pvi alfarid ad hafa veitt rangar upplysingar um fasteignina
likt og gagnstefnendur haldi fram og ad fasteignin teljist gollud & peim grundvelli.
Gagnstefnendur haldi pvi fram ad upplysingar i soluyfirliti um ad gluggar séu
vidhaldsfriir séu rangar. bvi fari fjarri. Sannanlega sé um ad raeda glugga sem ekki krefjist
venjubundins vidhalds. Gagnstefnendur telji 6triverdugt ad adalstefnandi hafi aldrei
ordid vor vid rakaummerki fra paki eda nidurfallsrérum og visi til pess ad vart hafi ordid
vid slik ummerki innan tveggja manada fra pvi ad peir fengu fasteignina afhenta.
Adalstefnandi motmeeli pessum stadhafingum sem haldlausum og itreki ad han hafi
aldrei ordid vor vid slik rakaummerki. Telji han ad umraedd rakaummerki megi rekja til
pbess ad vid malun & fasteigninni hafi gagnstefnendur ekki geett ad 6ndun.

Loks hafni adalstefnandi pvi alfarid i pessu sambandi ad unnt sé ad lita svo & ad
han hafi veitt rangar upplysingar vidvikjandi lokauttekt fasteignarinnar. Fasteignin hafi
verid skrad & byggingarstig 7 vid solu. Sé 6samraemi i skraningum fasteignarinnar sé pad
ekki & hennar abyrgd heldur vidkomandi byggingarfulltria. Adalstefnandi hafi edli mals
samkvaemt matt treysta pvi ad per skraningar veeru réttar. Hid sama gildi um uppfard
hénnunargdgn. Athugasemdir par ad lutandi hafi fyrst komid fram eftir ad fasteignin var
afhent gagnstefnendum. Adalstefnandi geti ekki borid abyrgd a yfirsjon og misraemi i
storfum byggingaryfirvalda. Grundvallaratridi sé ad fasteignin hafi verid byggd
samkvaemt undirritudum og sampykktum teikningum sem ekki hafi sett neinum
athugasemdum fyrr en eftir ad fasteignin var afhent gagnstefnendum. Enn fremur sé
byggt a pvi ad hvort séruppdreettir og adrar teikningar hafi verid til stadar geti ekki og
hafi ekki verid akvordunarforsenda vid kaupin, enda hafi tilvist slikra teikninga engin

ahrif & veromaeti fasteignarinnar.



pa byggir adalstefnandi a pvi ad gagnstefnendur geti ekki borid fyrir sig galla a
fasteign sem peir hafi pekkt til eda att ad pekkja til pegar kaupsamningur hafi verid
gerdur, sbr. 1. mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002. Lekaummerki hafi verid greinileg pvert &
pad sem gagnstefnendur haldi fram sem og ymis 6nnur atridi sem nanari skodunar hafi
parfnast. bvi til studnings visi adalstefnandi medal annars til pess ad tveir adilar hafi
skodad fasteignina en &kvedid ad gera ekki tilbod i hana vegna lekaummerkja og
fragangs hennar ad 6dru leyti. | kaupsamningi mélsadila um fasteignina segi m.a. svo: [
I6gum um fasteignakaup nr. 40/2002 er kvedid & um rika skodunarskyldu kaupenda &
fasteignum. Vill Studlaberg fasteignasala pvi skora a veentanlega kaupendur ad kynna
sér vel astand fasteigna fyrir kauptilbodsgerd og leita til par til beerra sérfreedinga um
nanari skodun.“ Adalstefnanda verdi ekki gert ad sata abyrgd a pvi ad gagnstefnendur
hafi ekki geett nsegjanlegrar varidar vid skodun & fasteigninni pratt fyrir ad skorad hafi
verid a pa ad gera slikt, sbr. 2. mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002. ba hafni adalstefnandi pvi
alfarid ad hafa & nokkurn hatt synt af sér storkostlegt galeysi eda ad framferdi hennar hafi
verid med peim heetti ad skilyrdi 2. malslidar 2. mgr. 29. gr. somu laga sé uppfylit. Ekkert
hafi komid fram i mali pessu sem renni stodum undir slikt. Loks visar adalstefnandi i
bessu sambandi til pess ad fasteignin hafi verid seld a tdluvert lsegra verdi en
fasteignamatsverdi hennar einmitt vegna pess ad ymis fragangur var dklaradur auk pess
sem gera purfti vid leka i gluggum. Hluti af adgeesluskyldu gagnstefnenda samkvamt 1.
mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002 sé ad meta fasteignina med hlidsjon af sliku.

Hvad vardi adra glugga en stofuglugga visi adalstefnandi til pess ad peir hafi
aldrei lekid. bvi sé pvi alfarid hafnad ad & peim séu einhverjir gallar og ad fyrirliggjandi
matsgerdir Auduns Elisonar renni stodum undir stadhafingar gagnstefnenda par ad
lGtandi. 1 nidurstodu matsmanns komi fram ad fragangur sé i samraemi vid leidbeiningar
VarmaMots sem studst hafi verid vio pegar fasteignin hafi verid byggd arid 2006.
Matsmadur telji hins vegar ad sd fragangur standist ekki islenskar adstedur. Sé pad
raunin geti pad ekki talist galli i skilningi 18. gr. og 19. gr. laga nr. 40/2002 sem
adalstefnanda verdi gert ad bera abyrgd a enda fasteignin ordin 16 ara gémul. b liggi
fyrir ad fragangur sé i samreemi vid leidbeiningar framleidanda og ad undanskildum
stofuglugga hafi aldrei ordid vart vid leka og ekki a nokkurn hatt synt ad trbéta sé porf.

Pa hafni adalstefnandi pvi alfarid ad gallar seu a paki fasteignarinnar sem henni
verdi gert ad bera abyrgd 4. bak fasteignarinnar sé heitpak, p.e.a.s. 6loftreaest pak. I slikum

bdkum sé pad avallt svo ad paknidurfoll séu hofd heit, p.e. pau stadsett i innanverdum



utveggjum. bvi til studnings visist til framlagds RB-blads Rannsdéknastofu
byggingarionadarins. pak fasteignarinnar og fragangur pess sé ad ollu leyti i samreemi
vid fyrirliggjandi teikningar og meginreglur og venjur vidvikjandi fragangi slikra paka.
Loks hafni adalstefnandi pvi ad henni verdi gert ad bera abyrgd a uppsetningu
eldvarnarhurdar. Brunavarnir Sudurnesja hafi skodad fasteignina med tilliti til
brunavarna likt og framl6gd gogn beri vott um. P& hafni hdn pvi ad henni verdi gert ad
bera 4byrgd a uppsetningu a svalahandridi. EAli mals samkvaemt hafi verid synilegt vio
skodun ad svalahandrid veeri ekki til stadar.

AJd endingu verdi ekki hja pvi komist ad visa til pess ad pau gdgn sem
gagnstefnendur byggja kréfu sina & séu ekki i nokkru samraemi vid raunverulegt tjon
beirra vegna atladra galla & fasteigninni. Gagnstefnendur byggi kréfu sina alfarido &
matsgerdum doémkvadds matsmanns. Flestar par Urbaetur sem hann leggi til séu i reynd
endurbaetur sem muni leida til aukningar & verdmeeti fasteignarinnar. Ljost sé pvi ad
gagnstefnendur mundu hagnast med dedlilegum haetti ef fallist yrdi & kréfugerd peirra.

Verdi ekki fallist & krofu adalstefnanda um syknu af kréfum gagnstefnenda i
gagnsok péa krefjist hin pess ad krafa peirra verdi leekkud. Naudsynlegt sé ad laekka
domkrofu gagnstefnenda um fjarhaed sem nemi peirri verdmataaukningu sem verdi &
fasteigninni vid ad nytt komi i stad gamals. Jafnframt verdi ad horfa til skyldu
gagnstefnenda til pess ad lagmarka tjon sitt. P4 verdi ad taka tillit til pess ad
gagnstefnendur eigi rétt til endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu & verkstad. Ad 6dru
leyti visist til fyrrgreindra malsasteedna varakréfu adalstefnanda til studnings.

Loks motmeeli adalstefnandi drattavaxtakrofu gagnstefnenda og byggi a pvi ad
krafa peirra geti fyrst borid drattarvexti fra peim degi er manudur hafi verid lidinn fra pvi
ad stefna i gagnsok var birt adalstefnanda.

Ollu framangreindu til studnings visar adalstefnandi til almennra meginreglna
krofuréttar og meginreglu samningaréttar um skuldbindingargildi loforda og skyldu til
ad efna samninga en pessar reglur eigi sér medal annars stod i 16gum nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og Ogilda l6ggerninga. ba visar adalstefnandi til laga um
fasteignakaup nr. 40/2002, einkum 18., 19., 26., 27., 29., 49. og 50. gr., og laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu. Loks visar adalstefnandi til 129. og 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala krofu sinni um malskostnad til studnings.

Il.

Helstu malsastaedur gagnstefnenda
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Gagnstefnendur byggja kréfu sina um syknu af krofu adalstefnanda i adalsok sem
og fjarkrofu sina i gagnsok & pvi ad fasteignin ad [...] sé haldin géllum, m.a. i skilningi
18. og 19. gr., sbr. 26. og 27. gr., laga nr. 40/2002 um fasteignakaup svo og almennra
reglna fjarmuna- og fasteignakauparéttar, sem veiti gagnstefnendum rétt til ad krefjast
afslattar og/eda skadabota Ur hendi adalstefnanda, sbr. 37., sbr. 41. og 43. gr., sému laga.
Adalstefnandi eigi pvi engar krofur & hendur gangstefnendum. bvert & moti eigi
gagnstefnendur gagnkréfu & hendur adalstefnanda vegna galla & hinni seldu fasteign, sem
sé mun herri en stefnufjarhaed i adalsok, og standi pvi i vegi hvers konar kréfum
adalstefnanda, i samraemi vid almennar reglur um skuldajéfnud.

Samkvaemt 18. gr. laga nr. 40/2002 teljist fasteign gollud ef han stenst ekki peaer
krofur um geedi, binad og annad sem leidir af légunum og kaupsamningi.
Gagnstefnendur byggi a pvi ad fasteignin hafi ekki verid i umsémdu astandi vid
aheettuskipti, sbr. 1. mgr. 20. gr., sbr. 1. mgr. 12. gr., laga nr. 40/2002, og sé pvi gollud.
Umreddir gallar séu stadreyndir med matsgeroum Auduns Elisonar.

Nénar tiltekid byggi gagnstefnendur & pvi ad fasteignin sé haldin géllum vegna
fragangs allra glugga hennar, paks hennar og nidurfallsréra, auk pess kostnadar sem
naudsynlegt sé ad radast i svo ad fasteignin geti stadist lokauttekt og talist fullbyggd. |
soluyfirliti pvi sem legid hafi til grundvallar vidskiptunum sé fasteigninni lyst sem
einstoku einbylishisi og gluggum hennar sérstaklega lyst sem vidhaldsfrium, med
hljéoeinangrandi glerjum og sélarvorn. EKki sé ordi minnst & agalla. Gagnstefnendur
byggi & pvi ad med tilliti til aldurs og gerdar fasteignarinnar, auk lysingar a henni i sélu-
og kynningargdégnum, hafi peir matt vaenta pess ad ekki vaeri naudsynlegt ad radast i eins
umfangsmiklar vidgerdir og fyrir liggi ad séu naudsynlegar.

Gagnstefnendur byggi einnig & pvi ad peir hafi matt treysta pvi ad fasteignin veeri
fullbyggd og hefdi hlotid l16gbundnar uttektir pvi til stadfestingar, enda hafi matsstig og
byggingarstig hennar verid skrad pannig pegar vidskiptin hafi att sér stad. pvi hafi peir
matt veenta pess ad purfa ekki ad hlutast til um slikt sjalfir, hvad pa ad peir pyrftu einnig
ad rédast i framkvaemdir fyrir lokauttekt likt og domkvaddur matsmadur telji naudsynlegt
og byggingarfulltrai hefur krafist.

Gagnstefnendur byggi & pvi ad fasteignin sé gollud hvad vardi alla matslioi i
matsgerd og vidbotarmatsgerd, ad undanskildum matslid nr. 1, enda hafi matsmadur talid
naverandi byggingarlag paksins fullnaegjandi, og hluta matslidar nr. 3, p.e. gerd steyptra

titrappa, veggja og sorptunnuskylis, enda muni nyir adaluppdrattir endurspegla
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fasteignina eins og hin sé raunverulega, p.e. an pessara atrida. Gagnstefnendur byggi a
pvi ad fasteignin sé gollud hvad vardi vontun & svalahandridi, pétt pad hafi legid fyrir
vid skodun peirra & fasteigninni, enda hafi peir ekki matt venta pess ad
byggingaryfirvdld myndu krefjast uppsetningar pess og 6mdgulegt sé ad fa sampykktar
reyndarteikningar sem ekki geri rad fyrir svalahandridi.

Rétt sé ad leidrétta misskilning sem geeti i méalatilbinadi adalstefnanda, um ad
skadabdtakrafa vegna kostnadar vid gerd hdnnunargagna byggist a pvi ad slikt sé fylgifé
fasteigna eda ad tilvist pessara tilteknu hénnunargagna hafi verid forsenda gagnstefnenda
fyrir vidskiptunum. Svo se ekki, heldur byggist krafan & pvi ad peim sé nd naudsynlegt
ad afla pessara gagna svo ad fasteignin geti hlotio lokadttekt, sem ekki sé haegt ad lita
svo & ad peir hafi métt gera rad fyrir vid vidskiptin.

Gagnstefnendur byggja einnig & pvi ad fasteignin sé goéllud samkveemt a-lid 1.
mgr. 19. gr. laga nr. 40/2002, enda henti hun ekki til peirra afnota sem sambeerilegar
eignir séu venjulegar hafdar. Um sé ad reeda nylegt ibudarhisnadi og lagmarkskrafa ad
slikt husneadi haldi vatni, ad fragangur nidurfallsréra og pakflata sé pannig ad ekki valdi
rakaskemmdum og svo metti afram telja.

Samkvaemt framansogdu telji gagnstefnendur ad adalstefnandi beri abyrgd a tjoni

beirra vegna kostnadar samkvaemt eftirfarandi matslioum:

Matslidur nr.: Kostnadur Kostnadur ad fradregnum 100%
med 24% vsk.: vsk. af vinnu & verkstad:
2. Einangrun pakveggja og lagfaring kr. 3.935.400 kr. 3.432.513
paknidurfalla:
3. Gerd uppferdra hénnunargagna: kr. 972.000 kr. 783.976
4. Uppsetning eldvarnarhurdar: kr. 223.800 kr. 212.422
5. Uppsetning svalahandrids: kr. 999.600 kr. 977.231
Vidbotarmatslidur. Vidgerd kr. 2.642.900 kr. 2.249.727
stofuglugga:
Vidbdtarmatsgerd. Vidgerd annarra kr. 6.649.700 kr. 5.651.724
glugga en stofuglugga:
Samtals: kr. 15.423.400 kr. 13.307.593
par af vsk. af vinnu a verkstao: kr. 2.115.807
Samtals, midad vid endurgreioslu & kr. 14.153.196
60% af vsk. af vinnu & verkstao:

Hinn 31. &gust 2022 falli nidur timabundinn réttur til endurgreidslu 100%

virdisaukaskatts af vinnu vid ibudarhisnadi. Gagnstefnendur eigi pvi adeins kost a
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endurgreidslu & 60% pess skatts, sbr. 1. mgr. 42. gr. laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.
Midad vid endurgreidslu & 60% virdisaukaskatts af vinnu & verkstad nemi tjon
gagnstefnenda vegna metinna galla samtals 14.153.916 krénum. Kaupverd
fasteignarinnar hafi verid 75.000.000 kréna. Pvi sé audsjaanlega uppfyllt skilyrdi 2.
malslidar 1. mgr. 18. gr. laga nr. 40/2002 um ad agalli ryri verometi fasteignar svo
nokkru vardi, enda nemi metinn vidgerdarkostnadur um 19% af kaupverdinu.
Gagnstefnendur eigi pvi Otvireda afslattar- eda skadabotakrofu & hendur adalstefnanda
sem nemur tjoni peirra, sbr. 1. og 2. mgr. 41. gr. og 43. gr. laga nr. 40/2002.

Auk framangreinds byggi gagnstefnendur & pvi ad adalstefnandi hafi synt af sér
saknaema héattsemi i skilningi lokamalslidar 1. mgr. 18. gr. laga nr. 40/2002, med pvi ad
veita ekki par upplysingar sem hin hafdi um astand fasteignarinnar, sbr. 26. gr. laganna,
auk pess sem han hafi veitt rangar upplysingar um hana, sbr. 27. gr. laganna. bvi beri
adalstefnandi einnig abyrgd a 6beinu tjoni stefndu, sbr. 2. mgr. 43. gr. laganna.

[ stefnu i adalsok komi skyrt fram ad adalstefnandi vissi ad gluggar i stofu laekju.
Se par rakio ad adalstefnandi hafi, i samradi vid pann fasteignasala sem hafi haft
milligongu um vidskiptin, akvedid ad bjoda fasteignina & leegra verdi en han hefdi
radgert, m.a. vegna astands glugganna. P4 komi fram ad adalstefnandi hefdi upplyst
fasteignasalann um ad gluggarnir ,@ttu pad til ad leka i tiltekinni veduratt.”
Gagnstefnendur hafni pvi alfarid ad peir hafi verid upplystir um astand glugganna. pvert
a moti sé astand peirra i hrépandi 6samraemi vid kynningar- og s6lugogn fasteignarinnar,
m.a. soluyfirlit hennar, par sem géoum eiginleikum glugganna sé sérstaklega lyst. Hvergi
i fyrirliggjandi gbgnum eda samskiptum adila sé ordi minnst & ad gluggarnir séu haldnir
umfangsmiklum agéllum. Gagnstefnendur byggi einnig & pvi ad stefnandi beri abyrgd a
tjoni peirra vegna astands glugganna & grundvelli 27. gr. laga nr. 40/2002, enda séu peir
ekki vidhaldsfriir, likt og fullyrt sé i séluyfirliti.

pa hafi gagnstefnendur ordid varir vid rakaummerki fra paki eda nidurfallsrérum
innan vid tveimur manudum eftir afhendingu fasteignarinnar. Vandamalid seé pess edlis
ad pad hljoti ad hafa verid til stadar fra smidi Utveggjanna. bvi telji gagnstefnendur
Otraverdugt ad adalstefnandi hafi aldrei ordid vor vid vandamalid. Byggi peir a pvi ad
henni hafi borid ad upplysa um petta og pvi beri hun skadabétadbyrgd a tjoni peirra vegna
naudsynlegra vidgerda & paki a grundvelli 26. gr. laga nr. 40/2002.

Adalstefnandi hafi hafnad abyrgd a tjoni gagnstefnenda af pvi ad fasteignin hafi
ekki hlotid lokalttekt med visan til pess ad hun hefdi haldid ad lokauttekt hefdi pegar
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farid fram par sem hun hefdi fengid Utgefid leyfi til ad reka heimagistingu i fasteigninni
ario 2016 og ad medal skilyrda sliks sé ad fasteign sé fullbyggd. Gagnstefnendur byggi
a pvi ad adalstefnandi geti ekki borid slikt fyrir sig, enda hafi hin eignast fasteignina &
medan han hafi enn verid i byggingu og hdn pvi borid abyrgd & ad lokadttekt feeri fram,
sbr. 3. mgr. 15. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010. Su abyrgd falli ekki nidur vid sélu
mannvirkis i byggingu, nema skyrlega sé um pad samid i samningi adila, sbr. d-lid 4.
mgr. sému greinar. Stadreyndin sé s ad adalstefnandi hafi aldrei 6skad eftir lokauttekt
vid byggingaryfirvold né hafi slik Ottekt verid framkvemd ad frumkvadi
byggingaryfirvalda. Pvi byggi gagnstefnendur & pvi ad adalstefnandi hafi vitad eda matt
vita ad fasteignin hefdi ekki hlotid lokadttekt og ad henni hafi borid ad upplysa
gagnstefnendur um pad, sbr. 26. gr. laga nr. 40/2002. b& beri adalstefnandi aukinheldur
abyrgd & tjoni peirra vegna pessa a grundvelli 27. gr. laga nr. 40/2002, enda hafi
fasteignin verid kynnt peim sem fullbyggd og kaupendur fullbyggdra fasteigna megi
almennt treysta pvi ad lokauttekt hafi pegar farid fram og ad ekki falli & pa kostnadur
vegna sliks.

pa sé pvi hardlega motmalt ad gagnstefnendur geti ekki borid framangreinda
agalla fyrir sig par sem ummerki um slelegt astand glugga hafi verid augljos vid
hefdbundna skodun fasteignarinnar, sbr. 29. gr. laga nr. 40/2002. Fyrir pad fyrsta sé pvi
alfarid motmalt ad greinileg ummerki hafi verid um Iélegt astand glugga, hvad pa pess
hattar ummerki ad gagnstefnendur hefdu matt gera sér grein fyrir umfangi gallanna. Vid
skodun fasteignarinnar hafi gagnstefnendur spurt pann fasteignasala sem hafi synt hana
m.a. ad pvi hvort einhvern timann hefdi ordid vart vio leka i fasteigninni, sem hann hafi
svarad neitandi. Jafnframt sé & pad bent ad ekkert i samskiptum adilanna eda
fyrirliggjandi gdgnum hafi gefid gagnstefnendum astedu til ad etla ad &standi
fasteignarinnar veeri ad einhverju leyti dbdtavant ad teknu tilliti til aldurs hennar og
gerdar. ba sé aréttad ad upplysingaskylda seljanda samkvaemt 26. gr. laga nr. 40/2002
gengur framar peirri adgeesluskyldu kaupanda sem meelt sé fyrir um i 1. og 2. mgr. 29.
gr. peirra, sbr. 3. mgr. sému greinar. Upplysingaskylda seljanda samkvemt l6gunum feli
i sér, 6had adgaesluskyldu kaupanda, ad hafa frumkvadi ad pvi ad veita kaupanda peer
upplysingar, sem seljandi bui yfir og viti eda megi vita ad kaupandi hafi réttmeeta asteedu
til ad &tla ad hann fai. pa beri seljandi einnig abyrgd a upplysingaskyldu peirra sem veiti
upplysingar & hans vegum vid s6lu fasteignar, svo sem fasteignasala eda starfsmanna

beirra. bvi geti adalstefnandi ekki borid fyrir sig ad nagilegt hafi verid ad upplysa pann
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fasteignasala sem hafdi milligobngu um vidskiptin um agallana. Af fullyrdingum
adalstefnanda um ad gagnstefnendum hefdu matt vera umreaeddir agallar 1jésir leidir svo
augljoslega ad henni hefdu pé einnig métt vera peir ljésir og borid ad hafa frumkveedi ad
bvi ad veita gagnstefnendum upplysingar um pa. Su skylda hafi verid enn rikari i ljosi
bess ad soluyfirlit fasteignarinnar ber med sér ad um vandada byggingu sé ad raeda. ba
hafi pad enga pydingu ad einhverjir, sem verid hafi ahugasamir um ad kaupa fasteignina,
hafi ad undangenginni skodun sérfreedings fallid fra peim &formum vegna &stands
hennar. bvert & méti hafi adalstefnanda borid ad upplysa gagnstefnendur um nidurstéour
skodunar pessa sérfreedings, sem nu liggi fyrir ad han hafi haft vitneskju um. Saknam
hattsemi adalstefnanda se enn ljosari med hlidsjon af pessu. Pa hafi kaupverd
fasteignarinnar enga pydingu i pessu sambandi likt og fyrirliggjandi domaframkvaemd
beri vott um.

Gagnstefnendur byggi a pvi ad fasteignin sé haldin slikum géllum i skilningi laga
nr. 40/2002 og meginreglna fjarmuna- og fasteignakauparéttar, ad stofnast hafi heimild
til handa peim ad beita vanefndarirreedum gagnvart adalstefnanda, sbr. 44. gr. laga nr.
40/2002. A peim grundvelli haldi gagnstefnendur eftir samtals 7.500.000 kronum af
kaupverdi fasteignarinnar. Verdi ekki fallist & krofu peirra um syknu af kréfu
adalstefnanda i gagnsoék métmaeli peir drattarvaxtakrofu hennar sérstaklega og krefjist
bess ad dréattarvextir falli i fyrsta lagi a umreedda kréfu vid domsuppsodgu, verdi han &
annad bord ad einhverju leyti tekin til greina, enda verdi drattarvextir ekki deemdir fra
beim tima sem gagnstefnendur hafi beitt stédvunarrétti sinum.

Gagnstefnendur krefjist skadabdta & grundvelli 43. gr. laga nr. 40/2002 og
almennu sakarreglunnar. Um fjarhad tjons peirra visist til matsgerda Auduns Elisonar,
sem ekki hafi verid hnekkt. Byggi gagnstefnendur & pvi ad tjon peirra vegna gallanna
nemi samtals 14.153.196 krénum. Stefnufjarhaed i gagnsok svari til tjons gagnstefnenda
vid vidgerd gallanna ad fradregnum eftirstddvum kaupverds fasteignarinnar sem
gagnstefnendur haldi eftir. Gagnstefnendur byggi a pvi ad 6ll skilyrdi skuldajafnadar séu
uppfylit.

Verdi ekki fallist a ad gagnstefnendur eigi rétt a skadabotum, byggi peir & pvi ad
beir eigi rétt & afsleetti af kaupverdi fasteignarinnar vegna umreeddra galla, sbr. 1. og 2.
mgr. 41. gr. laga nr. 40/2002. Byggi peir & pvi ad deema eigi peim afslatt i samraemi vid
kostnad af pvi ad bata ur viokomandi gollum, sbr. 2. malslid 2. mgr. 41. gr. laganna.
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Krofu sina um ad adalstefnandi gefi Gt afsal fyrir fasteigninni byggi
gagnstefnendur & pvi ad skuldajofnudur leidi til pess ad peir hafi pegar efnt
kaupsamninginn fyrir sitt leyti og pvi eigi peir rétt & afsali fyrir fasteigninni.

Gagnstefnendur krefjist drattarvaxta vegna peirra patta sem fjallad hafi verid um
i fyrri matsgerd Auduns Elisonar fra 28. febrdar 2022, en pa hafi verid manudur lidinn
fra pvi ad matsgerdin hafi verid kynnt adalstefnanda, sbr. 1. mgr. 9. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu. Med sama hetti krefjist gagnstefnendur dréattarvaxta af allri
stefnufjarhaedinni fra pvi er manudur hafi verid lidinn fra pvi ad vidbdtarmatsgerdin hafi
verid kynnt ldgmanni adalstefnanda. Vid framsetningu drattarvaxtakrofu gagnstefnenda
hafi verid tekid tillit til 6greiddra eftirstddva kaupverdsins.

Ollu framangreindu til studnings visa gagnstefnendur til laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup, einkum IV. kafla peirra, p. a m. 18., 19., 26. og 27. gr., auk 37., 41., 43.
og 44. gr., meginreglna fasteignakauparéttar og venja a pvi svidi. pa visa stefnendur til
meginreglna samninga- og krofuréttar. Loks visa gagnstefnendur til XXI. kafla laga nr.
91/1991 um medferd einkamala krofu sinni um malskostnad til studnings.

V.
Nidurstada

I mali pessu gerir adalstefnandi likt og ad framan greinir i adalsok kréfu um ad
gagnstefnendur greidi henni eftirstodvar kaupverds fasteignarinnar ad [...] samkvaemt
kaupsamningi malsadila, dagsettum 8. oktdber 2020, &samt drattarvoxtum.
Gagnstefnendur gera i adalsok krofu um syknu & peim grundvelli ad peir eigi heerri
gagnkrofu til skuldajafnadar vegna galla & umraeddri fasteign og peim pvi rétt ad beita
stddvunarrétti. Gagnstefnendur gera svo i gagnsok kréfu um skadabeetur eda afslatt
vegna &tlads tjons peirra ad pvi leyti ad fradregnum framangreindum eftirstédvum
kaupverds fasteignarinnar. Adalstefnandi gerir i gangsok krofu um syknu og byggir
einkum & pvi ad fasteignin sé ekki haldin galla auk pess sem gagnstefnendur geti ekki
borid fyrir sig galla sem peir hafi pekkt til eda att ad pekkja til pegar kaupsamningur
malsadila var gerdur. Lytur agreiningur malsadila pvi i meginatrioum ad pvi hvort
umreadd fasteign sé haldin galla i skilningi videigandi akveaeda laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup. Samkvaemt framlégdum gégnum var umreedd fasteign byggd arid 2006.
Adalstefnandi eignadist hana svo arid 2015 og badi bjo i henni og rak par gistiheimili
par til han seldi fasteignina gagnstefnendum arid 2020. Samkvaemt framangreindum

kaupsamningi malsadila var kaupverd fasteignarinnar 75.000.000 kréna.
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A.

Samkveemt 18. gr. laga nr. 40/2002 telst fasteign gollud ef hun stenst ekki paer
krofur um geedi, banad og annad sem leidir af Idgunum og kaupsamningi. Notud fasteign
telst po ekki gollud nema agallinn ryri verdmeeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi
hafi synt af sér saknaema hattsemi. Vid mat & pvi hvort agalli ryri verdmeeti notadrar
fasteignar svo nokkru nemi er jafnan midad vid 10% af s6luverdi vidkomandi fasteignar.
Pad & po ekki vid hafi seljandi synt af sér sakneema héattsemi. Samkvaemt 26. gr. sému
laga telst fasteign aukinheldur géllud ef kaupandi hefur ekki fengid peer upplysingar um
hana sem seljandi vissi eda matti vita um og kaupandi hafdi réttmaeta asteedu til ad tla
ad hann fengi. Petta gildir pé adeins ef pad hefur haft ahrif & gerd eda efni kaupsamnings
ad upplysingarnar voru ekki veittar. Samkvaemt 27. gr. umraddra laga telst fasteign svo
g6llud ef han er ekki i samraemi vid upplysingar sem seljandi, eda peir sem koma fram
fyrir hans hond, hafa veitt kaupanda. Hid sama a vid ef fasteignin er ekki i samraemi vid
upplysingar sem veittar eru i auglysingum, soluyfirliti eda 6drum s6lu- eda
kynningargégnum um hana. I 1. mgr. 29. gr. somu laga kemur svo fram ad kaupandi geti
ekki borid fyrir sig galla & fasteign sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar
kaupsamningurinn var gerdur. | 2. mgr. sému greinar kemur fram ad hafi kaupandi
skodad fasteign, adur en kaup gerdust, eda an nagjanlegrar astedu latid undir héfud
leggjast ad skoda hana, pétt seljandi skoradi & hann ad gera pad, getur hann ekki borid
fyrir sig galla sem hann hefdi métt sja vid slika skodun. betta eigi po6 ekki vid hafi seljandi
synt af sér storkostlegt galeysi eda framferdi hans stridi med 6drum hatti gegn
heidarleika og godri trd. Loks kemur fram i 3. mgr. umraddrar greinar ad akvadi 1. og
2. mgr. viki fyrir efni 26. gr. um skort & upplysingum um fasteign. Samkvemt 1. mgr.
43. gr. umrgddra laga getur kaupandi krafist skadabdta vegna annars tjons en Gbeins
tjons samkvemt 59. gr. sému laga ef fasteign er gollud pott seljandi hafi ekki synt af sér
saknema hattsemi. Samkvaemt 2. mgr. somu greinar getur kaupandi svo Kkrafist
skadabota fyrir baedi beint og 6beint tjon ef galla eda tjon ma rekja til saknaemrar hattsemi
seljanda. Hid sama & vid ef fasteign var vid kaupsamningsgerd ekki i samraemi vid
abyrgaoaryfirlysingu seljanda.

B.

Malsadila greinir auk annars & um pad hvada upplysingar voru veittar i

addraganda kaupsamningsgerdar um adurgreinda fasteign sem og hvort ummerki um

leka fra glugga i stofu hafi verid bersynileg vid skodun gagnstefnenda a fasteigninni. Likt
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og rakid er i lysingu & helstu méalsatvikum hér ad framan er ekki getio um neina vankanta
i soluyfirliti fasteignarinnar og par kemur ekki annad fram um glugga hennar en ad peir
séu allir ar vidhaldsfriu &li og ad glerin séu hljédeinangrandi med sélarvorn sem dragi ur
UV-geislum. 1 kaupsamningi malsadila er svo tekid fram ad peir hafi kynnt sér umraett
sOluyfirlit og seetti sig vid pa lysingu & fasteigninni sem par komi fram auk pess sem
frammi liggur eintak af umraeddu soluyfirliti undirritad af gagnstefnanda Siguradi til
stadfestingar a pvi ad hann hafi lesid pad og méttekid og adalstefnanda til stadfestingar
a pvi ad han hafi lesid pad og stadfest.

Agreiningslaust er ad engin bein samskipti attu sér stad milli adalstefnanda og
gagnstefnenda i addraganda pess ad umraeddur kaupsamningur var geréur og ad
adalstefnandi var ekki vidstddd pegar gagnstefnendur skodudu fasteignina. Pa er
agreiningslaust ad gagnstefnandi Sigurdur skodadi fasteignina ad minnsta kosti tvivegis
i fylgd Haraldar Freys Gudmundssonar, fasteignasala hja Studlabergi fasteignasolu. |
adilaskyrslu adalstefnanda fyrir domi kom fram ad 6ll samskipti hennar hefdu verid vid
Guodlaug H. Gudlaugsson, fasteignasala hja framangreindri fasteignasélu. Hun hefdi
upplyst hann um leka fra gluggum i stofu sem og ymsa adra vankanta & fasteigninni og
treyst pvi ad hann keemi peim upplysingum aleidis til veentanlegra kaupenda. Pa hefdu
ummerki um leka fra gluggum i stofum verid bersynileg. I peim tilvikum sem hdn hefdi
sjalf synt fasteignina hefdi hun alltaf veitt videigandi upplysingar par ad latandi. b4 kom
fram i skyrslu hennar ad eftir & ad hyggja hefdi verid heppilegra ad veita upplysingar um
leka fra gluggum i stofu i séluyfirliti fasteignarinnar.

[ adilaskyrslu gagnstefnanda Sigurdar fyrir domi kom fram ad hann hefdi ekki
fengid neinar upplysingar um leka fra gluggum i stofu eda adra vankanta a fasteigninni
adur en kaupsamningur um hana var gerdur. Vid skodun hefdi hann séd smavegilegt
hradur nedarlega & vegg vid glugga i stofunni og spurt pann fasteignasala sem syndi
fasteignina hvort vart hefdi ordid vid leka en hann svarad pvi neitandi. Hid sama kom
fram i vitnisburdi eiginkonu gagnstefnanda Sigurdar fyrir domi.

pa gaf Gudlaugur H. Gudlaugsson fasteignasali, sem Utbjo soluyfirlit
fasteignarinnar, vitnaskyrslu fyrir domi. I vitnisburdi hans kom fram ad hann minntist
bess ekki ad hafa séd neitt athugavert vid fasteignina pegar hann hefdi skodad hana adur
en hann hefdi utbuid umreett soluyfirlit eda ad adalstefnandi hefdi upplyst hann um
einhverja vankanta a henni. Eitthvad rdmadi hann po i ad gluggar i stofu hefdu lekid en

buid hefdi verid ad laga pad. Fasteignin hefdi hins vegar ekki verid malud ad innan um
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arabil og pvi szjust einhver smavaegileg ummerki um pann leka. Enn fremur gaf
Haraldur Freyr Gudmundsson fasteignasali vitnaskyrslu. i vitnisburdi hans kom fram ad
hann hefdi fyrst skodad fasteignina pegar hann syndi hana. P4 hefdu ummerki um leka
verid greinileg.

Framangreindu til vidbétar liggur frammi télvubréf, dagsett 3. oktéber 2022, fra
vitninu Gudlaugi H. Gudlaugssyni til adalstefnanda sem hin byggir & ad feli i sér sénnun
um ad gagnstefnendur hafi verid upplystir um leka fra stofugluggum sem og ad ummerki
um leka hafi verid greinileg. I pvi tolvubréfi segir ordrétt: ,.Eg finn ekkert um gluggana
i tolvupostinum, hann hefur sennilega passad sig a pvi, en [samkveemt] Halla var pad
augljost ad pad hafi verid ummerki um rakamyndu[n] med storu gluggunum i stofunni,
peir hafi skodad eignina mjog vel & sinum tima, farid upp a4 pak ofl.“ P4 er i umraeddu
tolvubréfi visad til &durgreindrar askorunar i kaupsamningi malsadila um ad kynna sér
fasteignina vel og leita til par til baerra sérfreedinga um nanari skodun.

Ad 6llu framansogdu virtu er pad mat domsins ad 6sannad sé ad gagnstefnendum
hafi verid veittar einhverjar frekari upplysingar um vidkomandi fasteign en paer sem fram
koma i adurgreindu soluyfirliti enda verdur ekkert slikt ragid af pvi sem fram kom vid
skyrslutokur fyrir domi, framangreindu télvubréfi eda 6drum framlégdum gégnum. pa
ber baedi malsadilum og vitnum saman um ad einhver ummerki hafi verid synileg a vegg
vid stofuglugga auk pess sem framlagdar myndir bera vott um hid sama og verdur pvi
lagt til grundvallar ad svo hafi verid.

C.

Adur en gagnsok mals pessa var héfoud 6fludu gagnstefnendur sem fyrr greinir
tveggja matsgerda domkvadds sérfredings. | matsgerdum Auduns Elisonar,
byggingarfraedings og hlisasmidameistara, dagsettum 6. névember 2021 og 10. jali 2022,
0g vidauka vid pa fyrri er pad alit matsmanns ad kostnadur vid Urbatur & peim pattum
sem Gskad var mats & nemi i heild samtals 26.971.400 krénum. Var par i meginatridum
annars vegar um ad reeda kostnad vid ymsar urbaetur & pattum sem matsmadur taldi ekki
vera i samraemi vid fyrirliggjandi uppdreetti af fasteigninni og uppfeerslu & uppdrattum
fasteignarinnar og hins vegar kostnad vid Urbatur a stadreyndum agéllum & einangrun
bakveggja og paknidurféllum, 6llum gluggum fasteignarinnar og brunavérnum i bilskar
hennar. Gagnstefnendur byggja a pvi ad hluti af peim pattum sem 6skad var mats a teljist
til galla @ umreeddri fasteign i skilningi fyrrgreindra dkveeda laga nr. 40/2002 og ad peir

eigi pvi krofu & adalstefnanda sem nemi metnum kostnadi vid Urbaetur & peim pattum eda
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samtals ad fjarhaed 14.153.196 kronur ad teknu tilliti til 60% endurgreidslu
virdisaukaskatts af vinnu vid framkveemd vidkomandi Grbéta. I peirri umfjollun sem hér
fer & eftir verdur eingdngu gerd grein fyrir nidurstodum matsmanns um pa peetti sem
krafa gagnstefnenda lytur ad.

Krafa gagnstefnenda er i fyrsta lagi reist & pvi ad fragangur paks fasteignarinnar
og paknidurfalla sé 6fullneegjandi. Pannig var i fyrri matsbeidni dskad alits matsmanns &
pbvi hvort frAgangur paks fasteignarinnar veeri forsvaranlegur og i samreemi vid 16g og
reglugerdir a peim tima er hasid var byggt og faglegar kréfur ad 6dru leyti. Pa var 6skad
mats & pvi hvort pakid laeki og ef svo hver orsok pess veeri og hvort adrir hlutar
fasteignarinnar hefdu ordid fyrir tjoni af peim sokum. Ennfremur var dskad eftir pvi ad
matsmadur legdi mat & kostnad vid naudsynlegar Urbeetur ef svo beri undir. Nidurstada
matsmanns um framangreint var i meginatrioum st ad pakveggir og bitar sem standa upp
ur pakfleti veeru éeinangradir, sem skapadi kuldabri og heettu a rakapéttingu undir
pakduk. ba veeri uppbygging og fragangur paknidurfallsréra ad 6llu leyti 6fullnaegjandi
sem orsakadi rakapéttingu undir pakduk vid paknidurfoll og umhverfis pau. Af pessum
s6kum taldi matsmadur naudsynlegt ad opna pakduk vid alla pakveggi og einangra
veggfleti sem og ad fjarleegja nidurfallsror Ur veggjum fasteignarinnar, gera videigandi
lagfeeringar a peim og leggja nidurfallsror utan & pa. Var kostnadur vid framangreindar
urbeetur i heild metinn 3.935.400 krénur.

Krafa gagnstefnenda er i 6dru lagi reist a pvi ad fyrirliggjandi uppdreettir af
fasteigninni og hénnunargogn séu o6fullnaegjandi. Pannig var i fyrri matsbeidni 6skad
alits matsmanns a pvi hvort til stadar veeru fullnaeegjandi teikningar og hénnunargdogn fyrir
fasteignina midad vid 16g og reglur & peim tima sem han var byggd sem og ymsum 6drum
tengdum atridum. Pa var 6skad eftir ad matsmadur legdi mat & kostnad vid ad afla peirra
teikninga og hénnunargagna sem veru naudsynleg svo ad fasteignin hlyti lokauttekt.
Nidurstada matsmanns um petta atridi var i meginatrioum st ad ekki legju fyrir
séruppdreettir eda byggingaruppdreettir i samremi vid dakveedi pagildandi
byggingarreglugerdar auk pess sem adaluppdreettir hefou ekki verid ferdir til samraemis
vid endanlegan fragang fasteignarinnar. b4 var pad mat hans ad uppfera pyrfti
adaluppdreetti og Utbua deili sem syni fragang pakveggja og breytingar & nidurfallsrérum
auk pess sem burdarvirkjahonnudur pyrfti ad yfirfara honnun utveggja fasteignarinnar.
Var kostnadur vid framangreint i heild metinn 972.000 kronur.
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[ pridja lagi er krafa gagnstefnenda reist & pvi ad brunavarnir i bilskar
fasteignarinnar séu 6fullnaegjandi. I fyrri matsbeidni var pvi 6skad eftir mati & kostnadi
vid fullnaegjandi Urbaetur & brunavérnum i bilskur fasteignarinnar midad vid pau 16g og
reglur sem i gildi voru pegar fasteignin var byggd. Nidurstada matsmanns par ad latandi
var i meginatrioum st ad hurd milli ibudarrymis og bilskdrs veeri ekki af réttri gerd og
fragangur hennar 6fullnagjandi. Var kostnadur vid naudsynlegar Urbaetur ad pvi leyti i
heild metinn 223.800 krénur.

Krafa gagnstefnenda er svo i fjérda lagi reist & pvi ad handrid vanti a svalir &
austurhlid fasteignarinnar sem auk annars standi pvi i vegi ad hun hljoti lokauttekt. [ fyrri
matsbedni var pvi 6skad eftir mati & kostnadi vid kaup og uppsetningu & sliku handridi.
Var kostnadur par ad latandi i heild metinn 999.600 kronur.

Loks er krafa gagnstefnenda reist a pvi ad fragangur allra glugga fasteignarinnar
sé ofullnaegjandi. Med vidbotarmatsspurningu, sem adalstefnandi sampykkti ad keemist
ad undir rekstri fyrra matsmalsins, var 6skad mats a pvi hvort gluggar i stofu leekju og ef
svo hver veeri orsok pess. Enn fremur var 6skad eftir pvi ad matsmadur legdi mat &
kostnad vid naudsynlegar Urbeetur ef svo beri undir. Nidurstada matsmanns i pvi
sambandi var i meginatridum su ad gluggar i stofu leekju par sem péttingar a milli glugga
0g Utveggja veeru ekki i samraemi vid fagleg og vondud vinnubrégd. Pad veri mat hans
ad skera pyrfti marhid umhverfis glugga badi ad innan- og utanverdu, hreinsa einangrun
Ur gati, ganga fra péttingum, einangra og mdra badi ad innan og utanverdu. Su adgerd
mundi leida til pess ad bil milli glugga og Utveggja yrdi of vitt og pyrfti pvi einnig ad
gera videigandi radstafanir vegna pess. Var kostnadur vid framangreint i heild metinn
2.642.900 kronur. I sidari matsbeidni var svo 6skad mats & pvi hvort fragangur og gerd
glugga fasteignarinnar i heild veeri forsvaranlegur og i samremi vid sampykktar
teikningar, reglur, gédar venjur og faglegar kréfur & peim tima sem fasteignin var byggad.
Enn fremur var 6skad eftir pvi ad matsmadur legdi mat & kostnad vid naudsynlegar
Urbeetur ef svo beeri undir. Nidurstada matsmanns um petta atridi var i meginatrioum su
ad fragangur glugga veeri ad hluta til i samraemi vid leidbeiningar VarmaMots ehf. um
fragang glugga i Gtveggjum byggdum upp med einangrunarkubbum fylltum af steypu.
Pad veeri hins vegar mat hans ad fragangur peirra veeri 6fullnagjandi og gengi ekki upp
midad vid adstedur hér a landi. bvi pyrfti ad radast i sams konar framkvaemdir og ad
framan er lyst vid adra glugga fasteignarinnar. Var kostnadur vid pad i heild metinn
6.649.700 kronur.
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Audunn Elison gaf skyrslu vid adalmedferd malsins fyrir domi, stadfesti

matsgerdir sinar og vidauka vid pa fyrri og svaradi spurningum um efni peirra.
D.

AJ mati domsins geta hvorki su stadreynd ad tiltekin honnunargdgn skorti ne su
stadreynd ad svalahandrid er ekki til stadar ekki talist vera gallar & umreeddri fasteign i
skilningi 4durgreindra akvada laga nr. 40/2002. | pvi sambandi er einkum til pess ad lita
ad pegar kaupsamningur malsadila um fasteignina var gerdur var skrdd matsstig hennar
og byggingarstig i badum tilvikum sannanlega 7 auk pess sem frammi liggur bréf fra
fulltrba byggingarfulltrda Reykjanesbajar, dagsett 5. agust 2016, par sem fram kemur ad
lokauttekt hafi farid fram. Hvorki voru pvi veittar 6fullneegjandi eda rangar upplysingar
ad pessu leyti i skilningi 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002 & peim timapunkti hvad svo sem
sidar kann ad hafa komid i 1jos enda hafdi adalstefnandi enga sérstaka astaedu til ad efast
um réttmeeti framangreindrar skraningar. Pa var bersynilegt & baedi myndum i s6lu- og
kynningargdgnum fasteignarinnar sem og vid skodun a henni ad svalahandrid var ekKi
til stadar og pvi um ad reeda atridi sem gagnstefnendur pekktu til eda attu ad pekkja til
begar kaupsamningur var gerdur i skilningi 1. mgr. 29. gr. somu laga. Verdur
adalstefnandi pvi ekki krafin um metinn kostnad vid Urbatur a pessum pattum.

pad er alit domsins, sem skipadur er sérfrédum medddémsmanni, ad
framangreindar matsgerdir Auduns Elisonar séu i senn faglega unnar og vel rokstuddar.
Peim matsgeroum hefur ekki verid hnekkt og verda peer pvi lagdar til grundvallar um
stadreynda galla & einangrun pakveggja og paknidurféllum, 6llum gluggum og
brunavornum i bilskar fasteignarinnar ad [...] og kostnad vid Urbaetur ad pvi leyti. Likt
og ad framan greinir er ad mati domsins ésannad ad gagnstefnendum hafi verid veittar
einhverjar frekari upplysingar um vidkomandi fasteign en pear sem fram koma i
aourgreindu soluyfirliti &dur en kaupsamningur malsadila var gerdur. Verdur pvi lagt til
grundvallar ad pau hafi ekki verid upplyst um ad gluggar i stofu fasteignarinnar laekju p6
svo ad fyrir liggi ad adalstefnandi hafi vitad ad svo veri. A mati domsins eru pad
Otvireett upplysingar sem gagnstefnendur hofdu réttmaeta astaedu til ad etla ad peir fengju
i skilningi 1. malsl. 26. gr. laga nr. 40/2002 og umraeddar upplysingar pess edlis ad ganga
verdur Ut fra pvi ad pad hafi haft ahrif & gerd eda efni kaupsamnings ad paer voru ekki
veittar i skilningi 2. malsl. sému greinar enda hefdu slikar upplysingar gefio
gagnstefnendum tilefni til ad kanna orsakir og umfang pess leka nanar. Su stadreynd ad

einhver ummerki hafi verid sjaanleg & vegg vio stofuglugga vid skodun a fasteigninni

22



kemur pvi ekki i veg fyrir ad gagnstefnendur geti borid fyrir sig galla & peim gluggum
enda vikja akveedi 1. og 2. mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002 fyrir efni 26. gr. um skort &
upplysingum um fasteign samkvemt 3. mgr. 29. gr. Pa verdur ekki talid ad umreadd
akveedi 1. eda 2. mgr. 29. gr. eda adurgreind askorun i kaupsamningi mélsadila komi i
veg fyrir ad gagnstefnendur geti borid adra framangreinda galla fyrir sig enda
agreiningslaust ad peir skodudu fasteignina og annar peirra ad minnsta kosti tvivegis og
umraeddir gallar ekki pess edlis ad pa hefdi matt sja vid venjubundna skodun. Loks verdur
ekki fallist a pa mélsasteedu adalstefnanda ad kaupverd fasteignarinnar hafi & einhvern
hatt tekid mid af framangreindum géllum enda verdur ekkert slikt radid af kaupsamningi
malsadila, 6drum framlégdum gégnum eda pvi sem fram kom vid skyrslutokur fyrir
domi.

Samkvaemt framangreindum matsgerdum Auduns Elisonar og vidauka vid pa
fyrri nemur metinn kostnadur vid Urbeatur & framangreindum goéllum i heild samtals
12.308.551 kronu ad teknu tilliti til 60% endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu, sem er
pad hlutfall fradrattar sem na er i gildi, eda raimlega 16% af kaupverdi fasteignarinnar
samkveemt kaupsamningi malsadila. Telst fasteignin pvi gollud ad pessu leyti i
aourgreindum skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002, sbr. einnig ad hluta 26. gr. sému laga,
og ekki porf a ad taka afstodu til pess hvort hun teljist ad frekara leyti gollud i skilningi
26. gr. eda ad einhverju leyti goéllud i skilningi 27. gr. sému laga enda ekki krafist
skadabota vegna Obeins tjons samkvemt 59. gr. peirra. Varda framangreindir gallar
skadabotum og eru a abyrgd adalstefnanda samkvemt 1. mgr. 43. gr. umreeddra laga.

E.

Samkveemt 6llu framansdgdu nemur fjartjon gagnstefnenda vegna stadreyndra
galla & umraeddri fasteign harri fjarhaed en dgreiddum eftirstédvum kaupverds hennar
samkvaemt adurgreindum kaupsamningi malsadila. Eiga gagnstefnendur rétt a pvi ad
botakrofu peirra verdi skuldajafnad vid krofu adalstefnanda par ad lGtandi. Pa verdur eins
og hér hattar atvikum ekki lagt gagnstefnendum til lasts ad hafa haldid eftir umraeddum
eftirstédvum. Verda gagnstefnendur pvi syknadir af krofu adalstefnanda i adalsok. |
gagnsok verdur adalstefnandi svo ad ollu framansdgdu virtu demd til ad greida
gagnstefnendum 4.808.551 kronu, eda 12.308.551 krénu ad fradregnum 7.500.000
krénum. P& er pad nidurstada domsins ad su fjarhaed skuli eins og hér stendur & bera
drattarvexti samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra degi

doémsuppsogu til greidsludags, sbr. sidari malslio 9. gr. somu laga. Loks verdur

23



adalstefnandi svo i 1josi nidurstddu domsins um framangreint deemd til ad gefa Gt afsal
til gagnstefnenda fyrir umraeddri fasteign.

Eftir framangreindum urslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. sému laga ber
adalstefnanda ad greida gagnstefnendum malskostnad. Gagnstefnendur 6fludu tveggja
matsgerda til ad stadreyna tjon sitt og rédust arslit mals medal annars af nidurstddum
peirra. Med hlidsjon af edli og umfangi mals og ad teknu tilliti til malskostnadaryfirlits
I6gmanns gagnstefnenda og kostnadar vegna Oflunar framangreindra matsgerda pykir
malskostnadur til gagnstefnenda hafilega akvedinn 3.000.000 krona.

D6m pennan kveda upp Hulda Arnadéttir héradsdémari, sem démsformadur,
porhallur  Haukur  Pporvaldsson  héradsdémari og Hjalti ~ Sigmundsson,
byggingartaeknifredingur og hisasmidameistari. Fyrir uppkvadningu hans var fyrirmela
1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 geett.

Domsorad:

Gagnstefnendur, Asmundur Magntsson og Sigurdur Jonsson, eru syknadir af
krofum adalstefnanda, Ingigerdar Seemundsdottur, i adalsok.

Adalstefnandi skal greida gagnstefnendum 4.808.551 krénu med drattarvoxtum
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 13. april 2023
til greidsludags.

Adalstefnandi skal gefa ut afsal til gagnstefnenda fyrir fasteigninni ad [...]
(fasteignantmer [...]).

Adalstefnandi skal greida gagnstefnendum 3.000.000 kréna i malskostnad.

Hulda Arnadottir
pérhallur Haukur borvaldsson

Hjalti Sigmundsson
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