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Mal petta, sem domtekid var 31. jandar 2023, var héfdad 20. april 2022, af Joni
Dada Olafssyni, til heimilis ad [...], gegn Hallgrimi T. Ragnarssyni, til heimilis ad [...].

Stefnandi krefst pess ad vidurkenndur verdi réttur hans til skadabodta Gr hendi
stefnda vegna vanefnda stefnda & samkomulagi sem adilar gerdu med sér hinn 19. mars
2007 vegna lénsins geymsla.is, par sem stefndi personulega og sem fyrirsvarsmadur
Fasteignafélagsins Fiskislod 11-13 ehf. braut gegn akveaedi samkomulagsins sem kvad &
um kauprétt stefnanda ad l1éninu og heimild til notkunar a pvi, med pvi ad hafa hinn 14.
febrdar 2015 undirritad kaupsamning um sélu lénsins til Geymslu 24 ehf., med pvi ad
hafa hinn 1. juli 2015 déskad eftir breytingu & skrddum rétthafa lénsins i rétthafaskré .is
léna hja ISNIC, Internet & islandi ehf., og med pvi ad hafa ekki ordid vid beidni stefnanda
um nytingu kaupréttar ad 1éninu vid s6lu stefnda & 6llu hlutafé i Jorva fasteignum ehf.
sem komid var & framfeeri vid stefnda hinn 27. oktober 2016 og 5. jantar 2017. pa krefst
stefnandi malskostnadar ur hendi stefnda.

Stefndi krefst syknu af krofum stefnanda. P& krefst stefndi malskostnadar ur

hendi stefnanda.



Helstu mélsatvik

Malsatvik eru i meginatrioum pau ad félogin Geymsla Eitt ehf., sem er i eigu
stefnanda, og Geymslur ehf. (sem nu heitir Jorvi fasteignir ehf.), sem adur var i eigu
stefnda, voru a arunum 2007 til 2010 badi hluthafar i Fasteignafélaginu Fiskislod 11-13
ehf. (sem nu heitir FF 11 ehf.), sem stofnad var i tengslum vid kaup & 168 og byggingu
hasnadis ad Fiskislod i Reykjavik. Starfsemi beggja framangreindra félaga méalsadila var
utleiga & geymsluhdsnaedi.

Hinn 19. mars 2007 gerdu malsadilar med sér samkomulag vardandi Iénid
geymsla.is. I fyrstu og annarri malsgrein umraedds samkomulags kemur efnislega fram
ad malsadilar sampykki ad Fasteignafélagio Fiskisléd 11-13 ehf. kaupi 1énid geymsla.is
af Islenska pokkunarfélaginu ehf. og ad aztlad kaupverd pess sé 200.000 kronur ad
vidbeaettum virdisaukaskatti. Stefndi skuli sem framkveaemdastjori Fasteignafélagsins
Fiskisl6d 11-13 ehf. annast kaupin. 1 pridju malsgrein pess kemur svo efnislega fram ad
adilar pess geri sér grein fyrir pvi ad 1énid verdi ekki notad af Fasteignafélaginu Fiskislod
11-13 ehf. i brad og ad adilar purfi ad gera med sér serstakt samkomuleg um notkun pess
sidar ef til slikrar notkunar komi. I fjorou malsgrein umradds samkomulags segir svo
ordrétt: ,,Ef annarhvor adilinn gengur Gt ur [Fasteignafélaginu Fiskisl6d 11-13 ehf.],
hvort pad er af hans eigin frumkvadi eda ekki, pa fellur nidur eign [félagsins] & léninu.
P4 purfa adilar ad gera med sér nytt samkomulag um notkun Iénsins, og eiga pa adilarnir
ad kaupa lénid af [Fasteignafélaginu Fiskisl6d 11-13 ehf.] & sama verdi og [félagid]
greiddi fyrir pad upphaflega. Til demis getu adilar stofnad nytt félag um eign Iénsins,
eda eignast badir personulega helming i pvi hvor.“ [ fimmtu malsgrein samkomulagsins
segir svo ordrétt: ,,Ef annarhvor adilinn selur fyrirteeki sitt; pad er ef [stefndi] selur
Geymslur ehf., eda [stefnandi] selur Geymslu Eitt ehf., pa méa hinn adilinn, sem ekki
seldi, kaupa 1énid af [Fasteignafélaginu Fiskisl6d 11-13 ehf.] & upprunalegu kaupverdi
og eignast 1énid til notkunar. Loks kemur svo efnislega fram i sjottu malsgrein
samkomulags malsadila ad ef peir akvedi ad sameina félogin Geymsla Eitt ehf. og
Geymslur ehf. megi sameinad félag kaupa umraett Ién af Fasteignafélaginu Fiskisl6o 11-
13 ehf. a upprunalegu kaupverai.

A grundvelli framangreinds hlutadist stefndi til um ad kaupa lénid geymsla.is af
Islenska pokkunarfélaginu ehf. og var Fasteignafélagid Fiskislod 11-13 ehf. skrad



rétthafi pess hja ISNIC hinn 19. névember 2007. Endanlegt kaupverd pess var 248.000
Krénur.

A hluthafafundi i Fasteignafélaginu Fiskisl6d 11-13 ehf. hinn 3. febrtar 2010 var
tekin akvoroun um ad leekka hlutafé félagsins og afla nys hlutafjar. Vid pa hlutfjarleekkun
burrkadist eignarhlutur Geymslu Eitt ehf. i félaginu Gt og atti stefnandi fra peim tima
ekki adkomu ad Fasteignafélaginu Fiskislod 11-13 enf. [ framhaldi af framangreindu reis
agreiningur um réttmeeti umraeddrar hlutafjarleekkunar og h6fdudu Geymsla Eitt ehf. og
HF fasteignir ehf. mal gegn stefnda og Geymslum ehf. af pvi tilefni. bvi mali lauk med
domi Héradsdoms Reykjaness hinn 24. agust 2012 par sem stefndu voru syknadir af
Ollum kréfum stefnenda.

pratt fyrir ad adkomu stefnanda ad Fasteignafélaginu Fiskisl6d 11-13 ehf. hafi
samkvaemt framansdgdu lokid voru engar radstafanir gerdar vegna Iénsins geymsla.is i
samreemi vid fjorou malsgrein adur nefnds samkomulags malsadila & peim tima og
framldgd gogn bera ekki med sér ad nokkur samskipti par ad latandi hafi att sér stad a
milli malsadila fyrr en & sidari hluta ars 2014. bannig liggur frammi bréf fra stefnanda til
stefnda, dagsett 28. oktdber 2014, sem er itrekun & télvubréfi, dagsettu 2. sama manadar.
I pvi bréfi bendir stefnandi stefnda & ad 1énid geymsla.is hafi verid tekid i notkun. pa
kemur fram ad samkvaemt samkomulagi malsadila skuli pad 1én ekki notad og stefnandi
fari fram & ad notkun pess verdi hatt an tafar. Loks kemur fram ad einnig vilji stefnandi
virkja pad dkveedi samkomulagsins sem kvedi & um ad ef annar hvor mélsadila gangi Gt
ur Fasteignafélaginu Fiskislod 11-13 ehf. purfi peir ad gera nytt samkomulag um
eignarhald a umraeddu 1éni. Fari stefnandi fram a ad peir eignist personuleg hvor sinn
helming i pvi. Framl6gd gogn bera ekki med sér ad stefndi hafi svarad pessu bréfi
stefnanda.

Med kaupsamningi, dagsettum 14. febrdar 2015, seldi stefndi rekstur félagsins
Geymslur ehf. til félagsins Geymsla 24 ehf. (sem nu heitir Geymslur ehf.) sem er
dotturfélag Securitas hf. Auk reksturs felagsins fylgdu med i kaupunum pau lén sem
Geymslur ehf. var skrad fyrir vid kaupin. I malinu liggur frammi tolvubréf fra Iégmanni
stefnda i tengslum vid pau kaup, dagsett 14. febrdar 2015. | pvi tolvubréfi kemur fram
ad lénin geymsla.com og geymsla.is séu i eigu FF 11 ehf. (sem hét adur Fasteignafélagsio
Fiskislod 11-13 ehf. ) og ad Geymslur ehf. muni tryggja framsal & peim lénum til
Geymslu 24 ehf. b4 kemur par fram ad a Iéninu geymsla.is sé 6timabundin kvod um ad

bad verdi ekki notad i neinni starfsemi og ad framsal pess sé bundid peirri kvoo.



Samkvaemt stefnda var framsal & framangreindum Iénum i eigu FF 11 ehf. lidur i pvi ad
stefndi gekkst med 6. gr. adurgreinds kaupsamnings undir samkeppnisbann. Starfsmadur
Securitas hf. var svo hinn 1. juli 2015, eftir ad Samkeppniseftirlitid hafdi sampykkt
samrunann, sbr. akvoroun stjornvaldsins nr. 19/2015, skradur rétthafi 1énsins geymsla.is.
Sidar var Geymslur ehf. (sem adur hét Geymsla 24 ehf.) skrad rétthafi pess.

I malinu liggur frammi télvubréf fra stefnanda til stefnda, dagsett 11. mars 2015,
par sem hann for pess & ny a leit ad 1énid geymsla.is yrdi skrad & méalsadila i jofnum
hlutfollum. T pvi télvubréfi kemur aukinheldur fram ad st umleitan sé i beinu samrami
vid samkomulag malsadila auk pess sem gerd er grein fyrir pvi hvernig koma megi slikri
umskraningu vid hja ISNIC. Framldgd gogn bera ekki med sér ad stefndi hafi svarad
pessu tolvubréfi stefnanda.

Framl6gd gogn bera med sér ad stefndi hafi svo a arinu 2016 selt allt hlutafé i
Jorva fasteignum ehf. (sem adur hét Geymsla ehf.). I malinu liggur frammi bréf fra
stefnanda til stefnda, dagsett 27. oktober 2016, af pvi tilefni. I pvi kemur efnislega fram
ad skilyroi samkvemt fimmtu malsgrein samkomulags adila séu na uppfyllt, p.e. ad
stefndi hafi selt framangreint félag sitt. Par af leidandi beri stefnda, eda skradum rétthafa
Iénsins geymsla.is, ad selja stefnanda, eda peim sem hann dskar, umratt 1én til fullrar
eignar i samraemi vid akveedi margnefnds samkomulags malsadila. ba er i umraeddu bréfi
efnislega fario fram & ad stefndi hlutist pa pegar til um ad koma pessu til leidar og ad
gengid verdi fra umskraningu & léninu an tafar. P4 liggur frammi bréf fra paverandi
I6gmanni stefnanda til stefnda, dagsett 5. jantar 2017, par sem framangreint er itrekad
og tekid fram ad stefndi megi vaenta pess ad stefnandi leiti fulltingis démstoéla til ad knyja
fram efndir ef stefndi verdi ekki vido kr6fum hans. Framl6gd gogn bera ekki med sér ad
stefndi hafi brugdist vid pessum bréfum.

pa liggur frammi i malinu bréf, dagsett 20. juni 2019, fra paverandi I6gmanni
stefnanda til pess starfsmanns Securitas hf. sem var samkvaemt framansdgdu skradur
rétthafi 1énsins geymsla.is i kjolfar kaupa dotturfelags pess & rekstri Geymslna ehf., sem
og stadfesting & ad afrit af pvi bréfi hafi verid sent stefnda. | umraeddu bréfi er forsaga
malsins rakin. I nidurlagi pess kemur svo efnislega fram ad ljost sé ad FF 11 ehf. og
stefnda hafi med visan til akveeda samkomulags malsadila verid 6heimilt ad framselja
rétt til Iénsins til annars en stefnanda og framsal pess til vidkomandi starfsmanns
Securitas hf. hafi pvi verid a grundvelli vanheimildar. Pvi muni stefnandi stefna peim

badum fyrir dom til vidurkenningar & rétti sinum til ad vera skradur rétthafi 1énsins



geymsla.is ef skraningu pess verdi ekki breytt innan priggja daga fra dagsetningu
umreedds bréfs.

Stefnandi hofdadi svo hinn 26. juni 2019 mal gegn FF 11 ehf., stefnda og
Geymslum ehf. (sem adur hét Geymsla 24 ehf.) og krafdist pess annars vegar ad stefndu
yroi gert skylt ad breyta skraningu & léninu geymsla.is hja ISNIC pannig ad stefnandi
yroi skradur rétthafi pess og hins vegar pess ad vidurkenndur yrdi réttur stefnanda til béta
ur hendi stefnda vegna vanefnda & margnefndu samkomulagi méalsadila. Med domi
Landsrettar fra 29. oktober 2021 i mali nr. 413/2020 var pvi méli visad sjalfkrafa fra
héradsdomi vegna annmarka a kréfugerd og malatilbanadi stefnanda. Stefnandi hofdadi
svo mal petta likt og &dur greinir hinn 20. april 2022.

.
Helstu mélsastaedur stefnanda

Stefnandi byggir kréfur sinar i mali pessu a pvi ad stefndi hafi med hattsemi sinni
vanefnt skyldur sinar samkveemt samkomulagi malsadila, dagsettu 19. mars 2007.
pannig hafi stefndi bakad sér skadabdtaskyldu med samningsbrotum sinum, enda hafi
pau verid framin af asetningi og séu 6l6gmeet. pa hafi stefndi vitad eda matt vita ad hann
geraist brotlegur gegn hagsmunum stefnanda med hattsemi sinni sem feli i sér vanefnd a
samningssambandi og brjéti gegn meginreglu samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi samninga og réttar efndir loforda. P4 byggi stefnandi & pvi ad af
ordalagi samkomulagsins leidi beinlinis ad vanefnd stefnda sé fallin til ad valda
stefnanda tjoni, enda hafi akvaedi samkomulagsins um kauprétt sérstaklega gert rad fyrir
bvi ad stefnandi eignadist 1énid til notkunar. P& hafi stefnandi jafnframt synt fram a hann
hafi ordio fyrir verulegu fjartjoni af vanefndum stefnda med 6flun verdmats PWC &
Iéninu, ad orsakatengsl séu & milli vanefndanna og fjartjons stefnanda og ad tjonio sé
sennileg afleiding af brotum stefnda & samkomulaginu, enda blasi vid ad st hattsemi
stefnda ad virda ekki akveaedi samkomulagsins um kauprétt stefnanda og radstafa Iéninu
til pridja adila i andst6du vid efni pess, hafi valdid pvi ad stefnandi fékk ekki notid
kaupréttarins og pess ad nota léenid i rekstri sinum med tilheyrandi fjartjoni.

Stefnandi byggi nanar tiltekid a pvi ad vanefndir stefnda & samkomulagi adila um
Iénig felist i pvi ad hafa personulega og sem fyrirsvarsmadur FF 11 ehf., i fyrsta lagi hinn
14. febraar 2015 undirritad kaupsamning um s6lu Iénsins til Geymslu 24 ehf., i 6dru lagi
hinn 1. jali 2015 oskad eftir breytingu a skradum rétthafa Iénsins i rétthafaskra .is Iéna
hja ISNIC, Internet & islandi ehf., og i pridja lagi i pvi ad hafa ekki ordid vid beidni



stefnanda um nytingu kaupréttar ad leninu vid s6lu stefnda & 6llu hlutafé i Jorva
fasteignum ehf. sem komid hafi verid & framferi vid stefnda annars vegar hinn 27.
oktdéber 2016 og hins vegar hinn 5. jantar 2017.

Hver og ein framangreind ath6fn stefnda feli i sér sjalfsteett brot gegn skyrum og
afdrattarlausum rétti stefnanda samkveemt umraeddu samkomulagi adila er tryggt hafi
stefnanda medal annars kauprétt ad léninu gegn greidslu upphaflegs kaupverds pess
keemi til pess ad annar hvor malsadila seldi fyrirteki sitt. Kaupréttur stefnanda ad Iéninu
hafi ordid virkur vid s6lu stefnda & 6llu hlutafé i Jorva fasteignum ehf. & arinu 2016 og
hefdi stefndi pa med réttu att ad virda kauprétt stefnanda.

Stefnandi telji ad leggja verdi til grundvallar pad meginreglu ad umratt
samkomulag sé skuldbindandi fyrir bdda adila pess og ad pvi beri ad framfylgja
samkvemt efni sinu i samremi vid meginreglu samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi samninga og réttar efndir loforda. Stefnandi bendi & ad stefndi geti
med engu moti att sjalfdeemi um hvort hann virdi samkomulag méalsadila og ad ekkert i
ordalagi pess feli i sér ad pad hafi & einhverjum timapunkti ordid 6skuldbindandi fyrir
stefnda. Pvert &4 moti sé samkomulagid 6timabundid og dkveedi pess um kauprétt hvorki
had skilyrdum né fyrirvérum.

Stefndi geti med engu moti borid fyrir sig ad hafa ekki verid kunnugt um tilvist
samkomulagsins, efni pess eda gildi enda hafi hann undirritad pad personulega og
stefnandi itrekad krafid hann um réttar efndir & pvi. P4 syni tolvupostur 16gmanns
stefnanda i tengslum vid solu a rekstri Geymslna ehf. og Iéninu arid 2015 Otvireett ad
stefndi hafi radstafad Iéninu i vondri trd og verid medvitadur um skuldbindingargildi
samkomulagsins sem kvedi m.a. a um ad 1énid verdi ekki notad i neinni starfsemi.

Stefndi hafi med hattsemi sinni pvert & méti af asetningi brotid gréflega og a
ofyrirleitinn hatt gagnvart hagsmunum stefnanda med pvi ad virda umrett samkomulag
algjorlega ad vettugi og radstafa Iéninu i andstddu vid efni og anda pess, sjalfum sér og
samkeppnisadila stefnanda til hagsbota. Su hattsemi stefnda sé bersynilega fallin til ad
valda stefnanda fjartjoni enda megi rada af samkomulagi adila ad umrett 1én sé
mikilveegt til kynningar og tekjudflunar i rekstri Utleigu a geymsluhdsnadi, s.s. i rekstri
einkahlutafélags stefnanda. P& komi afdrattarlaust fram i verdmati PWC, ad
einkahlutafélag stefnanda hafi ordid af umtalsverdum tekjum med pvi ad geta ekki
hagnytt lenid en pad hefdi tryggt fleiri uppflettingar & vefsidu fyrirteekisins og par med

aukio tekjumoguleika pess med aukinni nytingu & geymslurymum.



Skadi stefnanda af peirri hattsemi stefnda felist ekki adeins i pvi ad hann fai ekki
notid kaupréttar ad Iéninu & upprunalegu umsémdu kaupverdi pess heldur ekki sidur i
bvi ad hann geti ekki notad 1énid i rekstri einkahlutafélags sins eins og til hafi stadid
heldur sé pad na hagnytt af helsta samkeppnisadila hans & markadi med geymsluhutisnadi.
I peim skilningi sé tjon stefnanda tvipeett par sem hann verdi ekki adeins af peim tekjum
sem 1énid geeti skapad i rekstri hans heldur falli paer tekjur sem hann &tti med réttu ad
njota i hlut samkeppnisadila hans. Med hattsemi sinni hafi stefndi komid i veg fyrir ad
stefnandi geti hagnytt 1énid i rekstri sinum og verdi samkvaemt framanségou ad lita a
fjartjon stefnanda sem peer tekjur sem hann hafi ordid af i rekstri einkahlutafélags sins.
Samkvaemt verdmati PWC sé vidurkennd adferd ad meta Gefnislegar eignir til virdis til
20 é&ra en ekki eilifdarvirdis og midist verdmatid pvi vid arabilid 2017 til 2036. b4 sé 1jost
ad fjartjon stefnanda sé miklum mun meira en eitthvad einskiptis aeetlad soluveromeeti
Iénsins, enda geti skadabaetur sem nemi peirri fjarhaed ekki tryggt honum eignarhald &
Iéninu pannig ad hann verdi jafnsettur og ef ekki hefdi komid til vanefnda stefnda.

Med visan til alls framangreinds telji stefnandi sig hafa synt fram & ad stefndi hafi
bakad sér skadabdtaskyldu gagnvart honum vegna 4&durgreindra samningsbrota
samkvaemt meginreglum um skadabaetur innan samninga. ba hafi stefnandi synt fram a
ad hann hafi 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa skorid ar um skadabotaskyldu stefnda med
vidurkenningarddmi, sbr. 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, enda
séu neegilegar likur fyrir pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni af vanefndum stefnda.

Framangreindu til studnings visar stefnandi til almennra meginregla samninga-
og krofuréttar um skuldbindingargildi samninga og réttar efndir loforda, almennra
skadabdtareglna og sérstaklega almennra reglna um skadabetur innan samninga. P& visar
stefnandi til 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um heimild sina til ad hofda vidurkenningar
mal og 129. og 130. gr. somu laga kréfu sinni um malskostnad til studnings.

Il
Helstu malsasteedur stefnda

Krofu sinni um syknu til studnings visar stefndi i fyrsta lagi til pess ad akvedi
fjorou malsgreinar umpretts samkomulags adila hafi verid virkjad med Utgdngu
stefnanda Ur Fasteignafélaginu Fiskislod 11-13 ehf. & arinu 2010, sbr. einnig bréf
stefnanda fra pvi i oktober 2014. Samkvaemt skyru ordalagi samkomulagsins skyldu
akvedi pess virkjast vid pad timamark sem fyrr kaemi til, p.e. annad hvort pegar gengio

veeri Ut Ur Fasteignafélaginu Fiskisldéd 11-13 ehf., sbr. fjérou malsgrein, eda pegar annar



hvor adilinn seldi félag sitt, sbr. fimmtu malsgrein. Skilja beri efni samkomulagsins &
pann veg ad einungis annad tilvikid geti att vid, p.e. pad sem fyrr eigi sér stad, en ekki
baedi. Ljost sé til demis ad ekki veeri unnt ad kaupa umrett 1én af Fasteignafélaginu
Fiskisléd 11-13 ehf., eins og kvedid sé & um i fimmtu malsgrein samkomulagsins, ef
adilar hefdu stofnad nytt félag um eign lénsins eins og kvedid sé a um i fjérdu malsgrein.
Akvadin séu 6samrymanleg og pad sem fyrr virkjist Gtiloki hitt. Stefnandi byggi
skadabdtakrofu sina einungis & pvi ad brotid hafi verid gegn fimmtu malsgrein
samkomulags adila en stefndi byggi a pvi ad pad akveedi hafi ekki verid virkt eda i gildi
a arinu 2016 pegar stefndi hafi selt alla hluti i félagi sinu Geymslur ehf. og beri pvi pegar
af peirri asteedu ad sykna stefnda.

Stefndi byggi syknukréfu sina aukinheldur & pvi ad meint skadabotakrafa
stefnanda sé fyrnd. Stefndi byggi & pvi ad um fyrningu meintrar undirliggjandi kréfu
stefnanda gildi akvaedi 2. og 3. gr. laga um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007.
Fyrningarfrestur meintrar undirliggjandi skadabétakrofu hafi byrjad ad lida i sidasta lagi
pann 28. oktober 2014, p.e. pegar stefnandi hafi lyst pvi yfir ad stefndi hefdi vanefnt
samkomulag mélsadila fra arinu 2007 og lyst pvi jafnframt yfir ad fjorda malsgrein
samkomulagsins hefdi virkjast. Skyrt sé samkvemt akveedum 1. og 2. mgr. 2. gr. laga nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda ad fyrningarfrestur byrji ad lida pegar kréfuhafi gat
fyrst att rétt til efnda og ad fyrningarfrestur krafna sem stofnast vegna vanefnda, reiknist
fr4 peim degi er samningurinn er vanefndur. Stefndi byggi & pvi ad mida eigi vid
framangreint bréf stefnanda til stefnda, dags. 28. oktéber 2014, par sem akvadi fjorou
malsgreinar samkomulagsins fra arinu 2007 sé virkjad af halfu stefnanda og pvi lyst yfir
ad samkomulagio hafi verid vanefnt. Stefnandi geti ekki akvedid ad horfa fram hja
yfirlysingu sinni um vanefnd og visad til annarra samningsdkveeda eda meintra
vanefndatilvika en gert hafi verid & arinu 2014 til ad komast hja fyringu. |
framangreindu bréfi stefnanda segi svo m.a.: “Einnig vil ég nu virkja pad akveaedi
samkomulagsins sem kvedur a um pad ef annarhvor okkar fer at ur féelaginu Fiskislod
11-13 pa purfum vid ad gera nytt samkomulag um eignarhald & geymsla.is. Fer ég fram
4 1 pvi sambandi ad vid eignumst personulega sitt hvorn helminginn i 1éninu.” bad sé pvi
skyrt ad stefnandi virkjadi dkvaedi samkomulagsins og samkvemt pvi verdi ad telja
algerlega ljost ad fyrningarfrestur meintra skadabotakrafna vegna vanefnda
samkomulagsins hafi byrjad ad lida pann 28. oktober 2014 og beri pvi ad sykna stefnda

af krofu um vidurkenningu skadabdtaskyldu.



Vardandi fyrningu og fyrningarfrest visi stefndi ennfremur til pess ad grundvollur
malatilblinadar stefnanda sé ad samkomulag um framsal lénsins geymsla.is til
dotturfélags Securitas hf. i febrdar 2015 hafi verid brot & samningi adila. Meint
skadabotakrafa stefnanda hafi pvi verid fyrnd pegar mal var h6fdad pann 26. juni 2019
eda rumlega fjorum arum fra samkomulaginu um framsalid. Skraning Iénsins i juli 2015
hafi einungis verid stadfesting samkomulagsins um framsalid fra 14. febrdar 2015 og sé
sé dagur febrdarmanadar 2015 pvi upphafsdagur fyrningar.

pa byggi stefndi & pvi stefnandi hafi ekki l6gvarda hagsmuni af pvi ad fa
vidurkenningardom um skadabdtaskyldu enda sé meint undirliggjandi fjarkrafa fyrnd og
bvi uppfylli krafa stefnanda ekki skilyrdi 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Stefndi byggi jafnframt & pvi ad réttur stefnanda gagnvart stefnda hafi fallio nidur
fyrir tdmlaeti. Samkomulag adila um notkun Iénsins geymsla.is hafi fallid ar gildi pann
3. oktober 2010 pegar stefnandi hafi gengid Ut ur Fasteignafélaginu Fiskislod 11-13 ehf.
i kjolfar hlutafjarleekkunar. Hlutafjarlekkunin hafi verid stadfest med domi héradsdoms
& arinu 2012. bad hafi sidan verid fyrst & arinu 2014 sem stefnandi hafi sent bréf pess
efnis ad hann vildi virkja akveedi fjérdu malsgreinar samkomulagsins. Enn hafi sidan
li6i0 fimm ar par til stefnandi hafi h6fdad mal vegna meintra krafna sinna. Pad hafi pvi
verid um niu &r lidin fra pvi ad akvaedi fjordu malsgreinar samkomulagsins fra arinu 2007
um Iénid geymsla.is hafi raunverulega virkjast par til stefnandi hafi h6fdad mal. bad verdi
ad teljast tomlati af halfu stefnanda ad adhafast ekkert i svo langan tima og pvi sé réttur
hans & grundvelli samkomulagsins fra arinu 2007 fallinn nidur.

Skilningur stefnanda sjalfs & efni samkomulagsins sé 1jés, pegar akvedi fjordu
malsgreinar hafi virkjast hafi samkomulagid verid fallid nidur og adilar purft ad gera med
sér nytt samkomulag. Stefnandi hafi sjalfur virkjad samningakveedid med breéfi sinu fra
bvi i oktober 2014 og krafist pess ad stefnandi og stefndi myndu badir verda eigendur
lénsins. Stefnandi beri jafnmikla abyrgd a gerd nys samkomulags og stefndi. | sama bréfi
visi stefnandi til pess ad ekki eigi ad nota 1énid i vidskiptum.

Stefndi byggi a pvi ad i raun hafi stofnast nytt samkomulag eda samningsigildi
um [énid geymsla.is vid Utgdngu stefndanda Gr Fasteignafélaginu Fiskislod 11-13 ehf.
og ad efni pess samkomulags sé ad Iénid sé ekki notad i vidskiptum. Stefndi hafi virt pad
ad ollu leyti. Naverandi framsalshafi Iénsins hafi heldur ekki notad 1énid i markadsstarfi

eda ad 0oru leyti i vioskiptum, hann noti og markadssetji 1énid geymslur.is, sem hann



hafi keypt af stefnanda en Iénid geymslur.is hafi verid medal peirra Iéna sem Geymslur
ehf. hafi verid skrad eigandi ad vid gerd kaupsamnings vio Geymslu 24 ehf. i februar
2015 og hafi pad pvi verid medal peirra Iéna sem selt var samkveemt kaupsamningnum.

pa byggi stefndi syknukrofu sina almennt & pvi ad ésannad sé ad hann hafi brotid
gegn hagsmunum eda réttindum stefnanda med saknemum eda 6logmeaetum heetti i
skilningi skadabotaréttar. Sérstaklega sé visad til pess ad stefndi hafi alla tid virt
meginatridi pridju méalsgreinar samkomulagsins um ad 1énid geymsla.is yrdi ekki notad
i vidskiptum, umfram skyldu i kjolfar pess ad samkomulag adila hafi fallid nidur eda a
grundvelli samningsigildis sem stofnast hafi & pvi timamarki. P4 verdi ad lita til eigin
sakar stefhanda og skyldu hans til ad takmarka tjon sitt.

Ennfremur byggi stefndi syknukrdfu sina & pvi ad ekki séu skilyrdi til ad verda
vid krofu stefnanda um vidurkenningu & botaskyldu stefnda par sem stefnandi hafi ekki
synt fram & ad hann hafi ordid fyrir nokkru tjoni vegna meintrar saknaemrar hattsemi
stefnda eda ad skilyrdi um orsakasamband eda sennilega afleidingu séu fyrir hendi. Hafi
stefnandi p6 haft umtalsverdan tima til ad undirbda krofu sina ad pessu leyti. pad eina
sem stefnandi hafi fram ad faera ad pessu leyti séu 6ljosar hugleidingar starfsmanna PWC
um hvad geeti gerst ef fyrirteeki stefnanda hefdi umradarétt yfir Iéninu geymsla.is. Stefndi
hafni pvi ad yfirlit PWC leidi einhverjar likur ad pvi ad stefnandi hafi ordid fyrir tjoni
vegna meintrar hattsemi stefnda eda vegna pess ad stefnandi hafi ekki haft yfir 1éninu
geymsla.is ad rada. Stefndi visi i pvi sambandi til framlagdar til skyrslu Datera ehf. en
héfundar hennar séu sérfraedingar a svidi stafreennar markadssetningar. Nidurstada peirra
sé ad engu mali hefdi skipt hvort stefnandi hefdi haft yfir 1éninu geymsla.is ad rada i
rekstri sinum eda ekki. Stefndi visi einnig til framlagds bréfs framkvaemdastjéra Geymt
en ekki gleymt ehf., dagsetts 20. september 2022, sem reki geymslur med sambzrilegum
haetti og stefnandi ad Midhrauni i Gardabe. [ bréfinu segi hiin ad engu mali skipti hvada
Ién sé notad i markadssetningu starfseminnar og hagt sé ad na sama arangri med Otal
6drum lénum. Sé petta i samraemi vid nidurstddu Datera ehf.

Samkvaemt framangreindu seu pad énnur atridi en umrad yfir 1éninu geymsla.is
sem verdi til pess ad stefnandi nai ekki asattanlegum arangri i rekstri sinum. I pessu
sambandi sé itrekud tilvisun til meginreglna um eigin sok stefnanda og skyldu hans til
ad takmarka tjon sitt og jafnframt skilyrdi um orsakatengsl og sennilega afleidingu. Pad
sé med 6llu 6sannad og engar likur hafi verid ad pvi leiddar ad stefnandi hafi ordid fyrir

tjoni vegna pess ad hann hafi ekki haft umrad lénsins geymsla.is eda ad 6dru leyti vegna
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einhverrar hattsemi stefnda. Af peim asteedum standi ekki lagaskilyrdi til ad kveda upp
dom um vidurkenningu & botaskyldu stefnda gagnvart stefnanda og beri pvi ad sykna
stefnda af 6llum krofum stefnanda.

Framangreindu til studnings visar stefndi til laga um fyrningu kréfuréttinda nr.
150/2007, einkum 2. og 3. gr. laganna. pa visar stefndi til meginreglna samninga- og
krofuréttar, medal annars um tulkun, skuldbindingargildi og lok samninga og um témleeti
sem og til meginreglna skadabotaréttar, sérstaklega til meginreglna um eigin sok og
skyldu tjonpola til ad takmarka tjon. Pa visar stefndi til laga um medferd einkamala nr.
91/1991, einkum til grunnreglu 25. gr. um loégvarda hagsmuni og skilyrdi fyrir pvi ad
domur verdi kvedinn upp um skadabdtaskyldu svo og vegna krofu stefnda um
malskostnad ar hendi stefnanda.

V.
Nidurstada

I mali pessu krefst stefnandi vidurkenningar & bétaskyldu stefnda vegna etladra
vanefnda hans & fimmtu malsgrein samkomulags mélsadila um Iénid geymsla.is, dagsetts
19. mars 2007. Stefnandi byggir nénar tiltekid & pvi ad vid s6lu stefnda & 6llu hlutfé i
Jorva fasteignum ehf. (sem adur hét adur Geymslur ehf.) & arinu 2016 hafi kaupréttur
hans ad umraeddu Iéni samkvaemt tilvitnadri malsgrein virkjast og stefndi vanefnt skyldur
sinar samkvamt peirri malsgrein med pvi ad undirrita kaupsamning um sélu Iénsins til
Geymslu 24 ehf. (sem nd heitir Geymslur ehf.) hinn 14. febrtar 2015, med pvi ad dska
eftir breytingu & skrddum rétthafa Iénsins i rétthafaskra .is 1éna hja ISNIC, Internet a
Islandi ehf. hinn 1. jali 2015, og med pvi verda ekki vid beidni stefnanda um nytingu
kaupréttar ad Iéninu sem komid hafi verid & framfeeri vid stefnda med bréfum, dagsettum
27. oktéber 2016 og 5. jantar 2017. Vanefndir stefnda hafi valdid stefnanda tjoni sem
stefndi beri skadabotaabyrgd a.

Stefndi byggir & fjolpaettum malsasteedum kréfu sinni um syknu til studnings. |
meginatrioum byggir stefndi i fyrsta lagi & pvi ad akveedi fimmtu malsgreinar
samkomulags malsadila hafi verid fallid ur gildi pegar Iénid geymsla.is var framselt &
arinu 2015 og hann seldi allt hlutfé i Jorva fasteignum ehf. & arinu 2016, i 6dru lagi & pvi
ad meint undirliggjandi skadabdtakrafa stefnanda vegna @atladra vanefnda 4
samkomulagi méalsadila hafi verid fyrnd pegar mal var fyrst h6féad um hana og stefnandi
hafi pvi ekki l6gvarda hagsmuni af drlausn um démkréfu sina, i pridja lagi & pvi ad

stefnandi hafi synt af sér slikt tomleeti ad etlud skadabotakrafa hans sé hvad sem 6dru

11



[idi nidur fallin af peim s6kum, i fjérda lagi & pvi ad 6Gsannad sé ad skilyrdi
skadabdtadbyrgdar séu uppfyllt og loks & pvi ad stefnandi hafi ekki & nokkurn hatt synt
ad etlud vanefnd stefnda hafi valdid honum tjoni.

Samkvaemt framansogdu parf pvi 6hjakvaemilega fyrst ad leysa ur pvi hvort réttur
stefnanda samkvemt fimmtu malsgrein margnefnds samkomulag malsadila um 1énid
geymsla.is sem démkrafa stefnanda er reist & hafi verid nidur fallinn pegar stefndi
vidhafdi paer athafnir sem han Iytur ad & arunum 2015 og 2016. Urlausn um pad raedst
edli mals samkvaemt af efni samkomulags malsadila og tulkun pess. Likt og fram kemur
i lysingu a helstu malsatvikum héer ad framan kemur efnislega fram i fyrstu og annarri
malsgrein umraedds samkomulags ad méalsadilar sampykki ad Fasteignafélagio Fiskisldo
11-13 ehf., sem féldg i eigu peirra hvors um sig, Geymsla Eitt ehf. og Geymslur ehf.,
voru pa hluthafar i, kaupi lénid geymsla.is. Stefndi skuli sem framkveemdastjori
Fasteignafélagsins Fiskislod 11-13 ehf. annast kaupin. I pridju malsgrein pess kemur svo
efnislega fram ad adilar pess geri sér grein fyrir pvi ad 1énid verdi ekki notad af
Fasteignafélaginu Fiskislod 11-13 ehf. i brad og ad adilar purfi ad gera med sér sérstakt
samkomulag um notkun pess sidar ef til slikrar notkunar komi. I fjordu malsgrein
umredds samkomulags segir svo ordrétt: ,Ef annarhvor adilinn gengur Ut ur
[Fasteignafélaginu Fiskislod 11-13 ehf.], hvort pad er af hans eigin frumkvadi eda ekKi,
pa fellur nidur eign [félagsins] a Iéninu. P& purfa adilar ad gera med sér nytt samkomulag
um notkun Iénsins, og eiga pa adilarnir ad kaupa Iénid af [Fasteignafélaginu Fiskisl6d
11-13 ehf.] & sama verdi og [félagid] greiddi fyrir pad upphaflega. Til deemis gaetu adilar
stofnad nytt félag um eign 1énsins, eda eignast badir persénulega helming i pvi hvor.“ i
fimmtu malsgrein samkomulagsins segir svo ordrétt: ,,Ef annarhvor adilinn selur
fyrirteeki sitt; pad er ef [stefndi] selur Geymslur ehf., eda [stefnandi] selur Geymslu Eitt
ehf., pa ma hinn adilinn, sem ekki seldi, kaupa Iénid af [Fasteignafélaginu Fiskisl6o 11-
13 ehf.] 4 upprunalegu kaupverdi og eignast Iénid til notkunar. Loks kemur svo efnislega
fram i sjottu malsgrein margnefnds samkomulags malsadila ad ef peir akvedi ad sameina
félogin Geymsla Eitt ehf. og Geymslur ehf. megi sameinad félag kaupa umratt 1én af
Fasteignafélaginu Fiskisl6d 11-13 ehf. & upprunalegu kaupverdi.

Af efni samkomulags malsadila, 68rum framl6gdum gdégnum sem og pvi sem
fram kom vid skyrslutokur fyrir ddmi ma ad mati domsins gloggt rada ad meginmarkmid
bess var ad tryggja ad hvorugur adila pess notadi 1énid geymsla.is i starfsemi

framangreindra félaga peirra hvors um sig en pau voru pegar pad var gert keppinautar a
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markadi fyrir Utleigu & geymsluhisnadi. ba er i fjorou og fimmtu malsgrein
samkomulags malsadila kvedid & um pad hvernig haga skuli malum ef annar hvor peirra
gengur Ut Ur Fasteignafélaginu Fiskislod 11-13 ehf. eda ef annar hvor malsadila selur
vidkomandi félag sitt. Ad virtu ordalagi peirra &kvaeda verdur ad mati domsins ad skilja
bau a pann veg ad eingéngu pad af pvi tvennu sem fyrr & sér stad geti att vid og leggja til
grundvallar ad pad hafi verid atlun adila umraeedds samkomulags pegar pad var gert.
pannig kemur skyrt fram i fjorou méalsgrein ad ef annar hvor adila pess gengur ut Ur
Fasteignafélaginu Fiskisldd 11-13 ehf., hvort heldur sem er ad eigin frumkvaedi eda ekKi,
falli eignarhald félagsins a umraeddu Iéni nidur. Pa kemur fram ad vid paer adstedur eigi
adilar pess ad kaupa Iénid af Fasteignafélaginu Fiskisl6d 11-13 ehf. og gera nytt
samkomulag um notkun pess. | fimmtu malsgrein pess kemur svo fram ad ef annar hvor
adila umraedds samkomulags selur félag sitt megi hinn adili pess kaupa 1énid geymsla.is
af Fasteignafélaginu Fiskislod 11-13 ehf. sem edli mals samkvaemt getur ekki att vio ef
eignarhald félagsins & pvi er nidur fallid a grundvelli fjoréu malsgreinar. Pa verdur
ordalag fjorou malsgreinar ad mati domsins ekki skilid & annan héatt en ad su skylda sem
par er kvedid a um til ad kaupa Iénid og gera nytt samkomulag um notkun pess hvili jafnt
a badum adilum margnefnds samkomulags

Agreiningslaust er ad stefnandi gekk Gt r Fasteignafélaginu Fiskislod 11-13 ehf,
begar eignarhlutur Geymslu Eitt ehf. i félaginu purrkadist ut i kjolfar hlutafjarlekkunar
i febrdar 2010. Verdur pvi samkveemt framansdgou ad leggja til grundvallar ad & sama
tima, og i 6llu falli eigi sidar en démur Héradsdoms Reykjaness i mali par sem tekist var
a um réttmeeti peirrar hlutfjarlekkunar var kvedinn upp hinn 24. agast 2012, hafi
eignarhald Fasteignafélagsins Fiskisléd 11-13 ehf. & 1éninu geymsla.is fallid nidur &
grundvelli fjordu malsgreinar samkomulags malsadila og peim ad svo komnu
sameiginlega borid skylda til ad kaupa 1énid af félaginu og gera nytt samkomulag um
notkun pess. Samhlida hafi sa réttur hvors malsadila um sig sem kvedid er & um i fimmtu
malsgrein margnefnds samkomulags fallid nidur. Agreiningslaust er ad pratt fyrir
framangreinda skyldu keyptu malsadilar hvorki I1énid geymsla.is af Fasteignafélaginu
Fiskisl6d 11-13 ehf. né gerdu nytt samkomulag um notkun pess. A efndum peirrar skyldu
baru peir badir abyrgd og su stadreynd ad henni var ekki sinnt getur ad mati domsins
ekki leitt til pess réttur annars hvors peirra samkvemt fimmtu malsgrein umreedds
samkomulags rakni vid a ny. ba hefur ad mati domsins enga pydingu i pvi sambandi pott
stefnandi hafi med bréfum til stefnda i oktober 2014 og mars 2015 freistad pess an
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arangurs ad knyja fram efndir & umraeddri skyldu samkveemt fjérdu malsgrein
margnefnds samkomulags enda hafdi hann pa pegar synt af sér umtalsvert tomlati ad pvi
leyti auk pess sem hann fylgdi peim bréfum ekki & neinn hatt eftir med frekari adgeréum.
Loks getur su stadreynd ad stefndi virti pratt fyrir vanhold malsadila a efndum
framangreindrar skyldu meginmarkmid samkomulags peirra um ad nota ekki 1énid
geymsla.is og framseldi pad med peirri kvod ad mati démsins ekki heldur leitt til pess ad
fyrrgreindur réttur samkvaemt fimmtu malsgrein pess rakni vid a ny.

AdJ 06llu framans6gdu virtu er pad pvi nidurstada domsins ad réttur stefnanda
samkvemt fimmtu malsgrein margnefnds samkomulags malsadila hafi verid nidur
fallinn pegar stefndi vidhafdi & arunum 2015 og 2016 peer athafnir sem domkrafa
stefnanda Iytur ad. Verdur stefndi pegar af peirri asteedu syknadur af krofu stefnanda um
vidurkenningu & bdtaskyldu vegna atladra vanefnda & skyldum stefnda samkvaemt
fimmtu malsgrein samkomulags malsadila og ekki porf & ad taka afstodu til annarra
malsasteedna adila kréfum peirra til studnings.

Eftir pessum drslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala ber stefnanda ad greida stefnda méalskostnad sem pykir ad virtu edli
og umfangi mals hefilega dkvedinn 1.000.000 krona.

Hulda Arnadéttir héradsdomari kvedur upp dém pennan. Fyrir uppkvadningu

hans var fyrirmela 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 geett.

Domsorad:
Stefndi, Hallgrimur T. Ragnarsson, er syknadur af kréfum stefnanda, Jons Dada
Olafssonar.
Stefnandi greidi stefnda 1.000.000 kréna i malskostnad.

Hulda Arnadottir
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