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Stefnandi krefst pess ad stefnda verdi gert ad greida honum 84.173.158 krénur
med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
af 3.376.313 kronum fra 17. mars 2021 til 4. mai 2021, en af 5.986.198 krénum fra peim
degi til 11. mai 2021 en af allri fjarhaedinni frd peim degi til greidsludags. P4 krefst
stefnandi mélskostnadar ur hendi stefnda.

Stefndi krefst adallega syknu af 6llum kréfum stefnanda og til vara ad domkrofur
stefnanda verdi leekkadar verulega. ba krefst stefndi i badum tilvikum malskostnadar Ur

hendi stefnanda.

Helstu mélsatvik

A arunum 2017 og 2018 gerdu malsadilar med sér fjora samninga vidvikjandi
uppbyggingu atvinnuhdsnadis a I6dumad [...] og [...]i[...]. Malsadila greinir a um pad
hver tildrog samstarfs peirra ad pvi leyti voru. bannig byggir stefnandi a pvi ad stefndi
hafi att frumkvaedi ad pvi samstarfi og leitad til hans um ad byggja hisnadi a umraeeddum
I66um sem stefndi hafi pa pegar verid buinn ad tryggja sér. Stefndi byggir aftur & moéti &
bvi ad stefnandi hafi verid med aform um byggingu hdsnadis a umreddum I66um en
ekki getad fengid verkefnid fjarmagnad med hefdbundnum heetti og hann pvi leitad til
stefnda par um. Fyrir liggur ad stefnandi byggdi sambeerilegt hisnaedi & 160 ad [...] med



fjarmdgnun fra sinum vidskiptabanka. EKki verdur skyrt radid af gognum malsins hvort
byggingu pess var lokid adur en til samningsgerdar malsadila kom eda hvort vinna ad
pvi leyti var enn yfirstandandi.

Fyrst gerdu adilar med sér skuldbindandi samkomulag um verkframkvemd og
fjarmognun, dagsett 8. desember 2017. Um markmid og efni samkomulagsins kemur
medal annars fram i grein 1.1. ad adilar hafi ndd samkomulagi um samstarf um
verkframkveemd ad [...] og [...] i [...] og ad umraeddu samkomulagi sé &tlad ad utlista
med skuldbindandi heetti hlutverk hvors adila fyrir sig med sem bestum heetti. Hafa beri
i huga ad ekki liggi fyrir naegar upplysingar um framkvaemdina og verkid til ad sundurlida
verkpeetti med fullkomnum hatti en pegar frekari upplysingar liggi fyrir muni adilar gera
med sér sérstakan fjarmdgnunarsamning annars vegar og hins vegar verksamning um
framkvemdina. Framangreindu til fyllingar er svo visad til fyrri samskipta malsadila um
verkefnid, Gthlutunarskilmala[...] vegnal6dannaad [...] og[...] sem og fundargerda fra
fundum malsadila 10. og 24. névember 2017. Hvorki framangreindar fundargerdir né
onnur samskipti malsadila i addraganda samkomulagsgerdarinnar hafa verid 16gd fram i
mali pessu.

pa kemur fram i grein 1.2. i sama samkomulagi ad stefnandi hafi leitad til stefnda
um fjarmdgnun framkvaemda stefnanda a umreeddum I6dum og ad stefndi hafi sampykkt
ad fjarmagna byggingarframkveemdina med fimm tilgreindum skilyrdum. I fyrsta lagi ad
stefndi verdi eigandi 160a og fasteigna & framkvaemdatimanum, i 6dru lagi ad gerdur
verdi verksamningur & milli adila par sem stefnandi sjai um framkveemdina sem verktaki
fyrir skradan eiganda fasteignarinnar en i lok verksins sé stefnandi skyldugur til ad leysa
til sin fasteignina a tilteknu kaupverdi sem skuli vera akvedio i fjarmdgnunarsamningi &
milli adila, i pridja lagi ad gerdur verdi fjarmognunarsamningur & milli adila um hvernig
stadid verdi ad fjarmdgnun stefnda & verktoku stefnanda, i fjorda lagi ad stefnandi sé
skyldugur til ad leysa til sin 16dirnar ef ekki naist samkomulag sidar um verksamning
og/eda fjarmognunarsamning & milli adila & kaupverdi sem tilgreint sé i tilteknu akveedi
i samkomulaginu, og loks i fimmta lagi ad greidslur til stefnanda a framkvemdatimanum
verdi aldrei umfram par greidslur sem stefndi muni fa vegna framvindu verksins fra
lanastofnun & hverjum tima.

I greinum 1.3.—1.5. kemur svo medal annars fram ad kaup stefnda & umraeeddum
[6dum og greidsla gjalda i tengslum vid pad sé hluti af fjarmoégnun verkefnisins, ad

stefndi muni fjarmagna framkvemdina med skammtimalani & byggingartimanum og ad



stefnandi skuli lata i té verklysingu, arkitektateikningar, verkfraedi- og lagnateikningar,
rafmagnsteikningar, timaastlun, upplysingar um verktryggingu, upplysingar um
umsjonaradila verktaka og upplysingar um byggingarstjora fyrir tiltekinn tima svo haegt
sé ad ganga fra verksamningi og fjarmdgnunarsamningi.

I malinu liggur frammi kostnadaréaztlun stefnanda vegna verksins, dagsett 12.
desember 2017, par sem &ztladur kostnadur vegna pess nemur i heild 506.440.000
krénum med virdisaukaskatti. bannig er i umraeddri asetlun gert rad fyrir pvi ad kostnadur
vid adstodu og jardvinnu nemi 70.000.000 krona, kostnadur vid burdarvirki 200.000.000
kréna, kostnadur vid lagnir og loftraesikerfi 18.000.000 krona, kostnadur vid raflagnir
20.000.000 kréna og kostnadur vid l6oafragang 60.000.000 krona. Pa er gert rad fyrir
Ofyrirsédum kostnadi sem nemi 29.440.000 kronum sem og almennum kostnadi sem
nemi 109.000.000 kréna. Sa almenni kostnadur er i aztluninni sundurlidadur pannig ad
kostnadur vid arkitekt nemi 7.000.000 krona, kostnadur vid verkfraedihonnun 7.000.000
kréna, kostnadur vid verkefnisstjornun og eftirlit 2.000.000 kréna, kaupverd l6da
90.000.000 kréna og tengigjold 3.000.000 kréna.

Stefnandi sendi stefnda svo verklysingu, timaaatlun og upplysingar um umsjon-
aradila verktaka og byggingarstjora med télvubréfi, dagsettu 9. febriar 2018. I verk-
lysingu kemur medal annars fram ad teikningar hdsnadis & 16dunum ad [...] og [...]
byggi & teikningum hasnadisins & 16dinni ad [...] og ad arkitektateikningar, verkfraedi-
og lagnateikningar séu i vinnslu. I badum tilvikum sé¢ um ad reeda um pad bil 1300 m2
limtréshas fra Limtré Virnet & einni haed med moguleika a millilofti. Reiknad sé med
fimm bilum i hisnadinu ad [...] og sjo bilum i hisnadinu ad [...]. | timaaaetlun kemur
svo fram ad aaxtlad sé ad uppbyggingu hdsnadisins & 16dinni ad [...] verdi lokio 1.-15.
september 2018 og l6davinnu 1. oktdber sama ar og ad uppbyggingu hudsnadisins &
[6dinni ad [...] verdi lokid 1. desember 2018 en lok 16davinnu verdi ad radast af veodri.

Malsadilar gerdu svo med sér prja samninga, dagsetta 24. juli 2018. Pannig gerdu
adilar i fyrsta lagi med sér samning sem ber yfirskriftina vidauki vid skuldbindandi sam-
komulag (fjarmdgnun). Um markmid og efni pess samnings kemur medal annars fram i
grein 1.1. ad visad sé til &dur nefnds skuldbindandi samkomulags og ad umraddum vid-
auka sé @tlad ad kveda frekar & um framkvaemdina, fjarmodgnun stefnda & verkinu og
heimild stefnanda til ad kaupa heildarframkvemdina & hvada timapunkti sem er med

greidslu kaupréttarverds. Vidaukinn sé drjufanlegur hluti fyrra samkomulags fra undir-



ritun hans. Pa kemur medal annars fram i grein 1.4. ad adilar séu i samstarfi um fram-
kvaemdina par sem stefnandi hafi haft frumkveedi ad verkefninu og ndd samkomulagi vid
stefnda um ad hann fjarmagnadi framkvemdina & byggingartimanum. P4 kemur fram ad
skilyrdi stefnda fyrir pvi ad sja um heildarfjarmoégnunina sé ad hann sé eigandi 16da og
fasteigna fram ad pvi ad annad hvort stefnandi nyti kauprétt sinn & verkefninu eda pridji
adili hafi keypt 6ll idnadarbilin ad [...] og [...]. I grein 1.5. kemur svo fram ad par sem
stefndi sé eigandi fasteigna og 16da & framkvemdatimanum og beri alla fjarhagslega
abyrgd a verkinu & verktimanum skuli gerdur verksamningur a milli adila par sem stefndi
sé verkkaupi og stefnandi verktaki.

P& kemur fram i grein 1.7. ad stefndi hafi sampykkt ad veita til verkefnisins allt
ad 506.000.000 kréna med virdisaukaskatti og skuli pad greitt i aféngum i samreemi vid
akvaedi verksamnings malsadila og grein 1.8. Stefnandi hafi haft frumkveedi ad verkefn-
inu og stadfest ad ekki sé porf fyrir meira fjarmagn til bygginga. Pa hafi stefnandi ser-
bekkingu & byggingu sambeerilegra hisa sem risi & 6drum I6dum ad [...]. Komi til pess
ad meira fjarmagn purfi skuli stefnandi standa straum af peim kostnadi og/eda leita til
stefnda um vidbétarfjarmognun. Fjarmoégnun skuli greida i samraemi vid framvindu verks
og uppfylla skilyrdi atborgunar. Skilyrdi Gtborgunar sé ad reikningur sé innan ramma
fyrirliggjandi kostnadaraatlunar a verkinu og uppfylli skilyrdi sem Landsbankinn hf.
sampykki & hverjum tima. Stefndi hafi opnad lanalinu hja Landsbankanum hf. vegna
framkvaemdanna og muni ekki greida herri upphad til stefnanda en bankinn veiti sam-
bykki fyrir & hverjum tima. Reikningar skuli avallt vera sampykktir af stefnanda adur en
beir séu sendir stefnda til afgreidslu.

[ grein 1.8. kemur svo fram ad stefndi, sem eigandi 168a og fasteigna, skuli sja
um endurgreidslu & virdisaukaskatti i samreemi vid 16g & hverjum tima. Slikar endur-
greioslur skuli dragast fra byggingarkostnadi (fjarmognunarupphad) & peim degi sem
greioslan berist stefnda. Stefndi skuli tilkynna stefnanda um hverja endurgreidslu og gera
samhlida grein fyrir stodu byggingarkostnadar ad fradreginni endurgreidslunni.

pa kemur fram i grein 1.9. ad stefnandi beri abyrgd & soélu eigna, 6had pvi hvort
stefnandi leysi verkefnid til sin eda ekki, og skuli sja um 61l samskipti vid séluadila og
kaupendur. Stefnda skuli p6 vera heimilt ad leida ad eignunum veantanlegan kaupanda.

I 6dru lagi gerdu adilar svo med sér kaupréttarsamning. I grein 1.2. i peim
samningi kemur fram ad stefnandi eigi rétt a ad kaupa fasteignirnarad [...] og [...] gegn

bvi gagngjaldi sem kvedid sé & um i samningnum. I grein 2.1. kemur svo fram ad med



undirritun samningsins 6dlist stefnandi umraeddan kauprétt og i grein 2.2. kemur fram ad
kauprétturinn skuli vera virkur fra undirritun samningsins og gilda til 1. juni 2019 er hann
falli nidur &n sérstakrar tilkynningar. P4 er i grein 2.3. kvedid & um ad kaupréttarverdio
skuli vera heildarkostnadur stefnda af framkvemdunum og samanstandi af
byggingarkostnadi (kostnadur stefnda vegna I6dakaupa og annar byggingarkostnadur)
og fjarmdgnunarkostnadi (2,75% lantékukostnadur og 19% arsvextir fra pvi ad kostnadur
fellur til og par til kaupréttur er nyttur) ad teknu tilliti til breytinga & byggingarvisitolu
(fra pvi ad kostnadur fellur til og par til kaupréttur er nyttur) likt og par er nanar utlistad.

Loks gerdu adilar med sér verksamning. [ 2. gr. pess samnings er verkefninu lyst
og kvedid & um ad pad skuli unnid i samreemi vid fyrirliggjandi verklysingu og innan
fyrirliggjandi timaéaetlunar. P4 kemur par medal annars fram ad verkid sé unnid ad
frumkveedi fyrirsvarsmanns stefnanda og fjarmagnad af stefnda sem og ad stefnandi hafi
rétt & ad kaupa fasteignirnar ad [...] og [...] a hverjum tima med uppgreidslu a fjar-
madgnunarsamningi adila um verkframkvaemdina.

I 3. gr. samningsins er svo kvedid & um vinnusamband adila. bar kemur medal
annars fram ad stefnandi skuli gefa Ut reikninga i samreemi vid framvindu og verkstodu
& hverjum tima og ad hann skuli Utvega byggingarstjora og idnmeistara. P4 kemur par
fram ad stefnandi skuli & samningstimanum vera med 6llu sjalfbeer til ad ljuka verkinu
hvad efni, mannafla og teeki vardar. Stefnandi skuli koma sér upp vinnuadstodu i sam-
reemi vid steerd og umfang verksins. Til vinnuadstodu teljist bradabirgdatenging & raf-
magni, vatni og frarennsli sem stefndi greidi, auk pess sem fram kemur ad stefndi greidi
oll varanleg tengigjold sem tilheyri framkvamdinni og fyrir notkun fram ad afhendingu.
Loks kemur i umraeddri grein fram ad verkfundir skuli haldnir vikulega.

P4 er i 6. gr. verksamningsins kvedid & um samningsfjarhaed. bar kemur fram ad
fyrir verkid eins og pad sé skilgreint i samningnum skuli stefndi greida stefnanda i sam-
reemi vid framvindu verks og sampykki a veromati fasteigna a hverjum verkhluta (verk-
afanga). Stefndi hafi opnad lanalinu hja Landsbankanum hf. vegna framkvaemdanna og
muni stefndi ekki greida heerri upphad til stefnanda en lanveitandi veiti sampykki fyrir
a hverjum tima. Stefnandi skuli gefa Ut reikning i samremi vid sampykkta afanga-
greioslu. Pa kemur par medal annars fram ad stefndi muni sekja um endurgreidslu a
virdisaukaskatti vegna vinnu manna & verkstad og ad tilraunir stefnanda til ad na nidur

kostnadi vid verkid megi ekki koma nidur & geedum pess.



[ 7. gr. er kvedid a um greidslur. par kemur fram ad greidslur verdi inntar af hendi
eftir framvindu verksins i samreemi vid sampykkt verdmat hvers verkpattar, auk pess sem
nanar er tilgreint hvernig reikningar skuli vera Gr gardi gerdir. P4 kemur medal annars
fram ad geri stefndi ekki athugasemdir vid reikning innan fimm daga frd& moéttoku hans
teljist reikningur sampykktur.

[ 9. gr. verksamningsins er svo melt fyrir um ad haldnir skuli reglulegir verk-
fundir og nanar kvedid & um fyrirkomulagid ad pvi leyti og i 10. gr. er meelt fyrir um
verktima og verkaatlun. bar kemur medal annars fram ad afhending husa fra Limtré
Virnet hafi dregist og pvi hafi upphafleg timadatlun verid uppferd. Sé nd axtlad ad
verkinu verdi ad fullu lokid eigi sidar en 31. mai 2019. b4 kemur fram ad pad sé frum-
skilyrdi og forsenda stefnda fyrir samningnum ad uppfeerd timaéaetlun stefnanda standi.
Verdi misbrestur & pvi teljist pad veruleg vanefnd af halfu stefnanda og sé stefnda pa
heimilt ad rifta samningnum og fa nyjan adila til ad ljuka verkinu. I 11. gr. er svo melt
fyrir um tafabeetur. Par kemur fram ad engar tafabaetur séu akvardadar en verdi tafir &
verkinu sé visad til 10. gr. par sem kvedid sé um heimild stefnda til ad rifta samningnum
og fa nyjan adila til ad ljuka verkinu.

Vinna vid uppbyggingu husnzdis & 16dunum ad [...] og [...] hofst nokkru adur
en framangreindir samningar voru undirritadir. Pannig hofst eiginlega vinna vid verkid i
febrdar 2018 en &dur hafdi fyrirsvarsmadur stefnanda unnid dkvedna undirbuningsvinnu
& 16dunum. Samkveemt framlégdum gognum sendi stefnandi stefnda i samraemi vid
framangreinda samninga malsadila reglulega reikninga, auk pess sem einstakir
undirverktakar stefnanda sendu stefnda reikninga sjalfir sem stefndi sendi pa stefnanda
til sampykktar. Sampykktir reikningar voru svo sendir Landsbankanum hf. sem lagdi mat
a pad hvort peir ramudust innan fyrirliggjandi kostnadaraaetlunar og sendi eftir atvikum
starfsmann & verkstad til ad taka Ut framvindu verksins &dur en adrattur a lanalinu var
heimiladur.

Samkvaemt framlégdum gégnum var pegar ordid 1jost a sidari hluta ars 2018 ad
upphafleg kostnadarasetlun stefnanda stodst ekki og ad tiltekinn kostnadur hafdi verid
vanaaztladur. Med tolvubréfi, dagsettu 17. desember 2018, sendi stefnandi stefnda
utlistun & heildaraztlun kostnadar vid framkveemdir ad [...] og [...]. Par kemur fram ad
vanaztlun kostnadar liggi fyrst og fremst i framkvemdalionum burdarvirki og ad
aaetladur kostnadur PH smidi ehf. sé meginastaeda peirrar vanaztlunar. Samtals se um ad

reeda 84.700.000 kronur fyrir hvort hus. Einnig hafi kostnadur vid steypu i sokkla verid



heerri en aztlad hafi verid, auk pess sem ekki hafi verid gert rad fyrir 16kkun golfa i
upphaflegri aatlun. P& sé kostnadur vid lagnir og fragang peirra herri en upphafleg
dztlun hafi gert rdd fyrir. Stefnandi telji ad 25% heakkun & heildarfjarmognun komi
verkefninu & endast6d midad vid aatladan heildarkostnad.

Af framlégdum gégnum ma rada ad kostnadaraeetlun hafi verid endurskodud i
framhaldi af framangreindu og svo aftur eitthvad sidar med hlidsjon af st6du verksins &
vidkomandi timapunktum og &atludum kostnadi vid ad ljuka vid pad. pa bera framlégd
gogn med sér ad malsadilar hafi farido reglulega yfir stédu raunkostnadar midad vid
axtlun & framkvemdatimanum sem og st6ou Aadrattar a lanalinu stefnda hja
Landsbankanum hf. midad vid hid sama.

A fyrri hluta ars 2019 hugdist stefnandi nyta kauprétt sinn samkveemt framan-
greindum kaupréttarsamningi malsadila. Samkveemt framlégdum gdgnum leitadi stefn-
andi til islandsbanka um fjarmdgnun i pvi skyni. baer umleitanir baru ekki arangur og
rann kaupréttarsamningurinn sitt skeid an pess ad kaupréttur veeri nyttur. Framl6gd sam-
skipti & milli malsadila fr4 arinu 2019 bera med sér ad & medan framangreindar umleitanir
stefnanda st6du yfir hafi stefndi haldid ad sér hondum vardandi frekari &dréatt & lanalinu
sina hja Landsbankanum hf. og drattur ordid a greidslu utgefinna reikninga af peim
sOkum.

Gefid var Ut lokalttektarvottord fyrir fasteigninaad [...] hinn 17. september 2019
og voru Oll bil i henni seld & pvi ari. Framkvemdir héldu aftur & méti afram vid
fasteignina ad [...] og var lokauttektarvottord fyrir hana ekki gefid ut fyrr en hinn 19.
oktober 2021. 1 lok &rs 2020 gerdi stefnandi stefnda tilbod i 6selda hluta fasteignarinnar
ad [...] med fyrirvara um fjarmognun og greidslu égreiddra reikninga. pvi tilbodi hafnadi
stefndi.

[ byrjun ars 2021 sendi stefnandi stefnda svo drog ad reikningi, dagsettum 9.
februar 2021, ad fjarhaed 83.345.360 kronur med virdisaukaskatti. I umraeddum drégum
kemur fram ad um lokareikning vegna framkveemda ad [...] og [...] sé ad reda. Pa er i
reikningnum tiltekid ad um sé ad reeda reikning vegna leigu & velum og teekjum, flutnings
a efni, kranaleigu, steypumota o.fl. samkvaemt medfylgjandi yfirliti. Stefndi hafnadi
bessum reikningi & peim grundvelli ad hann rumadist ekki innan samningssambands
adila, auk pess sem hann veeri of seint fram kominn. [ framhaldi af pvi gerdu malsadilar
med sér samkomulag um riftun & verksamningi, dagsett 26. febrtar 2021, og hvarf stefn-

andi i kjolfar pess fra verkinu. I pvi samkomulagi kemur fram ad adilar hafi sampykkt



ad ljuka verksamningi, dagsettum 24. juli 2018, med peim heetti ad badir adilar séu lausir
undan skuldbindingum hans fra og med undirritun samkomulagsins. pratt fyrir lok hans
muni adilar setjast yfir og ganga fra lokauppgjori & fjarmognun verkefnisins. Fyrirsvars-
menn stefnanda muni leggja fram sinar athugasemdir og/eda leidréttingar vid fyrirsvars-
menn stefnda til yfirferdar fyrir 15. mars 2021. Lokauppgjor skuli fara fram i sidasta lagi
1. april 2021.

[ framhaldi af framangreindu attu sér stad samskipti & milli méalsadila um loka-
uppgjor. Stefnandi gaf af pvi tilefni Ut fjora reikninga a timabilinu fra 17. mars til 4. mai
2021, samtals ad fjarhaed 5.986.198 krdénur, vegna Utlagds kostnadar hja ymsum adilum
i tengslum vid verkid. b4 sendi stefnandi stefnda med bréfi, dagsettu 11. mai 2021, upp-
feerd drog ao reikningi, dagsettum 29. april 2021, ad fjarhaed 78.186.960 kronur med
virdisaukaskatti, asamt frekari rékstudningi og sundurlidun en fylgdi fyrri drégum. [ um-
reeddu bréfi stefnanda kemur medal annars fram ad med drégum ad reikningi, dagsettum
9. febraar 2021, hafi stefnandi farid fram a greidslur ur hendi stefnda vegna leigu & vélum
og tekjum, flutnings & efni, kranaleigu, steypuméta o.fl. Kostnadurinn samanstandi
medal annars af launum fyrirsvarsmanns stefnanda, vinnuskiptum vegna verkfraeodi-
teikninga, leigu & steypumdétum, byggingarkrana og vinnulyfta, gréfu, jardytu og fleiri
teekja auk vinnuadstodu. Stefndi hafi 6skad eftir frekari skyringum & reikningnum svo
unnt veeri ad taka afstddu til hans. Af pvi tilefni hafi stefnandi gefid Ut uppfeerd drog ad
reikningi, dagsettum 29. april 2021, med rokstudningi og leidréttingum. ba er pvi lyst i
umraddu bréfi ad par sem ekki hafi komid til pess ad stefnandi nytti kauprétt samkvaemt
samningi adila par ad latandi geti ekki komid til pess ad hann beri einhvers konar fjar-
mognunarkostnad af verkefninu heldur afmarkist samningssamband adila af verktaka-
samningi peirra. | verktakasamningi malsadila komi fram ad stefnandi skuli vera sjalfbaer
um alla framkvamd & byggingartimanum. [ pvi felist ad stefnanda hafi borid ad Gtvega
efni, mannafla, teeki, koma upp vinnuadstédu, Utvega byggingarstjora asamt pvi ad kosta
slysatryggingu starfsmanna. Stefnandi hafi ekki fengid nema ad mjog takmorkudu leyti
greitt fyrir eigin vinnu, teekjakostnad eda kostnad vegna vinnuadstddu. Hann hafi nanast
eingdngu gefid Ut reikninga vegna Utlagds kostnadar af framkvaemdinni. Hlutur stefn-
anda yrai pvi verulega skertur ef stefndi hafnadi reikningi vegna vinnu hans vid verkid
og teekjakostnad. Slikt veeri beinlinis bersynilega 6sanngjorn nidurstada fyrir stefnanda.

Stefndi svaradi umraeddu bréfi stefnanda med bréfi, dagsettu 2. jani 2021, og

hafnadi alfarid ollum krofum stefnanda. 1 pvi bréfi kemur medal annars fram ad stefndi



hafi pegar hafnad kréfu stefnanda um vidboétargreidoslu umfram framvindu verks enda
ljost ad engar forsendur séu fyrir slikum bakreikningi. Samkvaemt verksamningi adila
séu greidslur adeins greiddar eftir framvindu verks og i samraemi vid sampykkt verdmat
hvers verkpattar. Svo hafi alltaf verid og hafi stefndi avallt greitt eftir akveedum samn-
ingsins, p.e. eftir framvindu verks og i samraemi vid sampykkt verdmat hvers verkpattar.
Landsbankinn hf. hafi sem fjarmognunaradili verkefnisins haft eftirlit med framkvemda-
kostnadi & verktimanum. Engar athugasemdir hafi komid fra stefnanda vegna greidsina
fyrir verkid. pa komi skyrt fram i samningum adila ad stefndi hafi sampykkt ad veita
506.000.000 krona til verksins og stefnandi stadfest ad ekki pyrfti frekara fjarmagn til
bess. Sé pvi ljost ad samningsskuldbinding stefnda hafi ekki nad lengra en til pess ad
greida umraedda fjarhaed. ba sé pad ekki rétt ad verkframkveemd hafi gengid vel i alla
stadi og stefndi ekki gert athugasemdir vid framvindu pess eda geedi. | fyrsta lagi hafi
komid fram agallar sem stefndi hafi na purft ad standa skil &, i 6dru lagi hafi kostnadar-
aaetlun stefnanda & engan hatt stadist og stefndi purft ad sekja vidbotarfjarmagn til ad
tryggja ad verkid stodvadist ekki med tilheyrandi tjoni fyrir hann og i pridja lagi hafi
timaaaetlun stefnanda ekki stadist og fjarmagnskostnadur vid verkid pvi haekkad veru-
lega. Stefndi hafi pvi pegar greitt umsamid verd fyrir verkid samkvaemt fyrirliggjandi
samningum og i raun greitt umfram samningsskyldu sina vegna umframkostnadar til ad
forda tjoni sem hefdi leitt af stodvun verksins, en hann hafi pegar greitt um pad bil
623.700.000 krénur vegna verksins.

Stefnandi svaradi framangreindu bréfi stefnda med bréfi, dagsettu 23. juni 2021.
[ pvi bréfi eru gerdar ymsar athugasemdir vid pad sem fram kom i bréfi stefnda, fyrri
sjonarmid stefnanda aréttud og krafa hans rokstudd frekar. Enn fremur er i bréfinu itrekad
ad auk hins éatgefna reiknings séu utistandandi fjorir reikningar vegna bdokhaldslegrar
yfirferdar stefnanda sem innifeli kostnad sem stefnandi hafi pegar greitt.

Samkveaemt framlogdum gégnum attu malsadilar svo fund til ad fara yfir malid i
lok september 2021. Bera pau gogn med sér ad stefndi hafi @ umraeddum fundi afhent
stefnanda framldgd yfirlit kostnadar vegna [...] og [...], annars vegar midad vid stdduna
28. febriar 2021 og hins vegar midad vid stéduna 31. aglst 2021. [ fyrra yfirlitinu kemur
fram ad byggingarkostnadur ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts nemi
samtals 568.001.320 kronum. Pa nemi lantékukostnadur, vextir og verdbeatur samtals
232.990.585 kronum. Pannig nemi heildarbyggingar- og fjarmagnskostnadur



800.991.905 kronum. Ad teknu tilliti til heildars6luverds samkvemt pinglystum kaup-
samningum & videigandi tima nemi pvi tap stefnda af verkefninu 307.670.75 krénum. |
sidara yfirlitinu kemur svo fram ad byggingarkostnadur ad teknu tilliti til endurgreidslu
virdisaukaskatts nemi samtals 564.756.554 kronum og lantékukostnadur, vextir og verd-
beaetur samtals 264.804.338 kronum. Pannig nemi heildarbyggingar- og fjarmagns-
kostnadur 829.560.892 kronum. AJ teknu tilliti til heildarséluverds samkvaemt ping-
lystum kaupsamningum & videigandi tima nemi tap stefnda af verkefninu 75.483.112
kréonum.

Med tolvubréfi, dagsettu 12. oktober 2021, gerdi stefnandi margvislegar athuga-
semdir vid framangreind yfirlit og lysti pvi ad hann teldi augljost ad hagnadur hefdi ordid
af verkefninu fyrir stefnda en ekki tap og feerdi rok fyrir pvi. P4 itrekadi stefnandi fyrri
kréfur og kvadst mundu leita réttar sins fyrir domstélum yrdi ekki vid peim ordid. Stefndi
svaradi pvi tolvubréfi med télvubréfi, dagsettu 19. sama manadar, hafnadi kréfum
stefnanda og aréttadi ad hann hefdi pegar greitt haerri fjarhaed fyrir verkid en um hefdi
verid samid, auk pess sem umreaeddar krofur veeru hvad sem pvi lidi of seint fram komnar.

Stefnandi hofdadi svo mal petta, sem fyrr greinir, 29. mars 2022. Undir rekstri
malsins for stefnandi fram & ad domkvaddur yrdi matsmadur til ad skoda og meta umfang
verks og byggingarkostnad fasteignanna ad [...] og [...]. | matsbeidni stefnanda kemur
medal annars fram ad med hinu umbedna mati hyggist stefnandi sanna ad paer krofur sem
hann fari fram & greidslu & séu réttmeetar og i samraemi vid pad verk sem hann hafi tekid
ad sér. Nanar tiltekid er svo i meginatrioum i fyrsta lagi 6skad eftir pvi ad matsmadur
skodi og meti hvort raunverulegt vinnuframlag matsbeidanda, Utlagdur efnis- og
teekjakostnadur og kostnadur vid undirverktaka samkvaemt tilteknum reikningum, auk
draga ad reikningi, dagsettum 29. april 2021, sé sanngjarn og edlilegur kostnadur vid
verkid. | pvi sambandi er 6skad eftir mati & pvi hvert sé edlilegt og sanngjarnt endurgjald
fyrir leigu og notkun & tilgreindum teekjum, par med talid hvad sé edlilegt timagjald
vegna leigu slikra teekja og timalengd notkunar med hlidsjon af edli verksins sem og mati
a pvi hvert sé sanngjarnt og edlilegt endurgjald vegna vinnu fyrirsvarsmanns stefnanda
vid verkid pad timabil sem krafist sé greidslu vegna. Enn fremur er éskad mats & pvi
hvort utlagdur kostnadur sé réttmeetur og edlilegur ad teknu tilliti til pess kostnadar sem
begar hafi verid greiddur vegna verksins. | 68ru lagi er svo 6skad eftir pvi ad matsmadur
skodi og meti hvenar og hvernig kostnadarastlanir hafi verid heekkadar & framkvemda-

tima verksins. I pridja lagi er med nanar tilgreindum heetti 6skad eftir pvi ad matsmadur
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skodi og meti hvort i framlogdu yfirliti stefnda yfir ,,Byggingarkostn. skipt a
framkv.peetti, dagsettu 30. april 2021, séu tilgreindir lidir sem almennt tilheyri ekki
verki & bord vid pad sem hér um reedi. | fjorda lagi er svo dskad eftir pvi ad matsmadur
skodi og meti hversu storum hluta verkframkvaemdarinnar hafi verid lokid pegar adilar
gerdu samkomulag um riftun verksamnings, dagsett 28. febrtar 2021, midad vid tilteknar
forsendur. 1 fimmta lagi er dskad eftir pvi ad matsmadur skodi og meti séluhagnad
stefnda af fasteignunum ad [...] og [...] midad vid tilteknar forsendur. [ sjétta lagi er svo
loks dskad eftir pvi ad matsmadur skodi og meti liklegan s6luhagnad stefnda af fast-
eigninni ad [...] ef ekki hefdi komid til fjolgun idnadarbila og millilofta.

I pinghaldi hinn 28. september 2022 var Hjalti Sigmundsson, byggingartaekni-
freedingur og hisasmidameistari, ddmkvaddur til ad framkveema mat samkvemt mats-
beidni stefnanda. | matsgerd hans, dagsettri 28. april 2023, komst hann i svari vid fyrstu
matsspurningunni i meginatridum ad peirri nidurstddu vardandi umraedda reikninga ad
engin leid veeri fyrir hann ad stadreyna hvort um edlilegt og sanngjarnt verd veeri ad reeda
a grundvelli fyrirliggjandi gagna og vardandi adur nefnd drdg ad reikningi ad engin leid
veeri fyrir hann ad stadfesta ad peer vélar og pau teeki sem um veeri ad reeda hefdu i reynd
verid notud vid verkid eda umkrafin fjarhaed edlileg og sanngjorn vegna pess verks sem
unnid var. Hid sama &tti vido um vinnu fyrirsvarsmanns stefnanda en ekki vaeri haegt ad
stadreyna hversu mikil hin hefdi verid. Hins vegar taldi hann gjaldid sem slikt, eda eftir
atvikum taxtann, i hverju tilviki fyrir sig i meginatridum sanngjarnt eda sanngjarnan. [
svari hans vid annarri matsspurningu kemur i meginatrioum fram ad samkvaemt
fyrirliggjandi gognum hafi asetladur kostnadur verid hakkadur tvisvar, fyrst um 22,86%
0g sidan um 11,02%. Hann hafi pvi i heild haekkad um 36,41% fra upphaflegri aatlun.
P& kemur fram ad asteeda pess hafi verid su ad kostnadur hafi verid vanastladur i upphafi.
[ svari matsmanns vid pridju matsspurningu kemur svo i meginatridum fram ad almennt
sé kostnadur verkkaupa ekki talinn med pegar byggingarkostnadur sé astladur. I svari
matsmanns vid fjordu matsspurningu kemur i meginatrioum fram ad ekki liggi fyrir
neaegar upplysingar til ad leggja sjalfsteett mat & pad hverju hafi verid 6lokid pegar stefn-
andi hafi horfid fra verkinu. [ svari matsmanns vid fimmtu matsspurningu kemur svo {
meginatrioum fram ad matsmadur geti ekki sagt til um pad hvort framl6gd gogn séu
teemandi eda hvort bokadur kostnadur samkvaemt framlogou yfirliti sé endanlegur. Pa
geti matsmadur ekki sagt til um pad hvort bokadur kostnadur sé allur stofnkostnadur

vegna husbygginganna. ba setur hann fram tolulegar nidurstodur midadar vid Olikar
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forsendur sem ymist bera med sér ad hagnadur hafi ordid af sélu eignanna eda tap. I svari
matsmanns vid sjottu matsspurningu kemur svo loks i meginatridum fram ad hagnadur
af solu fasteignarinnar ad [...] hefdi verid minni ef bilum hefdi ekki verid fjolgad, auk
pess sem toluleg grein er gerd fyrir peirri nidurstéou.

I
Helstu malsasteedur stefnanda

Stefnandi byggir & pvi ad samkveemt samningum adila hafi stefndi att ad greida
raunkostnad vid verkid eftir framvindu pess. Eins og fram komi i fjarmégnunarsamningi,
dagsettum 24. juli 2018, hafi stefndi borid alla fjarhagslega abyrgd & verkinu. Par hafi
verid samid um ad stefndi hefoi ,,sampykkt ad veita til verkefnisins* allt ad 506.000.000
krona en ef kostnadur yrdi meiri skyldi verktakinn bera pann kostnad og/eda leita sidan
til stefnda um vidbotarfjarmognun sem skilyrt hafi verid vid sampykki Landsbankans hf.
sem lanveitanda stefnda. | verksamningnum, dagsettum sama dag, segi um
samningsfjarhad pad eitt ad greida skuli samkvemt framvindu verksins og ,,sampykki
verkkaupa & veromati fasteigna & hverjum verkhluta“. Ekki verdi greidd herri fjarhaed
en lanveitandi sampykki ,,4 hverjum tima“. { samningnum hafi jafnframt verid akvedid
ad gera pyrfti athugasemdir eigi sidar en fimm dogum eftir mottékudag en reikningur
teldist ella sampykktur.

Ekki sé haegt ad skilja pessi dkveaedi a annan hatt en ad i grunninn skyldi stefndi
greida allan Utlagdan kostnad stefnanda og eigio framlag hans til verksins. Hamarks-
kostnadaraatlun hafi pjonad peim tilgangi i samningssambandinu ad ef i pad stefndi ad
heildarkostnadur yrdi haerri pyrfti ad leita til lanveitanda stefnda um frekari fyrirgreidslu
og hefdi pa verkid i raun stodvast ef tekid sé mid af akvaedum 7. gr. verksamningsins.
oOllu falli sé svo laust samid um verklaun ad greida beri uppsett verd eda raunkostnad a
grundvelli reglna fjarmunaréttar um hid ,,réttlata verd“. ba beri vid skyringu samning-
anna ad taka mid af pvi ad stefndi hafi séd um skjalagero.

Krafa stefnanda I0ti annars vegar ad verklaunum vegna vinnu & verkstad og fyrir
notkun véla sem endurspegli medal annars kostnad vid ad reka vélarnar & verkstad, oliu
og tryggingar i ad minnsta kosti eitt ar, og hins vegar ad fjorum 6greiddum reikningum
sem gefnir hafi verid Gt i mars, april og mai 2021, ad mestu vegna greidslna til
undirverktaka.

Stefnandi telji liggja fyrir ad adilar hafi i samskiptum sinum vikid til hlidar

kréfum verksamningsins til formlegheita i sambandi vid tilkynningar. Pa hafi adilar vikio
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til hlidar akveedum um verktima. [ 6llu falli hafi verid samkomulag um pad, med hlidsjon
af 6fyrirsédum ytri atvikum og breytingum sem verkkaupi hafi haft i hyggju ad gera &
verkinu vegna atvikanna. b4 skuli pess getid ad adilar hafi samid svo um ad engar tafa-
baetur yrou reiknadar a verkid, sbr. 11. gr. verksamningsins.

Stefnandi byggi & pvi ad hann eigi kréfu a hendur stefnda samkvaemt drégum ad
reikningi, dagsettum 29. april 2021. Einkum sé um ad raeda krofu vegna verkhluta 1
(Adstada og jardvinna), verkhluta 8 (Lodafragangur) en einnig vegna verkhluta 2
(Burdarvirki) og vegna almenns kostnadar, sbr. sidari umfjéllun. Samkvaemt 2. gr. verk-
samnings adila hafi stefnanda borid ad vera sjalfbaer um alla framkveemd & byggingar-
timanum gegn poknun Ur hendi stefnda & grundvelli fjirmégnunarsamningsins. Med
»Sjalfbeerni® stefnanda hafi verid visad til pess ad hann etti ad utvega efni, mannafla,
teeki, koma upp vinnuadstddu og Utvega byggingarstjora asamt pvi ad kosta slysa-
tryggingu starfsmanna. Samningurinn sé skyr um rétt stefnanda til greidslu vegna pessara
lida.

Allan verktimann hafi stefnandi notad eigin teeki og tol vid framkvemdina sem
hann hafi p6 ekki fengid greidd verklaun fyrir, ekki frekar en fyrir eigid vinnuframlag,
nema ad mjog takmaorkudu leyti. Megi i pessu sambandi benda & ad byggingarkrani fra
stefnanda hafi stadid allan timann & verkstad, fra pvi ad verkid byrjadi og par til buid hafi
verid ad reisa husin. Pa hafi tveir sokklar verid steyptir med steypumotum. Fyrir petta
hafi til ad mynda ekki verid greitt. Krafa stefnanda samkvemt tilvisudum
reikningsdrogum nemi alls 78.186.960 kronum med virdisaukaskatti.

Krafa stefnanda samkvaemt umraeddum reikningsdrogum sé itarlega sundurlioud
i stefnu. I meginatridum sé um ad rada krofu um greidslu & 3.224.000 kronum vegna
notkunar & tveimur skeeralyftum i 52 vikur, um greidslu & 2.300.000 kronum vegna
notkunar & vinnulyftu i 26 vikur, um greidslu & 1.300.000 kronum vegna notkunar &
utiskeeralyftu i 26 vikur, um greidslu & 2.600.000 krénum vegna notkunar & Manitou
1840 lyftara med mannkorfu i 52 vikur, greidslu & 4.600.000 kronum vegna notkunar a
Manitou-skotbémulyftara i 52 vikur, greidslu & 4.000.000 krona vegna notkunar a grofu
i 12 vikur, greidslu & 1.000.000 kréna vegna notkunar & tveimur jardvegspjoppum i 25
vikur, greidslu a 4.800.000 kronum vegna notkunar & byggingarkrana i 52 vikur, greidslu
4 3.600.000 krénum vegna notkunar & métum i 60 daga, greidslu & 2.000.000 krona fyrir
notkun & valtara i 50 vikur, greidslu & 4.180.000 kronum vegna notkunar & 23 tonna
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jardytu i 190 Klukkustundir og greidslu & 4.950.000 kronum vegna notkunar a lveco-
vorubil i 330 klukkustundir.

P4 hafi fyrirsvarsmadur stefnanda, Magnus L. Sigurdsson, hafid storf vid [...] i
oktober 2017 i efnismottdku og lokid storfum med pvi ad adstoda vid flutninga a vélum
vegna Dofraborgar ad [...], bil 0107, hinn 11. jantar 2021. Sem fyrr segi sé hluti peirrar
vinnu forvinna & 16dum sem greitt hafi verid fyrir. Magnus hafi sinnt umsjon & verkstad
0g unnid ad sterstum hluta & peim vinnuvélum i eigu stefnanda sem i notkun hafi verid
hverju sinni, allan framkvamdatimann utan pess skamma tima sem hann hafi verid fra
vegna alvarlegra veikinda. Krafa um heildarlaunagreidslu til framkveemdaadila sé midud
vid laun til byggingarstjorans Péturs Helgasonar, 9.000 krénur a timann i 2.000
vinnustundir sem midist vid vinnu i eitt ar, alls 18.000.000 krona, pratt fyrir ad Magnus
hafi i reynd unnid mun lengur vid verkid. Ad auki standi ogreiddur kostnadarlidurinn
,» Verkfredihonnun®, sem falli undir almennan kostnad vid verkid. Stefnandi hafi greitt
fyrir verkfreediteikningar med vinnuskiptum vid Kristjan Andrésson hja Verkis, sem
sinnt hafi verkfredihdénnun verksins. Stefnandi geri kréfu um 6.500.000 krénur &
grundvelli pess lidar.

A timabilinu fra 17. mars til 4. mai 2021 hafi stefnandi svo gefid Gt fjora reikn-
inga, alls ad fjarhaed 5.986.198 krénur, sem séu ogreiddir og sé nu gerd krafa um greidslu
pbeirra. Reikningarnir séu einkum til komnir vegna Utlagds kostnadar stefnanda vegna
verksins og hafi verid gefnir ut i kjolfar bokhaldslegrar yfirferdar stefnanda eftir ad adilar
hafi gert med sér ,,samkomulag um riftun“. Um sé ad reda framlagda reikninga nr. 103,
104, 108 og 109 vegna utlagds kostnadar hja hinum ymsu adilum, likt og fylgiskjol med
reikningunum beri vott um.

Samantekid nemi krofur stefnanda samkvaemt ofangreindum reikningum, baedi
utgefnum og odtgefnum, 84.173.158 kronum med virdisaukaskatti, sem sé stefnukrafa
bessa mals, og skiptist sem fyrr greini nidur a verkhluta 1 (Adstada og jardvinna), 2
(Burdarvirki), 4 (Raflagnir) og 8 (Lédafragangur), likt og nanar sé sundurlidad i stefnu,
auk pess sem verkfraedihonnun teljist likt og &dur greini til annars kostnadar vid verkid.

A fyrri stigum hafi stefnandi fengid greiddar alls 139.000.000 kréna fra stefnda.
Stefndi hafi sjalfur tekid ad greida undirverktokum & akvednum timapunkti sem geti ekki
leitt til annars en ad hann taki med pvi & sig alla kostnadarahattu & uppgjori og Urreedum
gagnvart undirverktokum. Stefnandi telji 1jost ad stefndi beri abyrgd a raunkostnadi

verksins, med visan til samningsakvaeda par um. Stefnandi hafi upplyst um aukinn
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kostnad vid verkid, vegna dyrari undirverktaka og breyttra utfeersina, og verkid haldid
afram med sampykki stefnda.

Med bréfi stefnanda, dagsettu 17. desember 2018, hafi medal annars verid farid
fram & 25% haekkun midad vid aztladan heildarkostnad eda sem samsvari um 99.000.000
kréna, sem stefndi hafi sampykkt ad greida, sbr. t.d. haekkun i verkstdduskjélum, og
lanveitandi sampykkt ad fjarmagna. Pa sé ljost ad stefndi hafi sampykkt enn frekari
haekkun vegna breytinga & verkinu eftir ad stefnandi hafi farid fr4& pvi vegna
,,samkomulags um riftun®, um a.m.k. 31.000.000 krona vegna fjélgunar a idnadarbilum
ad [...] ar fjorum i sex. Samkvaemt aatlun stefnanda hefdi kostad 15.520.000 kronur med
virdisaukaskatti ad klara framkvemdina midad vid upphaflegar teikningar. Vegna
fjolgunar bilanna hafi ordid vidbotarkostnadur af verkinu en midad vid samantekt stefnda
hafi kostad 46.456.740 krénur ad ljuka verkinu eftir ad adilar hafi gert ,,samkomulag um
riftun. Mismunur pessa nemi 30.936.740 kronum. Nemi petta alls 637.000.000 kréna.
Stefnandi itreki askorun til stefnda um ad leggja fram 6ll verkstdduskjol vegna verksins
og upplysa um pad hvort verd fyrir einstaka verkhluta hafi verid haekkad eftir oktober
2020, i detlunum stefnda.

Stefnandi hafi ekki fullnaegjandi upplysingar um heildarbyggingarkostnad en eins
og fyrr greini hafi stefndi sjalfur tekid ad greida undirverktokum. Stefndi hafi sent stefn-
anda eigin samantekt & byggingarkostnadi ad fjarhaed 565.000.000 kréna. Stefnandi telji
ad par sé oftalinn ymis kostnadur upp a tugi milljona kréna, sem sé pessu uppgjori
oviokomandi. Um raedi medal annars kostnad vegna bokhaldspjénustu, sem pé sé
vidurkennt af halfu stefnda ad vardi ekki verkid, sélulauna og pjonustugjalda. par sé
einnig medtalinn kostnadur vegna verkfraediteikninga sem sé enn 6greiddur og hluti af
stefnufjarhaed mals pessa. P4 sé dljost hvada kostnadur sé feerdur & eftirlit og stjérnun og
einnig hvada kostnadur sé bokadur & o6fyrirsed, en stefndi hafi neitad ad afhenda stefn-
anda sundurlidun samantektar sinnar. Byggingarkostnadur sé pvi mun leegri en stefndi
hafi haldid fram og ad sama skapi liggi fyrir beint sampykki & auknum kostnadi midad
vid upphaflega aatlun.

Stefnandi telji engar forsendur vera i samningum malsadila til pess ad hafna peim
kostnadi sem stefnandi hafi sannanlega lagt til verksins, auk pess sem itrekad sé ad allan
vafa beri ad tilka stefnanda i hag. I 6llu falli sé svo laust samid um verklaun ad greida
beri uppsett verd, med visan til meginreglna fjarmunaréttar par um, enda fjarhaedin badi

sanngjorn og edlileg.
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Verdi ekki fallist & ad stefndi beri abyrgd a vidbotarkostnadi a grundvelli fyrri
sjonarmida byggi stefnandi & pvi til vara ad pad veeri bersynilega ésanngjarnt og andsteett
goari vioskiptavenju ad bera fyrir sig verdadkveaedi i samningi og hafna kréfu stefnanda.
Sem fyrr segi hafi stefnandi fengid alls um 139.000.000 krona greiddar vegna verksins.
AT peirri fjarhaed hafi poknun fyrir eigin vinnu stefnanda numid um 12.000.000 krona
fyrir utan jardvinnu fyrir gerd verksamnings. Annad sé utlagdur kostnadur vegna
greidslna til undirverktaka og efniskostnadur. Stefnandi hafi ekki fengid greitt fyrir meira
en ars vinnu Magnusar L. Sigurdssonar vid verkid og a sama tima ordid fyrir kostnadi af
vinnu vid verkid enda hafi stefnandi purft ad leigja hdsnadi fyrir Magnas & medan hann
hafi unnid vid verkid. P& hafi stefnandi notad eigin teki og tol til verksins &
framkvaemdatima, an pess ad hafa fengid greitt fyrir pa4 notkun nema ad dverulegu leyti,
auk pess ad hafa ordid fyrir kostnadi af rekstri teekjanna, sem og oliukostnadi. ba hafi
stefnandi greitt kostnad undirverktaka og efniskostnad sem sannanlega hafi verid til
hagsbota fyrir verkid, sem ekki hafi fengist greiddur fra stefnda. Radgjafi a vegum
stefnda hafi samid samninginn en adilum hafi verid 1jést ad pegar samningarnir hafi verid
gerdir hafi magnastlun verksins ekki verid endanleg. Stefnandi telji ad hvorki sé réttmeett
né sanngjarnt ad stefnandi purfi ad bera naer allan kostnad af eigin vinnu og teekjum sem
0g vegna vinnu undirverktaka og telji ad vikja beri verdakvadi samnings til hlidar a peim
grundvelli, med visan til 36. gr. samningalaga.

P4 skuli tekid fram ad vegna gjaldprots WOW air og sidar veirufaraldurs hafi
stefndi akvedid ad draga ur framkvemdum og hafi stefnandi ordid fyrir kostnadi af peim
sokum, medal annars vegna teekjakosts og eigin vinnu. Stefnandi hafi hins vegar ekki
gert krofu vegna pessa heldur takmarkad krofur sinar vid vinnu i eitt ar. Hins vegar hafi
verdlag haekkad i millitidinni og beri ad taka tillit til pess vid mat & pvi hvort 6sanngjarnt
sé ad bera verdakveedi samningsins fyrir sig. Stefnandi telji ad pegar litid sé heildsteett til
atvika réttleeti pau ad verdakveedi verksamningsins verdi vikid til hlidar og ad hann eigi
krofu um greidslu likt og i domkrofu greini.

Stefndi hafi borid pvi vid ad krafa stefnanda hefdi purft ad koma fram fyrr. Stefn-
andi hafni pvi og telji asteedu pess mega rekja til stefnda. Stefnandi itreki ad um mitt ar
2019 hafi pess farid ad geeta ad Utgefnir reikningar stefnanda hafi ekki fengist greiddir.
pannig hafi ordid margra manada drattur & greidslu utgefinna reikninga pegar reikningar
sem gefnir hafi verid Gt i mars til juli 2019 hafi ekki fengist greiddir fyrr en i mars 2020

og i raun standi stefndi i skuld vid stefnanda vegna drattarvaxta sékum pess. Af pessum
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sokum hafi stefnandi haldid ad sér hdndum med utgafu reikninga par sem fyrirsjaanlegt
hafi verid ad peir fengjust ekki greiddir fyrr en eftir sélu & tilteknum bilum fasteignanna.
betta hafi endurtekid sig & arinu 2020. Astaedur pess ad reikningar hafi ekki verid gefnir
ut vegna verklauna stefnanda megi pvi rekja til stefnda.

Stefnda hafi ekki getad dulist ad stefnandi eetti eftir ad fa greitt fyrir eigin vinnu
og fyrir vinnuvélar sem notadar hafi verid vid verkid og 6nnur teeki, svo sem vinnulyftur
sem undirverktakar hafi notad vid sina vinnu, til ad mynda vegna raflagna, pipulagna og
smidavinnu baedi Gti og inni. Engir reikningar hafi verid skrifadir fra april 2020 enda hafi
beir ekki fengist greiddir fyrr en I6ngu sidar. ba hafi neer engir reikningar verid skrifadir
vegna eigin vinnu, véla og tekja heldur hafi ner eingdngu verid rukkad fyrir Gtlagdan
kostnad vegna uttekins efnis og greiosIna til undirverktaka. Ad auki hafi litid verid dregio
a verkhluta 8 allt verkid og hafi stefndi haft um pad fullar upplysingar.

pa skuli pess getid ad stefndi hafi haldid pvi fram ad enginn hagnadur hafi verid
af verkinu fyrir hann, midad vid par greidslur sem pegar hafi verid inntar af hendi.
Stefnandi motmeeli pvi sem rongu, auk pess sem stefnandi métmeeli pydingu pess fyrir
mal petta enda um verksamning ad reeda.

Stefndi hafi afhent stefnanda samantekt sem syni ,,uppgjor byggingarverkefnis*
vegna [...] og [...], sem syni &tlad tap upp & 75.483.112 kronur fyrir stefnda. Fram-
setningin sé villandi og hafi pvert & mati ordid hagnadur af verkinu fyrir stefnda likt og
matsgerd domkvadds matsmanns beri vott um. Parna muni mestu ad inn i samantektina
reikni stefnandi poknun vegna ,,fjirmagnskostnadar®, likt og ef stefnandi hefdi nytt kaup-
rétt sinn pann dag sem samantektin hafi verid gerd. betta sé ekki kostnadur sem stefndi
hafi ordid fyrir og enn sidur kostnadur sem reikna eigi inn i byggingarkostnad vegna
verksins. A pad skuli bent i pessu samhengi ad raunar hafi stefnandi borid hluta fjar-
maognunarkostnadar enda hafi reikningar fengist seint greiddir fra stefnda, vegna
kostnadar sem stefnandi hafdi pegar lagt Ut fyrir. Nemi pessi lidur 264.804.338 krona i
samantektarskjali stefnda. Pegar sa lidur sé farinn Gt sé hagnadur af verkinu fyrir stefnda
189.321.226 krdonur, midad vid eigin Gtreikning stefnda sem stefnandi hafi po gert til-
teknar athugasemdir vid. Hagnadur veeri pvi enn af verkinu, eftir réttmatt uppgjor vid
stefnanda.

Stefnandi byggi jafnframt a pvi ad stefndi hafi glatad rétti til ad bera fyrir sig
andmeeli gegn kroéfum og reikningum vegna tomleetis. Stefndi hafi greitt i samraemi vid

raunkostnad og engar athugasemdir gert vid verkid pratt fyrir ad l1jést hefdi verio ad
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kostnadur yroi umfram upphaflega asetlun. Hefdi stefndi talid adila bundna vid upp-
haflegar aztlanir hefdi stefnda borid ad taka i hemlana pegar 1jost hafi verid ad kostnadur
yrdi umfram atladar heimildir.

Stefnandi byggi & andskyringarreglu i malinu enda hafi sérfreedingur & vegum
stefnda annast alla skjalagerd. Stefnandi sé litid verktakafyrirteeki sem ekki sé vant slikri
samningsgerd. Allan vafa beri pvi ad tulka stefnanda i hag. Krofu um maélskostnad r
hendi stefnda stydji stefnandi vid 1. og 3. mgr. 130. gr., sbr. 129. gr., laga nr. 91/1991
um medferd einkamala. Stefnandi geri krofu um drattarvexti fra eindaga Gtgefinna reikn-
inga og fra pvi ad krofubréf Ibgmanns stefnanda hafi verid sent stefnda vegna hins éat-
gefna reiknings, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. P& hafi
adilar samid um ad agreiningsmal vegna samninga peirra skyldu rekin fyrir Héradsdomi
Reykjaness og byggi varnarping pvi a 3. mgr. 42. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einka-
mala.

Il
Helstu méalsasteedur stefnda

Stefndi métmeelir alfarid 6llum kréfum, méalsastedum og lagarokum stefnanda.
Stefndi krefst pess adallega ad félagid verdi syknad af 6llum krofum stefnanda og stydur
ba syknukrofu einkum vid fjorar malsastedur. [ fyrsta lagi geti stefnandi engar krofur
gert a stefnda par sem félagid beri enga abyrgd & fjarhagslegum skuldbindingum stefn-
anda eda kostnadi sem hlotist hafi af vinnu stefnanda eda undirverktaka stefnanda, nema
sem leida megi beint af samningum & milli stefnanda og stefnda. Enginn samningur sé
til stadar & milli stefnanda og stefnda sem geri stefnda fjarhagslega abyrgan fyrir hinum
umdeildu krofum.

itrekad sé ad stefnandi hafi leitad til stefnda til ad fjarmagna tiltekid verkefni.
Hafi ,,fjarmognunin® verid veitt i formi samningsbundinna greidslna. Eftirfarandi dkvadi
séu einkum videigandi hvad petta vardi: Grein 1.2.5 i fjarmdgnunarsamningnum: ,,ad
greioslur til [stefnanda] & framkveemdatimanum verdi aldrei umfram paer greidslur sem
[stefndi] mun f4 vegna framvindu verksins fr4 lanastofnun 4 hverjum tima*“; 2. mgr. 3.
gr. verksamningsins: ,,[stefhandi] skal gefa ut reikninga i samremi vid framvindu og
verkstodu & hverjum tima, med gjalddaga viku sidar, sbr. 7. gr. samnings pessa“; 1. mgr.
6. gr. verksamningsins: ,,[stefndi skal] greida verktaka i samraemi vid framvindu verks

og sampykki [stefnda] & verdmati fasteigna & hverjum verkhluta (verkafanga) lanveit-
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anda. [Stefndi] hefur opnad lanalinu hja Landsbankanum hf., hér eftir nefndur lanveit-
andi, vegna framkvaemdanna og mun [stefndi] ekki greida heerri upphaed til [stefnanda]
en lanveitandi veitir sampykki fyrir 4 hverjum tima*; og loks 7. gr. verksamningsins:
,,Greidslur verda inntar af hendi eftir framvindu verkefnis i samraemi vid sampykkt
verdmat hvers verkpattar. [Stefnandi] skal gefa ut reikninga i samraemi vid sampykkta
verkstodu a verkfundum & hverjum tima. Reikningur skal sundurlidadur pannig ad endur-
greidsluhaf vinna manna & byggingastad auk virdisaukaskatts skal vera sérstakur lidur &
reikningi. Gjalddagi reikninga er viku eftir Gtgafu reiknings. [...] Reikningar purfa ad
berast til umsjonaradila [stefnda] eigi sidar en a utgafudegi reiknings. Berist reikningur
til umsjonaradila eftir utgafudag skal gjalddagi reiknings vera 7 dogum eftir méttokudag.
Geri verkkaupi ekki athugasemdir vid reikning innan 5 daga fra mottokudegi, telst reikn-
ingur sampykktur og greidist eigi sidar en 7 dogum eftir moéttokudag.

Samningsbundid verklag vid soéfnun og atgafu reikninga hafi pvi legid fyrir.
Hefdi stefnanda verid i 16fa lagid ad upplysa stefnda um tilfallandi aukakostnad, svo
lengi sem hann félli sannanlega undir p& kostnadarlidi sem stefndi hafdi sampykkt ad
bera fjarhagslega abyrgd &, med pad fyrir augum ad fa nyja kostnadarasetlun sampykkta
af stefnda og Landsbankanum hf. Stefnandi hafi haft 6ll tekiferi & medan a fram-
kveemdum hafi stadid til ad upplysa stefnda um aukakostnad sem til hefdi fallid og eetti
eftir ad gera reikning fyrir. bad hafi ekki verid gert. Verdi stefnandi ad bera halla af pvi.

Eins og krafa stefnanda sé Ur gardi gerd telji stefndi i raun ad stefnandi hafi leynt
pbvi visvitandi ad félagid hefdi safnad vidbotarkostnadi & framkveemdatimanum, eins og
malsgogn séu 16gd fram i stefnu. Ef um raunverulegan kostnad sé ad reeda virdist bygg-
ingarkostnadur vanaatladur um tugi milljéna, jafnvel eftir 34% hakkunina, sem hafi ekki
verid i neinu samraemi vid framvindu verksins. Itreki stefndi ad allt pad timabil sem adilar
hafi att i vidreedum um kostnad, endurreikning a kostnadaraaetlun og stédu reikninga hafi
ekki verid minnst einu ordi & hinar umdeildu kréfur pratt fyrir ad samkvaemt skyru orda-
lagi samninga adila a milli hafi att ad leggja fram allan kostnad a verkfundum & medan a
verktima staedi.

I mali pessu gildi almennar sonnunarreglur samningaréttar. Leidi af peim reglum
ad sonnunarbyrdin um réttmeeti krafnanna hvili dskipt a stefnanda. Adkoma stefnda hafi
fra upphafi verid i hlutverki fjarmognunaradila. Adilar hafi komid upp sin & milli tilteknu
fyrirkomulagi sem falist hafi i pvi ad stefndi hafi keypt og greitt fyrir 6dirnar og sott
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fjarmdgnun hja sinum vidskiptabanka og lanad svo stefnanda til pess ad vinna ad upp-
byggingu fasteignanna ad [...] og [...]. Stefnandi, sem husbyggjandi, hafi borid og beri
enn fulla d4byrgd & byggingarframkveemdum og kostnadi sem hljotist af slikum fram-
kveemdum, fyrir utan pann kostnad sem fjarmognunaradili hafi tekid sér sérstaklega &
hendur. Hafi stefnandi alfarid séd um hénnun, verkstjorn og skipulagningu verksins. Sé
betta bersynilegt, til ad mynda af hlutverki stefnanda vid sélu bila i fasteignunum.

P& skuli lita til ummeela stefnanda i stefnu par sem rakin séu mélsatvik & &rinu
2020. Komi par fram ad stefnandi hafi gert tillégu um ad breyta hénnun fasteignarinnar
ad [...] med pvi ad skipta tilteknu bili i fjogur bil. Umraedd breyting hafi verid borin
undir stefnda sem hafi neitad ad fjdrmagna hana og af henni hafi pvi ekki ordid. Ef
stefnandi hefdi samt sem &dur radist i umraedda breytingu telji stefnandi veentanlega, med
somu roksemdum og hafdar séu uppi i stefnu, ad stefndi atti med einhverjum heetti ad
vera fjarhagslega abyrgur fyrir henni. Slikt standist audvitad enga skodun.

Samkveemt samningum & milli stefnanda og stefnda skyldi adeins greida
reikninga eftir framvindu verks. Hafi snemma ordid 1jost ad kostnadur hafi verid farinn
ad teygjast langt fram ur veentingum og framvindu verksins. Svo lengi sem kostnadur
hafi ekki fengist sampykktur hafi hann ekki fallid undir samning adila. Sérstaklega hafi
verid tekid fram i verksamningnum ad verktaki skyldi ,,vera med 6llu sjalfbeer til ad ljuka
verkinu hvad efni, mannafla og teeki vardar®. Hvergi hafi komid fram i vidreedum eda i
samningum ad greida pyrfti sérstaklega umframkostnad vegna pessa. Hefdi pad verid
vilji stefnanda hefdi hann getad samid um fjarmognun a pvi sérstaklega.

Fullyrdingum stefnanda um ad skilja beri samninga adila a pann veg ad stefndi
hafi borid ,,alla fjarhagslega abyrgd a verkinu* sé hafnad sem rongum og 6sénnudum.
Stefndi hafi sampykkt ad fjarmagna verkefnid eftir framvindu og hafi fyrirkomulag &
milli stefnanda og stefnda verid komid upp med peim hatti ad tryggja stefnda gagnvart
abyrgd a framurkeyrslu & kostnadi. Hafi pannig verid tryggt ad allur kostnadur pyrfti ad
vera (i) sampykktur, (ii) innan aatlunar og (iii) eftir framvindu. Eignarhald stefnda &
[6dunum hafi i raun verid tryggingarradstofun, par sem ekki hafi verid haegt ad vedsetja
I6dirnar & byggingartimanum. Hafi lausnin pvi verid folgin i pvi ad stefndi veeri ping-
lystur eigandi og greiddi stefnanda Gt framkvaemdafé eftir framvindu verksins. Ef kostn-
adur feeri fram Ur aztlun yroi stefnandi pannig ad bera pann kostnad og/eda leita til
stefnda um vidbdtarfjarmognun sem skilyrt var vid sampykki Landsbankans hf. sem lan-

veitanda stefnda eins og fundargerd fra 13. jani 2019 beri skyrlega med sér.
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Stefndi hafni pvi ad skilja beri akvaedi i samningum milli adila sem svo ad stefndi
atti ad greida allan Utlagdan kostnad sem og eigid framlag stefnanda til verksins. Stefndi
hafi greitt til stefnanda haar fjarhaedir & timabili framkveemda. Hafi pad verid mat stefnda
og lanveitanda stefnda ad pad samsvaradi framvindu verksins, en auk pess hafi fallid til
alls konar krofur vegna vinnu undirverktaka ad undirlagi stefnanda. Stefndi telji ad
félagid hafi uppfyllt allar sinar skyldur gagnvart stefnanda, og jafnvel rimlega pad, og
ad stefnandi eigi ekki rétt til frekari greidsina ar hendi stefnda. Sé pvi enginn grundvollur
fyrir hinum umdeildu kréfum.

[ 6dru lagi sé tilvist hinna umdeildu krafna 6sénnud. Leidi pad af fyrrgreindum
malsasteedum, en einnig sé vert ad hafa til hlidsjonar ad allar krofur stefnanda séu
dzetladar af honum sjalfum og ad verulega litlu leyti séu 16gd fram gdgn peim til studn-
ings sem hefdu getad adstodad vid mat a réttmaeti peirra. Raunar telji stefndi ad pad sé
talsverd vixlun & milli reikninga sem pegar hafi verid greiddir og peirra krafna sem dskad
sé greidslu a i stefnu. Visist i pvi sambandi til framlagds yfirlits yfir greidda reikninga a
framkveemdatima. Af pvi sé 1jost ad pegar hafi verid buid ad greida stefnanda fyrir: (i)
jardytu, sbr. reikning 32; (ii) valtara, sbr. reikninga 38, 49 og 61; (iii) Gtilyftu, sbr.
reikning 62; (iv) skrifstofu, sbr. reikning 32 (gdmahus 20ft.); og (v) vinnu
framkvemdaadila, sbr. reikninga 29 og 38. Athygli sé vakin & pvi ad framangreindir
reikningar eru ekki hluti af framlégdum doémsskjélum stefnanda.

| pridja lagi telji stefndi ad reikningarnir séu of seint fram komnir og hafi falli®
nidur vegna tdmleatis. Kostnadaraztlun hafi verid haekkud margsinnis a framkvaemda-
tima sem undanfari frekari greidsina i pagu verkefnis stefnanda. ba pegar hafi verid
samid um meintar og mogulegar krofur sem fjirmognunaradili, stefndi, hafi tekid ad sér
ad greida. Verdi nyjar krofur ekki hafdar uppi 16ngu sidar. Likt og ad framan greini hafi
verid kvedid skyrlega & um verklag vid séfnun og Utgafu reikninga i samningum & milli
adila. Hefai stefnanda verid i 16fa lagid ad upplysa stefnda um tilfallandi aukakostnad
strax, i samraemi vid samningsakvadi par um. Hafi engin asteeda verid fyrir stefnda ad
&tla svo ad i greidslum til handa stefnanda feelist ekki fullnadargreidsla fyrir hvern
reikning hverju sinni. Hefdi pa ad minnsta kosti stadid efni til ad gera fyrirvara vid mot-
toku greidslunnar eda setja fram kréfu um greidslu eftirstddva an astaedulauss drattar.
Stefndi hafi pvi 6dlast réttmeetar veentingar um ad allir reikningar hefdu verid skilmerki-
lega greiddir enda hafi greidslur verid i samreemi vid sampykkta aatlun og framvindu

verks.
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[ fjoroa lagi byggi stefndi 4 ad hafi myndast kréfur & samningstima sé buid ad
greida fyrir paer og raimlega pad med hlidsjon af meginreglu 28. gr. laga nr. 42/2000 um
pjonustukaup. I tédu akvaedi sé ad finna pa meginreglu ad hafi ekki verid samid um verd
fyrir keypta pjonustu skuli greida pad verd sem telja megi sanngjarnt med hlidsjon af pvi
hve vinnan sé mikil og hvers edlis hin sé. Stefndi hafi pegar greitt riflega pa upphaed
sem hann telji sanngjarna.

Sem dami leggi stefnandi medal annars fram kostnadarasetlun vegna [...]. Komi
par fram ad greiddar hafi verid 31.338.750 kronur vegna jardvinnu og ad égreiddar séu
3.611.250 krénur. Kostnadur vegna jardvinnu hafi verid sambaerilegur fyrir [...] og hafi
kostnadur vegna jardvinnu i baddum huasum, [...] og [...], ordid samtals teplega
74.000.000 krona. | stefnu sé gerd krafa um greidslu & fjolda reikninga sem falli i heild
eda ad hluta undir verkhluta 1, Adstédu og jardvinnu. Sé par nanar tiltekid um ad raeda
reikninga vegna skotbomulyftara, grofu, jarovegspjappa, byggingarkrana, steypumota,
valtara, launa Magnusar, vorubils sem og reikninga nr. 103 og 109 vegna hreinsunar og
flutninga.

Fjarhaed krafna sem falli undir pann verklid sé samtals teeplega 35.000.000 krona,
sem sé i engu samraemi vid kostnadaraztlun. Stefnanda hafi ad sjalfsogdu borid ad upp-
lysa stefnda um pennan &tlada kostnad hafi hann sannanlega att ad falla undir samnings-
samband adila. Itrekad sé ad pad sé engin leid fyrir stefnda ad athuga hvort félagid hafi
greitt adur fyrir sama verk, og par med stadfesta réttmeeti einstakra reikninga, par sem
reikningar séu hvorki timasettir né sundurlidadir med visan til tiltekins verks, bils eda
fasteignar.

par sem stefndi hafi haft med héndum pad hlutverk ad fjarmagna bygginguna
fyrir stefnanda hljéti hdmarksskylda hans til Gtgreidslu fjar ad takmarkast vid endanlegt
s6luandvirdi fasteignanna. Af 6llu framangreindu megi ljost vera ad l6gmeetar krofur
stefnanda sem att hafi reetur ad rekja til samninga stefnanda og stefnda hafi verid greiddar
ad fullu. Sé enginn fotur fyrir frekari krofum & hendur stefnda. Sé par af leidandi krafa
stefnanda i mali pessu ekki logmeet. Af peim sdokum beri ad sykna stefnda af 6llum
krofum stefnanda.

Til vara krefjist stefndi pess ad domkrofur stefnanda verdi leekkadar verulega og
malskostnadur latinn nidur falla. Varakrofu sina byggi stefndi @ meginreglum krofuréttar.
Visi stefndi ad 6dru leyti til umfjollunar um syknukrofuna, eftir pvi sem vid &, einkum

um meginreglu krofuréttar um sanngjarnt vero.

22



Stefndi byggi krofur sinar einkum & almennum reglum samninga- og verktaka-
réttar, en i grunninn sndi mal petta ad reglum um sénnun og sénnunarbyrdi. Einnig sé
visad til almennra reglna krofuréttar par um. P& sé visad heildsteett til laga um medferd
einkamala nr. 91/1991, og sérstaklega til XXI. kafla peirra laga krofu stefnda um mals-
kostnad til studnings.

V.
Nidurstada

A arunum 2017 til 2021 attu malsadilar, svo sem fram hefur komid, i samn-
ingsbundnu samstarfi um uppbyggingu atvinnuhdsnadis 4 16dunum ad [...] og [...] i
[...]. I mali pessu krefst stefnandi greidslu Ur hendi stefnda & 84.173.158 krénum asamt
tilgreindum drattarvoxtum, annars vegar a grundvelli fjdgurra atgefinna reikninga,
dagsettra & timabilinu fra 17. mars til 4. mai 2021, samtals ad fjarhaed 5.986.198 kronur,
og hins vegar & grundvelli outgefins reiknings, dagsetts 29. april 2021, ad fjarhaed
78.186.960 kronur. Stefndi krefst adallega syknu af krofu stefnanda og til vara verulegrar
leekkunar og byggir i pvi sambandi einkum & pvi ad krofur stefnanda rdamist ekki &
nokkurn hatt innan samninga malsadila, tilvist peirra sé 6sénnud, auk pess sem par séu
hvad sem 6dru 1idi allt of seint fram komnar. Agreiningur malsadila lytur pannig i
grunninn ad pvi um hvad var samid peirra a milli og hvort stefnandi eigi med hlidsjén af
pvi réttmeeta krofu um greidslu & framangreindum reikningum 0r hendi stefnda.

A arunum 2017 og 2018 gerdu malsadilar med sér fjora samninga vidvikjandi
uppbyggingu framangreinds atvinnuhtsnadis. I fyrsta lagi skuldbindandi samkomulag
um verkframkvaemd og fjarmognun, dagsett 8. desember 2017, i 6dru lagi vidauka vid
skuldbindandi samkomulag (fjarmdgnun), dagsett 24. jali 2018, i pridja lagi kaupréttar-
samning, einnig dagsettan 24. juli 2018, og loks i fjérda lagi verksamning, enn fremur
dagsettan 24. juli 2018. Gerd er grein fyrir meginefni pessara samninga i lysingu & helstu
malsatvikum hér ad framan og visast heildsteett til pess sem par kemur fram par ad
lutandi, auk pess sem gerd verdur grein fyrir efni einstakra akveeda peirra eftir pvi sem

vio & hér a eftir.
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A.

Malsadila greinir i fyrsta lagi & um pad hvert hlutverk hvors peirra um sig sam-
kveemt framangreindum samningum hafi verid. bannig byggir stefnandi & pvi ad stefndi
hafi leitad til hans um ad byggja fyrir hann hisnadi a I6dunumad [...]Jog[...]i[...] sem
stefndi hafi pa pegar verid buinn ad tryggja sér. Stefnandi hafi pvi i raun ekki verid annad
en verktaki sem annast hafi umraedda husbyggingu fyrir stefnda sem hafi verid eigandi
I6danna og pess husnadis sem par hafi risid. Stefndi byggir & méti & pvi ad stefnandi hafi
verid med aform um byggingu hdsnadis & umreddum I66um og leitad til stefnda um
fjarmdgnun par a sem stefndi hafi fallist & med akvednum skilyrdum. Stefnandi hafi pvi
i reynd verid husbyggjandi og ad 6Ollu leyti styrt peirri framkveemd og borid & henni
abyrgd og stefndi ekki verid annad en fjarmoégnunaradili.

Af efni &0ur greindra samninga malsadila, 6drum framlégdum gégnum sem og
bvi sem fram kom vid skyrslutokur fyrir démi verdur ad mati domsins otvireett radid ad
stefnandi hafi leitad til stefnda um fjarmdgnun & uppbyggingu atvinnuhisnadis &
umreeddum 168um og ad tilvitnadir samningar hafi verid gerdir & peim grunni. Enn
fremur verdur ad mati domsins af hinu sama radio ad i upphafi hafi stadid til ad stefnandi
mundi a einhverjum timapunkti taka vid eignarhaldi & fasteignunum med umsaminni
greioslu til stefnda pratt fyrir ad horfid hafi verid fra upphaflegum aformum um skyldu
ad pvi leyti likt og kvedid er & um i skuldbindandi samkomulagi um verkframkvemd og
fjarmognun og pess i stad kvedid & um kauprétt i peim samningum sem sidar voru gerair.

pannig kemur til ad mynda afdrattarlaust fram i grein 1.2. i skuldbindandi
samkomulagi malsadila um verkframkvaemd og fjarmégnun ad stefnandi hafi leitad til
stefnda um fjarmognun framkvemda stefnanda & umraeddum I68um og ad stefndi hafi
sampykkt ad fjarmagna byggingarframkveemdina med tilgreindum skilyroum, medal
annars peim ad stefndi verdi eigandi 16da og fasteigna a framkvemdatimanum og ad i
lok verksins sé stefnandi skyldugur til ad leysa til sin fasteignirnar a tilteknu kaupverdi
sem skuli vera akvedid i fjarmdgnunarsamningi & milli adila. Pa kemur fram i grein 1.3.
i sama samkomulagi ad kaup stefnda & umraeddum l6dum og greidsla gjalda i tengslum
vid pad sé hluti af fjarmégnun verkefnisins. 1 grein 1.4. i vidauka vid skuldbindandi
samkomulag (fjarmdgnun) kemur svo fram ad adilar séu i samstarfi um framkvaemdina
par sem stefnandi hafi haft frumkveedi ad verkefninu og nad samkomulagi vid stefnda
um ad hann fjarmagnadi framkvemdina a byggingartimanum. Enn fremur kemur par

fram ad skilyroi stefnda fyrir pvi ad sja um heildarfjarmégnunina sé ad hann sé eigandi
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I6da og fasteigna fram ad pvi ad annad hvort stefnandi nyti kaupreétt sinn a verkefninu
eda pridji adili hafi keypt 6ll idnadarbil i fasteignunum. Loks er hid sama aréttad i 2. gr.
verksamnings malsadila par sem fram kemur ad verkid sé unnid ad frumkveaedi fyrir-
svarsmanns stefnanda og fjarmagnad af stefnda sem og ad stefnandi hafi rétt 4 ad kaupa
fasteignirnar ad [...] og [...]a hverjum tima med uppgreidslu & fjarmégnunarsamningi
adila um verkframkvaemdina.

Ad framansdgdu virtu verdur pvi lagt til grundvallar vid urlausn mélsins ad
stefnandi hafi i reynd verid hasbyggjandi og stefndi fjarmdgnunaradili og ad eignarhald
stefnda & umreeddum 168um og pvi hasnaedi sem par reis hafi verid tryggingarradstéfun
af hans halfu enda ekki svigrum til ad skyra framangreind &kveedi samninga malsadila &
annan veg. pa verdur ekki & pad fallist med stefnanda ad samningar malsadila beri med
sér ad ef kaupréttur stefnanda samkvaemt samningi peirra par ad latandi veeri ekki nyttur
skyldi a einhvern hatt verda breyting a hlutverki malsadila samkvaemt peim eda a
samningssambandi peirra ad 6dru leyti. Loks pykir engu breyta um petta atridi pott
kvedid sé 4 um ad stefndi beri alla fjarhagslega abyrgd a framkvaemdinni & medan & henni
stendur enda ekki haegt ad skilja pad & annan veg, med hlidsjon af efni samninga
malsadila ad 6dru leyti, en ad i pvi felist arétting & pvi ad framkvaemdin sé fjarmoégnud
af stefnda med peim skilyrdum sem par er kvedid a4 um.

B.

[ 63ru lagi greinir malsadila & um pad hvort stefnandi eigi & grundvelli framan-
greindra samninga malsadila réttmaeta kréfu um greidslu Ur hendi stefnda & umpraettum
reikningum.

[ grein 1.2. i skuldbindandi samkomulagi malsadila um verkframkvemd og fjar-
mognun kemur fram pad skilyrdi stefnda fyrir fjArmognun byggingarframkveemdarinnar
ad greidslur til stefnanda & framkvaemdatimanum verdi aldrei umfram peer greidslur sem
stefndi muni fa vegna framvindu verksins fra lanastofnun & hverjum tima. 1 grein 1.7. i
vidauka vid skuldbindandi samkomulag (fjarmégnun) kemur svo fram ad stefndi hafi
sampykkt ad veita til verkefnisins allt ad 506.000.000 krona med virdisaukaskatti og
skuli pad fjarmagn greitt i &féngum i samraemi vid akveedi verksamnings malsadila og
grein 1.8. ba kemur par fram ad stefnandi hafi haft frumkvadi ad verkefninu og stadfest
ad ekki sé porf fyrir meira fjarmagn til bygginga sem og ad komi til pess ad meira
fjarmagn purfi skuli stefnandi standa straum af peim kostnadi og/eda leita til stefnda um

vidbétarfjarmognun. Enn fremur kemur par fram ad skilyrdi Utborgunar sé ad reikningur
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sé innan ramma fyrirliggjandi kostnadaraaetlunar & verkinu og uppfylli skilyrdi sem
Landsbankinn hf. sampykki & hverjum tima. Stefndi hafi opnad lanalinu hja
Landsbankanum hf. vegna framkvemdanna og muni ekki greida herri upphad til
stefnanda en bankinn veiti sampykki fyrir & hverjum tima.

Samkvaemt framlégdum gégnum og pvi sem fram kom vid skyrslutokur fyrir
domi var framangreind fjarhaed byggd & upphaflegri kostnadarasetlun stefnanda. Pa
liggur fyrir ad stefndi opnadi lanalinu hja Landsbankanum hf. i samreemi vid framan-
greint, auk pess sem stefndi lagdi eigid fé til byggingarframkveemdarinnar. Enn fremur
liggur fyrir ad upphafleg kostnadarazetlun stefnanda la til grundvallar vid lantdku stefnda
hja Landsbankanum hf. Ekki verdur hins vegar afdrattarlaust radid af framlogdum
gbgnum nakvaemlega hversu haa fjarhaed bankinn sampykkti ad lana til framkveemdar-
innar i upphafi.

Likt og rakid er i lysingu & helstu malsatvikum hér ad framan var pegar ordid ljost
a sidari hluta ars 2018 ad upphafleg kostnadarastlun stefnanda stodst ekki. Undir rekstri
malsins for stefnandi fram & ad domkvaddur yrdi matsmadur til ad skoda og meta umfang
verks og byggingarkostnad fasteignanna ad [...] og [...] og var Hjalti Sigmundsson,
byggingartaeknifreedingur og hisasmidameistari, domkvaddur i pvi skyni. | matsbeidni
stefnanda var pess medal annars 6skad ad matsmadur skodadi og legdi mat & hvenar og
hvernig kostnadaraztlanir hefdu verid haekkadar 4 framkvaemdatima verksins. Oskad var
eftir pvi ad matsmadur skodadi haekkun, eda eftir atvikum leekkun, einstakra einingar-
verda eda verkhluta og forsendur fyrir peim. [ matsgerd démkvadds matsmanns, dagsettri
28. april 2023, kemur samandregid efnislega fram ad samkvaemt peim gégnum sem
honum hafi verid afhent hafi upphafleg kostnadardzetlun stefnanda verio haekkud i
tvigang, fyrst um 22,86% og svo aftur um 11,02%, eda alls um 36,41% fra upphaflegri
aaetlun. Ekki sé adra skyringu & pessum hakkunum ad finna i framlégdum gégnum en
ba ad kostnadur hafi verid vanaatladur i upphafi. Hjalti Sigmundsson gaf skyrslu fyrir
doémi og stadfesti matsgerd sina og svaradi spurningum um efni hennar. 1 vitnisburdi hans
kom medal annars fram ad aztladur kostnadur vid burdarvirki hafi haekkad mest. A pvi
hafi hann engar adrar skyringar fundid en ad kostnadur hafi verid vanasetladur i upphafi.

AJ mati domsins, sem skipadur var sérfrodum meddémsmanni, er matsgerd
Hjalta Sigmundssonar i senn faglega unnin og vel rokstudd um framangreint og nidur-
stada hans i samreemi vid framlégd gogn. Verdur pvi lagt til grundvallar ad asetladur

kostnadur vio umradda byggingarframkveemd hafi & medan & henni st6d haekkad um
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36,41% fra upphaflegri kostnadardaetlun stefnanda. Hvorki verdur hins vegar afdrattar-
laust radid af framldgdum gognum ad stefndi hafi sampykkt ad fjarmagna pa haekkun ad
Ollu leyti né heldur ad Landsbankinn hf. hafi sampykkt heekkun & upphaflegri lansfjarhaed
sem pvi nemur ad fullu.

Samkvaemt framangreindri grein, 1.7., i vidauka vid skuldbindandi samkomulag
(fjarmognun) kemur sem &dur greinir fram ad komi til pess ad meira fjarmagn purfi skuli
stefnandi standa straum af peim kostnadi og/eda leita til stefnda um vidbotarfjarmagnun.
pa kemur afdrattarlaust fram ad stefndi muni ekki greida heerri upphaed til stefnanda en
Landsbankinn hf. veiti sampykki fyrir & hverjum tima. Vid adalmedferd malsins fyrir
domi gafu skyrslur baedi Vala Hauksdottir og Gunnar Skalason sem komu fram i
samstarfi malsadila af halfu stefnda. I vitnisburdi peirra beggja kom efnislega fram ad
adrattur stefnda a framangreinda lanalinu hja Landsbankanum hf. hafi, eftir pvi sem leid
a4 umreedda byggingarframkvemd, verid kominn & endastéd og bankinn ekki verid
reidubuinn ad lana til hennar frekara fé. Vitnisburdi peirra par ad latandi hefur ekki verid
hnekkt og verdur pvi lagt til grundvallar ad svo hafi verid enda verdur ekkert
afdrattarlaust radid um petta atridi af framlogdum goégnum.

pa var i samningum malsadila skyrt kvedid & um fyrirkomulag reikningagerdar
og greidsina. bPannig kemur fram i 3. gr. verksamnings malsadila ad stefnandi skuli gefa
ut reikninga i samreemi vid framvindu og verkstddu & hverjum tima. P4 er i 6. gr. sama
samnings kvedid & um pad ad fyrir verkid, eins og pad sé skilgreint i samningnum, skuli
stefndi greida stefnanda i samreemi vid framvindu verks og sampykki a veromati fast-
eigna & hverjum verkhluta (verkafanga). Stefndi hafi opnad lanalinu hja Landsbankanum
hf. vegna framkvemdanna og muni stefndi ekki greida harri upphad til stefnanda en
lanveitandi veiti sampykki fyrir & hverjum tima. Stefnandi skuli gefa Ut reikning i sam-
reemi vio sampykkta afangagreidslu. Loks kemur i pessu sambandi fram i 7. gr. umraedds
samnings ad greidslur verdi inntar af hendi eftir framvindu verksins i samraemi vid sam-
bykkt veromat hvers verkpattar.

AJ mati domsins er ekki svigram til ad skyra framangreind dkveedi & annan veg
en ad stefndi hafi med samningum malsadila skuldbundid sig til ad inna af hendi greidslur
a reikningum sem rumudust innan kostnadarasetlunar stefnanda og Landsbankinn hf.
heimiladi adréatt a lanalinu vegna. P& bera pau afdrattarlaust med sér ad stefnanda hafi
borid ad gefa ut reikninga i samreemi vid framvindu verks og verkstodu a hverjum tima

og ad hver adréattur & lanalinu stefnda hja Landsbankanum hf. hafi verid hadur sampykki
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bankans par &. Var pessum akvaedum ad mati domsins pvi bersynilega atlad ad tryggja
ad adréttur & framangreinda lanalinu rumadist innan fyrirliggjandi kostnadarasetlunar
stefnanda, veeri i samreemi vid raunverulega stodu framkveemdar & hverjum tima sem og
ad allur kostnadur veeri reikningsferdur jafnédum svo taka meetti afstodu til hans med
hlidsjon af kostnadaraaetlun og stédu framkveemdar pegar hann félli til.

Samkvemt framlgdum gognum og pvi sem fram kom vid skyrslutokur fyrir
domi sendi stefnandi stefnda i samreemi vid framangreind akvaedi samninga mélsadila
fjolda reikninga, auk pess sem einstakir undirverktakar sendu stefnda reikninga sjalfir
sem stefndi sendi pa stefnanda til sampykktar. Sampykktir reikningar voru svo sendir
Landsbankanum hf. sem lagdi mat & pad hvort peir rimudust innan kostnadaraeetlunar
stefnanda og sendi eftir atvikum starfsmann a verkstad til ad taka Gt stodu verksins adur
en adrattur a lanalinu var heimiladur.

Hvorki framl6gd samskipti malsadila né pad sem fram kom vid skyrslutokur fyrir
domi bera med sér ad stefnandi hafi a nokkurn hatt 1atid pess getid ad til stadar veeri
oreikningsfaerdur kostnadur, hvorki vegna notkunar & vélum og tekjum i eigu stefnanda
og vinnu fyrirsvarsmanns hans né annar tilfallandi kostnadur, hvorki i tengslum vid
framangreindar endurskodanir & kostnadaraztlun vegna verksins eda yfirferd malsadila
a stoou pess og afélinum kostnadi fra einum tima til annars. bvert a moti ber hid sama
med sér ad pad hafi fyrst verid i byrjun ars 2021, pegar fyrir 14 ad stefnandi gat ekki nytt
kauprétt sinn samkvemt samningi malsadila par ad lutandi og eftir ad stefndi hafnadi
kauptilbodi stefnanda i 6selda hluta fasteignarinnar ad [...] i lok ars 2020, sem stefnandi
upplysti stefnda um atladan oOreikningsfaerdan kostnad vio umraedda byggingarfram-
kveemd sem ad steerstum hluta hefdi fallid til & &runum 2018 og 2019.

A0 6llu framansdgdu geettu og ad virtum framangreindum akveedum samninga
malsadila og peim skuldbindingum sem peir toku hvor um sig & hendur med peim, sem
og efni umraeddra samninga ad 6dru leyti, er pad mat domsins ad stefnandi geti a
grundvelli peirra ekki att réttmeeta krofu um greidslu ar hendi stefnda & umpraettum
reikningum. bannig tok skuldbinding stefnda sem fyrr greinir til pess ad fjarmagna
umradda byggingarframkvaeemd med akvednum skilyrdum og inna & peim grundvelli af
hendi greidslur til stefnanda sem rdmudust innan kostnadaratlunar hans og
Landsbankinn hf. heimiladi adratt a lanalinu vegna med hlidsjon af stodu framkvemda
hverju sinni og skyrlega kvedid & um pad i 6llum framangreindum samningum ad

greioslur stefnda til stefnanda verdi aldrei umfram pad sem bankinn sampykki hverju
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sinni. ba tok skuldbinding stefnanda auk annars til pess ad gefa Ut reikninga midad vid
framvindu svo taka meetti afstodu til kostnadar med hlidsjon af fyrirliggjandi dsetlun og
stodu framkveemdar pegar hann félli til. Ohad pvi hver samdi samninga malsadila matti
stefnanda pvi ad mati domsins vera vel 1jést ad ekki gat & nokkurn hatt stadist samkvaemt
beim ad hann safnadi oOreikningsferdum kostnadi ad harri fjarhad, an pess ad gera
stefnda & neinn hatt vidvart par um, fyrr en umraeddri byggingarframkveemd var nanast
lokid. P& gat stefnandi & engan hatt etlad ad stefndi veeri, pratt fyrir hlutverk hvors
malsadila um sig samkvemt framangreindum samningum og skyr akvaedi peirra um
fyrirkomulag reikningagerdar og greidslna og askilid sampykki Landsbankans hf. fyrir
hverri greidslu, allt ad einu skuldbundinn til ad greida honum pann kostnad & grundvelli
akvaeda peirra.

Stefnandi byggir aukinheldur & pvi i pessu sambandi ad hann hafi ekki gefid Gt
reikninga vegna pess kostnadar sem umpreettir reikningar varda pegar hann féll til par
sem dréttur hafi verid a greidslu Gtgefinna reikninga & arinu 2019. I mali pessu liggja
frammi samskipti @ milli malsadila fra pvi ari vegna fyrirhugadrar nytingar stefnanda &
kauprétti samkvaemt samningi malsadila par ad IGtandi. | peim samskiptum upplysir
stefndi skyrlega ad a medan bedid sé svara vid pvi hvort stefnandi fai fjarmognun til ad
nyta kauprétt sinn verdi bedid med greidslu Gtgefinna reikninga og par med frekari adréatt
& adur greinda lanalinu hj& Landsbankanum hf. sem tekin sé ad pverra. Stefnanda var pvi
ljost hver asteda pess drattar var. Pa hefdi stefnanda hvad sem pvi lidur edli méls
samkvaemt verid i 16fa lagio ad upplysa stefnda um ad til stadar veeri oreikningsferour
kostnadur ad harri fjarhaed. Pad gerdi hann ekki. Verdur pvi ekki a pad fallist ad framan-
greint leidi til pess ad stefnandi eigi, pratt fyrir pad sem adur greinir, réttmeeta kréfu um
greidslu & umpraettum reikningum & grundvelli samninga malsadila. Pa verdur ekki & pad
fallist ad stefnda hafi ekki getad dulist ad til stadar veeri oreikningsferdur kostnadur ad
harri fjarhaed enda matti stefndi treysta pvi ad reikningagerd stefnanda veeri i samraemi
vid framangreind adkveedi samninga malsadila. Loks verdur ekki & pad fallist med stefn-
anda ad stefndi hafi & einhvern hatt glatad rétti til ad hafna greidsluskyldu a umpreaettum
reikningum med pvi ad greida fyrri reikninga stefnanda og tryggja vidbotarfjarmégnun
hja Landsbankanum hf. i framhaldi af endurskodun a kostnadaraatlun enda er su mals-

asteeda stefnanda engum haldbaerum rékum studd.
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C.

Stefnandi byggir einnig & pvi ad hann eigi réttmaeta kréfu um greidslu ar hendi
stefnda & umpreettum reikningum & grundvelli almennra reglna um hid réttlata verd. bpvi
til studnings visar stefnandi til pess ad svo laust hafi verid samid um greidslur til
stefnanda i samningum malsadila ad stefnda beri ad greida honum uppsett verd eda
raunkostnad hans af vinnu vid umreedda byggingarframkveemd enda umkrafin fjarhaed
badi sanngjorn og edlileg. I pvi sambandi beri og ad hafa hlidsjon af pvi ad stefndi hafi
farid fram a ad heagt yrdi & framkvemdum vegna gjaldprots WOW air og COVID-19
heimsfaraldursins med tilheyrandi auknum kostnadi fyrir stefnanda.

Ekki verdur & pad fallist med stefnanda ad svo laust hafi verid samid um greidslur
til hans i samningum malsadila ad stefnda beri, 6h&d pvi sem par kemur fram og 6dru,
ad greida umpreetta reikninga a grundvelli almennra reglna um hid réttlata verd. Svo sem
rakid er ad framan er ad mati domsins ekki svigrum til ad skyra samninga malsadila &
annan veg en ad stefnandi hafi verid hisbyggjandi og stefndi fjarmognunaradili og peir
hafi pvi verid gerdir & peim grunni. bannig var pad stefnandi sem leitadi til stefnda um
ad fjarmagna tiltekna byggingarframkveemd en ekki stefndi sem réd stefnanda til ad
annast tiltekna byggingarframkvaemd. Ad pvi geettu eiga almennar reglur um hid réttlata
verd ekki vid & pann hatt sem stefnandi byggir 4. Pa var ad mati domsins raunar pvert &
moti skyrt samid um fyrirkomulag reikningagerdar og greidsina og hvernig skyldi farid
med kostnad sem ekki rimadist innan fyrirliggjandi kostnadaraztlunar likt ad framan er
rakid. Loks liggur ekkert fyrir um pad i malinu ad sa atladi kostnadur sem umpraettir
reikningar taka til sé ad einhverju leyti til kominn par sem stefndi hafi farid fram & ad
haegt yrdi & framkvaemdum, auk pess sem ekKki faest séd hvada pydingu pad geti haft pott
svo veeri med hlidsjon af pvi sem &dur greinir.

Ad endingu byggir stefnandi svo & pvi ad verulegur hagnadur hafi ordid af
umraddri byggingarframkveemd fyrir stefnda og pvi bersynilega ésanngjarnt og andsteett
godri vidskiptavenju ad hafna krofu stefnanda a grundvelli verdakvaedis i samningum
malsadila. Pannig sé med hlidsjon af adstedum hvorki réttmatt né sanngjarnt ad
stefnandi purfi ad bera naer allan kostnad af eigin vinnu og notkun a eigin vélum og
teekjum sem og vegna vinnu undirverktaka og pvi beri ad vikja pvi akvaedi til hlidar med
visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda I6ggerninga.

Af malatilbdnadi stefnanda verdur ekki skyrt radid vid hvada akveedi samninga

malsadila er att enda hefur enginn peirra ad geyma sérstakt verdakvedi. Helst virdist pd
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att vid adurnefnda grein, 1.7., i vidauka vid skuldbindandi samkomulag (fjarmdgnun) par
sem fram kemur ad stefndi hafi sampykkt ad veita til verkefnisins allt ad 506.000.000
krona og skuli pad greitt i &fongum i samraemi vid akvaedi verksamnings mélsadila. P4
kemur par likt og ad framan greinir fram ad stefnandi hafi haft frumkvaedi ad verkefninu
og stadfest ad ekki sé porf fyrir meira fjarmagn til bygginga sem og ad komi til pess ad
meira fjarmagn purfi skuli stefnandi standa straum af peim kostnadi og/eda leita til
stefnda um vidbotarfjarmognun.

Sem fyrr greinir var Hjalti Sigmundsson, byggingarteknifreedingur og husa-
smidameistari, domkvaddur undir rekstri malsins til ad framkvaema mat samkvaemt mats-
beidni stefnanda. | matsbeidni stefnanda var pess medal annars 6skad ad matsmadur
skodadi og legdi mat & s6luhagnad stefnda af fasteignunumad [...] og[...]. P4 kom fram
ad matsmadur skyldi meta s6luverd eigna og heildarkostnad stefnda af umraeddri
byggingarframkvaemd. | matsgerd domkvadds matsmanns, dagsettri 28. april 2023, gerdi
matsmadur pann fyrirvara i svari vid pessari spurningu ad hann veeri ekki sérfrodur um
pau atridi sem matsspurning stefnanda vardadi. b4 kemur par fram ad hann hafi spurt
stefnanda hvort @tlast veeri til pess ad hann kalladi til sérfreding, endurskodanda, sem
geeti farid yfir gogn og lagt mat & hvort pau veeru fullnaegjandi til ad svara pvi sem um
veeri spurt eda hvort kalla pyrfti eftir frekari gégnum og pa hvada gégnum. Stefnandi hafi
svarad pvi ad ekki veeri atlast til pess og fylgir télvubréf stefnanda til matsmanns pess
efnis matsgerd hans. P& tok matsmadur fram ad hann geeti ekki sagt til um pad hvort
framldgd gogn veeru temandi eda hvort bokadur kostnadur samkvamt framldgdu yfirliti
veeri endanlegur. pa geeti matsmadur ekki sagt til um pad hvort bokadur kostnadur veeri
allur stofnkostnadur vegna husbygginganna. Pa setti hann fram tolulegar nidurstodur
midadar vid Olikar forsendur sem ymist bera med sér ad hagnadur hafi ordid af solu
eignanna eda tap. Likt og fram hefur komid gaf Hjalti Sigmundsson skyrslu fyrir domi
og stadfesti matsgerd sina og svaradi spurningum um efni hennar. Ad mati domsins, sem
skipadur var sérfrodum meddomsmanni, verdur pvi ekki afdrattarlaust radid af matsgerd
domkvadds matsmanns hvort hagnadur hafi yfirleitt ordid af umreeddri byggingar-
framkveemd fyrir stefnda eda hver s& hagnadur hafi pa verid. ba varpa hvorki 6nnur fram-
16gd gdgn né pad sem fram kom vid skyrslutokur fyrir démi frekara ljosi par a.

Samkveemt 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 ma vikja samningi til hlidar i heild eda
ad hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju ad

bera hann fyrir sig. Hid sama a vid um adra léggerninga. Samkvamt 2. mgr. sému greinar
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skal vid mat samkvaemt 1. mgr. lita til efnis samnings, stodu samningsadilja, atvika vid
samningsgerdina og atvika sem sidar komu til. Stefnandi hefur ad framansdgdu virtu ad
mati domsins a engan hatt synt ad efni standi til ad vikja framangreindu &kvaedi samninga
malsadila til hlidar med visan til pessa akvadis a peim grundvelli sem hann byggir a eda
feert haldbeer rok ad pvi ad pau skilyrdi sem moétud hafa verid i domaframkvemd um
beitingu pess seu uppfyllt. Pa verdur ekki fram hja pvi litid ad su fjarhaed sem kvedid er
aum i umraeddu akveedi var byggd & upphaflegri kostnadarasetlun stefnanda sem var svo,
likt og itrekad hefur komid fram, hakkud i tvigang med hlidsjon af stédu verksins &
vidkomandi timapunktum og asetludum kostnadi vid ad ljuka vid pad og veitti stefndi
frekara fé til umreeddrar byggingarframkvaemdar en kvedid er 4 um i vidkomandi dkvadi
med hlidsjon af pvi.
D.

Samkvaemt 6llu framans6gdu er pad nidurstada démsins ad stefnandi eigi ekki
réttmeeta krofu um greidslu & umpreaettum reikningum ar hendi stefnda, hvorki &
grundvelli samninga malsadila né 6drum umkréfdum grundvelli. Verdur stefndi pvi
syknadur af kréfu stefnanda.

Eftir pessum arslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala ber stefnanda ad greida stefnda malskostnad sem pykir med hlidsjon
af atvikum mals og ad virtu umfangi pess hefilega dkvedinn 1.500.000 krénur.

Dom pennan kveda upp Hulda Arnadéttir héradsdomari, sem démsformadur,

Bogi Hjalmtysson héradsdémari og Asmundur Ingvarsson verkfraeedingur.

Domsorad:
Stefndi, Bjorg Real Estate ehf., er syknadur af kréfum stefnanda, Stroks ehf.
Stefnandi greidi stefnda 1.500.000 kronur i malskostnad.

Hulda Arnadottir
Bogi Hjalmtysson

Asmundur Ingvarsson
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