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Mal nr. E-301/2022:

Nostra raestingar ehf.

(Audur Bjorg Jonsdéttir Igmadur)
gegn

Stracta Hella ehf.

(Ingvar Asmundsson Iégmadur)

Domur

Mal petta, sem var hoféad 4. febriar 2022, var domtekid 8. desember s.a.
Stefnandi er Nostra raestingar ehf., [...]. Stefndi er Stracta Hella ehf., [...].

Domkrofur stefnanda eru peer ad stefndi verdi deemdur til ad greida stefnanda
skuld ad fjarhaed 15.140.971 krona, d&samt drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af 8.886.908 kronum fra 15. névember 2021 til
15. desember 2021, af 13.805.072 kronum fra 15. desember 2021 til 15. janGar 2022 en
af 15.140.971 kronu peim degi til greidsludags. P& er krafist malskostnadar.

Stefndi gerdi adallega krofu um ad mali pessu yrdi visad fra démi en peirri krofu
var hafnad med urskurdi domara 7. juni 2022. Stefndi krefst ni syknu af krofum
stefnanda en til vara er pess krafist ad krofur stefnanda verdi leekkadar. Jafnframt gerir
stefndi krofu um malskostnad.

l.

Agreiningur er um malsatvik. | stefnu malsins segir ad stefnandi hafi gert
pjénustusamning vid stefnda i upphafi ars 2020. Stefnandi segir ad samkvaemt
samningnum hafi hann tekid ad sér ad prifa husnadi hja stefnda med nanar tilgreindum
heetti en stefndi reki hotel a Hellu. Stefnandi hafi sent stefnda reikning i lok hvers
manadar sem stefndi hafi greitt allt par til félagid, an nokkurra skyringa, hafi hatt ad
greida reikninga i oktober 2021. i kjolfar vanskila hafi stefnandi haett ad pjonusta stefnda.

Fyrir liggja prir reikningar sem stefnandi hefur gefid Ut til stefnda sem ekki hafa
verid greiddir. | fyrsta lagi er um ad rada reikning Gtgefinn 31. oktdber 2021, med
gjalddaga 15. névember 2021, ad fjarhaed 8.886.908 kronur, vegna prifa i oktober. [ 68ru
lagi reikning utgefinn 30. nGvember 2021, med gjalddaga 15. desember 2021, ad fjarhaed
4.918.164 krénur, vegna prifa i ndvember. 1 pridja lagi reikning Gtgefinn 20. desember
2021, med gjalddaga 15. jandar 2022, ad fjarhaed 1.335.899 krénur. Sa reikningur er



vegna endurkréfu matarkostnadar, 1anads lins, hreinsunar & sofa, teppahreinsunar og
dynuhreinsunar.

Stefndi segir ad pad sé ekki alls kostar rétt ad malsadilar hafi komist ad
samkomulagi um ad stefnandi myndi annast um prif & hételi i eigu stefnda, Stracta Hotel
& Hellu, i upphafi ars 2020. Stefnandi, sem hafi &dur heitid Kreatif ehf., kt. [...], sé ekKi
sami l6gadili og hafi tekid ad sér pjonustu fyrir stefnda upphaflega. Félagid sem pad hafi
gert hafi heitid Nostra reestingar ehf., kt. [...], og verid Urskurdad gjaldprota i april 2021,
eftir ad hafa skipt um nafn, DSN54 ehf. Hinn raunverulegi samningur, sem gerdur hafi
verid i febrdar 2020, hafi pvi verid gerdur vid annan légadila en stefnanda og verid
framkvaemdur milli peirra Gt arid 2020. Fra og med arinu 2021 hafi s& samningur hins
vegar verid framkvemdur milli adila pessa mals.

Stefndi kvedur ad skommu eftir gerd samningsins i febrtar 2020 hafi skollid &
heimsfaraldur Covid-19 sem hafi haft veruleg ahrif & rekstur hans vegna fekkunar
ferdamanna og samkomutakmarkana. Ekki hafi verid sama porf & pjonustu stefnanda og
forvera stefnanda par adur. Adilar hafi & samningstimanum att i samskiptum um ad draga
ur umfangi pjénustu stefnanda til samraemis vid nyjan veruleika.

P4 kvedst stefndi hafa gert margvislegar athugasemdir vid gedi og umfang
pjonustu stefnanda & samningstimanum, en pad hafi margsinnis komid upp ad prifum
veeri verulega dbdtavant og ad magn a prifareikningum veeri oftalid.

Einnig segir stefndi ad eitt af pvi sem adilar hafi samid sérstaklega um hafi verid
ad helminga umfang, og par med fjarhaed endurgjalds, fyrir sameignarprif, fra pvi i
febriar og mars 2021. | samremi vid petta samkomulag hafi endurgjald fyrir
sameignarprif verid 50% laegra en upphaflega hafi stadid til fyrir manudina oktober 2020
til og med april 2021, en eftir pad hafi stefnandi fyrirvaralaust farid ad rukka ad fullu
fyrir pennan lid i andstédu vio samkomulag adila og raunverulegt umfang
sameignarprifa.

Jafnframt segir stefndi ad i mars 2021 hafi komid i 1jés ad starfsfolk stefnanda
hafi skemmt stérar gardinur Ur sal hotelsins vid pvott, en gardinurnar hefdu krumpast og
styst verulega, um 10 cm, og virdist pvi hafa verid pvegnar & of hdum hita. Stefnandi hafi
gengist vid abyrgd & pessu og hugdist reyna ad lagfera paer med gufun. Pad hafi hins
vegar ekki tekist og Ur hafi ordid ad fyrirsvarsmadur stefnanda hafi lofad stefnda ad kosta
kaup & nyjum gardinum fra Alnabz, en pad loford hafi ekki verid efnt pratt fyrir ad
stefndi hafi gengid eftir pvi.

pa kvedst stefndi hafa i mai 2021 samid vid stefnanda um kaup & lini og
handklaedum fyrir samtals 5.042.832 krénur og greitt kaupverdid ad fullu. Stefnandi hafi
hins vegar aldrei afhent vorurnar pratt fyrir ad gengid veeri eftir pvi.

Stefndi kvedst hafa greitt reikninga stefnanda jafnan ad fullu pratt fyrir ad hann
hafi verid dsattur vid veitta pjonustu og haft margvislegt vid reikninga stefnanda ad



athuga. Su breyting hafi hins vegar ordid i oktdber 2021 ad reikningar fra stefnanda hafi
grundvallast & allt 6drum og toluvert heerri einingarverdum en peim sem adilar hefdu
samid um auk pess sem magntolur og annad hafi ekki komid heim og saman vid
upplysingar stefnda. Stefndi hafi af peim sékum neitad ad greida pa reikninga og 6skad
réttilega eftir leidréttingum par a.

Vid adalmedferd malsins gafu skyrslu Stefan Geir borvaldsson, fyrirsvarsmadur
stefnanda, og Hreidar Hermannsson, fyrirsvarsmadur stefnda. b4 komu fyrir dom vitnin
Veronica Starostina, Alexandra Mjoll Johonnuddttir, Marta Wesolowska, Ewelina
Bieluczyk, Hrafnhildur Steinddrsdottir og Margrét Grétarsdottir.

.

Stefnandi byggir krofur sinar & vanskilum priggja reikninga, samtals ad fjarhaed

15.140.971 krona, asamt voxtum og kostnadi. Um sé ad reeda eftirfarandi reikninga:

Utgéafudagur Gjalddagi Fjarhaed

31.10.2021 15.11.2021  8.886.908
30.11.2021 15.12.2021 4.918.164
20.12.2021 15.01.2022  1.335.899

Fyrstu tveir reikningarnir séu vegna prifa i oktéber og néGvember i samraemi vid
pjonustusamning adila og fyrri reikninga. Pridji reikningurinn sé i tilefni uppgjors &
samningi adila. bar sé gerd krafa um 484.515 kronur sem i reikningi sé skyrt sem
endurgreidsla & fjarhaed sem stefndi hafi krafid stefnanda um vegna meintra fedisuttekta
starfsfolks hans. Stefndi hafi sent télvupdst 11. september 2020 par sem fram hafi komid
ad fra krofum stefnanda pyrfti ad draga feediskostnad ad fjarhaed 484.515 kronur fyrir
timabilid febrdar til agust. Stefnandi hafi komid af fjollum og spurt hvada kostnadur
betta veeri og fyrir hverja. Stefnandi hafi lagt til, til ad koma i veg fyrir ad reikningur
feeri i innheimtu, ad stefnandi draegi pennan kostnad fra krofu sinni til brddabirgda &
medan bedid veri eftir gognum fra stefnda vegna pessarar krofu og 6skad pess vegna
eftir ad fara yfir malid viku sidar. Stefnandi hafi kreditfeert reikning sinn vegna prifa
fyrir agust 2020 um fjarhaed sem faedisgjaldinu nam. Viku sidar hafi stefnandi sent
itrekun par sem fram hafi komid ad ekki veeri buid ad senda honum umbedin gégn. Sidan
pa hafi stefnandi reglulega ytt a eftir gégnum og rokstudningi en engin svor fengid.
Telur stefnandi 1jost ad aldrei hafi stofnast til meintrar krofu stefnda enda aldrei samid
um ad starfsfolk hans veeri i feedi hja stefnda. bar sem stefndi hafi aldrei eignast krofu
um petta & hendur stefnanda beri stefnda ad greida stefnanda fjarhaed sem nemi
timabundinni bakfeerslu & hluta reiknings vegna prifa i &gust 2020 eda sem nemi meintri
krofu stefnda enda hafi hun verid dregin fra réttmeetri krofu stefnanda til bradabirgda og
med fyrirvara um réttmeaeti hennar og ad gogn yrou 16go fram henni til studnings. Stefnda



til hagsbota sé hann krafinn um greidsluna med nyjum reikningi i stad pess ad bakfaera
bakfeerslu & eldri reikning. Krafan sé eftir sem &dur i grunninn vegna prifa. pa byggir
stefnandi & pvi ad & umraeddum reikningi 20. desember 2021 sé einnig krafa vegna lans
stefnda & lini fra stefnanda, sbr. tdlvupdstsamskipti i febriar og mars 2021, vegna
hreinsunar & so6fa, teppi og dynu, sem nanar sé tilgreint & reikningnum sjalfum.

pa segir stefnandi ad stefndi hafi neitad ad afhenda stefnanda teeki, tél, efni og
lin sem stefnandi hafi geymt & hoteli stefnda til ad geta sinnt verkskyldu sinni. Stefnandi
hafi keert stefnda til 16greglu vegna pessa og &skilur sér rétt til ad hofda botamal & hendur
honum vegna pess tjons sem hann hafi ordid fyrir vegna pessa en tekin purfi hann til
annarra verka.

Stefnandi segir ad stefndi hafi i engu svarad innheimtuvidvorun stefnanda eda
6drum innheimtutilraunum og hafi stefnanda pvi verid naudugur sa kostur einn ad héfoa
mal til greidslu skuldarinnar.

Um lagarok visar stefnandi til meginreglna krofu- og samningaréttar um efndir
fjarskuldbindinga og skuldbindingargildi samninga.

Krofu um dréttarvexti stydur stefnandi vid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu, sbr. einnig 1. mgr. 5. gr. laganna.

Krafa um maélskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um medferd
einkamala.

Il.

Stefndi byggir & pvi ad hafna beri hluta af fjarkr6fum stefnanda og laekka adrar.
Med skuldajofnudi vid gagnkrofur stefnda a hendur stefnanda gagnvart 6umdeildum
hluta fjarkrafna stefnanda, svo og greidslu sem innt hafi verid af hendi 26. agust 2022,
sé 6umdeild krafa stefnanda ad fullu greidd.

Stefndi bendir & ad i stefnu sé fullyrt ad adilar hafi gert sin & milli
pjonustusamning i upphafi ars 2020 en skjal sem stefnandi visi til sé baedi ddagsett og
oundirritad. Stefndi kvedst ekki hafa sampykkt pad skjal og motmeelir
skuldbindingargildi pess ad 6llu leyti. Forveri stefnanda og stefndi hafi hins vegar gert
med sér og undirritad samning 19. febriar 2020. S& samningur hafi verid lagdur til
grundvallar i 16gskiptum forvera stefnanda og stefnda fra upphafi og fram til aramota
2020/2021, en svo i l6gskiptum adila pessa mals fra peim tima og fram til oktdber 2021,
b6 med breytingum & umfangi sameignarprifa. Engar breytingar i pa veru sem stefnandi
leggur til grundvallar fjarkréfum sinum hafi hins vegar verid sampykktar af stefnda.
pannig verdi ekki annad lagt til grundvallar en ad samningurinn fra 19. febrtar 2020
hafi gilt milli malsadila fra pvi i byrjun jantar 2021 og par til samstarfi adila hafi lokid
i lok névember sama ar. Stefnandi geri i 6llu falli enga tilraun i stefnu til pess ad lysa
eda rokstydja hvernig meintur samningur sem er oundirritadur eigi ad hafa komist a.

Krofur stefnanda séu grundvalladar a reikningum sem byggist a pessum



6dagsettu og éundirritudu drégum ad pjonustusamningi. | reikningum sem stefnandi
hafi lagt fram mali sinu til studnings sé byggt & einingarverdum sem gefin séu upp i
skjalinu og 6stadfestum magntdlum. Engin tilraun hafi hins vegar verid gerd til ad syna
fram & eda skyra ndnar umfang peirrar pjonustu sem stefnandi telur sig hafa veitt og
leggur til grundvallar magntélunum.

Stefndi byggir & pvi ad s& sem heldur pvi fram ad samningur hafi komist & beri
sonnunarbyrdi fyrir pvi en enga frekari skyringu sé ad finna i stefnu & pvi hvenzr og
hvernig samningur pessi eigi ad hafa komist & sem breytt hafi fyrri samningi adila. P&
hafi ekki verid 16gd fram gdgn til studnings meintri samningsgerd. Reikningar peir sem
domkrafa stefnanda sé byggd & grundvallist & framangreindum samningsdrégum, t.a.m.
um einingarverd og verklidi. bad sé pvi ljost ad domkrafa stefnanda fai ekki stadist.
Reikningar peir sem stefnandi krefst greidslu a i malinu eigi ser ekki fullnzegjandi stod
i samningi adila eda 6drum logskiptum peirra & milli.

Stefndi telur ad gera verdi greinarmun & annars vegar reikningum vegna
reglulegra prifa i oktober og ndvember 2021 og hins vegar reikningi vegna ,,uppgjors a
samningi adila.“ A reikningum vegna reglulegra prifa i oktober og névember 2021 sé
ad finna verklidi og einingarverd sem ekki eigi sér stod i samningi adila og l6gskiptum
peirra & milli. Feli petta i sér oréttmaeta haekkun & fjarkrofu stefnanda. bad blasi vid ad
verklioum hafi fjolgad med vidbét eins konar helgartaxta, og einingarverd allra lida
haekkud umfram pad sem stefndi hafi sampykkt og lagt hafi verid til grundvallar i fyrri
reikningum stefnanda. P& séu magntolur i 6samreemi vid fyrirliggjandi prifaskyrslur,
sem unnar hafi verid jafnhardan samhlida prifum og vistadar & sameiginlegu vefsvadi,
Google Sheets, og samkomulag adila um ad umfang og endurgjald sameignarprifa
skyldi helmingad. Loks geymi reikningur vegna prifa i oktober 2021 sérstakan lid sem
nefnist: ,,Auka prif skipt & rimum Stracta.” Néanar tiltekid 83 stykki 4 einingarverdi
5.600 krénur an tillits til virdisaukaskatts. Enga skyringu sé ad finna i stefnu & pessum
krofulid og pa veiti reikningurinn sjalfur afar takmarkada skyringu. Pessum krofulid se
bvi sérstaklega motmalt sem rongum og 6sénnudum en engin gogn liggja fyrir til
studnings honum.

Med visan til framangreinds motmeelir stefndi fjarkrofum stefnanda samkvaemt
reikningum vegna prifa i oktober og november 2021 og telur ad leekka beri fjarhaeo
peirra til samraemis vid eftirfarandi toflur, sem hafi ad geyma fjarhad & grundvelli réttra
verklida, einingarverda og magntalna samkvamt samningi adila, framkveemd hans og
fyrirliggjandi prifaskyrslum.



Reikningur fyrir oktober 2021 (leidrétt)

Lysing Magn Verd Fjgrhaed Vsk Samtals (m. vsk.)
50% prif stor eining 57 1.350 kr 76.950 kr 18.468 kr 95.418 kr
50% bprif litil eining 392 950 kr 372.400 kr 89.376 kr 461.776 kr
100% prif stor eining 62 4.655 kr 288.610 kr 69.266 kr 357.876 kr
100% prif litil eining 1427 3.052 kr  4.355.204 kr  1.045.249 kr 5.400.453 kr
Sameignarprif 0,5 373.661 kr 186.831 kr 44.839 kr 231.670 kr
Samtals: 5.279.995 kr  1.267.199 kr 6.547.193 kr

Reikningur fyrir november 2021 (leidrétt)

Lysing Magn Verd Fjgrhaed Vsk Samtals (m. vsk.)
50% prif stor eining 11 1.350 kr 14.850 kr 3.564 kr 18.414 kr
50% bprif litil eining 268 950 kr 254.600 kr 61.104 kr 315.704 kr
100% prif stor eining 31 4.655 kr 144.305 kr 34.633 kr 178.938 kr
100% prif litil eining 920 3.052 kr  2.807.840 kr 673.882 kr 3.481.722 kr
Sameignarprif 0,5 373.661 kr 186.831 kr 44,839 kr 231.670 kr
Samtals: 3.408.426 kr r 818.022 kr 4.226.448 kr

Stefndi moétmeelir greidsluskyldu sinni vegna allra lida & reikningi vegna
Luppgjors®. Stefnandi virdist i fyrsta lagi beina einhvers konar endurgreidslukréfu ad
stefnda vegna faediskostnadar sem hann kvedur nema ,.timabundinni bakferslu & hluta
reiknings vegna prifa agust 2020.* Krafan sé ekki alls kostar skyr en rétt sé ad stefndi
hafi dregid fra reikningskrofu forvera stefnanda, fyrir prif i &gustmanudi 2020, fjarhaed
vegna matarkostnadar starfsfélks forvera stefnanda & timabilinu februar til og med agust
2020. Um pad hafi samist milli forvera stefnanda og stefnda, sbr. dkvaedi kjarasamnings
og toélvupdstsamskipti. begar af peirri steedu ad um raedi kréfusamband milli stefnda og
forvera stefnanda, sem nu sé protabu og ekki adili malsins, geti stefnandi pessa mals ekki
att neina krofu vegna pessa & hendur stefnda. Hvad sem pvi lidur hafi krafan grundvallast
& hafilegu daggjaldi, 850 krénum, sem margfaldad hafi verid med fjolda starfsmanna
forvera stefnanda & vakt hja stefnda per dag & umraeddu timabili. pannig hafi fengist
fjarhaedin 484.515 kronur. Byggt hafi verid & upplysingum ar vaktaplonum sem stefndi
hafi fengid ad mestu fra starfsfolki forvera stefnanda, sem syni p6 adeins hluta peirra.
Forveri stefnanda, svo og stefnandi sjalfur, bai yfir 6llum pessum upplysingum og standi
pad stefnanda neer ad syna fram & ad krafan sé of h4 midad vid peer upplysingar, hvad
sem lidur meintum fyrirvara. Stefnandi hafi ekkert lagt fram til studnings pvi ad hann
geti att nokkra endurkrofu & hendur stefnda vegna pessa. Blasi pvi vid ad hafna beri krofu
hans ad pessu leyti.

AQ 60ru leyti segi pad eitt i stefnu malsins ad & reikningnum se einnig gerd krafa
um greidslu vegna ,,lans* stefnda & lini fra stefnanda og vegna hreinsunar a sofa, teppi
og dynu, eins og nanar sé tilgreint & reikningnum sjalfum. Reikningurinn sjalfur veiti
hins vegar afar takmarkadar upplysingar um pessa krofulidi og pa veiti framlagdir
télvupostar engar frekari upplysingar um pad hvernig pessar krofur eigi ad hafa stofnast
og hvernig fjarhad peirra sé fengin.



Afhendingardagur allra lida sé sagdur vera 20. desember 2021 en pad geti
augljoslega ekki stadist. Engin tilraun sé gerd til pess i stefnu ad skyra hvernig & pvi
stendur ad stefndi sé krafinn um greidslu vegna pessa i desember 2021 en stefndi hafi
begar greitt reikninga vegna vinnu stefnanda fyrir framangreinda manudi, eins og fram
komi i stefnu. Stefndi hefur sérstaklega tekid fram ad stefnandi hafi &dur gefid ut
reikninga vegna dynuhreinsunar og teppahreinsunar, dags. 31. mai og 30. juni 2021. beir
reikningar hafi verid greiddir ad fullu af stefnda. Kréfur um endurgjald fyrir sérprif &
teppum, dynum eda s6fa, umfram pad sem pegar hafi verid greitt, eigi i 6llu falli ekKki
rétt & sér enda um aod raeda afleidingar af vanraekslu starfsmanna stefnanda vid regluleg
samningsprif. Af peim s6kum hafi stefndi med réttu getad veenst pess ad hann yrdi ekki
krafinn um frekari greidslur vegna prifa sem fram foru & peim tima. P4 sé krafa um
greidslu vegna ,,1ans* a lini ekki studd neinum gégnum. Ekki komi fram i stefnu hvenaer
lin & ad hafa verid lanad, hver hafi 6skad eftir 1aninu, hvernig pad hafi verid gert, hvenaer
linid & ad hafa verid afhent o.s.frv. P4 sé hvorki Gtskyrt i stefnu né i 6drum gégnum
malsins hvers vegna stefndi eigi ad hafa dskad eftir ad fa lin 1anad fré stefnanda i midjum
heimsfaraldri pegar afar fair gestir hafi farid um hdtel stefnda. begar stefnandi hafi tekid
vid reestingum a hoteli stefnda hafi verid nog lin til stadar enda hotelid pa i fullum rekstri
malskilningi, svo og vidurkenndum hugtokum og meginreglum islensks réttar, sé
umpreett ,,Jan“ med réttu svokallad lan til afnota. Lan til afnota feli i sér afnotasamning
sem veiti notkunarrétt ,,an endurgjalds*. Af pvi leidi ad hvad sem framangreindu lidi geti
ekki komid til pess ad stefnandi eignist fjarkrofu & hendur stefnda vegna meints ,,l1ans“ &
lini. Malatilbunadur stefnanda standist pvi ekki skodun.

Stefndi telur ad af 6llu framangreindu leidi ad réttmaetar fjarkrofur stefnanda geti
ekki numid heerri fjarhed en samtals 10.773.641 kronu (6.547.193 + 4.226.448), ad
medtdldum virdisaukaskatti. Gegn peim fjarkrofum stefnanda, ad teknu tilliti til
leekkunar samkvemt O6llu framangreindu, telur stefndi sig eiga gagnkrofur til
skuldajofnunar ad fjarhaed samtals 7.179.632 kronur. bessar gagnkrofur stefnda séu i
premur lidum.

[ fyrsta lagi sé um ad raeda krofu um endurgreidslu ofgreiddrar fjarhadar vegna
sameignarprifa a grundvelli meginreglu krofuréttar um endurheimt ofgreidds fjar.
Samkveemt gdgnum malsins liggi fyrir ad adilar hafi samid um ad helminga umfang og
par med endurgjald fyrir sameignarprif. Um petta visar stefndi m.a. til tolvuposts 1. mars
2021 par sem fram komi ad leekkun vegna prifa & almenningsrymum hafi tekid gildi og
sé i 50%. Einnig beri eldri reikningar stefnanda, og adur forvera stefnanda, med sér petta
samkomulag fra og med oktober 2020 til og med april 2021, pétt stefndi hafi raunar farid
pess & leit ad leekkunin teki gildi fyrr. Fyrirvaralaust og an tilkynningar hafi stefnandi
hins vegar farid ad rukka fyrir pennan verklid ad fullu frd og med mai 2021, an pess ad



fyrir leegi gagnkvemt samkomulag adila um ad auka aftur umfang verklidarins og
endurgjald fyrir hann. petta hafi stefnandi gert einhlida og i andstodu vid stadfest
samkomulag adila og an pess ad umfang sameignarprifa hefdi raunverulega verid aukid
aftur. Stefnandi hafi pannig verid i vondri trd pegar hann hafi innheimt gjald fyrir
pjénustuna ad fullu, eftir samkomulag adila um ad helminga umfang og endurgjald
sameignarprifa og &n pess ad inna af hendi aukid umfang sameignarprifa & moti krofu
sinni. I 6llu falli standi pad stefnanda neer ad bera hallann og aheettuna af mistokum sinum
vid reikningsgerd. Ad virtu framangreindu telur stefndi pvi ad stefnandi hafi ranglega
innheimt og mattekid helming af greiddri fjarhaed fyrir sameignarprif fyrir manudina mai
til og med september 2021, eda alls fimm manudi. Samkvemt pvi nemi gagnkrafa
stefnda um endurgreidslu ofgreiddrar fjarhaedar fyrir sameignarprif samtals 1.158.350
krénum (463.340 / 2 = 231.670 kronur * 5). Krefst stefndi pess ad krafan verdi stadfest
med domi og skuldajafnad gegn éumdeildum hluta krafna stefnanda.

[ 68ru lagi sé um ad raeda kréfu stefnda um endurgreidslu ar hendi stefnanda &
kaupverdi fyrir lin og handklaedi & grundvelli riftunar. Adilar hafi samid um kaup stefnda
& lini og handkledum af stefnanda i mai 2021, fyrir samtals 5.042.832 kronur.
Samkveemt skilmalum hafi stefndi purft ad greida helming kaupverdsins sem innborgun
strax vid pontun. Stefnandi hafi pvi gert stefnda reikning fyrir kaupverdinu i tvennu lagi,
annars vegar reikning 25. mai 2021 og hins vegar reikning 10. jani 2021. Stefndi hafi
greitt umreedda reikninga, og par med kaupverdid, 25. mai og 14. jani 2021. Linid og
handklaedin hafi hins vegar ekki verio afhent stefnda, préatt fyrir ad gengid hafi verid eftir
pvi. T kjolfar pess ad létt hafi verid & ferda- og samkomutakmérkunum vegna Covid-19
fyrr & pessu ari, med tilheyrandi aukningu i umferd og nytingu & hoteli stefnda, hafi reynst
porf & frekara lini i rekstri hotelsins. Af peim sokum, og par sem umpreett lin hafi ekki
skilad sér til stefnda, hafi stefndi purft ad kaupa frekara lin og handkladi fra pridja adila,
fr& Heildversluninni Ran ehf., fyrir samtals 4.703.693 krénur, dsamt reikningum fyrir
pad sem hafi verid afhent af peirri pontun. Afhendingardrattur stefnanda a umprattu lini
og handkledum sé veruleg vanefnd sem réttleeti riftun kaupanna, sbr. m.a. akvaedi V.
kafla laga nr. 50/2000 um lausafjarkaup, einkum 25. gr., og meginreglur kréfuréttar. Med
yfirlysingu 26. agust 2022 hafi stefndi sett fram skriflega yfirlysingu um riftun kaupanna,
eftir atvikum til aréttingar & fyrri munnlegum yfirlysingum en i 6llu falli sem sjélfsteeda
yfirlysingu um riftun, og krafist endurgreidslu kaupverdsins. Stefndi krefst pess ad
stadfest verdi med domi riftun stefnda & kaupunum og krafa stefnda um endurgreidslu
kaupverdsins, ad fjarhaed samtals 5.042.832 kronur, til skuldajofnunar gegn 6umdeildum
hluta krafna stefnanda.

| pridja lagi sé um ad reda krofu vegna lofords stefnanda um ad kosta kaup &
nyjum gardinum i stad peirra sem skemmst hafi i pvotti vegna galeysis starfsmanna
stefnanda. Fyrir liggi samkveemt gégnum malsins ad storar gardinur ur sal hotelsins hafi



skemmst i pvotti hja stefnanda, med peim afleidingum ad peer hafi krumpast og styst um
10 cm. Stefnandi hafi vidurkennt &byrgd sina & pvi og enn fremur lofad ad kosta kaup a
nyjum gardinum fra Alnabze, sbr. samskipti pess efnis i mars, mai og jani 2021. Stefnandi
hafi hins vegar ekki stadid vid loford sitt og hafi stefndi pvi fengid tilbod fra Alnabee i
nyjar gardinur i samremi vid samkomulag adila, samtals 978.450 krdnur, an
uppsetningar. Stefndi byggir adallega & pvi ad stefnandi hafi med lofordi skuldbundid
sig gagnvart stefnda til ad kosta kaup & nyjum gardinum fra Alnabe i stad peirra sem
skemmdust i pvotti hja honum. Stefndi eigi rétt til greidslu ur hendi stefnanda sem nemi
andvirdi peirra, 978.450 kronum. Til vara er a pvi byggt ad stefnandi hafi lofad ad kaupa
og afhenda stefnda endurgjaldslaust nyjar gardinur fra Alnabze. bad loford hafi i 6llu falli
verid vanefnt af stefnanda, sem baki honum botaskyldu gagnvart stefnda & pvi tjoni
stefnda sem nemi andvirdi nyrra gardina ad somu fjarhaed, & grundvelli meginregina
krofuréttar. | ollu falli beri stefnandi botadbyrgd & tjoni stefnda & grundvelli
sakarreglunnar og meginreglna skadabotaréttar um vinnuveitendaabyrgd. Tjon stefnda
sé i peim efnum hid sama, p.e. andvirdi nyrra gardina ad &durgreindri fjarhaed. Hvernig
sem & pad seé litid krefst stefndi pess ad stadfest verdi med domi krafa stefnda & hendur
stefnanda ad fjarhaed 978.450 kronur til skuldajéfnunar gegn 6umdeildum hluta krafna
stefnanda.

Pess er krafist, med visan til 1. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, ad gagnkrofur stefnda, samtals 7.179.632 kronur, verdi teknar til greina og
skuldajafnad & moti bumdeildum hluta krafna stefnanda, ad fjarhaed samtals 10.773.641
krona. Oll almenn skilyrdi skuldajéfnunar samkveemt meginreglum kréfuréttar séu fyrir
hendi vegna allra gagnkrafna stefnda. bPannig séu umreaeddar krofur adila gagnkveemar,
sambeerilegar og heefar til ad meetast i tima. Gagnkrofur stefnda séu enn fremur gildar,
I6gvardar, skyrar og Gtviraedar.

P4 byggir stefndi & pvi ad umreddar krofur, sem maetist samkvaemt
framangreindu med skuldajéfnun, séu samreettar krofur i skilningi meginregina
krofuréttar. Um sé ad raeda krofur sem rekja megi til sému adstddu og hafi pess utan slik
tengsl vid samningssamband adila ad virda verdi paer sem samrattar kréfum stefnanda i
malinu. Af pvi leidi ad paer meetast aftur i tima (ex tunc) & pvi timamarki sem peer hafi
verid hefar til ad maetast hvad snerti greidslutima. Skuldajofnunaryfirlysing stefnda 26.
agust 2022 hafi pvi afturvirk ahrif en byggt se & pvi ad allar framangreindar gagnkrofur
stefnda a hendur stefnanda hafi stofnast og ordid gjaldkraefar fyrir gjalddaga umprattra
reikninga frd stefnanda. Verdi ekki fallist & pad er byggt & pvi ad
skuldajofnunaryfirlysing stefnda hafi i 6llu falli rettarahrif fra dagsetningu hennar, 26.
agust 2022. Ad genginni skuldajéfnun samkveemt framangreindu nemi mismunur
oumdeilds hluta fjarkrafna stefnanda og gagnkrafna stefnda samtals 3.594.009 krénum



(10.773.641 — 7.179.632). bann hluta krofunnar hafi stefndi greitt samhlida tilkynningu
sinni 26. agust 2022.

A0 virtu 6llu framangreindu telur stefndi ad sykna beri hann af 6llum kréfum
stefnanda eda i 6llu falli leekka peer verulega. Dréattarvaxtakrofu stefnanda i heild, p. & m.
um upphafstima, er sérstaklega métmelt, hvort sem fallist verdur & mélatilbinad stefnda
i heild eda ekki. Pa telur stefndi 6teekt ad fallast & malskostnadarkrofu stefnanda i 1jési
atvika og mélatilbtnadar adila. Malskostnadarkrofu sina stydur stefndi vid XXI. kafla
laga nr. 91/1991, einkum 129. og 130. gr. laganna.

V.

I mali pessu krefst stefnandi pess ad stefndi greidi honum skuld samkvaemt
premur reikningum. [ fyrsta lagi er um ad rada reikning atgefinn 31. okt6ber 2021, ad
fjarhaed 8.886.908 kronur, ad medtoldum virdisaukaskatti, vegna prifa i oktober 2021. |
60ru lagi reikning utgefinn 30. névember 2021, ad fjarhaed 4.918.164 kronur, ad
medtoldum virdisaukaskatti, vegna prifa i november. I pridja lagi reikning Gtgefinn 20.
desember 2021, ad fjarhed 1.335.899 kronur, ad medtéldum virdisaukaskatti. Sa
reikningur sundurlidast pannig ad 484.515 krénur er endurkrafa vegna matarkostnadar,
429.000 kronur fyrir 1an & lini, 33.600 kronur fyrir hreinsun & so6fa i jali, 89.600 kronur
fyrir teppahreinsun i juni, 67.200 kronur fyrir dynuhreinsun i mai og 67.200 kronur fyrir
dynuhreinsun i april, auk virdisaukaskatts.

Tveir reikningar stefnanda, vegna prifa i oktéber og n6vember 2021, eru i stefnu
malsins sagdir byggdir & samningi vid stefnda sem hafi verid gerdur i upphafi ars 2020.
Vid adalmedferd malsins kom hins vegar fram ad krofur stefnanda veeru ekki byggdar &
pvi skjali heldur samningi sem hefdi verid gerdur um sumarid 2021. S& samningur liggur
fyrir i gognum malsins en er 6undirritadur og ekki dagsettur. Er 6sannad ad samkomulag
hafi komist & med adilum samkvemt peim samningi. Stefnandi getur pvi ekki byggt
krofur samkveemt reikningum fyrir prif i oktober og névember 2021 & peim verdum sem
par greinir. Hins vegar liggur fyrir undirritadur samningur um prif og pvott, gerdur 19.
febrtar 2020, milli stefnda og forvera stefnanda, Nostra reestinga ehf., [...], en eftir ad
pad félag vard gjaldprota mun stefnandi hafa starfad fyrir stefnda samkvemt peim
samningi en somu eigendur munu hafa verid ad stefnanda og forvera hans. Verdur pvi
ad leggja samninginn fra 19. febrdar 2020 til grundvallar 16gskiptum malsadila.

Samkveemt Gtreikningum i greinargerd stefnda, og framlégdum skyrslum um prif,
ber honum ad greida stefnanda 6.547.193 kronur, ad medtéldum virdisaukaskatti, vegna
prifa i oktober. Er pa hafnad krofulid 1 reikningi stefnanda fyrir ,,auka prif skipt 4 rtimum*
ad fjarhaed 464.800 kronur, an virdisaukaskatts, enda verdur ekki séd ad su krafa eigi sér
stod i samningi adila eda med 6dru samkomulagi. Stefndi hefur i Gtreikningi sinum
midad vid ad hann eigi adeins ad greida helming fyrir sameignarprif, 231.670 krénur, en
ad mati domsins ber stefnda ad greida ad fullu fyrir sameignarprif, sbr. umfjollun hér a
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eftir. Samkvemt framansdgdu ber stefnda ad greida stefnanda 6.547.193 krénur og til
vidbotar 231.670 kronur vegna sameignarprifa, samtals 6.778.863 kronur, vegna prifa i
oktober 2021.

pa byggir stefndi & pvi i Gtreikningum sinum ad honum beri ad greida stefnanda
4.226.448 kronur vegna prifa i november 2021. Er st fjarhaed midud vid ad greida adeins
helming fyrir sameignarprif en stefndi eetti réttilega ad greida sameignarprif ad fullu, likt
og i oktéber. bannig ber stefnda ad greida stefnanda 4.226.448 krénur og til vidbotar
231.670 kronur, samtals 4.458.118 krdnur, fyrir prif i nGvember 2021.

Hvad vardar pridja reikning stefnanda og kréfu hans um endurgreidslu vegna
feedis starfsfolks verdur ad lita til pess ad um er ad reeda Uttektir fra arinu 2020. Umpreett
krafa er pvi vegna forvera stefnanda sem vard gjaldprota & arinu 2021 og hefur ekki verid
synt fram & ad hun hafi verid framseld stefnanda. Med visan til framangreinds er pessari
endurgreidslukrofu stefnanda hafnad. Samkvaemt télvupdsti fra starfsmanni stefnda til
stefnanda 19. febrtar 2021 og télvuposti stefnanda til stefnda 1. mars 2021 virdist stefndi
hafa fengid lanad lin fra stefnanda. Stefndi gat ekki veenst pess ad nota lin fra stefnanda
an nokkurs endurgjalds. Verdur stefnda pvi gert ad greida stefnanda 429.000 krénur fyrir
,,1anad lin“, eda 531.960 kronur ad teknu tilliti til virdisaukaskatts. Loks er hafnad krofu
stefnanda vegna hreinsunar & sofum i jali, teppahreinsunar i juni og dynuhreinsunar i mai
og april, enda hafdi stefnandi adur gefid Ut reikninga & framangreindu timabili fyrir
sérprif, sem stefndi greiddi. Er ekkert i gégnum malsins sem stydur frekari krofur
stefnanda vegna sérprifa.

Samkveemt 6llu framansdgdu ber stefnanda ad greida stefnda 6.778.863 kronur
vegna prifa i oktober 2021, 4.458.118 krénur vegna prifa i nGvember 2021 og 531.960
krénur fyrir afnot af lini fra stefnanda. Samtals 11.768.941 krénu.

Stefndi hefur uppi ymsar kréfur & hendur stefnanda sem eigi ad koma til
skuldajéfnunar. 1 fyrsta lagi gerir stefndi krofu um endurgreidslu ofgreiddrar fjarhaedar
vegna sameignarprifa, ad fjarheed 1.158.350 kronur. Fyrir liggur ad malsadilar somdu
um ad minnka umfang prifa & sameign fra oktober 2020 par sem gestum & hételinu hafdi
feekkad vegna heimsfaraldurs af voldum Covid-19. Stefnandi mun hafa fra og med mai
2021 rukkad ad fullu fyrir prif @ sameign og stefndi greitt athugasemdalaust reikninga
stefnanda. Pannig hefdi stefndi sampykkt i verki ad timabundnu astandi veeri lokid og
adilar horfid aftur til fyrra samkomulags um prif & sameign. Pessari gagnkrofu stefnanda
er pvi hafnad.

I 6dru lagi krefst stefndi endurgreidslu Gr hendi stefnanda fyrir kaup & lini og
handkleedum. Samkvaemt gégnum malsins keypti stefndi af stefnanda lin og handklzadi
fyrir 5.042.832 kronur, sem stefndi greiddi i tvennu lagi, samkvaemt tveimur reikningum
stefnanda, i mai og juni 2021. Stefndi segir ad hann hafi aldrei fengid voruna afhenta og
hefur pvi rift kaupunum. Fram kemur i gégnum malsins ad stefndi gekk eftir pvi ad fa
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voruna afhenta, svo sem med télvuposti 1. jali 2021 par sem spurt var hvad veri langt i
lin stefnda. Ekki kemur fram i gégnum malsins hvenzr og hvernig stefndi & ad hafa
fengid voruna afhenta og vitnisburdur starfsfolks stefnanda fyrir domi par um var 6ljos
og nokkud 4 reiki. Med hlidsjon af domi Landsréttar 20. jantar 2020 i mali nr. 256/2019
ber stefnandi sénnunarbyrdi um ad stefndi hafi veitt vorunni vidtoku en hann hefur ekki
synt fram & ad stefndi hafi gert pad. Ber pvi ad fallast & gagnkrofu stefnda ad fjarhaed
5.042.832 kronur.

I pridja lagi gerir stefndi krofu & hendur stefnanda ad fjarhad 978.450 kronur
vegna skemmda & gardinum vid pvott. Samkveemt gégnum malsins, einkum tolvuposti
fyrirsvarsmanns stefnanda 15. jani 2021, lofadi stefnandi ad beeta gardinurnar med pvi
ad lata sauma nyjar gardinur hja Alnaba en st6d ekki vid pad. Verdur pvi ad fallast &
gagnkrofu stefnda, 978.450 kronur.

Med visan til framangreinds & stefndi krofur & hendur stefnanda, samtals ad
fjarhaed 6.021.282 kronur, sem kemur til skuldajéfnunar vid peaer krofur stefnanda sem
stefnda ber ad borga, 11.768.941 kronu. Eftir standa pannig 5.747.659 kronur. Stefndi
greiddi stefnanda 3.594.009 krénur hinn 26. agust 2022, eftir ad mal petta var hofdad.
Verdur stefndi pannig deemdur til ad greida stefnanda 2.153.650 krénur. Dréattarvexti skal
mida vio domsuppsogul.

Samkvaemt framansogou liggur fyrir ad stefnandi hefur unnid malid ad nokkru
og tapad pvi ad nokkru. Ad pessu virtu og med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala verdur stefnda gert ad greida stefnanda malskostnad sem er
heefilega dkvedinn 700.000 kronur.

DOm pennan kvedur upp Sandra Baldvinsdottir héradsdémari. Démsuppsaga
hefur dregist en geett var dkvaeda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Domsorad:

Stefndi, Stracta Hella ehf., greidi stefnanda, Nostra raestingum ehf., 2.153.650
krénur, asamt drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra domsuppsogu til greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 700.000 kronur i méalskostnad.

Sandra Baldvinsdottir
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